1. PROCJEMBENI ELABORAT O TRZISNOJ
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE- 07-11/2022

Nekretnina: ZEMLJISTE, GOSPODARSKA ZGRADA | RUSEVINA

Antona Mataije 1, Novi Vinodolski

s k.. 919/3, 920/1 , 921/4, 922, 92411 K.O. Novi
Narucitel]: Ivan Sveti¢ OIB: 33539876818

Andrije Sermana 28a, 51250 Novi Vinodolski
Svrha: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

NEKRETNINEWdae

j.d.0.0. OIB:066920018 o KA
; 51215 KA ’ /1{ ;}
U Kastvu, 21. studenog 2022. godine Sanja Ra N

Sanja Raduli¢ ing.grad. stalni sudski vjestak graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina
Kastav, Kundajevo 4, mob. 099 714 08 68 e-mail: rijeka.expert@gmail.com




2. Imenovanje

2

Repuhlika Hrvatska
Trgovacki sud u Riject
Rijeka, Zadarska 113
Ured predsjednice suda
Broj: 4 Su-14/2021-3
Rijeka, 3 ozujka 2021

Na temelju odredbe ¢lanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima ("N, br. 28/13,
33/15. 82/15. 82/16, 67/18, 126/19), odredbe Elanka 17, stavak 1. alincja 7. Sudskog
postavnika ("N.N.", br. 3720104, 492014, 8715, 35/15, 12315, 43716, 3917, 3317, 34717,
S707. 101418, 11918, 81719, 128719, 3920, 47/20, 138/20, 147/20), kao i odredbe ¢lanka 10
Pravilnikg o stalnim sudskim viestacima (NN 38714, 123705 L 2906, ispravak 61719),
predsjednica Trgovackog suda u Rijeci lka Mohorovié, 3. ozujka 2021. godine donijela je
shedece

RIESENILE

SANJA RADULIC ing.grad. iz Kastva, Kundajevo 4, OIB: 33840168425, imenuje se
stalnim sudskim vieStakom za podrudje GRADITELISTVA i PROCIENL NEKRETNINA
na vrijeme od 4 (Seuri) godine, potev od 4. travnja 2021, godine za podrucje Trgovackog
suda u Rijeci

Obrazlozenje

Na temelju odredbe ¢lanka 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima Trgovackom
sudu u Rijeci 18, sijeénja 2021 godine obratila se Sanja Radulic, ing.grad. iz Kastva,
Kundajevo 4 sa zamolbom za ponoyno imenovanje stalnim sudskim viestakom  graditeljske
struke i procjenu nekretnina za podrudje Trgovadkog suda u Rijeci. Uz zahtjev imenovana je
dostavila: rjesenje iz prethadnog mandata, potvrdu o radnom aednosu. popis predmeta u
kojima je obavljeno viestatenje, uvjerenje da se ne vadi kaznem postupak, presliku osobne
iskaznice, policu osiguranja.

Uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno je da imenovana ispunjava sve uvjete iz
¢lanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vicdtacima za ponovno  imenovanje i da nije
asudivana, te je na temelju odredbe ¢lanka 12, Pravilnika o sudskim vjestacima rijesena kao
u izreci rjedenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog ricdenja moze se podnijeti zalba u roku od IS dana od dana dostave
ricsenia. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Riject u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjesenja, a o Zalbi odlucuje Ministarstvo pravosuda Republike
Hrvatske.

PREDSJEDNICA SUDA
Ika Mohorovic
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SAZETAK VAZNIH CINJENICA

SAZETAK

Broj elaborata

7.11.202

L

Maruditely

Ime i prezime

IVAN SVETIC

Qig

33539375813

Grad i postanski broj

51250 Movi Vinodolski

MNazivulicai k. br.

Andrije S=rmana 28 a

Adresa nekratnine

Grad i postanski broj

51250 Movi Vinodolski

Naziv ulicai k. br.

Antona Mataije 1

Gradska Cetvrt

Zemljopisne koordinats

45.130036, 14.785249

Tip nekretnine

zemljiite , gospodarska 2grada

Mamjena nakretnine

poslowna

Zemljiina knjiga

ZK ul.

5494 ,6255

Poduloiak

ZK Zestica br.

919/3,921/4 ,921,924/1,920/1

Katastarska opcina

MNovi

Posjedovni list

3231

Katastar K. €estica br. 919/3,921/4 922 ,924/1 ,920/1
Katastarska opdina Mowvi

Kat prizemlje

Pripadak

Pouriina zemljiita [m?] 1.74100

Meto korisna povriina nekretnine [m?)] 41,80

TrZiina vrijednost nekretnine 648.646,80 €

Tip procjene triiine vrijednosti Procjena nekretnine
Jediniéna vrijgdnost 795,09 €

Mova gradevinska vrijednost

Ukupno

33.234,76 €

Legalitet DA

Odobrenje za gradenje DA

Uporabna dozvola MNE

Uvjerenje o vremenu gradenja Nije predofeno
Meposredan pristup na jJavnu prometnicu DA
Uskiadenost zemljizne knjige i katastra DA

Godina izgradnje 1965

Godina adaptacije

Datum vrednovanja (procjene)

211112022

Pracjenu izradio(la)

Turtka

Procjenei nekratning 1.d.0.0.

Procjenital)

Sanja Radulic




Nekretnine:

Adresa:

Zemljisnoknjizni uloZak:
ZemljiSnoknjizna cestica:
Katastarska opéina:
Katastarska ¢estica:
Katastarska opéina:
Namijena:

Datum pregleda gradevine:
Svrha procjenjivanja:

Pokazatelji vrijednosti
TrziSna vrijednost:

ZEMLJISTE, GOSPODARSKA ZGRADA | RUSEVINA
Antona Mataije 1, Novi Vinodolski

5494 | 6255

919/3 , 920/1 , 921/4 , 922 , 9241

Novi

819/3 , 920/1 , 921/4 , 922 , 924/1

Novi

ZEMLJISTE, GOSPODARSKA ZGRADA | RUSEVINA
21.studenog 2022.

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

648.646,80 € EUR

Mislienja sam da prometna-trzi§na vrijednost

za nekretninu :

na adresi:

ZEMLJISTE, GOSPODARSKA ZGRADA | RUSEVINA
Antona Mataije 1, Novi Vinodolski

iznosi ;

| 4.895.000,00kn |

ili po te¢aju 1€= 7,546236 kn

| 648.646,80 € |

Prilikom procjene vrijednosti nekretnine, za preratunavanje vrijednosti na dan 31.10.2022, godine
primijenjen je te¢aj 1 EUR = 7,546236" kn.

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trZi$ta nekretnina i podloZna je promjenama.
Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od §est mjeseci do godine dana, i to ukoliko ne dode do
znacajnih promjena na trZistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, palitiéki | drugi, trenutno

neprocjenjivi parametri,
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SADRZAJ:
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10. Meduvremensko i interkvalitativno izjednaéavanje...
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12. Zakljucak - Rekapitulacija procjene
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dokumentacija
Izjava o nepristranosti i neovisnosti



3. Popis primjenjenih propisa i literature

Procjembeni elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima i normama koje reguliraju
podrucje procjene vrijednosti nekretnina, i to osobito :

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 56/14, 65/17,114/18,
39/1998/19)

Zakon o gradniji (NN 153/13, 56/14, 20/17, 39/19 i
125/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 153713, 56/14, 65/17, 14/19)

e Propisi o vrednovaniju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14, 105/15)

Uhlir,Z., Maj&ica,B.(2016) Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1.izdanje, DGIZ-
Drustvogradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb 2016.

Nacela procjene trzidne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Podaci o cijenama gradevinskog zemljista s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine
HRN ISO 9836:2011 Definicija i proratun pokazatelja plostine i prostora

e Propisi o vlasni$tvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,143/12,
152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemlji$nim knjigama

(NN 91/96, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17 i 63/19)

e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Podaci sluZbi o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zemlji$ta i komunalne infrastrukture.

Napomena: Nije predmet ovog Elaborata procjene imovinsko-pravna provjera, niti provjera s
upravno-pravnog naslova.

Pri izradi ove procjene nije predoéena cjelokupna originalna dokumentacija, te su se za izradu
procjene koristili nesluzbeni internetski podaci (e-izvadak iz zemljisne knjige, e-posjedovni list,
e-izvod iz katastarskog plana, graficki izvod iz UPUG-a Grad Novi Vinodolski, Geoportal
DGU...). Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i
podataka.



4. Zadatak

Na osnovu zahtjeva naruditelja, gospodin Ivan Sveti¢ , izabrao me kao stalnog sudskog vjestaka
graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina izraditi procjenu trzi$ne vrijednosti nekretnine ,
zemljiSta, gospodarskog objekta i ruSevine , na adresi Antona Mataije 1, Novi Vinodolski na ké.
919/3 , 920/1, 921/4 , 922 , 924/1, K.O. Novi.

Svrha vjestacenja je procjena trZisne vrijednosti nekretnine za potrebe narugitelja i to: rusevina,
oranica i trsje povrS§ine 755 m? , neplodno povréine 58 m?, gospodarska zgrada i dvor 349 m?
neplodno 388 m?; upisan u z.k. uloZzak br 5494 Zemljisnoknjiznog odjela Novi Vinodolski na k.&. 919/3 ,
921/4, 922, 924/1 K.O. Novi,ukupne povrsine 1550 m? i neplodno 191 m? na k.¢. 920/1 K.O. Novi
upisano u zk ul br 6255 ; §to sveukupno iznosi 1741 m? . Prema Generalnom planu uredenja Grada
Novi Vinodolski nekretnina se nalazi u podru¢ju koje je kategorizirano kao gradevinsko podrugje
oznake K1 , §to znadi da je nekretnina smjestena u vi§enamjenskoj zoni , kig 0,4, kis 2,4 . Nekretnina
je unutar gradevinskog podruéja. Svrha izrade procjene je za vlastite potrebe naruditelia .
Trenutni viasnik je 1/1 twitka "LOMA" d.o.0. Andrije Sermana 28/A, Novi Vinodolski.
Navedene nekretnine upisane su u IZVATKU 1Z ZEMLJISNE KNJIGE , sa upisanim zaloZnim
pravom prema vlasni¢kom listu u prilogu.

Datum odevida: 21.studenog 2022.
Datum kakvoce: 21.studenog 2022.
Datum vrednovanja: 21.studenog 2022.

Procjenjuje se trziSna-prometna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema mogucnostima prodaje.

LEGALITET

Gradevina je ucrtana, upisana u zemlijisnu knjigu i u funkciji je za predvidenu namjenu . Gradevinska i
uporabna dozvola nije priloZena .
Gradevina je legalna.



TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

Novi Vinodolski

U sredisnjem dijelu sjevernog Hrvatskog primorja, iz stare frankopanske utvrde zvane Novigrad, razvio se i progirio uz morsku
obalu turistiki grad Novi Vinodolski, srediste danasnje Rivijere Novi Vinodolski. Ovo povijesno politi¢ko i kulturno sredite
Vinodolske kneZije ("Vinodol" - "Vallis vinearia"), kolijevka plejade knjiZzevnika iz porodice MaZuranié, s ponosom &uva
uspomenu na Vinodolski zakon iz 1288. godine, najstariji hrvatski zakonski spomenik pisan brzopisnom (kurzivnom)
glagoljicom. Zahvaljujuci zimzelenoj vegetaciji i blagoj mediteranskoj klimi, &istom moru i zraku, Novi Vinodolski postao je
1878. godine, nedugo nakon Opatije, jedno od prvih turistickih mjesta primorskog kraja.

Fizionomiju grada karakterizira primorska arhitektura bijelih procelja i crvenih krovova u staroj jezgri koji se uzdizu od razine
mora do crkve i tornja na brijegu, nadvisujuéi gradsku konturu kao da éuvaju ovaj kameniti grad nad morem. Po toj je
specifitnoj panorami Novi Vinodolski bio prepoznatljiv u proslosti, takav je i danas, a vjerojatno ¢e takav i ostati u turistickoj
buduénosti.

Dusu grada Novog Vinodolskog predstavija bogato kulturno nasliede: zidine rimske utvrde "Lopsica", ostaci samostana fratara
Pavlina, frankopanski kastel s kulom, Stolna crkva, Crkvica sv. Trojstva i sv. Marina na istoimenom otoéicu, kuéa brace
Mazuranié, Citaonica i knjiznica iz 1845., Narodni muzej, Gradska galerija "Turnac", staklena kapelica, jezgra starog dijela
grada, kao i sacuvani autenticni folklor ovog kraja.

Poslovicna gostoljubivost lokalnog stanovnistva, kristalno bistro more, raznovrsne plaZe, grad i okolica bez industrijskih
zagadivaca, brojni vinogradi, lovna podrugja, strujanje gorskog zraka iz visokih $uma neposrednog zaleda, uredene biciklisticke
i planinarske staze, vidikovci i $etnice — sve to daje Rivijeri Novi Vinodolski neprocjenjive ekologke prednosti, posebno za
razvitak turisticko-ugostiteljske djelatnosti.

Hoteli, autokampovi, dvije marine, apartmani i sobe u privatnim ku¢ama nude smje&tajni kapacitet za preko 10.000 turista
dnevno. U sklopu hotela i u njihovoj neposrednoj okolici izgradeni su sportsko-rekreacijski objekti, vanjski i unutarnji bazeni s
morskom vodom, saune, ronilacki centri i ostali turistiCki sadrzaji. Posebno istiCemo "Novi Spa Hotels & Resort" kategorije 5
zvjezdica s jednim od najvecih i najopremljenijih wellness centara u Europi, te hotel "Li§anj" s 4 zvjezdice idealan za obiteljski
odmor. Mnogobrojni restorani i konobe pruzaju posebne gastronomske uZitke za sve turiste.

Akvatorij luke s vezovima za plovila, benzinskom crpkom, dizalicom i pokosom za spustanje i dizanje plovila, te parkiralitem
za automobile, prikolice i plovila namijenjen je nauti¢kim turistima, za koje je organizirana i sluzba pomodéi i spasavanja na
moru. Dvije moderno uredene marine svrstavaju Novi Vinodolski u jednu od najboljih nautiékih destinacija na Jadranu.
Rivijera Novi Vinodolski lako je dostupna iz Europe i Sredozemlja Jadranskom turistitkom cestom, preko Zeljezniéke postaje
Rijeka ili zratne luke Krk-Rijeka, a pogotovo plovnim putovima.

Rivijera Novi Vinodolski proteZe se na ofprilike 25 kilometara obale: uz Novi Vinodolski treba posebno spomenuti priobalna
mjesta Povile, Klenovica, Smokvica i Sibinj.

Zahvaljujuci idiliénoj tisini i kristalno gistom moru, Povile su pravi biser Rivijere.

Predmetna nekretnina smjestena je na ulazu u Novi Vinodolski u ulici Antona Mataije. Nalazi se u centru
trgovatke zone Novog Vinodolskom i Sirem centru grada. Podrucje na kojem je nekretnina je stambeno
poslovno. Na zemlji$tu koje je predmet ove procjene , na jednom dijelu nalaze se ostatci nekada&njeg objekta
(temelji) te je na toj Eestici upisana rusevina, koja ¢e se procjenjivati samo kao zemljiste. Sve Eestice koje su
predmet procjene nalaze se u gradevinskom podrugju.
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OPCENITO

Godina izgradnje:
Gradevinska dozvola:
Uprabna dozvola:

1965
da

nije predocena

Namjena: poslovna
Katnost: prizemlje
KONSTRUKCIJA

Temelji: armirano betonski

Nadtemeljni zidovi:
Nosiva konstrukcija:
Stropna konstrukcija

Armirani beton
opeka, kamen, beton
armirano betonska

Stepeniste nema
Krovna konstrukcija AB
Seizmicko osiguranje: ima
INSTALACIJE

Vodovodna: prikljutak na gradski vodoopskrbni sustav
Odvodnja: gradska kanalizacija
Elektriéna: da
Gromobranska: ne

Telefon: ne

Grijanje: kruta goriva
Klimatizacija: ne
Ventilacija: prirodna
Hidrantska mreza: ne
Protupozarna dojava: ne
Protuprovalna dojava: ne

ZAVRSNI RADOVI

Hidroizolacija: da

Fasada: kamena
Pokrov: AB plota
Limarija: pocincani lim
Pregradni zidovi: nema
Podovi: beton

Fasadni otvori:
Unutarnja stolarija:
Oprema sanitarija:

PVC, crna bravarija

Vlaznost: nema
Prakti€nost prostora: dobro
Odrzavanje: nije odrzavano
Energetski certifikat: ne

Posebna napomena:

STANJE - ODRZAVANJE

Gradevina je u funkciji za predvidenu namjenu.

VANJSKO UREDENJE

TroSkovi vanjskog uredenja nisu sadrzani su u cijeni gradevine
INFRASTRUKTURA

Gradevina je locirana na komunalno opremljenom zemlji$tu, uz asfaltiranu prometnicu
u sredistu naselja, u neposrednoj blizini stanice za autobusni prijevoz .

Gradevina ima direktan pristup sa ceste na parcelu .

12



Za osnovicu za vrednovanje nekretnina odredena je trzi$na vrijednost nekretnina. Procijenjene
vrijednosti nekretnina koje su dobivene primjenom metode za masovnu procjenu vrijednosti nekretnina
predstavljaju prilagodene trZiSne vrijednosti nekretnina, Odredeno je da se za masovnu procjenu
vrijednosti nekretnina koristi metoda visestruke regresijske analize, da se modeli za masovnu procjenu
vrijednosti nekretnina temelje na tri pristupa vrijednosti nekretnina; troSkovnoj, poredbenoj i
prihodovnoj, odreduju se nuzni podaci, postupci koristenja i evaluacije podataka za masovnu procjenu
vrijednosti nekretnina na podruéju Republike Hrvatske.

5. Rezultati o¢evida

Datum izvida: 21.studenog 2022.

Prostorno planski status lokacije

Na temelju ¢lanka 35.stavak 1.alineja 4.Statuta Grada Novi Vinodolski (SluZbene novine Primorsko-goranske
Zupanije br.12/13 i 18/14) Komisija za statut i poslovnik Grada Novi Vinodolski na sjednici odrzanoj dana
14.07.2017 .godine utvrdila je progi§éeni tekst Odluke o donosenju UrbanistiCkog plana uredenja naselja Novi
Vinodolski.

Proci&éeni tekst Odluke o donosenju Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Novi Vinodolski sadr2i Odluku o
donodenju Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Novi Vinodolski (SluZbene novine Primorsko-goranske Zupanije
br.23/10), Ispravak Odluke o dono$enju Urbanistitkog plana uredenja naselja Novi Vinodolski (Sluzbene novine
Primorsko-goranske Zupanije br.36/10) Odluku o dono$enju l.lzmjena i dopuna Odluke o donoSenju
Urbanistikog plana uredenja naselja Novi Vinodolski (SluZbene novine Primorsko-goranske Zupanije br.19/13),
Odluku o donosdenju Il.Izmjena Odluke o donodenju Urbanistitkog plana uredenja naselja Novi Vinodolski
(Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije br.18/14) i Odluku o dono$enju lll.lzmjena i dopuna
Urbanisti€kog plana uredenja naselja Novi Vinodolski (SluZbene novine Primorsko-goranske Zupanije br.21/16)u
kojima je naznageno vrijeme njihova stupanja na snagu.

BRIBIR
CRIKVENICA
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Razvoj i uredenje povrsina naselja

lzgradeno Neizgradeno
uredeno | neuredeno
[NE]

Razvoj i ure

s

L

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

denje povrsina izvan naselja

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA

UGOSTITELJSKO - TURISTICKA NAMJENA
hotel - T1, turisti¢ko naselje - T2,

kamp - T3

SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA
sportski centar - R1, centar za zimske sportove - |

SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA
uredena morska plaza unutar aradevinskoa podru
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1.2.2. PoveSine gospodarske namjene
1220 Poviline postoviee namjene (K)

Clanak 12,
(h Planom su adredene posrsine gospodarske namjene  poslovnet K razgranicene na
- viscmamensku posfovnu (K).
+ poslovnu - pretezito usluznu (K1)
- poslovnu - pretezito rgovacku (K2).
12) Na povrsinama iz stavka (1) ovoe clanka moze se graditi nova. rekonstrurratt odnosno
samuenit postogeca te odrzavati pojedinacna il vise gradey ma.
- paslovne pradevine s visenamjenskim poslovnim sadezagem (usluznin, trgovackum,
komunalno servisnum, skludismm, manjun imdustrgskim, obrinickim-zanatskim, @ sl
na kao 1 poslovoe gradevine za potrebe nautickog twizma, otvorenih i

zatvorenih  prostora za smjestay brodica, servisic skladista, trgovine 1 sh). na
povrsimama visenamjensko posloyne namjene oznacene planskom oznakom (K),

- poslovne gradevine pretezito usluznh diclatnost. na povrsinama poslovne-pretezito
usluZzne mamjene oznacene planskom oznakom (K1),

- gradevine pretezito treovacke djelamosti, na poveSinama poslovne-pretezito rgovacke
namjene oznacene planskom oznakom (K2).

(3 Na povrsmama gospodarske namyene — poslovine (K) mogu se wredivatt vl gradin

javne  selene poviesine, manp sportsko-rekreacyskn sadrzan, djedja agralidta, prometne 1

intrastrukturne povesime,  gradevine @ uredagi. Mogu se uredivat javng parkivahidta, a

podzemine claze gradeyine 0sSnoVNE NAMCNe MOgu e RAMenill | za Javne garaze.

2.1 Uvjeti smjeStaja novih postovaib gradevina unutar videnamjenskilt poslovnih
povrsina (Ki)

Clanak 20.
(h Unutar povrsima omacenih planskom oznakom (K1) na kantogralskom prikazu br. 4.
U et nacm gradnge” snygestavaqu se manp proizvodni pogont bey nesativiog utjecaja na
okolis. Na powvr adevine  odredene ovime Planom s
visenampenskim poslovmm sadrzagem (usluznim., treovackin, komunalne seevisnim), al
manjum mdustrgski, obrimickim, zanatskim 1 shenm sadezagem o kojima se odvija proces

mise mogu graditt poslovne g

proizvodnje. prerade 1 dorade bez negativinog utjecaja na okohs, Mozud je smyestag o
poslovnog sadrzaja za potrebe navtickog turizma odnosno servisi. trzovine, skladista, otvoren
1 satvorent prostort za smpestag brodiea i de).

(2) Na povrsimama 12 stavka (1) ovog clanka grade se poslovne gradevine 1+ ureduju

povrsine prema slijededim uy jetima za novu izgradnju:

- ukoliko w zaligeva tehnoloski proces gradevine na gradevno) Gesticr se moze graditi
Jedna il vise gradevina osnovine namjene unutar dopustenth granicnih veijednost
propsanth ovim Planom. Uz gradevine osnovne namjene mogu se oraditi 1oostale

aze, sprenstactsh) nadstresnice 1njemon

aradey me kao sto sus pomocne gradevine (s

parkiralista, potporni zidos i, komunalne gradey ine 1 uredag. prometne geades ine 1 uredagi

te druge gradevine prema zahigevima tehnoloskog procesa. Ostale gradevine grade se. u

pravilu. unutar gradivog dyela eradevne cestuee lenmmmo, zvan eradivow dijela eradevne

cestice mogu se o gradine 1 uredivat potporm zidovi, parkiraliste, komunalne gradevime 1
uredage. prometne gradeyine 1 uredag.
5 povrsma crwdevne ostice e moze B manga od 000 e nimne 2a benaimske stmice



S00m;

- napveda dopustena velicina gradevne costice nije odredena:

- napeect dopustent Koeticnent wgradenost (K, ) znos: 0.4

- nagvect dopustenmt koelieyent iskonstenosti (K0 znost 200

- eradevine mogu imati do 4 nadzemne etaze uz uviet da e 4 nadzemna ctaza potkrovlje
her nadosida. Moguea je zgradnga 2 podzemne etaze. ukoliko geotchmckn uvien o
dopustaju u funken osnovne namjens. pomocnih 1 tehniekih prostorga te garaza.

- visima gradeving mora bitt v skladu s namjenom 1 lfunkejom gradevima, te tehnoloskun
procesom. Najveda dopustena vising eradevine iznost 1O metara, oimno, 10% tocrne

povrsine gradevine moze bin 1 vece visine, bez ogramicenja, v skladu s tehnoloskim

procesom gradevine;

- gradevine mogu imati neposredan pristup na ostale prometnice planirane ovim Planom.
lemimno, ukobko o nge u moguénostt (dio povrsine  zmedu plamiramh - ostahih
prometnica) moze imati neposredan pristup i na postojecu ulicu Antuna Matayje (glavou
mjesnu) uz suglasnost nadleznih praviih osoba kKoje uprav ljaju prometnicom:

- nyymanja udaljenost gradevina od regulacnyskog pravea ul. Antuna Matange wenost 10
mietara, odnosno 4 metra od ostalih ubea te ostalih javih povesina:

- ngmanga udalpenost od granice susjedne gradevne Cestice iznost 400 moza grdevine
visine do 10,0 m, odnosno nggmanje 6.0 m za vise gradevine, uz oviet da adaljenost do
gradevine na susjedno) gradevnop ¢estier ne iznost manje od udaljenost propisanih
vazecim Pravilnikom o mjerama zustite od elementarnih nepogoda 1 ratmih opasnost u
prostornom planiranju 1 uredenju prostora:

- uz gradevine osnovie namjene, unutar dopustenth granicnih vigednosti propisanih ovim
Planom (K 1 K)o mogu se graditi 1 pomodne gradevine (garaze. spremista 1 sh) nagvise
kao dvovtazne od kojil jo druga ctaza obavesno potkrovlje bes nadozida, thoertno manje
od gradevina osnovie namjene. visine 4.0 metra. Gradevine moragu bitt udaljene 4.0

metra od susjedne gradevinske Cestice ukoliko mimaju otvore, odnosno 3.0 metra kada

nemaju otvore. Najmanja udaljenost gradevima od regulacipskog pravea ul. Antuna

Muataije 1znost 10,0 metara, odnosno 4.0 metra od ostalth javnih povesma;
- padstresnice (otvorene nagmange sa dvije strane) mogu se o wradit 1ona granicn si
susjednom gradevnom cesticom.
(3 Osim uyvjeta nuvedenih v stavku (1) ovoge clanka treba osiguran + druge opce uyjete
utvrdence u clunaku 19, ovih Odredbi, a kop nisu navedent u ovom clanku.

2011 Rekonstrukeija postojece izgradnje unutar visenamjenskih postovnih povesina (Ky)

Clanak 21.
(h Postojece gradevine poslovne numjene unutar zona gospodarske nampene — poslovne
(K} aadrzavaqu se uz uvet osiguravania propisanth mjera zastte okolisa
(2) Postoece wradevine druih namgena unutar povedina s stavka (1) oveg clanka
sadrzavaju se u prostoru i moguénost odrzavanpa do privodenga planiaaog namjen
(3 Rekonstrukenja postojecih gradeving wzvodt se prema uvienma za tzgradnju novih

eradevina odredenth ovim Planom. Kada zalvati na postojecoy srideving ne zadovoljavaju

usjete s izgradnpu nove gradevine propisane ovim Prostormim planon. rekonstrukeia o

moguci u postojecim gabaritima gradesvine.
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6. Ot_)iljéija nekretnine

Opis lokacije

Predmetna nekretnina se nalazi na lokaciji: Ulica Antona Mataije 1, Novi Vinodolski
Nekretnina je smjestena uz lokalnu asfaltiranu prometnicu.

Nekretnina je na dan kakvoce - zemlji$te i gospodarska zgrada

Nekretnina (predmet procjene) ima neposredan pristup na prometnicu .

Javna komunalna infrastruktura

lzvedena struja, voda i kanalizacija
Komunalni prikljucci
elektricna energija, vodovodna mreza i kanalizacija

Buka i zagadenje

namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili op¢e poznati i uoéljivi ili koji bi znaéajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobi¢ajen utjecaj na zagadenje okoli$a koji bi odudarao od
uobitajene namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).

Kategorija zemljista :

Prema Clanku 10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina predmetna ¢estica spada u
prvu kategoriju zemiljista

Prva kategorija zemlji$ta koja obuhvaca katastarske Eestice na kojima su ispunjeni uvjeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

PRILOG 4

ORITENTACIISKI ODNOSIVRIJEDNOSTI ZEMLIISTA OVISNQ O SPRENMNOSTI ZA GRADNIU
Kategorvije zemljisna Udjel viijednaoso u postatcima
I 100%
I F-30%

1 F5.60%
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Obiljezja koja utjeu na vrijednost procjenjivane nekretnine

Vrsta nekretnine:

Povrsina nekretnine (m?):

Lokacija / adresa:
Vrsta koristenja:

Okolis:

Konfiguracija:

Infrastruktura;

Cjenovni blok:

Zemljiste i gospodarska zgrada

rudevina, oranica i trsje povrsine 755 m?, neplodno povrsine 58 m?,
gospodarska zgrada i dvor 349 m?, neplodno 388 m? ukupne povrsine
15650 m2i neplodno 191 m?, §to sveukupno iznosi 1741 m?

Ulica Antona Mataije 1, Novi Vinodolski

zemljiste i gospodarska zgrada

izgradene katastarske ¢estice, na lokaciji nema izvora buke i zagadenja

koji bi bili opée poznati ili uocljivi

nagib zemljita: teren je ravan

oblik zemljista: pravilan

odvodnja povrSinskih voda: terenom
kliziste: nema

elektriéna energija, voda, kanalizacija

NOVI VINODOLSKI - GRADEVINSKO

PreteZita namjena cjenovnog bloka: GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
Mjera gradevinskog koristenja: 24
Kategorija: prva kategorija zemljista obuhvaca zemljiste

unutar gradevinskog podrudja
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7. Prikaz i analiza opc¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

izvori:
GODISNJE 1ZVJESCE 2019. HNB-a objavijeno 31.07.2020.
Pregled trzista nekretnina u RH, mr.s. Zeljko Uhlir, 30. forum poslovanja nekretninama

Rast bruto domaceg proizvoda u 2019, godini ubrzao se na 2,9%, s 2,7%, koliko je iznosio godinu prije.
Takva kretanja rezultat su ubrzanja rasta inozemne i domace potraznje. Gospodarskom rastu najviSe je
pridonio rast ukupnog izvoza robe i usluga. Inflacija potro$ackih cijena u 2019. se godini usporila,
ponajprije zbog smanjenja stope PDV-a na odredene prehrambene i farmaceutske proizvode te
pojeftinjenja sirove nafte na svjetskom trzistu. Visak na tekuéem i kapitalnom raéunu platne bilance
Hrvatske povecao se s 3,3% BDP-a u 2018. na 5,0% BDP-a u 2019. godini. Tome je pridonio nastavak
snaznog rasta turizma te intenzivnije kori$tenje sredstava iz fondova EU-a. S druge strane, manjak u
robnoj razmjeni dodatno se produbio. Istodobno se inozemna zaduZenost domacih sektora nastavila
smanjivati. Ekspanzivna monetarna politika HNB-a podrzavala je oporavak gospodarstva uz stabilan
nominalni te¢aj kune prema euru. Zahvaljujuci tome, likvidnost banaka tijekom 2019. bila je na dosad
najvisim zabiljezenim razinama, $to je pridonijelo nastavku pada kamatnih stopa na kredite i nastavku
rasta kreditiranja. | u 2019. zadrZana je proraunska ravnoteza i kao i trend pada udjela javnog duga u
BDP-u.

Realni bruto domadi proizvod poveéao se za 2,9% u 2019. u odnosu na 2018. godinu, kada je stopa
njegova rasta iznosila 2,7%. Blago dinamiziranje gos-podarske aktivnosti odrazava ubrzavanje rasta
inozemne i svih sastavnica domace potraznje. Realnom rastu BDP-a u 2019. ponajviSe je pridonio rast
ukupnog izvoza, pri Eemu je u usporedbi s prethodnom godinom nagladenije rastao izvoz i robe i
usluga. Tako se izvoz robe u 2019. povecao za 4,3% u odnosu na ostvare-nje iz prethodne godine,
dok je istodobno stopa rasta izvoza usluga iznosila 4,9%. Posljedi¢no, ukupni se izvoz u 2019.
povecao za 4,6%, u odnosu na 3,7%, koliko je iznosio njegov rast u 2018.

Poveéanju gospodarske aktivnosti tijekom 2019. najviSe je, unutar domace potraznje, pridonio rast
osobne potro$nje, koja je bila za 3,6% vecta u odno-su na prethodnu godinu. Pove¢anje potro$nje
kucanstava rezultat je povoljnih kretanja na trzistu rada kao i rastu¢eg zaduZivanja stanovnistva, u
kombina-ciji s najvis§im dosad zabiljeZzenim razinama potro$ackog optimizma. Tako je zaposlenost
nastavila rasti kao i u 2018. te se broj zaposlenih prema poda-cima Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje (HZMO) povecao za 2,3%. Zaposlenost je rasla u vecini gospodarskih djelatnosti, pri ¢emu
je najvece povecanje zabilieZzeno u gradevinarstvu, IT sektoru te usluZnim djelatnostima povezanima s
turizmom. S druge strane, broj zaposlenih u industriji ostao je nepromijenjen (Slika 1.2.).
Medunarodno usporediva stopa nezaposlenosti smanijila se na 6,6% radne snage, s 8,4%, koliko je
iznosila u 2018. Pla¢e su nastavile rasti, iako sparijom dinamikom u odnosu na prethodnu godinu, pa je
rast realne bruto place iznosio 2,8% (3,4% u 2018.), a realne neto place 2,5% (2,9% u 2018.).

Slika 1.1. Blago ubrzavanje rasta realnog BDP-a
doprinosi po sastavoicama BDEP a
s 8 T 8
o 1
8 e Uvos robe 1 ushga B
= [ t b
g 4 ' A I7wa7 robe i usluga
q Pranyema zalia
2 2 ‘
Broto irvesticije u fkeso kapatal
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y Patrosnja driave |
» | . 2

Potrasnja kucanstava B

Bruta domaci prodzvod — desna
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Tijekom 2018. se nastavio rast cijena stambenih nekretnina, koji je i nadalje bio nejednako
rasprostranjen medu regijama. Cijene stambenih nekretnina (mjerene indeksom cijena) porasle su u
prosjeku za 6,1% na razini 2018. godine. No, unato& zna¢ajnom oporavku u posljednje dvije godine,
opazZeni rast cijena i dalje je mnogo umjereniji nego u pretkriznom razdoblju, kada su cijene stambenih
jedinica u svakom tromjesedju rasle po (godi$njim) stopama veéim od 10%. Dinamiku cijena stambenih
jedinica i dalje karakterizira snazna regionalna heterogenost (Slika 4.3.), pri €emu u Gradu Zagrebu i
na jadranskoj obali cijene rastu znatno brze nego u ostatku zemlje. Tako su u 2018. cijene stambenih
nekretnina u Zagrebu i na Jadranu na godi§njoj razini u prosjeku porasle za 10,7% odnosno 5,3%, dok
se u istom razdoblju u ostatku Hrvatske cijene nisu znatnije mijenjale (Slika 4.3.).

4.3. Velike regionalne razlike u intenzitetu promjene cijena
nekretnina

Grad fagreb
B Jovdean w— ndeks opena stambemih nekeetiing - desno
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levor. DS
Posliednjih se godina povecéao broj kupoprodajnih ugovora na trzistu stambenih nekretnina, a trZisna
aktivnost fokusirana je na Zagreb i Jadran. Broj ukupnih kupoprodajnih transakcija drasticno se
smanjio nakon krize i njegov oporavak vidljiv je tek unatrag nekoliko godina, pa je broj transakcija i
dalje znatno ispod razina zabiljeZenih prije krize (Slika 4.5.). Opazeni neujednaceni rast cijena vidljiv je
i u distribuciji broja kupoprodaja. Naime, trzisna aktivnost mjerena kupoprodajama stanova i kuca
fokusirana je najveéim dijelom na Zagreb i Jadran, koji zajedno €ine viSe od dvije trecine svih
kupoprodaijnih aktivnosti u razdoblju od 2015. do 2018. godine (Slika 4.5.). Podaci o broju
kupoprodajnih ugovara pokazuju kako je nakon dugogodi$njeg kontinuiranog pada u 2016. i 2017.
zabiliezen snazan porast kupoprodaja, koji se zaustavio u 2018. godini (Slika 4.5.). Ipak, aktivnost je u
2018. nastavila rasti u Zagrebu i sjevernoj Hrvatskoj, za 4,5%, odnosno 2,3% na godisnjoj razini.
Nasuprot tome, u regiji koja obuhvaca jadranske Zupanije zabiljeZzeno je 5,3% manje kupoprodajnih
transakcija, a u srednjoj i isto¢noj Hrvatskoj 2,3% manje.

e 1 lako b | Kupaprodagmiin transar |15 raste
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Unato€ spomenutom oporavku, cijene nekretnina nisu znatno odstupale od svojih makroekonomskih
fundamenata, iako se jaz blago poveéava. Naime, nakon $estogodiSnjeg razdoblja podcijenjenosti
cijena nekretnina, pokazatelj njihove povezanosti s osnovnim odrednicama trzista nekretnina (Slika
4.6.) krajem 2018., poceo je upucivati na vrlo blagu precijenjenost cijena nekretnina. Buduci da
spomenuti rast cijena nije bio pracen jednako snaznim rastom dohodaka ku¢anstava, tijekom 2018.
pokazatelji financijske dostupnosti nekretnina (mjereno omjerom prosjecne rate kredita i raspolozivog
dohotka ku¢anstva i omjerom indeksa cijena stambenih nekretnina i prosje¢ne nominalne neto place)
blago su se pogorsali (Slika 4.8.). Ipak, oni jo$ uvijek osciliraju oko dosad najnizih razina. Pritom valja
naglasiti da ovi pokazatelji mjere promjenu agregatne dostupnosti stambenih nekretnina, ne uzimajudi
u obzir diferencijaciju financijske dostupnosti stambenih nekretnina na geografskoj razini, odnosno za
pojedina kuéanstva s obzirom na njihova ekonomsko-socijalna i demografska obiljeZja.

Aktualni rizici vezani uz trziste nekretnina: Tijekom 2019. u okruzju pozitivnih kretanja na trzistu rada i
uz nastavak drZzavnog programa subvencioniranja stambenih kredita, ofekuje se umjeren rast cijena
stambenih nekretnina. Kreditni ciklus na ovom trziStu znacajno ée ovisiti 0 nastavku pozivnih trendova
na trzistu rada i kretanju agregatnog dohotka stanovni$tva. Ogranitavajuci faktor koji bi mogao utjecati
na dinamiku kredita kojima se financira kupnja stambenih nekretnina, jesu negativni migracijski
trendovi, osobito mladeg dijela populacije, koji i €ini najveci dio populacije koja preuzima stambeni dug
(vidi Okvir 3. Obiljezja zaduzenih ku¢anstava u Hrvatskoj), ali i stroii kriteriji za procjenu kreditne
sposobnosti pri odobravanju dugoro€nih kredita potro§agima. U tim okolnostima nije izgledno znacajno
povecavanje odstupanja cijena nekretnina od razine utemeljene na makroekonomskim fundamentima,
8to bi upucivalo na stvaranje neodrzivog rasta i bilo potencijalni rizik za o€uvanje financijske stabilnosti.
Stoga se rizici povezani s ovim trziStem i dalje ocjenjuju umjerenima."

*lzvor: Publikacija "Financijska stabilnost", HNB br. 20 od svibnja 2019., www.hnb.hr
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8. Prikaz i analiza pribavljenih podataka |

ObrazloZenje: Izabrane poredbene ¢estice najblize su lokacijom i povr§inom predmetnoj Eestici.

Sve ostale su izostavljene jer odstupaju od predmetne Eestice po lokacijama, povr§inama ili
cijenama.

POREDBENE NEKRETNINE preuzete iz e Nekretnina RH

1. Usporedba k.¢. 914/2 K.O. Novi

i oy

PORELE

PAPOMENA. (o voziie ]
Pk et
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3. Usporedba k.¢. 913/2 K.O. Novi

Magsy athbita

PORELL
HAPTHIENA. o3 el
1
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9. Odabir metode prdéjen}ivan_ja

9.1. Opis metoda procjenjivanja

9.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadas$nje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, priklju¢aka te svih zavisnih troskova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda
procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraéunata zamjenska vrijednost nekretnine
obragunata tro8kovnom metodom svodi na trzi$nu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troskovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih troskova,
tj. troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije,
pribraja cijena gradevinskog zemljista koje pripada nekretnini. Pristup na temelju trogkova u pravilu se
upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim transakcijama njima sliénih
gradevina.

Nova gradevinska vrijednost

To je vrijednost svih radova i materijala te svih ostalih troskova izgradnje pod pretpostavkom gradenja
u trenutku procjenjivanja, ¢ija se jedinicna cijena uzima po izgradnji 1 m2 NKP.

Jedini€na cijena obuhvaca sve tro§kove izgradnje:

1. Vrijednost gradevinskog zemljita — odreduje se iz procjenitelju poznatih podataka o prometu
nekretnina, te usporedno s aktualno objavljenom ponudom zemljiéta na istoj ili sliénim lokacijama,

2. Troskovi komunalnog doprinosa — odreduju se sukladno donesenim odlukama jedinica lokalne
samouprave i odredenim jedini¢nim cijenama po m3 sagradene gradevine,

3. TroSkovi vodnog doprinosa — odreduju se sukladno Uredbi o visini vodnog doprinosa

4. TroSkovi izrade tehni¢ke dokumentacije i trodkovi nadzora,

5. Tro$kovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativna davanja i takse

6. Troskovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obriniékih i instalaterskih radova i
opreme te uredenja okolida (prometnice i hortikultura), odreduju se temeliem podataka o trodkovima
gradenja na podrucju RH koji se tromjeseéno objavljuju u biltenu "Standardna kalkulacija cijena u
visokogradniji" u izdanju Instituta Gradevinarstva Hrvatske, te temeliem drugih, procjeniitelju dostupnih
podataka.

7. TroSkovi priklju€aka na objekte i uredaje komunalne infrastrukiure — odreduju se temeljem odluka
jedinica lokalne samouprave i komunalnih poduzeéa koja isporuéuju komunalne usluge.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slu¢aju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na
starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
predvidivog ostatka odrZivog vijeka koristenja gradevine i odrzivog vijeka koristenja za pojedinu vrstu
gradevine, pri Cemu se kao osnovica uzima ravnomjerno umanijenje vrijednosti kao postotak troska
gradnje. OdrZivi vijek koriStenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski vijek
koristenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavija da ¢e biti moguée gospodarski
opravdano koristenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito odrzavanje.
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9.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevs$i u obzir moguce rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje oéekuje u buduénosti. Osim
bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti tro§kove vezane uz upravljanje nekretninom i
njezino odrzavanje.

Izragun trZiSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na &istom ostvarivom
godisnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacéivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrzivog
vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljita, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opéa prihodovna metoda primjenjuje se
kad treba izracunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemlji$ta na temelju buduéeg prihoda.
U tom slu€aju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljita i
vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.

9.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih ku¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slu¢aju izgradenih Eestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kod troskovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzi$tu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju
se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se
na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego $to stoji
neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koridtene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Eestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativho
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Zakljucak:

Vrijednost zemljista odredit ce se POREDBENOM METODOM prema Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina clanak 24. stavak 1. iz dostupnih podataka, dok ¢e se vrijednost objekata
odrediti TROSKOVNOM METODOM prema Podataku o etalonskoj cijeni gradenja, NN 59/2020
koja iznosi 6.000 kn/m? korisne povrsine .

U izra¢unu vrijednosti koristit ¢e se dostupni podaci iz Izvadaka iz zbirke Kupoprodajnih cijena
zemljista Osjecko baranjske Zupanije preko portala eNekretnine.

Koristit ¢e se cijene gradevinskih zemljiSta prema izvodu iz eNekretnina, s time da ¢e se
nekretnine izjednaciti prema indeksu razvijenosti naselfa.
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10. Meduvremensko i interkvalitativho izjednac¢avanje...
10.1. Pregled javno dostupne ponude usporedivih nekretnina

Za sve poredbene kupoprodajne ugovore provedena je evaluacija.

Usporedba 1 ..................... ID PU: 4735958
k.g. 914/2 K.O. Novi

Datum ugovora: 19.4.2021. ICSN: 134,34
Povrsina: 49,00 m?
Cijena: 6.606,27 €
Cijena po m% 134,82 €/m?
Usporedba2 ...................... 1D PU: 4828521

|k.('; 913/6 K.O. Novi

Datum ugovora: 18.6.2021. ICSN: 134,34
Povrsina: 283,75 m?
Cijena: 36.887,50 €
Cijena po m% 130,00 €/m?
Usporedba3 ...................... ID PU: 4828507
k.. 913/2 K.O. Novi
Datum ugovora: 18.6.2021. ICSN: 134,34
Povrsina: 1.986,25 m?
Cijena: 258.212,50 €
Cijena po m* 130,00 €/m?
Usporedbad ...................... ID PU: 4778565

k.6. 3681/7 K.O. Novi

Datum ugovora: 18.12.2020. ICSN: 127,61
Povrsina: 87,00 m?
Cijena: 10.069,94 €
Cijena po m? 115,75 €/m?
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje ICSN: 161,52
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10.2. Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ce se, suklado Pravilniku,
prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cifena stambenih objekata i usporedbom
njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacéavanja. Pri tome se uzima u obzir &injenica da sva obiljeZja
poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta,
podzemnih objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

10.3. UTJECAJ NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI ( &l. 4. Pravilnika)

Postupak interkvalitativnog izjednacenja provest ¢e se sa 4 usporedne nekretnine. Ne oéekuje se
pojava neuobic¢ajenih okolnosti koje se otituju kao:

Pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena su ve¢a od +30 % od prosjeCne cijene

poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja,
Pojedina¢na odstupanja cijena su veéa od + dvostrukog standardnog odstupanja od

prosjeéne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativhog izjednagenja (pravilo 2-sigma).

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS tablica 13.1.3.

-
Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015, = 1007

Godina Tromjeseéje Novi  Postojedi el
Ukupno stambeni  stambeni Jadran Ostalo |
N el Zagreb
— ~ objekti _objekti A R S——
2018, 1 tr 109,44 99,03 111,59 112,19 110.54 99 57
2.1r. 109.26 98.51 111,47 114,51 109,33 98,94
3.tr 11232 100.78 114,68 118.96 112,20 10081
4. 1r. 113.54 101,49 115,00 119,82 113,50 102,00
2019. 1 tr 117.55 109.00 119.52 125,02 11867 100,59
2.tr 120,60 106,55 123.40 13115 119,24 102.24
atr 121.36 109,07 123,90 132,48 118,05 103,98
4.t 124.90 108,49 128.08 137.38 120,25 109 54
2020. 1.tr 128.25 107,69 13212 140,79 12539 109.21
2.t 13057 111.34 13423 142,54 126,30 115,90
34T 129.75 110.83 133.35 141,09 126.91 11335
4.t 132,95 108.66 137 45 145 45 127 .61 119 45
2021. 1.4r 124,19 113.37 138,20 145,43 122.80 115,71
2.1r 13903 11877 143.00 16255 134 24 12247
EN ) 141,44 2030 145 56 154,50 138.18 12262
4. tr. 144,99 124,98 148,97 1£8.22 142 51 124 37
2022 1. tr 162 25 136 43 165 563 15863 147 28 13232
itk 157.94 137,86 16201 17812 158152 140.80
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Bazni* indeks | Bazni* indeks Korekeiiski
Kupoprodajna cijena na dan na dan orekcliskl | meduvremenski iziednagena
Lokacija ; 2 faktor €/m?
(€) sklapanja vrednovanja = (B)(A) cijena (€)
ugovora (A) (B)
k& gslﬁ R, 6.606,27 134,34 151,52 1,1279 7.451,11 152,06
k'”ﬁ;ii K 36.887.,50 134,34 151,52 1,1279 41.604,84 146,62
i gl.ﬁ e 258.212,50 134,34 151,52 1,1279 291.233,87 146,62
2. WL LRy 10.069,94 12761 151,52 1,1874 11.956,72 137,43
10.4. Interkvalitativno izjedna¢avanje (za odstupanje u kakvoéi)
Antona Mataije 1, Novi Vinodolski | Frocienjivana || Usporedba (| Usporedba [ Usporedba || Usporedba
v nekretnina 1 2 3 4
k.¢. 919/3, 920/1, 921/4_ » 922, ko 728K 0. || k€ 9142K0. [ keo13m6 KO | ke 9132 || ke 36817
924/1 K.O. Novi Piskorevci Novi Novi K.O. Novi K.O. Novi

OSNOVNI ULAZNI PODAC! i
Meduvremenski izjednaéena cijena - 7.451,11 41.604,84 291.233,87 11.956,72
Povrsina nekretnine 1.741,00 49,00 283,75 1.986,25 87.00
Cijena po m? 145,68 152,06 146,62 146,62 137,43
FIZICKI ASPEKTI —
Lokacija ista ista dobra dobra dobra
Prilagodba 1.00 1,00 1,00 0,92 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 145,68 152,06 146,62 134,89 137,43
Oblik dobar dobar dobar dobar dobar
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Priltagodena prodajna cijena po m? 145,68 152,06 146,62 13489 137,43
Povrsina 49.00 283,75 1.986,25 87,00
Prilagodba 1.00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* 145,68 152,06 146,62 134,89 137,43
Gradivost dobro dobro dobro dobro dobro
Prilagodba 1,30 1,30 1,30 1,30 1,30
Pritagodena prodajna cijena po m* 189,38 197,68 190,61 175,36 178,66
Konfiguracija terena dobra dobra dobra dobra dobra
Prilagodba 1.05 1,05 1,05 1,05 1,05
Prilagodena prodajna cijena po m? 198,85 207,57 200,14 184,13 187,60
Cestovni pristup i parkiranje dobar dobar dobar dobar dobar
Prilagodba 1.15 1,15 1,15 1,15 1,15
Prilagodena prodajna cijena po m? 22868 23870 230,16 211,75 21574
Pristup sredstvima javnog prijevoza shéan shian shican shiéan slican
Prilagodba 1.00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 228,68 238,70 230,16 211,75 21574
Komunalna infrastruktura dobar dobar dobar dobar dabar
Prilagodba 1,15 1,15 1,15 1,15 1,15
Prilagodena prodajna cijena po m? 262,98 274,51 264,69 243,51 248,10
Ostale prilagodbe (projekti, dozvole, doprinosi...) nema nema ima ima ima
Prilagodba 1.25 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 328,72 274,51 264,69 243 51 248,10
Indikator vrijednosti 328,72 274,51 264,69 243,51 248,10

11. Statisticka obrada i izracun s isklju¢ivanjem neuobicajenih okolnosti
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11.1. Statisti¢ka obrada i izra¢un

Qdstupanje od prosjeka: 54,21 64,03 85,21 80,62
Qdstupanje od prosjeka u postotku: 16% 19% 26% 25%
Kvadrat odstupanja: 2.839,07 4.099,94 7.260,04 6.500,10
Standardno odstupanje: 72,11 22% zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 144,22 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava zadovoljava
"Vrt]'ednost k& 91973 922 924/1 920/1 921/4 KO Novi prema poredbenoj metodi: “ 572.301,52 € "

11.2. Iskljuéivanje neuobicajenih okolnosti

Odabrane poredbene nekretnine su takvih karakteristika da nema neuobi¢ajenih okolnosti.
Nakon provedenog izra¢una trziSne vrijednosti nekretnine:

nekretnina; ZEMLJISTE, GOSPODARSKA ZGRADA | RUSEVINA

na adresi:  Antona Mataije 1, Novi Vinodolski k.
k.C.: 919/3,920/1 , 921/4 , 922 , 924/1

zké.: 919/3,920/1 ,921/4 , 922 , 924/1

K.O.. Novi

utvrdene su sljedece vrijednosti:

REKAPITULACIJA
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 572.301,52
- Prometna-trzi$na vrijednost predmetne nekretnine iznosi:
4.319.000,00 kn 1€= 7546236 kn
572.301,52 €
| 328,72 €/m? |

Napomena: Procjenjena vrijednost iskazana zaokruzivanjem u skladu ¢1.68. Pravilnika

Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
(Definicija Eurpske organizacije udruZenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

ISKAZ POVRSINA
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GOSPODARSKA ZGRADA

ISKAZ POVRSINA PREMA ZATECENOM STVARNOM STANJU

povriina m?

prostor neto povriina m* koeficijent
PRIZEMUE
Gaspedarsks zgrada 41,80 1,00 41,80
UKUPNO 41,80
UKUPNO 41,80 UKUPNO 41,80 m?
11.3. Brutto razvijena povrsina (BRP)
ZGRADA m? k BRP
GOSPODARSKA ZGRADA 41,80 1,15 48,07
41,80 BRP = 48,07 m?
11.4. Brutto volumen (BVO)
ZGRADA m? h BvO
GOSPODARSKA ZGRADA 48,07 3 144,21
BVO = 144,21 m?

REKAPITULACIJA POVRSINA

[ NRP = 41,80 m* |
[ BRP = 48,07 m* |
BVO = 14421 m®
I |

N




11.5. lzradun troSkova gradnje

ETAZA ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA GRADEVINE

GOSPODARSKA ZGRADA | NRP (m?) BRP (m?) | BVO (m?)
| 41,80 48,07 144,21
UKUPNO | 41,80 48,07 | 144,21
TROSKOVI

VRIJEDNOST ZEMLJISTA (€) | 572.301,52 572.301,52

VANJSKO UREPENJE 7.500,00 7.500,00

NOVA VRIJEDNOST (NV) (Podatak o etalonskoj cijeni gradenja NNS9/2020)/ 6,000 knim? korisne povrine

stambena gradevina

Koeficijent dovr$enosti | (E/m?) 795,09 38.219,98

100%

NOVA VRIJEDNOST UKUPNO | (€) 38.219,98

PRIVODENJE SVRSI

Komunalni doprinos (€/m?) 13,5 1.947

Vodni doprinos (€/m?) 1,10 168,63

Prikljuéci (€/m?) 15,00 2.163,15

Projektiranje, nadzor, konzalting ... (€/m? BRP) 25,00 1.201,75

Ostali troskovi (€) 10,00% NV 3.822,00

nepredvideni troskovi (€) 15,00% NV 5.733,00

IPRIVOBENJE SVRSI UKUPNO (€) 15.025,36

11.6. Umanjenije vrijednosti zbog starosti gradevine

FK Matrica

A - lokacija/trziste

B - Zgrada opéenito

C - Stanje zgrade

1
Uporabivost u potpunosti i
dugoroéno danalosigurana

+ optimalna lokacija*

+ velika potraZnja za vrstom
objekta

» skoro nema/nema ponude

» vrlo dobra infrastruktura

+ vrlo dobro oblikovanje

+ dobra prostoma organizacija
+ visoka fleksibilnost

* nema ostecenja

* puna stabilnost

* puna uporabivost

* daljnje koristenje nije
smanjeno

2

Uporabivost dovoljna i dugorognije

danalosigurana

» dobra lokacija*

* redovita potraZnja za vrstom
objekta

* mala ponuda

+ vrlo dobra infrastruktura

+ dobro oblikovanje

+ dobra prostoma organizacija
+ dovoljna fleksibilnost

+ mala ostecenja

* puna stabilnost

+ jo§ dobra uporabivost
+ daljnje koristenje jedva
smanjeno

3
Uporabivost smanjena, ali
srednjoroéno danafosigurana

* srednja lokacija*

+ jos postoji potraZnja za vrstom
objekta

+ dovoljina ponuda

« dovoljna infrastruktura

+ prosjecno oblikovanje

+ prosjecna prostorna organizacija
* umjerena fleksibilnost

« jasna ostecenja

* smanjena stabilnost

* prosjeéna uporabivost

« daljnje koridtenje smanjeno

+ umjerena lokacija*

+ dovoljna infrastruktura

+ jasna o3tecenja

4 i : : : * smanjena stabilnost
Uporabivost ograniteno "’.a’a polraznja za vrstom UI'T‘IJIEI'EI'IO e ... |*smanjena uporabivost
danalosigurana gvjekia " urnigeNa prostona omanizacia: |. daljnje koritenje jasno
* bogata ponuda » mala fleksibilnost ;
smanjeno
. nezadovoljavajuéa lokacija® . nerjiovoljna |r'|fraslnl.|ktura . znalnla oélecema
5 * umjereno oblikevanje + smanjena stabilnost

Uporabivost kratkoroéno
danafosigurana

« jedva postojiine postaoji
potraZnja za vrstom objekta
« velika ponuda

* nedovoljna prostorna
organizacija
+ bez fleksibilnosti

+ nedovoljna uporabivost
+ daljnje koridtenje samo
kratkorogno

Odabir klasifikacije

1,0

2,0

2,0

Odabrani faktor koristenja
zgrade ( FK)

20
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* ... lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu

Starost gradevine (G) - prosjeéno 2022 - 1965 god. 57

Odrzivi vijek koridtenja (OVK) - prilog 9 god. 100
Preostali vijek koristenja (OVK-G) god. 48

Faktor koristenja - odabrani iz FK MATRICE FK 2,0
Relativna starost (G/OVK): % 57%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) - Prilog 10 60% 60,00
Zamjenska starost (OVK-OOVK) god. 40,00
Linearni otpis (zamjenska starost / OVK) % 40%
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRAPEVINE (NV x linearni otpis): 22.931,99
11.7. Rekapitulacija vrijednosti nekretnine

VRIJEDNOST ZEMLJISTA € 57230152 €
VANJSKO UREDENJE € 7.500,00
PRIVODENJE SVRSI € 15.025,36
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRABDEVINE (NV x linearni otpis): € 22.931,99
PRIVREMENA VRIJEDNOST 617.758,86

11.8. Prilagodba privremene vrijednosti trziSnoj vrijednosti

Buduci da ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom
prilagodbe privremene vrijednosti trzisnoj koristit ¢e se iskustveno poznati trzisni pokazatelji.

Na takvu prilagodenu vrijednost dodaju se ili oduzimaju vrijednosti eventualnih dodataka i odbitaka:
- umanjenje vrijednosti gradevina zbog gradevinskih nedostataka i §teta

- gospodarsko umanjenje vrijednosti gradevina

- natprosfe¢no tekuce odrZavanje

- ZnaCajno odstupanje stvarnog od mjerodavnog nacina koristenja

S obzirom na lokaciju i stanje nekretnine te na ponudu i potraZnju takve vrste nekretnina na trzistu,

odreduje se koeficijent pritagodbe priviemene vrijednosti trzi$noj u iznosu Kt= 1,05
PRIVREMENA VRIJEDNOST € 617.758,86
KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU Kt 1,05
DODACI 0%

ODBICI 0%

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 648.646,80 €
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12. Zakljugak - Rekapitulacija procjene

Nakon provedenog izracuna trzisne vrijednosti nekretnine:

nekretnina: ZEMLJISTE, GOSPODARSKA ZGRADA | RUSEVINA

na adresi:  Antona Mataije 1, Novi Vinodolski k.
z.k.C. 919/3 , 920/1 , 921/4 , 922 , 9241
K.O. Novi

utvrdene su sljedece vrijednosti:

REKAPITULACIJA

SVEUKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNIH NEKRETNINA 648.646,80

- Prometna-trzisna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

| 4.895.000,00 kn ] 1€= 7546236 kn

| 648.646,80 € |

| 372,57 €/m? |

Napomena: Procjenjena vrijednost iskazana zaokruZivanjem u skladu ¢1.68. Pravilnika

Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji
pod trzisnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri cemu je svaka strana bila dobro
obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Eurpske organizacije udruZenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

NAPOMENA: Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuéeni u procijenjenu vrijednost.
Procijenjena trzina vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je frenutno moguce postici na
trzi$tu te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet
nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelia nekretnine) ukoliko dode do prodaije ili
preuzimanja nekretnine.

Kundaje

U Kastvu, 21. studenog 2022. godine S y;.acrl\u'ﬁali'ﬁa /
Vs Y
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13. Prilozi

= 93
LN
LW )
e NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA K0 NOVI
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA kébr 9M

PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA CRIKVENICA

Stapje pa dan: 27.11.2022.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Irvomo mjerdo 1:1000
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REFUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA

CRIKVENICA

Stanjena dan 27.11 2022, 14:28

NESLUZBENA KOPILJA

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: NOVI (Mbr. 302678)

Posjedovni hist: 3281

Ukupea povriina katastarskih cestica

Udio Prezime i ime odnosno tyrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediite upizane osobe oIB
11 “LOMA” D.O.O., ANDRUE SERMANA 28A, NOVI VINODOLSKI, HRVATSKA 46391656734
Podaci o katastarskim ¢esticama
wl s Broj ildr.ua kag':stanke festice/Nadin fporalu lutas'h‘rslul Povriina Broj Posehn.i ..
<l a katastarske [{estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj ) DL pravoi Frimjedba
cestice 2grade rezmi
219/3 SOLINA 756
RUSEVINA, SOLINA 116
PASNJAK 340
220/1 SOLINA 159
NEPLODNO 189
921/4 MELINA 59
NEPLODNO 59
222 MELINA 349
GOSPODARSKEA ZGRADA MELIMA 48
DVORISTE 301
9241 MALINA 388
NEPLODNO 388
1741

NAPOMENA. Ovaj irvod iz posjedovnog lista nije dokaz o viasmin na katastarskun €esticanu upisanim u posjedovoem lism
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NESLUZBENA KOPIJA

u
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJEZNI ODJEL NOVI VINODOLSKI
Stanje na dan: 25.11.2022. 19:40 WVerificirani ZK ulodak

Katastarska opéina: 302678, NOVI Broj ZK uloSka: 5494

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11334/2020
Aktivne plombe
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B'ﬂ!—_ Povriina
Rbr. | 2eMlista Oznaka zemljista Primjedba
| (kat jutro | &hv m2
cestice)
91973 RU§EV!NA, ORANICA I TRSJE 210 755
2. 921/4 NEPLODNO 16 58
3. 922 GOSPODARSKA ZGRADA | DVOR 97 349
4. 32411 NEPLODNO 108 388
UKUPNO: 4 1550
B
Viastovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa Primjedba

1. Viasnicki dio: 111
"LOMA" D.0.0., NOVI VINODOLSKI, ANDRIJE SERMANA 28/A
13.1  Zaprimljeno 10.07.2014. broj 2-722/14

Ma temelju ovos. Rjesenja br. Ovr<414/14 od 08. srpnja 2014, zabiljeZuje se odbijeni prijedlog za
ovrhu br. Ovr414/14, na nekretninama LOMA d.o.o. u A, u ovrinom predmetu ovrhovoditelja
VITEK d.o.o., Li¢, Viciceva 31, QIB 93357107220 protiv ovrsenika LOMA d.o.o.. Novi Vinodolski,
Andrije Sermana 28/A, OIB 463018567 24, a radi prisilnog ostvarenja noviane trazbine.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa tznos  |Primjedba
8
Zemi|lsrokrfi2ni [zvadak (datum i vijeme 'Zrade) 25.11.2022 15:44°23 Stranica: |
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina- 302678, NOVI

C
Teretovnica

Verficiran ZK uloZak

Broj ZK ulodka: 5434

Rbr. Sadriaj upisa

lznos

Primjedba

1.1 Zaprimljeno 23.12.2013. broj 2-1327/13

- naiznos od 120,68 kune od 01.00.2007,
-naiznos cd 2.203,05 kune od 01.00.2007,
-Naiznos od 328,74 kune od 01.09.2007,

- naiznos od 2.830,33 kune od 08.00.2007,
- naiznos od 2.488,04 kune od 08.09.2007,
- naiznos od 3.521,38 kune od 18.00.2007,
- na iznos od 1.522,89 kune od 15.09,2007,
- naiznos od 2.620,38 kune od 22.09.2007,
- naiznos od 1.770,28 kune od 29.00.2007,
- na iznos od 2.353.33 kune od 06.00.2007,
- naiznos od 1.893,30 kune od 13.00.2007,
- naizrnos od 1.816,81 kune od 20.09.2007,
-naiznes od 2.155,30 kune od 27.09.2007,
-naiznos od 8,47 kune od 13.10 2007,

- naiznos od 233,80 kune od 16.10 2007,

- naiznos od 540,71 kune od 01.10 2007,
-naiznos od 1.511,78 kune od 04.10.2007,
-naiznos od 2.170,13 kune od 12.10.2007,
-naiznos od 2.220,83 kune od 18.10.2007,
- naiznos od 233,90 kune od 18.10 2007,
-naizrnos od 1.296, 20 kune od 25.10.2007,
-naiznos od 321,83 kune od 1.11.2007,
-naiznos od 2 580,33 kune od 31.10.2007,
- naiznos od 1.878,34 kune od 08.11.2007,
- naiznos od 2.180,98 kune od 15.11.2007,
- naiznos od 101,05 kune od 18.11.2007,

-naiznos od 1.438 22 kune od 22.11.2007,

Na temelju ovos. Rjedenja br. Ovr- 41/13 od 23 prosinca 2013.. uknjizuje s=
zaloZno pravo na nekretninama LOMA d.o 0., Novi Vinodolski. Andrije Sermana
2&/A, a radi osiguranja novéane trazbine prediagatelja osiguranja u iznosu od
51,047,832 kuna, uz zatezne kamate koje teku na iznos kako shjede

5104783 KN

Z2millSroknfi2nl zvadak {dawm | vrijeme Zrade)

25.11.2022.13:44°23
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Venficiran ZK uloZak
Katastarska opéina: 302678, NOVI Broj ZK ulodka: 5494

C
Teretovnica
[ror. | SadrZaj upisa |  mnos  [Primjedba

- naiznos od 2.042,40 kune od 28.11.2007,
-naiznos od 381,13 kune od 01.12.2007,
- naiznos od 2.939,83 kune od 06.12.2007,
- na iznos od 1.808,98 kune od 13.12.2007,
- naiznos od 402,73 kune od 18.12.2007,
-naiznos od 174,91 kune od 01.01.2008,
-naiznos od 1.047,63 kune od 20.02.2008

do 31.12.2007 po stopi propisaraj Uredbom o wvisini stope zatezne kamate, a od
01.01 2008 do isplate po stopi na novéane trazbine iz trgovackih ugovora
propisanoj &l. 20 st.2 ZOO/05. te troskova pamiénog postupka u iznosu od
880,00 kuna, te troskova ovog ovrinog postupka u iznosu od 520,00 kuna sa
zakonskom zateznom kamatom koja teé= od 23. prosinca 2010 do isplate po
stopi na novéane trazbine iz trgovackih ugovora propisanog ¢l 28 st. 2 Z0O0/05,
za korist:
KUDELIC D.0.0., OIB: 02312920864, BEDENICA 50A, BEDENICA 10380
SVETI IVAN ZELINA

1.2 zabiljeZuje se ovriivost traZbine radi cijeg je osiguranja uknjizba dopustena (&l
297 st. 2. O2)

1.2 uknjizba zaloZnog prava i zabiljezba ovrsivosti trazbine imaju udinak da se ovrha
na tim nekretninama smije provesti | prema trecoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (¢l 298 st. 1. O2).

Zem|lsrokn|idnl lzvadak (datum | vijems 1Zrade) 2511.2022.13:44°23 Slranica, 3
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verficiran ZK uloZak

Katastarska opéina: 302678, NOVI Broj ZK uloska: 5494
C
Teretovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa lznos lPrin\jedba
2.1 Zapnmijeno 23.12.2013. broj Z-1327/13 22580591 KN

MNa temelju ovos. Rjeienja br. Ovr- 41/13 od 23. prosinca 2013, uknjizuje se
zaloZno pravo na nekretrlirl.'!ma LO!HA d.o.o., Nown \finodf:ﬂski, a.“ndﬁje SIHmana
28/A, a radi osiguranja novéane trazbine prediagatelja osiguranja, glavnice u
iznosu od 225.805,81 kn, zakonske zatezne kamate koja tece na pojedine iznose
glavnice i to:

-naiznos od 11.147.84 kn od dana 9. studenog 2005. god.

- naiznos od 9.521,87 kn od dana 13, studenog 2005. god.

- naiznos od 13.488,34 kn od 14. studenag 2005. god.

- na iznos ad 4.387,80 kn od 15. studenog 2005. god

- naiznos od 4.387,80 kn od 18, studenog 2005. god.

-naiznos aod 8.379,97 kn od 29. studenog 2005. god.

- naiznos od 890,11 kn od 4. prosinca 2005, god

- na iznos ad 4.367,00 kn od 8. prosinca 2005. god.

-naiznos od 4.978,47 kn od 8. veljade 2008. god

-naiznos od 4.803.31 kn od 22. sijeénja 20086. god.

-naiznos ad 7.480.32 kn od 15. veljade 2008. god.

-naiznos od 2.410,32 kn od 3. oZujka 2008. god.

-naiznos od 592273 kn od 12. o2ujka 2008. god.

- naiznos od 5.734 88 kn od 18. oZujka 2008 god.

-naiznos od 5.026 45 kn od 5. travnja 2008. god

-naiznos od 3.801,88 kn od 8. travnja 2008, ged

- naiznos od 3.700,24 kn od 10. ravnja 2006. god

-naiznos ad 4282, 13 kn od 25. travnja 2008. god

-naiznosad 151 52 kn od 25 travnja 2008, god

- naiznos od 3 890,16 kn od 28. travnja 2008. god

-naiznosod 5.151.41 knod 21. svibnja 2008. god.

-naiznos od 155,17 kn od 21. svibnja 2008. god.

-naiznos od 4.531,28 kn od 21, svibnja 2008. god,

-naiznos od 248,14 kn od 21. svibnja 2008. god.

-naiznos od 5.256,28 kn od 21. svibnja 2008. god.

-naiznos od 4.180.32 kn od 4. lipnja 2006 god.

Zemi|isroknji2rl Izvadak (daum | viljeme (zrade ) 25.11.2022. 13:44°23 Stranica; 4
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1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 302678, NOVI

C
Teretovnica

Verficiran ZK uloiak
Broj ZK ulofka: 5494

[Ror. | Sadrzaj upisa | wnos

Primjedba

2.2

2.3

- na iznos od 4.603,02 kn od 15. lipnja 2008. god.

- na iznos od 4.490 .90 kn od 18, lipnja 2008. god,

- naiznos od 5.383,62 kn od 23. lipnja 2006. god.

- na iznos od 8.100,00 kn od 14. lipnja 2008. god.

- naiznos od 8.100,00 kn od 14 lipnja 2006 god.

- na iznos od 10.207.08 kn od 12. srpnja 2006. god.
-naiznos od 3.447.60 kn od 7. srpnja 2008. god.

- naiznos od 7.077,05 kn od 18. srpnja 2008. god.

- na iznos od 6.937 98 kn cd 20. kolovoza 2008. god.
-naiznos od 48.182,40 kn od 15, srpnja 2007. god.

do 31.prosinca 2007. god po stopi od 15 % godisnje, a od 1. sjecnja 2008. god.
do isplate po stopi od 17 % godisnje, a u sluéaju promjene stope zatezne kamate
po eskontnoj stopi Hrvatske narodne banke koja je vrjedila zadnjeg dana
polugodista koje je prethodilo tekucem polugodistu uvecanoj za osam postaotnih
poena; troékova ovrinog postupka posl. Br. Ovrv-33/09 u iznosu od 8.305,02 kn
sa zakonskem zateznom kamatom koja tede od dana 23. travnja 2009. god do
isplate po stopi 17 % godisnje, a u slucaju promjene stope zatezne kamate po
eskontnoj stopi Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugedista kaje je prethodilo tekuéem polugedidtu uveéanoj za osam postatnih
poena; trodkova ovrinog postupka Cvr-1841/2010 u iznosu od 5.683,00 kn, za
korist:

VITEK D.0.0, OIB: 98367107230, LIC, VICICEVA 31

zabiljeZuje se ovriivost trazbine radi éijeg je osiguranja uknjizba dopuitena (&l
297 st. 2. QZ)

uknjizba zaloZnog prava i zabiljezba ovriivost traZbine imaju udinak da se ovrha
na tim nekretninama smije provesti | prema trecoj osobi koja je tu nekratninu
kasnije stekla (€. 208. st. 1. OZ).

3

32

Zapnmijeno 23.12.2013. broj 2-1327/13 83.853,00 KN

Ma temelju ovos. Rjsdenja br. Ovr- 41/13 od 23. prosinca 2013., uknjiZuje se
zaloZno pravo na nekretninama LOMA d.o.0., Movi Vinodolski. Andrije Sermana
28/A, a radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od
83.653.99 kuna, sa zateznom kamatom od 15. lipnja 2008. godine do 31.
prosinca 2007, po stopi propisano] Uredbom o visini stope zatezne kamate, a od
01. sijeénja 2008 do isplate po stopi od 14 % godiénje, a u sluéaju promjens
stope zateznih kamata prema eskontng) stopi Hrvatske narodne banke koja je
vrjedila zadnjeg dana polugodiita koje je prethodilo tekuéem polugodistu
uvecanoj za 8-tnih poena, te trodka ovrhe u iznosu od 2.884,00 kuna sa
zateznom kamatom koja tee od 14. kolovoza 2012, do isplate po stopiod 14 %
godignje, a u sludaju promjene stope zateznih kamata prema =skontnoj stopi
Hrvatske narodne banke koja je vnjedila zadnjeg dana polugodista koje je
prethodilo tekucem polugodistu uvecanoj za 5-tnih poena, za korist:

KUDELIC D.0.0., BEDENICA, BEDENICA BB

zabiljeZuje se ovriivost razbine radi dijeg j& osiguranja uknjizba dopustena (i
297 st. 2. O2)

Zem|IEnokr(iZnl [Zv3dak (damam | viijeme izrade) 25112022 13.44.23
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificrani ZK uloZak
Katastarska opcina: 302678, NOVI Broj ZK uloska: 5494

.
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos |Primjedba

3.2 uknjiZba zaloZnog prava i zabiljeZba ovrdivost traZbine imaju uéinak da se oviha
na tim nekretninama smije provesti i prema trecoj oscbi koja j tu nekretninu
Kasnije stekla (8. 289, st. 1. O2).

4.1 Zaprimljeno 23.12.2013. broj Z-1327/13 2.492.923,09 KN

Na temelju ovos. Rjesenja br. Ovr- 41/13 od 23. prosinca 2013.. uknjiuje se
zaloZno pravo na nekretninama LOMA d.o.o., Movi Vinodolski, Andrije Sermana
28/A, a radi osiguranja novéane traZbine predlagatelja osiguranja u iznosu od
2.493.923,09 kn (slovima: dvamilijunadetiristodevsdesettritisuce
devetstodvadesettikuneidevedesetdevetlipa), s pripadajucéom zakonskom
zateznom kamatom tekuéom na taj iznos od dana 08. prosinca 2012, godine pa
do isplate po stopi u visini eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je
vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekucem polugodistu
uvedano) za osam postotnih poena. kao i radi naplate troskova ovog ovrinog
postupka u iznosu od 38 978,85 kuna s pripadajucom zakonskom zateznom
kamatom tekucom od dana donodenja avog riefenja o ovrsi pa do isplate po
stopi u visini eskontne stope Hrvatske narodne banke koja j@ vrjedila zadnjeg
dana polugodista koje je prethodilo tekucem polugodistu uvedanoj za osam
postotnih poena, za korist:
HYPO ALPE- ADRIA-BANK D.D, OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENIJA &

42 zabiljeZuje se ovriivost trazbine radi dijeg je asiguranja uknjizba dopustena (&
297 _st. 2. 02)

4.3 uknjizba zaloZnog prava i zabiljezba ovrdivost trazbine imaju uéinak da se ovrha
na tim nekretninama smije provesti | prema trecoj osabi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (él. 208 st. 1. OZ).

Potvrduje se da owvaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 25.11.2022.

Zemiisnakr|iznl izvadak (datum | vijeme zrade) 25.11.2022.15:44°23 Slranica: B
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L]
REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinsk_i sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJEZNI ODJEL NOVI VINODOLSKI

Stanje na dan: 25.11.2022. 19:40
Katastarska opéina: 302678, NOVI

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11384/2020

Aktivne plombe-

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Venficirani ZK uloZak

Broj ZK ulodka: 6255

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat jutro | Ehv m2
cestice)
1. [920n NEPLODNO 53 191 'E'fg‘h 1z ulodka
UKUPNO: 53 191
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 11
"LOMA" D.O.O,, NOVI VINODOLSKI, ANDRIJE SERMANA 28/A

a1

Zaprimljeno 10.07 2014, broj Z-722/14

Ma temelju ovos. Rjedenja br. Qur-414/14 od 08. srpnja 2014., zabiljeuje se odbijeni prijedlog za
ovrhu br. Ovr-414/14, na nekretninama LOMA d.0.0. u A, u ovrénom predmetu ovrhovoditelja

VITEK d.0.0., Li¢, Viciceva 31, OIB 98387 107230 protiv ovrienika LOMA d.o.o., Novi Vinodolski,
Andrije Sermana 28/A, OIB 45391856724, a radi prisilnog ostvarenja novéane trazbine,

Teretovnica

C

Rbr.

Sadrzaj upisa

lznos

Primjedba

ZEMIEnokn[iZnl [Zvadak (datm | vijeme Zrade )

25112022 134447
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1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 302678, NOVI

C
Teretovnica

Verificiran: ZK uloZak

Broj ZK uloska: 6255

Rbr. Sadrzaj upisa

|

Iznos

|Primjedba

1.1 Zaprimljeno 23.12.2013. broj Z-1327/13
Na temelju ovos. Rjedenja br. Ovr- 41/13 od 23. prosinca 2013, uknjiZuje se
zaloZno prave na nekretninama LOMA d_o.o., Novi Vinodolski, Andrije Sermana
28/A, 3 radi osiguranja nov&ane traZbine predlagatelja osiguranja u iznosu od
51.047.83 kuna, uz zatezne kamate koje teku na iznos kako slijedi;
- naiznos od 120,66 kune od 01.08.2007,
- naiznos od 2.203,05 kune od 01.00.2007,
- naiznos od 328,74 kune od 01.09.2007,
- naiznos od 2.630,33 kune od 08.09.2007,
- na iznos od 2.488,04 kune od 08.00 2007,
- naiznos od 3.521,38 kune od 18.00.2007,
-naizros od 1.522,69 kune od 15.00.2007,
- na izrnos od 2.820,38 kune od 22.00.2007,
- naiznos od 1.770,26 kune od 20.00.2007.
- na iznos od 2.353,33 kune od 06.00.2007,
- na iznos od 1.863,30 kune od 12.08.2007,
- naiznos od 1.818,81 kune od 20.00.2007,
- na iznos od 2.155,30 kune od 27,00.2007,
- naiznos od 8,47 kune od 13.10.2007,
- naiznos od 233,80 kune od 18.10.2007,
- naiznos od 540,71 kune od 01.10.2007,
- naiznos od 1.511.78 kune od 04.10.2007,
- naiznos od 2.170,13 kune od 12.10.2007,
- naiznos od 2.220,823 kune od 18.10.2007,
- na iznos od 233,00 kune od 16.10.2007,
- naiznos ad 1.298,20 kure od 25.10.2007,
- naizros od 321,93 kune od 1.11.2007,
- na iznos od 2.580,33 kune od 31.10.2007,
- na iznos od 1.878,34 kune od 08.11.2007,
- naiznos od 2.180,08 kune od 15.11.2007,
- naiznos od 101.05 kune od 16.11.2007,

- naiznos od 1.438,22 kune od 22.11.2007.

51.047 63 KN

ZEM|IEnGRAIZn I2VaaaK [Gatim 1 wieme Zrade) 75112022 19.48.47
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Katastarska opéina: 302678, NOVI

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verficirani ZK uioZak
Broj ZK ulotka: 6255

&
Teretovnica

==

Sadrzaj upisa lznos Primjedba

-naiznos od 2.042 40 kune od 29.11.2007,

- naiznos od 381,13 kune od 01,12 2007,

- naiznos od 2.939,83 kune od 06.12 2007,

-naiznos od 1.808,98 kune od 13.12.2007,

- na iznos od 402,73 kune od 16.12.2007,

-naiznos od 174,91 kune od 01.01 2008,

- na iznos od 1.047.83 kune od 20.03.2008

do 31.12.2007 po stopi propisanoj Uredbom o visini stope zatezne kamate, a od
01.01.2008 do isplate po stopi na novéane trazbine iz trgovackih ugovora
propisancj &l. 20 st 2 ZOO/05, te troskova pamicnog postupka u iznosu od
880,00 kuna, te troskova ovog ovrincg postupka u iznosu od 520,00 kuna sa

zakonskom zateznom kamatom koja teée od 23, prosinca 2010 do isplate po
stopi na novéane trazbine iz trgovackih ugovora propisancj ¢l. 29 st. 2 ZOO0S,

za korist:
KUDELIC D.0.0, 0IB: 02312320864, BEDENICA 50A, BEDENICA 10380
SVETI IVAN ZELINA
1.2 zabiljezuje se ovriivosti trazbine radi éijeg je osiguranja uknjizba dopustena (€.
207 st. 2. 02)
1.3 uknjiZba zaloZnog prava i zabiljeZba ovriivosti traZzbine imaju uéinak da se ovrha
na tim nekretninama smije provesti | prema trecoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (&1, 298, st. 1. 02).
2
Zemi[IEnokn(i2nt [Zvadak [aanim | njeme |Zraie| 5111022 134447 Slranica: 3

45



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina- 302678, NOVI

G
Teretovnica

Verficiran ZK ulodak

Broj ZK ulogka: 6255

Rbr. Sadriaj upisa

Iznos

|Primjedba

21 Zaprmljeno 23.12 2013. broj Z-1327/13

glavnice i to:

-naiznos od 11.147.84 kn od dana 9. studenog 2005. god
- naiznos od 9.521,87 kn od dana 12, studenog 2005. god.
-naiznos od 13.488.34 kn od 14. studenog 2005. god
- naiznos od 4 367 80 kn od 15. studenog 2005. god,
- naiznos od 4.367 80 kn od 16. studenog 2005. god.
- naiznos od B.379,97 kn od 28. studenog 2005. god.
- naiznos od 890,11 kn od 4. prosinca 2005. god.

- naiznos od 4.367.60 kn od 8. prosinca 2005 god.
-naiznos od 4.978.47 kn od 6 veljacs 2008, god
-naiznos od 4.803.31 kn od 22. sjednja 2006. god.

- na iznos od 7.480,32 kn od 15. veljade 2008. god.

- naiznos od 2.410.33 kn od 3. oZujka 2008. god,
-naiznos od 5.922,73 kn od 12. oZujka 2008. god.

- naiznos od 5.734,68 kn od 18. oZujka 2008. god.

- naiznos od 5.028,45 kn od 5. travnja 2008. god.

- naiznos od 3.801,80 kn od 8. travnja 2008. god.

- naiznos od 3 700,94 kn od 10. travnja 2008. god
-naiznos od 4.282,13 kn od 25. travnja 2008. god.

- naiznos od 151,52 kn od 25. travnja 2008. god

- naiznos od 3.880.10 kn od 28. travnja 2008. god.
-naiznos od 5.151,41 kn od 21. svibnja 2008. god.
-naiznos od 155,17 kn od 21. svibnja 2006. god

- naiznos od 4.581,28 kn od 21. svibnja 2008. god.
-naznos od 248,14 kn od 21. svibnja 2008 god.

- naiznos od 5.258,.28 kn od 21. svibnja 2008. god.

-naiznos od 4.180,33 kn od 4. lipnja 2008 god

Ma temelju ovos. Rjesenja br. Ovr- 41/13 od 23. prosinca 2013., uknjiZuje se
zaloZno pravo na nekretninama LOMA d.o.o.. Novi Vinodolski, Andrije Sermana
28/A, a radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja osiguranja, glavnice u
iznosu od 225 805,01 kn, zakonske zatezne kamate koja tede na pojedine izrose

22520591 KN

Zami[lenokn|IZrl lzvadak (@atum | [eme Zrade) 75112022 13.43.47
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 302678, NOVI

Teretovnica

Verficirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 6255

IRbr.

] Sadrzaj upisa

l lznos

Primjedba |

22

23

- naizros od 4.603,02 kn od 15. fipnja 2006. god

- naiznos ad 4.499,90 kn od 18. lipnja 2008. god.

- naiznos od 5.383,62 kn od 23. lipnja 2006. god.

- naiznos od 6.100.00 kn od 14. lipnja 2006. god.
-naiznos od 6.100,00 kn od 14. lipnja 2008. god.

- naiznos od 10.207.98 kn od 12. srpnja 2006. god

- naiznos od 3.447.60 kn od 7. srpnja 2008. god.

- naiznos ad 7.077,05 kn od 16. srpnja 2008. god.

- naiznos od 8.937.98 kn od 20. kolovoza 2008. god.
- naiznos od 46.182,40 kn od 15. srpnja 2007. god.

do 31 prosinca 2007. god po stopi od 15 % godiénje, a od 1, sijeénja 2008. god.
do isplate po stopi od 17 % godisnje, a u sluéaju promjene stope zatezne kamata
po eskoningj stopi Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista koje je prethodilo tekucem polugodidtu uvedanoj za osam pastotnih
poena; trodkova ovrinog postupka posl. Br. Ovry-33/09 u iznosu od 8.205,02 kn
sa zakonskom zateznom kamatom koja tece od dana 23. travnja 2009, god do
isplate po stopi 17 % godisnje, a u slutaju promjene stope zatezne kamate po
eskontnoj stopi Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista koje je prethodilo tekudem polugodiftu uveéansj za osam postatnih
poena; troskova ovrinog postupka Owr-1241/2010 u iznosu od 5.683.00 kn, za
karist:

VITEK D.0.0., 01B: 98367107230, LIC, VICICEVA 31

zabiljeZuje se ovriivosti trazbine radi dijeg je osiguranja uknjizba dopustena (4.
297.st. 2. O2)

Zapnmijeno 23.12.2013. broj 2-1327/13

uknjiZba zaloZnog prava i zabiljeZzba ovriivost frazbine imaju udinak da se owha

na tim nekretninama smije provesti | prema trecoj osobi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (61 203 st. 1. OZ).

31

a2

Zaprmiljeno 23.12.2013. broj Z-1327/13

MNa temelju ovos. Rjesenja br. Ovr- 41/13 od 23, prosinea 2013., uknjiZuje se
zaloZno pravo na nekretninama LOMA d.o.o., Novi Vinodoiski. Andrije Sermana
28/A, a radi osiguranja novéane traZbine predlagatelja osiguranja u iznosu od
83.853.99 kuna, sa zateznom kamatom od 15. lipnja 2008. godine do 31.
prosinca 2007. po stopi propisanoj Uredbom o visini stope zatezne kamate, a od
01. sijeénja 2008 do isplate po stopi od 14 % godifnje. a u sluéaju promjens
stope zaleznih kamata prema eskontnoj stopi Hrvatske narodne banke koja je
vrijedila zadnjeg dana polugedista koje je prethodilo tekuéem polugodiftu
uvecanoj za 8-tnih poena, te troska ovrhe u iznosu od 2.834,00 kuna sa
zateznom kamatom koja tede od 14 kolovoza 2012, do isplate po stopi od 14 %
godisnje. a u slucaju promjene stope zateznih kamata prema eskontnoj stopi
Hrvatske narodne banke koja je vnjedila zadnjeg dana polugodista koje je
prethodio tekuéem polugodiitu uvedanoj za 5-tnih poena, za korist:

KUDELIC D.0.0., BEDENICA, BEDENICA BB

zabiljeZuje se ovriwvosti traZbine radi ¢ijeg je osiguranja uknjizba dopudtena (&
297 st. 2. OZ)

83.553,99 KN

Zemi|l&nokrjizrl izvadak (datum | vijeme (Zrade) 25.11.2022. 13:44.47
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1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verficiram 2K ulodak
Katastarska opéina: 302678, NOVI Broj ZK ulodka: 6255

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa 1znos Primjedba

3.2 uknjizba zaloZnog prava i zabiljeZba ovriivosti traZbine imaju udinak da se ovrha
na tim nekretninama smije provesti | prema trecoj osobi koia je tu nekretninu
kasnije stekla (é1. 208, st. 1, OZ).

4.1 Zaprimljeno 23.12.2013. broj Z-1327/13 2.493.923,89 KN

Na temelju ovos. Rjesenja br. Ovr- 41/13 od 23. prosinca 2013, uknjiZuje se
zaloZno pravo na nekretninama LOMA d o o, Nowvi Vinodolski, Andrije Sermana
28/A, a radi osiguranja novéane trazbine pradlagatelja osiguranja u iznosu od
2,493,923 99 kn (slovima: dvamilijunadetiristodevsdesettritisude
devetstodvadesetirikuneidevedesetdevetlipa), s pripadajuéom zakonskom
zateznom kamatom tekudom na taj iznos od dana 08. prosinca 2012 godine pa
do isplate po stopi u visini eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je
vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekudem polugodiftu
uvetanoj za osam postotnih poena, kao i radi naplate trofkova ovog avrinog
postupka u iznosu od 36.978,685 kuna s prpadajucom zakonskom zateznom
kamatom tekuéom od dana donosenja ovog rjesenja o ovrsi pa do isplate po
stopi u visini eskontne stope Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodidtu uveéanaj za osam
postotnih poena, za korist:
HYPO ALPE- ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENIJA &

4.2 zabiljeZuje se ovriivosti traZbine radi dijeg je osiguranja uknjiZba dopustena (&
207.sL 2. OZ)

5.1 uknjizba zaloZnog prava i zabiljeZzba ovrsivosti traZbine imaju udinak da se ovrha
na tim nekretninama smije provesti i prema treéoj ascbi koja je tu nekretninu
kasnije stekla (€. 288, st. 1. OZ).

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 25.11.2022.

Zami|lgnokn|i2nl lzvadak [datum | vrijeme (zrade’ 25112022, 13.:44:47 Slranica
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Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke
kupoprodaijnih cijena ), a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
Internatskih stranica: Katastarske uprave, Zemlji$noknjiznog odjela Opéinskog suda. Vjestak ne
garantira niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema mojim saznanjima isti tocni.
Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenio sam u skladu sa vazetim zakonima, propisima i odredbama
te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju¢io provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljista iz aspekta:
kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i sliénih elemenata koji bi utjecali na
trzi$nu vrijednost zemljista.

Procjena trzisne vrijednosti zemlji$ta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu ne
postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheolo8kih ostataka i sli¢nih elemenata.

Potvrdujem da nemam nikakve poslovne, pravne, viasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj
imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

U Kastvu, 21. studenog 2022. godine
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