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1. SAZETAK PROCJENF.

Potpisom ove procjene koju sam izradio potvrdujem da sam ocevidom na licu
mjesta utvrdio da je predmet ove procjene upravo nekretnina navedena u ovoj
identifikaciji. U procijenjenom iznosu sadrzan je PDV. Davanja kod eventualne

prodaje nekretnine nisu sadriana u ovoj procjeni.

PR
oPCl PODACI: i,

| Datum izrade: 23. STUDENI 2020. godine
Narutitelie prociene:  Gorup stoarstvo d.0.0. u steCaju, Tomasevec |
| IDENTIFIKACLIA:

kat gocing: H_g_ugm_L_ : |

' z.k. ulozak: _1060 _ Sy _:
| zk&br: 284/1

!
'1

A

' vlasnik:

1
opis nekret. i namjena  Poslovni objekt i dvoriste 1

Gorup stocarstvo d.0.0. u steCaju, Tomasevec 2,

Tomasevec Klanjec 1

ADRESA NEI{RENINE

Zupanija: _Virovitiko podravska 3 _1
 Opcina/naselje: Nova Bukovica/Nova Bukovica :
| OPIS NEKRETNINE = l
| Godina izgradnje: 1965 | godine !
| IZRADIO: : Bozo Milivojevic dipl. mg grad. ity |
"PROCUENJENA TRZISNA VRUEDNOST NEKRETNINE: |
T NEKRETNINA L v’—i%%';“t—]i— “51553;9“— \ €m? \
___ SVEUKUPNO: 182.000,00 _ 24.059,00 | 126,00|
| LEGALN. NEKR.: Nekr. Legalna dokaz iz ranijih procjena :\
| = gl

—

. %llmq, umr\k,_
JI 5

Slatina 23.11.2020.

rI':|

Lad



2. ZADATAK, KORISTENI PROPISI 1 OVLASTENJE

Na zahtjev narucitelja od 16.11.2020 , izvriena je procjena vrijednosti
nkretnina — poslovni objekt uprava i ekonomsko dvoriste u Novoj
Bukovici, Kolodvorska 1.

Svrha izrade elaborata je utvrdivanje kolika je trzna vrijednost gradevinskog
zemljidta i 1 objekta.

TRZISNA VRIJEDNOST:

U skladu sa propisima HNB i EBA-e trzinu vrijednost nekretnine
predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na datum
procjene izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja
se realizira pod trzi$nim uvjetima nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri
gemu je svaka strana bila dobro obavjestenja © svim relevatnim

ginjenicama, te je postupila razborito i bez prisile.

2 A. PROCJENIVANA NEKRETNINA

Opis: Poslovni objekt uprava i ekonomsko dvoriste
Ulica i k.br.: Kolodvorska 1, Nova Bukovica
Cetvrt/Opéina: Nova Bukovica

Grad/Naselje: Nova Bukovica

Zupanija: Viroviticko podravska

Kat. opc¢ina: Nova Bukovica

z.k. ulozak: 1060

Podulozak:

k.C.br.: 284/1

Identifikacija: 284/1, k.o. Nova Bukovica
Dan vrednovanja: 23.11.2020

Dan ocevida: 21.11.2020

Dan kakvoce: 21.11.2020



2 B KORISTENI PROPISI

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ( NN br.
91/96: 68/98; 137/99; 22/00; 73/00; 129/00; 114/01; 79/96; 141/06;
38/09 i 153/09)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (91/96; 68/98: 137/99; 114/01;

100/04; 107/07; 152/08; 126/10; 55/13 1 60/13)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju sa nazakonito izgradenim zgradama (NN
86/121 143/13)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekratnina NN
105/2015

Zakon o procjeni nekretnina N.N. 78/2015

Podaci o vrijednosti cjene gradenja za 2017, Hrvatska komora
arhitekata

Podaci sa portala E- nekretnine

Podaci 7upanijskih i gradskih ureda o realiziranim cijenama
nckretnina

Kupoprodajni ugovori i drugi dokumenti o postignutim cijenama
na trzistu nekretnina

Indeksi razvijenosti jedinica lokalne uprave
Indeksi cijena gradenja Hrvatski zavod za statistiku

Ftalonska cijena gradenja NN 100/2012



L

Uredba vlade Republike Hrvatske o vrijednosti komunalnog
doprinosa (N.N. 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Podaci gradskih i opéinskih sluzbi o utvrdivanju pocetne cijene
komunalne infrastrukture
Publikacija drzavnog zavoda za statistikau hedonisti¢ki indeks

Standardizacija odredivanja koeficijenata za obracun korisnih
povrSina i Korisnih vrijednosti povrSina ( Hrvatsko drudtvo

sudskih vjestaka)

Nadela procjene trziSne vrijednosti nekretnina; Vladimir krtalic
HDSV 2007

Planiranje koristenja zemljiSta, Vladimir Krtali¢ informator 2009



2 C: OVLASTENJE

EEos
|| l.
EEn
N
T
REPUBLIKA HRVATSKEA
ZUPANLISK] SUD U RJELOVARU
BIELOVAR, L JELACICA 1
| HED PREDSJEDNLEA

Broj: 4 Su-712/2012
Bjelovar, 3. listopada 2019.

Zupanijski sud u Bjelovaru po predsjednici suda Milenki Slivar, na temelju &
126 st 4. Zakona o sudovima { NN" 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/M1B), te &1 12
Pravilnika o slalnim sudskim viestacima (NN 38/14, 12315, 29161 61/13),

rijeglo je

BOZO MILIVOJEVIC, dipl. ing. grad. rod. 1. sieénja 13944, godine u
Stupicima, Stolac. Bosna | Hercegovina, s prebivali$tem u Slatini, Jakova Gotovca 5,
OIB 16058912825

ponovno se imenuje stainim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina
na vrijeme od 4 godine

Obrazioienje

BoZo Miivojews, podnio je zahtev za ponovnim imenovanjem za stalinog
sudskog viestaka za gradileljstvo | procjenu nekretnina.
Zahtjev je osnovan
U postupku ponovnog imenovanja stalnim sudskim viestakom utvrdeno e da
podnositel] zahtieva spunjava sve uviete propisane & 2. Pravilnika o stalnim
sudskim vigslacima
da je drzavijanin RH 3to je utvrdeno uvidom u domovnicy,
da je zavrsilo Fakultetski studi u Zagrebu, a $o je utvrdeno uvidem
u dipiomu od 30. ofujka 1984 godine
- daje uspjeéno zavriio struénu obuku pri Hrvatskom druStvu sudskin
viedtaka,
- daima skioplen ugovor @ osiguranju od odgovomosh i
. da ne posloje zapreke za prijam u diZavnu slutbu, a §to je ulvrdeno
izvodom i2 kaznene evidencije
Stalni sudski viestak Bozo Milivojevié |8 pravovremeno podnio zahtjev za
ponovno imenovanje uz koji j@ prilodio popis provedenih viedtatanja. te ostalu
dokumenlaciju
S obzirom da su ispunjeni svi uvjeti za ponovno iImenovanje stalnim sudskim
wviedtakom njedend j@ kao u Zrech -

PREDSJEDNICA SUDA

ilenka Slivar



3.PODACI O VLASNISTVU STATUS, LEGALITET I
PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA
A. VLASNISTVO
Prema Izvatku iz zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Slatini:
Z.K. izvadak DIGITALNI IZVOD od 10.11.2020. godine, u zk. ul. br.
1060 k.o. Nova Bukovica, upisana je zgrada i dvor u selu na Cestici br248/1 ;
a z.k. Vlasnik je:
GORUP STOCARSTVO d.o.0. u steéaju OIB 97328499380

Tomasevac, Tomasevac 2, Klanjec. Vlasnicki list strana 27 elaborata

B. STATUS
Namjena: Nekr:ﬂr{i na jeypos]m'na gradevina namijenjena za
upravu 1 garazu.
U Nekretnina se momentalno koristi , djelomicno je
poraba Stirlins e
nakatrdig: koristi opcina Nnva Bukow::a | ako su sve
komunalije iskljuéene (struja, voda plin)
Mogucénost Prenamjena moguca uz neznatna ulaganja ali nije
prenamjene: realna
lzgradenost Parcela nije do kraja izgradene i moguca je
parcele: dogradnja na njoj
Utrzivost nekretnine moguéa u odredenom
Utrzivost vremenu, a opcina Nova Bukovica i njeno sjediste
nekretnine: mjesto Nova Bukovica ima osrednju aktivnost u

prometu nekretnina
Upis nekretnine u

zemljisne knjige i Nekretnina je upisana u zemljisne knjige I

katastar bez upisa pozitivhe zabiljezbe

katastar:
Predmet ovog elaborata nije imovinsko pravna
Pravni status provjera, niti provjera sa upravno pravnog
naslova.
Energetski ; ; — .
certifikat: Energetski certifikati nisu predoceni
Zagadenost . . _ -
okollka: Nije utvrdena i mala je mogucnost da postoji.



Potreba za Stara oko 55 godina masivno gradena ne
adaptacijom: odrZzava se adaptacija neophodna.

Primijecena na krovu pogotovu sjeverna strana
objekta, a za ostali dio mala je vjerojatnost da
postoje. Ostecenje krovista moze utjecati na
funkcionalnost, sigurnost i stabilnost objekta.
Pristup na ulicu Kolodvorska direktno, a preko nje
na drzavnu cestu D 2 Varazdin — llok, dok je ulica
Kolodvorska ujedno regionalna prometnica Nova
Bukovica - Crnac

Parkiranje: Moguce u dvoristu.

Ostecenja:

Pristup na JPP:

C LEGALITET

[egalitet nije utvrdivan, niti je od strana naruéitelja trazen, ali je isti
utvSrdivan u ranijim procjenama.

D. PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIJA

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju (Internet) izgradenost parcela

nije potpuna moguce dogradnja.



4 MAKRO I MIKRO LOKACIJA 11ZVOD SA GEO PORTALA

Naselje Nova Bukovica je srediste opéine Nova Bukovica u  Viroviticko
podravskj zupaniji, istoéna Hrvatska. Sastoji se od slijedecih naselja abecednim
redom: Bjelkovac, Brezik, Bukovacki Antunovac, Dobrovi¢, Donja Bukovica,
Gornje Viljevo, Miljevei i Nova Bukovica. Prema popisu iz 2011 godine opéina
ima 2096 stanovnika. Podru¢je opéine graniéi sa opé¢inama iz iste Zupanije:
Mikleus, Voéin Crnac, Cadavica i grad Slatina, a kroz isti prolaze drzavna cesta
D2 Ormoz — llok i zeljeznicka pruga Varazdin — Dalj.

L=

4.B. MIKRO LOKACLJA

Predmetna nekretnina nalazi se mjestu Nova Bukovica u sredistu
istoimene opcine u ulici Kolodvorska na kuénom broju 1 u kojem su crkva,
zgrada opcine osmo razredna Skola, ambulanta i ljekarna a ostali sadrzajiu
gradu Slatini cca 8 km od sredista mjesta. Okolni objekti su pretezno stambeni i

poljoprivredna gospodarstva.

10
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wanbrijeg
I : OPLIMA NOVA
BUKOVICA i
1

[ZVOD SA GEO PORTALA I KUCNI BROJ K.C. 284/1 K.O. NOVA
BUKOVICA
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5. GEOMETRIJSKI PODACI
5.1. GOSPODARSKI OBJEKT

Za izracun povrsina primjenjuje se norma HRN U.C2.100.; Za izracun volumena

zgrade primjenjuje se Pravilnik o nadinu utvrdivanja obujma gradevine za

obratun komunalnog doprinosa N.N. 23/2000.

6.1. GOSPODARSKI OBJEKTI

PROSTORIJA tlocrtna | koef. | Neto bruto BVOm’ |
povrsina povriina | povrsina
m? m? m?
UPRAVA K.C. 284/1 ]
IURED 12,46 1,00 12,46
URED 9,90 1.00 9,90 __:J
HODNIK 11,20, 1,00 11,20| |
URED 10,200 1.00] 1020
URED 12,70 1,00 12,70 i
OSTAVA 435 100 4,35
URED ~ 10,200 1,00 10,20
we 310 1,00 3,10 T
SALA 24,10 1,00 24,10
URED 10,45 1,00 10,45]
ULAZ 12,50 1,00 12,50
URED 15,08| 1,00 15,08 o
GARAZA ~108,00] 0,50 54,00
UKUPNO K.C. 284/1 244,24 190,24 280,87 842,63
SVEUKUPNO: 244,24 190,24] 280,87 842,63
12




6.2. GRADPEVNO I POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Prema izvatku iz zemljisne knjige opéinskog suda u Virovitici, zemljisno
knjiZzni odjel Slatina DIGITALNI [ZVODI od 10.11.2020. i posjedovnog lista
broj, 1041 od 20.11.2020 ukupna povriina gradevnog i poljoprivrednog
zemljidta iznosi:

RB.|ZK.| KC. K.O. Povriina m2

gradevno | oranica

11060 | 284/1 J_N Bukovica | 2.162 ﬂU|
_-— — e ——— S S S — .]’
Uk 2.162,00
upnn | s T |

5. FOTO DOKUMENTACIJA

L SLIKA 4 K.C. URED L] SLIKA § URED a SLIKA 6 URLED




SLIKA 13 GARAZA

SLIKA 14 DVORISTE

SLIKA 12 PREDPROSTOR




7. TEHNICKI OPIS
7.1. UPRAVA k.c. 284/1

NKP:
Namjena:
God. Izgrad.:
Katnost:
Gradska zona:
Prom. veze:
Orjentacija:
Parkiranje:

Konstrukcija:

Procelje:

Obrada zidova:
Obrada podova:

Stolarija:

Instalacije:

Sanitarije:
Odrzavanje:
Okolis:
Opci dojam:

190,24 m?
Uprava i garaZa
1965

prizemlje

1

cestovne

Sjever - Jug

omogucéeno na parkiraliStu ispred objekta

Temelji:

Nosiva k..
Medukatna kon.
Preg. zidovi:
Krovna k.:
Limarija:

Hidroizolacije:

betonski trakasti
opeka

Drveni grednik
opeka

Drvena pokrov crijep
Pocincana

1zvedene

Obiéna zbuka + boja

Ozbukani, boja keramika

Keramika, parket, vinfleks

Unutrasnja st
Fasadna st.:
Elektricne:
Telefon:
Vodovod:
Kanalizacija:
Plin:
Grijanje:
keramika
redovno
uredan

-

los

drvena

Drvena |20

Provedene (privremeno iskljuéeno)
Proveden

Proveden (priviemeno isklju¢eno)
nema

Nema (privremeno iskljucen)

Pec¢i na plin



8. 1ZRACUN VRIJEDNOSTI - IZBOR METODE
Dan ocevida: 21.11.2020
Dan kakvoée 21.11.2020

Dan vrednovanja: 23.11.2020
TROSKOVNA METODA

Primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima
se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu
izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene |
ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Troskovna
metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine.

USPOREDNA METODA IZRACUNA VRUUEDNOSTI NEKRETNINE

Cijena se odreduje usporedbom sa postignutim cijenama pri kupoprodaji shicnih nekretnina u
relativno bliskom vremenskom razdoblju. U tu svrhu koridteni su podaci iz arhive,
specijaliziranog tiska, agencija za posredovanje nekretninama, driavnog zavoda za statistiku,

kao i ostalih dostupnih izvora.

DOHODOVNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

lzratun hipotekarne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na
gistom ostvarivom godiénjem prihodu nekretnine, koji se umanjuje za troskove upravljanja i

odriavanja.

Uz navedeno hipotekarna vrijednost nekretnine ovisi i od preostalog odriivog vijeka
koriétenja gradevine, kao i faktora rizika prihodovanja koji ostvaruje nekretnina. Ova metoda
prikladna je za ,triisno orijentirane” nekretnine koje uobi¢ajeno ostvaruju prihode njihovim

gospodarenjem.



S obzirom na vrstu nekretnine i lokaciju — usluine djelatnosti u poljoprivredi gdje je promet

nekretnina lo3 koristena metoda u procjeni je POREDBENA METODA ZEMUISTE |
TROSKOVNA METODA OBJEKTI.

8.1. lzvor podataka potrebnih za izracun trziSne vrijednosti
zemljista

Usporedne
nekretnine

/a potrebe ove procjene izvrdili smo istraZivanje lokalnog tr7ista, te prikupili podatke iz svih izvora

koji su nam bili dostupni, te izvrdili obradu istih kako slijedi u nastavku.

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste u Novoj Bukovici ulica Bana Jelacica. Zemljiste je povrdine 805,65.00 m2, namjer
je stambena. Kupoprodaja je obavljena 15.03.2017. za iznos od 15.000,00 kn $to po srednjem telaju na
kupnije iznosi 2.020.00 € ili 2.50€ Zemljiste se nalazi u naselju. Nekretninu nismo pregledali te smo se za
ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja da su ishodene dozvole

za gradnju. 1D PU 3576485 k.¢. 1381/25 Nova Bukovica

Nekretnina 2
Gradevinsko zemljidte u Novoj Bukovici ulica Bana Jelagica. ZemljiSte je povrSine 931,54 m2,

namjena je stambena. Kupoprodaja je obavljena 07.12.2016. za iznos od 22.176.00 kn ili po srednjem
tedcju € na dan kupnje 3.000,00 € ili 3.20 €/m2 Zemljiste s¢ nalazi u naselju. Nekretninu nismo pregledal
le smo se za sve ostale podatke shuili javno dostupnim izvorima (interet). Nemamo suznanja da

su ishodene dozvole za gradnju. 1D PU 4093510 k.¢. 1381/37 k.o. Nova Bukovica

Nekretnina 3
Gradevinsko zemljidte u Novoj Bukovici Bana Jela¢i¢a. Zemljidte je povriine 978,29 m2, namjen

je stambena. Kupoprodaja je obavljena 13.08.2020. za iznos od 15.000.00 kn ili po srednjem tecaju na
dan kupnje 2.006,00 € ili 2,05 €/ma2 Zemljiste se nalazi u nasclju. Nekretminu nismo pregledali te smo se
za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet). Nemamo saznanja da su ishodenc

dozvole za gradnju. 1D PU 4306340 k.¢. 1381/42

17



NEKRETNINA 1

-

Gradevinsko remljiste (GZ) - Zhirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
D 2¢C 814158
Catum pragiecs 15.11.2020
Vrsta nekrabnina GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 3576485
Vrsta ugovara KP - KUPOPRODALA
Datum prvog avidantirania ugovora u JXC-u
Powrsing u prometu 805,65
Vrijadnost neloetnine (KN) 15.000,00
Datum ugovor 15.03.2017

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih wrsta zamlifta u iskazana) djeni prikazana je wrijednost
nekretnine bez PDV-a, neavisno o tome padiijee ki promet njegovoj naplat.

» Promet podifeds placanju PDV-a

» Stopa PDV-a (%) s
* POV uldjufen u prikazanci djeni
« Cptiranje
Status podatia PROVEDENA EVALUACTIA
Cancwvni blok NOVA BUKOVICA - GRADEVINSKO
GP - [ZGRADENI DIO
Pretedita namjana gjenovnog bloka GRABEVINSKOG PODRUCIA
MNASELIA

s tjidte (GZ) - Zbirka b P

ID ZXC 1146878
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
1D PN (PU) 4093510
S \rsta ugovors KP - KUPOPRODALA
N | Catum preog evidentiania ugowora u ZKC-u
Povrdina u prometu 431,54
Vrijadnost nekoretning (KN) 22.176,26
® ' Datum ugovora 30.08.2019

POREZI:
NAPOMENA: 73 kupoprodaje svih vrsta zembidta u iskazano] dieni prikazana je vrijednost
% *  nekretnine bez POV-a, neovisho o tome podiede i promet njagovo] naplati,

» Promat podiijede pladanju PDV-a
» Stopa PDV-a (%) 25
e POV ukljuden u prikazangj cljeni
« Optiranje
Stahus podatka PROVEDENA EVALLACTIA
Cienowni blok NOWVA BUKOVICA - GRADEVINSKD
GP - [ZGRADENI DIO
Pratefita namjena cenownog bloka GRADEVINSKOG
MASELJA

18



NEKRETNINA 3

Informacije

Poljoprivredno semijilte (P2) - ZThirka kupoprodajnih cjens

Maziv atributa
ID ZxC
Vrsta nelratnina
ID PN (PU)
Virsia ugovora
Datum preag evidentiranis ugovora u ZKC-u
Povriing u promety
Vrijadnost nekretning (KN)
Datum ug
POREZI:

Vrijednost atributa
1307198

POLIOPRIVREDNG ZEMUISTE (PZ)
4306340

KP - KUPOPRODATA

4092020

97829

15.000,00

13.08.2020

HAPCHEHA: za kupoprodaje svih vrsta zemiiiSta u igkazana) ciieni prikazana je vrijednost
nekretning bez POV-a, naovisno o tome podiijede li promeat niagovoi naplati.

« Promet podijes placanju POV-a
+ Stopa POV-a (%)

» POV uldjuden u prilazanci cjeni
= Optirane

 Status podatia

Crenowr blok

NE
25
NE
NE

PREUZETO QD PU
NOVA BUKOVICA - GRADEVINGKD
GP - [ZGRABDENI DIC

PreteZits namjana clenavnog bioka GRADEVINSKOG PODRUCIA
NASELIA
TR b
[ Muljani a
Clidomuti
2]
LRl
Q Injustripsko-cbrtnidka Dy Bazije
gkola Slating ¢
an o
n i ornje Vilove
z Suihi »
: 5 B
haval Honce ;
Ly 5 Bukowitd
= ’npmm MOVA
”> BUKOVICA i, o
Rizjin ©
"
%
-L‘.
= Eon

3 i

Macube Pl e -:-]

el e p

o Baim i

Ml e
Letnkovan
Smudn Hapeerne
(2] Cacine
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8.2. ODABIR FK MATRICE UPRAVA

R R RS G e

* yrlo dobra |

+ optimalna lokacija* | infrastruktura * nema oitedenja
| Uporabivost u potpunosti i = velika pqlmima Ia | = '|||'I'I11'J ﬂublru * puna 5tabllnc_rst \
1 dugorotno dana/osigurana vrstom objekta oblikovanje | = puna uporabivost
g * skoro nema/nema | = dobra prostorna = daljnje koristenje
ponude organizacija nije smanjeno
* visoka fleksibilnost |
: s B
, * vrlo dobra
infrastruktura * mala oStedenja
+ dobra lokacija® = dobro oblikovanje | = puna stabilnost
2 Uporabivost dovoljna i » redovita potrainja | oblikovanje = joi dobra
dugoroénije dana/osigurana | za vrstom objekta « dobra prostorna uporabivost
+ mala ponuda organizacija « daljnje koriitenje
| | e dovoljna jedva smanjenao
| fleksibilnost
= dovoljna
infrastruktura = jasna otedenja
. = srednja lokacija® = prosjetno = smanjena
| 1 L -
Uporabivost smanjena, ali * Jos postoji : - , stabllnluft
| redniorotng danajosl potrainja za vrstom = prosjecna = prosjecna
. i gk on . objekta prostorna uporabivost
.  dovoljna ponuda organizacija = daljnje koriitenje
' * umjerena smanjeno
fleksibilnost
= dovoljna - 2 ; i
* jasna oitecenja
infrastruktura csEant !
: i = smanjena
| » umjerena lokacija®* | = umjereno ctiblianct
4 Uporabivost ogranifeno » mala potraZnja za | oblikovanje N
dana/osigurana vrstom objekta * umjerena uporabivost
| *bosataponuda - daljnje koristenje
e | jasno smanjena
*» mala fleksibilnost
o f"euwm]"a = znatna oitedenja
» nezadovoljavajuca | infrastruktura % i
lokacija | * umjerenc stabilnogt
| Uporabivost kratkorofno | » jedva postoji/ne oblikovanje =
5 / : Sl @ ik nedovoijna
dana/osigurana postoji potrainja za nedovoljna u bivost
‘ ‘ \rrsu?_m ubjek:ja prustc?rna_ . « daljnje koriétenje
| = velika ponuda | nl‘ganliﬂﬂj_a_ ) =mo krat) &
| * bez fleksibilnost
F Faktor koristenja zgrade (FK) 3,0 J 3,5 | 5,0
Odabrani (FK) Tabela 10 pravilnikaJ 5,0
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8.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST! GRADEVNO ZEMLJISTE Z.K.
1060 K.O. NOVA BUKOVICA, POSLOVNI NOVA BUKOVICA
POREDBENOM METODOM

OBILJE?JA PROC JENIV ANE NERRETNINE

Dan v iy aya

Ciemow iy bick k2t ot Vesta Prow rbng Hamyenz Wi K agary
R E ¥ e i |
23112020 | Mova Bukovica | 1060 ';" : __::’ 7 182 " , |
OBILJEZ A POREDBENH NEXRETMNA
Redni trof Carovni biok Diatum skigparsa Fupsprodagna Wara kondlarga | Katagore [
Iransakcia K upoprodajnog ci|ng Povidinag m2 M Ena graday nakog remiidia
MNiow a Bulay ca Lo ara [ mz)y Termpbls
1 |NovaBukoviea || cdui? 2,50 B0 8 S 1 |
2 |Mova Bukovica | kol 19 320 512 5 1 i
3 Mowa Bukovica kol 20 205 78 5 1 |
MEDUNVREMENSHD IZJEDNACENE
I i |
Clonovni bk | Nadnevak | it | |
P— | sk — Bami indeks na — el LU0 TR T TS N
i prpmdnop | cyens ennz) | TSR | oy | TOCE Takiar | cpkdnatana cyne
Nova By ica L0V OB kupoprodaje {eurmd) |
T 1 |MovaBukowica || o2ud? 250 9553 g ET 303
2 Nava Bukovica kol 19 3,20 103,58 1159 111 3.57 !
3 Mova Bukowica kil 20 205 1159 1,00 205
1ZJEDNA CENUE INDEHSOM RAZYLIENOSTI
IL'|I'|wr| b | I PP |
Dalum =kizpanis | Maduy remensio D iiless na T ey
Fodn :_'u; nupoprodmyneg | meoneben: cjena  den skiapans P ::'.‘ b Korekciski Tekior | ravienosh |
, 48 |Nava Bukorica ugovera {enm2y Kugopindaie | Do e ANE | igudratana clens !
{eurimd}
T4 |wovaBukeviea | kol1B 3.03 T a043% 100 308
| 5 | = | 7 1 =
2 Moy kg leg bl 20 357 90.43% 90,43% 1.00 as?
3 M Py kot 20 205 890,43% 1.00 2,05
INTERMVALITATIVMNO IZJEDNACENIE
oo i bimi e TRATYNMEA
Febmrdory P SRR prama indekey
orerma noaksL Kas Kis o rary parmeti |
PRis, rcy [ PogyrEing m2 rafy barasii o mibenin Procijengy @ne el et 8 dijelom
HEAhC Eadnelona Cpens gl NS sk el i YA | intory altativio
Hova Sy e [aurtm2] | |Zadnntena cpans |
| [ (@M
"1 |Mova Bukovica 806 3,01 1 1.00 303 |
2 | Mova Bukovics §az a57 1 1 1,00 357
3 Nova Bukovica 8T8 2,05 1 1_.I:H::I 1 2,05
= i m:. il = F= Llayhes m:l." e ] o~ T a_;;_
Fesdni bimy & | . |
rErcein Kl d Uiuipni kaeficymnt
tranaakale Nova Bukoy s Mikroiokaciia m:;::ﬁ ! : gumCLy e ramiruk lura Dpc S
| = - i
1 |Nova Bukovica 4 1,30 = 1,00 » 1,00 s 100 = 100 1,30
2 Mova Bukovca 4§ 1,30 cp 1,00 1,00 = 1,00 |=i 1,00 1,30
3 Mova Bukoviea (4 1,30 = 1,00 1.00 €+ .05 = 1,00 137
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STATISTICKA OBRADA
| Cienovnl bk Meduy sernonaki, | Meduy semenskl,
prema ek sy premia ek sy
. ey fjenost | ey jjenosti i Fomlatiy ndy Apsokitng K adral
!F::ir::‘:uj dlijedoim Ull.lll:l‘nu s patpuno odsluparye ad oS iupanjs od odslupEia
o ! ibari v alitat o - besiy aliatng no proapeka %) prosjnka Epraabatni}
Mova Bukovica FHednadans cijana rednatans cijong
[eur'm) {surim2)
Mowa Bukovica
1 3 1,30 4 3,96% 015 0,02
2 Nt Pubovioe 4 1.30 5 22.26% 0.84 0,71
a | Nova: Bubavica 2 137 3 26.22% 0,99 0.99
prosjek 4
pravilo 2 - sigma (+/-) kse gramics pojedinaénog apsciulneg odalupana 1,52
IZRACUN JEDINIENE VRIJEDNOSTI
T |
Cenovni blok Waduy remonsk|
prema mdeksu
raa ijennati | Odstupae od Utsfce u Pomderirana JET.GM"H
Reedni beof v rigednos!
5 P P o Reruhm wonisinom v Iyl procieniiy ansg
trna sk cie ; itk v alitai no (%] resullaty (') {eurim) i
Mova Bukovicd | pednafens clana ! '
feurfmiZ)
Nova Bukovica
1 | 354 3.96% 33% | t._31
Bukovi zadovokava! 3,78
2 P S 4p4 | 2226% 33% 1,55
3 |MetseeR] 26,22% 33% oss | |
PRERACUNAVANIE DAL JNIH ODSTUPANIA PROC.JEMINV ANE NEKRETMINE
| Kt bl e ||r-rnél..|nnu anja B
Procieniena b Wﬂ'ﬂ
vipednast Arondacask s Utincal buke Ly Zagaderya stanje rBita Siubnost pula | Shifnost vodova w ijednogt
poy riina ZrERn | |
} - ] ] e L z
o 1 0 _ 0 o, 0 | : 379
' . 1,00 .
Jodiniéna vrijednost zemijidta po procjeni iznos| 1,79 aurim2
knos € Enos kn Zaokrudeno kn
B.200 € 61999 kn 61.800
Tecaj 7.560077
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8.4. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI TROSKOVNOM
METODOM OBJEKTI POSLOVNI NOVA BUKOVICA

ZEMLIISTE B.194 our
THALLL 4 FUY punmi m2
prudevineks pareein Wit . 3. 79 2162 104 pur
|:-|1'l'li-l;]u ’«I"‘I!I[f;.;ld' . mlena wna . 1),y I I | 1] I Ij' Eur
TROSKOVI GRADNJE 16.865 wur
. GRADEVINE 12175 eur
vryjrdnost
wkupos andadnga
e sf ) pevrin rh
Girmdevina tatdio NP o pradevisks vrijedooes
oEr m- i e radova (o
wilefanog sLaejR (8 url
POEC e
"~ homatrukcija T 50w | 16000 100% 160,00 30.438
£l VETATNE 15% 48,00 1001% 14,00 | 0132
anvrini radiyi 6% BRI 100% 4500 i 0132
inaealnesie % 64,00 1M 64, (N} e 12.175
oo pognm v dig 0% 1,100 10004 0,040 =
ugraddcon oprems i 2 0, [ [0 0,00
ke | ]l’_lﬂ% : . . . 1 G0.RTT
oo bulapeni trodhov . -H.H.I.mi |
. . : pro ciina
prilagodeni trodkovi 320,00 {!p Hi s 60877

UMANJENIE VRLIEDNOSTI GRADENJA ZBOG STAROSTI

Crodifs proeone A F ]

Uksitina -.l-'ﬂtf'l.'.'uh'-_lfT prus i S aruael . . 195 i
Stamet zgeaik : BB . . Matracs
VK ' il i | ' A 10
Relativra starst He=GIOVK . 0,92 4, B a5
-.F;l'hlnr koridieojn FE . . 3.100 . . [ > | 5.0
VE ol 12 | |

Froyjs sk storost Gl W [{.-('_It WK [ 4 T
Urmamese GoOVE - 080 0 80% w1 | 12175 eur
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7.6 DOPRINGSI 646,17 eur
kn'md i mal W3 (enik)
Komassl fipmios 100 | 053 1040 I 446 eur
f [ c [ [ { 5420 :
¥ odot dogrrinos 1,50 1,24 [0 % M wur
2.3. STRUCNE 1 OSTALE USLUGE EO4LE gur
ElR'm' doy rar nost BP
Projekti 0,00 o0 | [ 28047 o eur
[ " dovilenoet | | EUR
Naleor . . 1,000, . 1 IMF . . 2435 sur i
Konsall ug LR L1 HLBTE RO @ cur
Utalo priklpobe 1, (NP, LN GOS ey
2. 4. VANJSKO UREDENJE 0,00 pur
Chma "ﬂa.nh' m.! e m e T J-m
ke S non 000 | 50% | - 0 eur
g 0,00 0,00 A% ' | 0 eur
PRIVREMENA VRIJEDNOST 24.059 cur

PRILAGODBA TROSKOVNE VRLIEDNOSTI TRZISNOJ

Trokksw n Eoeficijenly prilagodbe wriksta I [ Trininas
z ¥ = Ko Forrpr it
wrrpedm=l [T T e Ticmesl. airali vnosl Funkoio js s [HEETHO T vrijednnat
dbnims feasla prilagulbs .
ELUR pare e gridering gradevem grndavime prradeviae El'H
ueMe s 015 0,15 i, i 0,15 1 0,2 1 : )
= 4 A ! ! I = ! | I o |
24,060 1 1 | | 1 1 1.0 241,039
TRZISNA VRIJEDNOST 24.059 eur

nkupns koring povrdina; 190,24 m2
poredbeni pokazately 126 curim® nkp

BT TR s

enokruzono: 182,000 kn



9. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Ovom izjavom ja BoZzo Milivojevié dipl. Ing. grad, stalni sudski vjeitak za
graditeljstvo i stalni sudski procjenitelj OIB 16058912925 osoba koja ispunjava uvjete
za sudska vjestafenja u svojstvu Procjenitelja sukladno ¢lanku 9 st | Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (dalje zakon) temeljem rjelenja Zupanijskog suda u
Bjclovaru broj 4-Su-712/2012 od 03.10.2019, sukladno ¢l 9 st. 2 zakona izjavljujem da je
ovaj procjembeni elaborate kojim se utvrduje trzi¥na vrijednost procjenjivane
nekretnine, izraden struéno, neovisno i nepristrano, u skladu sa propisima i pravilima
struke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti koje bi dovoedile u pitanje nepristranost ili
mogudi sukob interesa, a vezano uz procjenu vrijednosti nekretnine koja je predmetom
ovog procjembenog elaborate.

Slatina 23.11.2020 godine PROCJENITEL.

BOZO MILTVEN h\

|

\, |

SLATINA, L Golaved
TAK

|
|
|

I

\ 7A GRATHTE STy
N pROCIESD RERT Iy

cra Lyl SLDEKL VIES



10. PRILOZI

10.1. VLASNICKI LIST

10.2. POSJEDOVNI LIST

10.3. KOPIJE PLANA



PRILOG 1 - VLASNICKI LIST

:f_f“‘ NESLUZBENA KOPLJIA

REPLUBLIKA HRVATSKA

Opeinskd sad u ¥irovitee
FEMLISNORNIENT OIJEL SLATINA
Stunje ma chan: 10.11.2020, 23:27 Verilicirani ZK uln®ak

Katastarska opina: 323410, NOY A BUKOVIC A Broj 2k wiodka: 1060

Are zadnjee dnevinki: Z-6989/2020
Aktivie plombe

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGF

A
Posjedovnica
) PRVIOIJELIAK
ot Fovriina
Ror. | " Oenaka remljibia : ; Frimjedbn
dastive) jotre | chy i
L 1841 (EGRADA I DVOR L SE1LL | (1113
____T — uweewoe T Tem St '
i
Visstovnica : )
fihr. [ Salriaj npisa . 1l"'ﬂ'l1l jedbn

3. Wlasnithi dia: 171

GORL P STOCARSTVO DLOUO. 24 PROIZVODNIL U STOCARSTVU U STECAJL, OIB: 97328499380,
TOMASEVEC L, TOMASEVEC 40290 KLANJEC

C
Tervtovnica
Rbr. | Sadriaj wpba | [ [Primjedba
1.
1.1 Primljeno 12 odujks 1999 be. 7- 58999 ((hr- 17799 9318325 KN
Na vemefiu Rjcienia o oiguranju br. Ovr.c] 7799 od 15, oZupka 1999, gknjikuje s pravo
7alisea na nekretnine u A o ké be, 2R400, 14000 1740, L340, 134572, 134472 radi

oskgurinma noviéane trethine predlagatelin csigurangs Porezne wprnve - Pudnséni wred
Virowvitica m iznos od 93 18525 kn vinjilbom ralodnog prava i asbiljclba ovrhmasti ima
ulinek da se ovrha na 1o] ackectnmi smije provodi | prema fredo| osobd koja e
nickretning kisniie stekla,

Porvrduje e da ova) iovadak odgevars stanjo semljBne kojige os datum 10.11.2020.

e P ———— 10102000, 131902 Seranice



PRILOG 2 - POSJEDOVNI LIST

REPUBLIKA HRVATSKA
BREAVNA CEODFTSRA UPRAV A
PODRL ST TRED 724 RATASTAR VIRONVITIC A
ODEL £A KATASTAR NERRETNINA SLATINA

Swanje na dan: 30,01 2020, 23:20

FRIJEPIS POSIEINYYNOG LISTA

Katastarskn opding: NOYVA BUKOVECA (Mbr, 323411
Posjedosni stz 1041

Uil Prezime | ime iloosno tyrtka il naziv, prebivalifte odnosi sjedifte uplsane osabe

11 GORLUP STOC 'n.-.l{\i"u(.l D00 FA :I'Ri:IF\I"ID\.“ USTOCARSTVL USTECAIL,
T WASEVEL 2, Ilill'rf.-’nﬁl-.'l.-t-ti_fﬂ‘mJ\'I..-".\.II:{:. HREVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim festicama

R Broj Adlresa katnstarshe festice™Nafin uporabe katasinrike ey
-y :E hﬂ_.lshl"lht testice™adin uporabe sgrade. nuriv zgrade, kudéni broj :; — :i::ll
[ne il rpraile
WA UL KOLODVORSKA  ne s
JURADA | DVOR. [ 262 1
L kupaa pevriine katastankih festica 2le2

NESLUZBENA KOPLJA

IR

GTiIRS09380

Poselni
prEVEi Primm jedba
redimi

NAPOMENA: Uhaj prijeprs posjedovnos lista mje dokez o vigsnidtvu ne katastarshim Sesticama upisanim u posjedovnom sty
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PRILOG 3 - KOPIJA PLANA

| |

:;:-.

-~
REPUBLIKA HEVATSKA

DRZAVNA GEODETSEA UPRAVA
ODJEL 7A KATASTAR NEKRETNINA SLATINA

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblidne myerilo ispasa 1: 1000
Izrvorno myerilo plana 12880

NESLUZBENA VERZLIA

Ko NOVABUROVICA, 323411
ké b 2841
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