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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

52000 PAZIN, Drsc¢evka 1
1 St-392/2016-253

Trgovacki sud u Pazinu, po steCajnom sucu Damiru Rabaru, u steCajnom
postupku nad duznikom ADRIATICA DEVELOPMENTS d.o.o. u ste€aju, OIB
44682397796, Stella Maris 18, Umag, na temelju odredbe ¢l. 247. st. 3. Ste€ajnog
zakona (Narodne Novine br. 71/151 104/17), 19. svibnja 2021. donio je slijedeci

Zakljucak

I. Utvrduje se da vrijednost nekretnine ste¢ajnog duznika upisane u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknijizni odjel Buje — Buie i to:

dio nekretnine upisane u k.o. Umag, zk.ul. br. 5205 k¢.br. 1252/1 opisana kao
kuca povrSine 1251 m2 i dvoriste povrSine 676 m2, ukupne povrsine 1927 m2 i to -
114. Suvlasnicki dio: 144/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-114) s kojim je povezano
pravo vlasniStva u suvlasnistvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade: APP. B12
- villa B, 1. dnevni boravak sa kuhinjom i blagovaonicom 27,14 m2, 2. kupaonica 5,00
m2, 3. spavaca soba 12,52 m2, 4. spavaca soba 7,93 m2, 5. loggia 9,29 m2, ukupno:
61,88 m2, ukupno korisno: 59,56 m2,

iznosi 987.933,41 kn.

I. Prodaju nekretnine iz toCke |. ovog zakljuCka provodi Financijska
agencija elektronickom javnom drazbom uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnoga
postupka o ovrsi na nekretnini.

Il. Uvjeti prodaje:

- prodaje se nekretnina oznaCena u tocCki I. izreke, upisana u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Pazinu, ZemljiSnoknijizni odjel Buje — Buie i to:

dio nekretnine upisane u k.o. Umag, zk.ul. br. 5205 k¢&.br. 1252/1 opisana kao
kuca povrsine 1251 m2 i dvoriSte povrSine 676 m2, ukupne povrsine 1927 m2 i to -
114. Suvlasnic¢ki dio: 144/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-114) s kojim je povezano
pravo vilasniStva u suvlasnistvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade: APP. B12
- villa B, 1. dnevni boravak sa kuhinjom i blagovaonicom 27,14 m2, 2. kupaonica 5,00
m2, 3. spavaca soba 12,52 m2, 4. spavaca soba 7,93 m2, 5. loggia 9,29 m2, ukupno:
61,88 m2, ukupno korisno: 59,56 m2.

Na predmetnoj nekretnini upisani su slijededi tereti:
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- ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE,
TRGOVACKI SUD U PAZINU, POSL.BR. 1 ST-392/16-17 28.09.2016,

- ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG,

- ZABILJEZBA, RJESENJE, TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL.BR. 1
ST-392/2016-59 02.07.2018, zabiljezuje se rjeSenje o prodaji nekretnina ste€ajnog
duznika,

- ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU, POSL.BR. 1
ST-392/2016-233 08.02.2021, zabiljeZuje se rjeSenje o prodaji nekretnina ste€ajnog
duznika,

- Uknjizeno je pravo sluznosti postavljanja i odrzavanja vodovodnih cijevi u Sirini
od 6m od osi cijevi preko k.€.br.1252/2 (nastale cijepanjem k.¢. br. 1252) u Al, na ime:
ISTARSKI VODOVOD, BUZET,

- Temeljem Ugovora o osnivanju prava plodouzivanja i prava zaloga od
21 kolovoza 2009.g. uknjiZzuje se zalozno pravo radi osiguranja iznosa od dvjesto pet
tisu¢a eura u kunskoj protuvrijednosti, za korist i na ime: BELOUSOV ALEXANDER,
OIB: 13787669994, RUSKA FEDERACIJA, 198135 ST. PETERBURG, ULICA
MARATA 10 - STAN 35,

- Temeljem Ugovora o osnivanju prava plodouZivanja i prava zaloga od 21.
kolovoza 2009.g. uknjizuje se pravo dozivotnog plodouzivanja, za korist i na ime:
BELOUSOV ALEXANDER, OIB: 13787669994, RUSKA FEDERACIJA, 198135 ST.
PETERBURG, ULICA MARATA 10 - STAN 35,

- Temeljem ovosudnog RjeSenja o ovrsi od 27. rujna 2012.g., posl.br. Ovr-
740/12, zabiljezuje se ovrha na nekretninama u Al,

- Na temelju ovosudnog RjeSenja o osiguranju od 03. lipnja 2013. godine, posl.
br. Ovr-418/13-2, ovrSno se uknjizuje zalozno pravo radi osiguranja nov¢ane trazbine
predlagatelja osiguranja u iznosu od
Sestodvadesetosamtisuéakunasedamstoosamdeset trikuneosamdesetsedamlipa,
zajedno sa zakonskom kamatom, te troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od
6.300,00 kuna, na ime: REPUBLIKA HRVATSKA-MINISTARSTVO FINANCIJA,
PODRUCNI URED PAZIN,

- zabiljeZuje se ovrsSivost gornje trazbine,

- Temeljem RjeSenja ovoga suda od 05. prosinca 2013.g. posl. br. Ovr-840/13-
2 zabiljezuje se ovrha na nekretninama u Al,

- Temeljem RjeSenja o osiguranju ovoga suda posl.br. Ovr-283/14-2 od 16.
travnja 2014.g., ovrSno se uknjizuje pravo zaloga radi osiguranja nov¢ane trazbine u
iznosu od sedamnaest tisu¢a dvjesto Sesnaest kuna i Sezdeset Cetiri lipe zajedno sa
zakonskim zateznim kamatama, te za troSkova postupka osiguranja u iznosu od
2.869,50 kn, na teret nekretnine u Al, za korist i na ime: SUVLASNICI STAMBENE
ZGRADE U UMAGU, STELLA MARIS 19, UMAG, STELLA MARIS 19,

- zabiljezuje se ovrsivost gornje trazbine,

- UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU OVOGA SUDA,
STALNE SLUZBE U BUJAMA-BUIE, POSL. BR. OVR-7209/2016-2 04.10.2016,
uknjizuje se zalozno pravo radi osiguranja nov€ane trazbine predlagatelja osiguranja
u iznosu od 6.290,00 kuna (Sesttisu¢advijestodevedesetkuna) zajedno sa pripadajucim
zakonskim zateznim kamatama, te troSkova ovog postupka osiguranja u iznosu od
750,00 kuna, sukladno uvjetima prema RjeSenju, na ime: REPUBLIKA HRVATSKA,
OIB: 52634238587,

- zabiljezuje se ovrsivost gornje trazbine,
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- utvrdena vrijednost nekretnine oznacene pod to¢kom |. zaklju¢ka iznosi
987.933,41 kn,

- nekretnine se ne mogu prodati:

- na prvoj drazbi ispod iznosa od 740.950,06 kn, odnosno ispod tri Cetvrtine
utvrdene vrijednosti nekretnina,

- na drugoj drazbi ispod iznosa od 493.966,71 kn, odnosno ispod jedne polovine
utvrdene vrijednosti nekretnina,

- na trecCoj drazbi ispod iznosa od 246.983,35 kn, odnosno ispod jedne Cetvrtine
utvrdene vrijednosti nekretnina,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn,

- poreze i prireze snosit ¢e kupac,

- kupac je duzZan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za tu
namjenu u roku od 30 dana od dana pravomocnosti rjieSenja o dosudi. Ako kupac u
tom roku ne polozi kupovninu nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu
cijenu prema veli€ini ponudene cijene odnosno (ako nema takvih kupaca) sud ¢e
rieSenjem oglasiti prodaju nevaze¢om i odrediti novu prodaju. 1z poloZene jamc&evine
namirit e se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na
prijasnjoj i novoj prodaji. O tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa
novéanih sredstava,

- kao kupci na javnoj drazbi mogu sudjelovati osobe koje su prethodno uplatile
jamcevinu na poseban racun Agencije, u iznosu, roku i na nacin utvrden u pozivu na
sudjelovanje, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanije,

- ponuditeljima Cija ponuda ne bude prihvacena, Agencija Ce vratiti jamcevinu
na temelju naloga suda za prijenos nov€anih sredstava,

- U pozivu za sudjelovanje na elektroni€koj javnoj drazbi biti e odreden datum i
vrijeme pocetka i zavrSetka elektroniCke javne drazbe i drugi potrebni podaci.

U Pazinu, 19. svibnja 2021.

StecCajni sudac
Damir Rabar

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv zaklju€ka nije dopustena zalba (Cl. 19. st. 7.
Ste€ajnog zakona).

DNA:
- steCajni upravitelj,
- razlu¢nim vjerovnicima:
- Alexander Belousov po pun. Martini Benolic,
- RH, MF, Porezna uprava, po ZDO u Puli — Pola,
- Suvlasnici stambene zgrade u Umagu, Stella Maris 19, Umag,
- e-Oglasna plo¢a suda (8 dana)
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