FINANCIJSKA AGENCIJA FINANCIJSKA AGENCIJA

RC SPLIT
OIB: 85821130368 !
RC SPLIT, Mazurani¢evo Setaliste 24b 21 -10- 2026
(adresa nadlezne jedinice) PREDSTECAJNE NAG

PRIMANJE L OTPREMA ROSTE | /o
KLAQXAN%LEU)&L%?'}QG ~ C’//3 A
R BrROJ_JIX-OX "SOI2X- 2]

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Splitu
Poslovni broj spisa: St-431/2026

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU
PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
ZDENAC d.o.o.

oiB 39753740326

Adresa / sjediste

Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
STUDENAC d.o.o.

(0]]:] 02023029348

Adresa / sjediste
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis$
PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Nepla¢ena zakupnina za razdoblje od 01.09. do 29.09.2026. godine, po racunima br. 46/1001/261 i
48/1001/261, temeljem ugovora o zakupu poslovnih prostora.

Iznos dospjele trazbine 0,00 (EUR)
Glavnica 0,00 (EUR)
Kamate 0,00 (EUR)

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka

71.291,68 (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Ugovori o zakupu, ra¢uni 46/1001/261 i 48/1001/261 te 10S

Vjerovnik raspolaze ovrSnom ispravom DA NE [] zaiznos 71.291,68 (EUR)



Naziv ovrsne isprave

Solemnizirani ugovori o zakupu poslovnih prostora, OV-6954/2020 i
OV-2468/2022

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odric¢e se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM O] NE ODRICEM  []

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo

razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja

PRISTAJEM [ NE PRISTAJEM O

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

IzluCni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo

radi provedbe plana restrukturiranja

PRISTAJEM ] NE PRISTAJEM ]
Mjesto i datum Potpis vjerovniké ) 7
Omis, 22.10.2026. A




ZDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi$
OIB: 39753740326
IBAN: HR1624020061100429238 Erste&Steiermarkische Bank d.d.
IBAN::HR9724070001100652263 OTP d.d.

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis

OI1B: 02023029348

R1 RACUN br. 46/1001/261

Omis$, dana 09.10.2026
Vrijeme izdavanja: 10:27

Datum dospije¢a: 24.10.2026

Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nacin pla¢anja: transakcijski racun
TRR: HR1624020061100429238
Poziv na broj: 00 46-1001-261

Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Zakup poslovne zgrade 9/2026 1 - 53.166,67 0 25 53.166,67

Prizemlje i kat poslovne zgrade ex. Kolodvor ukupne povr$ine 5.000 m2
55.000 EUR

Ugovor o zakupu od 09.10.2020.

Anex ugovora o zakupu od 28.06.2021.

Upisan u Trgovacki sud u Splitu MBS: 060012528, Temeljni kapital: 25.600 kn, uplacen u cijelosti, Clan uprave: Zdenka Milavi¢

Rekapitulacija PDV-a:
Ukupni iznos bez PDV:
Osnovica 25%:

PDV 25%:

Za uplatu EUR:

EUR
53.166,67
53.166,67
13.291,67
66.458,34

Dokument pripremio/izdao: Sandra Juki¢




ZDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi$
OIB: 39753740326
IBAN: HR1624020061100429238 Erste&Steiermarkische Bank d.d.
IBAN::HR9724070001100652263 OTP d.d.

R1 RACUN br. 48/1001/261

Omis, dana 09.10.2026
STUDENAC d.o.o. Vrijeme izdavanja: 10:28

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospijec¢a: 24.10.2026
21310 Omis Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nacin placanja: transakcijski racun
TRR: HR1624020061100429238
Poziv na broj: 00 48-1001-261

OIB: 02023029348

Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM  Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Zakup poslovnog prostora 9/2026 1 - 3.866,67 0 25 3.866,67

K.O. Duée, Omi§, Put Ribnjaka 1A, Poslovni prostor 1. kat
povrsine 422,21 m2

4.000,00 EUR

Ugovor o zakupu od 30.03.2022.

Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 3.866,67
Osnovica 25%: 3.866,67

PDV 25%: 966,67

Za uplatu EUR: 4.833,34

Dokument pripremio/izdao: Sandra Juki¢

Upisan u Trgovacki sud u Splitu MBS: 060012528, Temeljni kapital: 25.600 kn, uplaéen u cijelosti, Clan uprave: Zdenka Milavi¢



ZDENAC d.o.0.
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis
OIB: 39753740326

ISPIS OTVORENIH STAVKI - 10S

' Izvjedtaj za datum: 29.09.2026
STUDENAC d.o.o. Konto: 1200* - PotraZivanja od kupaca

Cetvrt Ribnjak 17 Omig, dana 21.10.2026
21310 Omis

OIB: 02023029348

1.RA46/1001/261 24.10.2026 09.10.2026 00 46-1001-261 66.458,34 ,00 (458,
2.RA48/1001/261 24.10.2026 _ 09.10.2026 00 48-1001-261 4.833,34 0,00 71.291,68
Ukupno: 71.291,68




ZDENAC d.o.0.
(town of Omis), Cetvrt Ribnjak 17,
court registry of the Commercial Ca
Company Registration Number /MBS/:-C
PIN /OIB/: 39753740326, represented by Z
Milavi¢, the director (the “Landlord”)---------=----

ZDENAC d.0.0., sa sjedistem u Omisu (Grad
Omig), Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski
registar Trgovatkog suda u Splitu, MBS:
060012528, (OIB): 39753740326, zastupan po
gospodi Zdenki Milavié, direktoru
(“Zakupodavac")

and

STUDENAC d.o.0., with registered seat in omis
(town of Omig), Cetvrt Ribnjak 17, registered in the
court registry of the Commercial Court in Split,
Company Registration Number /MBS/: 081168181,
| PIN /OIB/: 02023029348, represented by Michal

" Wojciech Senczuk, President of the Board and Filip

STUDENAC d.0.0., sa sjedistem u Omisu (Grad
Omi&), Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski
registar Trgovatkog suda u Splitu, MBS:
081168181, (OIB): 02023029348, kojeg zastupa
predsjednik uprave Michal Wojciech Senczuk i
¢lan uprave Fillp Bilanovi€, (“zakupnik")--------

-Bilanovi¢, Board Member (“Tenant”) --

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)-------=="-""

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno
kao “Ugovorne strane® te pojedinaéno kao
“Ugovorna strana")

on 16 December (sixteenth) 2020 (two thousand

sklopili su dana 16.( Zesnaesti) prosinca 2020.

twenty) concluded the following ( dvijetisuéedvadeste) godine sljedeéi------------
ANNEX TO THE ANEKS
LEASE AGREEMENT UGOVORA O ZAKUPU
(the "Annex”) (“Aneks")
Article 1 Clanak 1.

1.1 The Contracting Parties agree that on | 1.1  Ugovorne strane suglasno utvrduju da su
October 9, 2020 they concluded a lease dana 09. listopada 2020.g. zakljucile
agreement certified by the notary public in - Ugovor o zakupu solemniziran od strane
Split, Mirjana Popovac, under number OV- javnog biljeznika u Splitu, Mirjane
6954/2020, the subject of which is the Popovac, pod brojem 0V-6954/2020,
lease of a detached building for business predmet kojeg je zakup slobodnostojece
and residential purposes to a certain gradevine poslovno stambene namjene do
degree of completion, group 2, on cadastral odredenog  stupnja dovrSenosti, 2.
plot no. 3837/3, cadastral municipality skupine, na gradevnoj katastarskoj Cestici
Duée, which corresponds to cadastral plot k.&.z. 3837/3, k.o. Duce, koja odgovara
number 3018/40, cadastral municipality katastarskoj ¢Eestici broj 3018/40, k.o.
Duée, Land Registry File no. 2495, Duée, zk. ul. broj 2495, upisanoj u
registered in the land register of the zemljigne knjige Opéinskog suda u Splitu,
Municipal Court in Split, land registry zemlji$noknjizni  odjel Omi§, uredeno
department Omi$, total area of 4000 zemljiéte, ukupne povriine 4000 metara
square meters. mmmmmmmmeee kvadratnih.

: Article 2 Clanak 2

2.1 The Parties agree that, pursuant to this 2.1. Ugovorne strane suglasno, ovim Aneksom,
Annex, items 4.8 and 4.9 shall be added to u &lanku 4, dodaju toku 4.8. i 4.9. koje
Article 4:----- - glase: ---

4.8. The Tenant undertakes to pay the Landlord | 4.8 Zakupnik se obvezuje na ime placanja

1 a lump sum of HRK 2,1 73,000.00 (two posebne naknade za ulazninu
million one hundred and seventy-three (prepustanje trZisne pozicije) kao i za f
thousand kuna) plus VAT to the account _ugovorenu __duljinu trajanja__ ovoga

1
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is amount, the Tenant ‘unde:

Ugovora, isplatiti na raun Zakupodavca
IBAN: HR1624020061100429238
jednokratno iznos od 2.173.000,00 (dva
milijuna stosedamdesettri tisu¢e) kuna
uveéano za PDV, a koji iznos dospijeva
dana 05. (petog) travnja 2021.g., a na
temelju prethodno ispostavljenog racuna
od strane Zakupodavca.

U svrhu osiguranja placanja ovog iznosa
zakupnik s obvezuje predati

hand over to the Landlord 1 debenture: zakupodavcu 1 zaduZnicu na iznos od
‘in the amount of HRK 2,173,000.00%(two 2.173.000,00 (

million seventy-three thousand).=======---- dvamilijunastosedamdesettritisuce)

- kuna.
Article 3 Clanak 3.
The Contracting parties hereto agree that | 3.1  Ugovorne strane su suglasne da je
Croatian text of this Agreement: -is hrvatska verzija teksta ovog Aneksa
prevailing and binding. mjerodavna i obvezujuéa.------------------
The Parties mutually agree that this [ 3.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da
Agreement forms the entire understanding ovaj Aneks predstavlja njihovu pravu i
between the Parties and overcomes all ozbiljnu volju pa ga u znak suglasnosti
prior arrangements, upderstandings or potpisuju.
agreements between the Parties related to : --
the subject matter of this Agreement.-----
3.3 This Agreement is drawn up in five [ 3.3 Ovaj Aneks je sastavljen u pet istovjetnih
7 counterparts, two for each Party and one primjeraka, od kojih svaka Ugovorna
for the notary public. It shall enter into strana zadrzava po dva primjerka, a jedan
force once on the day of solemnization the sluzi za potrebe javnog biljeZnika. Ovaj
by the notary public.--- Aneks smatrat ¢e se sklopljenim na dan
javnobiljeznitke solemnizacije-------------
The Landlord Zakupodavac
Zdenac ZDEN AC
ZDENAC d.o.o. 28 trgoviny | lrang.o'o'
za trgovinu i transport oM port
oMI38

Zdenké Mflavi¢, direktor

The Tenant

Studenac d.o.o.

/pu-/;ébf‘

AMdi€hal Wojdiech Senczuk,
Pregident of the Board

p - LUAY wumaé-’

ot

‘Pllip Bilanovié, A
Member of the Board [# . s L;UE;LC)T

Zakupnik

Studenac d.o.o.

/Michal Wojcéch Senczuk,
?-edsjednlk Uprave

(VAN t,]umtr,n

Jr oo

4 p Bilanovi

¢
lan Uprave Y -f - 1UANA 1'7\)& o2




ZDENAC d.0.0., with its registered seat in Omis
(City of Omig), Cetvrt Ribnjak 17, registered with
the court registry of the Commercial Court in Split,
MBS: 060012528, PIN (OIB): 39753740326,
represented by Ms. Zdenka Milavié, director (the
“Landlord”) -~

ZDENAC d.0.0., sa sjedidtem u Omisu (Grad
Omig), Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski
registar Trgovatkog suda u Splitu, MBS:
060012528, (OIB): 39753740326, zastupan po
gospodi Zdenki Milavi¢, direktoru
(“Zakupodavac”®) -——

and

STUDENAC d.0.0., with its registered seat in Oomis
(City of Omig), Cetvrt Ribnjak 17, registered with
the court registry of the Commercial Court in Spilit,
MBS: 081168181, PIN (OIB): 02023029348,
represented by Michal Wojciech Senczuk, president
of the board Filip Bilanovi¢ member of the board
,both represented by attorney Ivana Ljubigié(the

STUDENAC d.0.0., sa sjedistem u Omisu (Grad
Omig), Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski
registar Trgovatkog suda u Splitu, MBS:
081168181, (0OIB): 02023029348, kojeg zastupa
predsjednik uprave Michal Wojciech Senczuk i
¢lan uprave Filip Bilanovi¢, oboje zastupani po
punomoéniku Ivani Ljubi¢ié("Zakupnik®)-------~

“Tenant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred- to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)--------=----

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno
kao “Ugovorne strane" te pojedinaino kao
“Ugovorna strana") -

on October 9 ( nineth) 2020 ( twothousnadtwenty)
have concluded the following

sklopili su dana 9.( deveti) listopada 2020. (
dvijetisuéedvadeste) godine sljededi-----=--======

LEASE AGREEMENT UGOVOR O ZAKUPU
(the “Agreement”) (“Ugovor")
Introduction Uvodna utvrdénja =
Article 1 Clanak 1.

1.1 The Parties mutually agree that the 1.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Landlord is in the process of construction of Zakupodavac u postupku izgradnje
a self-standing building with a business slobodnostojeée  gradevine poslovno
residential purpose up to a certain level of stambene namjene do odredenog stupnja
completion, second group, on the land plot dovréenosti, 2. skupine, na gradevnoj
3837/3, cadastral municipality Duce, that katastarskoj &estici k.&.z. 3837/3, k.o.
corresponds to the land plot no. 3018/40, Duée, koja odgovara katastarskoj. &estici
cadastral municipality Duce, land registry broj 3018/40, k.o. Ducée, zk. ul. broj 2495,
no. 2495, registered in the land registry of upisanoj u zemljidne knjige Opéinskog
the Municipal Court in Split, land registry suda u Splitu, zemljidnoknjizni odjel Omis,
department Omi$, developed land, total uredeno zemljiste, ukupne povrsine 4000
surface 4,000 square  meters (the metara kvadratnih ("Objekt"), temeljem
"Object"), based on the construction gradevinske dozvole izdane od Splitsko-
permit issued by the Split-Dalmatia dalmatinske Zupanije, Upravnog odjela za
County, Administrative Department for graditeljstvo i prostorno uredenje, sjedidte
Construction and Spatial Planning, Split, Split, KLASA: UP/I1-361-03/19-01/000044,
CLASS: UP/1-361-03/19-01/000044, URBROJ: 2181/1-11-00-00/01-19-0008,
URBROJ: 2181/1-11-00-00/01-19-0008, od 18. (osamnaestog) oZujka 2019. (dvije
dated 18 (eighteen) March 2019 (two tisuce devetnaeste) godine i rjesenja
thousand nineteen) and the amendment of izmjeni gradevinske dozvole od 10
the construction permit, dated 10 (tenth) (desetog) srpnja 2019. (dvije tisuc
July 2019 (two thousand nineteen) (the devetnaeste) godine ("Gradevinska
"Construction Permit").---------====---== dozvola"). --

1.2 The Parties mutually agree that the ground | 1.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da se

plans referred to in Article 2 hereto are

ovom Ugovoru prilazu tlocrti prostora iz

_enclosed to this Agreement as Annex 1 and

dlanka 2. ovog Ugovora, koji tlocrti su




7S

——

form its integral part. . {}

1.3 The Parties mutually agree that 'E'E'_é_

Construction Permit is enclosed to 1S
Agreement as Annex 2 and forms its
integral part.

‘utvrduju da se
e Gradevinska
sastavni dio i &ini

Subject matter of the lease

Article 2

Zakupod‘év

2.1 Under this Agreement, the Landlord leases | 2.1 e .y zakup |
to the Tenant the garage and ground floor Zakupniku 2 -1 prizemlja
areas of the Object, with total ground plan Objekta, ukurine tio povr§lne 5.000
surface of 5.000 ( five thousand)m2.------ (pettlsuéa) ‘m2.-

2.2 Areas referred to in Article 2.1 of this | 2.2 Prostor iz &lanka 2.1 ovog Ugovora je

Agreement are marked in purple and
orange color on the ground plans
mentioned in Article 1.2 of this Agreement
(the “Premises”).

oznaden ljubi¢astom i naran&astom bojom
na tlocrtima iz ¢lanka 1. stavka 2. ovog
Ugovora ("Prostor").

2.3 The Tenant will use the Premises only and

exclusively for purposes of retail (food,

bakery products, mixed purpose and other
general-purpose goods), including
hospitality, or other business activity of the
Tenant, to the extent the same is usually
performed aside the mentioned activities.
Tenant undertakes to use the Premises as
prudent businessman, acting with due
diligence.

storu obavljati iskljuivo

pnik ce u

2.4

Term of the lease and itand-over of the
Premises

Article 3

3.1 This Agreement is concluded for a definite
period of 10 (ten) years, starting from 1
(first) June 2021 (two thousand twenty
one).

3.2 The Tenant has the right to prolong the
lease term for additional 5 (five) years by
delivering a written notice by registered
mail to the Landlord, no later than 3 (three)
month(s) prior to expiration of the lease
term from the previous paragraph, stating
that the Agreement is prolonged for
additional 5 (five) years period on the
identical terms, with the exception of the
Rent, as agreed under Article 4.7 hereto.--

3.3 Landlord will hand-over the Premises to the
Tenant no later than on 1 (first) October
2020 (two thousand twenty) or until
another time mutually agreed by the
Parties in writing, and the Tenant will take-

gog datuma o
‘sporazume u

2
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ost

no
nik

- without any delay follo

over the possession.

from the Landlord onthe
the hand-over of the Pr

pisanom obliku, a Zakupnik se obvezuje
stupiti u posjed Prostora u najkratem
moguéem roku od pisane obavijesti
Zakupodavca o namjeravanom danu
predaje posjeda. -

oW I’}""‘“ v

The Parties agree that the Pifémlses will be

3.4 3.4 Ugovorne strane su suglasne da se Prostor
handed-over to the Tenant in high level predaje Zakupniku u visokom roh-bau
roh-bau condition, meaning that the stupnju zavrSenosti, odnosno da je
Landlord will perform the following Zakupodavac prije predaje Prostora duzan
construction works before the hand-over of izvesti sljedeée radove na Prostoru: prvu
the Premises: the first phase of installation, fazu instalacija, vanjsku alu bravariju,
external aluminum locks, elevators, liftove, eskalatore i estrih, okoli$ Objekta i
escalators and screed, the environment of fasade. Zakupnik je suglasan i pristaje na
the Object and the facade. The Tenant primopredaju Prostora u stanju opisanom
agrees that the Premises will be handed- ovim ¢lankom 3.4, te nede imati nikakve
over in the condition described in this zahtjeve ili potraZivanja prema
Article 3.4 and will not have any requests Zakupodavcu s osnove stanja Prostora u
or claims towards the Landlord on the basis trenutku primopredaje.--------=-=---===-===
of the condition of the Premises at the time
of the hand-over. --

3.5 At hand-over, the Parties will sign hand- | 3.5 Prilikom predaje u posjed Prostora
over minutes, setting all the material facts Ugovorne strane e saciniti zapisnik u
in relation to the Premises. If the hand-over kojem &e se utvrditi sve bitne Cinjenice
minutes are not signed, or the condition of vezane za Prostor. Ako Zapisnikom o
the Premises is not set therein, it will be primopredaji nije utvrdeno stanje Prostora
deemed that the Tenant has taken-over the ili isti nije sastavljen, smatra se da je
Premises in the state and condition Zakupnik primio Prostor u stanju
determined under this Agreement and utvrdenom u ovom Ugovoru i bez
without any deficiencies. nedostataka. -

Rent Zakupnina

Article 4 Clanak 4.

4.1 The Parties agree that the total monthly | 4.1 Ugovorne strane utvrduju da ukupna
rent for the Premises. is EUR 55,000.00 mjesefna zakupnina za Prostor iznosi
increased for VAT (or:a tax which may 55.000,00 eura, uvecano za PDV (ili porez
replace it, if any), in. HRK counter value koji ga zamijeni, ako ga bude), u kunskoj
pursuant to middle exchange rate of the protuvrijednosti prema srednjem tecaju
Croatian National Bank at the date of the HNB-a na dan izdavanja raluna
invoice (the "Rent"). ("Zakupnina"). -

4.2 The Parties agree that the Tenant will start | 4.2  Ugovorne strane su suglasne da obveza
paying Rent on 1 (first) June 2021 (two pla¢anja Zakupnine pocinje teci 1. (prvog)
thousand twenty one) and the Rent will be lipnja 2021. (dvije tisu¢e dvadeset prve)
due on the fifteenth day of each month for godine i dospijeva svakog petnaestog
the preceding month, without the right of dana u mjesecu za prethodni mjesec, bez
set-off against any amounts or claims prava na prijeboj s bilo kakvim iznosima ili

__possibly due by the Landlord to the Tenant trazbinama koje bi Zakupodavac mogao
which do not follow directly from this dugovati Zakupniku koji ne proiziaze
Agreement. izravno iz ovog Ugovora.-----==============

4.3 The Tenant will pay the Rent on the | 4.3 Zakupnik se obvezuje Zakupninu pladati
following account of the Landlord: IBAN HR na radun Zakupodavca: IBAN,HR 16
16 2402006 1100429238 held with Erste 2402006 1100429238 otvoren kod Erste
bank d.d.. banke d.d.----=--===-ss=cmmmmmmmmee e nea e

4.4 In case the Tenant is late with paying Rent | 4.4 U slutaju nepravovremenog placanja

and other amounts it is liable to pay under
this Agreement, _.the Tenant will owe

Zakupnine ili drugih obveza Zakupnika po
osnovi ovog Ugovora, Zakupnik duguje i
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statutory default interest on all of the due iy

zakonsku zateznu kamatu na sve dospjele

amounts. iznose.

4.5 In the case referred to in the above Article | 4.5 U sluéaju iz Zanka 4.4. ovog Ugovora,
4.4, the Landlord will send a written Zakupodavac ¢e poslati pisanu opomenu
warning to the Tenant via registered mail. Zakupniku preporucenom posiljikom s
If the Tenant does not settle all the due povratnicom. Ako Zakupnik, u roku od 30
amounts within 30 (thirty) days as of its (trideset) dana od dana primitka takve
receipt of the warning, the Landlord will be opomene ne podmiri sva dospjela
entitled to terminate this Agreement in dugovanja, Zakupodavac ima pravo u
accordance with Article 9 hereto, by written skladu s odredbom ¢lanka 9. ovog
termination statement sent via registered Ugovora, raskinuti ovaj Ugovor, pisanom
mail and take-over the possession of the obavljesti o raskidu poslanom
Premises, in accordance with Article 11 of p, poruenom poSiljkom te preuzeti
this Agreement.. ru svoj_posjed, po potrebi i prisilnim

u skladu s odredbom ¢&lanka 11.

4.7 In case the Tenant decides to use its right | 4.7 iskoristi pravo na
to prolong the lease term under Article 3.2 zakupa iz ¢lanka 3.2.
of this Agreement, the value of the Rent st Zakupnine ¢e se
shall be indexed on the basis of the annual ju_
rate of Harmonized Index of Consumer
Prices of the European Union (the "HICP“)
as pubhshed by Eurostat, whereas HICP
published for the 49 (forty-ninth) 1) month
of the duration of this lease i.e., if in thls
month no HICP was published, the latest
published HICP before the 49 (forty-ninth)
month of the duration of this lease, shall be

' taken as starting point for indexation. The
rent shall be indexed in the aforementioned
manner every 12 months, for the first time
in the 61 [ (sixty-first) month of the
duration of this lease. In case of decrease
of HICP, the Rent shall not decrease below puta u 61. e
the amount of rent valid for previous year. trajanja ovog zakupnog )S3. |
Monitoring of the aforementioned index smanjenja HIPC-a, Za upm
and indexation of the rent are obligations sniziti ispod iznosa zakupnine ko e
of the Landlord. In case the vrijedila ‘za prethodnu godinu. Praenje
aforementioned index shall no longer be navedenog indeksa i indeksiranje
published for any reason whatsoever, the zakupnine obveze su Zakupodavca. Za
index succeeding the aforementioned index slu¢aj da se navedeni indeks iz bilo kojeg
shall be applicable razloga prestane objavljivati, tada ¢e se za

Expenses ‘Trogkovi--

Artlcle 5
5.1 The Tenant undertakes to jpaiy utllltles costs | 5.1
relating to the Premlses, _ﬁjom 1 (first) June |
2021 (two thousand twenty one), as well as
all other expenses related to maintaining the
Premises in a condition necessary for |
performance of Tenant’ s activities. e

5.2 The Tenant will promptly deliver, without'|*5.2"* zahtjev
any delay, following Landlord's request, | = dostaviti
copies of all received invoices or ratuna ili
confirmations of payments of costs related roskova koji

to the-Premises, that the Tenant is supposed

e ’ﬁupnlk u obvezi
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to settle on a regma'r'l';a'iém 2
‘ : 3= s

uredno podmirivati.

5%

d-over of the

5.3 As of the day of th ‘

Premises, the Tenant will maintain a valid

~__ insurance of the Premist ainst risks of
fire and flood (water leakage) and with

coverage as the Premises f_a‘g%insured at the
moment of execution of this /Agreement and
shall annually provide the Landlord with the
evidence of such insurance, by delivering a
copy of the valid insurance policy for the
Premises within 30 (thirty) days as of

execution of such insurance policy.--=-==-===

5.3 Zakupnik ¢e nakon dana predaje Prostora
odrzavati valjano osiguranje Prostora od
rizika poZara i poplave (izlijeva voda) i s
iznosom pokriéa’ kao Sto je Prostor
osiguran u trenutku sklapanja ovog
Ugovora te ¢e Zakupodavcu svake godine
dostavljati dokaz o takvom osiguranju u
vidu vaZeée police osiguranja Prostora, u
roku od 30 (trideset) dana od dana
sklapanja takve police osiguranja.---------

The Landlord shall bear expenses of
extraordinary repairs of the Prémises. In
case such expenses are covered by the
insurance from the previous paragraph, the
Tenant shall reimburse the Landlord for its
documented expenses only up to the

5.4 Zakupodavac ¢e  snositi  troSkove
izvanrednog odrZavanja Prostora. U
sluéaju da su takvi troskovi pokriveni
osiguranjem iz prethodnog stavka,
Zakupnik ¢e nadoknaditi Zakupodavcu

njegove dokumentirane troskove, ali

amount of the recovered  Insurance uvijek najviSe do iznosa dobivene
proceeds. osiguranine.---

Fit-out works Radovi na opremanju

Article 6 Clanak 6.

6.1 The Parties agree that during-the term of | 6.1 Ugovorne strane su suglasne da (e
this Agreement, the Tenant will perform Zakupnik o svom trosku izvesti zahvate na
fit-out works on the Premises that it opremanju Prostora koje bude smatrao
considers necessary for conducting its potrebnima radi obavljanja svoje poslovne
business activities, under the condition djelatnosti, pod uvjetom da se takvim
that such fit-out works do not disrupt the zahvatima ne narusi konstrukcija i/ili
construction and/or statics of the Premises statika Prostora i/ili Objekta.---------------
and/or the Object. - .

6.2 In case of need for significant works on the | 6.2  Ukoliko se ukaze potreba za izvodenjem
Premises that entail.amendments to the veéih radova u Prostoru koji iziskuju
existing or issuance -of new permits from promjenu postojeéih ili izdavanje novih
the competent authorities, the Tenant will dozvola nadlieZnih tijela, Zakupnik ima
be authorized to directly submit to the pravo izravno nadleznim vlastima
competent authorities request(s), podnijeti zahtjev i sve potrebne
including all the necessary documents, dokumente neophodne za ishodenje
required for obtaining construction permits gradevinske dozvole (ukljuéujuéi njezinih
(including its amendments), minimum izmjena), minimalnih tehnickih uvjeta ili
technical conditions or other permits drugih potrebnih dozvola za Prostor te za
necessary for the Premises and for obavljanje svoje djelatnosti. Zakupodavac
performance of the Tenant's business je suglasan Zakupniku dati svu potrebnu
activities. The Landlord agrees to provide dokumentaciju s kojom raspolaze kako bi
all the necessary available documentation Zakupnik mogao pribaviti potrebne

.._to the Tenant so that the Tenant is able to dozvole.
obtain the relevant permits,----============ | =ssessecmmmmcee—memesssescsscossoomsssoooemss
Sublease Podzakup------
Article 7 Clanak 7.

7.1 The Tenant is entitled to sublease the | 7.1  Zakupnik je ovlasten dati ¢&itav ili dio
entire or part of the Premises without prior Prostora u podzakup, bez prethodnog
written approval of the Landlord.------=---= pisanog pristanka Zakupodavca.----------~

Return of the Premises Povrat predmeta zakupa




Article 8 T

Clanak 8.

1

8.1 Upon the termination of the lease- for anyv Nakon prestanka ‘zakupa iz bilo kojeg
reason, the Premises will be retui-ned “to ‘razloga, Prostor ée biti  vraden
the Landlord in the condition at the ~ Zakupodavcu, u stanju u kojem se nalazi
moment of expiry of the lease.------------- u trenutku prestanka zakupa,--------------

8.2 The Tenant will hand-over the Premises to | 8.2  Zakupnik jé  Prostor duZan predati
the Landlord with all the adjustments and Zakupodavcu sa svim preinakama i
improvements made during the term of the poboljgrcama uéinjenim za vrijeme
lease and does not have the right to take trajanja zakupa, te nema pravo odnijeti
the equipment imbedded in the Premises. uredaje ili. opremu koju je_ugradio u
For the avoidance of any doubt, the Prostor Radi izbjegavanja svake sumnje,
Landlord is not obliged to pay any Zakupodavac nema obvezu plaéanja
consideration for such adjustments, ~naknade za takve preinake, poboljsice I/lli
improvements and/or equipment.-----==--- ; 'uredaje

8.3 Tenant shall not be liable for deterioration | 8.3 ‘Za’kupnik ne odgovara za.pogorsanje

of the Premises occurred due to standard
usage.

stanja '‘Prostora koje je nastalo zbog
redovltog korl§tenja

Termination of the Agreement

Raskid ‘Ugovora

Article 9

Clanak 9.

The Landlord is entitled to terminate this
Agreement prior to its expiration if the
Tenant:

9.1

- does not take-over the Premises following
Landlord's request;

- is using the Premises in breach of this
Agreement, or seveme damaging the
Premises;

- does not pay its due monetary -obligations
from article 4.1. and 5.1. under this
Agreement,. within 30 (thirty) days
following receipt of the writtén notice from
the Landlord; or

- becomes insolvent or bankruptcy or pre-
bankruptcy proceedings are ‘initiated over
its assets.

; c;rmoie raskinuti: ovaj Ugovor
] ﬁ)ka na koji je sklopljen ako

na poziv

* Prostor

odredbe ovog
n déajnu Stetu

e plati "d@%p‘j@lé“:«ho - obveze
élan‘ka ‘4171 5.1, 6v6§“@§&br§’§@é u
roku “od trideset (30)" dana-‘nakon
primitka pisane obavijesti Zakupodavca;
ili--

dode u stanje insolventnosti ili nad njim
bude pokrenut stecajni ili predsteéajnl
postupak.

9.2 The Parties agree to a 15 (fifteen) days
termination period in case of termination
by the Landlord, starting from the day of
Tenant's receipt of the written notice on
termination,

registered mail.

sent by’ the Landlord ‘Via’| "

9.3 The Tenant may not cancel this Agreement
during its term, except if the Landlord is
intentionally preventing peaceful
possession of the Premises of the Tenant
and does not cease with'Stich breach upon
written warning by the Tena_nt -------------

ac ‘namjerno onemoguéa
miran ‘posjed “Prostora Zakupnika i
préstane ' sa ‘takvim krSenjem nako
pisanog upozorenja Zakupnika.-------=-=-1 t




)ears. The Parties: mutually ‘a
firm that the Tenant. is ent
f_ii's’ Agreement in reliance to such
" statement from the Landlord.<-------------

Eagy

9.4 Z_akupqd’avac izjavljuje da mu sljedecih 15
(petnaest) godina Prostor nije potreban za
obavljanje njegovih aktivnosti. Ugovorne
strane su suglasne i potvrduju da
Zakupnik stupa u ovaj Ugovor temeljem
predmetne izjave Zakupodavca.-----------

Natpisi, panoi i reklame

Article 10

Clanak 10.

The Landlord authorizes the Tenant to
install signs, billboards and advertisement
on the Premises and the Objéect for
marketing purposes, without = any
additional consents or approvals from third

parties.

10.1 Zakupodavac ovlascuje Zakupnika da
postavi natpise, plakate i reklame na
Prostor i Objekt u marketinSke svrhe, bez
dodatnih suglasnosti ili odobrenja od treéih
strana.

Ovrsna klauzula

Article 11

Clanak 11.

The Tenant agrees that the Landlord is
y entitled directly based on this Agreement
with the enforcement certificate issued in
accordance with paragraphs 3 and 4 of this
Article: .

- for purposes of settlement of its due and
unpaid monetary claims on grounds of Rent
and costs under this Agreement, initiate
and conduct direct enforcement on any and
all of the Tenant's assets, rights, claims,
real estates -and - any other assets,
regardless of their.purposes. or. intended
use, which can be. subject.to enforcement;
and e

- for purposes of settlement of its non-
monetary claims for turn-over of the
Premises to the Landlord, in case of expiry
and/or termination of this Agreement,
initiate and conduct direct enforcement for
turning-over the Premises in Landlord's
possession in state and condition agreed
hereto.

11.1 Zakupnik je suglasan da Zakupodavac
moze neposredno na temelju ovog
Ugovora s potvrdom ovrSnosti izdanom

sukladnd stavku 3. i 4. ovog ¢lanka:------

-~ radi ostvarenja naplate svojih dospjelih,
a nepodmirenih novéanih trazbina s
osnove Zakupnine i troSkova temeljem
ovog Ugovora pokrenuti i provesti
neposrednu | prisilnu ovrhu na bilo kojoj
i cjelokupnoj njegovoj imovini, pravima,
trazbinama, nekretninama ili bilo kojoj
drugoj imovini, neovisno 0 njezinoj
namjeni ili.-namjeravanoj namjeni, a na
kojoj se ovrha moze provesti,; i----------

- radi ostvarenja svoje nenovéane trazbine
na predaju Prostora u posjed
Zakupodavcu, u slucaju prestanka i/ili
raskida Ugovora o zakupu, pokrenuti i
provesti neposrednu i prisilnu ovrhu radi
predaje Prostora u posjed Zakupodavca
u stanju utvrdenom ovim Ugovorom.----

_Landlord's claims under this Agreement
will become enforceable when the notary
public issues an enforcement certificate in
accordance with the Enforcement Act,
based on the statement referred to in
paragraphs 3 and 4 of this Agreement.----

L5 .

11.2 Trazbina Zakupodavca temeljem ovog
Ugovora postat ¢e ovrSna kada javni
biljeznik na njega stavi potvrdu ovr3nosti
sukladno Ovrinom zakonu, a na temelju

izjave iz stavka 3. i 4. ovog Ugovora.-----

The Tenant agrees that, following the lapse
of 30 (thirty) days' period after the day
when the Tenant received written warning
delivered via registered mail, the Landlord
will be entitled to obtain enforcement
certificate to this Agreement from the

113

Zakupnik je suglasan da je Zakupodavac
ovlasten po proteku roka od trideset (30)
dana od dana na koji je Zakupnik primio
pisanu opomenu dostavljenu
preporu¢enom podiljikom, od javnog
biljeZnika ishoditi potvrdu ovrSnosti ovog

11.3

) 7

Pal



statement from the Landlord, determ

notary public, based on the " % :__;_
that the Landlord's claims are due and’

payable, and specifying amounts of due
and payable claims, as well as their due
dates, together with written warnings for
unpaid Rents and/or costs under this
Agreement  enclosed thereto. For
avoidance of any doubts, the Tenant
explicitly agrees that the Landlord will be
entitled to calculate and include in the
statement any amounts of interest
included in the due and unpaid claims
(statutory interest). Such statement will be
deemed as ultimate proof of amounts of

due and unpaid claims, as well as their due |

dates. Furthermore, the Tenant agrees
that - in case of termination of  this
Agreement in any manner prescribed by
this Agreement or by law - the Landlord
may, based on the enforcement clause
from following paragraph, initiate
enforcement proceedings against. the
Tenant: for the purpose of payment of all
amounts due until the termination of the
Agreement

Ugovora na temelju predolene javno
ovjerovljene izjave Zakupodavca, kojom
e se utvrditi da je traZbina Zakupodavca
dospjela i nepodmirena, te kojom ée se
specificirati iznos dospjelih i plativih
trazbina, kao i njihov datum dospijeéa, a
kojoj se prilaZu kao sastavni dio Zakupniku
poslane pisane opomene za nepodmirene
zakupnine - i/ili  tro3kove  sukladno
odredbama ovog Ugovora. Radi
izbjegavanja svake dvojbe, Zakupnik se-
izricito slaZe i suglasan je da Zakupodavac
ima ovlasdtenje izradunati i uvrstiti u izjavu
iznos kamata koje ¢&ine dio dospjelih i
plativih traZbina (zateznih kamata). Takva
izjava smatrat ¢e se konacnim dokazom
dos pjelih i plativih trazbina, kao i

' ima dospije¢a. Nadalje,
suglasan da - u sluéaju

11.4

The Tenant also agrees that the Landlord:
will- be entitled to obtain enforcement
certificate to this Agreement following
lapse of the termination period from Article
9 of this Adgreéement, based on verified
statement of the Landlord saying that the
lease agreement has expired and/or has
been terminated.

11.47

‘PO proteku

: roka iz &anka 9. ovog Ugovora
od javnog biljeznika ishoditi potvrdu
ovrénosti ovog ‘Ugove na temelju
predodene javno & ; izjave
Zakupodavca kbjb’ da je
r ili da. je isti

raskinuf i -mmmas memmesemaan

Final provisions

Zavring SRS

Article 12

Clanak 12.

This Agreement is construed in accordance

12.1 12.1 Ovaj Ugovor je sastavljen u skladu s i za
with and governed by the Croatian law.--- njega je mjerodavno hrvatsko pravo.-----
12.2 The Parties agree to settle 'pmépéctive 12.2 Ugovorne strane su suglasne da | ée
_ disputes related to this Agreement eventuaine sporove proizadle..iz-.ov
amicably, and if they do not succeed, they )
agree to' competence of the Commercial
Court in Split,-=========mmemecceemccececcceee |y SPIlitU e
12.3  Contracting parties hereto agree that | 12.3
Croatian text of this Agreement s
prevailing and binding.-===-===-=sesececeeae | ‘Mjerodavng i OBVEZUIUES ~-<Z--m-mcmmeammmm
Article 13
R (4= ;.<. - T )
13.1  Parties mutually agree that this Agreement | 13.1° Ugovorne ''str ~suglasno utvrduju d
forms the entire understanding between ovaj Ugdmredstavlja cjelokupni ugovo

the Parties and overcomes all prior
arrangements, undersi:andings or
agreements between the Parties related to
the subject matter of this Agreement.-----

IimeduT‘Ugovomih strana koji zamjenjuj

. sve ‘prethodne sporazume, dogovore il

ugovore medu njima, a u vezi predmeta
ovog Ugovora.




.—'.mmccnircv?b-.

copies, two for each Party and one for the
notary public, and will be considered
executed when signed by the authorized
representatives of the Parties and verified
as to content (solemnizacija) by a notary
public in the Republic of Croatia.-----------

Parties agree that in_the case corporate | 13.2 Ugovorne strane su suglasne da u slugaju
reorganizations of" me‘ rd or the statusnih promjena na strani Zakupodavca
. Tenant, all rights.and ©  under this ili Zakupnika, sva prava i obveze prelaze
Agreement shall ‘be transferred to their na njihove pravne slijednike. U slu¢aju da
‘successors. In case_ the .owner of the se vlasnik Prostora promijeni za vrijeme
Premises changg n  term of the trajanja gyuppﬂr&vi viasnik Prostora ¢e
_ lease;,thé iew-owner:of the Premises will odmah’Kad slijednik stupiti u ugovornu
~ automaticaily " succeed the contractual poziciju' "Zakupodavca" iz ovog Ugovora
position ofithe "Landlord” under this i Zakuphik'se obvezuje da nece otkazati
Lease Agreement and the  Tenant Ugovor o zakupu uslijed promjene
undertakes not to terminate the Lease vlasnika Prostora i nadalje se obvezuje da
Agreement based on the change in the ée potpisati aneks Ugovora o zakupu sa
ownership of the Premises and ' further novim vlasnikom kojim ¢e potvrditi
undertakes to sign an annex to this Lease njegovo svojstvo novog Zakupodavca. ---
Agreement with the new owner to
acknowledge his position as ‘the. new
Landlord. 2=
The Parties are obliged to inform each | 13.3 Ugovorne strane su obvezne izvijestiti
other in writing on any éh_’a’ng"‘es' of the pisanim putem jedna drugu o svakoj
relevant data in relation -to the Parties, promjeni relevantnih podataka bilo koje od
including but not limiting to changes of the Ugovornih strana, ukljudujudi, ali ne
company name, address, authorized ograni¢avajuéi na promjene imena
representatives, bank data and similar.---- drudtva, adrese, osoba ovlastenih za
e zastupanje, bankovnih podataka i sliéno.-
13.4 Notices to be delivered _under this | 13.4 Obavijesti koje trebaju biti dostavijene
Agreement will be delivered by registered prema qvom Ugovoru ¢e biti dostavljene
mail with a proof of delivery. In case of putem preporucene poste s dokazom o
unsuccessful delivery under  this dostavi (povratnicom). U slu&aju neuredne
Agreement, the Parties agree that the dostave u skladu s odredbama ovog
delivery will be deemed successful Ugovora, Ugovorne strane suglasno
following two consecutive delivery utvrduju da ée se dostava smatrati uredno
attempts via registered mail with a proof of izvréenom nakon dva uzastopna poku3aja
delivery. ’ : dostave poéiljke preporufeno postom
povratnicom. :
13.5 1In case any of the provisions of this | 13.5 Ukoliko bilo koja odredba ovog Ugovora
Agreement is or -becomes invalid, jest ili postane nidtetna, nevaljana ili
ineffective or unenforceable; that will not neprovediva, to nece utjecati na ostatak
affect the rest of the Agreement, and the Ugovora, te de se ostatak Ugovora
other provisions of this Agréement will primjenjivati u  najveem mogucem
continue to be in full force and effect, to opsegu dozvoljenim zakonom. U tom
the maximum extent allowed under the sluéaju, Ugovorne strane ¢e bez odgode
applicable laws. In that case, the Parties ponovno utvrditi odgovarajuéu odredbu
will, without any delay, agree on the koja ¢e zamijeniti takvu nistetnu,
relevant provision which will replace such nevaljanu ili neprovedivu odredbu, a koja
invalid, ineffective or unenforceable nova odredba ¢ée biti najbliza namjeri
provision, that will most accurately reflect Ugovornih strana koju su imali prilikom
the Parties' intentions while agreeing on dogovaranja  nistetne, nevaljane ili
the invalid, ineffective or unenforceable neprovedive odredbe.
«- provision. -
13.6  This Agreement is executed in five identical | 13.6 Ovaj Ugovor je sastavljen u pet istovjetnih

primjeraka, od kojih svaka Ugovorna
strana zadrzava po dva primjerka, a jedan
slu?i za potrebe javnog biljeznika. Ovaj
Ugovor smatrat e se sklopljenim kada ga
potpiSu osobe ovlastene za zastupanje
Ugovornih strana i kada ga solemnizira
javni biljeznik sa sjedistem u Republici
Hrvatskoj.

3




Landlord

Z d.o.0. Z D E NA

Zdenka Milavi¢, director

Zakupodavac

Zdenka Milavié, direktor

Tenant

Studenac d.o.0.

represented by att Ivana Ljubi&i¢

/o Sp—

Fy Bilég{é ié,
ember of the board
represented by att Ivana Ljubici¢

Zakupnik

Studenac d.o.o.

Rel Wojciech Ger
’ dsjednik uprave
zast. po Ivani Ljubléié

e ol G e
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!RJESENJE JE PRAVOM&EZ&I
1,00 0013 |
LIKA HRVATSKA 54 o SNNShe ichc

e Split

s: UP/I-361-03/19-01/000265 NS g -
0J: 2181/1-11-00-00/21-18-0002 T B
. 10.07.2018.

jsko-dalmatinska  Zupanija, Upravni odjel za graditeljstvo i prostorno uredenje, Sjedidte Split,
ajuéi po zahtjevu koji je podnio investitor ZDENAC, d.0.0., HR-21310 Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, OIB
3740326, zastupan po zakonskom zastupniku direktoru Zdenki Milavi¢, OIB: 02642845695 na
ehiu 8anka 99. stavka 2. Zakona o gradnji ("Narodne novine" broj 153/13., 20/17. i 39/19.), izdaje

RIESENJE O IZMIENI
GRADEVINSKE DOZVOLE

e % Gradevinska dozvola, KLASA: uUP/1-361-03/ 19-01/000044, URBROJ: 2181/1—11—00-00/01-19—0008,
od 18.03.2019. godine, izdana po Upravnom odjelu za graditeljstvo | prostorno uredenje Splitsko —
dalmatinske Zupanije, pravomoéna dana 16.04.2019. godine, mijenja se na nafin da umjesto
investitor: STOMORICA d.0.0., HR-21310 oM1S, CETVRT RIBNJAK 17, OIB: 38762363554, treba
stajati investitor: ZDENAC, d.o.0., HR-21310 omis, Cetvrt Ribnjak 17, OIB 39753740326.

II. U ostalim dijelovima gradevinska dozvola ostaje nepromijenjena.

OBRAZLOZENJE

Investitor ZDENAC, d.0.0., HR-21310 Omis, Cetvrt- Ribnjak 17, OIB 39753740326, zastupan po
zakonskom zastupniku direktoru Zdenki Milavi¢, OIB: 02642845695 zatraZio je podneskom zaprimljenim
dana 08.07.2018. godine izdavanje rjedenja o izmjenl gradevinske dozvole glede promjene investitora.

Uz zahtjev je priloZio Ugovor o kupoprodaii, sklopljen izmedu tvrtke STOMORICA d.o.0. zastupane po
zakonskom zastupniku direktoru Hrvoju Milaviéu, OIB: 27787658364, kao prodavatelja te tvrtke ZDENAC
d.0.0. zastupane po zakonskom zastupniku direktoru Zdenki Milavi¢, OIB: 02642845695, kao kupca,
ovjeren od strane javnog biljeznika Ante Zloki¢, Velebitska 26, Split, Broj: 0OV-8217/2019 od 02.07.2018.
godine, kao dokaz pravnog interesa u smislu odredbe ¢&lanka 109. Zakona o gradnji.

Slijedam iznesenoga postupalo se prema odredbi &anka 127. Zakona o gradnji, te je odluéeno kao u
izreci.

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. i 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi ("Narodne novine" broj
8/17., 37/17. i 129/17.) platena je u jznosu 70,00 kuna drzavnim biljezima emisije Republike Hrvatske,
koji su zalijepljeni na podnesku i poniteni pefatom ovoga tijela.
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biljezima prema tarifnom br

Pripremila:
VISA STRUCNA SURADNICA:

Marijana Matic, mag.ing.aedif.
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 FT\ZDENAC, d.0.0., HR-21310 Omis, Cetvrt Ribnjak 17, novi investitor,
; STOMORICA d.0.0., HR-21310 oMIZ, CETVRT RIBNJAK 17, prijani investitor,
E: 3, Evidencija, ovdie,
4. U spis, ovdje.
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ROESENJE JE PRAVOMOGNO |
Split, \efu. 218 i
: |

i

-UP/-361-03/19-01/000044-
J: 2181/1-11-00-00/01 -19-0008
18.03.2019.

o-dalmatinska Zupanija, Upravni odjel za graditeljstvo i prostorno uredenje, Sjediste Split,
ajuci po zahjevu koji je podnio. investitor tvrtka STOMORICA d.0.0., HR-21310 OMIS, CETVRT

17, OIB: 38762363554 na temelju él}anka 99, stavka 1. Zakona o gradnji (,Narodne novine"

1153/13, 20/17), lzdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU
1. Dozvoljava se investitoru tvrtki STOMORICA d.0.0., HR-21310 OMIS, CETVRT RIBNJAK 17, OIB:
38762363554 uklanjanje postojede gradevine gradskog autobusnog kolodvora i gradenje
slobodnostojece gradevine pasiovne — stambene namjene do odredenog stupnja dovrSenosti, 2.

skupine, ukupne gradevinske bruto povriine 7950,91 m?, visine: podrum+prizemije+4 kata, sa

" uredenjem terena, na gradevna] Zesticl k.&.z. 3837/3 k.0. Duée u povrSini od 4000 m?.

.~ . Sukladno dlanku 114. Zakona © gradnji (NN 153/13, 20/17) glavnim projektom predvideno je
gradenje gradevine do odredenag; stupnja dovrSenosti na nacin da ée se dva poslovna prostora na
razini prizemija | jedan na prvom katu na zahtjev Investitora izgraditi bez konacnog tehnickog
rjeSenja, a zavrit ¢e se po zasebnom glavnom projektu iz stavka 2. Istoga danka. ‘

. I Podrum | prizemlje zgrade mogu se podeti koristiti kao zasebna uporabna cjelina, dok se parking na
prvom katu zajedno sa poslovnim prostorom te stambenim | poslovnim katovima fznad moze koristiti
kao druga zasebna uporabna cjelina; te se:glavnim projektom omogucava trazenje njihovih zasebnih
uporabnih dozvola po potrebi i na zahtjev investitora, a sve sukladno danku 146. Zakona o gradnji

(NN 153/13, 20/17).

1v. Sastavni dio ove gradevinske dozvole je glavni projekt, zajedni¢ke oznake projekta ZOP SP-3/18,,
izraden po glavnom projektantu Viktoru Pirovicu, dipl.ing.arh., broj oviastenja A 1590, a sadrzava:

1. arhitektonski projekt, oznaka projekta: T.D. 3/2018 od listopada 2018. godine, ovlasteni
projektant Viktor pirovi¢, dipl.ing.arh., broj oviadtenja A 1590 (STUDIO FRADRIGO d.o.0. HR-

- 21310 Omi%, Drage IvaniSeviéa 1, OIB 21806835331) - MAPA _1/11

i : 2. gradevinski projekt — projekt konstrukcije, tehnitki dnevnik: T.D. 42/18-GP-K od listopada

; 2018. godine, oviasteni projektant Stjepan Budié, dipl.ing.grad., broj oviastenja G 3492
(GROUND ZERO d.0.0. HR- 21220 Trogir, Dr. Ante Stardeviéa 49, OIB 60293855587) - MAPA
_2/11

3. gradevinski projekt - projekt rusenja, tehniéki dnevnik: T.D. 42/18-GP-R od listopada 2018.

godine, oviasteni projektant Stjepan Budi¢, dipl.ing.grad., broj oviaStenja G 3492 (GROUND
ZERO d.0.0. HR- 21220 Trogir, Dr. Ante Stardevica 49, OIB 60293855587) - MAPA _3/11

DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA 1D: P20190206-337461 qZOH
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porabe energije i toplinske zastite, zastite od buke,
. godine, oviadten! projektant Mila PaZin,
MEKT d.6:0. HR- 21000 Split, Obrov 10, OIB

xaponskih, elektronicko — komunikacijskih i
e od udara munje (LPS) i stabilnog sustava dojave
topada 2018. godine, oviasteni projektant Ante
Kraljevié, dipl.ing.el., braj oviastenja E 1744 (ELEKTRO PROJEKTI I SUSTAVI d.0.0., HR-
21000 Spiit, Culiéa dyoti:5,:QIB::97985893776) — MAPA 5/11

6. strojarski prajekt — projekt:vodovoda i kanalizacije, broj projekta: TD 144-VK/18 od listopada
2018. godine, oviadteni projekiant Ivo Zuvela, dipl.ing.stroj., broj oviastenja S 434 (TUB
d.o.0., HR — 21000 SPLIT, valpovacka 6, OIB: 47952222577) - MAPA 6/11

7. strojarski projekt — projekt termoinstalacija, broj projekta: TD 144-T/18 od listopada 2018.
godine, oviaiteni projektant Dinke Zuvela, dipl.ing.stroj., broj oviaStenja S 1771 (TUB d.o.0.,
HR — 21000 SPLIT, Valpovadka 6, QIB: 47952222577) - MAPA 7/11

8. geodetski projekt, oznaka: 128/18 od studenog 2018. godine, oviasteni inZenjer geodezije
Ivan Kalina, dipl.ing.geod., broj gviastenja Geo 937 (AS GEO d.0.0. HR-21000 Split, Znjanska
12, OIB 19916130146 - MAPA ‘8/11

9. strojarski projekt — projekt-ugradnje dizala, oznaka projekta: P-HR1001948-10A od listopada
2018. godine, oviadteni inZenjer strojarstva Denis Paleka, dipl.ing.stroj., broj oviastenja A
1326 (Ured ovladtenog inZenjera strojarstva Denis Paleka, dip.ing., Miroslava Milica 12,
Zagreb, Susedgrad) — MAPA 9/11

10. strojarski projekt - projekt pokretnih traka, oznaka projekta: P-HR1001948-20A od listopada
2018. godine, ovlasteni inZenjer strojarstva Denis Paleka, dipl.ing.stroj., broj oviastenja A
3 1326 (Ured oviastenog inZenjera strojarstva Denis Paleka, dip.ing., Miroslava Milica 12,
Zagreb, Susedgrad) — MAPA 10/11

11. strojarski projekt — projekt:sprinkler instalacije, broj projekta: TD 144-5/18 od listopada 2018.
godine, ovlaten inZenjer strojarstva Viado Nigojevié, dipl.ing.stroj., broj oviastenja S 395
(TUB d.0.0., HR — 21000 SPLIT, ValpovaZka 6, OIB: 47952222577) — MAPA 11/11 '

12. elaborat zaktite od pozara, oznaka: TD-ZOP-91/18 od listopada 2018. godine, oviastena
osoba za izradu-elaborata zastite od pozara Petar Silobréic; dipl.ing.stroj., upisni broj: 291
(PRO TEST d.0.0. HR=21000 Split, Ante Petravica 33, OIB: 39606247776) — PRILOG 1

13. elaborat za&tite na radu, oznaka: TD-ZNR-91/18 od listopada 2018. godine, ovlasteni inZenjer
strojarstva Petar Silobréi¢, dipl.ing.stroj., broj oviadtenja S 1857 (PRO TEST d.0.0. HR-
21000 Split, Ante Petraviéa 33, OIB: 39606247776) - PRILOG 2

informacijskih. instalaci
pozara, oznaka. projeki

V. Ova dozvola prestaje vaZiti ako se ne pristupi gradenju u roku od tri godine od dana pravomocnosti
iste.

VI. VaZenje gradevinske dozvole produZuje se na zahtjev investitora jednom za tri godine ako se nisu
promijenili uvjeti za provedbu zahvata u prostoru odredeni prostornim planom.

VIL. Investitor je duZan ovom tijelu prijaviti podetak gradenja najkasnije osam dana prije poletka
gradenja.
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xi¥beni broj, broj | datum izdavanja
'mpmeiiﬁdokazdajeukatasw

2019. godine Tzdavarje gradevinske dozvole ukdanjanje
ladvora | gradenje slobodnostojece gradevine poslovno —
nosti, 2. skupine, sa uredenjem terena, na gradevnoj

priloZena zakonom propisana dokumentacija i to:

priloZena su tri primjerka glavnog projekta:iz tocke I. izreke gradevinske dozvole.

1) prilozene su propisane izjave projeidznata da je glavni projekt izraden u skladu s prostornim
planom i drugim propisima ' '

- Izjava oviastenog glavnog projektanta © cjelovitosti i medusobnoj uskladenosti dijelova
glavnog projekta, ZOP: SP-3/18, izdana po oviattenom projektantu Viktoru Pirovicu,
dipling.arh., broj oviastenja A 1590 (STUDIO FRADRIGO d.0.0. HR- 21310 Omis, Drage

Ivanigevica 1, OIB 21806835331),

- Izjava oviaStenog glavnog projektanta o uskladenosti glavnog projekta, ZOP: SP-3/18 sa
odredbama prostornog plana, izdana po oviatenom projektantu Viktoru Pirovicu, dipl.ing.arh.,
broj oviadtenja A 1590 (STUDIO FRADRIGO d.0.0. HR- 21310 Omi§, Drage IvaniSevica 1, OIB
21806835331),

- 1Izjava oviadtenog glavnog projektanta o uskladenosti glavnog projekta, ZOP: SP-3/18 sa
odredbama. zakona | drugim propisima, izdana po ovlastenom projektantu Viktoru Pirovicu,
dipling.arh,, broj oviadtenja A 1590 (STUDIO FRADRIGO d.o.0. HR- 21310 Omi, Drage
IvaniSeviéa 1, O1B 21806835331),

- Izjava oviatenog inZenjera gradevinarstva o uskladenosti gradevinskog projekta — projekta
konstrukcije, tehnicki dnevnik: T.D. 42/18-GP-K od listopada 2018. godine, sa odredbama
posebnih zakona i drugih propisa, izdana po oviastenom projektantu Stjepanu Budicu,
dipl.ing.grad., broj oviastenja G 3492 (GROUND ZERO d.0.0. HR- 21220 Trogir, Dr. Ante
Staréeviéa 49, OIB 60293855587),

- Izjava oviaStenog inZenjera gradevinarstva o uskladenosti gradevinskog projekta — projekta
rufenja, tehnicki dnevnik: T.D. 42/18-GP-R od listopada 2018. godine, sa odredbama
posebnih zakona | drugih propisa, izdana po oviastenom projektantu Stjepanu Budicu,
dipl.ing.grad., broj oviaStenja G 3492 (GROUND ZERO d.0.0. HR- 21220 Trogir, Dr. Ante
Startevita 49, OIB 60293855587),

- Izjava oviadtenog inZenjera gradevinarstva o uskladenosti gradevinskog projekta — projekta
"~ racionalne uporabe energlje i toplinske zatite, zatite od buke, broj projekta: TD 156/2018 od
listopada 2018. godine, sa odredbama posebnih zakona i drugih propisa, izdana po oviastenoj
projektanticl Mill Pazin, dipl.ing.grad., broj oviastenja G 3201 (M.L. PROJEKT d.o.0. HR- 21000
Split, Obrov 10, 0IB96388979361),

- Izjava oviastenog inZenjera elektrotehnike o uskladenosti elektrotehnickog projekta — projekta
niskonaponskih, elektroni¢ko — komunikadijskih | informacijskih instalacije te sustava zastite od
udara munje (LPS) i stabilnog sustava dojave pozara, oznaka projekta: E-1346 od listopada
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A projektantu Ivi Zuveli, dipl.ing.stroj., broj
 Valpovadka 6, OIB: 47952222577)

. a o uskadenosti strojarskog projekta — projekt
' termoinstalaclja, broj ‘projekias TD 144-T/18 od listopada 2018. godine, sa odredbama
.. posebnih zakona [ drugih - propk %, izdana po oviastenom projektantu Dinku Zuveli,
dipl.ing.stroj., broj oviadtenja § 1771 (TUB d.o.0., HR — 21000 SPLIT, Valpovatka 6, OIB:
47952222577), ' _

Izjava oviastenog infenjera strojarstva o uskladenosti strojarskog projekta — projekta ugradnje
dizala, oznaka projekta: P-HR100 948-10A od listopada 2018, godine, sa odredbama posebnih
zakona i druglh propisa, izdana po eviaitenom projektantu Denis Paleka, dipl.ing.stroj., broj
oviadtenja A 1326 (Ured oviaStenog -inZenjera strojarstva Denis Paleka, dip.ing., Miroslava
Miliéa 12, Zagreb, Susedgrad), - =

Izjava oviadtenog inZenjera strojarsty

Izjava oviastenog i

ojarstva o uskladenosti strojarskog projekta — projekta ugradnje
dizala, oznaka prajekta: P-HR1001948-10A od listopada 2018. godine, sa odredbama posebnih
zakona i drugih propisa, izdana: po oviaStenom projektantu Denis Paleka, dipl.ing:stroj., broj
ovialtenja A 1326 (Ured: ovialtenog inZenjera strojarstva Denis Paleka, dip.ing., Miroslava
Miliéa 12, Zagreb, Susedgrad),

Izjava ovialtenog inZenjera: strojarstva o uskladenosti. strojarskog projekta — projekta
pokretnih traka, oznaka projekta: P-HR1001948-20A od listopada 2018. godine, sa odredbama
posebnih zakona i drugih propisa, fzdana po oviadtenom projektantu Denis Paleka,
dipl.ing.stroj., broj oviastenja A 1326 (Ured oviaétenog inZenjera strojarstva Denis Paleka,
dip.ing., Miroslava Milica 12, Zagreb, Susedgrad),

Izjava ovlastenog inZenjera strojarstva o uskladenosti strojarskog projekta — projekta sprinkler
instalaciie, broj projekta: TD 144-S/18 od listopada 2018. godine, sa odredbama posebnih
zakona | drugih propisa, izdana po oviastenom projektantu Viado Nigojevic, dipl.ing.stroj., broj
oviadtenja S 395 (TUB d.0.0., HR ~ 21000 SPLIT, Valpovatka 6, OIB: 47952222577)

= - Izjava oviastenog inZenjera gradevinarstva o uskladenosti elaborata zastite od poZara, oznaka:
TD-ZOP-91/18 od listopada 2018. godine, sa odredbama posebnih zakona, izdana po
ovladtenom Inzenjeru strojarstva Petru Silobréicu, dipling.stroj., upisni broj: 291 (PRO TEST
d.0.0. HR- 21000 Split, Ante Petravi¢a 33, OIB: 39606247776)

- Izjava ovladtenog inZenjera gradevinarstva o uskladenosti elaborata zadtite na radu, oznaka:
TD-ZNR-91/18 od listopada 2018. godine, sa odredbama posebnih zakona, izdana po
ovlaétenom InZenjeru strojarstva Petru Silobr€icu, dipl.ing.stroj., broj oviastenja S 1857 (PRO
TEST d.o.0. HR- 21000 Split, Ante Petraviéa 33, OIB: 39606247776)

¢) priloZeno su izvjeS¢a o kontroli glavnog projekta od strane ovlastenih revidenata

- Izvjedée o kontroli glavnog projekta glede mehanicke otpornosti i stabilnosti za glavni projekt
ab konstrukcija, Broj izvjeS¢a: T.D. 110/18 od 23.10.2018. godine, izradeno po oviastenom revidentu

Nenadu Morpurgu, dipl.ing.grad., broj oviastenja G 1178
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17/0002222, URBROJ: 374 2019. godine
odovod Omit d.o.o. - Potvrdaiglavnog projekia, Broj: 4296/18-2 od 07.11.2018. godine
HEP — Operator distribucijskog sustava d.0.0., [Elekirodalmadija Split" - Potvrda glavnog projekta,

Broj: 401304-180248-0034
Ministarstvo zdravstva, Uprava za ;sanitarnu inspekciju, Sektor Zupanijske sanitarne inspekcije,
uFba za jufnu Dalmaciju, Ispestava:OmiS, KLASA: 540-02/19-05/2322, URBRO): 534-07-4-6-5/1-

119-2 od 08.02.2019. godine

4+ Ministarstvo rada | mirevinskeg -sustava, Inspektorat rada, Podruénl ured Split, SluZba za nadzor
za¥tite na radu — Potvrda glavnog projekta, KLASA: 116-02/19-14/12, URBROJ: 524-10-04-02/6-

+18-3 od 06.02.2019. godine
~ - Grad Omi3, Upravni odjel za komunalno stambenu djelatnost, uredenje prostora i zastitu okolisa -
"*'Potvrda glavnog projekta, KLASA: 361-01/18-01/85, URBROJ; 2155/01-05-03/4-18-1 od 09.
studenog 2018. godine ’

“% Hrvatske ceste, Poslovna jedinica Spiit - Potvrda glavnog projekta, KLASA: 340-09/19-06/21,
- JRBRO): 345-556/299-19-02 od 05.02.2019. godine

7mpp, Policiska uprava Splitsko — dalmatinska, Sektor upravnih i inspekcijskih poslova,
Ktorat unutamjih posiova — Potvrda, Broj: 511-12-21-13406/2-2018-M.D. od 27.11.2018.

M, Potvrda o uskiadenosti glavnog projekta, KLASA: 361-03/18-02/9081, URBROJ: 376-10-
28. studenog 2018..gadine ' _

je dokaz pravnog interesa
Izvadak Iz zemljiSne knjige Opdinskog suda u Splity, Zemlji¥noknjizni odjel OmiS, broj ZK
uloZka: 2495 od 28.11.2018. godine

Wnﬂev je osnovan.
* - A)-postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je s[jedeée:
:a) u spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija,

ib). prilo3ena je Potvrda Driavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Split, KLASA: 932-
06/18-02/410, URBROJ: 541-26-02-01/4-18-3 od 10.12.2018. gadine,

'ﬁumem: GRADEVINSKA DOZVOLA D P20100206-337461 204
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5.3.6.. 5.4.4,, 5.6.1,, 5.7, 5.9.1.3.1 panistickog plana uredenja Ribnjak.

ym dokumentacije utvideno je da.se:k..z. 3837/3 k.o, Duée, prema Kartografskom prikazu 1.0 -

B povrsina UPU Ribnjak, nalazi unutar zone mjeSovite namjene — preteZito posiovne M2, oznaka

&sﬁoe 2, za koju su prostorno — planski uvjeti propisani odredbama za provodenje UPU
k; te su istom ostvaren slijedeci lokacijski parametri:

e a gradevne estice iznosi 4000 mf(= 4000 m? sukladno togki 5.3.6. odredbi za provodenje UPU

etna gradevina je poslovno — stambena gradevina, u podrumu je smjeStena garaZa za kupce, na
emija su smjeitena dva poslovna prostora nedefinirane namjene (najvjerojatnije trgovacke) te
r, na prvom katu je smjeSten parking i jedan poslovni prostor nedefinirane namjene, na drugom,
i detvrtom katu je smjeteno 18 stambenih jedinica.i 24 jedinice posiovne namjene — turisticki
ani (sukladno tocki 5.3.4. odredbi za provodenje UPU Ribnjak gradevna cestica 2 planirana za )
- stambenu namjenu), ‘
 bruto povr3ine posiovnog | stambenog dijela gradevine iznosi 75% prema 25% (>70 % povrsine
> namjene zone sukladno tocki 2.5. odredbi za provodenje UPU Ribnjak),

povriina gradevine iznosi 2800 m? (=2800 m? sukladno togki 5.3.6. odredbi za provodenje UPU

inska bruto povrsina gradevine iznosi 7950,91 m? (<8000 m? sukladno totki 5.3.6. odredbi za
UPU Ribnjak),
izgradenosti je kig=0,7 (=kig= 0,7 sukiadno tofki 5.3.6. odredbi za provodenje UPU

ént iskoristenosti je kis=1,98 (<Kis=2,0 sukladno tocki 5.3.6. odredbi za provodenje UPU

afriost zgrade je Po+P+4 kata (=Po+P+4 sukladno toki 5.4.4. odredbl za provodenje UPU Ribnjak),
“¥isina zgrade je h= 20 m (=20 m sukladno toki 5.4.4. odredbi za provodenje UPU Ribnjak),
~gradevina ima ravni krov (sukladno toéki 5.7. st.1. odredbi za provodenje UPU Ribnjak),

~na destici je mogude organizirati parking za 131 automobil, od &ega 7 parking mjesta za invalide (5% od
pnog broja) (sukladno tocki 5.9.1.3. odredbi za provodenje UPU Ribnjak na gradevnoj &estici za
u poslovno — stambenih gradevina potrebno je osigurati parkirali$ni prostor ralunajuci 1PM/100 m?
pne (bruto) gradevinske povrine),

minimaina udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice na jugoistoku iznosi 3,0 m, na jugozapad
osi 3,0 m, na sjeverostoku iznosi 5,0 m, na sjeverozapadu iznosi 3,0 m (sukladno toki 5.6.1. odredbi

@ provodenje UPU Ribnjak),

) glavni projekt izradila je oviadtena osoba, propisano je oznaden, te je izraden na nalin da je
pgudena promjena njegova sadrZaja odnosno zamjena njegovih dijelova,

KUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA ID: P20190206-337461-20
OR: STOMORICA d.0.0., HR-21310 Omi, Cetvrt ribnjak 17, OIB 38762363554 ‘
A: UP/I-361-03/19-01/000044, URBROY: 2181/1-11-00-00/01-19-0008 STRANICA



F )MOgHK DL A “yavne pristupne ulice,
, ™ 0 Ucnost pﬁkﬂm 2 )
i mogucnost prikljuéenja ;
kama U postupku omoguésneje asobmiin pazivor od 26.02,2019. godine da izvrie uvid u spis
a dana 06.03.2019. godl’n’éi e udeni poziv se odazvao Grad Omis, kaji je dostavio
e, KLASA: 361-01/18-01/85, URBRO3J: 235[01—05—03/4—18—2 od 05. oZujka 2019. godine, a koje
dno zamijenjeno o&itovanjern; KLASAt 361-01/18-01/85, URBRO): 2155/01-05-03/4-18-3 od 13.
19. godine, iz kojeg je razvidno'da jedino upitnim Grad OmiS drZl preformuliranje dosadasnje
u prostor &etvrtog kata niZi od 2 'm koji ¢e se koristiti kao pomocni, pri &emu bi stambeni
na 4. katu bili visine 5,0 m, a $to smatraju dvojbenim u kontekstu pravila struke.
ne primjedbe ovo tijelo smatra neosnovanim jer je visina objekta odredena visinom vijenca |
)u zgrade, pri emu su u ovome sluéaju oba parametra zadovoljena, a visina etaZe nije propisana
Inim propisom, te stoga ne drZimo spornim visinu etaZe 4. kataod 5 m.
no &dlanku 4. tocki 3. Pravilnika o nainu izratuna gradevinske bruto povrSine (NN 93/2017) u
svinsku bruto povriinu ne uraunava se povrSina etaZe, odnosno dijela etaZe svijetle visine manje od
Uredenje ovakve povriine nije onemogucéeno odredbama PPUG Omi3a jer se u istima govori o
j iskljuCivo kao o dijelu potkrovija, a Praviinik o obraun gradevinske bruto pavrslne razlikuje pojam
j e od dijela zadnje etaZe manje od 2 m.
gdom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 110. stavak 1. Zakona o gradnjl, te je odludeno

pristojba za izdavanje ove gradevinske dozvole pla¢ena je u iznosu od 11 926,365 kuna na raun
124070001800017008 prema tarifnom broju 51. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne

™ broj 872017, 37/2017, 129/2017).

fistojpa prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi placena je u iznosu 70,00
i biljezima emisije Republike Hrvatske, koji su zalijepljeni na podnesku | ponisteni pefatom

, _ed‘dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je lzdaio ovaj akt
ohliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom. Na Zalbu se placa pristo
. hinim biljezima prema tarifnom broju 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi.

u u osu 35,00 kuna u

| l

45
v
i

¥
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Jadrana, Vodnogospodarska ava za

dalmatinsko primorje i otodi, m—zm Split, Vukovarska 35
Ured drzavne uprave u Splitsko — dalmatinskoj Zupaniji, Ispostava
Omi§, Sluzba za gospodarstvo, HR:.21310 Omi8, Trg kralja
Tomislava 5.

KUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA ID: P20190206-337461-2D1
NVESTITOR: STOMORICA d.0.0., HR-21310 Omi8, Cetvrt ribnjak 17, OIB 38762363554
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sano u sudskom registru trgovackog
23029348, kojeg zastupa predsjednik
an uprave

‘Ljubiti¢, da u ime i za racun drudtva STUDENAC
I Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 05

.;IA zakupnika&STUDENAC\oo u pogledu poslovnog
' oj ka;astarskoj éestici-l‘céz 3837/3, k.o. Duée, koja
roj. K ’Duée, zk. ul. broj 2495 upisanoj u zemljine
, ;zemlji“énoknjlini odjel Omis. .~ ~o;

vor se zakljuéuje na raadablje od 10 godlné,"kqjg rok poéin}e tedi 1. lipnja 2021.g., uz
orenu zakupning)mny u ¢lanku 4 Ugovora. Ugovor fma 13. 6 ¢lanaka.

nik je upoznat s Cinjenicom da solemnizacijom isprava stjele svojstvo ovr3nog

‘U Omisu, 05. listopada 2020. godine
STUDENAC d.o.o.

Predsjednik uprave Michal Wojciech Senczuk

ﬁ‘ﬁ

STUDENAC

Clan uprave Filip Bilanovi¢

/
Y [ N

stugenac 8.9-%
Cetvrt RipnA% £°
21310 Omis

I
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Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, MaZurani¢evo SetaliSte 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLISKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi§, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazo&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. CBK719921 Prezydent
Miasta Poznania, ovla$ten zastupati s jo§ jednim &lanom uprave, ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na dana$nji dan

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢&lan uprave
STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazod&nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113970201 PP Omi$, ovlaSten zastupati s
predsjednikom uprave ovlastenje za zastupanje utvrdeno )e uvidom u sudski registar elektroni¢kim
putem na danasnji dan.

Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP napladena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljezni¢ka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaralunata u iznosu od 60,00 kn uveéana za PDV u
iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-6952/2020

Split, 09.10.2020.
Javni bi

MIRJANA V.

‘e
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Poslovni broj: OV-6954/2020

A MILAVIC, OIB 02642845695, DUCE, POLJICKA CESTA DOCINE 47, kao &lan uprave -

DENAC, d.o.0., MBS 060012528, OIB 39753740326, Omi§, CETVRT RIBNJAK 17,

vjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 110394337 PP Omis, zastupa Drustvo

i samostalno, nje za zastupanje utvrdeno je uvidom uy sudski registar
: , kao Zakupodavac,

81, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, zastupano
BICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA MIHANOVICA 26,
¢iju sam istovjetn wuvidom u osobnu iskaznicu br. 111074228 PU Splitsko-dalmatinska,
ovladtenje za je uvidom u Specijalnu punomoé od 05.10.2020. g. ispustenu od
strane STUD 22 no po predsjedniku uprave Michalu Wojciech Senczuku, ovladten
im ¢lanom uprave i ¢lanu uprave Filipu Bilanoviéu, ovlalten
s predsjednikom uprave, s ovjerom potpisa zakonskih zastupnika na
m javnobiljezni¢kom uredu pod brojem OV-6952/2020 dana 09.10.2020.

po punomoéniku

tnu ispravu: Ugovor o zakupu ("Ugovor") sklopljen 9. listopada 2020.

ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
vama, a po svom sadrZaju propisima o sadriaju ovrinog

sam ispravu proditala zajedno s prilozima: 1/ Skica 1, 2/ Skica 3, 3
zvole od 10.07.2019. 8., 4/ Gradevinska dozvola od 18.03.2020. g,
e omo¢ od 05.10.2020. g., te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrinog javnobiljeznitkog akta. Sudionici izjavljuju da prihvadaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Stranci izdana Cetiri primjerka solemnizirane isprave

Javnoﬁmgzniéka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 1.000,00 kn. Javnobiljeznidka
nagrada napla¢ena po ¢&l. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 4.400,00 kn uveéana za PDV u iznosu
od 1.100,00 kn.

Split, 09.10.2020.
Javni bilj¢2dik
MIRJANA POPOVAC

o @ //g},? A




Omidu, Cetvrt

ZDENAC, d.0.0. with registered seat In Omi3, Cetvrt | ZDENAC, d.o.0. sa sjediitem u
Ribnjak 17, registered In the Commerclal Court | Ribnjak 17, upisano u sudskl registar Trgovatkog
registry in Split under number (MBS): 060012528 | suda u Splitu pod brojem (MSB): 060012528, OI8:
Croatian personal Identification number (OIB): 39753740326, koje zastupa Zdenka Milavi¢, &lan
39753740326, represented by Zdenka Milavi¢, | uprave - direktor, kao zakupodavac (dalje u tekstu:
management board member- director, as the “2akupodavac”)

landlord (hereinafter”Landlord”)

and

STUDENAC, d.0.0., with registered seat in Omi3, [ STUDENAC, d.o.o0., sa sjedistem u Omisu, Cetvrt
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial | Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovackog SUda,
Court registry in Split under number (MSB): | u Splitu pod brojem (MsB): 081168181, OIB:
081168181, Croatian personal Identification [ 02023029348, koje Za.stupa M@{al
number (OIB): 02023029348, represented by | Wojciech Senczuk, predsjednik uprave 1 Filip
Michal Wojciech Senczuk, president of the Board | Bilanovi¢, &lan uprave, oboje zastupani po
and Filip Bilanovié, management board member, | punomo¢niku Ivani LjubiZié, kao zakupnik (dalje u
both represented by attorney Ivana Ljubi&i¢, as the | tekstu: “Zakupnik”)
Tenant (hereinafter: the “Tenant”)

(The Llandlord and the Tenant, hereinafter | (Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu. z?jedno
collectively referred to as the “Parties” and | oslovljeni kao “Ugovorne strane”, te pojedinacno
individually referred to as the “Party”)--------------

kao “Ugovorna strana”)

sklopili su dana 30. (tridesetog) oZujka 2022. (dvije

on March 30th 2022 (two thousand nineteen) have
tisuée dvadeset druge godine) sljedeci

concluded the following

AGREEMENT UGOVOR
----- ----ON LEASE OF BUSINESS PREMISES O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA-----—-
(“Ugovor”)

\ ]

”\

—emmmmmennemeeeeo-- --(the “Agreement”)

Predmet zakupa

Subject matter of the lease

Article 1 Clanak 1.

Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac daje
u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima u
zakup dio nekretnine koja se nalazi na
estate land registry plot no. 3018/40, land Cest.zem 3018/40, upisana u
registry file no. 2495, cadastral zemljisnoknjizni  ulozak  br. 2495,
municipality Ducde, Land registry katastarska opéina Duce, zemljisnoknjiZni
department Omis, mixed use buildings, odjel Omi3, u naravi zgrada mjedovite

underground garage, yard with a total uporabe, podzemna garaia, dvoriste
area of 4.000m2(four thousand):as it ukupne povriine 4000 m2(&etiritisue) i to:

1.1 On the basis of this Agreement, the | 1.1
Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease a part of real
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follows: business space on first floor of
the building, total area 422,21m2as well
as 3 parking spaces , all in accordance
with the sketch which is part of this
Agreement .

Poslovni prostor na prvom katu navedne
poslovne zgrade, ukupne povriine 422,21
m2(Zetiristodvadesetdva), kao i 3 (tri)
parking mjesta, a sve prema skici prostora i
parkirnih mjesta koja je u prilogu ovog
Ugovora i &ini njegov sastavni dio.

The Landlord represents and warrants to
the Tenant free access to the Premises
with undisturbed and free right to use the
Premises, as well as the common parts
and devices of the building, including the
access to the Premises by a lorry
(provided that the access by a lorry is
possible and within Landlord's control i.e.
in a manner in which such access has been
regulated so far), all in accordance with
the provisions of this Agreement.

1.2 Zakupodavac izjavljuje da je vlasnik i
1.2 The Landlord claims to be the owner and posjednik Prostora.
possessor of the Premises..
1.3 Zakupodavac izjavljuje i jam¢i Zakupniku
13

slobodan pristup Prostoru sa nesmetanim i
slobodnim pravom kori$tenja Prostora, kao
i zajednickih dijelova i uredaja zgrade,
ukljuCujuéi pristup Prostoru dostavnim
vozilom (ako je pristup dostavnim vozilom
mogu¢é i u kontroli Zakupodavca odnosno
na nacin kako je pristup Prostoru do sada
reguliran), a sve u skladu sa odredbama
ovog Ugovora.

The purpose of the lease

Svrha zakupa

Article 2 Clanak 2.

21  The Parties hereto agree that the|2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da ée se
Premises shall be used for the Tenant’s Prostor koristi iskljucivo u uredske svrhe.
registered business activity.

2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je

22 The Parties acknowledge that the Prostor u roh bau stanju.

Premises are in a condition required for
such a purpose.
2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao

23  The Tenant is obliged to use the Premises dobar gospodarstvenik, sa duinom
considerably, with due care.----------------- paZnjom.

| Term of the Lease Trajanje zakupa
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Article 3

Clanak 3.

31

This Agreement is concluded for a definite
period of time of 5 (five) years starting
from the handover of the Premises. The
premises shall be handed over to the
Tenant 7 days from the singing of the
Agreement..

31

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme
u trajanju od 5 godina, polevii od dana
primopredaje prostora koja ¢e bit u roku od
7 dana od dana potpisa ovog ugovora, i 0
¢emu ¢e stranke sastaviti primopredajni
zapisnik.

3.2

The Tenant has the right, but not the
obligation, to prolong the lease term for
additional 5 (five) years by sending a
written notice by registered mail to the
Landlord 3 (three) month(s) prior to
expiration of the lease term from the
previous paragraph, at the latest, stating
that the Agreement is prolonged for
additional S (five) years period on the
identical terms). For avoidance of any
doubt, such a right does not belong to the
Landlord.

33

After expiry of the additional 5 (five) years
referred to in paragraph 3.2 above the
Landlord has the obligation to offer first to
the Tenant to lease the Premises for
further period of time, under the same
conditions under which the Landlord
would lease the Premises to a third party
and on, the landlord shall be obliged to
pay to the Tenant the contractual penalty
oh HRK 100.000,000.------==---====-

3.2

Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezu,
produiiti trajanje zakupa za dodatnih
S5(pet) godina na nadin da posalje
Zakupodavcu pisanu obavijest
preporu¢enom postom najkasnije 3 (tri)
mjeseca prije isteka zakupa iz prethodnog
stavka, u kojoj obavijesti ¢e navesti da se
Ugovor produiuje za dodatnih 5 (pet)
godina pod istim uvjetima. Radi
izbjegavanja svake sumnje, navedeno
pravo ne pripada Zakupodavcu.----------—----

33

Nakon isteka pet (pet) godina iz stavka 3.2.,
Zakupodavac ima obvezu prvo ponuditi
Zakupniku zakup Prostora 2a sljedece
ugovoreno vremensko razdoblje, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u
zakup Prostor trecoj osobi i po tadasnjoj
trzisnoj cijeni. U suprotnom, Zakupodavac
je duzan platiti Zakupniku ugovornu kaznu
u iznosu (100.000,00kn).

Rent

Zakupnina

Article 4

Clanak 4.

4.1

The Parties agree that the monthly rent
for the Premises is EUR 4.000,00 (four
thousand) increased for VAT (or a tax
which may replace it, if any), payable in
HRK counter value pursuant to middle
exchange rate of Croatian National Bank
at the date of issuance of the invoice.
Tenant shall pay the rent on the following

41

Ugovorne strane utvrduju da mjesecna
zakupnina za Prostor iznosi 4.000,00 eura,
uveéano za PDV (ili porez koji ga zamijeni,
ako ga bude), plativo u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tecaju
HNB-a na dan izdavanja racuna. Zakupnik
¢e uplatiti zakupninu na sljedeci raéun
Zakupodavca:
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account of the Landlord:
nent obligation starts from the day

01.09.2022.g.(firstofsemptembertwotho
usandtwentytwo)

Obveza pla¢anja zakupnine potinje te¢i od
dana 01.09.2022.
godine.(prvidevetogdvijetisuéedvadesetdr
uge)

4.2. U ugovorenu cijenu zakupnine iz gore
In the agreed rental price from above, the navedenog &lanka, uklju€eno je i pravo
right is also included use of three parking koridtenja tri parking mjesta na prvom katu,
spaces on the first floor.—--------meeeeeeeeeee prikazana na skici koja je prilog ovom
Ugovoru.
43. Zakupnik ¢e placati zakupninu do 15.
(petnaestog) u mjesecu za prethodni
The Tenant shall pay the rent until 15th mjesec, bez prava na prijeboj s bilo kakvim
eenth) of a month for a previous month, iznosima ili traibinama koje  bi
out the right of set-off against any amounts Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku
zlaims possibly due by the Landlord to the koji ne proizlaze izravno iz ovog Ugovora.--
ant which do not follow directly from this
eement.
exation of Rent Indeksacija zakupnine
Article 5 Clanak 5.
The Parties explicitly determine that the | 5.1  Stranke izri€ito utvrduju da ¢e zakupnina iz
rent stipulated in previous Article of this prethodnog ¢lanka ovog Ugovora u prvom
Agreement shall remain unchanged petogodi$njem razdoblju trajanja ovog
during the first five-year period of zakupnog odnosa iz clanka 3.1 ostati
duration of this Agreement from Article neizmijenjena te da ista stoga u
3.1 and that it is, thus, not subject to navedenom razdoblju ne podlijeze
indexation during the aforementioned indeksaciji.
period.
After the first five-year period of duration | 5.2  Po proteku prvog petogodisnjeg razdoblja

of this Agreement expires, the value of
the rent stipulated in previous Article of
this Agreement shall be indexed on the
basis of the annual rate of Harmonized
Index of Consumer Prices of the European
Union (hereinafter referred to as: "HICP")
as published by Eurostat, whereas HICP
published for the 49" (forty-ninth) month
of the duration of this lease i.e., if in this
month no HICP was published, the latest
published HICP before the 49™ (forty-
ninth) month of the duration of this lease,
shall be taken as starting point for
indexation. The rent shall be indexed in

trajanja ovog zakupnog odnosa, vrijednost
zakupnine iz prethodnog c¢lanka ovog
Ugovora ¢e se osiguravati na temelju
godidnje stope Harmoniziranog Indeksa
Potrosackih Cijena Europske Unije (dalje u
tekstu: "HIPC") koji objavljuje Eurostat, a
pritom se kao polazidte za obrafun
osiguranja vrijednosti uzima HIPC koji je
objavljen za 49. (Cetrdesetdeveti) mjesec
trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
ako u tom mjesecu nije objavljen HIPC, kao
polaziite se uzima HIPC koji je zadniji
objavljen prije 49. (éetrdesetdevetog)
mjeseca trajanja ovog zakupnog odnosa.
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the aforementioned manner every 12
months, for the first time in the 61% (sixty-
first) month of the duration of this lease.
In case of decrease of HICP, the rent shall
not decrease below the amount of rent
valid for previous year. Monitoring of the
aforementioned index and indexation of
the rent are obligations of the Landlord.
In case the aforementioned index shall no
longer be published for any reason
whatsoever, the index succeeding the

Zakupnina ée se na prethodno opisani
nadin uskladivati svakih 12 (dvanaest)
mjeseci, a po prvi puta u 61
(3ezdesetprvom) mjesecu trajanja ovog
zakupnog odnosa. U sluéaju smanjenja
HIPC-a, zakupnina se nefe sniziti ispod
jznosa zakupnine koja je vrijedila za
prethodnu godinu. Pracenje navedenog
indeksa i indeksiranje zakupnine obveze su
Zakupodavca. Za slufaj da se navedeni
indeks iz bilo kojeg razloga prestane
objavljivati, tada ¢e se za osiguranje

aforementioned index  shall be
applicable. vrijednosti primjenjivati onaj indeks koji
stupa na njegovo mjesto.

Expenses Troskovi

Article 6 Clanak 6.

6.1 The Tenant shall pay utilities costs | 6.1 Zakupnik snosi reZijske troskove vezano za
relating to the Premises from the date of Prostor od dana stupanja na snagu ovog
entry into force of this Agreement. The Ugovora. Zakupnik je ovlaiten temeljem
Tenant is entitled, by this Agreement, to ovog Ugovora zakljutiti ugovore o opskrbi
conclude utilities supply agreements for vezane uz sve rezijske troskove za Prostor
the Premises in its own name and his own na svoje ime i za svoj raun,---------=-------=-
behalf.

6.2 The Tenant shall pay the expenses related | 6.2  Zakupnik ¢e snositi i troskove tekuceg
to regular maintenance of the Premises odriavanja Prostora (npr. (CidCenje,
(i.e. cleaning, painting). The Landlord soboslikarski radovi). Zakupodavac ce
shall pay all other expenses relating to snositi sve ostale troSkove vezane za
use of common parts and devices and koriStenje zajednickih dijelova i uredaja i
performing common services in the obavljanja zajedni¢kih usluga u zgradi u
building in which the Premises are kojoj je smjeSten Prostor, proporcionalno
located in proportion to participation of udjelu Prostora u sveukupnoj povrsini
the Premises in the surface area of the zgrade u kojoj je nalazi.
building in which the Premises are
located.
6.3 Zakupnik ¢ée za cijelo vrijeme trajanja
6.3 The Tenant shall, during the entire lease zakupa odriavati valjano osiguranje
Prostora od rizika i s iznosom pokri¢a kako

term, maintain a valid insurance of the
Premises against risks and with coverage
as the Premises are insured at the
moment of execution of this Agreement
and shall annually provide the Landlord
with the evidence of such insurance, by

je Prostor osiguran u trenutku sklapanja
ovog Ugovora te ée Zakupodavcu svake
godine dostavijati dokaz o takvom
osiguranju u vidu vaZece police osiguranja
Prostora, u roku od 30 (trideset) dana od

/

dana sklapanja takve police osiguranja.-——

delivering a copy of the valid insurance

~
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policy for the Premises within 30 (‘t"t.\.l;(ﬂ
days as of execution of such insurance
policy.

........

-

6.4 The Llandlord shall bear expenses of | 6.4 Zakupodavac e  snositi  trodkove
extraordinary repairs of the Premises. In izvanrednog odriavanja Prostora. U slutaju
case such expenses are covered by the da su takvi trodkovi pokriveni osiguranjem
insurance from the previous paragraph, iz prethodnog stavka, Zakupnik (e
the Tenant shall reimburse the Landlord nadoknaditi Zakupodavcu njegove
for the documented expenses made, dokumentirane trodkove, ali uvijek najvie
however, always only up to the insurance do iznosa dobivene osigurnine,-------ee-—---
proceeds recovered, -------------

Fit-out works Radovi na opremanju

Article 7 Clanak 7.

7.1 The Parties agree that during the term of | 7.1  Ugovorne strane su suglasne da ¢e
this Agreement, the Tenant shall be free Zakupnik prije a i tijekom trajanja zakupnog
to perform any fit out works on the odnosa imati pravo izvesti bilo kakve
Premises that it considers necessary for zahvate na opremanju Prostora koje bude
improvement of the Tenant’s business smatrao potrebnima radi unaprjedenja
activities whereas such works do not svojeg poslovanja pri ¢emu za takve
require consent from the Landlord, radove, nije  potrebna  suglasnost
however, under condition that such fit Zakupodavca, ali pod uvjetom da se takvim
out works do not disrupt the construction zahvatima ne narudi konstrukcija ifili
and/or statics of the Premises and/or the statika Prostora i/ili zgrade u kojoj je
building in which the Premises are smjesten Prostor. Poboljsice Prostora koje
located. Improvements of the Premises su rezultat takvih zahvata Zakupnika
resulting from such Tenant's fit out works (iskljuéujuéi pokretnu imovinu), ostaju po
(excluding movable assets) shall, upon prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu,
cessation of the lease, remain with the koji za njih nije duzan platiti bilo kakvu
Landlord who will not be obligated to pay naknadu Zakupniku.
any compensation for such
improvements to the Tenant.

7.2 Tenant has a right to submit directly a | 7.2 Zakupnik ima pravo, izravno, nadleZnim

request and all necessary documents to
competent authorities, required for
obtaining construction permit, minimum
technical conditions or other necessary
permits needed for the Premises for
performing commercial activity. Landlord
is obliged to give all necessary
documentation, plans, permits etc.
available to it, to the Tenant so that the
Tenant could obtain all such permits.—-——

vlastima podnijeti zahtjev i sve potrebne
dokumente neophodne za ishodenje
gradevinske dozvole, minimalnih tehnickih
uvjeta ili druge potrebne dozvole za
Prostor za obavljanje trgovatke djelatnosti.
Zakupodavac je duian Zakupniku dati svu
potrebnu dokumentaciju s  kojom
raspolaie, planove, dozvole itd. kako bi
Zakupnik mogao pribaviti  potrebne
dozvole.
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7.3. Zakupodavac ¢e odmah po potpsiu ovog

7.3 Immediately after signing this Agreement, Ugovora, predati Prostor Zakupniku u
the Landlord will hand over the Premises to posjed radi renoviranja | uredenja
the Tenant to lease for the purpose of Prostora. Poletak plaéanja zakupnine po
renovating and arranging the Premises. ovom Ugovoru je 01.09.2022.
Start of the rent payment under this godine.(prvidevetogdvijetisutedvadesetdr
Agreement is September 1, 2022 uge)

(twothousandtwentytwo)
Sublease Podzakup
Article 8 Clanak 8.

8.1 The Tenant is not authorized to sublease | 8.1  Zakupnik nije ovlaiten dati Prostor u
entitled to sublease the smaller part of podzakup, bez prethodne pisane
the Premises without prior written suglasnosti Zakupodavca, a cijeli Prostor
consent of the Landlord, and the entire samo uz prethodnu pisanu suglasnost
Premises only with prior written consent Zakupodavca, koja suglasnost nece biti
of the Landlord, which shall not be uskraéena bez opravdanog razloga.--—---—-—
unreasonably withheld.

Cancelation of the Agreement Otkaz Ugovora

Article 9 Clanak 9.
9.1 Neither the Landlord nor the Tenant may | 9.1  Niti Zakupodavac niti Zakupnik ne mogu

cancel this Agreement at any time during
its duration.

otkazati ovaj Ugovor za vrijeme njegovog
trajanja.

Signs, billboards and advertisements

Natpisi, panoi i reklame

Article 10

€lanak 10.

10.1 The Parties acknowledge that signs,

billboards or advertisements are already
placed on the Premises or on the building
in which the Premises are located, but the
Landlord gives approval to Tenant for
placement of other signs, billboards or
advertisements for the marketing
purposes

The owners of the building in which the
Premises are located gave consent to the
Tenant for placement of signs, billboards

10.1 Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru
odnosno zgradi u kojoj je Prostor smjesten
veé postoje natpisi, plakati i reklame, no
Zakupodavac daje dodatno odobrenje
Zakupniku za postavljanje naptisa, plakata
i reclama na Prostoru | na zgradi u kojoj je
smjesten Prostor u marketinske svrhe.-----

10.2 Vlasnici zgrade u kojoj je smjesten Prostor
dali su suglasnost Zakupniku za
postavljanje natpisa, plakata i reklama na

zgradi u marketindke svrhe. Predmetna
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or advertisements for the marketing
purposes on the building. The respective
consent is attached to this Agreement as
a schedule (if such consent was issued in
written form). There is no other decision
or consent of any conservator or housing
association required for placement of
signs, billboards or advertisements for
the marketing purposes on the building in
which the Premises are located, to the
extent in which such signs, billboards or
advertisements are currently placed on

the building in which the Premises are
located.

suglasnost Je priloena ovom Ugovoru kao
prilog (ako Je ista ishodena u pisanom
obliku). Niti jedna druga odluka ili
odobrenje bilo kojeg konzervatora ili
udrulenja stanara nije potrebna za
postavljanje natpisa, plakata i reklama na
zgradi u kojoj je smjeiten prostor u
marketinke svrhe, u mjeri u kojoj su takvi
natpisi, plakati i reklame trenutno
postavijeni na zgradi u kojoj se nalazi
Prostor.

Return of the subject of the lease Povrat predmeta zakupa
Article 11 Clanak 11.

11.1  Upon the termination of the lease for any | 11.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
reason, the Premises shall be returned to razloga, Prostor ¢e biti vraden
the Landlord free of persons and items, Zakupodavcu, slobodan od svih osoba i
clean and in a condition in which the stvari, otiS¢en i u stanju u kakvom se
Premises were at the moment of entry Prostor nalazio u trenutku stupanja na
into force of this Agreement (as stated in snagu ovog Ugovora pri ¢emu (i) Zakupnik
the Hand-over Protocol, in accordance neée imati pravo na naknadu troskova ili
with Article 14.2), whereas (i) the Tenant druge naknade za poboljsice Prostora koje
shall not be entitled to reimbursement of su rezultat Zakupnikovih zahvata sukladno
expenses or other compensation for the ¢lanku 7.1 ovog Ugovora, a (ii)
improvements of the Premises resulting Zakupodavac neée imati pravo na naknadu
from Tenant's fit out works in accordance za pogorianje stanja Prostora nastalo
with Article 7.1 hereto and (ii) the uslijed njegovog redovnog koristenja
Landlord shall not be entitled to sukladno odredbama ovog Ugovora.---=-----
compensation for the deterioration of the
state of Premises occurred due to regular
use thereof in accordance with the
provisions of this Agreement.

Final provision Zavrine odredbe

Article 12 Clanak 12.
121  For all issues not regulated by this

Agreement, Croatian Act on Lease and
Purchase of the Business Premises shall

12.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim

Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog

Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski

Scanned with CamScanner



