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Broj : St - 2150/2016
STECAJNI DUZNIK: MADZAR d.o.0. u stedaju , Osijek,

PREDMET: O¢itovanje stecajnog upravitelja na zakljuc¢ak suda od
- 26.03.2019. godine

Sukladno zaklju¢ku naslovnog suda od 21.03.2019. godine koji sam
- zaprimio 26.03.2019. godine ocitujem se kako slijedi.

Stalni sudski vjestak graditeljske struke Kreo Cacija iz Osijeka izvrSio je
procjenu trzi$ne vrijednosti nekretnine u vlasnistvu stecajnog duznika.

Nekretnina je 'upisana u zemljiSnim knjigama Zemljiéno—knjiéni odjel
Opéinskog suda u Osijeku zk.ul. 113, ké.br. 8882/15 , k.opcina Osjjek,
suvlasnicki dio 5/100 , u naravi put Vukovarska cesta 303.

[znos trazbine osiguran je razluénim pravom za korist RH MIN. FINANCIJA
temeljem rjeSenja o ovrsi Ovr — 5577/15 od 15.12.2015. godine

Prema procjembenom elaboratu stalnog sudskog vjeStaka  trZiSna |
vrijednost predstavlja iznos od 41.115,00 kn odnosno 5.548,58 Eur-a.

Dokaz: uvid u procjembeni'elaborat

Slijedom navedenog predlazem da sud donese rjeSenje o prodaji
- nekretnine upisana u zemljisnim knjigama ZemljiSno-knjizni odjel
Opéinskog suda u Osijeku zk.ul. 113, ké.br. 8882/15 , k.opcina Osijek,

suvlasnicki dio 5/100 , u naravi put Vukovarska cesta 308 sukladno ¢lanku
247 Ste€ajnog zakona.



MADZAR d.o.0 u stedaju, Osijek,
OIB: 11861163203
Stecajni upravitelj
Zorislav Novoselac

U odnosu na pokretninu , motorno vozilo marke PEUGEOT BOXER 280 L,
godina proizvodnja 1987., reg. oznake OS 309 LH, steCajni upravitelj
obavjestava sud kako je procjenu motornog vozila izvrSio stalni sudski
viestak Perica Dumancic.

Prema procjeni stalnog sudskog vjestaka trZidna vrijednost motornog vozila
iznosi 3.490,43 kn . '

Dokaz: uvid u nalaz i misljenje koje se prilaze u izvorniku

Motorno vozilo marke PEUGEQOT BOXER 280 L, godina proizvodnja 1987.,
reg. oznake OS 309 LH unovCeno je za iznos od 3.490,43 kn dana
26.03.2019. Vozilo je prodano kupcu Marku Madzar iz Osijeka.

Dokaz: uvid u nalog o izvrSenoj uplati

Vezano za zakup nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog
suda u Osijeku, zk.ul 17580, ké.br. 8882/12 u naravi skladiste vijaka i alata
dvor, Vukovarska cesta 308, nesporno je da je stecajni duznik zakljucio
ugovor o zakupu nekretnine sa drustvom DM DESIGN j.d.o.o. Osijjek, Krndije
29, OIB: 26761456814. Ugovor je zakljuc¢en 19.02.2018. godine

Kako zakupoprimac DM DESIGN j.d.o.0. Osijek, nye placao iznos na ime
zakupnine to je Javni biljeznik Ivana Kovacevi¢ iz Osijeka dana 09.11.2018.
godine sacinila zapisnik o priopéenju s potvrdom da je zakupoprimcu
otkazan ugovor o zakupu. Ugovor o zakupu je otkazan temeljem ¢l. 26
zakona o zakupu poslovnog prostora buduéi da zakupoprimac nije placao
zakupninil.

Dokaz: uvid u zapisnika J. Biljéinika Ivane Kovacevi¢ od 09.11.2018.

Stedajni upraviteli nije mogao prisilno naplatiti potrazivanie stecajnog
duZnika bududéi da zakupoprimac nema imovine niti novcanih sredstava koja
'bi mogla biti predmet , sredstvo ovrhe.




MADZAR d.o.0 u stedaju, Osijelk,
OIB: 11861163203
Stecajni upravitelj
Zorislav Novoselac

Naime, zakupoprimac DM DESIGN j.d.o.o. Osijek, OIB: 26761456814
nesposoban je za placanje te je u blokadi od 26.03.2018. godine. Stanje
blokade na danasnji dan iznosi 142.367,79 kn .

Dana 25. srpnja 2018. godine zaprimljen je na sudu prijedlog FINANCIJSKE
AGENCIJE OIB: 85821130368, Regionalni centar Osijek, Podruznica Osijek,
L. Jagera 3, Osijek, klasa: 110-07/18-01/04 Ur. broj 04-06-18-3236 od 24.
srpnja 2018. godine, za otvaranje stecajnog postupka nad duznikom DM
DESIGN j.d.o.0., Osijek, Krndije 29, MBS: 030165628, OIB: 26761456814,

U zahtjevu je FINA navela da na dan 23. srpnja 2018. godine duznik u
Ocevidniku redoslijeda osnova za pladanje ima evidentirane neizvr§ene
osnove za placanje u neprekinutom razdoblju od 120 dana, u ukupnom
iznosu od 127.567,63 kn, u koji iznos je uracunata kamata i naknada FINE
za provedbu ovrhe na novCanim sredstvima duznika.

Zakupoprimac DM DESIGN j.d.o.o. Osijek nema imovine a §to je
Trgovadki Sud. po sluzbenoj duZnosti utvrdio Sto je razvidno iz Potvrde
Opcinskog suda u Osijeku ZK odjel Osijek od 7.11.2018. iz koje je vidljivo da
duznik nije upisan kao vlasnik nekretnina na podrucju toga suda te
Uvjerenje CVH STP ,AUTOREPARATURA“ od 22.11.2018. da duZnik nije
evidentiran kao vlasnik vozila. '

Dokaz: uvid u rjeSenje Trgovaékog suda u Osijeku St — 1038/18

S osobitim postovanjem,

Prilog: dostavlja se elaborat o procjenijenjenoj vrijednosti nekretninesudskog
vje§taka Krese Cacije, nalaz i misljenje vijeStaka Perice Dumandiéa o trzisnoj
vrijednosti motornog vozila, nalog o izvr§enoj uplati kupovnine mot.vozila, zapisnik
Javnog biljeznik Ivane Kovacevi¢c od 09.11.2018. te rjeSenje suda o pokretanju
prethodnog postupka broj St — 1038/ 18.



Statni sudski procjenitelj { vieStak
za promet i strojarstva

PERICA DUMANCIC bacc.ing.

Ured za pracjenti vestatenje HR - 31000 Osijek, Vijenac lipa 60

PROCJENA VRIJEDNOSTI VOZILA
PEUGEOT BOXER 280L

Narucitelj: MADZAR d.o.0. u steéaju
Krndije 29
HR - 31000 Osijek

Broj predmeta: PD-4560

U Osijeku, 25.03.2019. g.
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Poslovni broj: 7 St-1038/18-20

Republil;a Hrvatska
Trgovadki sud u Osijeku
Osijek, Zagrebacka 2

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENIJE

Trgovacki sud u Osijeku, po stedajnom sucu mr. sc. Borisu Vukoviéu, povodom
ptijedloga predlagatelja FINANCIJSKA AGENCIJA OIB: 85821130368, Regionalni centar
Osijek, L. Jagera 3, Osijek, za otvaranje steajnog postupka nad duZnikom DM DESIGN
j.d.o.0., Osijek, Krndije 29, MBS: 030165628, OIB: 26761456814, dana 14. prosinca 2018:
godine

rijedio je

L Za priviemenog steCajnog upravitelja imenuje se Milan Stani¢ OIB:
01567983373 sa sjedistern i poslovnom adresom u Slavonskom Brodu, Matije Gupca 28 i
adresom prebivali¥ta u Slavonskom Brodu, Vinogradska cesta 78, izabran metodom slu¢ajnog
odabira - automatskom dodjelom.

1I. Privremeni steCajni upravitelj izvrsit ¢e pregled duznikovih poslovnih
prostorija, te uvid u knjige 1 poslovnu dokumentaciju duznika i nakon toga podnijeti izvieice
o tome postoji li razlog za otvaranje stecaj nog postupka, a posebno da li se imovinom duZnika
mogu pokriti troskovi postupka.

III.  Pisano izvie§ce privremeni steGajni upravitelj duzan je predati sudu najkasnije
do 29. sijecnja 2019. godine.

Obrazloienjé

Dana 25. srpnja 2018. godine zaprimljen je na ovome sudu prijedlog FINANCIISKE
AGENCIE OIB: 85821130368, Regionalni centar Osijek, Podruznica Osijek, L. Jigera 3,
Osijek, klasa: 110-07/18-01/04 Ur. broj 04-06-18-3236 od 24. srpnja 2018. godine, za
otvaranje ste¢ajnog postupka nad duznikom DM DESIGN j.d.o.0., Osijek, Krndije 29, MBS:
030165628, OIB: 26761456814.

U zahtjevu je navela da na dan 23. srpnja 2018. godine duZnik u Ocevidniku
redoslijeda osnova za pladanje ima evidentirane neizvrSene osnove za placanje u
neprekinutom razdoblju od 120 dana, u ukupnom iznosu od 127.567,65 kn, u koji iznos je
uraCunata kamata 1 naknada FINE za provedbu ovrhe na nov&anim sredstvima duZnika.
Navodi da duZnik ima 3 zaposlena radnika.



2 Poslovni broj: 7 St-1038/18-20

FINA je dostavila popis racuna i oroenih novanih sredstava duZnika na dan 23.
srpnja 2018. godine te u svom podnesku od 24. srpnja 2018. godine navodi da duZnik na dan
23. srpnja 2018. godine u Jedinstvenom registru rafuna ima otvorene sljedeée ratune i
orocena novcana sredstva: HR692340001110750934 Privredna banka Zagreb d.d., te da na
temelju &l. 112, st. 5. SteCajnog zakona duznik na dan 23. srpnja 2018. godine na ime

predujma za namirenj¢ troSkova stecajnog postupka ima zaplijenjena novéana sredstva u
iznosu od 5.000,00 kn.

Sud je utvrdio da je predlagatelj ovlaften za podnofenje predmetnoga prijedloga
temeljem odredbe ¢l. 110. st. 1. Ste¢ajnog zakona (Narodne novine 71/15 i 104/17 dalje: SZ-
a) te je zakazao rodiste radi oditovanja o prijedlogu za otvaranje ste¢ajnoga postupka i
rasprave o pretpostavkama za ispitivanje uvjeta za otvaranje steajnog postupka nad
duznikom DM DESIGN j.d.o.o., Osijek, Krndije 29, MBS: 030165628, OIB: 26761456814
(¢l. 123.1 128. st. 1. SZ-a).

Sud je po sluzbenoj duznosti pribavio Potvrdu Opéinskog suda u Osijeku ZK odjel
Osijek od 7.11.2018. iz koje je vidljivo da duznik nije upisan kao vlasnik nekretnina na
podruju toga suda te Uvjerenje CVH STP ,AUTOREPARATURA® od 22.11.2018. da
duznik nije evidentiran kao vlasnik vozila. Takoder je po sluZbenoj duZnosti pribavljen
posljednji objavljeni financijski izvjestaj za 2016. godinu iz kojeg je vidljivo da duznik ima

iskazanu aktivu u ukupnom iznosu od 372.857,00 kn.

Spisu nisu priloZzeni dokazi o postojanju ikakve duZnikove imovine, a duznikov
zakonski zastupnik ni po pozivu suda nije dostavio popis imovine i obveza te izvijeiée o
financijsko - gospodarskom stanju duZnika u kojem ¢e biti naznadeni podaci o imovini
duZnika.

Stoga je sud u skladu s odredbom ¢élanka 118 stavak 1.1 2. 1 ¢lanka 119. SZ-a odludio
kao u izreci ovog r]esenja

Sud je imenovao stefajnog upravitelja metodom slu¢ajnog odabira - automatskom
dodjelom u smislu &l. 84. i &L 85. SZ-a te je odludeno kao u to&. I. izreke.

U Osijeku 14. prosinca 2018.
STECAJINI SUDAC -
mr. sc. Boris Vukovié

Zapisni¢ar Danijela Speleti¢

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba. Zalba se podnosi u roku od 8 dana od dana
primitka istog. Zalba se podnosi putem ovog suda u dva istovjetna primjerka, a o Zalbi
odluéuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.
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podnositelju prijedloga FINA

privremenom stecajnom upravitelju Milanu Stani¢, Slavonski Brod, Matije Gupca 28
duzniku DM DESIGN j.d.0.0., Osijek, Krndije 29

e-Oglasna ploca

R 07.02.2019. u 9,00 sati



Stecajni upravitelj steéajnog duznika, MadZar d.o.o. .OIB: 04029384653 ,3a

siedistem u Osijeku,Krndije 29, u stecaju,St-2150/2016,dana 28. ozZujak
2019.u Osijeku izdaje slijedecu '

Potvrdu o /preuzimanju/ predaji vozila

VOZILO PREUZEO :
Ime i prezime: |
VOZILO :

é) Tip vozila: teretni automobil: Peugeot

b) Broj ég{sije: VF328065200296080

¢) Registarske ploc¢ice: OS-309.LH-odjavljen
d) Godina proizvodnje: 1987.god..

e) Broj prijedenih km: -48.702

f) Snaga motora: 54 KW

' g) Broj prometne dozvole: 11837849
h) Dozvolu izdao :-
i} Dozvola vrijedi .-odjava vozila:-

 j} KnjiZica vozila::--

Vozilo preuzeo Marko Madzar,Osijek,Prominska
35,0IB:00962867273



OPIS VOZILA : teretni automobil: Peugeot

VOZILO ISPORUCIO :Madzar d.o.0. u stecaju

Uz vozilo je predana sljedeCa oprema:

ZateCeno stanje:

Na vozilu su konstatirana sljedeéa oStecenja : oSteéenja kao 1
neodstaci konstatirat ée vjestak u nalazu i misljenju koji je dana
03.03.2019. izvriio pregled i fotografiranje vozila 1 izradio
vjesStacenje. -

U Osijeku 28. ozujak 2019

Marko Madzar

Prominska 35 MadZar d.o.0. u steSaju |
MapS,

OIB: 00962867273 AR G,

ke ,;’0 ﬂ!ﬂ‘ . rnd
Osijek S --m:uséfgogg

T e e



Datum raéuna 26.03.2019.Vrijeme izdavanja ra¢una: 08:10
Miesto izdavanja racuna; Osijek

Nacin placanja: transakcijski ratun HR74-2340-0081-1900-2487-0
Valuta placanja: 03.04.2019,

Racun izradio: Zorislav Novoselac stetajni upravitel]

RACUN broj 3/1/1

 rbr. [ Naziv proizvodalusiuge Neto iznos PDV [ Tzmossa
: (kune) _25% PDV-om - kune

1. Vrsta vozila:Teretni automobil
Marka vozila;PEUGEQT

Tip vozila:BOXER

Model:280 L.

Obiik karoserije;:OTVOREN|
U prometu:04.03.1987.g 2.792,34 | 698,09 3.49043
Datum prve registracije:04.03.1987.g .
Boja vozila: BIJELA |
Broj asije:VF326065200296080 | ‘
Vrsta motora: DIESEL _ ‘

Slovima:tritisucedetiristodevedestkunaiCetrdesettrilipe
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Zorislavu Novoselac, Osijek, Kapucinska 27/1

R
3
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~REPUBLIKA HRVATSKA CPosl.broj:  QU-177/2018-3

JAVNI BILJEZNIK
Ivana Kovadevi¢ .
31000 Osijek, J. Gotovea 13 . OTPRAVAK
U Osijeku, 09.11.2018. (devetogstudenogadvij etisuéeosamnaestegodine)--—-——-—-4;---

s, javni biljeZnik Ivana Kovatevié iz Osijeka, Kapucinska 23, temeljem ¢lanka 83.1 87.--—---

Zakona o javnom biljeznistvu, saginila sam shijedeci:

ZAPISNIK
o priopéenju s potvrdom

Stranka MADZAR d.o.o. u ste€aju, OIB 11861163203, MBS 030045389, zastupana po
stedajinom upravitelju Zoranu Novoselcu, Osijek, Kapucinska 27/11, Ol8: 36178080537, urucila
mi je pisani zahtjev, kojim moli da obavim javnobiljezni¢ku dostavu priopéenja — OTKAZ
UGOVORA O.ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA, , kojim MADZAR d.o.0. u ste¢aju
otkazuje Ugovor o zakupu drustvu DM DESIGN j.d.o.o., Osijek, Kmdije 29, OIB
26761456814, : —
Stefajni upravitelj je usmeno satrazio da se dostava obavi na adresi Osijek, Vukovarska 308,
gdje se nalazi poslovni prostor koji je predmet zakupa.
U vezi s postupanjem po zahtjevu, a na osnovi Slanka 85. Zakona o javnom biljeZnistvu,
izdajem sljededu: -

POTVRDU O PRIOPCENJU

Potvrdujem da sam sastavila zapisnik o priopéenju izjave, uz koji zapisnik su priloZeni
naprijed opisano pismeno naziva Otkaz ugovora o zakupu poslovnog prostora, te preslika
dopisa kojim se traZi dostava uputila na adresu za koju je stranka zatraZila da na njoj izvr¥im
dostavu — Osijek, Vukovarska 308. '
Na naznaenoj adresi se nalazi dvoridte sa starim automobilima te niz manjih objekata u
krugu, od kojih jedan objekt predstavlja postovni prostor opisan u Otkazu ugovora o zakupu
poslovnog prostora. Kod opisanog prostora je pristupio gospodin kot je izjavio da je on Dario
Madzar, Dario Mad¥ar je u sudskom registru upisan kao osnivac i direktor drugtva DM
DESIGN j.d.c.o. Nakon toga sam navedenom gospodinu uruéila zapisnik koji sadrZi
priopéenje sljedeceg sadrZaja:
“MADZAR d.0.0. u stedaju(St-2150/16)
OSIJEK, KRNDLIE 29

OIB 11861163203~
Zastupano po ste¢ajnom upravitelju

OIB 35178090537

N M DESIGN i.d.o0.0., Osiiek



—--OIB 26761456814
OTKAZ UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Ovim otkazujemo ugovor o zakupu postovnog prostora skiopljen izmedu MADZAR d.o.0. u
stetaju, Osijek, Krndije 29, OIB 11861163203 kao zakupodavca te DM DESIGN j.d.o.0.,
Osijek, Krndije 29, OIB 26761456814, kao zakupoprimea, a koji ugovor je sklopljen 19.
veljate 2018, godine u Osijeku, kojim zakupodavac daje zakupoprimeu svoj poslovni prostor,
u naravi skladiste vijaka i alata, dvor. Vukovarska cesta 308, ukupne povriine 1341 m2,
upisano u zk.ul. 17580 k.o. Osijek, k&br. 8882/12 s odgovaraju¢im namjestajem, s primjenom
potev od 11. studenoga 2016.
Otkaz ugovora stupa na snagu odmah.

Ugovor se otkazuje temeljem Slanka 26. Zakona o zakupu poslovnog prostora (NN 125/11 i
64/15), buduéi da zakupoprimac koristi poslovni prostor protivmo ugovoru te ne placa
zakupninu. -

7a MADZAR d.0.0. u steCaju

s CaT o : B Zorislav Novoselac, steajni upravitelj, v.r., m.p.

Primatelj je pristao primiti i preuzeti zapisnik s priopéenjem te je primitak istoga
potvrdio svojim potpisom na samoBt zapisniku, Dostava je obavljena naprijed
navedenog datuma, na adresi u Osijeku, Vukovarska 308. izmedu 9.30 (devetitrideset)
§10.30 (desetitrideset) sati.

U Osijeku, devetogstudenogadvijetisuéeosamnaestegodine

ayni biljeznik:
Ivana Kovatevic

AN Javnobiljeznicka pristojba napla¢ena u iznosu od 40,00 kuna. :

Javnobiljezni¢ka nagrada naplacena po &l. 23 PIT uiznosu od 4(50§-00 1 25% PDV .o-----

et



Na temelju ¢lanka 590. Zakona o obveznim odnosima (Narodue novine 35/05, 41/08) dana
26.03.2019. godinc zakljugen je

UGOVOR O DJELU

lzmedu  Stecajni upravilelj odvjetnik Zorislav Novoselac , Madar d.o.0. u stecaju,

Kapucinska 27/1T, 31000 Osijek (u daljnjem tckstu Narugitelj)

i

Kreso Cadija, OIB: 83563841391, staini sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti
nekretnina, iz Osijeka, Trpanjska 7 (u daljnjem tekstu Izvrsitelj).

Clanak 1.
Izvrsitelj se obvezuje za Naruditclja izraditi procjenu vrijednosti nekretnine u predmetu St-2150 / 2016
za zemlijiste z.k. 113 k.¢.br. 88882/15 u Osijeku, Vukovarska cesta 308.

)

Clanak 2.
Izvesitel) se obvezuje da ce djelo-poslove i7 ¢1.1 obaviti u vremenu od 5 radnih dana od potpisivanja
Ugovora. '

Clanak 3.
Ugovorenti iznos djela-poslova iz 1.1 iznosi 1.600,00 kn bruto.

Clanak 4. :
Narucitel]  ¢e  iznos  neto  naknade  wuplatiti na  Ziro  radun {zvisitelija  broj
IBAN: HR19 2500 0093 1058 0091 1 u roku od 15 dana po izvrenom poslu.

Clanak 5.
Poreze, prireze i doprinose na neto iznos naknade iz ¢l.4 ovog Ugovora snosi Naruéitelj posla i
obvezuje sc iste, po obradunu i prilikom isplate neto iznosa iz &l.4 ovog Ugovora, uplatiti na
odgovarajuce radune sukladno zakonskim propisima.
Napominjem da sam u stalusu obveznika mirovinskog osiguranja v 1 i 11 mirovinskom stupu
(Raiffeisen mirovinski fondovi).

Clanak 6. _
Naruditelj ima pravo obavljati nadzor nad izvrSenjem posla i davati upute w okviru ponude, a Izvriilelj
j¢ duzan po istima postupiti.

Clanak 7. _
U sludaju spora iz ovog Ugovora, Narugitelj i Izvrsitelj utveduju nadleznost suda u Osijeku.

- Clanak 8. |
Ovaj Ugovor je sastavijen u 3 (1) istovjetna primjerka i u znak prihvacanja stranke ga vlastoruéno
potpisuju.

A
ICITELD:
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gy I:l{,steéai:. ﬁ”gnih



Staini sudski viedtak i procjenitelj za promet i strojarstvo
Perica Dumandéic bace.ing., HR - 31000 Osijek, Vijenac lipa 60

PODACI O VLASNIKU

Vlasnik VOZILA:

Adresa:

PODACI O VOZILU

MADZAR d.o.0. u ste¢aju
Krndiie 29
HR - 31000 Osijek

Vrsta vozila:

Marka vozila:

Tip vozila:

Model vozila:

Oblik karoserife:
Uprometu od:

Datum prve registracije;
Boja vozila:

Broj vrata:

Brof sasife:

Registarska oznaka:

Vrsta motora:

Zapremina motora (ccm?™):
Snaga motora (kW):
Prijedeno (krn):

Masa vozila tkg):

Najvecds dopustena masa (kg):
Dopustena nosivost (kg):

STANJE VOZILA

Teretni automaobil
PEUGEOT

BOXER

2801L

OTVORENI
04.03.1987. g.
04.03.1987.g.

BIJELA

2
VF328065200296080
DIESEL
2.500
54
48.702
2.160
3.500
1.340

{protitano)

Vozilo izvana:

Ispod prosjecno.

Lak je bez sjaja, vid{jiva su oStecenja i tragovi korozije.

Unutrasnjost:

Ispod prosjelno.

Vidljiva istrodenost upravijada, ruice mjenjada i sjedala vozaca.

Unutrasnjost vozila je prijava, potrebno je kemijsko ¢iscenje.
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Stalni sudski vieStak i procjenitetf za promet i strojarstvo
Perica Dumandéid bacc.ing., HR - 31000 Osijek, Vilenac lipa 60

Motorni prostor: Ispod prosjefnio.
Pogonski agregat nemoZe startati zbog ispraznjenog akumulatora.

Motorni prostor je uprljan.

MAPOMENA: Lz vozilo je prilikomn pregleda bie prisutan fedan jul.

Uz vozilo nije prisutna servisna dokumentaciia koja upucufe na redovito odrZavanje.

UOCENA OSTECEN]A 1| NEDOSTACI

- nosad retrovizora lijevi - jace zahvaden korozijom

- vrata p.d. - oStedena, korozija u donjem dijelu

- rubnik p.d. blatobrana -~ manjs o3tedenja, zahvaden korozijom
- A-stup p.d. - korozija kod vjetrobranskog stakla

- lim ispod vjetrobrana - korozija

- nosac retrovizora desni - jace zahvaden korozijom

- rubnik p.l, blatobrana - manja o8tecenja, zahvacen korozijom
- sjedalo vozala - jale osteceno

- vanjska ruica za otvaranje desnih vrata - neispravna

- akumulator - ispraZznjen

NAPOMENA: Vozile nije pregledano u servisnim uﬁetr’ma.'Preg!edom vozila na dizalici u servisnof
radionici mogude fe uofavanje dodatnih nedostataka i oétedenia.
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Stalni sudski vjedtak i procienitelj za promet i strojarstvo
Perica Dumanéié bacc.ing., HR - 31000 Osijek, Vijenac lipa 60

PROCJENA VRIJEDNOSTI VOZILA

NOVONABAVNA VRI}. USPOREDIVOG VOZILA (s PDV-om):

Prema CVH katalogu Jomolagia online

Zastarjelost tipa:

OSNOVICA ZA PROCJENU VOZILA (s PDV-om):

PAD | iISPRAVAK VRIJEDNOSTI UKUPNO:

- NA STAROST VOZILA:
Datum prve registracije: 4.3.1987
Datum procjene: 25.3.2019
Starost vozila {godina): 32,1

- NA ODSTUPAN]JE PRI]. KILOMETARA OD PROSIEKA:
Prijedeno km: 48.702
Prosjetno km: 963.000
Vige / manje od prosjeka: -914.298

- NA OPCE STANJE:
Vozilo izvana: Ispod prosjeéno.
Unutradnjost: Ispod prosjecno.

Matorni prostor;  Ispod prosjefno.

- NA INVESTICHSKO ULAGAN]E:
na vozilu nije bilo investicijskib ulaganja koja mogqu
imati utjecaj na procjenjenu vrijednost

- NA NACIN | UVIET! EKSPLOATACIJE:
za vrijeme koristenja vozila nije bilo otezanih uvjeta

eksploatacije

- NA REDOVITO SERVISNO ODRZAVAN)E:

Uz vozito nije prisutna servisna dokumentacija koja
upucuje na redovito odrzavanje,

- NA PONUDU | POTRAZNJU:

- NA POSEBNE UVJETE PONUDE | POTRAZNJE HR - EU

10%

97, 7%

90,0%

-10,0%

8,4%

0,0%

0,0%

4,3%

5,0%

0,0%

168.620,00 kn

16.862,00 kn

151.758,00 kn
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Stalni sudski vijeStak i procjenitelj za promet i strojarstvo
Perica Dumandid bacc.ing., HR - 31000 Osijek, Vijenac lipa 60

PROCJEN]JENA VRIIEDNOST VOZILA (s PDV-om): 3.490,43 kn

Prema srednjem tedaju HNB na dan procjene 7,41 knza 1€ (s PDV-om): 471,04 €

EXPERT Osijek
Perica Durnandic¢, bacc.ing.
Stalni sudski vjestak i procjenitel]

PN vl . Y
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Staini sudski vjedtak i procjenitelj za promet | strojarstvo
Perica Dumandi¢ bacc.ing., HR - 31000 Csijek, Vljenac lipa 60

FOTOELABORAT

EXPERT Osijek
Perica Dumandic, bace.ing.
Stalni sudski vjestak i procjenitel}
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Stalni sudskl vjestak i progjenitel) za promet | strofarstvo
Perica Durmanéié¢ bacc.ing., HR - 31000 Osijek, Vijenac lipa 60

EXPERT QOsijek
Perica Dumandéit, bacc.ing.

Stalni sudski vjeStak i procjenitelj
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Stalnl sudakd viektak | pragjeitalj za promaet | strojarstvo
Pearica Dumandié pacc.ing., HR - 31000 Odljak, Vijenac lipa 60

EXPERT Osijek
Perica Dumancic, bacc.ing.

Stalni sudski vjestak i procjenitelj

&0 o

L
£, oy /
omet 1 s2
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Stalni sudski viestak za gradevinarstvo i procienu vrijednosti nekretning
Kreso Cacija, dipl.ing.grad.
Osifek_Trpanjska 7 tel: 008/438 029 e-mail. kresocacijad@gmail com oznaka elgborata: 01,2019

STECAJNI UPRAVITELI
ODVIETNIK ZORISLAY NOVOSELAC
Madzar d.o.0. u sfeéaju
Narugitelj: Qznaka predmeta;  St-2150/ 2016

PROCJEMBENI ELABORAT
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
-z.kul 113, k& br. 8882/15 ko.Osijek

Trzi$na vrijednost ZemUISa: oo cesreensecssenseneas 822.300,00 kn ili 110.971,66 €
Pripadajuci suvlasniéki dio MaudZar d.o.0. u stecaju 5/100.................. 41.115,00 kn ili 5.548,58 €

Osijek, 26.03.2019, godine
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1. IMENOVANJE

Na zahtjev Stedajnog upravitelja odvjetnik Zorislav Novoselac u predmetu Madzar d.o.0. u stecaju

oznaka predmeta: $t-2150 / 2016 odreden je Kreso Cadija za  procjenitelja vrijednosti nekretnine
k.é.br. 8882/15 k.o. Osijek ' :

Rjcsenje broj 4-Su-97/2014-8 od 08.07.2015.g. o imenovanju stalnim sudskim vjestakom za gradevinarstvo
Rjesenjc broj 4-Su-589/2015-2 od 15.09.2015.¢. 0 imenovanju procjeniteljem vrijednosti nekretnina




ALy

REPUBLIKA :ml-'.-\T_SKA?'_‘_________:;_
ZUPANLISKI SUD U OSHERU .
URED PREDSIEDNIKA . -

Broj:  4-Su-97/2014-8.
Osijek, 8. srpija 2013.

Zupanfjskf sud u Os{;ehfPU predsiednikey suda Antl Rakicu temeliem
&l 126. Zakona o sudovima (NN br. 28131 33/15) 1 ¢l 10, Praviinika o stalnim
sudskim vjeStacima (NN br. 38/14),-a povodom zahtjeva Krede Cadlje iz Osijeka,
Trpanjska 7, za imenovane smhif:’n qt_idskim viestakom, donosi sljedeée

KREgo éAéIJA) dfp!o"’irﬂ"j fﬂf{_’”j‘_’r g’ﬂdeuiﬂﬂﬂfﬂ)ﬂ f'z Osfjcka,
Trpanjska 7, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za gradevinarstvo za podrydje
Zupanijskog suda v Osifekn, L
. VjeStak se imenuje na'vrijeme od 4 (&;Mn‘) gadine podevsi od 8. srpnja
2015. godine. _ A

O&r-’az;gienje _

Krefo Cadija iz Osijeka, Trpa
Zupanijskog suda u Osifeku za imengy
gradevinarstvo.

a.7, podnio je zahtfev predsjedniku
sialnim  sudskim vieStakem za

dokaze ¢ Ispunjavanju uvjeta za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom [iz7« . Pravilnika ¢ stalnim sudskim
viestacima te du je obavia predvideni progr ke, predsjednik Zupanijskog suda
u Osijeku temeljem odredbi ciliranog Pravilnika'donio je riesenje o imenovanju kao u
fzreci.

Obzirgm da je imenovani:

Sudska pristojba na rfesen) menovanju po Tar. br. 40.a, Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o sudskim pristofbama (NN br. 125/11) u iznosu od
200,00 kn je naplacena. x

PREDSJEDNIK SUDA
: Anto Rafié, v.r.

DOSTAVITL
(._QKre.i‘o Cacija
Osijek, Trpanjska 7
2. Ministarsivo pravosuda
3. Arhiva




REPUBLIKA HIRVATSKA
L U FPANLS SKI SUD U OSITEKU
URED PRIEDS]EIDNIKA

Fitaeliy '4—5'.1_1'".58'9/2_0.}5—-;2.
Osijek, 15, rujna 2015.

Zupanijski sud u Osz;eku po predsgedmku suda Anti Rasiéu temeljem &l 126.
Zakona o sudovima (NN br. 28/13, 33415, i 82/15), ¢l 10. Praviinika o stalnim sucdskim
viestacima (NN br. 38/14) i &1, 9. Zetkong o-procient vrifednosti nekretmina (NN br. 78/15), a
povodom zahtjeva. Krese Cacije Iz Osijeka, Trpanjska 7, za prosirenje djelamosti u
ovesudnom rieSenji o imenovanju StalRim sudskim: viestakom za gradevmarstvo broj 4-Su-
97/2014-80d & srprja 20135, godine, dornosi sljedece

RJEbf* NJE

P D()pun;ma 3¢ rjesenje ovog suda broj: 4- Su-97/2014- 8 od 8 srpmja 2015,
gudme tako da dopurjens glersi:

: KRESO CA(,LIA, diptomirani infenjer g,mdevmars*tva iz Osijeka,
: 1’: pariska 7, imenovani stalni sudski vieStak za grodevinarsto, imenyje se i procyemre{]('m
_ vrgednostt nekretning za podricje Zupanijskog suder i Osijeku:

U prepstalom dijelu rieSenjc ostaje neizmijenjeno, -
Obi*d;z}oz’enje

Kreso Cadiju. iz Osyeka Trpanj»ska 7_, padnio je zahtjev predsjedniku
-/upanyskag suda w Osijeku .za dopunu. rjefenja braj 4- Sir-97/2014-8. od 8 srpnja 2015.
godine, koﬂm Je. intenovan stalwim suddskinm viestakom za graci’ewnamwo tako da se isto
rieSerife profiri i na dielatnost procjene vrijednosti pekretrina.

Naime, odrédbom &1 9. Zakona 6 progjeni vrijednosti nekretnina propisano
je da je procjenitelf fizicka osoba stalni. sudski vjeStak: za procfenu vrifednosti nekretnina,
odnosno’ pravra 0soba koja ispunjoava uvjete Zce sudlsker vieStadenja, u skladu s posebnim
propisom Kofim se ur edn)u uvjeti, po,stupafc imenovanja, prava i duinosti stalnih sudskih
vieStaka,pd j& predsjednik.suda povodem zahyjeva imenovanog we.szaka a temeljem citirarnih
odredbr, donio rjiesenjé a-dopni rjefefya kao u izrect.

Sudska pristojba na rjelenje o H?ILHOV(J?UH po Tar br. 40.a. Zakona o
izivjenama I dopunama Zakona.o sudskim pristojbania (NN br. 125/11) u iznosu od 200,00 kn
\)e naplacena : .

PREDSJEDNIK SUA
Anto Rasié, v.r.

] Kreso Cacija

T Ogijek, I:pamska zo
2. Ministarsivo pravesuda
3. Opéinski sud u Osijeku

4. Arhive




2. POPIS PRIMJENJENIH ZAKONA, PROPISA, TE KORISTENE STRUCNE 1
ZNANSTVENE LITERATURE

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina sa svim izmjenama i dopunama

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina

- Zakon o vlasnifivu i drugim stvarnim pravima sa svim izmjenama i dopunama

- Zakon o zemljidnim knjigama sa svim izmjenama i dopunama :

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nckretnina sa svim izinjenama i dopunama

- Zakon o gradnji sa svim izmjenama i dopunama

- Zakon o prostornom uredenju s svim izmjcnama i dopunama

- Zakono izvlaétcn‘iu i odred ivanju naknade sa svim izmjenama i dopunama.

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama sa svim izmjenama i dopunama

- . Zakon o komunalnom gospodarstvu sa svim izmjenama i dopunama

- . Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima

- Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju

- Urbanisti¢ki planovi JLS

- Podatak o etalonskoj cijenti gradenya

- Drzavni zavod za statistiku - indeks cijena nekretnina

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Baza podataka o kupoprodajnim cijenama Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja e-nekretnine
- Odluka JLS o visini komunalnog doprinosa

- Uredba o visini vodaog doprinosa

- Zbornik radova — procjena nekretnina; Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka; Zagreb 2005.g.

3. ZADATAK VIESTACENJA

Na zahtjev Steéajnog.i'_lp_ravitelja odvjetnika Zorislava Novoselca potrebno je procijeniti trziSnu  vrijednost
nekretnine upisanc uz.k.ul 113, k.ébr. 8882/15 k.o.Usijek.
Povréina zemljista iznosi

- 3.680,0.0.1112' a suvlasnicki dio tvrike Mad?ar d.o.o. u stecaju je 5/100.

4. NALAZ
Uvod -

Uvidom u zemljidne knjige utvrdeno je da je nekretnina upisana kao :

-k.&br. 215 put Vukovarska cesta 308 ... 3.680,00 m?

- Vlasnici: navedeni u z.k. ul.

- Tereti: na ovaj suviasniZki dio uknjiZen je teret od 15.12.2015 godine po brojem Z-10303/2015.

Uvidom u GUP Osijek wutvrdeno je da se &estica nalazi unutar granica gradevinskog podrudja namijenjenog
gospodarskoj namjeni G. :



Evod iz Generalnog urbanistickog plana Osijeka

-
ye
&)

GOSPODARSKA NAMJENA

4.1. REZULTATI OCEVIDA

Pana 25.03.2019. godinc obavljen je ofevid na licu mjesta, te je utvrdeno da se radi o gradevinskom zemljistu u

naravi putu. Teren je ravan bez nagiba. Zemljifte ima nepravilan geometrijski oblik. Juzni dio puta blago zavua i

vodi sve do blizine pruge Osijek - Dalj. U sjevernom dijelu put se grana povezujuéi pospodarske zgrade. Pristup je

osiguran s javne povrsine — Vukovarske ulicc. Put je u potpunosti zavrino izbetoniran. Izgradena je odvodnja k s
_vidljivim cestovnim resetkama i 3ahtovima u plohi puta. Put koriste drugi suvlasnici i okolne tvrtke.

Gradevinska dozvola i uporabna dozvola: Nisu predofene

Povr§ina nekretnina u zk.ul: Uskladena s upisom u katastar
Opis nekretnina u zk ul: Odgovara stanju na terenu
- Dan otevida: 26.03.2019, godine

- Dan vrednovanja: 26.03.2019. godinc
- Dan kakvoée: 26.03.2019. godine



Fotoelaborat:




4.2. UTVRBIVANJE KAKVOCE

Opis i prostorna identifikacija nekretrine:

Nekretnina je smijcdtena u Osijeku u istonom dijelu grada, u vlici Vukovarska 308. Nalazi se u podrudju
namijenjenom gospodarskoj namjeni G. Put povezuje suvlasnike i razli¢ite poslovne subjekte s javnom cestom. Od
centra grada udaljena je oko 4,50 km.

Slika preuzeta s stranice www.google.hr/maps

Komunalna infrastruktura: u ovoj zoni je dostupna sva komunalna infrastruktura (vodovod, struja, plin i telefon).
Buka i zagadenje: na predmetnoj lokaciji postoje izvori buke i zagadenja ali oni ne odudaraju znadajnije od
djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi. Odnosno buke ima ali je u granicama podrudja za gospodarsku
namjenu. Zagadenje nije uoceno .

Kategorija tla, pogodnost za gradenje, oneliScenje tla, utjecaj okolila, moguénost stvarnog koriStenja i
iskoristivost: zadovoljava po svim navedenim stavkama.

Kategorija zemlji$ta: I kategorija

Kategorije zemljista u smisla pravilnika su:

1. Prva kategorija zemljidta koja obuhvaéa katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole
prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga Kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Sestice na gradevinskom zemljiStu za koje su donesent svi propisani
prostorni planovi, ali se zbog pravnih ili stvarnjh razloga ne moZe ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim
se ureduju pitanja gradnje. _

3. Treéa kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje nisu doneseni svi propisani
prostorni planovi. '

4. Cetvrta kategorija zemlji¥ta obuhvaca ostalo zemljidte izvan gradevinskog podrugja.

Oblik gestica : Cestica je u obliku slova .y, sastoji se od nepravilnih pravokutnika i luka povezanih u jednu
¢jelinu. Nepovoljan oblik.



Konfiguracija i nagib zemljiSta : povoljna konfiguracija, nema vidljivog nagiba

Prometna dostupnost: dobra cestovna povezanost.

Udaljenost do centra grada: cestovna udaljenost do centra grada iznosi pribiizno 4,50 km.

Blizina javnog prometa: neposredno uz javni promet.

Blizina gradskih okupljalista ; u blizini neina okupljaliSta.

Blizina povijesnih i kulturnih znamenitosti grada: u blizini nema povijesnih i kulturnih znamenitosti.
Lokacija: dobra lokacija '

4.3, PRIKAZ 1 ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU

BN indeks u 2018 u odnosu na 2017 godinu narastao za 3,02%.

BN indeks zadnjih mjeseci u 2018 godini raste po vecoj stopi nego u istom razdoblju prije godinu'dana. S obzirom na
povedan rast trazenih cijena stambenih nekretnina, rast realiziranih nije rastao istom stopom, Sto, e jasno vidiina
kretanju BN indcksa.

“Otito da je subjektivai stav o cijeni vlasnika sve manje u skladu s realnim. Postoje odredene nekretnine kojima je
evidentno rasla cijena zadnjih godinu dana, ali je vidljivo da su one u manjini. Rast trazenih cijena protivno
o¢ekivanjima ne utjede pozitivna na rast cijelog trzidta i povecanje broja transakcija.

Mozemo na keaju zakljutiti da je 2018, godina bila godina kada su cijene najvisc rasle od pocetka krize 2008. godine,
§to jo svakako dobra vijosl ako govorimo o optimizmu trista koji je uvijek ncophodan,
Cijene ée prije svega ovisiti o stanju gospodarstva, a s obzirom na koli¢inu nekretninskih transakcija otekujemo
usporavanie rasta cijena do kraja godine, ali i povecanje gradevinskih aktivnosti u stanogradnji.

flzvor: hiip:/iburza-nekretning. net hristatistike).

Prilikom analize opéih odnosa moralo se voditi ra¢una da se nekretnina nalazi u veéem gradu.

Grad Osijek ima dobru prometnu povezanost koja ukljucuje ceste, Zeljeznice, blizinu autoceste i zralne Tuke.

S druge strane gospodarstvo u gradu Osijeku se ne razvija onoliko brzo koliko bismo to zeljeli.

Za analizu vrijednosnih odnosa na trzistu KoriStena je baza podataka Ministarstva graditeljstva i prostornog

urcdenja, odnosno stranica ministarstva ., c-nekretnine™ https://nekretnine.m gipu.hr/.

4.4. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLIENTH PODATAKA

Osnovica za vrednovanje nekretnina jest trzi$na vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema propisanim
metodama za procjenu vrijednosti nekretnina. Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opéih
vrijednosnih odnosa na trziftu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce. Opéi vrijednosni
odnosi na trzistu nekretnina obuhvadaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na
dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraZnje kao 3to su opéa gospodarska situacija,
trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrudja.

4.5. Procjena vrijednosti zemljiSta
4.5.1. ODABIR METODE PROCJENE

Za procjenu vrijednosti nekretnine propisane su 3 metode:

- prihodovna metoda '

- trofkovna metoda

= poredbena metoda
Mctoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir poslojeée obifaje u uobi¢ajenom
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slugaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke i posebnosti
gledajudi svaku nekretninu kao jedan zaseban slucaj sa svojim specifiénostima.
Kao najprikladnija metoda 7a zemljidte odabrana je poredbena metoda.

Poredbena metoda je pogodna za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti zemljista — izgradenog i neizgradenog.

Ova metoda moZe se koristiti i za utvrdivanje trzisne vrijednosti ostalih nekretnina (stanova, poslovnih prostora,
obiteljskih kuéa, garaza, parkiralista itd.).
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Poredbenom metodom se tr¥igna vrijednost odreduje iz usporedbe najmanje 3 kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina. Za izvodenjc peredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnine koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarnih obiljeZja.

452, IZRACUN I STATISTICKA OBRADA
INTERKVALITATIVNA 1 DRUGA JZIJEDNACENTA

Za analizu utvrdivanja (rZidnc cijene zemljidla odredene je 6 nekretnina sli¢nih obiljeZja na lokaciji k.o. Osijek:

- k&.br.9989/3 k.o. Osijek velidina 13.239,00 m?, iznos 14.650.000,00 kn, datum prodaje 16.12.2014.god
k.¢.br. 9989/8 k.o. Osijek velicine 570,00 m?, iznos 136.883,00 kn, datum prodaje 21.12.2015.god

- k.8.br.9989/9 . k.o. Osijek veli¢ine 13.929,00 m?, iznos 14.650.000,00 kn, datum prodaje 16.12.2014.god

c k&br. 10774419 k.o. Osijek veligine -2.500,00 m?, iznos 379.700,00 kn, datum prodaje 05.12.2016.god

k.¢.br. 10158/4 k.o. Osijek veli¢ine 233,00 m?, iznos 23.300,00 kn, datum prodaje 30.04.2018.god

k.&.br. 10780/69 k.o. Osijek velicine  1.401,00 m%, iznos 482.886,18 kn, datum prodaje 06.02.2018.god

Po provedenoj analizi utvrdeno jo da su zemljista:
- k.&.br. 9989/3, 9989/9, 9975/18 prodano prije vise od 4 godine, te po pravilniku nisu prikladna za usporedbu.
Cestica br, 101584/4 je premala 7a usporedbu.

Odabrane su 3 &cstice k.¢.br. 9989/8, 10774/19, 10780/69 k.0.Osijek za daljnji izracun.
Odabrane &estice nalaze se u Osijeku i imaju dovoljno podudarnih obiljeZja. Cestice su uglavnom pravokutne, na
ravhom tercpu i nalaze se na prib]izno jednakoj udaljenosti od centra grada. Sve tri Cestice se nalaze u zoni

namijenjenoj gospodarskoj namjeni.
(Za sve podatke o predmetnim. nekreininama koriftena je baza podataka Mxms:‘arsna graditeljstva [ prostornog uredenja, odnosno stranica
ministarstva ,, e-nekretnine” htips./inekretnine. myipu. v}

4,53 MEPUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Tijekom vremenskih razdoblja trziSte nekretnina se mijenja. Cijene istih nckretnina u odredenom vremenskom
razdoblju mogu biti drugaéije, a u ovisrosti od trZista nekretnina, ponude i potraznje i drugih elemenata koji utjecu
na cijene nekretnina. Meduvremensko izjednadenje predstavlja izjednalenje kupoprodajne cijene obzirom na
protok vremena.

U ovom procjembenom claboratu meduvremensko izjednatenje ¢e se obaviti metodom INDEKSNIH NIZOVA
cijena nekretnina. Indeksni nizovi su preuzeti iz statistickih podataka Drzavnog zavoda za statistiku. U nastavku
izratuna vrijednosti nekretnine moramo izralunati trzi§nu vrijednost uz pomo¢ usporedbe s poznatim
kupoprodajnim cijenama tri odabrane nekretnine,
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INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATAT)

Usporedba 1

Usporedba 2

Usporedba 3

K.&.br. 9989/8 k.o. Osijek 10774/19, k.0, Osijek | 10780/69 k.. Osijek
e ﬁckretnine, e nekretnine, e nekretning,
[7vor podataka Ministarstvo Ministarstvo Ministarstvo
Yorp graditeljsiva i prostornog | graditeljstva i prostomog graditcljstva i
uredenju uredenija prostornog uredenja
Ukupna povrina nekretnine u prometu (m?) 570,00 2.500,00 1.401,00
Vrijednost nekretnine iz ugovora (k) 136.883,00 379.700,00 482 886,18
Datum kupoprodajnog ugovora 21.12.2015.g0d 05.12.2016.g0d 06.02.2018.god
Jedini¢na cijena (kn/m-) 240,15 151,88 344,67
Bazni indeks (A) 100,16 98,26 99,57
“Bazni indeks (B) 100,51 100,51 100,51
~Korekeijski faktor B/A L,00 1,02 1,01
Meduvremenski izjednadena cijena Cjl (kn/m2) 240,15 155,36 347,93

lzraéun meduvremenski izjednacene cijene C1.:

C1 = (240,15+155,36+347,93 )/ 3 = 248,09 kn/ m?

4.5.4. INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE

Interkvalitativno izjednadenje je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena katastarskih

"~ gestica pribliznih vrijednosti zemljista, odnosno, poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih estica do kojth

- dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na katastarsku Cesticu koja je predmet procijene

~vrijednosti (odstupanja u kakvoci} pomocu koeficijenata za preralunavanje.

' Koeficijenti za prilagodbu su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu trodkovne vrijednosti i koeficijente za prilagedbu prava gradenja.
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Koridtene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih cestica
svojim obiljezjima Kkatastarske Sestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane Katastarske
&eslice. Provjera odstupanja u odnosu na cijenu prijo interkvalitativnog izjednacenja manja od 40 % po pravilniku o

metodama procjene ¢1.19.

Uvjeti gradnje gradevina

K.&.br. 8882/15 je put na kojem nije dozvoljcna izgradnja bez riesavanja pravnih pitanja i zbog toga je to zemljiste 1[ kategorije.

STRANICA 120 - BReY 105

O P v P PR U SV Y

ORUENTACHSKT ODNOSI VRIIEDNOSTL -ZEML}IST_.‘A OVISNG O SPREMNOSTI ZA GRADNIU

._‘;

[ -pu'_!_]__lj_;_', F Y-

ALUFBEND REST REPUBLIKE HREVATSKE

FETAK, 3. LISTOPADA 2013,

Katezorije zenibista Lt vesiediniong upastotcioa
_____ - n B T B
i T
it 23 - pifs
Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
K.&.br, '9989/8 k.o. Osijek | 10774/19, k.o. Osijek | 10780/69 k.o. Osijck
Meduvremenski izjednacena cijena (kn/m2) 240,15 155,36 347,93
Koeficijent preradunavanja 0,8 0.8 0,5
I_konaﬁino izjednadena cijena (kn/m2) 192,12 124,29 173,97

Prosjeéna cijena:

C2 = (192,12+124,29+173,97)/3 = 163,46 kn/ m’

Iskljud¢ivanje neuobi¢ajenih okolnosti
 Iskljugivanje neuobiajenih okolnosti +- 30% (po pravilniku ¢l.4)

QPIS USPOREDBA 1 USPOREDBA 2 USPOREDRBA 3
1 €2..... Konaéno izjednatena cijena 192,12 124,29 173,97
. +| prosjecna cijena ¢ avg - 163,46
odstupanje od prosjeka 28,66 _-39,17 10,51
kvadrat odstupanja 82140 1.534,29 110,46
5UTMA B 602,43 _
standardno odsiupanje 24,54 15,02 | %
pravilo dva-sigma (+-) 49,09 _
odstupanje v odnosu na ¢ avg (%) 17,53 -23,96 6,43
NEUOBICAJENE OKOLNOSTI nema nema nema

“Usvojena jediniéna trzi$na vrijednost iznosi Cpr = 163,46 kn/ m? .

. Vanjsko uredenje

* Put je u cijelosti zavréno obraden izbetoniran , pa se cijena uveéava za cijenu ugradnje tucanic¢kog sloja i betona po

procjeni 150,00 kn/ m? . Ovu cijenu umanjujemo za trofkove amortizacije 150*0,4 = 60,00 kn/ m’ .

Konaéna trzisna vrijednost zemljidta za k.8.br.8882/15
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TV = 3.680,00 x 223,46 = 822.332,80 kn
ili zaokruZeno, (sukladno &.68 Pravilnika o metoduma procjene vrijednosti nekretning), $22.300,00 kn ili 130.971,66 €
po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan 26.03.2019. godine (1€ = 7,41 kn).
Madzar d.o.o. u stecaju je suvlasnik u suvlasnickom omjeru 5/100 te njegov pripadajuci dio iznosi 41.115,00 kn ili
5.548,58 €.

5. ZAKLJUCAK 1 MISLJENJE

Po obavljenoj procjeni vrijednosti nekretnine v naravi puta u Osijeku utvrdena je trziSna vrijednost:

- k.&.br. 8882/15 ukupna trzi$na vtijednost destice 12081 ...vvevereriiarenaes 822.300,00 kn ili 110.971,66 €
Pripadajuéi suvlasnicki dio Madzar d.o.o. u ste€aju 5/100................... 4111500 kn ili 5.548,58 €

6. PRILOZI

- izjava o nepristranosti i neovisnostt

- izvod iz zemljidne knjige

- izvod iz katastarskog plana

« izvod iz e-nekretnine za usporedne Cestice
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I7java o nepristranosti i neovisnosti

Ova procjena je izradena sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina uz primjenu pravila struke, temeljem uvida u dostupnu dokumentaciju, uvidom u stanje na
terenu, informacijama i dokumentima dobivenim od narugitelja, koridtenjem bazom podataka kupoprodajnih cijena
sa stranica e-nekretnine , uvidom u Generalni urbanisti¢ki plan grada Osijeka i drugim propisima

Procjenu sam izradio potpuno mnepristrano i neovisno, paznjom dobrog strucnjaka, i misam imac nikakve
imovinskopravae ili druge veze s predmetom procjene koje dovode u sumnju moju nepristranost.
Zakljugci i misijenje u ovom elaboratu izneseni su neovisno o visini naknade za obavijenu uslugu.

Kreso Cacija, dipl.ing.grad.
stalni sudski viestak za gradevinarstvo

KRR

s
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJLZNI ODJEL OSIJEK

Stanje na dan: 24.03.2019. 22:56 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 320668, OSIJEK Broj ZK uloSka: 113

Broj zadnjeg dnevnika: Z-25807,2016
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMILJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODIJELJAK
| Broj | | - - ~ Povriina
| zemljiSta’ Oznaka zemljista 0 Primjedba
(kat. jutre | ¢hy m2
festice}
77 |8882/15  |PUT VUKOVARSKA CESTA 308 3680
b, UKUPNO: ' ' ' ' ' 3680
B
Vlastovnica
Rbr. _ | . .Sadr”iaj upisa o o Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 23/100 ST R -
SEAVONLIA METALI D.0O.0., OLB; 84723438919, OSLIEK, VUKOVARSKA 308
' :'I.i;;:;-_::&_,‘.'__liily]a.sniéki dio: 44/100
PIVOVARA DD OSLIEK, MB: 30093530
X, Suvlasnicki dio: 5/100
MADZAR DOO OSWEK
52 Zaprimljeno 16.11.2016.g. pod brojem Z-25807/2016 s

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, Temeljem tjesenja Trgovackog suda u Osijeku
br. 6 ST-2150:16-14, od 11,11,2016. g. na nekretning MADZAR d.o.0., OTB: 11861163203, KRNDIJE 29,
31000 OSULK, HRVATSKA, upisanim u A zabiljeZuje se otvaranje ste¢ajnog postupka.

7. Suvlasnicki die: 12/100
COLIC DRAGAN, OIB: 74578269967, OSLIEK, VUKOVARSKA 125

8. Suviasnidki dio: 8/100
LUKENDA MARKO, OSIJEK, SUMSKA 12

¢: Suviasnicki dio: 8/100
1. UKENDA JOSIP, OSLIEK, SUMSKA 12

ZemljiSnoknjizn izvadak (datim 1 vrijeme bzrade) 35.03.2019. 21:19:51 Swamica; 1



IZVADAK I1Z ZEMLJIANE KNJIGE Verificirani ZK ulosak

Katastarska opéina: 320668, OSHEK. Broj ZK ulodka: 113
C
Teretovnica
Rbr, - Sadriaj"upisa - | lznos Primjedba |
5. Na suvlasnitki dio: 5 (5/100) - ' o
5.1 Zaprimljeno 16.12.2015.g. pod brojem Z-10303/2015 ' 431.909,76 KN

UKNJZBA, ZALOZNO PRAVO, RILSENJE O OVRSI BR. OVR-5577/15-2
15.12.2015, uknjiZuje se pravo zaloga radi ogiguranja novianc trazbine predlagatelja
osiguranja u iznosu od 431.909,76 Ku. ( glavnica 330.054,83 Kn. i kamate 101.854,93
Kn) sa zaleznim kamatama tekuéim na glavnicu od 330.054,83 Kn. od dana 14.11.2015.¢,
pa do isplate, te trofkova ovog postupka osiguranja u iznosu od 5.000,00 Kn., za korist:
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTYO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED SLAVONILJA I BARANJA

5.2 Zaprimljeno 16.12.2015.g. pod brojem Z-103033/2015

ZABILIEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, RJESENJE O OVRSI BR, OVR-5577/15-2
15.12.2015

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji3ne knjige na datum 24.03,2019,

ZemljiSnokyifni izvadak (datom i vrijene izrade) 15.03.2019. 21:19:51 ’ Stranica: 2



-27.03. 2019, Zajednigki informacijski sustav zemljidnih knjiga | katastra - javna aplikacija

: NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. OBLIEK, 320668

PODRUCNI URED ZA KATASTAR OS1JEK k.. br.: B8B2/15

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZne mjerilo ispisa 12 2000
Tzvorno mjerilo plana 1:1000

&1

BTG 4

Datum ispisa: 27.03.201%

https:/foss.uredienazemija.hr/public/cadServices jsptaction=publicCadastreFarce!
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| 1zvodi iz e-nckretnine MGIPU
za usporedna zemljista

k.&.br. 9989/8
;.! 3
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