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Nadlezni trgovacki sud — Trgovadki sud u Zadru
Poslovni broj spisa — St-238/2025

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv - Zlatica Jalsi¢

OIB: - 82189905916

Adresa / sjediste - Sibenska 18, Pag

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv - TRANSFER ME j.d.o.o.

OIB - 02247070477

Adresa / sjediste - Ulica dr. Franje Tudmana 36C

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela. ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Ugovor o kupoprodaji nekrentine s obro¢nom otplatom od dne. 22.11.2024. godine
ovjeren po Javnom biljezniku Tamari Horvat iz Varazdina pod brojem OV-8527/2024
Bjanko zaduZnica izdana od duznika TRANSFER ME j.d.o.0., ovjerena od strane
Javnog biljeznika Josipe Zup¢i¢ iz Zadra pod brojem OV-6051/2024

Ovrini postupak — Opéinski sud u Zadru, posl.br. Ovr-688/2025

Ovrsni postupak — Op¢éinski sud u Zadru, poslL.br. Ovr-835/2025

[znos dospjele trazbine - 100.304,66 EUR-a / 755.745,46 HRK
Glavnica - 75.000,00 EUR-a / 565.087,50 HRK
Kamate - 554,59 EUR-a / 4.178,56 HRK
[znos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka

(kn)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Ugovor o kupoprodaji nekrentine s obro¢nom otplatom od dne. 22.11.2024. godine
ovjeren po Javnom biljezniku Tamari Horvat iz Varazdina pod brojem OV-8527/2024

Bjanko zaduZnica izdana od duznika TRANSFER ME j.d.o.0., ovjerena od strane
Javnog biljeZznika Josipe Zup¢i¢ iz Zadra pod brojem OV-6051/2024

Poziv na pla¢anje kupoprodajne cijene u cijelosti od dne. 29.04.2025. godine




Vjeitacki nalaz i misljenje o utvrdivanju Stete, te nadina, opsega i troskova otklona iste,
sve na stambenoj zgradi izgradenoj na k.&.br. 15096/2, k.o. PAG

Obradun kamata na dan 14.07.2025. godine
Vjerovnik raspolaze ovrinom ispravom DA / NE za iznos 75.000,00 EUR-a / 565.087,50 HRK
Naziv ovrdne isprave

Bjanko zaduznica izdana od duznika TRANSFER ME j.d.o.0., ovjerena od strane
Javnog biljeznika Josipe Zup¢i¢ iz Zadra pod brojem 0OV-6051/2024

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

[znos trazbine (kn)

Razluéni vierovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

[zluéni vierovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika

Zajednitkiodvjetnitklured

) FranjoSelijan

Varazdin, 14.07.2025. godine MihaelaCarovft Rukavina
Varazdin, PA{lInska &




Zajednitkliodvjetnitkiured
FranjoSebijan
MihaelaCarovi¢Rukavina
VaraZdin, Pavlinska &

PUNOMOC

kojom opunomocéujemo odvjetnike iz Zajednickog odvjetni¢kog ureda Franju
Sebijana i Mihaelu Carovi¢ Rukavina, Pavlinska ul. br. 5, Varazdin da nas zastupaju u
gradanskom, parni¢énom, vanparni¢nom, ovrsnom, zemljiSnoknjiznom, kaznenom
predmetu, postupku pred trgovac¢kim sudom, u postupku pred tijelima drzavne uprave, te
kod

RGO, 5008 I JADRY

zbog &P&Wgt\]ﬂ
W\Q2ONML ! rSlts Q\m&d\ Ol SN EAROS M

pod poslovnim brojem

Opunomoé¢ujemo ih da nas zastupaju u svim nasim pravnim poslovima u sudu i izvan
suda i kod svih drugih drzavnih tijela, te da zbog zastite i ostvarenja nasih na zakonu
osnovanih prava i interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu
predvidena sredstva, a narocito da podnosi tuzbe i ostale podneske, da sklapa poravnanja,
da daje nasljedne izjave te da prima novac i nov¢ane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

Pristajemo da ih zamjenjuje

U Varazdinu, (N\' S5

14 L. Y/ /-4/}: =

(potpis opunomoditelja)




Zlatica Jalsi¢

TRANSFER ME j.d.o.o.

Zakonske zatezne kamate

Datum od Datum do Br. dana Glavnica KS Suma kamata Saldo
29.05.2025 30.06.2025 33 75000,00 € 6,15% 417,02 € 75417,02 €
01.07.2025 14.07.2025 13 75000,00 € 515 % 554,59 € 75554,59 €
Ukupno 47 75.000,00 € 554,59 € 75.554,59 €
AInSOLVE © LEXPERA Ispisano: 14.07.2025 Stranicai1od1
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Javni biljeznik
Josipa Zub¢i¢

idar, Polaciide 2

Poslovni broj

3 - o
Ja, javni biljeZnik Jo Zub¢i¢, Zadar, Polacisce 2, potvrdujem da su stranke:
TRANSFER ME j.d.o.0., MBS 110122429, OIB 02247070477, Zadar, Ulica dr. ranje Tudmana

36C, zastupano po direktoru SASI SULJANOVICU, OIB 82200066523, ZADAR, Ulica dr. Franje
Tudmana 36 C, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 115099919 PU Zadarska,
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan,
kao duZnik,

SASA SULJANOVIC, OIB 82200066523, ZADAR, Ulica dr. Franje Tudmana 36 C, &ju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 115099919 PU Zadarska, kao jamac platac

podnijele prednju privatnu ispravu: BJANKO ZADUZNICA OD 22.11.2024. na potvrdu.
Potvrdujem da sam prednju privatu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeznickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€italz te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima

snagu ovrsnog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga

prolziaze za njlhn 1 da to odgovara njihowve

Javnobiljeznicka nagrada zaracunata po ¢l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeZnika u
ovrsnom postupku u iznosu od 53,00 eur uvecana za BF

Zadar, 22.11.2024.

_Javhibiljeznik
Josipa Zubdic







Jalsi¢ Zlatica, Sibenska 18, Pag, OIB: 82189905916, kao prodavatelj

Trgovacko drustvo TRANSFER ME j.d.o.o., Zadar, ulica dr. Franje Tudmana 36¢
OIB: 02247070477, kao kupac

»

zakljucili su dne. 22.11.2024.g. slijededi

UGOVOR O KUPOPRODA]JI
s obro¢nom otplatom

Predmet ugovora
Clanak 1.

Ovim ugovorom prodavateljica Jalsi¢ Zlatica prodaje, a kupac TRANSFER ME
j.d.o.0., kupuje nekretninu opisanu kao ¢kbr. 2109 kuéa i dvoriste u Pagu ,Ba3aca“ sa
577 mz2, kuéa u Pagu ,Basaca“ sa 234 m2, dvoridte u Pagu ,Ba3aca“ sa 343 mz2, sve
upisano u z.k.ul.br. 5890 k.o. Pag, ¢kbr. 2108 oranica u Basaci sa 577 m2, upisanu u
z.k.ul.br. 5891 k.o. Pag te ¢kbr. 2115/3 oranica u Ba3aci sa 93 m2, upisanu z.k.ul.br.
5802 k.o. Pag.

Kupac kupuje ugovorenu nekretninu po nacelu ,,VIDENO - KUPLJENO“,

Prodavateljica jamdci kupcu da na nekretnini opisanoj u stavku 1. ovog ¢lanka ne
postoji nikakvo pravo trece osobe koje iskljuuje, umanjuje ili ograniava njegovo
prava, a osobito jam¢i da nekretnina nije opteredena nikakvim uknjizenim ili
neuknjizenim teretima.

Kupoprodajna cijena s obroénom otplatom
Clanak 2.

Ugovorne strane ugovaraju kupoprodajnu cijenu u iznosu od 550.000,00 EUR-a
(slovima: petstopedesettisuc¢aeura).

Ugovorne strane su suglasne da se kupoprodajna cijena isplati u 36 (slovima:
tridesetSest) jednakih mjeseénih obroka u iznosu od 15.278,00 Eura (slovima:
petnaesttisucadviejstosedamdesetosamEura), s time sa prvi obrok dospijeva na naplatu
najkasnije do 15.01.2025.g, a svaki slijedeéi do 15-og dana u tekuéem mjesecu na tekudéi
racun prodavateljice otvoren kod Zagrebacke banke d.d. IBAN
HR4123600003253989665.

Kupac mozZe uvijek isplatiti odjednom ostatak duZne cijene, a prodavateljica je
duZna primiti ovu isplatu prije dospijeca.
Clanak 3.




Ugovorne strane s¢€ obvezuju da ¢e prilikom placanja gvake rate kupovnine
ugovoreni iznos uskladiti sa stopom promjene harmoniziranog indeksa potro?sa(':kih
cijena za Republiku Hrvatsku (EUROSTAT HICP Croatia) sa primjenom polaznog indexa’
za mjesec ozujak 2023. godine sa 123,65 bodova (prilog Ugovora) te ce se postupak
uskladenja iznosa primjenjivati za sve vrijeme trajanja obroéne otplate.

Odredbe ove tocke ce se primjenjivati samo ukoliko stopa promjene indeksa
bude +/- 3 %o. (slovima: tri posto) kumulativno u odnosu na ugovoreni obrok.

Predaja u posjed
Clanak 4-

yUgovorne strane utvrduju da ¢e kupac stupiti u posjed predmeta kupoprodaje
odmah po zakljucenju ovog ugovora.

Ugovorne strane su suglasne da sve troskove koji terete nekretninu do dana

uvodenja kupca u posjed snosi prodavateljica, a od dana uvodenja u posjed pa nadalje
iste snosi u cijelosti kupac-

Osiguranje placanja
Clanak 5.

7a osiguranje placanja dospjele kupovnine, kao i ostalih troskova 1 novcanih
potraiivanja na nadin kako je odredeno ovim Ugovorom, kupac s€ obvezuje
prodavateljici prilikom potpisivanja ovog Ugovora predati bjanko zaduZnicu u iznosu
od 50.000,00 EUR (slovima: pedeset tisuca eura), potpisanu i od strane direktora
kupca kao jamea platca. primljenu zaduznicu u slu¢aju da je ne naplati, prodavateljica
ée vratiti kupcu nakon isplate kupoprodajne cijene u cjelini.

Osiguranje imovine
Clanak 6.

Kupac preuzima obvezu osiguranja predmeta kupoprodaje kod osiguravajuéeg
drustva od rizika osnovnih opasnosti (pozara, poplave, pucanja cijevi, loma stakla i sl.)

za razdoblje do konacne otplate kupovnine, Uz obvezu vinkuliranja police u korist
prodavateljice.

Raskid ugovora

Clanak 7-

Ugovorne strane su suglasne da se ovaj ugovor jma smatrati raskinutim u
slucaju da kupac zakasni sa pla¢anjem dva uzastopna obroka kupovnine.

2



Ugovorne strane su suglasne da kupac u sludaju nastupa okolnosti opisanih u
stavku 1. ovog clanka nema pravo na povrat do tada plaéenih obroka kupovnine.

U slucajevima iz stavka 1. i 2. ovog ¢&lanka prodavateljica mozZe odustati od
raskida ugovora i traZiti od kupca isplatu cijelog ostatka cijene, a u tom slucaju je
duZna kupcu ostaviti naknadni rok od 15 dana.

Kupac je u sludaju raskida ovog wugovora obvezan vratiti nekretninu
prodavateljici u onom stanju u kojem mu je bila predana.

Tabularna izjava
Clanak 8.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e prodavateljica izdati kupcu tabularnu ispravu
radi uknjiZbe prava vlasnistva na njegovo ime i za njegovu korist, najkasnije u roku od
osam (8) dana od isplate kupoprodajne cijene u cijelosti.

Ostale odredbe
Clanak 9.

Porez na promet nekretnina pla¢a kupac.
Clanak 10.

Ugovorne strane, pokusat ¢e svaki eventualni spor, glede primjene odredbi ovog
ugovora, rijesiti sporazumno, a ukoliko to ne bi bilo mogude, nadlezan je Opéinski sud u
Varazdinu.

Clanak 11.
Ugovorne strane su suglasne da je u odredbama ovog ugovora sadrzana njihova

prava i stvarna volja, te u znak prihvata prava i obveza koje iz ugovora proizlaze, isti
vlastorucno potpisuju.

U Varazdinu, 22.11.2024.g.

Prodavateljica: Kupac:

-
Y




_—

Ja, javni biljeznik Tamara Horvat, Varazdin, Pavlinska 5,

potvrdujem da je stranka:

ZLATICA JALSIC, OIB 82189905916, PAG, SIBENSKA UL. 18, u mojoj nazod&nosti priznala
potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila
sam temeljem osobne iskaznice br. 118855814 PP Ludbreg.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. 7JP naplacena u iznosu 1,33 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po £l. 19. st. 1. PPJT zarafunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u

iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-8527/2024
Varazdin, 22.11.2024.




ZAJEDNICKI ODVJETNICKI URED

FRANJO SEBIJAN I MIHAELA CAROVIC RUKAVINA
Sjediste: Pavlinska 5, Varazdin

Pisarnica: Ivanecka ulica br. 13, Zagreb

T: 042 302 401 / Mob: 091 417 1272

E-mail: odvjetnik@ousebijan.!

OIB: 71623795593

Varazdin, 29.04.2025.8.

TRANSFER ME j.d.o.o.
Zadar

Franje Tudmana 36¢
n.r. direktora

Predmet: Poziv na pla¢anje kupoprodajne cijene u cijelosti

Obraéam Vam se u svojstvu punomo¢nika gosp. Zlatice Jalsi¢, Sibenska 18, Pag,
a vezano uz Ugovor o kupoprodaji nekretnine sa obro¢nom otplatom, oznacene kao
¢kbr. 2109 upisane u z.k. ul. br. 5890 k.o. Pag.

Clankom 7. stavak 1. ovog Ugovora uglavljeno je kako su ugovorne strane
suglasne da se ovaj ugovor raskida u slu¢aju da kupac zakasni sa isplatom dva
uzastopna obroka kupovnine, a koji je uvjet i nastupio.

Oslanjajuéi se na odredbu ¢lanka 7. stavak 3. Ugovora moja stranka Vas poziva
da u naknadnom roku od 15 dana, od dana primitka ovog pismena, podmirite u cijelosti
kupoprodajnu cijenu iz ¢lanka 2. stavak 1. Ugovora (550.000,00 Eura).

U sludaju da u naknadnom roku ne postupite po traZenom i ne podmirite
kupoprodajnu cijenu u cijelosti, u obvezi ste u daljnjem roku od 8 (osam) dana vratiti
prodavateljici nekretninu, slobodnu od osoba i stvari te u stanju u kojem ste ju i
primili.

S postovanjem,

Odvijetnik F. Sebijan

Zajednitkiody
FranjpSet
WinaelaCathvwg !

varazdin, Paviinska !
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Predlagatelj: JalSi¢ Zlatica, Sibenska ulica 18, Pag

Izradio: Tomislav Zanié¢, stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenu nekretnina

Varazdin, lipanj 2025.
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VJIESTAGK! NALAZ | MISLJENJE - OSIGUR

1. OPCENITO

Od strane naslovljenog predlagatelja - Jal$i¢ Zlatica, Sibenska ulica 18, Pag, zamoljen sam da u
svojstvu stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke utvrdim nastalu Stetu na postojecoj stambenoj
zgradi u Pagu, na adresi Sibenska ulica 18, Pag, izgradenoj na k.¢.br. 15096/2, k.o. Pag, kao i
nacin, opseg i troskove otklanjanja iste, a sve temeljem detaljnog vizualnog pregleda nekretnine i

ukaza navedenog predlagatelja na dan ocevida 06. lipnja 2025. godine.

2. PREDMET VJESTACENJA

U predmetnom nalazu i misljenju, a prema zahtjevu naslovljenog predlagatelja duznost mi je:

1. Utvrditi nastalu $tetu na postojec¢oj stambenoj zgradi u Pagu, na adresi Sibenska ulica
18, Pag, izgradenoj na k.¢.br. 15096/2, k.o. Pag, kao i nacin, opseg i troSkove otklanjanja
iste, a sve temeljem detaljnog vizualnog pregleda nekretnine i ukaza navedenog

predlagatelja na dan o¢evida 06. lipnja 2025. godine, a u svojstvu osiguranja dokaza.

3. LITERATURA | DOKUMENTACIJA

Prilikom izrade nalaza i misljenja koristit ¢e se:

Svi podaci uzeti prilikom o€evida na licu mjesta, a u prisustvu predlagatelja.
Fotodokumentacija i snimke predmetne nekretnine sacinjene na dan ocevida.
Postojeca fotodokumentacija nekretnine dostavljena po predlagatelju.

Dostavljeni Glavni projekat predmetne zgrade.

oy o e

Gradevinska regulativa pri izgradnji objekata i radova, viSegodiSnje osobno struc¢no iskustvo
kao izvodaca radova, odnosno stalnog sudskog viestaka za gradevinarstvo.

6. Hrvatske norme, standarde, propise, odluke i zakone koji reguliraju podrucje izvodenja i
izracuna vrijednosti radova.

7. Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji — Xl 2024., Zagreb, Nadogradnja 1

RUKING p.o.O. 2731



4. OPIS | FOTOPRIKAZ STANJA DIJELA ZGRADE NA DAN OCEVIDA

Dana 06. lipnja 2025. godine, sve u prisustvu predlagatelja, na adresi Sibenska ulica 18, Pag, na
postojecoj stambenoj zgrade u Pagu, obavljen je detaljni vizualni pregled po predlagatelju ukazane
nastale Stete na predmetnoj zgradi, a prilikom ¢ega su spomenta ostec¢enja detaljno vizualno

pregledana, mjerena, snimana i fotografirana.

Uvodno treba naglasiti kako predmetnu nekretninu nisam pregledao i fotodokumentirao prije nego li
je nastala Steta a koja je predmetom vjerstacenja ovoga elaborata, ve¢ mi je po predlagatelju
dostavljena fotodokumentacija predmetne nekretnine (nastavno prikazana). Ista ¢e se pretpostaviti

kao vjerodostojna.

Posljedi¢no, svi zaklju¢ci nastavno izneseni u nalazu i misljenju biti ¢e temeljeni na informacijama
prikupljenim na obavljenom ocevidu vizualno dostupnih dijelova zgrade, te ukazu predlagatelja kao i

dostavljenoj mi fotodokumentaciji po istome.

Kako je ve¢ uvodno naglaseno predmet analize ovoga nalaza i misljenja nije cjelokupna nekretnina
ve¢ samo stambena zgrada koja se nalazi na sjeverozapadnom dijelu predmetne Cestice

katastarske oznake 15096/2, k.o0. Pag, a koja se nalazi na kuénom broju 18 u Sibenskoj ulici.

Premda predmetna zgrada nije etaZirana (nije proveden plan posebnih dijelova zgrade), ista je
izvedena i koncipirana kao samostojeci objekat katnosti prizemlje, 1. kat i potkrovlje sa ukupno 7
samostalnih i funkcionalnih cjelina (apartmana), a koji ¢e poradi jasnije predodZbe i razumjevanja
samoga nalaza biti oznaéeni crvenim tonom numericki (od broja 1 do broja 7), dok ce tlocrt istih biti
nastavno prikazan iz dostavljenog mi Glavnog projekta predmetne zgrade iz prosinca 1992. godine,
uklju¢ivo i zelenim tonom oznaceni tzv. zajednicki dio zgrade, a sve obzirom kako stanje u naravi na

dan ocevida odovara prikazanom stanju na nastavno priloZzenim tlocrtima.

Pri tome ¢e se za svaku od navedenih samostalnih cjelina fotodokumentacijski i opisno prikazati
ukazana i uoCena nastala Steta, dok ¢e se u tablicnom prikazu detaljno navesti vrsta Stete, te
pretpostavljeni nacin i troSak sanacije iste, kako za svaku od naznacenih stavki, tako i kumulativno

za cijelu zgradu.

RUKING pD.O.0O.




VJIESTACKI NALAZ | MISLJENJE - DSIGURANJE DOKAZA
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Tlocrt prizemlja
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Tlocrt potkrovlja

/

APARTMAN 6

U nastavnom dijelu elaborata c¢e biti prikazana fotodokumentacija predmetne zgrede i to ponajprije
postojeca fotodokumentacija nekretnine dostavljena po predlagatelju, a potom poradi jasnije

komparacije, fotodokumentacije iste zgrade sacinjena na dan ocevida.

Sam prikaz fotodokumentacije nije specificiran po dijelovima zgrade obzirom da je isto vidljivo iz
samog fotoprikaza, dok ¢e u nastavnom tablicnom prikazu biti jasno naznacena vrsta nastale Stete,

tocna lokacija iste, razlog pojave/nastanka nedostatka/Stete, nacin mozZebitne sanacije iste, te visina
potrebnog troska sanacije.

RUKING p.o.0O.




VJESTACKI NALAZ | MISLJUENJE - OSIGURANJE DOKA

Postojeca fotodokumetacija dostavljena po predlagatelju

RUKING D.O.O.
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] _Deta[j prdc':elja zgrade na dan ocevida

Deté!j broéelja zgradé na dan oc‘:eviidér

De_talj procelja zgrade né dan ocevida
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Detalj procelja zgrade na dan ocevida
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VJIESTAEKI NALAZ | MISLJENJE - OSIGURANJE DOKAZA

Detalj prizemnog dijela zgrade na dan ocevida

| Detalj pn'zeh'lnog dijela zgrade na dan ocevida

~ Detaljprizemnog dijela zgrade na dan ogevida
RSSO . N
|
|
|
|
|
5 s |
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Detalj prizemnog dijela zgrade na dan ocevida

Detalj prizemnog dijela zgrade na dan ocevida
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VJUESTACKI NALAZ | MISLJENJE - OS IRANJE I

Detalj prizemn_oé dijela zé;fa&é ha dan oéeVida

‘— - __Bc_et;ﬂJT prizemnog dijela zgr_aae na d;n oéevid;_ o -
—— 1wl 1 e

~ Detalj prizemnog dijela zgrade na dan ocevida
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Detalj prizemnog- dijela zgrade na dan ocevida
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VJESTAGKI NALAZ | MISLJENJE - DSIGURANJE DOKAZA

Detalj prizem;u_)g_di_jelé zgraderna dan ogevid;

[ a - 7Bet)ailj prizemnog dijela zgrad;—na dan oéeviga

| Detal} prizemnog dijela{zgrade na da;\ ocevida
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Detalj prizemnog dijela zgrade na dan ocevida
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VJESTACK!I NALAZ | MISLJENJE - DSIGURANJE DOKAZA

‘ri R . _[);télfk;t;mog dijela zgrade na d;nroéevid; S 7j|
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Detalj katnog dijela zgrade na dan oéevida

Detalj katnog dijela zgrade na dan ocevida

Detalj katnog dijela zgrade na dan ocevida
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VJIESTACK!I NALAZ | MISLJENJE - OSIGURARN

Detalj katnoé d_ijéla zgfa&e 7né dan_bé_evida

Detalj katnog d}jeia ;g;ac]e rna dén ocevida .
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Deialj katnog dijela zgracie ﬁe;dan oée\_fid_a - _ .
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VJESTAGCK!I NALAZ | MISLJENJE - OSIGURANJE

e I'._)e_taij katr:uo?; ;iij;elé zar;d_e_na; dénio;.e:vid- -

| Detalj katnog dijela zgrade na dan ocevida o
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Detalj katnog dijela zgrade na dan oc¢evida

Detalj katnog dijela zgrade na dan-oéevida

Detalj katnog dijela zgrade na dan ocevida
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VJIESTACK]I NALAZ | MISLJENJE - OSIGURANJE DDKAZA

. Detalj- kéinog dijela zgrade na dan ocevida
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I ~ Detal katnog dijela zgrade na dan oevida - |
| e

| Betaliainogislo cemdo e Bonolonids ]
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Detalj katnog dijela zgrade na dan ocevida
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Detéljipoikrovﬁc-ag dijelaizérade: na dan ogevida

Detalj_potkl;ovnog dijela zgrade na dan oevida




Detalj potkrovnog dijela zgrade na dan ocevida

Detalj potkrovnog dijela zgrade na dan ocevida
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VJESTACKI NALAZ | MISLJENJE - OS

Detalj potkrovnog dijela zgrade na dan ocevida -

Detalj potkrovnog dijelé zgrade na dan ocevida
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Detélj potkrovnog dijela igfade na dan oéevidé
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Detalj potkrovnog dijela zgrade na dan ocevida

Detalj potkrovnog dijela zgrade na dan oCevida
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 Detalpotkrovnog dijela zgrade na dan odevida |
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U prethodnom dijelu nalaza i mislienja su fotodokumentirani svi dijelovi predmetne zgrade na kojima
je na dan ocCevida ukazana i zamijecena nastala $teta na sve tri etaZe (prizemlje, kat i potkrovlje).
Kako je vec¢ prethodno nareceno, sam prikaz fotodokumentacije nije specificiran po dijelovima

zgrade obzirom da je isto razlu¢no iz samog fotoprikaza.

Nastavno ¢e se saciniti tabliéni izracun, u kojemu ¢e se detaljno navesti vrsta Stete, lokacija iste,
vjerovatni uzrok nastanka (ukoliko je isto moguce zakljuciti na temelju vizualnog pregleda bez
razornih, destruktivnih i/ili drugin metoda), detektiranja oste¢enja kao manje ili vece ostecenje, te

pretpostavijeni naéin i trosak sanacije istoga.

Takoder treba kazati i kako u mozZebitnim slu¢ajevima kada se temeljem izvrSenog vizualnog
pregleda dijelova zgrade/cjelina a bez potrebitih specijalnih metoda i ispitivanja ne moze konstatirati
razlog nastanka nedostatka odnosno ostecenja, a Sto posljedicno moze impilicirati nemogucénost
utvrdivanja cijene sanacije istoga, to niposto ne znaéi kako navedeni nedostatak ne treba otkloniti,
veé je primarno potrebito provesti sloZeniji pregled, najc¢esce uz nuznost koristenja destruktivnih i/ili
dubinski metoda utvrdivanja razloga nastanka nedostatka, a tek po to€énom konstatiranju uzroka

istoga utvrditi nacin i to€an iznos potreban za sanaciju.

U nastavnom tabliénom izraéunu takovi slucajevi biti ¢e markitrani crvenim tonom.

U ostalim (poznatim) slu¢ajevima analiza eventualnog troSka sanacije ista ce se odrediti prema
jediniénih cijenama - Biltena IGH standardne kalkulacije radova u visokogradnji — X1l 2024. godine,
Zagreb, a za stavke i aktivhosti koje u istome nisu sadrzane, prema prosjecnim cijenama za takovu

vrstu radova u Zadarskoj Zupaniji.

Za specifi¢ne vrste radova poput ¢is¢enja i zamjene grilja predlagatel] je privbavio ponude koje ce

se nastavno priloZiti u predmetni nalaz i misljenje.
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DOKAZA

T VUESTAEKI NALAZ | MISLJENJE - O SIGURANJE »
TABLICNIIZRACUN
TOCNA LOKACIIA
REDNI | VRSTA UKAZANIH ATKA UL RAZLOG POJAVE MANJI VEC CIJENA
BROJ o e NEDOSTATKA! | " NEDOSTATKA |NEDOSTATAK|NEDOSTATAK NACIN SANACLE SANACUE NAPOMEA
Vo vigrovatno Ukanange 1 zbnnavane
Unutampe stubste | struganje po kersme: postojee keramike n3 cc3 5.5 CIIENA SANACLIE BADRANA
1| Lokalno olecenge podne keramike  |amedu przemnog (| 53 Gvrstm | tekm DA NE m2. te nabava nove keramke u | 550 00€ | NAKVALITET POSTOJECE
katnog diels | materjaima (sefdba tonu postojede. doprema | PODNE KERAMIKE
namgeita@a) postava
Ukiananje postopceq dovratnixal
raden: now dowratnik - ne u skiadu s 1 siporeks blokova, zbnnjavange. 5 TRIENM L
i Hodnk apartman 7| Nepoznat DA NE e e dords somes|  W0000€ |FREMA TRENM CIENAM
povrata y probing stange
Demontaia ostecene we Skolike
we daske 53 vodokothcem
Dstecene we skolke. we daske 1 [Fup p Yeadekvatno zhnnjavang, te nabava nove we REMA
3 nskomantainog vodokotica 7 rukovange | odriavang oA NE skoljke, daske | nskomontainog e BILTEN tGH
vodokotica srednje kvaltete.
doprema | montaZa sth
DemontaZs ostecense tus
nadgradne kade dimenzys 30/30 ..
4 | Oftecene i nadgradne kage | UP20"3 2patman|  Neadekaing DA NE  |om comjavanie te nabava nove| 22500€ | PREMA TRAEMM CUENAMA
T frukovange | odriavangel :
tus nadgradne kade srednge
kvaltete. doprema | montaZa ste
DemontaZa oitecenog
umvaonika, zonnjavanie. te
5 Oitecenje umwaonka RO - mm':‘“f?d':;“ DA NE nabava novog umwaonkaza | 33621€ £REMA BILTEN 16+
» ® stalkom srednge kvaltete
doprema | montaa istog
Demantais oitecenh mesalcs
zbrn@vanie. te nabava dvie
§ | Ostscene 2santame migsaice 02072 0men  Neatehave | pa NE | novemeiskemuiiadu) | 2B760€ | SREMABUENIGH
) ” " umvaonik, srednje kvaltete
doprema | montaZa sth
Bruseng. ktange | Bkieng
Zhos Fupaona apatman|  Neadekvatno postojedeg unutamjeg :
7 |Ostecenje unutarnjh vrata 1 dovratnka N ukovane | oddsvaniel DA NE dowatiks | vala imerizia 14765 € PREMA BILTEN IGH
20/200 cm. u postojecih tony
ZA CIELOKUPNY
BREQVETNA STAVKL SVE
DemontaZa oitacene stolane CSTECRNE VANUKE
Ne,:dmemmo (griial. zbm@avang. te nabava %ﬂme
8 | Oéteceng vanske Al stolarie - grifle |Cielokupna zth‘ neuiv n'; o DA NE novh gria u dimenziama | 888200€ | “Zowsio enmeneny
veba) wvaltet poswpct_- doprema | PONUDU (VIDLJIVA U
monias ERIVITKU ALAZA), U Gl
NLJE URACUNATA ZAMUENA
PRO20AA
Demantais oilecens we daske,
Seceni Kupsona apatman Neadekvatno bnnavang, te nabava nove we DREMA TRDE m
9 08 we daske 1 rukgvang OA NE 03ske sreange kvaltete, doprema| s000€ TROSHM CUENAWA
1 montaZs ste
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Oslecene we daske

(=}

>

on

dekvatno

rukgvane

NE

PREM TRISNM CLIENAME

m

60 0

‘
i
|

15 Ostecenge we daske ":3:'5:“'““" ':j“;’f: DA NE 5000€ | RO TRREMM : 1
|

6 Ostecen dovratnik (s3 vratma | ulaza v |Kupaona apartman MNeadekvatno 0A NE 18346 € LTEN IGH 1

“upagnu 4 :

17 Dilecenge we daske DA NE bostond 11

18 | Lokaino odtecense podne keramike DA NE | 5000¢

Ostecen drven prozor

Fupaona apanman|

Neadekvatno

fukovange

NE

Ukianange | zbnnjavane
postojeceg dr/enog prozors
dmenzia 55/85 cm. zbnn
te nabava novog drenog

r3. doprema

2854€

Ostecenge we daske

3partamarn §

NE

2

Oéltecenge sandarne mesabce lus kade!

rupaona

apartaman 5

Neadekvatng

NE

Ostecenge we daske

NE

| Demontaza

cene we daske

| zbnn@vane, te nabava nove we

& srednge kvalterz. doprema|

montais iste




1 | 1 I i
| ‘. Demantata oitecenog [ \
| = Citecen dovratni (53 viatmaj ulaza u [Kupaona apanman|  Neadekvatno DA NE ’d&v?&t; '";:;:‘:'f‘:. 0346¢€ SREMA BILTEN IGH
1 e ' Ry nabava novog srednje kvaltete
doprema | mantaia sloga
i BREMA TRZISNIM CLUENAMA
| N R Sont
s . g Neadeloatno DemontaZa. te ponovna ZJDARSKE OBRADE SA
24 |Dstecene nadZbukne elekiromstalacie|Cielokupna 2gradal o DA NE e 10000€ U LKLENQ] STAVD \
DDARSKE OBRADE ZA
CQLELU 2GRADU
Otucavang, oitecenh diglova
. ’ zgrade od raznih mehandkh | =
3 | bl M DA NE  |ough oltecen. orasvane te|  S0000€ | FREMA TRISNM CLIENAMA
® gruba 1 fina 2darska obrada
oitecanin digiova
Lokaino gletang podioge na
diglu Ddova | stropava gdge su
x obavian pdarsk radow. te na
Lgeng svih unutarsich 2dova | stropova a5 Neadekvatno . "
% 53 igkainm gistangm Creiokupna 2grada) e DA NE x::ﬂ dg:}: mﬂs d; ::1: 3048006 | PREMABLTENICH
svh stropnih | Zdnih poviina
disperzvnom bielom bopm
ZA CJELOKUPNY
- - _PREDMETNA STAVKU
7 | Ccenecpiokupne zgrade |(Cplokupna gradal | eooenano DA NE S'%""u;: “em stame 200000% | RGeS ACATEL) e
h ¢ A—_h OIS il b e BRIEAVIO JEDNSTVENL
predwdena da se mienja PONUDY (VIDLIIVA U
ERIVITKU NALAZA)
{ UKUPNO bez PDV-a: 19.800,06 €
|
‘ POV: 495001 €
‘ SVEUKUPNO: 475007 €

\
(1) Napomena Ciena sanacie nedostatka i defirrana prema vrsti| kobEini svake od naznacenih stavii Obzirom na vrio male kolicire
r200va 3 koje 5€ 00nQse na pregmetre sanacie nie e koristia prosietna jledinina cjena prema Bitenu Standardna kakulacsa 2a
| radoveu visokogradny IGH Zagreb. jer ista nie kakulrana za racove malin kokima pn sanaciama
| (Z) Napomera U svim cenama nig sadrzan POV
3) Napomena. Za negostalke 0Znatene Crvenim [on0m nie moguee utvroit raziog nastanka
| (4) Napomena: Ciene su bazrane na nabavi matenjaia, dopremi na bce mpesta, dolasku | sanran svin nedostataka @ skénin grupa radova. a ne
| nazasebrom nabavama | dolascma za svaku od pobrognin akivnost
| (5) Napomena: Ponyge za zampenu grila | E8ceng pribavio i prediagate], Ista je ukakulrana u tabbéni prikaz.




Zonula d.0.0. lzrada | ugradnja ALU 1 PVC stolarje
23 248 Ratanac, Uhca x 21/A

lel 023/ 651 9 fax 0237651039

MB 02823527 "‘kc 93744543465

IBAN HR6524070001100482101. BIC OTPVHR2X
e-mail zonula@net hr

A6

Ponudalpredratun za izradu ALU i PVC stolarije BR: 03/17.6.2025
| Khjent: ZLATICA JALSIC, SIBENSKA 18, PAG Datum:
Telffax: 099 353 0980, matija jalsici@gmail.com
Adresa
Rb. [Naziv Dim. mm, Kol. |Cijena Ukupno Cijena Ukupno IZNOS
br grilje
I‘ Jednoknina grila I __|80Oxf100 t: |_ et - | 37500 | 750.00
Ovornina balkonska gja 140 Dx”’mi) 4 . | ) J _895.00
3 |Jednokninagnja _ Joooeizo0 I (O A 385 00
4 Dvakrilna ¢ rozarskagnlla ..LJE”“_
!Ju-a' sknina grilja ﬁ__ r. 00x1200
" |Jednoknina grilja _ o - ____iﬂ%ﬂ -
|* | e 4’\_:-' ': grilja ) ) _" ‘i_)f_rr{if!"i |
: | lednokring balkonsk HG‘;D-Z‘W' 39000 |
[_ _: rokr !'i;f ba "\I-iirma o ) | 4?‘:' 00 . 7«7%(: 00 |l
= 10_|Jednokrin prozor sa grijom 7 ‘:'-OOHDCO 40 F‘J
lzncs 13 060,00
] Rabat 10% 1.306.00
2 [UKUPNG © 1175400 ]
Popust od 10% odnosi se na | lacanie u gotovin
Napamena U ciienu je ukljutena zrada. demontata | montada stolarye g
Prizraci kondtem sy visoko kvalitetns Sestokamorni profil tvrtke Kr‘mmwm-" D
Balkonska vrata 1 prozon ispy unjeni su 120 dvosloynim staklom 4x16x4 floal dok su okov iskliuCivo od nehrdajutih .
aleryala | E'JI;’ ALU PVC ) Grilja aluminyska lamela pokretna Fu
Z
Slranica 1 ;
14




RUKING p.o.O.

AVIS NATURA HOME d.o.o.

Garnja Drenova 3474
0380 Svet lvan Zelina
Matidrm broj 054 15098

Osohn e

wfikacijski broy (O1R)892 8698507
ZR HR44 24020061 101032462

Zlatica Jaldi

Sibenska 18

23250 Pag

RB Vrsta robe odnosno usluga Kaoli¢ina
] (%) Generaing ddcenje 1

Generaing {dcene aojests 490 m2

Putm rrodig .

U ek vanju portnnag cdgovora rabvaty

Fotpis

100 kom

PONUDA

Broj:
Miesto
Paozw na broyj

Datum

Daturn dospieca

Osnowvica ra poniica

Cijena

2 800,00

ey, O S8 GOOIrnG DapacuN

Ukupno:
PDV  2%,00%
Ukupno EUR

7a placanje EUR:

e Vam ng POvjerenp | vess'ang se daljnja) su

AW TN e By

PDV_ _Cijena = POV Vrijednost EUR

racdn

Shkay

- s —
VJIESTACSKI NALAZ | MISLJENJE - OSIGURANJE DDK

1
Swvet' lvan Zelina
MRO0 20

18.06.202%

18.C6 2025 (Da

Ot

=

3 %00

RCO. 00

W

'y

a0 2 800,800

2.800.00
TO0,04

1.500.00

'3.500,00

REY

+d




5. ZAKLJUCAK

Dana 06. lipnja 2025. godine, sve u prisustvu predlagatelja, na postojecoj stambenoj zgradi u
Pagu, na adresi Sibenska ulica 18, Pag, izgradenoj na k.¢.br. 15096/2, k.o. Pag, obavljen je
ocevid lica mjesta, odnosno svih ukazanih i vizualno dostupnih dijelova predmetne zgrade,
prilikom cega je ista vizualno pregledana i fotografirana, a ¢ime je utvrdeno postojece stanje
na dan ocevida. Prema zamolbi predlagatelja utvrdeni su svi po predlagatelju ukazani

nedostatci, odnosno nastala Steta, kao i nacin, opseg i troskovi otklanjanja istih, a $to je
detaljno navedeno i prikazano u nalazu i misljenju.

Izradio:

stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo
i procjenu nekretnina
Tomislav Zanié, dipl.ing.grad.

Kuking ¢
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RUKING p.0.0O.




T VUESTAEKI NALAZ | MISLJENJE - DSIGURANJE DOKAZA

PRILOZI
Prilog br. 1 Rjesenje Trgovatkog suda i ovlastenje za sudskog vjestaka
—
|
REPUBLIKA HRVATSKA MBS : 0370098454
TRGOVACKI sun © Vﬁ?AZDINU o Te-11/1604-2

RIEBENJIE

Trgovack:i sud u Varaidinu po sucu pojedincuy Marija Levanié-
Skerbi¢ u  registarskom predmetu upisa osnivanja drulcva s
ograniéenaom odgovornod3cdu po prijedlogu predlagatelja RUKING
d.o0.0. za projektiranje i nadzer, Varaldin, Vliadislava VeZiéa
40, 04.10.2011. godine

rijelfioc je
u sudskl registar ovoga suda upisule se:
osnivanje drustva s ogranilenom odgovornoscu
pod tvrtkem/nazivom RUKING d.o.o. za projektiranie 1 nadzor, sa
sjedidtem u WVaraidin, Vladislava Vedida 40, u registarski
uloZak s mati&nim brojem subjekta upisa (MBS) 070098454, prema

podacima naznalenim u prilagu ovoga rjeSenja ("Podacl za upis u
glavnu knjigu sudskog registra®), koji je njeqev sastavni dio.

TRGOVACKT SUD U VARAZDTND

U Vara2dinu, 4. listopada 2011. godine

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na Zalbu protiv oveg rjedenja ima sudionik {li druga
oscba koja za ta ima pravni interes. Zalba se podnosi u roku od
B (osam) dana Visckom trgovadikom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupaniskeg suda. Predlagatel’ nema pravo
Zalbe.

poa3, 2011-10-04 14:01:02 Stranica: 1 od 1
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