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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

Split, Sukoisanska 6 Poslovni broj: 11.5t-331/2017-230
REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENIJE

Trgovacki sud u Splitu, po sutkinji Ani Golub Grui¢, u steCajnom postupku nad
duznikom HRGA GRADNIJA d.o.o0. u stecaju, OIB: 70241709472, Kastel Stari, Radun 35,
21. sije¢nja 2020.

rijesio je

I. 1z iznosa kupovnine od 7.237,50 kn, dobivene unovcenjem nekretnina u vlasnistvu
stecajnog duznika:

a) ¥ dijela nekretnine oznacene kao 14/1705 dijela kat. ¢est. 1118/3 Z.U. 1037 K.O.
Mravinci, u naravi PODRUMSKI PARKIRALISNI PROSTOR 19-G19 u podrumu

b) ¥ dijela nekretnine oznacene kao 14/1705 dijela kat. ¢est. 1118/3 Z.U. 1037 K.O.
Mravinci, u naravi u A I (jedan) PODRUMSKI PARKIRALISNI PROSTOR 20-G20, u
podrumu:

1. iznos od 873,08 kn izdvaja se na ime namirenja troSkova unovcenja predmeta
razlu¢nog prava

2. preostali iznos od 6.364,42 kn izdvaja se na ime djelomi¢nog namirenja
trazbine razlu¢nog vjerovnika Produkt-Invest d.o.0., OIB: 87668910091, Zadar, Svete
Nediljice 6.

II. NalaZe se Financijskoj agenciji, Regionalnom centru Split, nakon pravomoc¢nosti
ovog rjesenja, sa ratuna na koji je uplac¢ena jamcevina i raCuna na koji je uplac¢ena kupovnina
(pojedinac¢ni predmeti prodaje, identifikatori nadmetanja: 13119 i 13118), bez odlaganja
isplatiti:

1. iznos od 873,08 kn iz tocke I.1. izreke ovog rjeSenja na racun stecajnog duznika
Hrga gradnja d.0.0. u stecaju, OIB: 70241709472, IBAN: 1723900011399000204

2. iznos od 6.364,42 kn iz tocke 1.2.na racun razluénog vjerovnika Produkt-Invest
d.o.o0., OIB: 87668910091, Zadar, Svete Nediljice 6, IBAN: HR7323400091100224228.

Obrazlozenje

RjeSenjem ovoga suda 11.St-331/2017 od 22. svibnja 2017. otvoren je stecajni
postupak nad duznikom, trgovackim drustvom HRGA GRADNIJA d.o.0., OIB: 70241709472,
Kastel Stari, Radun 35, a rjeSenjem poslovni broj 11.St-331/2017 od 16. ozujka 2018.
odredena je prodaja, izmedu ostalih, nekretnine navedene u tocki 1. ovog rjeSenja u steCajnom

postupku, a temeljem odredbe c¢lanka 247. Ste¢ajnog zakona (,,Narodne novine* 71/15 i
104/17; dalje SZ).
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Zakljuc¢kom o prodaji poslovni broj 11.St-331/2017 od 11. srpnja 2018. utvrdena je
pocetna vrijednost nekretnine te uvjeti prodaje. Predmetni zakljuc¢ak dostavljen je Financijskoj
agenciji (dalje FINA) na nadlezno postupanje uz Zahtjev za prodaju nekretnine u ste¢ajnom
postupku.

Rjesenjem o dosudi ovoga suda poslovni broj 11.St-331/2017-167 od 10. lipnja 2019.
pravomoc¢no je dosudena nekretnina iz tocke l.a) izreke ovog zakljucka kupcu Draganu
Kapovu (tocka I. izreke rjesenja). Tockom II. izreke predmetnog rjeSenja odredeno je da ¢e se
dosudena nekretnina predati kupcu nakon §to na ra¢un Financijske agencije uplati iznos od

3.537,50 kn, umanjen za iznos uplaéene jamcevine u iznosu od 350,00 kn, dakle, iznos od
3.187,50 kn.

Nadalje, rjesenjem o dosudi ovoga suda poslovni broj 11.St-331/2017-166 od 10.
lipnja 2019. pravomoc¢no je dosudena nekretnina iz tocke I.b) izreke ovog zakljucka kupcu
Draganu Kapovu (tocka 1. izreke rjesenja). Tockom II. izreke predmetnog rjeSenja odredeno
je da ¢e se dosudena nekretnina predati kupcu nakon $to na racun Financijske agencije uplati
iznos od 3.700,00 kn, umanjen za iznos uplacene jaméevine u iznosu od 350,00 kn, dakle,
iznos od 3.350,00 kn.

Dana 29. kolovoza 2019. zaprimljeni su podnesci Financijske agencije kojima ista
obavjestava sud da je kupac Dragan Kapov u cijelosti postupio po pravomoénim rjeSenjima o
dosudi i za predmetne nekretnine u ostavljenom roku na racun Financijske agencije polozio
ostatak kupovnine je zaklju¢cima ovog suda poslovni broj 11.St-331/2017-201 i 11.St-
331/2017-202 od 2. rujna 2019. nalozeno steCajnom upravitelju izvrsiti predaju tih nekretnina
u posjed.

Na nekretninama koje su bile predmet unovcenja bilo je upisano razlu¢no pravo u
korist Produkt — invest d.0.0. Zadar i to temeljem iste osnove i pod istim brojem upisa.

Podneskom od 1. srpnja 2019. (broj stranica 723-736) stecajni upravitelj dostavio je
obracun troskova koji terete unov€enje predmetne nekretnine oznacene kao Cest. zgr. 117/1
7.U. 223 K.O. Kastel Kambelovac kao i nekretnina oznacenih kao:

- 14/1705 dijela k¢ 1118/3 ZU 1037 KO Mravinci, u naravi podrumski parkirali$ni
prostor 20-G20, ukupne neto povrSine 13,75 m?, uknjiZzenog prava vlasniStva stecajnog
duznika za 1/2,

- 14/1705 dijela k¢ 1118/3 ZU 1037 KO Mravinci, u naravi podrumski parkirali$ni
prostor 19-G-19, ukupne neto povrSine 13,60 m?, uknjiZzenog prava vlasniStva stecajnog
duznika za 1/2.

Podneskom od 25. kolovoza 2019. (broj stranice spisa 756) ste€ajni upravitelj dostavio
je podatak o visini trazbine razluénog vjerovnika Produkt — invest d.o.o. Zadar.

Na rociste radi utvrdenja troskova i razdiobe kupovnine, odrzano kod ovoga suda 16.
sije¢nja 2020., nije pristupio nitko od vjerovnika, a steCajni upravitelj ustrajao je u svom
prijedlogu za razdiobu kupovnine od 1. srpnja 2019.

Odredbom clanka 248. SZ-a propisano je da nakon unovcenja stvari ili prava na
kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knjizi sud ¢e iz iznosa ostvarenoga prodajom:

1. namiriti troSkove unov¢€enja iz ¢lanka 254. tog Zakona

2. namiriti trazbine razlu¢nih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima
ovrsnoga postupka i

3. preostali iznos predati steCajnom upravitelju za namirenje ste¢ajnih vjerovnika.
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Odredbom clanka 254. stavka 1. propisano je da je stecajni upravitelj duzan dostaviti
sudu obracun troskova utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava i troskova njegova unovcenja u
roku od osam dana od dana pravomoc¢nosti rjesenja o dosudi. Stavkom 2. istoga ¢l. propisano
je da se troskovi utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava odreduju pausalno u iznosu od 5 %
od utrska, a stavkom 3. da se troSkovi unovCenja predmeta razlu¢noga prava odreduju
pausalno u iznosu od 5% od utrS8ka. Ako su stvarno nastali troskovi unovcenja znatno nizi ili
visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja stecajna masa optereéena porezom,
iznos toga poreza pridodaje se pausalu troSkova unovenja odnosno stvarno nastalim
troSkovima unovcenja.

U odnosu na prijedlog ste¢ajnog upravitelja za razdiobu kupovnine od 1. srpnja 2019.,
ovaj sud djelomi¢no prihvaéa nain obracuna troskova i namirenja razlu¢nih vjerovnika i
utvrduje:

U odnosu na trazbinu razlucnog vjerovnika

U obracunu troskova stecajnog upravitelja od 25. kolovoza 2019. stecajni upravitelj
naveo je da trazbina razlu¢nog vjerovnika Produkt-Invest d.o.0. Zadar (koja je na obje
unovCene nekretnine upisana po istoj osnovi i pod istim prvenstvenim redom) iznosi
sveukupno 299.076,12 kn (134.019,10 kn na ime glavnice, 162.819,18 kn na ime zakonskih
zateznih kamata, 1.690,00 kn na ime glavnice troska postupka osiguranja te 547,84 kn na ime
zakonskih zateznih kamata).

U odnosu na procijenjenu visinu unovcenja sveukupne stecajne mase

Stecajni upravitelj procjenjuje sveukupnu ste¢ajnu masu u ovom steCajnom predmetu
na ukupan iznos od 1.526.102,00 kn i to kako slijedi:

a) nekretnina oznacena kao kat. cest. 117/1 Z.U. 223 K.O. Kastel Kambelovac
unovcena je za iznos od 660.500,00 kn

b) nekretnina oznacena kao kat. ¢est. 1118/3 Z.U. 1037 K.O. Mravinci, suvlasnicki dio
10/1705 etazno vlasniStvo E-1 dijela nekretnine u Al, u naravi podrumski pomo¢ni prostor
povrsine 9,55 m? - procjenjuje da ¢e biti unovéena za iznos od 7.369,50 kn (najniza pocetna
cijena u slobodnoj prodaji)

¢) nekretnina oznacena kao kat. ¢est. 1118/3 Z.U. 1037 K.O. Mravinci, suvlasnicki dio
14/1705 etazno vlasniStvo E-20 dijela nekretnine u Al, u naravi podrumski parkiralisni
prostor povriine 13,60 m?, unov&ena je za iznos od 3.537,50 kn

d) nekretnina oznac¢ena kao kat. ¢est. 1118/3 Z.U. 1037 K.O. Mravinci, suvlasnicki dio
14/1705 etazno vlasniStvo E-21 dijela nekretnine u Al, u naravi podrumski parkiralisni
prostor povriine 13,75 m?, unov&ena je za iznos od 3.700,00 kn

e) nekretnina oznacena kao kat. Cest. 4083/3 Z.U. 15498 Split, Ul. J. Jovic¢a 51,
suvlasnicki dio 32/2657 etazno vlasniStvo E-13 dijela cest. zem. 4083/3, koji 2je suvlasnicki
dio povezan s cjelinom poslovnog prostora oznacenog brojem 9 povrsine 32 m*, u prizemlju,
podulozak 1022, procjenjuje da ¢e biti unovcena za iznos od 439.840,00 kn (procjena stalnog
sudskog vjestaka)

f) nekretnina oznaCena kao kat. ¢est. 4083/3 Z.U. 15498 Split, Ul. J. Jovica 51,
suvlasnicki dio 19/2657 etazno vlasnistvo E-14 dijela cest. zem. 4083/3 koji je suvlasnicki dio
povezan s cjelinom poslovnog prostora oznadenog brojem 10 povriine 19 m? u prizemlji,
podulozak 1023, procjenjuje da ¢e biti unovcena za iznos od 261.155,00 kn (procjena stalnog
sudskog vjestaka)

g) od parni¢nih postupaka u tijeku stecajni upravitelj ocekuje prihode od oko
150.000,00 kn.



4 Poslovni broj: 11.St-331/2017-230

Iz prethodnog (zbroj tocaka a-g) slijedi da bi sveukupna steCajna masa (zbroj
ostvarenih unovéenja, procijenjenih unovcéenja i procijenjenog prihoda iz duznikove parnice)
iznosila 1.526.102,00 kn.

Iz navedenog dalje slijedi da unovéene predmetne nekretnine (u ukupnom iznosu od
7.237,50 kn) participiraju sa 0,47 % u odnosu na ukupno procijenjenu visinu stecajne mase
(7.237,50 kn / 1.526.102,00 * 100 = 0,47 %).

U odnosu na troskove unovcenja stecajnog postupka
Direktni troskovi unovcenja:

U prijedlogu za razdiobu kupovnine od 1. srpnja 2019. (obracunu troskova) stecajni
upravitelj nije naveo postojanje niti jednog izravnog (direktnog) troska unovéenja predmetnih
nekretnina.

Indirektni troskovi unovcenja:

Indirektne (opce, zajednicke) troSkove unovéenja nekretnine opterecene razlu¢nim
pravom stecajni upravitelj popisuje u ukupnom iznosu od 38.672,27 kn (a ne 38.767,27 kako
on to pogresno sumira) i to kako slijedi:

- vodenje poslovnih knjiga 600,00 kn mjese¢no uvecano za PDV od 15. srpnja 2017.
do 15. svibnja 2020. - 25.500,00 kn

- naknada banci za vodenje i zatvaranje ziroracuna, pausalno - 2.000,00 kn

- javna objava FINA-e od otvaranja stecaja, 2017., 2018., 2019., 1 2020.g. - 830,00 kn

- ra¢uni FINA-e za upis u oCevidnik nekretnina - 150,00 kn

- sudska pristojba za zakljucenje ste€ajnog postupka 2.000,00 kn

- arhiviranje 4.000,00 kn

- prijevozni troS§kovi steCajnog upravitelja: ispitno i izvjestajno rociste 7. rujna 2017.,
skupstina vjerovnika 7. studenoga 2017., 3. srpnja 2018., 17. kolovoza 2018., rociste 28,
ozujka 2019., (sve prema putnim nalozima i ispisima ENC - prepaid, ukupno neto - 2.114,00
kn

- izrada pecata sa naznakom "u stec¢aju", racun R1 - 120,00 kn

- ptt troSkovi, ra¢uni R1 - 332,30 kn

- sudske pristojbe, racun R1 - 20,00 kn

- porezi, prirezi i doprinosi na tro$ak stecajnog upravitelja — 1.605,97 kn.

Ovim indirektnim troSkovima steCajni upravitelj potom pribraja i troSak konacne
nagrade za svoj rad u ukupnom iznosu od 189.000,00 kn.

Ovaj sud istice da po ¢lancima 5. 1 7. Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna i pla¢anja
nagrade steCajnim upraviteljima ("Narodne novine” br. 105/15, dalje: Uredba) za procijenjene
poslove za unovcenje ukupne steCajne mase u procijenjenom iznosu od 1.526.102,00 kn
iznosi 136.827,14 kn brutto (100.000,00 kn za unov¢enje do 1.000.000,00 kn + 36.827,14 kn
za unovéenje 526.102,00 kn) i uvecano za doprinos za zdravstveno osiguranje od 7,5% u
iznosu od 10.262,04 kn.

Ukupan troSak procijenjene nagrade steCajnom upravitelju iznosi dakle 147.089,18 kn
(136.827,14 kn brutto + 10.262,04 kn doprinosa za zdravstveno osiguranje).

Slijedom navedenog, ovaj sud utvrduje ukupne indirektne troSkove pripadne
predmetnoj nekretnini u ukupnom iznosu od 185.761,45 kn (38.672,27 kn naprijed citiranih
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indirektnih troSkova na koje razlu¢ni vjerovnik nije imao primjedbi + 147.089,18 kn nagrade
za rad steCajnog upravitelja).

Obzirom da unovc¢ene nekretnine (u ukupnom iznosu od 7.237,50 kn) koje su predmet
ove odluke participiraju u ukupno procijenjenoj ste¢ajnoj masi (u iznosu od 1.526.102,00 kn)
sa 0,47 %, to u istom omjeru imaju sudjelovati u indirektnim troskovima unovcenja, tj. U
iznosu od 873,08 kn (185.761,45 kn * 0,47 % = 873,08 kn).

Nastavno na prethodno, prihvaéajuéi u dijelu obracun troskova unovcenja ste¢ajnog
upravitelja, ovaj sud utvrduje troSkove unovéenja predmeta razlu¢nog prava u ukupnom
iznosu od 873,08 kn (0,00 kn direktni troskovi + 873,08 kn srazmjerni dio indirektnih
troSkova).

Odbitkom iznosa od 873,08 kn troskova unovcenja od iznosa od 7.237,50 kn
ostvarenih unovéenjem predmetnih nekretnina preostaje iznos kupovnine od 6.364,42 kn
kojim ¢e se djelomi¢no namiriti razluéni vjerovnik Produkt-Invest d.o.0. Zadar.

Slijedom navedenog, a temeljem odredbi ¢lanaka 253. i 254. SZ-a, odluceno je kao u
izreci ovog rjesenja.

U Splitu 21. sije¢nja 2020.

Sutkinja
Ana Golub Gruié¢

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba. Zalba se moZe izjaviti u
roku od osam dana od dostave rjesenja, a dostava ovog rjesenja smatra se obavljenom istekom
osmog dana od dana njegove objave na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova. Zalba se
podnosi Trgovackom sudu u Splitu, pismeno u tri primjerka, a o istoj odlucuje Visoki
trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:

- ste€ajni upravitelj Drasko Lambasa

- Produkt-Invest d.o.0. Zadar, Svete Nediljice 6
- mrezna stranica e-Oglasna plo¢a sudova

- U spis
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