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NEKRETNINA:

A) Stan br. 10 upisan u podulogku broj 22 i lociran na prvom katu zgrade
sagradene na Cest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.O. Kastel Kambelovac

B) Gradevinsko zemljiste

a) Cest.zem. 321/5 z.u. 3399 K.O. Kastel Kambelovac
b) Cest.zem. 321/6 z.u. 3399 K.O. Kastel Kambelovac

C) GaraZni prostori

a) Garazni prostor br. 2 upisan u podulogku broj 2 i lociran u podrumu zgrade
sagradene na Sest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.O. Kastel Kambelovac

b) Garazni prostor br. 3 upisan u podulosku broj 3 i lociran u podrumu zgrade
sagradene na Cest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.O. Kastel Kambelovac

¢) GaraZni prostor br. 4 upisan u podulogku broj 4 i lociran u podrumu zgrade
sagradene na Sest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.O. Kastel Kambelovac

d) GaraZni prostor br. 5 upisan u podulogku broj 5 i lociran u podrumu zgrade
sagradene na Cest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.O. Kastel Kambelovac

e) GaraZni prostor br. 6 upisan u podulosku broj 6 i lociran u podrumu zgrade
sagradene na Sest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.O. Kastel Kambelovac

f) Garazni prostor br. 7 upisan u podulogku broj 7 i lociran u podrumu zgrade
sagradene na Cest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.O. Kastel Kambelovac
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UVOD:

Na traZenje steCajne upraviteljice Natalije Mladineo, dana 19.02.2019.godine, izvrsio
sam oCevid na licu mjesta u Kastel Kambelovcu u Ulici TeZa&ki put 26, a sve u svrhu:

utvrdivanja postojeceg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta radi davanja
struénog misljenja koje sadrZi procjenu prometne (trZne) vrijednosti stana, garaznih prostora i
gradevinskog zemljista.

Nakon detaljnog pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka u daljnjem dijelu
teksta donosim sljedeéi

A) NALAZ
LOKACIJA

Na licu mjesta u momentu o€evida vidljivo je da je predmet vieStadenja stan br. 10
lociran na prvom katu, te garaZni prostori oznake br. 2, 3, 4, 5, 6 i 7 locirani u podrumu, sve
locirano u zgradi sagradenoj na Zest.zem. 321/4 zu. 3479 K.O. Kastel Kambelovac, te
gradevinsko zemlji$te oznake &est.zem. 321/5 i Cest.zem. 321/6, obe z.u. 3399 K.O. Kastel

Kambelovac, locirano u Kastel Kambeloveu u Ulici Tezacki put 26, i to 450m juZno od
glavne magistralne ceste i 330m sjeverno od stare kaStelanske ceste.

MAKROLOKACHA

MIKROLOKACIJA




A.l. RjeSenje o imenovanju
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A.2. Popis primjenjenih propisa i struéne literature

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina {NN 78/15})

- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

~ Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa (NN 136/06,
135/10, 14/11, 55/12)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izratun povrSina zgrada)

- Prostorni planovi JLS

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- Buropean Valuation Standards (EVS), blue book 7. izdanje (TEGoVa)

- Pokazatelji troskova gradenja (HKA, 1/2014)

A.3. Opis zatefenog stanja nekretnina
Do predmetnog stana se pristupa sa podesta zajednickog stepenista i isti se sastoji od
hodnika, dvije spavade sobe, predsoblja, kuhinje, dnevnog boravka sa blagavaonicom, we-a,

kupatila i lode.

Konstruktivni zidovi objekta su izvedeni kao betonski, dok su pregradni zidovi
izvedeni od opeke.

U spava¢im sobama, predsoblju i dnevnom boravku sa blagavaonicom na podovima je
postavljen parket, dok su zidovi i plafoni bojani na jupol.

U hodniku, kuhinji, kupatilu i we-u na podovima su postavljene keramicke plocice vel.
30 x 30cm, dok je dio zidova u radnom dijelu kuhinje, te u kupatilu i we-u u Citavoj visini

obloZen zidnim plodicama vel. 20 x 25¢m, a ostatak zidova i plafoni su bojani na jupol.

U kupatilu je ugradena tud kada sa kabinom, umivaonik, bojler i we Skoljka, dok je u
we-u ugradena Skoljka.

Unutarnja vrata su izvedena kao jednokrilna puna drvena, dok je vanjska stolarija
izvedena kao PVC ostakljena sa zaStitom od roleta.

Svijetla visina od poda do plafona predmetnog stana je 2,65m.

U stanu je provedena vodovodna instalacija, odvodna instalacija od sanitarnih uredaja,
PTT instalacija i elektroinstalacija sa rasvjetnim i §ukoutikaCkim mjestima,

Stan je preko glavne instalacije zgrade spojen na gradsku vodovodnu mreZzu, gradsku
kanalizacionu mreZu i elektro mrezu.



Starost stambenog objekta je 13 godina.

U podrum predmetnog objekta se pristupa sa zapadne strane rolo garaZnim vratima, te
je vidljivo da su u istom izvedeni garaZni prostori, a koji na licu mjesta nisu oznadeni niti
ocrtani, s tim §to predstavnik ste¢ajnog duZnika na uvid dostavlja elaborat etaZiranja izraden
od strane Miroslava Kahle pod T.D. 01 — 06/07 od lipnja 2007.godine, a u kojem je vidljivo u
tlocrtu podruma da su garazni prostori oznake 2, 3, 4, 5 1 6 locirani u sjevernom dijelu
podruma, a garazni prostor oznake 7 je lociran kao zasebni prostor u istoénom sredi$njem
dijelu.

Isto tako je pregledom tlocrta prvog kata prethodno navedenog elaborata etaZiranja
vidljivo da je u jugozapadnom dijelu istog lociran stan br. 10 oznacen plavom bojom.

Gradevinsko zemljidte oznake Cest.zem. 321/5 K.O. Kastel Kambelovac locirano je
juzno od predmetnog objekta, te isto predstavlja ograder oranicu obraslu niskim raslinjem,
te dio betoniranog dvori$nog prostora, dok je nekretnina oznake &est.zem. 321/6 K.O. Kastel
Kambelovac locirana sjeverno od stambenog objekta i predstavlja obradenu oranicu obraslu
niskim raslinjem.

A.4. Obracun netto korisnih povrsina
Na osnovu izvriene izmjere na licu mjesta, te uvida u elaborat etaZiranja izraden strane
Miroslava Kahle pod T.D. 01 — 06/07 od lipnja 2007.godine, u daljnjem dijelu teksta dajem

obradun netto korisnih povrSina predmetnih nekretnina

A) Stan br. 10 lociran na prvom katu

1. Hodmk _ 2,10m?
2. We 1,50m?
3. Predsoblje 2,80m?
4. Soba 7,50m?
5. Soba 8,90m’
6. Kupatilo 4,00m?
7. Dnevni boravak sa kuhinjom i blagavaonicom 31,00m?
8. Loda 2,50 x 0,75 = 1,88m?

UKUPNO A: 59,68m?

B) Garazni prostori

1. GaraZzni prostor br. 2 15,00m?
2. GaraZni prostor br. 3 15,00m?
3. GaraZni prostor br. 4 15,00m?
4. GaraZni prostor br. 5 15,00m?
5. GaraZni prostor br. 6 15,00m?
6. Garazni prostor br, 7 15,00m?



A.5. Podaci o zemljiSnoknjiZnom stanju i ocjena legaliteta

Pregledom izvadka iz zemljidne knjige skinutog sa interneta vidljivo je da predmetna
nekretnina nosi oznaku éest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.O. Kastel Kambelovac, u naravi kuéa
povriine 369,00m? i dvoriste povriine 531,00m?, ukupne povr§ine 900,00m?, s tim §to je u:

- podulosku 2 upisan suvlasnidki dio 9/936, etazno vlasnistvo (E-2) dijela ¢.zem. 321/4,
povezano s pravom vlasni§tva garaZnog prostora oznatenog brojkom 2 i obojenog zelenom
bojom, orijentacije sjever, ukupne povriine 15,00m?

- podulodku 3 upisan suvlasni¢ki dio 9/936, etaZno vlasnistvo (E-3) dijela &.zem. 321/4,
povezano s pravom vlasnitva garaZnog prostora oznaéenog brojkom 3 i obojenog plavom
bojom, orijentacije sjever, ukupne povriine 15,00m?

- podulogku 4 upisan suvlasnidki dio 9/936, etazno vlasni§tvo (E-4) dijela ¢.zem. 321/4,
povezano s pravom vlasni§tva garaznog prostora oznafenog brojkom 4 i obojenog crvenom
bojom, orijentacije sjever, ukupne povr¥ine 15,00m>

- podulo¥ku 5 upisan suvlasnicki dio 9/936, etazno vlasniStvo (E-5) dijela ¢.zem, 321/4,
povezano § pravom vlasnitva garaZnog prostora oznafenog brojkom 5 i obojenog Zutom
bojom, orijentacije sjever, ukupne povrsine 15,00m?

- podulosku 6 upisan suvlasnicki dio 9/936, etazno vlasnistvo (E-6) dijela ¢.zem. 321/4,
povezano s pravom vlasnidtva garaZnog prostora oznacenog brojkom 6 i obojenog ljubi¢astom
bojom, orijentacije sjever, ukupne povrine 15,00m?

- podulosku 7 upisan suvlasni¢ki dio 9/936, etaZzno vlasniStvo (E-7) dijela C.zem. 321/4,
povezano s pravom vlasni§tva garaznog prostora oznalenog brojkom 7 i obojenog
naranéastom bojom, orijentacije sjever, ukupne povrsine 15,00m?

- podulodku 22 upisan suvlasni¢ki dio 60/936, etazno vlasniStvo (E-22) dijela ¢.zem. 321/4,
povezano $ pravom vlasnistva stambenog prostora na prvom katu oznagenog brojkom 10 i
oividenog plavom bojom, u naravi dvosoban stan, orijentacije jugozapad, a sastoji se od
hodnika, wc-a, hodnika, dvije sobe, wc-a s kupaonicom, te dnevnog boravka s kuhinjom i
blagavaonicom, sveukupne korisne povriine 57,80m* sa sporednim dijelom lodom povrine
2,50m?,

te je za sve nekretnine upisano vlasni§tvo u korist Gravim d.o.0. Split.

Pregledom izvadka iz zemljidne knjige skinutog sa interneta vidljivo je da predmetne
nekretnine nose oznaku &est.zem. 321/5, u naravi vinograd povrdine 556,00m? i &est.zem.
321/6, u naravi vinograd povrdine 342,00m?, ukupne povrine 898,00m?, obe z.u. 3399 K.O.
Kastel Kambelovac, s tim $to je upisano vlasnidtvo u korist Gravim d.o.o. Split.

B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza, oevida izvrienog na licu mjesta, te naloga Suda,
u daljnjem dijelu teksta dajem procjenu prometne (trzne) vrijednosti predmetnog stana,
gara¥nih prostora i gradevinskog zemljista, a prema cijenama koje su vaZece na dan izrade
ovog vjestva.

B.1. Procjena prometne (trzne) vrijednosti stana, garaZnih prostora i gradevinskog
zemljiS§ta prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/2015

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema ¢lanku 23.
propisuju se tri metode progjena i to poredbena, prihodovna i trofkovna metoda.



Uzimajuéi u obzir sve &injenice o nekretninama, te trZisno dostupne podatke odlucio
sam procjenu predmetnih nekretnina izraditi poredbenom metodom.

Isto tako potrebno je napomenuti da se poredbenom metodom trZidna vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakceije), te sam doSao u posjed tri
kupoprodajne transakcije iz informacijskog sustava trZigta nekretnina "e Nekretnine” koje je
uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja.

U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina — te prikaz i analizu
pribavljenih podataka, a zatim meduvremensko izjedna¢avanje usporednih nekretnina na
osnovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje Drzavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, s tim §to je indeks objavljen do sada zakljuCno sa tre¢im kvartalom
2018.godine, a §to je postupak preradunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog
promjena opéih vrijednosti odnosa na trZidtu nekretnina tijekom vremena, pomo¢u indeksnih
nizova.

Isto tako potrebno je napomenuti da HNB zaklju¢no sa drugim kvartalom 2015.godine
prestaje sa objavom hedonisti¢kog indeksa cijena nekretnina.

Usporedba nekretnina — prikaz i analiza pribavljenih pedataka

Za potrebe ove procjene izvrdio sam istraZivanje lokalnog trZidta, te sam koristio
informacijski sustav trZita nekretnina "¢ Nekretnine" koje je uspostavilo Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja.

- Poredba 1. {("'e Nekretnine")

Stan netto povriine 58,70m? lociran u zgradi anagrafske oznake Kralja KreSimira 72,
sagradene na k.¢est.zem. 267/1 K.O. Kastel Kambelovac, i to 150m sjeverno od predmetnog.

Kupoprodaja je sklopljena dana 05.10.2018.godine na iznos od 649.955,25kn.

- Poredba 2. ("e Nekretnine")

Stan netto povrdine 63,47m? lociran u zgradi anagrafske oznake Kralja Kredimira 74b,
sagradene na k.Zest.zem. 268/2 K.O. Kastel Kambelovac, i to 150m sjeverno od predmetnog.

Kupoprodaja je sklopljena dana 21.11.2017.gedine na iznos od 627.523,40kn.

- Poredba 3. ("e Nekretnine")

Stan netto povrdine 65,1 1m? lociran u zgradi anagrafske oznake Put Rakovi¢a 4,
sagradene na k.&est.zem. 686/11 K.O. Kastel Kambelovac, i to 550m jugozapadno od
predmetnog.

Kupoprodaja je sklopljena dana 03.11.2017.godine na iznos od 653.733,07kn.
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{INDEKSL CIJENA STAMBENEH OBJEKATA"
{HOUSE PRICE INDICES " . . .
Molimo korlanike da pri koristenju podataka navedu izvor,

110,545

Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina K. Kambelovac | K. Kambelovac | K. Kambelovac
Z.K. Cestica 267/1 268/2 686/11
Datum transakeije 05.10.2018. 21.11.2017. 03.11.2017.
Povriina m? 58,70 63,47 65,11
Prodajna vrijednost Eur 87.595,05 83.005,74 87.048,34
Prodajna vrijednost Kn 649,955,25 627.523,40 653.733,07
Cijena Eur/m* 1.492,25 1.307,79 1.336,94
Cijena Kn/m® 11.072,49 9.886,93 10.040,44
Indeks/dan transakcije 112,20 108,67 108,67
Indeks/dan vrednovanja 112,20 112,20 112,20
Korekceijski faktor 1,000 1,032 1,032
Meduvremensko 1zjednacena 149225 1.349,64 1.379,72
cijena Fur/m

Izra¢un vrijednosti stana

(1.492,25 + 1.349,64 + 1.379,72)/3 = 1.407,20Eur/m?

KOEFICIUENT POVOLJNOSTI

ZGRADI

Procjenjivana nekretnina

STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENOJ

PoloZaj u objektu:

prvi kat

Orijentacija stana:

ugaono-dvostrano

Geografski poloZaj: zapad-jug
Utjecaj okoliSa: prosjean
Utjecaj stambenog komfora: ne

Kp=axkk+bxko+cxkgps+dxkuo+exksks




KOEFICIJENT POVOLINOSTI STAMBENOG

PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI - prilog 5. VRIJEDNOST:
stan m? Eur/m?

Ukupno NKP: 539,68

QOstvariva cijena prodaje po m* 1.407,20

Ostvariva cijena prodaje stana; 83.981,70

Postotak udjela koeficijenta katnosti stana: a 0,28

Postotak udjela koeficijenta orientacije stana: b 0,09

Postotak udjela koeficijenta geografskog poloZaja dn. boravka: c 0,22

Postotak udjela koeficijenta utjecaja okoli3a: d 0,27

Postotak udjela koeficijenta smanienog komfora stanovanja: e 0,14
Ukupno:a+b+c+d+e=1(100%) 1,00

Koeficijent katnosti stana: Kk-0,84-0,92-1,00-1,08 1,08

Koeficijent orjentacije stana: Ko-0,92-1,00-1,08 1,00

Koeficijent geografskog poloZaja dn. boravka: Kgps-0,92-1,00-1,08 1,08

Koeficijent utjecaja okolia: Kup-0,92-1,00-1,08 1,00

Koeficijent smanjenog komfora stanovanja: Ksks-0,50-1,00 1,00

Koeficijent poveljnosti stambenog prostora: 104

Kp=axkk+bxko+cxkgps+dxkuo+exksks ’

VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metedi (Eur): 87.340,97

VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (Kn): 647.196,59

STATISTIKA

Prosiek: 1.463,49

Odstupanja od prosjeka: 28,76 -155,70 -126,55

Kvadrat odstupanja: 827,14 24.242.49 16.014,90

Suma: 41.084,53

Standardno odstupanje: 117,02 7,99%

Pravilo dva-sigma (&) 234,04

Odstupanja od prosjeka: 1,96% -7,78% -5,73%

Qdstupanja od dva-sigma: ne ne ne

Prema srednjem tefaju Narodne banke Hrvatske na dan 26.02.2019.godine

1 Eur iznosi 7,41Kn.

Na osnovu prethodnog usvajamo da trZna vrijednost predmetnog stana, izradena
sukladno vazeéem Zakonu i Pravilniku poredbenom metodom, na dan 26.02.2018.godine

izrazena u Kn i Eur iznosi:

A) Stan br. 10 upisan u podulosku broj 22 i lociran na prvom katu zgrade
sagradene na Cest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.O. Kastel Kambelovac

59,68 x 10.844,46 = 647.196,59
59,68 x 1.463,49 = 87.340,97
UKUPNO: 647.196,59Kn 87.340,97Eur




B.2. Procjena prometne (trine) vrijednosti garaznih prostora prema Zakenu o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina NN 105/2015

a) GaraZni prostor br. 2 upisan u poduloSku broj 2 i lociran u podrumu zgrade
sagradene na fest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.O. Kastel Kambelovac

Usporedba nekretnina — prikaz i analiza pribavljenih podataka

Poredbene podatke za izradu ovog viestva usvojio sam koriStenjem informacijskog
sustava trziSta nekretnina "¢ Nekretnine” koje je uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i
prostornog uredenja.

- Poredba 1. ("e Nekretnine")

GaraZa netto povréine 18,19m? locirana u objektu anagrafske oznake Kralja KreSimira
1, sagradenom na &est.zem. 343/19 K.O. Kastel Kambelovac, i to 340m juZno od predmetne.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen dana 27.09.2016.godine na iznos od 41.000,00Kn.
- Poredba 2. (e Nekretnine')

Garaza netto povrdine 14,71 m? locirana u objektu anagrafske oznake Sv. Lovre od
Ostroga, sagradenom na est.zem. 372/6 K.O. Kastel Luksié, i to 1,8km zapadno od
predmetne.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen dana 09.11.2017.godine na iznos od 45.221,44Kn.

- Poredba 3. ("e Nekretnine")

Garaza netto povriine 15,51m? locirana u objektu anagrafske oznake Podstinice 48A,
sagradenom na ¢est.zem. 1200/1 K.O. Kastel Gomilica, i to 800m isto¢no od predmetne.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen dana 16.07.2018.godine na iznos od 36.951,98Kn.

Redni broj i 2 3
Katastarska opéina K. Kambelovac K. LukSi¢ K. Gomilica
Z.K. Cestica 343/19 372/6 1200/1
Datum transakcije 27.09.2016. 09.11.2017. 16.07.2018.
Povrsina m 18,19 14,71 15,51
Prodajna vrijednost Eur 5.473,97 6.005,50 5.000,27
Prodajna vrijednost Kn 41.,000,00 4522144 36.951,98
Cijena Eur/m? 300,93 408,26 322,39
Cijena Kn/m? 2.253,99 3.074,20 2.382,46
Indeks/dan transakcije 101,80 108,67 112,20
Indeks/dan vrednovanja 112,20 112,20 112,20
Korekeijski faktor 1,102 1,032 1,000
Meduvremerlzsko izjednaCena 331,62 42132 322,39
cijena Eur/m
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Izradun vrijednosti garaznog prostora

(331,62 + 421,32 + 322,39)/3 = 358 ,44Eur/m?

STATISTIKA

Prosjek.: 358,44

Odstupanja od prosjeka: -57,51 49,82 -36,05
Kvadrat odstupanja: 3.307,40 2.482,03 1.299,60
Suma: 7.089,03

Standardnoe odstupanje: 48,61 13,56%

Pravilo dva-sigma (£} 97,22

QOdstupanja od prosjeka: -7,49% 17,54% ~10,06%
Qdstupanja od dva-sigma. ne ne ne

Na osnovu prethodno iznijetog proizlazi da izra¢un prometne (trZne) vrijednosti
predmetnih garaznih prostora poredbenom metodom po 1m? netto povrsine, izraZeno u Kn i
Eur iznosi:

- Vrijednost gara¥nih prostora Eur/m? = 358,44Eur/m?

- Vrijednost garaZnih prostora Kn/m? = 2.656,04Kn/m”

a) GaraZni prostor br. 2 upisan u podulogku broj 2 i lociran u podrumu zgrade
sagradene na Cest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.O. Kastel Kambelovac

15,00 x 2.656,04 = 39.840,60
15,00 x 358,44 = 5.376,60Eur
UKUPNO a: 39.840,60Kn 5.376,60Eur

b) Garazni prostor br, 3 upisan u podulogku broj 3 i lociran u podrumu zgrade
sagradene na Cest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.O. Kastel Kambelovac

15,00 x 2.656,04 = 39.840,60
15,00 x 358,44 = 5.376,60Eur
UKUPNO b: 39.840,60Kn 5.376,60Eur

¢) GaraZni prostor br. 4 upisan u podulogku broj 4 1 lociran u podrumu zgrade
sagradene na Cest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.O. Kastel Kambelovac

15,00 x 2.656,04 = 39.840,60
15,00 x 358,44 = 5.376,60Eur
UKUPNO c: 39.840,60Kn 5.376,60Eur
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d) Garazni prostor br. 5 upisan u podulosku broj 5 i lociran u podrumu zgrade
sagradene na Cest.zem, 321/4 z.u. 3479 K.0O. Kastel Kambelovac

15,00 x 2.656,04 = 39.840,60
15,00 x 358,44 = 5.376,60Eur
UKUPNO d: 39.840,60Kn 5.376,60Eur

¢) Garazni prostor br. 6 upisan u podulosku broj 6 1 lociran u podrumu zgrade
sagradene na Cest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.O. Ka$tel Kambelovac

15,00 x 2.656,04 = 39.840,60
15,00 x 358,44 = 5.376,60Eur
UKUPNOQO e: 39.840,60Kn 5.376,60Eur

f) Garazni prostor br. 7 upisan u podulo$ku broj 7 i lociran u podrumu zgrade
sagradene na Cest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.O. Kastel Kambelovac

15,00 x 2.656,04 = 39.840,60

15,00 x 358,44 = 5.376,60Eur
UKUPNO f: 39.840,60Kn 5.376,60Eur
UKUPNOa+b+c+d+e+f: 239.043,60Kn 32.259,60Eur

B.3. Procjena prometne (trzne) vrijednosti gradevinskog zemljista prema Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 105/2015

a) Cest.zem. 321/5 z.1. 3399 K.O. Ka§tel Kambelovac
Usporedba nekretnina — prikaz i analiza pribavljenih podataka
Za potrebe ove progjene 1zvrsio sam istrazivanje lokalnog trZita, te sam koristio

informacijski sustav trZista nekretnina "e Nekretnine” koje je uspostavilo Ministarstvo
graditeljstva 1 prostornog uredenja.

- Poredba 1. ("e Nekretnine")

Zemljiste u Kastel Kambelovceu, locirano 160m juzno od predmetnog, oznake
k.gest.zem. 374 i 375/4 K.O. Kastel Kambelovac u povréini od 673,00m?,

Kupoprodajni ugovor je sklopljen 16.03.2015.godine na iznos od 572.850,30Kn.

13



- Poredba 2. (e Nekretnine')

Zemljidte u Kastel Kambeloveu, locirano 130m sjeverno od predmetnog, oznake
k.&est.zem. 317/2 K.O. Kastel Kambelovac u povriini od 694,00m?.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen 22.03.2017.godine na iznos od 518.357,28Kn.
- Poredba 3. ("e Nekretnine')

Zemljiste u Kadtel Kambeloveu, locirano 550m sjeverozapadno od predmetnog,
oznake dio k.&est.zem. 1074 K.O. Kagtel Kambelovac u povriini od 500,00m?.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen 07.07.2017.godine na iznos od 370.334,25Kn.

ObiljeZja procjenjivane nekretnine:

1. Predmet procjenc: ¢est.zem. 321/5 K.O. Kastel Kambelovae, P = 556,00m?
2. Dan vrednovanja: 26.02.2019.godine

3. Dan kakvocée: 26.02.2019.godine

4, Namjena prema GUP-u: S — stambena namjena

5. Mogucnost gradnje: ki = 1,00
6. Kategorija zemljista: 1

Meduvremensko i interkvalitativno izjednaavanje poredbenih nekretnina

Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina K. Kambelovac | K.Kambelovac | K.Kambelovac
Z.K. Cestica 375/41374 31772 dio k.&. 1074
Datum transakcije 16.03.2015 22.03.2017 07.07.2017
Povriina m? 673,00 694,00 500,00
Prodajna vrijednost Kn 572.850,30 518.357,28 370.334,25
Prodajna vrijednost Eur 75.078,68 69.765,45 50.045,17
Cijena Eur/m? 111,56 100,53 100,09
Cijena Kn/m? 851,19 746,91 740,67
Indeks/dan transakcije 131,00 102,25 105,46
Indeks/dan vrednovanja 112,20 112,20 112,20
Korekeijski faktor 1,110 1,097 1,063
I\/'I.eduvrerflenzsko izjednadena 123.83 11028 106,40
cijena Eur/m
(123,83 + 110,28 + 106,40)/3 = 113,50Eur/m?

GUP - NAMIJENA
GUP-koeficijent iskoristivosti 1,00 1,00 1,00
Kategorija zemlji$ta- &lanak 10.

= I 1 i
Pravilnika
Koeficijent za preraunavanje
zbog razli¢itih moguénosti 1 1 1
gradnje
Meduyremenskoi =~ 123,83 110,28 106,40
interkvalitativno izjednaavanje
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STATISTIKA:

Prosjek: 113,50

Odstupanja od prosjeka: -1,94 12,97 -13,41
Kvadrat odstupanja: 3,76 168,22 179,83
Suma: 351,81

Standardno odstupanje: 10,83 9,54%

Pravilo dva-sigma () 21,66

Odstupanja od prosjeka: 9,10% -2,84% -6,26%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

Na osnovu prethodno iznijetog proizlazi da prometna (frZna) vrijednost predmetnog
zemljiSta iznosi:

a) CEST.ZEM. 321/5 Z.U. 3399
K.0. KASTEL KAMBELOVAC

556,00 x 841,04 = 467.618,24
556,00 x 113,50 = 63.106,00
UKUPNO a: 467.618,24Kn 63.106,00Eur

b) CEST.ZEM. 321/6 Z.U. 3399
K.O. KASTEL KAMBELOVAC

342,00 x 841,04 = 287.635,68
342,00 x 113,50 = 38.817,00
UKUPNO b: 287.635,68Kn 38.817,00Eur
UKUPNO a +b: 755.253,92Kn 101.923,00Eur
REKAPITULACIJA
Kn Eur

A) Stan br. 10 upisan u podulosku broj 22 i lociran na prvom katu zgrade
sagradene na Cest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.O. Kastel Kambelovac
- povriine 59,68m”
647.196,59Kn 87.340,97Eur

UKUPNO A: 647.196,59Kn 87.340,97Eur
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B) Garazni prostori

a) Garazni prostor br, 2 upisan u podulosku broj 2 i lociran u podrumu zgrade
sagradene na Cest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.0O. Kastel Kambelovac
- povriine 15,00m?
39.840,60Kn 5.376,60Eur

b) Garazni prostor br. 3 upisan u podulodku broj 3 i lociran u podrumu zgrade
sagradene na Cest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.O. Kastel Kambelovac
- povrine 15,00m?
39.840,60Kn 5.376,60Eur

¢) GaraZni prostor br. 4 upisan u podulo$ku broj 4 i lociran u podrumu zgrade
sagradene na ¢est.zem. 321/4 z.u, 3479 K.O. Kastel Kambelovac
- povrdine 15,00m?
39.840,60Kn 5.376,60Eur

d) GaraZni prostor br. 5 upisan u podulofku broj 5 i lociran u podrumu zgrade
sagradene na Cest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.O. Kastel Kambelovac
- povrine 15,00m?
39.840,60Kn 5.376,60Eur

e) GaraZni prostor br. 6 upisan u podulosku broj 6 i lociran u podrumu zgrade
sagradene na Cest.zem. 321/4 z.n. 3479 K.O. Kastel Kambelovac
- povrSine 15,00m?
39.840,60Kn 5.376,60Eur

) GaraZni prostor br. 7 upisan u podulosku broj 7 i lociran u podrumu zgrade
sagradene na Cest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.O. Kastel Kambelovac
- povrgine 15,00m?
39.840,60Kn 5.376,60Eur

UKUPNOB(a+b+c+d+et+f): 239.043,60Kn 32.259,60Eur

C) Gradevinsko zemljiste

a) Cest.zem. 321/5 z.u. 3399 K.O. Kastel Kambelovac
- povrSine 556,00m?

467,618,24Kn 63.106,00Eur
b) Cest.zem. 321/6 z.u. 3399 K.O. Kasgtel Kambelovac
- povrgine 342,00m?
287.635,68Kn 38.817,00Eur
UKUPNO C (a+b): 755.253,92Kn 101.923,60Eur
SVEUKUPNOA+B+C: 1.641.494,11Kn 221.523,57Eur
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B.4. Zakljucak

Na osnovu provedenog izraduna vrijednosti predmetnih nekretnina, i to stana br. 10
lociranog na prvom katu, te garaznih prostora oznake br. 2, 3, 4, 5, 6 1 7 locirani u podrumu,
sve locirano u zgradi sagradenoj na Zest.zem. 321/4 z.u. 3479 K.O. Kastel Kambelovac, te
gradevinskog zemljista oznake &est.zem. 321/5 i Sest.zem. 321/6, obe z.u. 3399 K.O. Kastel
Kambelovac, locirano u Kastel Kambeloveu u Ulici TeZadki put 26, utvrduje se da ukupna
trZi¥na vrijednost (Tv) predmetnih nekretnina na dan 26.02.2018.godine iznosi:

Tv = 1.641.494,11Kn ili 221.523,57Eur
Tv = 1.641.494,11Kn

Tv =221.523,57Eur

U prilogu vjestva dostavljam fotografije lica mjesta, kopije izvadaka iz zemlji¥ne
knjige i kopiju elaborata etaziranja.

Split, 26.02.2019.godine
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B.5. Izjava procjenitelja

- Izvr§en je vizalni pregled nekretnine, sa fotozapisom
- U izvje$taju su koriteni podaci prikupljeni na ofevidu, i iz dostavljenih dokumenata od
strane naruditelja

- Nije izvr§ena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane naruditelja, kao niti
dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa (e-zemljiSne knjige, e-
katastar, e Nekretnine, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih prikljutaka)

- Izvjestaj je izraden sukladno vazeéem Zakonu o procjeni nekretnina, pravilniku o metodama
procjene nekretnina, medunarodnim standardom

- Prilikom izrade izvje$taja o procjeni djelovao sam kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvedtaja o procjeni ne o ovisi 0 mojem zakljucku o procjenjenoj vrijednosti

- Mi$ljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu

- U procjenjenu vrijednost nisu ukljueni trogkovi i porezi kod kupoprodaje

- Informacije sadrZane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namjenjene su za upotrebu
Naruéitelja (sukladno svrsi i kori§tenju izvjestaja), kao i zastupnicima Narucitelja, te se za
bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo
kakvo $irenje, distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujem da Procjenitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasnitke
ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procjenjene vrijednosti nekretnine,

- Ovaj izvjedtaj je izraden za potrebe Trgovalkog suda, i nije dozvoljeno koriStenje u druge
svrhe. /:’;wm
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GARAZNI PROSTORI

CEST.ZEM. 321/5 K.O. KASTEL KAMBELOVAC CEST.ZEM. 321/5 K.O. KASTEL KAMBELOVAC
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢éinski sud u Splitu

ZEMLHSNOKNJIZNI ODJEL KASTEL LUKSIC

Stanje na dan: 26.02.2019. 00:62 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 313467, KASTEL KAMBELOVAC Broj ZK uloska: 3479
Broj zadnjeg dnevnika: Z-7170/2018 ETAZNO VLASNISTVO $ ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-40122/2018
1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2,3, 4, 5, 6, 7, 22 (OSTALO KAQ NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, zemljiSta Oznaka zemlji§ta Primjedba
(heat. jutro ] thv m2
Lestice)
L 321/ KUCA, DVORISTE 900
KUCA 369
DVORISTE 531
UKUPNO: 960
DRUGI ODIJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 13.02.2009. broj Z-225/09

Wa temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnina OV-24992/08 od 26.11.2008.g. ovjerenog pred javnim
biljeZnikom Branko Jakié, Zagreb, anexa istog ugovora OV-2202/09 od 04.02.2009.g. ovjerenog pred javnim
bilieZnikom Marija Ivanéic, Solin, Brisovnog ogitovanja ovjerenog pred javnim biljZznikom Nenad Dolinar,
Zagreb, OV-11376/08 od 31.12.2008.g. punomodi ovjerene pred javnim biljeZnikom Branko Jakié, Zagreb,
0OV-15866/08 od 17.07.2008.g. Rjefenje Trgovatkog suda od 29.veljade,2008.g. Povjesnog izvatka
trgovackog suda ,ovieren pred javiim biljeZnikom Branko Jakié, Zagreb, OV1305/10 od 28.01.2010.g.
Punomodi ovjerene pred javaim biljeznikom Nenad Dolinar, Zagreb, OV-2889/08 od 27.03.2008.g. Punomodi
ovjerene pred javnim biljeZnikom Slobodan Ziokic, Split, OV-32494/08 od 25.11.2008.g. uknjiZuje se pravo
sluZnosti prolaza i to na teret Sest. zem. 321/5 i to na zapadnoj granici te Sest. od prilaznog puta do zgrade, a u
korist dest.zem. 321/4.

3.1

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
2. Suvlasnicki dio: 9/936 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

L. dijela &.zem. 321/4 povezano s pravom vlasniStva gara¥nog prostora oznafenog brojkom 2 i obojenog PODULOZAK 2
zelenom bojom, orijentacije sjever, ukupne povrSine 15,00 m2 u korist:

GRAVIM D.O.0.SPLIT, OIB: 15642939442
22 Zaprimljeno 23.02.2018.g. pod brojem Z-7170/2018

ZABILJEZBA, RIESENIE O OVRSI OVR-5286/17 15.02.2018, utvrdenjem vrijednosti navedene
nekretnine, njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Svicomm d.o.o. Split, Bernarda Vukasa 13,
QIB: 84595727743 iz iznosa dobivenog njenom prodajom.

23 Zaprimljeno 23.02.2018 g, pod brojem Z2-7170/2018

na2{2.2)

ZABILIEZBA, OVRSIVOSTI TRAZBINE
Zemljignoknjizni izvadak (datum i veijeme izrade} 26.02.2619. 14:54:07 Straaiea: 1




1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 313467, KASTEL KAMBELOVAC Broj ZK ulogka: 3479

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK

B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
3. Suvlasni¢ki dio: 9/936 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
1. dijela &.zem. 321/4 povezano s pravom viasni§tva garaznog prostora oznacenog brojkom 3 i obojenog PODULOZAK 3

plavom bojom, orijentacije sjever, ukupne povriine 15,00 m2 u korist:
GRAVIM D.0.Q.SPLIT, OIB: 15642939442

3.2 Zaprimljeno 23.02.2018.g. pod brojem Z-717G/2018

ZABILIEZBA, RIESENJE O QVRSI OVR-5286/17 15.02.2018, utvrdenjem vrijednosti navedene
nekretnine, njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Svicomm d.o.o. Split, Bernarda Vukasa {3,
OIB: 84595727743 iz iznosa dobivenog njenom prodajom.

33  Zaprimljeno 23.02.2018.g. pod brojem Z-7170/2018

na 3 {3.2)
ZABILIEZBA, OVRSIVOSTI TRAZBINE
4. Suvlasnitki dio: 9936 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
1. dijela &.zem. 321/4 povezano s pravom vlasniStva garainog prostora oznafenog brojkom 4 i obojenog PODULOZAK 4

crvenom bojom, orijentacije sjever, ukupne povrdine 15,00 m2 u korist:
GRAVIM D.O.0.SPLIT, OIB: 15642939442

4.1  Zaprimljeno 23.02.2018.g. pod brojem Z-7170/2018

ZABILJEZBA, RIESENJE O OVRSI OVR-5286/17 15.02.2018, utvrdenjem vrijednosti navedene
nekreining, njenom prodajom i ramirenjem ovrhovoditelja Svicomm d.o.0. Split, Bernarda Vukasa 13,
OIB: 84595727743 iz iznosa dobivenog njenom predajom.

42  Zaprimijeno 23.02.2018.g. pod brojem Z-7170/2018

ZABILIEZBA, OVRSIVOSTI TRAZBINE
5. Suviasnicki dio: 9/936 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

1. dijela &.zem. 321/4 povezano s pravom vlasni§tva garainog prostora oznafenog brojkem 5 i obojenog Zutom PODULOZAK S
bojom, orijentacije sjever, ukupne povrine 15,00 m2 u korist:

GRAVIM D.Q.Q.SPLIT, OfB: 15642939442

5.1 Zaprimljeno 23.02.2018.¢. pod brojem Z-7170/2018

ZABILJEZBA, RIESENJE O OVRSI OVR-5286/17 15.02.2018, utvrdenjem vtijednosti navedene
nekretnine, njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Svicomm d.o.0. Split, Bernarda Vukasa 13,
OIB: 84595727743 iz iznosa dobivenog njenom prodajom.

5.2 Zaprimljeno 23.02.20[8.g. pod brojem Z-7170/2018

ZABILIEZBA, OVRSIVOSTI TRAZBINE
6. Suvlasnicki dio: 9/936 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

1. dijela &.zem. 321/4 povezano s pravom vlasni§tva garaZnog prostora oznatenog brojkom 6 i ebojenog PODULOZAK 6
ljubi¢astom bojom, orijentacije sjever, ukupne povrsine 15,00 m2 u korist:

GRAVIM D.0.Q.SPLIT, OIB: 15642939442

6.1 Zaprimljeno 23.02.2018.g. pod brojer Z-7170/2018

ZABILJEZBA, RIESENIE O OVRSI OVR-5286/17 15.02.2018, utvrdenjem vrijednosti navedene
nekretnine, njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Svicomm d.o.0. Split, Bernarda Vukasa 13,
OIB: 84595727743 iz iznosa dobivenog njenom prodajom.

6.2 Zaprimljeno 23.02.2018.g. pod brojern Z-7170/2018

ZABILIEZBA, OVREIVOSTI TRAZBINE

ZemljisnoknyiZnt izvadak (datum tvryeme izrade) 26.02,2019, 14:54:07 Stranica; 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNHGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 313467, KASTEL KAMBELOVAC Broj ZXK ulo3ka: 3479
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
7. Suvlasnitki dio: 9/936 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)
L. dijela &zem. 321/4 povezano s pravom viasniitva garaZnog prostora eznatenog brojkom 7 i obhojenog PODULOZAK 7

naranéastom bojom, orijentacije sjever, ukupne povriine 15,00 m2 u korist:
GRAVIM D.0O.0.SPLIT, OIB: 15642939442

7.1 Zaprimljeno 23.02.2018.g. pod brojem Z-7170/2018

ZABILIEZBA, RIESENJE O OVRSI OVR-5286/17 15.02.2018, utvrdenjem vrijednosti navedene
nekretnine, njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Svicomm d.o.0. Split, Bernarda Vukasa 13,
Q1B: 84595727743 iz iznosa dobivenog njenom prodajom.

7.2 Zaprimljeno 23.02.2018.g. pod brojem Z-7170/2018

ZABILIEZBA, OVRSIVOSTI TRAZBINE
22, Suvlasnigki die: 60/936 ETAZNO VLASNISTVO (E-22)

1. dijela E.zem. 321/4 povezano s pravom vlasniStva stambenog prostora na prvom katu oznafenog brojkom 10 PODULDZAK 22
i oivienog plavom bojom u naravi dvoseban stan, orijentacije jugozapad, a sastoji se od hodnika, WC-a,

hodnika, dvije sobe, WC-a s kupaonicom te dnevnog boravka s kuhinjom i blagovaonicom, sveukupne Korisne

povrdine od 57,80 m2 sa sporednim dijelom lodom povrfine 2,50 m2 u Korist:

GRAVIM D.0.O.SFLIT, OTB: 15642939442

221 Zaprimljeno 23.02.2018.g. pod brojem Z-7170/2018

ZABILJEZBA, RIESENJE O OVRSI OVR-5286/17 15.02.2018, utvrdenjem vrijednosti navedene
nekretnine, njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Svicomm d.o.0. Split, Bernarda Vukasa 13,
OIB: 84595727743 iz iznosa dobivenog njenom prodajom.

222 Zaprimljeno 23.02.2018.g, pod brojem Z-7170/2018

ZABILIEZBA, OVRSIVOSTI TRAZBINE

C
Teretovnica
Rbr, SadrZaj upisa Iznos Primjedba
3. Na suvlasni¢ki dio: 2 (97936}
3.1 Zaprimljeno 26.10.2017.g. pod brojem Z-37790/2017 39395763 KN wvezanouzB2(L1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANIU 19.10.2017,
-393.957,63 kn sa zateznim kamatama koje na taj iznos teku od 02. prosinca 2008, godine
do isplate po stopi koja se za svako polugodiste odreduje uveéanjem eskontne stope
HNE-a koja je vrijedila zadnjeg dana polugodidta koje je predhodilo tekuéem polugodistu
za osam postotnih poena -11.49%,98 kn na ime trofkova ovrénog postupka sa zateznim
kamatama koje na taj iznos teku od 01, oZuika 201t godine do isplate po stopi koja se za
svako polugodiste odreduje uvedanjem eskontne stope HNB-a koja je vrijedila zadnjeg
dana polugodista koje je predhodilo tekuéem polugodistu za osam postotnih poena,
-35.540,00 kn na ime troikova parninog postupka sa zateznom kamatom od dana
presudjenja if. od 17. lipnja 2014 godine do 31. srpnja 2015. godine pe va¥edo] eskontnoj
stopi HNB-a uvecanoj za osam postotnih poena , a od ¢1. kolovoza 2015. godine do
isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uvedanjem prosjetne kamatne
stope na stanje kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim
trgovadkim drudtvima izraGunate za referentno razdoblje koje predhodi tekuéem
polugodistu za pet postotnih poena -Te trokove ovog postupka u iznosu od 11,250,00 kn
sa zakonskom zateznom kamatom od dana donoSenja ovog rjeSenja tj. od 19, listopada
2017. godine do isplate po stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uvedanjem
prosjecne kamatne stope na stanje kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana
nefinancijskim trgovaékim drustvima izréunate za referentno razdoblje koje predhodi
tekudem polugodistu za pet postotnih poena , za korist:

ZemljidnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26,02.2019, 14:54:07 Stranica: 3



NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KASTEL LUKSIC
Stanje na dan: 26,02,2019. 00:02 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 313467, KASTEL KAMBELOVAC Broj ZK uloska: 3399

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7170/2018
Aktivne plombe: Z-40122/2018

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rby, | “emliista Oznaka zemljidta Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
I 321/5 VINOGRAD 556
2. 321/6 VINQGRAD 342
VKUPNO: 898
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Vlasni&ki dio: 1/t
GRAVIM D.O.O.SPLIT, OIB: 15642939442

L2 Zaprimljeno 23.02.2018.g. pod brojem Z-7170/2018

ZABILJEZBA, RJESENJE O OVRSI OVR-5286/17 15.02.2018, utvrdenjem vrijednosti navedene
nekretnine, njenom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Svicomm d.o.0, Split, Bernarda Vukasa 13,
OIB: 84595727743 iz iznosa dobivenog njenom prodajom.

1.3 Zaprimljeno 23.02.2018.g. pod brojem Z-7170/2018

ZABILJEZBA, OVRSIVOSTI TRAZBINE

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
2,
2.1 Zaprimljeno 13.02.2009. broj Z-225/09

Na temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnina OV-24992/08 od 26.11.2008.g. ovjerenog
pred javnim biljeZnikom Branko Jakié, Zagreb, anexa istog ugovora QV-2202/09 od
04.02.2009.g. ovjerenog pred javnim biljeZnikom Marija Tvanié, Solin, Brisovnog
otitovanja ovjerenog pred javnim biljznikom Nenad Dolinar, Zagreb, OV-11376/08 od
31.12.2008.g. punomoéi ovjerene pred javnim biljeZnikom Branko Jaki¢, Zagreb, OV~
15866708 od 17.07.2008.g, Rjesenje Trgovatkog suda od 29.veljate,2008.g. Povjesnog
izvalka trgovackog suda ,ovjeren pred javnim biljeZnikom Branko Jaki¢, Zagreb,
OV1305/10 od 28.41.2010.g. Punomodéi ovjerene pred javnim biljeZnikom Nenad
Dolinar,Zagreb, OV-2889/08 od 27.03.2008.g. Punomoéi ovjerene pred javiim
biljeznikom Slobodan Zlokié, Split, OV-32494/08 od 25.11.2008.g. uknjiZuje se pravo
sluZnosti prolaza i to na teret Gest. zem. 321/5 { to na zapadnoj granici te Sest. od
prilaznog puta do zgrade, a u korist &est.zem. 321/4.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum 1 vrijeme izrade) 26.02.2019. 14:55:10 Siranica: |



GRADITELJSTVO- PROJEKTIRANJE - NADZOR - IZVODENJE
d.0.0: SPLIT, 21000 Spiit, Velebitska 61
Tol. 021 1'586-239 tal, ﬁax 531-300 -

emese 36(- 080 - oz/w»ﬁ/
2. 9}’ dooy. \

\</ Q’:!“\

GRABEVINA VIéESTAMBENA G@QEYV

LOKACIJA KAbTEL KAMBELOVA(, CRST.ZEM. 321/4 k.0,
» K. KAMBELOVAC

ZAJEDNICKA OZNAKA PROJEKTA: ZOP — GRAVIMK K.,

ANVESTITOR: GRAVIM D.0.0. SPLIT

' SADRZAJ: ELABORAT ETAZIRANJA

VODITELJ PROJEKTA: MIROSLAYV KAHLE, DIPLINZ.GRAD.. A
Mirastav Kahje [’;/,
PROJEKT-ANT: MIROSLAV KAHLE, DIPL.INZ.GRAD. dipl. tng, geaa. {5

2
Ovladtend inzenjor gradivinmrstye —~

TEHNICKI DNEVNIK: TD 01 06/07 / _E}gﬁwm doa
/ ; 3 _
DIREKTOR : STANKO VUHO J ‘
:’.;\ ‘". R ‘;: bf’! 11

SPLIT. LIPANI 2007 6




Korisne povrine u m2 Korisna Udio korisne
Red, opis PoloZaj Prostorije u stanu Ocjena korisne vrijednost Ukupna vrijednosti
br. Posebni Pripadak vrijednosti korisnih korisna posebnog
dio pevriina vrijednost dijela
T 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Hodnik 2,10 m2, WC 1,50 m2,
6 Stan I kat 57,80 m2 hodnik 2,80 m2, soba 7,50 m2, soba 1,66 58,00 62,00 627936
e Br. 6 8,90 m2, WC-rkupatllo 4,00 m2
DFB*kuhmja-Fblagovaona 31,00 m2
2,50 m2 loda 0,75 2,00
1500 m2 | parking miesto br.15 725 0,15 2,00
P Hodnik 4, 1) m2, hodnik 1 30 m2, 1,00 50,00
{ 7/, Stan 1kat 49,60 m2 wWC rf\updtzlo 4,50 m2, soba 8,40 m2, 54,00 34/936
e Br.7 DB f_kuhm;ﬂbiagovaona 31,30 m2 ) -
2,30 m2 lods 075 2,00
15,00 m2 | parking mjesto br.14” 72 s 2,00
Hodnik 2,25 m2, scba 8,90 m2, 10O 40,00
8 Stan [kat 39,55 m2 WC+kupatilo 425 m?2, 42,00 42/936
Br.g D8-+kuhinja+ blagovaona 24,15 m2
2,50 m2 loda 075 2,00
Hodnik 2,10 m2, WC ) SO m2,
9 Stan { kat 57,80 m2 hodnik 2,80 m2, soba 7,50 m2, soba 100 58,00 60,00 60/936
Br. g 8,90 m2, WC+kupatilo 4.00 m2
DEB-+kuhinja- thlagovaena 31,00 m2
s Z,50 m2 loda 0,75 2,00 N
|
Hodnik 2,10 m2, WC 1,50 m2,
v Stan I kat 57,80 m2 hodnik 2 80 m2, soba 7,50 12, soba 1,060 58,00 60,00 H0/936
C R0 8,90 m2, WCTkupatilo 4,00 m2 !
DEB+kuhmJa+b1agovaona 31,00 m2 ] ;
o 2,50 m2 loda 0,75 2,00 | |




GRAVING o

Bulit

: Korisne povriine um2 Korisna Udio korisne
Red. opis PoloZaj Prostorije Qcjena korisne vrijednost Ukupna vrijednostt
br. Posebni Pripadak vrijednosti korisnih korisna posebnog
dio povriina vrijednost dijela
1 2 3 4 5 6 7 g 9 10
16 Garaino Zajednitka | 15,00 m2 GaraZa 15,00 m2 0.60 ] 9 0/936
mjesto Br.1 garaZa
17 Garazno Zajednitka | 15,00 m2 GaraZa 15,00 m2 0,60 9 9 9/936
miesty Br.2 garaZa
18 GaraZno Zajedpitka | 15,00 m2 Garaza 15,00'm2 0,60 9 9 5/934
mjesto Br.3 garaZa
19 Garazno Zajednitka | 15,00 m2 GaraZa 15,00 m2 0,60 9 9 9/936
mjesto Br.4 garaZa
20 Garaino Zajednitka | 15,00 m2 Garaza 15,00 m2 (1,60 9 9 9/936
mjesto Br.5 garg$a | 4
21 Gara¥no Zajednitka | 15,00 m2 Gara?a 15,00 m2 0,60 9 9 9/936
mijesto Br.6 garaZa
22 GaraZno Zajednicka | 15,00 m2 GaraZa 15,00 m2 0,60 9 9 9/536
wjesto Br.7 garaa
23 GaraZno Zajednitka | 15,00 m2 Gara¥a 15,00 m2 0.60 9 9 9/936
mjesto Br.§ garaZa
24 Garazno ZajedniCka | 15,00 m2 Garaza 15,00 m2 0.60 9 9 91936
) mjesto Br.9 garaZa
25 Garazno Zajednitka | 15,00 m2 Garaza 15,00 m2 0.60 9 9 9/936
] mjesto Br.19 garaZa
26 " Garaino Zajednitka | 15,08 m2 Garaza 15,00 m2 0,60 9 9 /936
mjesto Br.1] garaZa
27 GaraZno Zajedmitka | 15,00 m2 GaraZa 15,06 m2 0,60 9 9 9/936
__mijesto Br.12 garaZa
- SYEUKUPNO 936 93616
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MALENICA DARKO
sudski viestak za graditeljstvo
1 procjenu nekretnina
MazZuranic¢evo Setaliste 15
21000 SPLIT
TRGOVACKI SUD U SPLIT

Sudac: ANA GOLUB GRUIC

Predmet: 11. St - 806/2018
Ste€ajna upraviteljica: NATALIJA MLADINEO

Ste¢ajni duznik: GRAVIM d.o.0. U STECAJU

PROCJEMBENI ELABORAT KOJE SADRZI PROCJENU VRIJEDNOSTI
POSLOVNOG PROSTORA SA PRIPADAJUCIM GRADEVINSKIM
ZEMLIJISTEM

Ocevid od 19.02.2019.godine
Ulica: Velebitska 63

Mjesto: SPLIT
Split, 25.02.2019.godine




NEKRETNINA:

A) Poslovni prostor lociran u prizemlju zgrade
sagradene na Cest.zem, 6349/16 z.u, 17755 K.O. Split

SADRZAIJ:

AYNALAZ

A.1. RjeSenje o imenovanju

A.2. Popis primjenjenih propisa i struéne literature
A.3. Opis zatefenog stanja nekretnina

A.4. Obracun netto korisnih povrSina

A.5. Podaci o zemlji¥noknjiZznom stanju i ocjena legaliteta

B) STRUCNO MISLIENJE

B.1. Procjena prometne (trZzne) vrijednosti poslovnog prostora sa
gradevinskim zemljistem

B.2. Zakljugak

B.3. Izjava procjenitelja

pripadajucim



UvoOoD:

Na traZenje ste€ajne upraviteljice Natalije Mladineo, dana 19.02.2019.godine, izvriio
sam ofevid na licu mjesta u Splitu u Ulici Velebitska 63, a sve u svrhu:

utvrdivanja postojefeg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta radi davanja
struénog misljenja koje sadrZi procjenu prometne (trzne) vrijednosti poslovnog prostora sa
pripadajucim gradevinskim zemljistem.

Nakon detaljnog pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka u daljnjem dijelu
teksta donosim sljedeci
A) NALAZ
LOKACIJA

Na licu mjesta u momentu o€evida vidljivo je da je predmet vjestadenja poslovni

prostor lociran u prizemlju zgrade sagradene na Cest.zem, 6349/16 z.u. 17755 K.0, Split,
locirano u Splitu u Ulici Velebitska 63 u predjelu Kman,

MAKROLOKACIJA

‘Vatehiaks uliaa 63

MIKROLOKACLA




A.1. Rjelenje o imenovanju

COURER UKA lRVAISKI\
TROOVACKT SUD 1 SPLITU
URED PREDSIEININA LA

froj; 4 Su-1588716
Split 1L sviboga 2014, podine

'L-amca;rfrrgmae'z(qg sl z_tj"_. il Fan

CUIRID, l’mv:[mﬂ

: i Sudskim’ vjgs ctma
dpng |1, v

& 2016 godive

rijesila je

i Darke Malenica, ing, grad,, iz Splite, MaZuziniCeve Sewifdie 15, imenuje se
stalnim sidsking viehtakom Trgovatkoy suds u Sphite za graditelisivo 1 za progjenu
-;mkremiua';

(1 Stﬂim ‘MMI \rJL’.tuk st) nncntu{. P wuemo ud 4 (u.[m) godineg, ¢ pn pmk_ku. o
toim mkd moi blli punovsw tenovar, .

Obravofenie

ko Malenicn, g, ., 17 Sphita,
alttiey 2o imenovanie zaostabroy sidshoy vi sudde w Splive 2
graciteljsive 1 za procienu nekretning, Uiz svoj zihibiey imenovani jv prilodio Zivolopis,
domgynicyy: diplomu Gradevinsks-athitckionskog fakalicta w Splitu od M. stprja
2005, wodine oty ilr\ahkrjg zavoda. za’ mivovinske osigurane;, uviérenje o]
ekihzijdy 1 jEe i policu
3047 0”’?2013 od. 01

15, podaio jo

MaZuranicevo §

procieat ;wkrunnm

ividenn v pedniietl zainjer §prilodenu dokumeninciie, te makon pribavienth
pediizka propisanih odvedbon Shnka 20 Pravilnika o stalnim wadskim viegtachng,
pzveh 12 karnene evideneife Klasa: 740027 16-0330736, Urbrop $14.05-01-02-01-
16-G2 4l O3, avibnga 2816, yodine, uivrdeno je da-imeaevant ispuniava uvicte za

POUKA O PRAVNOM LUIEK: :
Protiv ovog rieSenio nte dopulions Zalha, wmeljem odredbe clanka 176, si. 5. Zakena
o sadovima, e odredbe chasha HYL stoak 4. Praviloika o stainim sudskim '._;Lnlauma.

INAC
1. Darko Malenieq; MuaZuranidevo Selalifle 13, Sp[u

2 M vorpravosida, RH.
- 3 Spis B ovdje :




A.2. Popis primjenjenih propisa i struéne literature

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obratun komunalnog doprinosa (NN 136/06,
135/10, 14/11, 55/12)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izradun povrsina zgrada)

- Prostorni planovi JLS

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- European Valuation Standards (EVS), blue book 7. izdanje (TEGoVa)

- Pokazatelji troSkova gradenja (HKA, 1/2014)

A.3. Opis zatecenog stanja nekretnina

Predmetni poslovni prostor je lociran na prizemlju stambeno poslovne zgrade i to u
juznom dijelu, te se u isti pristupa sa vanjske dvoriSne strane.

Poslovni prostor se sastoji ulaznog prostora sa kancelarijom, dvije zasebne kancelarije,
we-a i kuhinje.

U kancelarijama na podovima je postavljen laminat, dok su zidovi bojani.

Na podovima u we-u 1 kuhinji su postavljene keramicke plo€ice vel. 30 x 30cm, dok
je dio zidova u kuhinji, te u ¢itavoj visini u we-u obloZen zidnim keramickim plogicama vel.
20 x 25cm.

U we-u je ugradena we §koljka sa vodokotli¢em i umivaonik.

U &itavom poslovaom prostoru je izveden spusteni strop tip “Amstrong”, te je svijetla
visina od poda do spustenog plafona 2,90m.

Unutarnja vrata su izvedena kao jednokrilna puna drvena, dok je vanjska stolarija
izvedena kao PVC ostakljena.

U poslovnom prostoru je provedena vodovodna instalacija, odvodna instalacija od
sanitarnih uredaja i elektroinstalacija sa rasvjetnim i §ukoutika¢kim mjestima.

Poslovni prostor je preko glavne instalacije zgrade spojen na gradsku vodovodnu
mrezu, gradsku kanalizacionu mrezu 1 elektro mrezu.

Stambeno poslovna zgrada je starosti oko 45 godina.



A.4. Obrafun netto korisnih povriina

Na osnovu izvriene izmjere na licu mjesta u daljnjem dijelu teksta dajem obracun
netto korisnih povrSina predmetnog poslovnog prostora

A) Poslovni prostor lociran u prizemlju

1. Ulazni dio sa kancelarijom 18,63m?
2. Kancelarija 15,26m?
3. Kancelarija 17,10m?
4, Kuhinja 4,91m?
5. We 2,79m?

UKUPNO: 58.69m?

A5, Podaci o zemljiSnoknjiZnom stanju i ocjena legaliteta

Pregledom izvadka iz zemljisne knjige skinutog sa interneta vidljivo je da predmetna
nekretnina nosi oznaku Cest.zem, 6349/19 z.u. 17755 K.O. Split, u naravi zgrada povrdine
364,00m?, s tim $to je u podulogku 1 upisan poslovni prostor u prizemlju povr$ine 58,69m?, te
je upisano vlasni$tvo u korist Gravim d.0.0. Split.

B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza, oCevida izvrienog na licu mjesta, te naloga Suda,
u daljnjem dijelu teksta dajem procjenu prometne (trzne) vrijednosti predmetnog poslovnog
prostora sa pripadajuc¢im gradevinskim zemljiStem, a prema cijenama koje su vazece na dan
izrade ovog vjestva.

B.1. Procjena prometne (trzne) vrijednosti poslovnog prostora sa pripadajuéim
gradevinskim zemljiftem prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/2015

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema ¢lanku 23,
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i tro§kovna metoda.

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice o nekretninama, te trZisno dostupne podatke odlucio
sam procjenu predmetnih nekretnina izraditi poredbenom metodom.

Isto tako potrebno je napomenuti da se poredbenom metodom trZi$na vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije), te sam doSao u posjed tri
kupoprodajne transakcije iz informacijskog sustava trZista nekretnina "e Nekretnine" koje je
uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja.



U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina — te prikaz i analizu
pribavljenih podataka, a zatim meduvremensko izjednacavanje usporednih nekretnina na
osnovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje DrZavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, s tim $to je indeks objavlien do sada zaklju¢no sa tre¢im kvartalom
2018.godine, a $to je postupak preradunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog
promjena opcih vrijednosti odnosa na trZi$tu nekretnina tijekom vremena, pomocu indeksnih
nizova,

Isto tako potrebno je napomenuti da HNB zakljuéno sa drugim kvartalom 2015,godine
prestaje sa objavom hedonisti¢kog indeksa cijena nekretnina.

Usporedba nekretnina — prikaz i analiza pribavljenih podataka

Za potrebe ove procjene izvr§io sam istraZivanje lokalnog trzista, te sam koristio
informacijski sustav rZiSta nekretnina "e Nekretnine" koje je uspostavilo Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja.

- Poredba 1. ("e Nekretnine")

Poslovni prostor netto povisine 51,00m? lociran u zgradi anagrafske oznake Slobode
46, sagradene na k.Cest.zem. 1845/1 K.O. Split, i to 600m zapadno od predmetnog.
Kupoprodajni ugovor je sklopljen dana 28.02.2018.godine na iznos od 539.863,52Kn.

- Poredba 2. ("e Nekretnine")

Poslovni prostor netto povrdine 40,45m? lociran u zgradi anagrafske oznake
Mazurani¢evo SetaliSte 8, 8a, 8b, 8c, sagradene na k.Cest.zem. 5751/10 K.O. Split, i to 750m
jugozapadno od predmetnog.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen dana 30.12.2015.godine na iznos od 420.000,00K .

- Poredba 3. ("e Nekretnine''}

Poslovni prostor netto povriine 80,40m? lociran u zgradi anagrafske oznake
Domovinskog rata 43, sagradene na k.Cest.zem. 1843/7 K.O. Split, i to 620m sjeverozapadno
od predmetnog.

Kupoprodajni ugovor je sklopljen dana 12.06.2017.godine na iznos od 815.508,98Kn.
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Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina Split Split Split
Z.K. estica 1845/1 k.§. 5751/10 1843/7
Datum transakcije 28.02.2018. 30.12.2015. 12.06.2017.
Povr§ina m? 51,00 40,45 80,40
Prodajna vrijednost Eur 72.562,30 55.045,87 110.055,19
Prodajna vrijednost Kn 539.863,52 420.600,00 815.508,98
Cijena Bur/m” 1.422,75 1.360,84 1.368,85
Cijena Kn/m? 10.585,55 10.383,19 10.143,14
Indeks/dan transakcije 110,54 100,51 106,58
Indeks/dan vrednovanja 112,20 112,20 112,20
Korekeijski faktor 1,015 1,116 1,052
Meduvremensko izjednacena 1.444,09 1.518,70 1.440,03
cijena Eur/m

Izracun vrijednosti poslovnog prostora

(1.444,09 + 1.518,70 + 1.440,03)/3 = 1.467,61Eur/m?

STATISTIKA

Prosjek: 1.467,61

Odstupanja od prosjeka: 44,86 -106,77 -98,76

Kvadrat odstupanja; 2.012,42 2.191,18 9.753,54
Suma: 13.957,14

Standardno odstupanje: 68,21 4,64%

Pravilo dva-sigma (£) 136,42

Odstupanja od prosjeka: -1,61% 3.,48% -1,88%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

Prema srednjem tedaju Narodne banke Hrvatske na dan 25.02.2019.godine
| Eur iznosi 7,41Kn.

Na osnovu prethodnog usvajamo da trZzna vrijednost predmetnog poslovnog prostora,
izradena sukladno vazeem Zakonu i Pravilniku poredbenom metodom, na dan
25.02.2018.godine izraZena u Kn i Eur iznosi:

A) Poslovni prostor lociran u prizemlju stambeno poslovne
zgrade sagradene na Cest.zem. 6349/16 z.u. 17755 K.O. Split

58,69 x 10.874,99 =
58,69 x 1.467,61 =

638.253,16
86.134,03

UKUPNO: 638.253,16Kn 86.134,03Eur




B.2. Zakljucak

Na osnovu provedenog izraduna vrijednosti predmetnog poslovnog prostora lociranog
u prizemlju stambeno poslovne zgrade sagradene na Cest.zem. 6349/16 z.u. 17755 K.O. Split
u Splitu u Ulici Velebitska 63, utvrduje se da ukupna trZi¥na vrijednost (Tv) predmetne
nekretnine na dan 25.02.2018.godine iznosi:

Tv =638.253,16Kn ili 86.134,03Eur
Tv =638.253,16Kn

Tv =86.134,03Eur

NGP = 58,69m*

Tv/NGP = 1.467,61 Eur/m?

Tv/NGP = 10.874,99Kn/m?

U prilogu vieStva dostavljam fotografije lica mjesta i kopiju izvadka iz zemlji$ne
knjige.

Split, 25.02.2019.godine _ '
@ZR@E&M Do 4)
sudskifg sl&&?ﬁ cé{d%lfé o

i plggjenu n N
MAL :\;\‘ R ?ag% i




B.3. Izjava procjenitelja

- Izvr3en je vizalni pregled nekretnine, sa fotozapisom
- U izvjestaju su koridteni podaci prikupljeni na oéevidu, i iz dostavljenih dokumenata od
strane naruditelja

- Nije izvriena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane naruditelja, kao niti
dokumenata 1 podataka koridtenih putem javnih Internet servisa (e-zemlji$ne knjige, e-
katastar, ¢ Nekretnine, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih prikljuéaka)

- [zvjestaj je izraden sukladno vaZedem Zakonu o procjeni nekretnina, pravilniku o metodama
procjene nekretnina, medunarodnim standardom

- Prilikom izrade izvjestaja o procjeni djelovao sam kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izveStaja o procjeni ne o ovisi o mojem zaklju¢ku o procjenjenoj vrijednosti

- Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu

- U procjenjenu vrijednost nisu ukljuceni tro8kovi i porezi kod kupoprodaje

- Informacije sadrZane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namjenjene su za upotrebu
Naruéditelja (sukladno svrsi 1 koriStenju izvjestaja), kao i zastupnicima Naruditelja, te se za
bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo
kakvo §irenje, distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujem da Procjenitelj osobno nema nikakve poslovane, pravne, vlasnicke, suvlasnicke
ili sliéne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procjenjene vrijednosti nekretnine.
- Ovaj izvjedta) je izraden za potrebe Trgovatkog suda, i nije dozvoljeno koristen;
svrhe, -
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 26.02.2019. 00:02 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opdina; 329835, SPLIT Broj ZXK uloska: 17755
Broj zadnjeg dnevnika: Z-46243/2018 ETAZNO VLASNISTVO S NEODREBENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-9067/2015, Z-40359/2018 (E-1)
TZVADAK YZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO I1ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljita Primjedba
(leat. jutro | &hv m2
_ Cestice)
1. ZEM ZGRADA 364
6349/16
UKUPNO: 364
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Pred. 22. rujna 2003. 2-7273/03
[ ZABILIEZBA
ZabiljeZzuje se da kod upisa zgrade sagradene na Zest. zem. 6349/16 nije priloZena uporabna dozvola.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-£)
1. poslovni prostor u prizemlju, povriine 58,69 m2
GRAVIM D.0.0,, SPLIT

1.2 Zaprimijeno 22.02.2018.g. pod brojem Z-7068/2018

nal (k1)
ZABILJEZBA, RJESENIE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U SPLITU, BROJ: OVR-5286/17 15,02.2018,
ovrhe na poslovnom prestoru u prizemiju, povrsine 58,69 m2, vlasnidtva ovrienika Gravim d.o.o. Split,
utvrdenjem vrijednosti navedene nekretnine, njerom prodajom j namirenjen ovrhovoditelja Svicomm d.o.
0., Split, Bernarda Vukasa 13 (OIB: 84595727743), iz iznosa dobivenog prodajom.
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.} Nekretnina upisana u listu A T, uknjiZuje se kao:

DRUSTVENO VLASNISTVO

t.2  kao nositelj prava korijtenja:

OPCINA SPLIT

ZemljifnoknjiZni izvadak (datum i veijeme (zrade) 26.02,2019, 14:52:04 Steanica: |



