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Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Lokacija:  Slavonski Brod

Naruciteli; B2KAPITAL d.o.o, Radni¢ka 41, 10000 Zagreb

Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
Procjenitel;: Izradio:
Alfred Bernt dipl.ing.arh. Goran Bakovi¢ dipl. ing. grad.

Jeretova 18, 10000 Zagreb
Stalni sudski vjestak za procjene nekretnina

Zagreb, ozujak 2020. godine



VLASNIK:

Prema prilozenom z.k. izvatku

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina
Koordinate:

Interna oznaka:
Adresa:
ZemljiSnoknjizni ulozak:

ZemljiSnoknijizna Cestica:

ZK Katastarska opcina:
Op¢inski sud u
Katastarska Cestica:

Katastarska op¢ina:
Namjena:

Datum pregleda nekretnine:

Svrha procjenjivanja:

Pretpostavka procjenjivanja:

Pokazatelji vrijednosti

Gradevinsko zemljiste

45°09'42.5"N 17°59'50.5"E

EG3

Slavonski Brod

13858, 13857, 13856,13859, 12169, 11492,

11603, 12067, 12075, 12381, 12379, 11426
231711, 2317143, 2317146, 2317155, 231715/,

2317/58, 2317/59, 2317/60, 2317/61, 2317/62,
2317163, 2317/65, 2317/66, 2317/67, 2317/69,
2317/70, 2317/71, 2317/72, 2317/73, 2317/74,
2317175, 2317/76, 2317/77, 2317/78, 2317/79,
2317/81, 2317/82, 2317/83, 2317/84, 2317/102,

2317/106
Slavonski Brod

Slavonski Brod
2317/1, 2317/43, 2317/46, 2317/55, 2317/57,

2317/58, 2317/59, 2317/60, 2317/61, 2317/62,
2317163, 2317/65, 2317/66, 2317/67, 2317/69,
2317/70, 2317/71, 2317/72, 2317/73, 2317/74,
2317175, 2317/76, 2317/77, 2317/78, 2317/79,
2317/81, 2317/82, 2317/83, 2317/84, 2317/102,

2317/106
Slavonski Brod

K

8.3.2020

Odredivanje trziSne vrijednosti
Potrebe naruditelja

Misljenja sam da trZiSna vrijednost

za nekretninu : Gradevinsko zemljiste
na lokaciji: Slavonski Brod
iznosi :
| 7.240.000,00 kn |
ili po tecaju 1€= 7572277 kn
| 956.000,00 € |
Napomena:

Iskazana trzisna vrijednost ne uklju¢uje porez na promjenu viasnistva.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podlozna je promjenama. Navedena vrijednost
procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znac¢ajnih promjena na trziStu nekretnina
uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politi€ki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.
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Imenovanije procjenitelja

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANILJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5

PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-136/17
Zagreb, 15. veljace 2017.

RIJESENJE

Predsjednik suda Zupanijskog suda u Zagrebu, odlutujuéi povodom zahtjeva Alfreda
Bemta, na temelju Slanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28713,
33/15 i 82/15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br.
38714, 1237151 23/16),

rijedio je

Alfred Bernt, dipling.arh. iz Zagreba, Katalini¢ Jerctova 18, ponovno se imenuje
stalnim sudskim viedtakom za ARHITEKTURU I PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od &etiri godine.

ObrazloZenje

Alfred Bernt, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjcStakom za
arhitekturu i procjenu nekretning, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisanc <L 12, s
3. Pravilnika o stalnim sudskim vjcstacima.

Nakon 3to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz &1L 12. st. 4. Pravilnika, rijeSeno je kao
u izreci. £t 2

s’

PREDSJEDNIK SUDA
Ivan Turudié, univ.spec.crim.

w,

/

O tome obavijest:

1. Alfred Bemnt

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis
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SADRZAJ:

. Popis primijenjenih propisai literature
. Zadatak procjembenog elaborata
. Podaci o identifikaciji nekretnine, legalitetu i lokaciji

. Nalaz na osnovi oc¢evida

a A~ W N P

. Prikaz povrsina

6. Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

7. Odabir metode procjene trziSne vrijednosti nekretnina
8. Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

9. Rekapitulacija procjene - zaklju¢ak

10. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

11. Prilozi

o fotografije
e dokumentacija
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1. Popis primjenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrudje
izraCuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredeniju (NN 153/13, 65/17)
Zakon o gradniji (NN 153/13, 20/17)
e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 37/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemljiSnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)

e Pravilnik o nacinu izraCuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

e HRN ISO 9836:2011 Definicija i proracun pokazatelja plostine i prostora

e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15)

e VVazeli gradevinski normativi i propisi u RH

e Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

e Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Maj€ica, izdanje 2016.

e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

e Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18 i 36/19)

Popis dokumentacije dostavljene na uvid :

1. lzvatci iz zemljiSne knjige
2. Katastarski plan dostupan na https://geoportal.dgu.hr/

Napomene i ograde:

Pri izradi procjene koristena je od narucitelja dostavijena dokumentacija i dostupni web podaci.
Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-
pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti viasniStvo nad nekretninom.

Pretpostavija se da zemljiSte na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke - ne vrsi se posebna struc¢na analiza zagadenja i buke.
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2. Zadatak procjembenog elaborata

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine: gradevinskog zemljiSta upisanog
u zk. ul. 13858, 13857, 13856,13859, 12169, 11492, 11603, 12067, 12075, 12381, 12379, 11426

Predmetna nekretnina je pregledana i fotografirana od strane procjenitelja 8.3.2020
Datum ocevida: 8.3.2020
Datum kakvoce: 8.3.2020
Datum vrednovanja: 8.3.2020

Procjenjuje se trzidna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

*TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod
trZziSnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro
obavijeStena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruzenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

3. Podaci o identifikaciji nekretnine i lokaciji

ISKAZ PREDMETNE PARCELE - UPIS U ZEMLJISNE KNJIGE | U KATASTAR

7K katastarska povrsina zemljiSta (m?)
z.k. ulozak .. z.k.C. kat.cest. oznaka zemljisSta
op¢ina (k.o.)
z.k. katastar
Slavonski Brod 231711, 231711, 6.707 6.707
Slavonski Brod 2317/46, 2317/46, 122 122
Slavonski Brod 2317/60, 2317/60, 405 405
Slavonski Brod 2317/69, 2317/69, 1.952 1.952
13858 Slavonski Brod 2317/70, 2317/70, 2.094 2.094
Slavonski Brod 2317/71, 2317/71, 2.784 2.784
Slavonski Brod 2317172, 2317172, 2.560 2.560
Slavonski Brod 2317/73, 2317/73, 2.022 2.022
Slavonski Brod 2317/74, 2317/74, 1.932 1.932
Slavonski Brod 2317/75, 2317/75, 534 534
13857 Slavonski Brod 2317143, 2317143, 5.194 5.194
Slavonski Brod 2317/76, 2317/76, 2.412 2.412
Slavonski Brod 2317/55, 2317/55, 794 794
Slavonski Brod 2317/77, 2317/77, 203 203
Slavonski Brod 2317/78, 2317/78, 166 166
13856 Slavonski Brod 2317/79, 2317/79, 129 129
Slavonski Brod 2317/81, 2317/81, 397 397
Slavonski Brod 2317/82, 2317/82, 403 403
Slavonski Brod 2317/83, 2317/83, 401 401
Slavonski Brod 2317/84 2317/84 237 237
13859 Slavonski Brod 2317/57, 2317/57, 239 239
12169 Slavonski Brod 2317/58, 2317/58, 276 276
Slavonski Brod 2317/59, 2317/59, 344 344
11492 Slavonski Brod 2317/61, 2317/61, 405 405
11603 Slavonski Brod 2317/62, 2317/62, 405 405
12067 Slavonski Brod 2317/63, 2317/63, 397 397
12075 Slavonski Brod 2317/65, 2317/65, 396 396
12381 Slavonski Brod 2317/66, 2317/66, 395 395
12379 Slavonski Brod 2317/67, 2317/67, 393 393
11426 Slavonski Brod 2317/102 2317/102 281 281
Slavonski Brod 2317/106 2317/106 87 87
POVRSINA UKUPNO ( m?): 35.066,00 | 35.066,00
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LOKACIJA
Predmetna nekretnina nalazi se u zapadnom dijelu Osijeka, u neposrednoj blizini centra SUPERNOVA

COLOSSEUM. Zemljiste ima pristup na javnu prometnu povrsinu

Prikaz makrolokacije nekretnine
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4. Nalaz na osnovi oCevida

Predmet procjene je gradevno zemljiste koje se nalazi u u zapadnom dijelu Slavonskog Broda, u
neposrednoj blizini centra Supernova Colosseum.

U komunalnom smislu predmetna nekretnina je opremljena:

Pristup na javnu prometnu povrsinu: DA
Vodovod DA
Kanalizacija DA
Elektroopskrba DA
Plin DA
DTK DA

Kategorija zemljista prema C1.10. Pravilnika NN105/15:
Prva kategorija

Vrijednost zemljiSta biti ¢e izrazena prema trziSnim vrijednostima usporedivih zemljista na
okolnim podrugjima, s obzirom na povrSinu, namjenu i nacin koriStenja zemljiSta.
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Prostorno planski status lokacije

Vazeci prostorni plan:
PUP Jelas Sluzbeni vjesnik Brodsko - posavske zupanije 21/08

PRIJEDLOG PARCELACIJE

~ N
7
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DETALJNA NAMJENA POVRSINA

1.1. Gospodarsko-poslovna namjena
trgovacki centar (K2)

Planirane su 3 gradevne ¢estice ove namjene
(K2-1, K2-21 K2-3). PoloZajem su jasno
razgrani¢ene od ostalih namjena. Ukupna
povriina im je 6.68 ha.

1.2. Gospodarska-poslovna namjena (K)
Planirane su dvije estice (K2-6 1 K2-7). To
su relativno male zone (ukupno 0,11 ha). Na
njima se mogu graditi gradevine
raznovrsnih poslovnih sadrzaja.

1.3. Gospodarska-turisticko ugostiteljska
namjena (K2-4)

Za ovu namjenu je odredena povriina od
0,52 ha, za gradnju hotela s prateé¢im 1
dopunskim sadrzajima.

10
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Broj: 21 »SLUZBENI VIESNIK « Strana: 2843
2. DETALJNI UVJETI KORISTENJA, -Benzinska postaja K2-5
TREDPENJA I GRADNJE GRADEVNIH Povrina desticaje 2400m’_Oblik je nepravilni trapez.
CESTICA I GRADEVINA Na sjeveru 1 istoku granica joj je Gestica Opatijske
ulice, na jugu Zapadna vezna cesta, a na zapadu
2.1.  Velicina i oblik gradevnih <¢estica destica gradevine K2-4.

(izgradenost, iskoristenost i gustoca izgradenosti)
2.1.1. Veli¢inaioblik gradevnih cestica

Gradevne estice se oblikuje prema prikazu Uvjeti
gradnje - parcelacija. Za svaku Cesticu su odredem
oblik 1 povrSina. U tabelarnom prikazu su dane
povréine svake éestice, a na grafi¢kom prikazu njithov
oblik.

- Troovacki centar K2-1

Povréina gradevne &estice je 25 000 m’. Oblik joj je
slian nepravilnom kvadratu. na sjeveru 1 zapadu
granici sa ¢esticama postojecih stambenih kuca.

Na 1stoku granici sa cesticom produzene Svaciceve
ulice, ana jugusa Zapadne vezne ceste.

-Trgovackicentar K2-2

Povriina Sestice je 6.600 m’. Oblik je trapezan. Na
zapadu gramiéi sa cesticama postojecih stambenih
kuéa, na jugu s gradevmum cesticama plinske
redukeijske stanice, na istoku s produzenom
Svacdicevom, a na sjeveru sa ¢esticom Zapadne vezne
ceste.

- Trgovacki centar K2-3 (Coloseum)

Gradevna éestica ima povriinuod 35.200m’.
Nepravilnog je oblika. Na sjeveru gramiéi sa
Zapadnom veznom cestom 1 produZenom
Svaciéevom. Na zapadu je granica dijelom produZena
Swvacidéeva, a dijelom estice u vlasni$tvu crkve, te one
postojecih stambenth poslovnih gradevina. Na jugu je
granica jednaka granici postojecih stambenih éestica,
te dijelom cestica osnovne skole.

Na istoku granica je éestica planiranog parkiralista,
zatim osnovne &kole. Na sjeveroistoku je granica
planirana cestica Ul. F. Kuhaca.

-Poslovno-turisticka ugostiteljska gradevina K2-4
Njena gradevna festica ima povréinu od 5200 m'.
Oblikom je sliéna pravokutniku. Na sjeveru graniéi sa
¢esticom Ul. R. Boskoviéa, na zapadu s produzenom
Svadidevom, na jugu sa cesticom Zapadne vezne
ceste, a na istoku dijelom s gradevnom ¢esticom
benzinske postaje, a dijelom s onom Opatijske ulice.

11

-Poslovna gradevina K2-6

Povriina festica trokutastog oblika je 700 m'. Sa svih
strana je okruzena ulicama. Na sjeverozapadu grani¢i
sa produZenom Svaicevom na jugu s UL R
Boskovica, ana istoku s Opatijskom ulicom.

-Poslovna gradevina K2-7

Povrsina ove pravokutne Cestice je 400 m’.

Grani¢1 s gradevnom éesticom crkve na sjeveru, sa
cesticom Ul Sv. Nikole Tavelica na zapadu sa
cesticama nove spojne ulice na jugu, te sa cesticom
K2-3 naistoku.

- OsnovnasSkola D5

Povriina gradevne Cestice iznosi joj 25.000 m'.
Trapeznog je oblika. Na jugu 1 istoku graniéi sa UL F.
Kuha¢a, na zapadu sa dje¢jom ustanovom,
postojecom cEesticom stambene kuce 1 planiranim
parkiralistem. Na sjeverozapadu 1 sjeveru graniéi sa
cesticom trgovackog centraK2-3 Coloseum.

-Djecjaustanova D4

Povriina gradevne Gestice je 2.100 m’. Nepravilnog je
oblika. Grani¢i s novom ulicom, éesticama stambenih
kuca, parkiraliStem, $kolom 1 cesticom trgovackog
centraK2-3 Coloseum.

-CrkvaiZupnidvorD8

Gradevna &estica ima povrSinu od 3.100 m"
Smyedtena je 1zmedu produZene Svaciceve, Ul Swv.
Nikole Tavellica 1 nove ulice, te kompleksa K2-3
Coloseum.

- ParkiraliSte P

Povréina ove Cestice je 2.200 m’. Oblik je trokutast.
Na zapadu gramci sa cesticom K2-3, na jugu sa
¢esticama postojecih kuéa, a na sjeveroistoku 1 istoku
sa Cesticama osnovne skole.

- Trafostanica TS

Gradevna destica postojede trafostanice se nece
mijenjati, a nove dvije trafostanice imaju povréinu od
39m i37m.
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2.1.2.1. Trgovackicentar K2-1

Na gradevnoj éestici je planirana gradnja treovackog
centra s prate¢im drugim poslovmim 1 edgovarajucim
skladignim prostorima.

Uz ulazni dio su parkiralita za posjetitelje (244 PM).
Uz juzno proéelje zgrade je planirana rampa za silazak
u podrum u kojem ce biti garafna parking mjesta,
instalacijski 1 skladidni prostori, te dvonamjensko
skloniéte (za 200 osoba), mogu biti i poslovni sadrzaji.

Na sjevernoj 1 zapadnoj strani je planirana zona za
opskrbu kompleksa 1 za vozila zaposlenih. Iz tih
komunikacija se moZze predvidjeti 1 rampa za silazak
vozilau podrum.

Na povriini gradevne destice od 25000 m’
maksimalna tlocrina izgradenost je odredena sa

11.300m’ (45 %).

Visina gradevine moZe biti 1-2 podruma, odnosno
samo podrum ili suteren, prizemlje 1 kat. Moze se
dijelom graditi12_kat 1li na krovu 1. kata parkiraliste s
1li bez natkrivanja.

Maksimalna nadzemna GBP moZe biti 22.600 m". To
zahtjeva 678 PGM 1 trebalo bi rjefavati dio parkiranja
na krovu 1li graditi dvije podzemne etaZe.

Moguce je sagraditi 1 gradevinu s manjom GBP 1
manjim tlocrtom. Toéno ée se to odrediti lokacijskom
dozvolom.

Zelenilo je planirano u rubnim dijelovima kao tampon
zona prema susjednim obiteljskim stambenim
kucama Obvezna je sadnja visokog grmlja ili Zivice
uz ogradu te sadnja drvoreda. Drvoredi su planirani 1
na parkiralitima Time ¢e se osigurati bolji vizualni
dojam. Uz ceste takoder treba predvidjeti sadnju
drvoreda. Minimalna povriina zelenih povriina mora
biti 3.500 m’ tj. 14%. Dio krovnih ploha se moZe
1zvesti kao krovni vrt.
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2.1.2.4. Turisticko-ugostiteljska i poslovna
gradevina - K2-4

Uz krizanje je planirana gradnja cetverokatnog
hotelsko-poslovnog objekta. On moze cijeli biti u
funkeiji hotela, a moze dijelom biti & poslovnim
sadrzajima (lokaliu prizemljuina 1. katu, uredi 1 drugi
prostori na visim katovima). Gradevina moze biti i
niza, aline niza od prizemlje 1 kat.

Moze se graditi podrum i suteren, prizemlje te 1-4
kata. U podzemnim dijelovima trebaju biti garaZe,
sklonista, instalacije i dvonamjensko skloniste.

Na povriini gradevne éestice od 5200 m’ najveca
mogucatlocrina izgradenost je 2100 m’ (57%).
Najveca nadzemna GBP je 10500 m’. Hotel moZe
imati do 300 lezajeva, ovisno o kategoriji 1 konaénoj
strukturi 1 veliéini gradevine.

Za maksimalni nadzemni BGP treba osigurati 210
PGM. Na terenu se moZe izvesti pedesetak parking
mjesta. Ostala potrebna PGM treba osigurati u
podzemmnim etazama.

Uz ulice treba zelenilo parkovno urediti, a uz
parkiralidta zasaditi drvorede. Najmanja povréina
zelenila mora biti 1.040 m’ (20%). Kolni pristup je iz
Opatijske ulice.

2.1.2.5. Benzinska postaja - K2-5

Planirana je s ulazom iz Zapadne vezne ceste, 1 to 1z
smyjeraistoka. Izlaz je na Opatijsku ulicu.

Povrgina gradevne éestice je 2400 m’, najveca tlocrtna
izgradenost 500 m’ (20,8%) éto je 1 najveéa nadzemna
GBP.

Zelenila treba osigurati najmanje 480 m’ (20,0%).
Visoko zelenilo treba predvidjeti u rubnim dijelovima.

Osiguran je prostor za 11 PM. Omoguéena je 1 gradnja
praonice vozila s odgovarajuéim prostorom za
¢idcenje1cekanje.

2.1.2.6. Poslovna namjena lokali i ugostiteljstvo -
K2-6

Gradevina je locirana u prostoru 1zmedu produzene
Svaciceve, Ul Rudera Boskovica 1 Opatijske ulice. Iz
nje je planiran i kolni ulaz. To moze biti jednokatnica s
podrumom 11 suterenom. Namijenjena je za prostor
lokala u prizemlju, te za lokale ili druge poslovne
prostore na katu. U podrumu moZe biti garaza 1
skladista.

Na gradevnoj &estici povriine 700 m’ maksimalna
tlocrtna izgradenost moZe biti 220 m’ (31,4%), a
najveéi nadzemni GBP 440 m' Ovisno o vrsti
poslovnih sadrZaja potrebno je osigurati potreban broj
PGM. Na parkiralidtu uz Opatijsku ulicu je planirano
12 PM. Ako ce trebati vife mjesta, uz ulicu se moze
osigurati jo§ najvide 3. Moguce je predvidjeti garazu u
podrumu.

Zelenilo treba 1zvesti na povréini od najmanje 140 m’
(20%) i parkovno ga urediti.
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5. Prikaz povrs$ina

Povrsina katastarskih Cestica iskazana je temeljem dostupnih dokumenata za procjenu vrijednosti
zemljista (web portali ePravosudije i katastar.hr)

ZK katastarska povrsina zemljiSta (m?)
z.k. ulozak .. z.k.C. kat.cest. oznaka zemljisSta
op¢ina (k.o.)
z.k. katastar
Slavonski Brod 2317/1, 2317/1, 6.707 6.707
Slavonski Brod 2317/46, 2317/46, 122 122
Slavonski Brod 2317/60, 2317/60, 405 405
Slavonski Brod 2317/69, 2317/69, 1.952 1.952
13858 Slavonski Brod 2317/70, 2317/70, 2.094 2.094
Slavonski Brod 2317/71, 2317/71, 2.784 2.784
Slavonski Brod 2317172, 2317172, 2.560 2.560
Slavonski Brod 2317/73, 2317/73, 2.022 2.022
Slavonski Brod 2317174, 2317174, 1.932 1.932
Slavonski Brod 2317/75, 2317/75, 534 534
13857 Slavonski Brod 2317143, 2317143, 5.194 5.194
Slavonski Brod 2317/76, 2317/76, 2.412 2.412
Slavonski Brod 2317/55, 2317/55, 794 794
Slavonski Brod 2317177, 2317177, 203 203
Slavonski Brod 2317/78, 2317/78, 166 166
13856 Slavonski Brod 2317/79, 2317/79, 129 129
Slavonski Brod 2317/81, 2317/81, 397 397
Slavonski Brod 2317/82, 2317/82, 403 403
Slavonski Brod 2317/83, 2317/83, 401 401
Slavonski Brod 2317/84 2317/84 237 237
13859 Slavonski Brod 2317/57, 2317/57, 239 239
12169 Slavonski Brod 2317/58, 2317/58, 276 276
Slavonski Brod 2317/59, 2317/59, 344 344
11492 Slavonski Brod 2317/61, 2317/61, 405 405
11603 Slavonski Brod 2317162, 2317162, 405 405
12067 Slavonski Brod 2317/63, 2317/63, 397 397
12075 Slavonski Brod 2317/65, 2317/65, 396 396
12381 Slavonski Brod 2317/66, 2317/66, 395 395
12379 Slavonski Brod 2317167, 2317167, 393 393
11426 Slavonski Brod 2317/102 2317/102 281 281
Slavonski Brod 2317/106 2317/106 87 87
POVRSINA UKUPNO ( m?): 35.066,00 | 35.066,00
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6. Opé¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

6.1. Gospodarsko stanje u RH

Gospodarstvo bi nakon punih deset godina od financijske krize moglo ponovno ostvariti output koiji je
u recesiji bio izgubljen. O¢ekuje se daljnji stabilan rast zaposlenosti. Zbog niske inflacije, dijelom i
zbog smanjenja poreza na potro$nju u 2019. i 2020., o¢ekuje se da &e potro$nja kuéanstava i dalje
biti glavni pokretac rasta BDP-a. Medutim, i doprinos ulaganja ¢e se s vremenom povecavati.
Konkretno, oCekuje se da ¢e visoka likvidnost i smanjenje kamatnih stopa i dalje pogodovati
privatnom sektoru. U javnhom se sektoru s priblizavanjem kraja programskog razdoblja ocekuje
povecano povilaéenje financijskih sredstava EU-a. Zbog kontinuiranog pogor$anja salda robne
razmjene oCekuje se sve veci negativan ucinak sektora inozemstva na rast.

Opcenito se procjenjuje umjereniji rast realnog BDP-a koji bi trebao iznositi 2,7 % u 2019. odnosno
2,6 % u 2020.

(lzvadak iz IzvjeSéa Europske komisije za 2019. g. od 27.2.2019.9.)

6.2. Trziste nekretnina na podrucje RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 20. od svibnja 2019., sektor Nekretnine:
Posljednjih se godina povec¢ao broj kupoprodajnih ugovora na trzistu stambenih nekretnina, a trzidna
aktivnost fokusirana je na Zagreb i Jadran. Broj ukupnih kupoprodajnih transakcija drasti¢no se
smanjio nakon krize i njegov oporavak vidljiv je tek unatrag nekoliko godina, pa je broj transakcija i
dalje znatno ispod razina zabiljezenih prije krize. TrZiSna aktivnost mjerena kupoprodajama stanova i
kuca fokusirana je najvecéim dijelom na Zagreb i Jadran, koji zajedno viSe od dvije treéine svih
kupoprodajnih aktivnosti u razdoblju od 2015. do 2018. godine.

Podaci o broju kupoprodajnih ugovora pokazuju kako je nakon dugogodidnjega kontinuiranog pada u
2016. i 2017. zabiljezen snazan porast kupoprodaja, koji se zaustavio u 2018.g. Ipak, aktivnost je u
2018. nastavila rasti u Zagrebu i sjevernoj Hrvatskoj, za 4,5% odnosno 2,3% na godi$njoj razini.
Nasuprot tome, u regiji koja obuhvaca jadranske Zupanije zabiljeZeno je 5,3% manje kupoprodajnih
transakcija, a u srednjoj i isto¢noj Hrvatskoj 2,3% manje.

Unato€ spomenutom oporavku, cijene nekretnina nisu znatno odstupale od svojih makroekonomskih
fundamenata, iako se jaz blago povecava. Naime, nakon SestogodiSnjeg razdoblja podcijenjenosti
cijena nekretnina pokazatelj njihove povezanosti s osnovnim odrednicama trzista nekretnina (Slika
4.6.) krajem 2018. poceo je upucivati na vrlo blagu precijenjenost cijena nekretnina.

ISt N

ndels couma pradeviashh ndova — standese Tprade Rata hrecila u odnodu A raspaiodai Gohodak
= 3 rodak gradne Cyera u ooy ra e spolalra dabocoh

Tealei indeks G nelsetreng

J11. 2012 2013. 2014. 2015, 2016 2017. 2018

peyshoy stabdocati be. 13, Oker 2 Odsthupanys cena stambend

*lzvor: Publikacija "Financijska stabilnost”, br. 20 od svibnja 2019., HNB, www.hnb.hr
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7. Odabir metode procjene trziSne vrijednosti nekretnina

7.1. Opis metoda procjenjivanja

7.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, priklju¢aka te svih zavisnih troSkova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Naruditelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih
metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraCunata zamjenska vrijednost

nakratnina nhrafiinata tradknuvnnm matndnm eundi na tr7i&nii vriiednnet)

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
troSkova, tj. troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljita koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
troSkova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim
transakcijama njima sli¢nih gradevina.

7.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir mogucée rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje o&ekuje u buduénosti.
Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravljanje
nekretninom i njezino odrzavanje.

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom ostvarivom
godignjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamagéivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
odrZivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljiSta, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje se
kad treba izra¢unati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buducéeg
prihoda. U tom slucaju vrijednost zemljiSta se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.
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7.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zeml;jista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuc¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slu€aju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemiljiSta

kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trziStu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju
se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se
na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego sto stoji
neka druaa nekretnina sli¢nih svoistava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti korisStenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno
izjiednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata.
Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljeZja.

Zakljucak:

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije

u prometu nekretnina prema Zakonu NN78/15 i Pravilniku NN105/15, odnosno
podaci sa portala eNekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
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8. Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

8.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina zemljiSta

Usporedba 1
Lokacija:
Datum ugovora:
K.¢€.:
K.o.:
Povrsina:
Cijena:
Cijena po m%

Namjena:

ID Nekretnine (PU) ........
Sl. Brod
9.6.2017
2317/44
Sl. Brod
8.132,00 m?
133.385,68 €
16,40 €
K

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih clijena

Naziv atributa
ID ZKC

n peegieda
Vrsta nekretruna

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Povriing u prometu
Vrijednost nekretnine {(KN)
Datum ugovors

Status podatka

Clenovni blok

Pretedita namjena cenovinog bloka

Usporedba 2
Lokacija:
Datum ugovora:
K.c.:
K.o.:
Povrsina:
Cijena:
Cijena po m?:

Namjena:

Vrijednost atributa
901769

18.3,207

GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
3632057

KP - KUPOPRODAJA

8.132,00

984.333,00

09.06.2017

PROVEDENA EVALUACTIA
IELAS - POSLOVNO

K - GOSPODARSKA NAMIENA
POSLOVNA

ID Nekretnine (PU) ........
Varazdin
25.9.2018

362/375

Kneginec
4.251,00 m?
100.091,55 €
23,55 €

11

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZXC
[:."‘H‘
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
VIsta ugovora
PoviSina u prometu
| Vijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka

| Qenovni blok

1 pregleda

PreteZita namjena cjenovnog bioka

vrijednost atributa
961859
G2 - GRADEVINSKO ZEMUIISTE
3897835

KP - KUPOPRODAJA

4251,00

741.668.40

10.10.2018

PREUZETO 0D PU

GORNJI KNEGINEC -
GRADEVINSKO 3

GP - IZGRABENI [ NEIZGRADEN!
DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA

17

»

3632057

ICSN: 102,00

Srednji te¢aj HNB-a na dan transakcije: 7,379600

3337894

ICSN: 100,51

Srednji te¢aj HNB-a na dan transakcije: 7,4099
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Usporedba3 ...................... ID Nekretnine (PU) ........ 3792946

Lokacija: Varazdin

Datum ugovora: 25.9.2018 ICSN: 100,51
K.¢.: 362/382

K.0.: Kneginec

Povrsina: 4.204,00 m?

Cijena: 115.216,57 € Srednji te¢aj HNB-a na dan transakcije: 7,408200
Cijena po m% 27,41 €

Namjena: 11

Gradevinsko remijiste - Zbirka kupoprodajnih cijena A

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 972456
Catum pregleda 18.3,2020
vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMLISTE
1D PN (PU) 3792946
Vrsta ugovera KP - KUPOPRODATA
Powrdina u prometu 4.204.00
Vrijegnost nekretnine (KN) 853.547.36
Datum ugovora 25.05.2018
Status podatka PREUZETO 0D PU
Genoumi biok GORMIT KNEGINEC -
et v o e g~

Radi nedostatka odgovarajucih transakcija na podru&ju nekretnine za koju je izradena procjena,
upotrijebljeni su podaci za zemljista slicne namjene na usporedivim podrucjima, uz dodatnu analizu i
interkvalitativno izjednacenje, koji pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
nekretnine (Clanak 57., stavak (6) Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina).

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje ICSN: 103,98
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8.2. Procjena vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine c¢e se, sukladno Pravilniku, prilagoditi
promatranoj nekretnini meduvremenskim iziednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i usporedbom njihovih
poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog iziednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina
nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i

posebnih obiljezja.

8.2.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednac€enje - prilagodba trzistu

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA*

Indeksi (@ 2015. = 100"
Indices [ 2015 = 100) ¥

ukupno
Godina Tromjesedje
Total
Year Quarter o
Q4 102,14 106,86 100,07 10217 102,80 99,43
2015. Q1 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
Q2 99,13 a3 67 99,33 99,84 98 47 100,50
Q3 99 86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
Q4 99 96 99 48 100,18 98,62 100,51 100,16
2016 Q1 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97 74
Q4 100,75 94 84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. Q1 100,85 92 86 102,51 100,72 102,25 95,53
Qz 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 a7 76 106,65 106,45 105 46 100,20
Q4 108,45 a8 73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,582 113,50 102,00
20149 Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Qz 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98

izvor: www.dzs.hr*

Bazni* indeks na| Bazni* indeks L A . .
" . " : Korekcijski faktor | Meduvremenski izjednac¢ena cijena
Lokacija Kupoprodajna cijena dan sklapanja nadan BN (€) €/m?
ugovora (A) vrednovanja (B) B
SI. Brod 133.385,68 102,00 1,0194 135.974,94 16,72
Varazdin 100.091,55 100,51 103,98 1,0345 103.547,11 24,36
Varazdin 115.216,57 100,51 1,0345 119.194,29 28,35
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8.2.2. Interkvalitativno izjedna€avanje (za odstupanje u kakvoc¢i)

8.2.2.1. Odstupanje u kakvocéi zemljista

Procjenjivana || Usporedba Usporedba Usporedba
) nekretnina 1 2 3
Slavonski Brod
Slavonski Brod Sl. Brod Varazdin Varazdin

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena - 135.974,94 103.547,11 110.194,29
Povrsina zemljista 35.066,00 8.132,00 4.251,00 4.204,00
Cijena po metru kvadratnom 17.36 16,72 24 36 28,35
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija dobra ista sli¢na sli¢na
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00

. . , 5
Prilagodena prodajna cijena po m 23.14 1672 24.36 28.35
Veli¢ina zemljista 35.066,00 8.132,00 4.251,00 4.204,00
Prilagodba 1,00 1,15 1,15 1,15

. . , 5
Prilagodena prodajna cijena po m 26,62 1023 28,01 3261
Oblik zemljista prosjecan losiji sli¢an sli¢an
Prilagodba 1,00 1,10 1,00 1,00

. . , 5
Prilagodena prodajna cijena po m 27.26 2115 28,01 3261
Konfiguracija dobra sli¢na sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 27.26 21.15 28,01 32,61
Gradivost gradivo gradivo gradivo gradivo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00

. . . 5
Prilagodena prodajna cijena po m 27.26 2115 28,01 3261
Cestovni pristup srednji sli¢an sli¢an sli¢an
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00

. . . 5
Prilagodena prodajna cijena po m 27.26 2115 28,01 3261
Komunalna infrastruktura prosjecna slicna sliéna sli¢na
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00

. . . 5
Prilagodena prodajna cijena po m 27.26 2115 28,01 3261
Ostalo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 27,26 21,15 28,01 32,61
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max. +40% ) : 27% 15% I 15% I
Indikator vrijednosti po m? 27,26 21,15 2801 [ 3261 |
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STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 6,10 -0,76 -5,35
Odstupanje od prosjeka u postotku: 22% 3% 20%
Kvadrat odstupanja: 37,26 0,57 28,61
Standardno odstupanje: 4,71 17% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanije: 9,41 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Vrijednost zemljiSta poredbenoj metodi: 955.776,97 €
8.5. lzra€un odbitaka i dobitaka
Prilikom oc€evida na predmetnoj parceli nisu zamije¢eni postojeéi objekti.
ODBICI:
1. Odbitak zbog troskova ruSenja objekata na parceli (¢1.36 Pravilnika stavak (3) i (4)) 0,00 €
2. Odbitak zbog troskova izmjeStanja instalacija na parceli(¢l.36 Pravilnika stavak (3) i (4))
Odvodnja 0,00 €
Vodovod 0,00 €
DTK i stupovi rasvjete 0,00 €
3. Odbitak zbog troskova uklanjanja otpada 0,00 €
DOBICI:
1. Vodni doprinos 0,00 €
2. Komunalni doprinos 0,00 €
3. Prikljucci 0,00 €
Sveukupna trziSna vrijednost: 955.776,97 €

Obiljezja koja utje€u na vrijednost procijenjivane katastarske
Cestice

PovrSina zemljista m2 : 35.066
Vrsta: Gradevinsko
Kategorija: 1.
Lokacija: Slavonski Brod
Dan vrednovanja: 8.3.2020
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9. Rekapitulacija procjene - zaklju€ak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiste

na adresi: Slavonski Brod

ZK kat.¢.: 2317/1, 2317/43, 2317/46, 2317/55, 2317/57, 2317/58, 2317/59, 2317/60, 2317/61,
2317/62, 2317/63, 2317/65, 2317/66, 2317/67, 2317/69, 2317/70, 2317/71, 2317/72,
2317/73, 2317/74, 2317/75, 2317/76, 2317/77, 2317/78, 2317/79, 2317/81, 2317/82,

2317/83. 2317/84. 2317/102. 2317/106
ZK k.o.: Slavonski Brod

ZK ul.: 13858, 13857, 13856,13859, 12169, 11492, 11603, 12067, 12075, 12381, 12379, 11426

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Sveukupna trziSna* vrijednosti zemljiSta na lokaciji iznosi:

7.240.000,00 kn 1€ = 7,572277 kn

956.000,00 €

27,26 €/m?Pz

Napomena:
Iskazana trziSna vrijednost ne ukljucuje porez na promjenu vlasnistva.

Procjenitelj: Izradio:
Stalni sudski vjeStak za procjene nekretnina Goran Bakovié dipl. ing. grad.

Alfred Bernt dipl.ing.arh.

*TrzZisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti
izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trZziSnim uvjetima, nakon
odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisijeno i bez
prinude.

(Definicija Eurpske organizacije udruZenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

Zagreb, ozujak 2020. godine
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10. Izjava o0 nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koriteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke
kupoprodajnih cijena ), a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
Internatskih stranica: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjizZnog odjela Opc¢inskog suda. VjeStak ne
garantira niti snosi odgovornost za to€nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti to¢ni.
Utvrdeni iznos cijene zemljiSta procijenili smo u skladu sa vaze€im zakonima, propisima i odredbama
te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju€io provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz
aspekta: kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i sli¢nih elemenata koji bi
utjecali na trziSnu vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljista napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu
ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloSkih ostataka i sli¢nih
elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne,
viasni¢ke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Alfred Bernt dipl.ing.arh.
Stalni sudski vieStak za procjenu nekretnina

Zagreb, ozujak 2020. godine
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11. Prilozi
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DOKUMENTACIJA

NESLUZBENA KOPIJA
REPUELIKA HEVATSKEA
Opcinzki sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISNOENJIZENT ODJEL SLAVONSKI BROD
Stanje na dan: 17.03.20240. 00:21 Venficoram ZK ulozak
Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK ulozka: 13858
Broj zadnjeg dnevnika: Z-10950/2019
Aktivne plombe:
[EZEVADAK [Z ZEMLJISNE ENJIGE
A
Posjedovnica
FEVI ODJELJAK
Broj Povriina
zemljista A -
Ehr. Oznaka zemlj Primjedba
_(kat. et jutro | &hv m?
cuh.l:g!
L. 23171 LIVADA JELAS 670 7| Pripi: iz uletks
12150
- 2317746 PUT JELAS 123 | Pripi: iz ulethes
12150
3 231760  |LIVADA JELAS 402
131769  |LIVADA JELAS 1952 ?1?5: iz uletkn
g 131770 |LIVADA JELAS 2094 ?1?5: iz ulstks
6. 131771 |LIVADA JELAS 2784 m iz uletkn
7 231772 |[LIVADA JELAS 2560 m iz aletka
B. 231773 |[LIVADA JELAS 2022 m i ulethn
9. 231774 |[LIVADA JELAS 1932 m iz aletka
10, (231778 |LIVADA JELAS £M
UKUPNO: 21112
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | Primjedba
1. Viasmicki dios 11
ECOS TRGOVINA D.0.0., ZAGREB, SKORPIKOVA BR.22
Fawalsifmalbnvibnl secadale Sdlasnm 1 cstinwa ieradat 17 &% 030 1711837 Barawira 1
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HEVATSEA
Opcinskd sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISNOEKNJIZNI ODJEL SLAVONSKI BROD
Stanje na dan: 17.03.2020, 00:21 Venficiram ZK uloZak
Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK uloika: 13856
Broj zadujeg dnevnika: Z-10850/2019
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
FEVI ODJELTAK
Braj Povriina
zemljizta - i
Ebr. '“‘_?t. Oznaka zemljista jutro | &by " Primjedba
cestice]
L. 2317558 |[LIVADA JELAS T4
I 2317777 |[LIVADA JELAS 203
kN 2317778 LIVADA JELAS 166/
4, 231779 LIVADA JELAS 119
5. 2317751 LIVADA JELAS 57
[ 131782 [LIVADA JELAS 403
7 131783 [LIVADA JELAS 401
8. 131784 |[LIVADA JELAS 17
TKUPNO: 730
B
Vlastovnica
Rbr, | Sadriaj upisa | Primjedba
1. Viasnicki dio: 1/1
ECOS TRGOVINA DOO, ZAGREB, SKORPIKOVA BR. 22
C
Teretovnica
Rbr, | Sadriaj upisa | lzeos  [Primjedba
1.
1.1  Zaprimljens 28.10.2019.g. pod brojem Z-10950201% 9.100.000,00 EUR. SPOREDNI ULGEZAR
Prvenstveni red upisa: Z-8863/2009
UKNIIZEA, ZALOZNO PRAVO
Zaprimljeno 26.10.2009, broy Z-E863./09
Temeljem Ugoveora o ckvimom imosu zadufenja | osiguranju br. ES 642./09-1 od 22.
listopada 2009, br. Or-20199109-1, ukmjifuje se prave zaloga na nekretnine u A, =2 iznos
od 9.100.000,00 EUE. {devet milijuna sto tisuda eura), u protoijednosti kuma po
srednjem tedaju Banke, sa ugovorenim redosnim kamatama kamatoma korismka
garancije, ugovorenom kamatom za zakainjenje u pladanju odnosno u visin saterne
zakonske kamate ukoliks buda vife, te provizijama, nakmadama 1 estalim troikovima
prisilne naplate- za korist:
Fawaluifraknnbal svadale fdasam 1 crteme eradal 1784 0% 113741 Barawics: 1
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EREFUBLIEA HEVATSEA

NESLUZBENA KOPIJA

‘Opéinski sud u Slavonskom Brodu
ZEML-ISNOENJIZNT ODJEL SLAVONSKI BROD

Stanje na damn: 17.03,.2020, 00:21

Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10950:2019

Venficiram FK uloZak

Broj ZK uloika: 13859

Alktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PENVT ODJELTAK
Braj Povriina
zemljista . -
Ehbr. ) (Ir.-,t. Ozrnaka zemljista jutro | &by Primjedba
cuhcgi
1. 231757 ([LIVADA JELAS 29| Pripis iz mhetlkn
11365
UKUPND: 239
B
Vlastovnica
Rbr._| Sadriaj upisa [Primjedba
1. Viasnicki dio: 11
ECOS TRGOVINA DOO, ZAGREB, SKORPIKOVA BR. 22
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | Imos  |Primjedba
1

1.2

Proenstveni red upisa: Z-8363/2009
UKNIIZBA, ZALOINO PRAVO

1.1  Zaprimljenc 28.10.2019.g. pod brojem Z-10950:2019

Zaprimljeno 26.10.2009, broy Z-8563./09

Temeljem Ugevora o okvimom imnosu zadufenja 1 osiguranju br. ES 642/09-1 od 22.
listopada 2009, br. Ons-20199/09.1, ubmjiiuje se prave zaloga na nekretnine u A z3 imnos
od 9.100.000,00 EUE. {devet milijuna sto tisuda eura), u protorijednosti kouma po
srednjem tedaju Banke, sa ugovorenim redosnim kamatama kamatama korismika
garancije, ugoverenom kamatom za zakainjenje u placanju cdnosno u vismi zxtezne
zakonske kamate nakmadama

ukolike buda vide, te provizjama,

prizilne naplate- za korist:

1 ostalim troikovima

Zaprimljenc 18.10.2019.z. ped brojam Z-10950°2019

Proenstveni red upisa: Z-8363/2009
ZABILIEZBA, GLAVNI ULOZAK

Zabiljefuje se zajednitica hipoteka u zleul. 7T424/PU 26473 ko, Grad Zagreb.

9.100.00:0,00 EUR. SPOREDNI ULOZAR

ZABILIEZEA

Lo lifnokniinl svadake (datam § vrijeme lerade)

17.02.2000. 11:19:43
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NESLUZBENA KOPIJA

EEFUBLIEA HEVATSEA

Opcinski sud u Slavonskom Broda
FEMLJISNOENJIZNT ODJEL SLAVONSKI BROD
Stanje na dan: 17.03.2020. 00:21

Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD

Broj zadnjeg dnevmika: Z-10950,2019
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK

Venficiram ZK uloZak

Broj ZK uloika: 12169

Broj

Povriina

zemljiat -
Ebr. (kat. Oznaka remljizta fuirs

cestice)

chv

L. 21758 ([LIVADA JELAS

76 | Pripis iz uhetka
11368

r 221758 ([LIVADA JELAS

344 |Pripis iz wletkn
10368

UVKUPNO:

B
Vlastovnica

Ehr. ] Sadriaj upisa

|Primjedba

3, Viasnigki die: 1/1
ECOS TRGOVINA DOO, ZAGREB, SKORPIKOVA BR. 22

C
Teretovnica

Rbr. | Sadriaj upisa |

Iznos

|Primjedba

Temeljem Ugovora o olvimom iznosu zadufenja 1 osiguranju br. ES 642/:09.]1 od 22.
listopada 2009, br. Or-20199/09.1, ubmjiiuje se prave zaloga na nekretnine u A 3 imnos
od 9.100.000,00 EUR. (devet milijuna sto tisuda sura), u protmrijednosti kuna po
srednjem tedaju Banke, sa ugovorenim redosnim kamatama kamatama korismka
garancije, ugoverenom kamatom za zakainjenje u placanju cdnosno u vismi zatezne
zakonske kamate ukolike budu vida, te provizijama, nakmadama 1 ostalim trofkovima
prisilne naplate- za korist:

22 Zahiljeduje se zajednitha hipotaka u 2 kul. 7424/ PU 36473 ko, Grad Zagreb kao glavmom
ulofku te zkeul. 11368, 12047, 12169, 11512, 11492, 11603, 12067, 11350, 12075,
12381, 12379, 12382, 11428, 11426, 6895, 3833 ko. Slav. Brod kao sporednim ulodcima.

23 EZaprimljens 01.08.2016.g. ped brojem Z-B4TE2016
Prvenstveni red upisa: Z-5863/2009

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRUENOSU, BROJ:
OV-8553/16 13.06.2016

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57209775367, RADNICEA CESTA 41, 10000 ZAGREB

2.1 Zaprimljenc 26.10.2009. broj Z-8563/09 9.100.000,00 EUR. SPOREDNIULOZAK

ZABILIEZEA

A
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EEFUBLIKEA HEVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinskd sud u Slavonskom Brodu
ZEML-ISNOENJIZNT ODJEL SLAVONSKI BROD
Stanje na dan: 17.03.2020. 00:11

Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD

Broj zadnjeg dnevmika: Z-109502019
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PEVI ODJELTAK

Venficiram 7K uloZak

Broj ZK uloika: 11492

Povriina

zemljizta Ozaal Kiats
cestice)

chv

131781  |LIVADA JELAS

UKUFPNO:

&l &

B
Vlastovnica

Rbr.

| Sedriaj uplss

|Primjedba

A, Vlasnicki dio: 1/1
ECOS TRCOVINA D.0.0., ZAGREB, SKORPIKOVA BR.22

C
Teretovnica

Rbr. |

Sadriaj upisa

Irnos

|Primjedba

12

13

Zaprimljeno 26.10.2009, broy Z-8863./09

Temeljem Ugoveora o ckvimom imosu zadufenja 1 osiguranju br. ES 642/09-1 od 22
listopada 2009 br. Or-20199109-1, ukmjiiuje se prave zaloga na nekretnine u A, za iznos
od 9.100.000,00 EUE. {(devet milijjuna sto tisuda eura), u protuvmjednosti lama po
sradnjem teéaju Banke, sa upovorenim redovnum kamatama kamatama korismka
garancije, ugovorencm kamatom za rakainjenje u placanju cdnosno u visi zaterne
zakonsks kamate ukolils buda vide, te provizjama, nakmadama 1 ostalim trofkovima
prisilne naplate- za korist:

Zahiljeduje se zajednitka hipotaka u z ke ul. 7424/ P 36473 ko, Grad Zagreb kao glavnom
ulofku te zkul. 11368, 12047, 12168, 11512, 11492, 11603, 12067, 11350, 12075,
12381, 12379, 12382, 11428, 11426, 6895, 3835 ko. Slav. Brod kao sporednim uloécima

Zaprimljenc 01.08.2016.g. pod brojem Z-84782016
Prvenstveni red upisa: Z-8363,/2009

UKNIIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIFENOSU, BROT:
OV-8553/16 13.06.2016

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: £7209775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

9.100.000,00 EUR. SPOREDNI ULOZAK

ZABILIEZEA

!i

Fawaluifsloniibnl wmsadale Sdasum 1 isaama leeadat 17 &% 2% 11:2%:a8
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIEA HEVATSKEA
‘Opcinski sud u Slavonskom Broduo

ZEMLITENOKNIIZNT ODJEL SLAVONSKI BROD

Stanje na dan: 17.03.2020. 00:21 Venficran ZK ulozak

Katastarska opéina: 328758, SLAVONSKI BREOD Broj ZK uloika: 11603
Broj zadnjeg dnevnika: Z-10930/2019
Aktivne plomba:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
FEVI ODJELJAK

Rbr. zemljista Oznab liists Primied!

cestice)
1 1317762 [LIVADA JELAS

UKUPNO:

B
Vlastovmica
Rbr. Sadriaj uplsa |Primjedba
4, Viasnicki dio: 171
ECOS TRGOVINA DOO, ZAGREB, SKORPIKOVA BR. 22

C
Teretovnica

Rbr. | Sadriaj upisa | Immos  |Primjedba

21 Zapnimljeno 26.10.2009. broy Z-8863/09 9.100.000,00 EUE. SPOREDNI ULOZAK
Temeljam Ugovera o ckvimom imosu zaduZenja 1 osiguranju br. ES 642/08-1 od 22.
listopada 2009, br. Ch-20199/09-1, ukmjifuje se prave zaloga na nekretnine u A, za imnos
od 9.100.000,00 EUR. (devet nn].ul.m: sto tisuda eura), u protorijednosts kuma po
n-id.l:ulm M:J'u Banke, sa ugovorenim redosmim kamatama korismka
Earancije, ugovorenom kamatom za zakainjenje u placanju odnosno u visini zatezne
zakonske kamate ukeliko buda vife, te provizijama, nakmadama 1 ostalim trofkovima
prizilne naplate- za korist:
2.2  Zahiljefuje se zajednitka hipoteka u 2 kul T424PU 36473 ko, Grad Zagreb kao glavmom ZABILIEZEA
ulofhou ta zkeul. 11368, 12047, 12169, 11512, 11492, 11603, 12067, 11350, 120"5,
12581, 12379, 12382, 1]415 11426, ESPS 3833 ko, Slav. Brod kao tp-andmm

23 Zaprimljens 01.08.2016.2. pod brojem Z-84TR2016 na 2l
Pruvenstveni red upisa: Z-8363/20009

UKNIIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRITENOSU, BROJ:
OV-8553/16 11.06.2016

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

A

Zemnlyifeoknfitnl sevadak (datam i vrijeme lerade) 17.03.2020, 11:34:08 Saramicn: 1
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUELIEA HEVATSEA

Opcinski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISNOENJIZNT ODJEL SLAVONSKI BROD

Stanje na dan: 17.03.2020, 00:21 Venficiram ZK uloZak
Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK uloika: 12067
Broj zadnjeg dnevnika: Z-10850/2019
Alktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
FEVT ODJELTAK
Broj Povriina
zemljizta - -
Ebhr. ,““,t' Oznaka zemljista jutro | &by - Primjedba
cutu:g!
1. 131763 |[LIVADA JELAS 397 | Pripis iz wleTka
11368
TEUPNOD: 837
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj uplsa | Primjedba
2. Vlasmicki dio: 1/1
ECO0S TRGOVINA DOO, ZAGREB, SKORPIKOVA BR. 22
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | Imos  [Primjedba
3
3.1 Zaprimljeno 26.10.2009, broy Z-B863/09 9.100.00:0,00 EUR SPOREDNI ULOZAR
Temealjem Ugovera o elovimom imosu zadufenja | osigaranju br. ES 642/09.1 od 22,
listopada 2009, br. Che-20199/00-1, ukmjifuje se prave zaloga na nekretnine u A, =2 iznos
od 9.100.000,00 EUR. (devet milijuna sto tisuda eura), u protunnjednosti lama po
sradnjem tefaju Banke, sa upovorenim redovnum kamatama kamatama korismka
Earancije, ugoverenom kamatom za zakainjenje u pladanju cdnosno u vismi zaterne
zakonske kamate ukolike buda vide, te provizijama, nakmadama 1 ostalim trofkovima
prisilne naplate- za korist:
3.2  Zabiljehgje se zajadniéka hipotaka u 2k ul. 7424/ PU 36473 ko, Grad Zagreb kao glavnom ZASILIEZEA
ulofku te zlkeul. 11368, 12047, 12169, 11512, 11492, 11603, 12067, 11350, 12075,
12381, 12379, 12382, 11428, 11426, 6395, 3833 ko. Slav. Brod kao sporednim uloécima.
33  Zaprimljeno 01.08.2016.g. pod brojem Z-84782016 na il
Prvenstveni red upisa: Z-8863/2009
UKNIIZBEA, USTUPANMIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU, BROJ:
OV-8553/16 13.06.2016
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: §T209775367, RADNICK.A CESTA 41, 10000 ZAGREB
4,
Zemljiteoknyitnl sevadak (datum 1 vrijeme lerade) 17.03.2020. 11:35:17 Saramice: 1
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REPFUBLIEA HEVATSEA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISNOENJIZNT ODJEL SLAVONSKI BROD
Stanje na dan: 17.03.2020. 00:21

Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD

Broj zadnjeg dnenvmika: Z-10950/2019

Venficiram ZK uloZak

Broj ZK uloika: 12075

Aktivne plombe:
IZVADAK 17 ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PENVT ODJELTAK
Braj Povriina
zemljizta e -
Ehr. Oznaka zemljizta Primjedba
.ﬂ"?t' - jutro | Ehw
cuh.cg!
1 231765 |LIVADA JELAS 396 Pripi: iz ulezks
10359
UKUPNO: 396
B
Vlastovnica

Rbr. | Sadriaj uplsa |Primjedba
3. Viasnicki dio: 1/1
ECOS TRGOVINA DOD, ZAGREB, SKORPIKOVA BR. 22

C

Teretovnica
Rbr, | Sadriaj upisa | Izmos  |Primjedba
3.
3.1 Zaprimljano 26.10.2009. broj Z-8863./09 9.100.000,00 EUR. SPOREDN] ULOEAK

32

33

Temeljem Ugovera o clovimom imosu zadufenja i osiguranju br. ES 6427091 od 22
listopada 2009, br. Or-20199/09-1, uknjibgje se prave zaloga na nekretnine u A, 22 iznos
od 9.100.000,00 EUR. (devet milijuna sto tisuda eura), u protmvrjednosti kuma po
sradnjem tedaju Banke, sa ugovorenim redovnim kamatama, kamatama korismka
Earancije, ugoverenom kamatom za zakainjenje u placanju cdnosno u vismi zatezne
zakonske kamate ukolike budu vide, te provizijama, nakmadama 1 ostalim troikovima
prizilne naplate- za korist:

Zabiljeiuje se zajednitka hipotaka u z ke ul. 7424/ P17 36473 ko, Grad Zagreb kao glavnom
ulofku te zkeul. 11368, 12047, 12169, 11512, 11492, 11603, 12067, 11350, 12075,
12381, 12378, 12382, 11428, 11426, 6895, 3833 ko. Slav. Brod kao sporednim ulodcima.

Zaprimljenc 01.08.2016.g. pod brojem Z-84T8 2016
Prvenstveni red upisa: Z-8863/2009

UKNIIZBA, USTUPANIE ZALOZNGOG PRAVA, UGOVOR. O PRIJENOSU, BROT:
OV-8553/16 12.06.2016

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: §7209778367, RADNICK.A CESTA 41, 10000 ZACREB

ZABILIEZEA

ma 3.1

4.

Zemalyifeaknytnl sevadak (datam | vrijeme terade) 17.03.2000, 11:37:40
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Baramica: 1
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EEFUBLIEA HEVATSEA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Slavonskom Broda
FEML-JISNOENJIZNT ODJEL SLAVONSKI BROD
Stanje na dan: 17.03.2020. 00:21

Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10950.2019

Venficiran 7K uloZak

Broj ZK uloika: 12381

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
Broj Povriina
zemljizta . -
Ehr. Oznaka ta
,ﬂ"',t' zemljis jutro | &hv d Primjedba
cuh.cg!
1. 231766  (LIVADA JELAS 395 m i ulelkn
UKUPNO: 395
B
Vlastovnica

Rbr. | Sadriaj uplsa | Primjedba
2. Viasnicki dio: 1/1
ECOS TRGOVINA DOD, ZAGREB, SKORPIKOVA BR. 22

C

Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | Immos  |Primjedba
2.
2.1 Zaprimljeno 26.10.2009. broj Z-8863./09 9.100.000,00 EUR. SPOREDN] ULOZAK

2.2

2.3

Temeljem Ugovora o clovimom imnosu zadufenja 1 osiguranju br. ES 642091 od 22,
listopada 2009, br. Orx-20199/09-1, ubmjifuje se prave zaloga na nekretnine u A za imos
od 9.100.000,00 EUR. (devet milijuna sto tisuéa eura), u protmvrijednosti kuma po
sradnjem tedaju Banke, sa ugovorenim redovmim kamatama, kamatama korismka
garancije, ugoverenom kamatom za zakainjenje u placanju cdnosno u visi zatemme
zakonske kamate ukolike budu vife, te provizijama, nakmadama 1 ostalim trofkovima
prizilne naplate- za korist:

Zabiljeiuje se zajednitka hipotaka u zkul. 7424/ P17 36473 ko, Grad Zagreb kao glavmom
ulolou te z ke ul. 11368, 12047, 12169, 11512, 11492, 11603, 12067, 11350, 12075,
12381, 12379, 12382, 11428, 11426, 6895, 3833 ko. Slav. Brod kao sporednim ulodcima.

Zaprimljenc 01.08.2016.g. pod brojem Z-84 TR 2016
Prvenstveni red upisa: Z-8863,/2009

UKNIIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG FRAVA, UGOVOR. O PRITENOSU, BROT:
OV-8553/16 13.06.2016

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57209775367, RADNICE.A CESTA 41, 10000 ZAGREB

ZABILIEZBA

3

Zemlyiwoknyitnl sevadak (datum 1 vrijeme israde) 17.02.2020, 11:39:02
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Baramica: 1
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EREFUBLIEA HEVATSEA

NESLUZBENA KOPIJA

Dpcinskd sud u Slavonskom Brodu
ZEML-JISNOENJIZNT ODJEL SLAVONSKI BROD
Stanje na dan: 17.03.2020. 00:11

Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD

Broj zadnjeg dnevnika: Z-10950/2019

Venficiram 7K ulofak

Broj ZK ulogka: 12379

Alktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PENT ODJELJTAE
Braj Povriina
zemljizta - _
Ehr. 'ﬂ‘l-'lll- Dznaka zemljizta jutro | &by i Primjedba
culu:g!
1. 13177  |LIVADA JELAS 193 m o mlatks
UKUPNO: 393
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | Primjedba
2. Vlasmicki dio: 171
ECOS TRECOVINA DOO, ZACREE, SKORPIKOVA BR. 22
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | Immos  |Primjedba
2.
2.1 Zaprimljeno 26.10.2009, broy Z-8863/09 9.100.000,00 EUR. SPOREDNI ULOZAR

22

23

Temeljem Ugovera o elovimom imosu zadufenja 1 osigaranju br. ES 642/09-1 od 22
listopada 2009 br. Cne-20199/09-1, ukmjifuje se prave zaloga na nekretnine u A, =2 iznos
od 9.100.000,00 EUR. (devet milijuna sto tisuda sura), u protavrijednostt kuma po
srednjem tedaju Banke, sa ugovorenim redovnim kamatama kamatama korisnika
garancije, ugovorenom kamatom za zakainjenje u pladanju odnosno u visini zaterne
zakonske kamate ukolike buda vifa, te provizijama, nakmadama 1 ostalim trofkovima
prisilne naplate- za korist:

Zahiljeduje se zajednicha hipotaka u z ke ul. 7424/ P 36473 ko, Grad Zagreb kao glavnom
ulofku te zkul. 11368, 12047, 12165, 11512, 11492, 11603, 12067, 11350, 12075,
12381, 12379, 12382, 11428, 11426, 6395, 3833 ko. Slav. Brod kao sporedaim uloécima.

Zaprimljenc 01.08.2016.2. pod brojem Z-84782016
Prvenstveni red upisa: Z-8863/2009

UKNIIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRUENOSU, BROJT:
ONV-8553/16 13.06.2016

B2 KAPITAL D.0.0,, OIB: 57209775367, RADNICE.A CESTA 41, 10000 ZAGREB

TABILIEXEA

A

Zemljiteoknyitnl sevadak (datum 1 vrijeme ierade) 17.03.2000, 11:39:54
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Seramice: 1
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HREVATSKA
Opcinski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISNOENJIZNT ODJEL SLAVONSKI BROD
Stanje na dan: 17.03.2020. 00:21 Venficiran K uloak
Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK uloika: 13857
Broj zadnjeg dnevmika: Z-109302019
Alkctivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
FEVI ODJELTAK
Braj Fovriina
zemljizta - -
Ehr. Dznaka ta
_“'"lt' zemljis jutro | &hy m? Primjedba
cestice)

1. 2317/43 LIVADA JELAS £154
3. 131776 |[LIVADA JELAS 2412

UKUPNO: 7606

B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa | Primjedba
1. Suvlasnicld die: 147771953
ECOS5 TRGOVINA D.0.0., ZAGREE, SKORPIKOVA BR.22
2. Suvlasnitld dio: S06/1983
ECOS TRGOVINA DOO, ZAGREB, SKORPIKOVA BR. 22

C
Teretovnica
Rbw. | Sadriaj upisa | Izeos  |Primjedba
1
11 Zaprimljenc 28.102019 2 pod brojem Z-109502019 9.100.000,00 EUR. SPOREDNI ULOZAK
Prvenstveni red upisa: Z-8863/2009
UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO

Zaprimljeno 26.10.2009, broy Z-B863/09

Temeljem Ugevera o okvimom imosa zadufenja i osiguranju br. ES 642./08-1 od 22
listopada 2009 br. Cn-20199/09-1, ukmyjiduje se prave zaloga na nekretnine u A, =2 iznos
od 9.100.000,00 EUE. (devet milijuna sto tisuda eura), u protunnjednosti kama po
sradnjem tedaju Banke, sa ugovonmim redovnim kamatama kamatama korisnika
garancije, ugovorencm kamatom za zakainjenje u pladanju odnosno u visini zaterne
zakonske kamate ukolike buda vide, te provizijama, nakmadama 1 ostalim trofkovima
prisilne naplate- za korist:

el teeknyitnl svadak (dasam 1 vrijeme israde) 17.03.2009, 11:24:50 Saramica: |
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NESLUZBENA KOPIJA

EREFUBLIEA HEVATSEA

Opcinski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLIISNOENIJIZNT ODJEL SLAVONSKI BROD
Stanje na dan: 27.04.2020, 13:55 Venficoam ZK uloiak

Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK uloika: 11426
Broj zadnjeg dnevmikea: Z-875172019

Altivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

BI“] Povriina
Rby, | Semljlita Omnalks sanaljfits

(kat. " jutro| B | m2
cutu:g!
1 2317102 |ULICA RUDERA BOSKOVICA 281
CESTA 281
2. 2317106 |ULICA RUDERA BOSKOVICA 87
CESTA 87

UKUPNO: 368

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa |Primjedba
3. Suvlasnicki dio: 1477/1983
ECOS TRGOVINA D.0.0., ZAGREB, SKORPIKOVA BR.22
4. Suvlasnicld dio: 506/1983
ECOS TRGOVINA DOO, ZAGREB, SKORPIKOVA BR. 22

C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | lzeos  [Primjedba
L

1.1  Zaprimljens 26.10.2009, broy Z-B863/09 9.100.000,00 EUR. SPOREDNI ULOEZAK
Temeljem Ugovora o okvirmom imosu zadufenja i osiguranju br. ES 642/09-1 od 22,
listopada 2009, br. Oh-2019909-1, ukmjifuje se pravo zaloga na nekretnine u A, za iznos
od 9.100.000,00 EUR (devet milijuna sto tisuéa eura), u protmrijednost kuma po
srednjem tefaju Banke, sa ugoverenim redornim kamatama kamatama konsmika
[Egarancije, ugovorencm kamatom za zakainjenje u pladanju ednosno u visin zaterne
zakonske kamate ukolike budu vife, te provizijama, nakmadama 1 ostalim trofkovima
prisilne naplate- za konst:
1.3 Zahiljesuje se zajednifka hipoteka u z ke ul. 7424/ PU 36473 ko, Grad Zagreb kao glavnom ZABILIEZEA
ulofbu te zkeul. 11368, 12047, 12169, 11512, 11492, 11603, 12067, 11350, 12075,
12381, 12379, 12382, 11426, 6895, 3833 k.o. Slav. Brod kao sporednim ulodcima,

14 Zaprimljenc 01.08.2016.g. pod brojem Z-8478/2016 na 1.1

Prvenstveni red upisa: Z-8863/2009

UKNIIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRUENOSU, BROJ:
OV.8553/16 12.06.2016

Zeanljiteoknptnl sevadak (datam § vrijemne ierade) IB.040.2000. 10:52:59 Saramien: 1

Procjembeni elaborat 163A/20-PR
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 328758, SLAVONSKI BROD

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulafak
Broj ZK uloika: 11426

Rbr. | I ——

| Primjedbs

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICE.A CESTA 41, 10000 ZAGREB

4,

4.1 Zaprimljene 09.01.2013. begy Z-172713
Temeljam rjeienja o ovrei Opdinskog suda u Slav. Brodu od 03. sijeéma 2013, broj Ohr-
13/13 zahiljefuje se ovrha ovrhovoditelja Mino Brafun +1. obrta Trgo-invest iz
Slavonskog Broda, I. ], Strossmayera 15 (OIB 318998588E0) protiv ovrSanila Ecos
trgovina doo, Zagrab, Skorpikova 22 (0IB $9146000922), na nekretnine upisans u A

ZABILIEZEA
OVRHE

51 Zapnmljeno 18.04 2013, brogy Z-3285/13
Temeljem Ejefanja o osiguranju od 16. travmja 2013, god. br. Orr-309/13, ukmjizuje se
pravo zaloga na nekretnine u A, za iznos od 3. 240,973 59 En
trimilijunadh) estofetrdasattisuca devatstosadamdesetin kune 1 pedesetdavet lipas) z3jedne
#a pripadajudom zakonskom zateznom kamatom , te svim trafbmama, nalmadama i
trofkovima odredenim Fjefenjem o osiguranju br. Cha-30913, sukladne &l 16. Zakona o
zemljiinim knjigama (MM, 91/96, 68/98, 13799, 114/01, 1004, 10707, 152/08, 129/10)
- u korist
REPUBLIKA HEVATSEKA, MINISTARSTVO FINANCILIJA, POREZNA UPREAVA,
TURED ZA VELIKE POREZNE OBVEZINIKE ZACEEB

5.2 zabiljefuje se ovtiivost trafbine osigurane pravom zaloga pod Z-3295/13

3240973 59 KN

ZABILTEZEA

6.1 Zaprimljeno 30.09.2014. beoy Z2-T134/'14
Temeljem Fjefanja o ovrsi na temelju vjerodostajne ispranve od 12. koloveza 2014.g. br.
Chr-206/2014 i podneska Opémskog suda u Slavonskom Brodu od 26 . nyna 2014, br.
Crr-1485/14-1, zabiljaiuje s ovrha envthovoditelja ERO GFADNIA d.o.o. iz Darda,
Mikele Subica Zrinskog 76 OIB: 64374205747, na nelostninama ovrfenika TEMOS
HNEERETHIME d.o.o. (ranjje ECOS TRGOVIINA d.o.0.) Zagreb, Skorpikeva 22 (OIB
S914600:0022), upisanim u A

IAEBILIEXEA
OVEHE

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiEne knjige na datum 27.04.2020,

38
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