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Republika Hrvatska
Opcinski gradanski sud u Zagrebu
ZemljiSnoknijizni odjel
Posl.br. Z-17331/2023

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, po ovlastenom zemljiSnoknjiznom referentu Natasi Mokricki,
u zemljiSnoknjiznoj stvari predlagatelja SteCajne mase iza Kvalitet d.d. u steCaju, Osijek, Ulica
kardinala Alojzija Stepinca 35 zastupanog po punomocniku Hrvoju GrubeSi, odvjetniku u
Osijeku, Ulica lvana Gundulica 36b, radi brisanja drustvenog vlasniStva i upisa prava
vlasniStva, dana 05. rujna 2023.

rijesio je

|. Prijedlog se odbija.

II. Odreduje se zabiljezba odbijenog prijedloga predlagatelja Ste€ajne mase iza Kvalitet d.d. u
ste€aju, radi brisanja druStvenog vlasniStva i upisa prava vlasniStva u zk.ul.br. 194 k.o. Grad
Zagreb.

Obrazlozenje

1. Predlagatelj upisa podnio je ovosudnom zemljiSnoknjiznom odjelu dana 28. ozujka 2023.
prijedlog zaprimljen pod posl.br. Z-17331/23 radi brisanja drustvenog vlasniStva i upisa prava
vlasniStva u zk.ul.br. 194 k.o. Grad Zagreb temeljem zakonskih odredbi i to €1.367., 368. i 369.st.
1. i 2. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15,
94/17 — u daljnjem tekstu ZV).

2. Prijedlog nije osnovan.

3. Odluku o osnovanosti prijedloga zemljiSnoknjizni sud je ocijenio imajuc¢i u vidu stanje
zemljiSne knjige u vrijeme podnoSenja prijedloga u smislu odredbe ¢l. 116. Zakona o zemljiSnim
knjigama (Narodne novine br. 63/19, 128/22 — u daljnjem tekstu ZZK). Nakon Sto pregleda
prijedlog za upis i priloge, zemljiSnoknjizni sud moze dopustiti zemljiSnoknjizni upis, ako
(izmedu ostalih pretpostavki) iz zemljiSne knjige nije vidljivo da bi u pogledu predmeta upisa
postojala zapreka zahtijevanom upisu (€l. 117. st. 1. ZZK).

4. Uvidom u stanje zemljiSne knjige utvrdeno je da je u zk.ul.br. 194 k.o. Grad Zagreb kao z.k.
tijelo A | (jedan) upisana zk&br. 442 dvoriste u llici br. 80 povrSine 129,8 ¢hv ili 467 m2 na kojoj
je upisano drustveno vlasnistvo; kao zk. tijelo A Il (dva) upisane su dvije poslovne prostorije
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koje se nalaze u prizemlju zgrade u llici br. 80, sagradene na zkc¢br. 442 te je uspostavljeno
pravo vlasniStva posebnih dijelova nekretnine i to E-1 i E-2 s uknjizenim pravom vlasniStva za
korist Republike Hrvatske; kao z.k. tijelo A lll (tri) upisana je stambena zgrada u llici br. 80 (bez
poslovnih prostorija) sagradena na zké&br. 442 s uknjizenim pravom vlasnistva za korist Skavi¢
Petra, Zagreb, Pantovéak 51/1 u 7/192 dijela, Skulj Danijele, OIB: 87920186828, llica 80,
Zagreb u 68/192 dijela, Stude Ive, OIB: 93062449054, Zrinjsko-Frankopanska 26, Split u
28/192 dijela, Pavici¢ Filipa, OIB: 76326444291, llica 80, Zagreb u 16/192 dijela, drustveno
vlasnistvo u 24/192 dijela s uknjiZzenim pravom koriStenja na dio zgrade u A lll (tri), za korist "
Kvalitet", obuc¢arsko poduzece, Vinkovci u 3/48 dijela i "Duro Salaj", konfekcijsko poduzece,
Vinkovci u 3/48 dijela, Skavié Petra, OIB: 67378002681, Zagreb, Pantovéak 51/1 u 49/192
dijela (7/192+14/192+28/192).

5. Odredbom ¢l. 361. — 367. ZV-a uredena je pretvorba prava koriStenja neizgradenog
gradevinskog zemljista, upis vlasniStva u koje se pretvorilo pravo koriStenja gradevinskog
zemljista kao i uspostava pravnog jedinstva zemljiSta i upisane zgrade, a $to se moZze primijeniti
na predlozeno brisanje drustvenog vlasnistva u zk.ul.br. 194 k.o. Grad Zagreb.

6. Odredbom ¢l. 369.st.1. ZV-a odredeno je da sko je do stupanja na snagu ovoga Zakona na
zemljistu u drustvenom vlasnistvu izgradena zgrada koja je u trenutku stupanja na snagu ovoga
Zakona u drustvenom vlasniStvu, a pravo upravljanja, koriStenja ili raspolaganja zgradom
pripadalo je pravnoj osobi razli€itoj od one kojoj je pripadalo pravo upravljanja ili koristenja i
raspolaganja zemljistem, pravo vlasniStva cijele nekretnine steéi ¢e vlasnik zgrade na nacin
odreden cClancima 367. i 368. ovoga Zakona, koji se primjenjuju na odgovarajuci nacin. U
sluCaju iz stavka 1. ovoga Clanka vlasnik je osoba Cije se pravo upravljanja, koristenja ili
raspolaganja pretvorilo u pravo vlasniStva prema odredbama ovoga ili posebnoga zakona (st.
2.).

7. |z prilozenih isprava i to povijesnog izvatka iz sudskog registra od 27. ozujka 2023. te izvatka
iz sudskog registra od 27. ozujka 2023. moZze se zakljuCiti da je predlagatelj Ste€ajna masa iza
Kvalitet d.d. u ste€aju pravni slijednik subjekta Kvalitet d.d. u ste€aju (ranije Kvalitet d.d.).

8. Prijedlogom prilozenim u spis vidljivo je da je predlagatelj predloZio brisanje drustvenog
vlasniStva na dijelu nekretnine upisane kao zk. tijelo A Ill na kojem je drustveno vilasnistvo
upisano u 24/192 dijela s pravom koristenja za korist ,Kvalitet®, obu¢arsko poduzece, Vinkovci
u 3/48 i ,Duro Salaj“, konfekcijsko poduzece, Vinkovci u 3/48 dijela na nacin da se kao vlasnik
24/192 dijela nekretnine upisane kao z.k. tijelo A Il (tri) upiSe predlagatelj Ste€ajna masa iza
Kvalitet d.d. u stec€aju, Osijek, Ulica kardinala Alojzija Stepinca 35.

9. Upisi u zemljiSnu knjigu dopusteni su samo protiv osobe koja je u trenutku podnosenja
prijedloga za upis u toj zemljiSnoj knjizi upisana kao vlasnik zemljiSta ili nositelj prava, glede
kojega se upis zahtijeva, ili koja bar istodobno bude kao takva uknjizena ili predbiljezena, ¢l. 45.
ZZK-a.

10. Imajudi u vidu ranije utvrdeno stanje zemljiSne knjige iz kojeg je vidljivo da je na nekretnini
upisanoj kao zk. tijelo A Il (tri) drustveno vlasniStvo upisano u 24/192 dijela uz korisnika
.Kvalitet®, obuéarsko poduzece, Vinkovci u 3/48 uknjizen i korisnik ,Duro Salaj“, konfekcijsko
poduzece, Vinkovci u 3/48 dijela, a obzirom da predlagatelj ispravama nije dokazao da je pravni
slijednik uknjizenog korisnika ,Duro Salaj“, konfekcijsko poduzece, Vinkovci to sud nije mogao
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dopustiti predloZeni upis brisanja drustvenog vlasniStva i uknjiZzbu prava vlasniStva na
korisni¢kom dijelu uknjizenog poduzeéa ,Duro Salaj“ u Vinkovcima.

11. Takoder treba reéi da sud nije mogao izvrSiti niti predlozeni upis brisanja drustvenog
vlasniStva i uknjizbu prava vlasnistva za korist predlagatelja niti na korisnickom dijelu poduzeca
.Kvalitet”. Naime, odredbom ¢l. 46.st.1. ZZK-a odredeno je da ukoliko su zemljiSte ili neko
knjizno pravo preneseni izvanknjizno na viSe osoba uzastopno, posljednji stjecatelj moze
zahtijevati da se knjizni prijenos provede neposredno na njega, ako dokazZe neprekinuti niz
izvanknjiznih stjecanja od knjiznoga prednika do sebe.

12. Cl. 390. ZV-a odredeno je da se odredbe &lanka 360. do 365. ZV-a ne odnose se na stvari
na kojima su pravo upravljanja, koristenja i raspolaganja imale bivie drustvene i drustveno-
politicke organizacije, na stvari koje nisu unesene u drustveni kapital pravnih osoba u postupku
pretvorbe na temelju Zakona o pretvorbi drustvenih poduzecéa, te na stvari pravnih osoba u
drustvenom vlasnistvu sa sjedistem na prije okupiranom, a sada oslobodenom podrucju
Republike Hrvatske.

13. Trgovacko drustvo kao pravni slijednik drustvenog poduzeca, po zavrSenoj pretvorbi
drudtvenoga vlasnistva, vlasnik je nekretnina koje su na dan procjene vrijednosti temeljnog
kapitala u postupku pretvorbe ili privatizacije bile drustveno vlasniStvo s pravom upravljanja,
koriStenja i raspolaganja drusStvenog poduzeca, i koje su mogle biti predmet stjecanja prava
vlasnidtva i Cija je vrijednost procijenjena u kapital drustva i koje su po nadleznom tijelu
iskazane u kapitalu drustva, a u smislu ¢l. 390.a. ZV-a.

14. Dakle, kako predlagatelj ispravama nije dokazao da je predmetna nekretnina upisana u zk.
ul.br. 194 k.o. Grad Zagreb na kojoj je upisano drustveno vlasniStvo s uknjizenim pravom
koriStenja za korist ,Kvalitet”, obucarsko poduzece, Vinkovci kao drustvenim poduzecem,
procijenjena u vrijednost druStvenog kapitala pravnog slijednika (Kvalitet d.d.) to sud nije
mogao dopustiti brisanje drusStvenog vlasnistva i uknjizbu prava vlasnistva bez dodatnih isprava,
a u smislu ranije citiranih odredbi ZZK-a i ZV-a.

15. Slijedom iznijetoga, a temeljem ¢&l. 118.st.1. i 4. te ¢l. 120.st.1. Zakona o zemljiSnim
knjigama, odlu€eno je kao u izreci ovoga rjeSenja.

U Zagrebu, 05. rujna 2023.

Ovlasteni zemljiSnoknijizni referent:
Natasa Mokricki

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti prigovor. Prigovor se izjavljuje ovom sudu u roku 15 dana
od dana dostave ovog rjeSenja, elektronicki putem javnog biljeznika ili odvjetnika, kao obveznih
korisnika elektroniCke komunikacije sa sudom putem ZIS-a.

Dostaviti:
1. SteCajna masa iza KVALITET d.d “u ste€aju” po opunomocéeniku Grubesa HRVOJE, ,
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