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A. SAZETAK

VRSTA:
LOKACNA:

SUD:

ZEMLIJISNOKNIJIZNI ODJEL:
ZK. ULOZAK:

ZK. PODULOZAK:

ZK.C. BR.

ZK. OPCINA

K.C.BR.:
K. OPCINA:

DAN KAKVOCE:
DAN VREDNOVANJA:

POVRSINA NEKRETNINE:
POVRSINA ZEMLJE:
VRIJEDNOST:

SVRHA PROCJENJIVANJA:

Napomene:

POSLOVNA ZGRADA
Saginovec, Sobline¢ka ulica 51

Opc¢inski sud u Sesvetama
Sesvete

2683

1-5 (zk.ul. 2683)

3478/1

Saginovec

3478/1

Sasinovec

19. svibanj 2022.
26. veljaca 2025.

996,76 m*
2.136,00 m?
435.000 €

izraéun trziSne interne potrebe Narucitelja
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- predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije, niti utvrdivanje vlasnistva ili posjeda na nekretnini

- podrazumijeva se da dostavljena dokumentacija nije naknadno mijenjana ili poniStena

- podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata predmentne nekretnine i imovine odgovaraju originalima

- na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljezja, kao $to su zagadenje, izrazita depresija, poplavljenost

ili druga prirodna obiljezja koja bitno ograni¢avaju mogucnost gradenja

- poredbene nekretnine imaju status postojeée gradevine u smislu Zakona o gradnji

- razumijevanje ostecenja nastalih od potresa iskljucivo je bazirano na vizualnom pregledu bez koristenja razornih metoda

ispitivanja.

procjembeni elaborat
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B. OPCI DIO

B.1. RJESENJE

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikecle Subiéa Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj: 4 Su-1193/2022
Zagreb, 8. studeni 2022.

RJESENJFE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odluéujuéi povodom zahtjeva
Kresimira Bacuna {OIB 97104058186), na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18) u vezi s ¢l. 12.
Pravilnika ¢ stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16,
61/19),

rijesio je

Kredimir Bacun, dipling.grad. iz Zagreba, Primorska ul. 24, ponovno se
imenuje  stalnim  sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVC | PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od ¢etiri godine.

Obrazlozenje

Kredimir Bacun, podnio je zahtjev za panovno imenovanje stalnim sudskim
vjestakom za graditeljstivo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio
dokumente propisane ¢l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kao
u izreci.

O tome obavijest:

1. KreSimir Ba¢un

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis

procjembeni elaborat
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B.2. POPIS PROPISA, ZNANSTVENE I STRUCNE LITERATURE
Zaizracun trziSne vrijednosti nekretnine koriste se slijedeci propisi, te strucna i znanstvena literatura:

- Zakon o gradnji (NN153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

- Zakon o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

- Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01,
- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 963/19),

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20),

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18),

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19),

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)

- Pravilnik o na¢inu obracuna povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12),
Pravilnik o na¢inu utvrdivanja obujma gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa (NN

- 15/19),

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 67/19),

- Podatak o prosje¢nim tro§kovima gradenja kubnog metra (m®) gradevine u Republici hrvatskoj (NN
98/18),

- Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08, 91/09, 36/10, 135/11, 81/12, 29/13,
78/13),

- Pravilnik o obrac¢unu i naplati vodnog doprinosa (NN 107/14),

- Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19)

- Vazeca prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina,
- Vazeca Odluka o komunalnom doprinosu za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina

- Vazeci gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj,

- Bilten ,,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,

- EuropeanValuationStandards (EVS), ,,bluebook*, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

- Hrvatska Narodna Banka (statisticki pregled),

- Drzavni zavod za statistiku (publikacije),

- Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, Informacijski sustav prostornog uredenja,
- Alternativne javno dostupne baze podataka (podaci o ugovorenim cijenama nekretnina)

procjembeni elaborat
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B.3. PRETPOSTAVKE, OGRANICENJA 11ZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

IzvrSen je vizualni pregled nekretnine, s fotozapisom.

U izvjestaju su koristeni podaci prikupljeni na ocevidu i iz dostavljenih dokumenata od strane narucitelja /
vlasnika / predstavnika vlasnika osobno i/ili putem maila.

Nije izvrSsena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika / predstavnika
vlasnika, kao niti dokumenata i podataka kori$tenih putem javnih Internet servisa (e-zemljisne knjige, e-
katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih
prikljucaka).

Izjavljujem da je ovaj procjembeni elaborat izraden stru¢no, neovisno i nepristrano, a u skladno s propisima i
pravilima struke, te da procjenitelj osobno tj. potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne,
vlasniCke, suvlasniCke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne
interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana prava ili uvjeti
iskoristavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog izvjestaja nisu radene posebne kontrole temeljnih zahtjeva za gradevinu, kao i kvalitete i
stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Naknada za izradu izvjestaja o procjeni ne ovisi o zakljuc¢ku o procjenjenoj vrijednost.

Za potrebe realizacije ovog Naloga izvrsen je pregled nekretnine te je istrazeno trziste, kako lokalnog tako i
Sireg okruzenja, prikupljeni podaci su obradeni i protumaceni koriste¢i zakonsku regulativu, standarde, ali i
vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Narucitelja (sukladno svrsi
i koriStenju izvjestaja), te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvacéa nikakva
odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.
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C. TEHNICKI DIO
C.1. ZADATAK

C.1.1. PROCJENJIVANA NEKRETNINA

Prema zahtjevu Narucitelja, bilo je potrebno izvrSiti procjenu vrijednosti predmetne nekretnine. Opis,

identifikacija, kao i mjesto i namjena navedeni su u niZe priloZenom opisu:

VRSTA: POSLOVNA ZGRADA
LOKACIJA: Saginovec, Sobline¢ka ulica 51
SUD: Op¢inski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL: Sesvete

ZK. ULOZAK: 2683

ZK. PODULOZAK: 1-5 (zk.ul. 2683)

ZK.C. BR. 3478/1

ZK. OPCINA Sasinovec

K.C.BR.: 3478/1

K. OPCINA: Saginovec

DAN KAKVOCE: 19. svibanj 2022.

DAN VREDNOVANJA: 26. veljada 2025,

POVRSINA ZEMLJISTA PREMA ZK.:

POVRSINA ZEMLJISTA PREMA KAT.:

VLASNIK:

prema izvatku iz zemlji$ne knjige

TERET I ZABILJEZBE:

ima, sukladno upisu u ZK

SVRHA PROCJENJIVANJA:

izraCun  trZiSne interne potrebe Naruditelja

procjembeni elaborat




C.1.2. PRIKAZ POLOZAJA NEKRETNINE
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PROSTORNI PLAN GRADA ZAGREBA - IZMJENE 2017.

karta: gradevinsko podrucje
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C.2. REZULTAT OCEVIDA
C.2.1. FOTODOKUMENTACIJA

procjembeni elaborat
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C.2.2.STVARNO STANJE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Predmetna nekretnina je u naravi poslovna gradevina i gradevinsko zemljiste. Poslovna zgrada je podijeljena u
5 samostalnih uporabnih cjelina, a sastoji se od skladisnog, trgovackog i uredskog dijela. Ukupa podna
povrsina poslovnih prostora (etaZzirane poslovne zgrade), a prema upisu u zemljisnoknjizni operat iznosi 996,76
m?. Trgovacki i skladisni dio se nalaze u prizemlju, dok se uredske prostorije nalaze na ostalim nadzemnim
etaZzama.

- pristupna prometnica je asfaltirana dvosmjerna ulica

- zateCeno stanje: predmetna nekretnina se ne koristi u poslovne svrhe. Naime, vidljivo je da se
prizemlje, te prvi kat koristili u poslovne svrhe, dok su drugi i tre¢i kat u rohbau fazi.

- poloZzajna obiljezja: prosjecna lokacija

- podaci o energetskim karakteristikama predmetne nekretnine nisu poznati

OBILJEZJA OKOLNIH NEKRETNINA I LOKACIJE

- okolne nekretnine su ve¢im dijelom obiteljske kuce

- predmetna nekretnina ima neposredan pristup na javnu prometnicu

- prometna povezanost s ostalim dijelovima Zagreba je prosje¢na

- oneciS¢enje zraka je sukladno ocekivanjim s obzirom na odvijanje kolnog i zracnog prometa

- zvuéno onecis¢enje je u okvirima oc¢ekivanog za predmetno okruzenje (nije izvr§eno mjerenje buke
prilikom ogleda nekretnine)

DRUGE ODLUCNE CINJENICE

- alternativna uporaba: zanemariva i/ili mala
- utrzivost: srednja (6-9 mjeseci)
- HABU (high and best use): nekretnina se ne koristi sukladno namjeni

- u dostavljenom zemlji$noknjiznom ulo$ku nema vidljive zabiljezbe da je predmetna zgrada upisana
bez uporabne dozvole

procjembeni elaborat



C.3. KAKVOCA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
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Temelji:

masivni

Nosiva konstrukcija:

armiranobetonska s ispunom od opeke

Medukatna konstrukcija:

armiranobetonska

Krovna konstrukcija:

drvena

Procelje:

bez zavrSne obrade

Pregrade:

zidane

Obrada zidova:

ozbukano i obojano, dijelom keramicke plocice (prizemlje i 1. kat)
bez zavr$ne obrade (2. i 3. kat)

Podne obloge:

keramicke plocice, laminat (prizemlje i 1. kat)
bez zavr$ne obrade (2. i 3. kat)

Stropovi:

ozbukano i obojano (prizemlje i 1. kat)
bez zavr$ne obrade (2. i 3. kat)

Unutarnja stolarija:

drvena (prizemlje i 1. kat)
nije ugradena (2. i 3. kat)

Vanjska stolarija:

aluminijska s 1ZO ostakljenjem

Izvedene instalacije:

struja, vodovod, odvodnja

Grijanje:

lokalno putem elektri¢ne energije (prizemlje i 1. kat)
bez zavr$ne obrade (2. i 3. kat)

Godina izgradnje:

1994. (prema izjavi predstavnika Narucitelja)

Godina adaptacije:

Kat/Katnost: pr+3
Dizalo: ne
OKkolis: ureden

Parkirno mjesto:

parkiranje omoguc¢eno na slobodnom dijelu parcele

Pripadci:

Op¢i dojam:

dijelom odrzavano, dijelom zapusteno (2. i 3. kat su u roh bau fazi)

Razno:

procjembeni elaborat



C.3.1. IZRACUN POVRSINA I VOLUMENA PROSTORA
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Za izrac¢un Korisne vrijednosti povrsSina primjenjuje se prilogl., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnine (NN 105/15). Za izra¢un volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma

gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa, (NN 15/19).

[POVRSINA POSLOVNE ZGRADE

broj ZK uloska: 2683; k.¢. 3478/1, k.o. Sasinovec

1. Suvlasni¢ki dio: 31/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

korisna vrijednost

etaza povrSina [mz] koeficijent . 2
povrsine [m?]
prizemlje
skladiSte gradevnog materijala 310,47 0,50 155,24
ukupno 310,47 155,24
2. Suvlasni¢ki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
. ] ) . korisna vrijednost
etaza povrsina [m?] koeficijent .. 2
povrsine [m°]
3. kat
dvu.e kapcv:elarlje,vateller, hvodnlk, garderoba, 180,50 1,00 180,50
sanitarni ¢vor, tus, spremiste, te balkon
ukupno 180,50 180,50
3. Suvlasni¢ki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
y ) 5 . korisna vrijednost
etaza povrSina [m?] koeficijent .. 2
povrsine [m‘]
2. kat
seft kancelar-lja sa ses.tvsar?ltarmh ¢vorova s 163,95 1,00 163,95
tuSem, hodnik, spremiste i dva balkona
ukupno 163,95 163,95
4. Suvlasni¢ki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)
. ] ) . korisna vrijednost
etaza povrSina [m?] koeficijent .. 2
povrsine [m‘]
1. kat
osam kancelarija, dva sanitarna ¢vora i hodnik 175,15 1,00 175,15
ukupno 175,15 175,15
5. Suvlasni¢ki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
y . 2 - korisna vrijednost
etaza povrSina [m°] koeficijent .. 2
povrsine [m?]
prizemlje
dvije trgovine, sanitarni ¢vor, garderoba,
. . 166,69 1,00 166,69
spremiste 1 natkriveni trijem
ukupno 166,69 166,69

procjembeni elaborat
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[POVRSINA ZEMLIJISTA

zemljiSnoknjiZna evidencija

katastarska evidencija

zk.&. zk.ul. k.o. povrsina
3478/1 2683  Sasinovec 2.136 m?
UKUPNO: 2.136 m?

k.¢. p.l. k.o. povrsina
3478/1 4839  Saginovec 2.136 m?
2.136 m?

|REKAPITULACIJA POVRSINE

ukupno poslovna zgrada (k.¢. 3478/1, k.o. Sasinovec):

procjembeni elaborat
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C.3.2. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

U tre¢em tromjesecju 2020. ostvaren je djelomican oporavak realne gospodarske aktivnosti, nakon snaznog pada realnog
BDP-a u prethodna tri mjeseca uzrokovanog globalnom pandemijom koronavirusa i mjerama uvedenim za njezino
suzbijanje. Realni BDP tako je porastao za 6,9% na tromjesec¢noj razini, nakon pada od 15,0% tri mjeseca prije. Na
godisnjoj razini realni BDP bio je u tre€em tromjesecju za 10,0% manji u odnosu na isto razdoblje prosle godine.

Realni BDP bi se mogao smanyjiti za 8,9% u 2020. godini, a zatim porasti za 4,9% u 2021. O¢ekivani gospodarski rast u
2021. ne¢e omogucditi povratak na razinu gospodarske aktivnosti prije izbijanja pandemije, jer bi pandemija mogla ostaviti
i neke dugoro¢ne posljedice

Rastu investicija mogla bi pogodovati veéa raspolozivost sredstava iz fondova EU-a, iz Cega ¢e se financirati i znatne
nove investicije radi obnove Zagreba nakon potresa. Model brze procjene BDP-a upuéuje na rast gospodarske aktivnosti u
treCem tromjesecju 2020. u odnosu na prethodna tri mjeseca, ali taj rast nece biti dovoljan da nadoknadi pad iz
prethodnog tromjesec;ja.

Unato¢ oporavku obujma gradevinskih radova u srpnju i kolovozu 2020. bio je na razini prosjeka posljednjeg tromjesecja
2019.
Kamatne stope na prvi put ugovorene kredite uglavnom pokazuju ista kretanja.

Slika 1. Tromjesecno bruto domacéi proizvod Slika 2. Zaposlenost po djelatnosti NKD-a
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Slika 3. Fizi¢ki obujam gradevinskih radova Slika 4. Kamatne stope na prvi put ugovorene stamb. kredite stanovnistvu
% B8 140 2 % 55
H 130 5 50 P
P g \ \
4 120
a5 V’\\ g
2 110 V) \
2 d | gliin
0 - 100 40
i L | I E AN/
-2 90 S— - - b -
i ] 35 L»\\/
i i , I | ! : i d \
30
s 70 S
-8 &0 25
—10 50 20
2013 2014 2015 2016 2007 2018 2019, 2020 2015 2016 2017 2018 2019 2020,
- e shops SET0mE, e — Siambent kunski — Stamben: denzm — Stambent ukupno

- Trend-ciklus — desno

Napomena: Podatak za trece tromjesedje 2020. odnosi s na srpanj | kolovoz.

Izvor: HNB, Makroekonomska kretanja i prognoze, 9/2020, str. 3; HNB, Bilten br. 263, str. 3i 4

procjembeni elaborat
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Nepredvidljivost duZine trajanja pandemije koronavirusa je ipak ostavila posljedice i na trziSte nekretnina.
Optimizam i lagano budenje trzista u lipnju 2020. ipak se usporilo krajem kolovoza kao posljedica povecanja
broja zaraZenih.

Usprkos solidnom interesu, stranci koji ¢ine vecéinu stjecatelja u priobalnim Zupanijama nisu u moguénosti
realizirati eventualne interese zbog otezanog dolaska u Hrvatsku. Evidentno je da je broj transakcija manji u
cijeloj Hrvatskoj i to tijekom cijele 2020. godine.

Prodavatelji nekretnina jos uvijek ne donose odluke o eventualnoj korekciji cijena pa se razli¢iti stavovi kupaca
1 prodavatelja odrazavaju na losiji promet u cijeloj Hrvatskoj, a posebno u Zagrebu. Nekretnine i dalje
zadrzavaju status pozeljne investicije ¢ak i usred pandemije. Ulagaci traze samo one nekretnine koje mogu
ostvariti povrat, a ako se radi 0 stambenim u Zagrebu, one koje su novijeg datuma izgradnje i koje mogu dugo
odolijevati svim potresima.

Razlike u cijenama izmedu novijih i kvalitetnijih nekretnina s jedne strane i onih starijih i manje kvalitetnih s
druge strane, bit ¢e sve vece. Trziste e se i dalje usporavati uz blagi prosjecni pad cijena nakon protoka
subvencija.

benih nekretnina na podrucju

B N I nd ex BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stam

Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipiénih nekretnina na
acijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.
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izvor: http://burza-nekretnina.net.hr/statistike

Stanje trziSta prema podacima DZS-a

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u drugom tromjesec¢ju 2020. u odnosu na prvo
tromjesecje 2020. u prosjeku su vise za 1,8%. U odnosu na drugo tromjesecje 2019. (na godiSnjoj razini) u prosjeku su
vise za 8,3%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2020. u prosjeku su vise za 3,4%, a u odnosu na drugo
tromjesecje 2019. u prosjeku su vise za 4,5%. Cijene postojecih stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2020. u
prosjeku su viSe za 1,6%, a u odnosu na drugo tromjesecje 2019. u prosjeku su vise za §,8%.

Cijene stambenih objekata u drugom tromjesecju 2020. u odnosu na prvo tromjesecje 2020. u prosjeku su za Grad Zagreb
viSe za 1,2%, za Jadran za 0,7% i za Ostalo za 6,0%. Cijene stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2019. (na
godisnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb vise za 8,7%, za Jadran za 5,9% i za Ostalo za 13,4%.

Ukupna vrijednosti prodanih nekretnina u 2019. iznosila je 39,8 milijardi kuna, §to u odnosu na 2018. godinu predstavlja
povecéanje od 23,7 %. Najznacajniji udio u vrijednosti transakcija na trziStu nekretnina u 2019. godini biljeZe stanovi na
koje se odnosi 41,9 posto vrijednosti ugovorenih transakcija, zatim slijede gradevinska zemljista s udjelom od 21,1 posto
te obiteljske kuce s udjelom od 19 posto.

procjembeni elaborat
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C.4. OBRAZLOZENIJE ZA ODABIR METODE

Vrijednosti nekretnina se, prema osnovi procjene, dijele na trzisnu vrijednost i vrijednosti koje nisu trzisna
vrijednost. Moguci su i posebni slucajevi kada trazena vrijednost nije osnova za procjenu veé predstavlja
derivat neke od uobicajenih vrijednosti. U pravilu Narucitelj odreduje koju vrijednost nekretnine treba
procijeniti a sukladno svojim potrebama no Procjenitelj treba pazljivo procijeniti koja je vrijednost adekvatna
za navedene potrebe Narucitelja i u dogovoru s njim odrediti stvarnu osnovu procjene. Procjenitelj ne smije
procjenjivati nekretninu na osnovi koja nije adekvatna za zaprimljeni zadatak. Osnova procjne mora biti jasno
navedena u elaboratu.

Namjena ovog procjembenog elaborata je utvrdivanje trziSne  vrijednosti.

METODOLOGIJA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troskovna metoda. Izbor metode ovisi 0 vrsti nekretnine, uzimajué¢i u obzir postoje¢e obicaje u
uobi¢ajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, a osobito u odnosu na raspolozive
podatke. Odabir metodologije procjene u iskljuc¢ivoj je nadleznosti Procjenitelja.

Troskovna metoda

Troskovna metoda primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja
prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske ku¢e koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te
naknadnih ulaganja u gradevine.

Poredbena metoda

Poredbena metoda primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
samostoje¢ih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuc¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom
trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
Prihodovna metoda

Prihodovna metoda primjerena je za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Predmetna nekretnina je POSLOVNA ZGRADA te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina odabrana
PRIHODOVNA METODA jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljeZjima pokazuju
dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje nekretnine

Predmetna nekretnina je GRADEVINSKO ZEMLIJISTE te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina
odabrana POREDBENA METODA jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljezjima
pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivanje nekretnine

procjembeni elaborat
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C.5.1ZVOR PODATAKA POTREBNIH ZA IZRACUN VRIJEDNOSTI

IZRACUN VRIJEDNOSTI ZAKUPA - SKLADISTE
Poredbal ................

Lokacija:
Datum ugovora:
Povrsina (m?):
Cijena zakupa:
Cijena (€/m?):

nina/zakupnina (KN)
nina/zakupnina (EUR)

« Promet podiiete placanju POV-a

= Stopa PDV-

POV ukjucen u prikazanoj cljent
iranje

Status podatka
Gjenovni blok.
Pretesita namjena cjenovnog bloka

Poredba 2 ...............

Lokacija:
Datum ugovora:
Povrsina (m?):
Cijena zakupa:
Cijena (€/m?):

Informacije

ID Nekretnine (ZKC) ... ..... 2162170

Popovec
23.2.2024
1.575,00
47.467,35 kn
4,00

Vrijednost atributs
2162170
26.2.2025

POSLOVNI PROSTOR (PP)

2- ZAKUP.
26.08.2024
157500
59.334,19
2.875,00
23.02.2024

PROVEDENA EVALUACLIA
POVEC

P2 - VRIIEDNO OBRADIVO TLO

- ID Nekretnine (ZKC) ........ 1563651
Saginovec
16.12.2021
1.474,00
47.946,30 kn
4,33

6.376,00 €

Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
N 1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrina u prometu
Ugovorena mjesecna njamnina/zakupnina (KN)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podijeZe placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

+ PDV ukljugen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok
Pretefita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1563651
22.5.2022.
POSLOVNI PROSTOR (PP)

Z-ZAKUP
22.12.2021
1.474,00
59.932,88
16.12.2021

PROVEDENA EVALUACDIA
SOBLINEC
S - STAMBENA NAMJENA

procjembeni elaborat

6.300,00 €

ICSN: 210,30
kvartal: 1 2024

srednji te¢aj HNB na dan transakceije 1€ = 7,534500

ICSN: 158,32
kvartal: 4 2021

srednji teaj HNB na dan transakcije 1€ = 7,519809




Poredba 3 ................

Lokacija:
Datum ugovora:
Povrsina (m?):
Cijena zakupa:

Cijena (€/m?):
& e s 0 e T

Informacije

Postovni prostor (9P) - Zbirka kupoprodajih cijena

ja ugovora u ZKC-u

kupnina (EUR)

« Promet podijeze placanju POV-a
= Stopa PDV-a (%)

« POV ukljucen u prikazano) cijen!
« Optiranye

Pretesita namjena cjenovnog bloka

3,50
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ID Nekretnine (ZKC) ... ..... 1493013
Sesvete sjever
10.5.2021
798,00
21.022,85 kn

ICSN:
kvartal:

152,55
2 2021

2.793,00 € srednji te¢aj HNB na dan transakcije 1€ = 7,526977

1493013
POSLOVNI PROSTOR (PF)

Z-2AK0P
31.08.2021
798,00
26.278,56
3.491,25
10.05.2021

oA
25

DA

NE

PROVEDENA EVALUACUIA
GOSPODARSKA ZONA SESVETE SIEVER
G - GOSPODARSKA NAMJENA

IZRACUN VRIJEDNOSTI ZAKUPA - USLUZNI PROSTOR

Poredbal ................

Lokacija:
Datum ugovora:
Povrsina (m?):
Cijena zakupa:

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu

Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjeseéna najamning/zakupnina (EUR)
Datum ugovora

POREZI:

= Promet podiijete plaanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%

o PDV ukdjuten u prikazanoj cijeni
« Optiranje

Status podatia
Cyenovni blok
Pretedita namjena cjenovnog bloka

procjembeni elaborat

ID Nekretnine (ZKC) ......... 1845741

VaraZdinska
14.12.2022
63,18
2.300,00 kn

ICSN:
kvartal:

220,10
4 2022
305,26 €

srednji te¢aj HNB na dan transakcije 1€ = 7,53 €

POSLOVNI PROSTOR (PP)

2- 2aKup
15.03.2023

EVALUACDA U TIEKU
VARAZDINSKA
M - MIESOVITA NAMJENA




Poredba 2 ................

Lokacija:
Datum ugovora:
Povrs$ina (m?):
Cijena zakupa:
a (€/m*):

Cijen

EN informacije
| Poslovn prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijens

Naziv atributa

Povriina u prometu
Ugovorena miesecna najamnina/zakuprina (KN)
W% Ugovorena mieseéna najomnina/zakupnina (EUR)
ol Ostum ugovora

= Promet podijete placangy POV-a
« Stopa PDV-n (%)
« PDV ukfjucen u prikazanoj cijeni
« Optianje

Status podatka
Glenowni blok
Pretedita namiena cienovnog bioks

Poredba 3 ................

Lokacija:
Datum ugovora:
Povrsina (m?):
Cijena zakupa:
Cijena (€/m?):

Informacije
Poslovni prostor (PP) - Zbirka kupoprodajnih cijena

1| Nazlv atributa
|10 2ke
f| Daturm pregleds

5 | Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
& | Povrina u prometu
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
| Ugovorena mjeseéna najamninajzakupnina (EUR)
| Datum ugovora
| POREZI:
« Promet podiijeze placanju POV-a
« Stopa PDV-a (%)
« PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni
« Optiranje
| Status podatka
Cjenovni blok
{ | Preteita namjena cjenovnog bloka

procjembeni elaborat

5,00

ID Nekretnine (ZKC) ... ..... 1579628
Sesvete centar

10.1.2022

110,00

4.133,39 kn 550,00 €

1579628
POSLOVNI PROSTOR (PP)

24.01.2022
110,00
4.133,39

550,00
10.01.2022

EVALUACDA U TDEKU
SESVETE CENTAR
M - MIESOVITA NAMJENA

ID Nekretnine (ZKC) ........ 2167274
Gajisce centar

5.6.2024

100,00

4.520,70 kn 600,00 €

6,00

atributa

2167274
26.2.202"

POSLOVNI PROSTOR (PP)
2aKUP

05.09.2024

100,00

4.520,70

600,00

05.06.2024

PROVEDENA EVALUACDA
GAJISCE CENTAR
S - STAMBENA NAMJENA
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ICSN: 210,30
kvartal: 1 2022

srednji teaj HNB na dan transakcije 1€ = 7,515263

ICSN: 218,40
kvartal: 2 2024

srednji teaj HNB na dan transakcije 1€ = 7,534500 €
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IZRACUN VRIJEDNOSTI ZAKUPA - UREDSKI PROSTOR

Poredbal ................

Lokacija:
Datum ugovora:
Povrsina (m?):
Cijena zakupa:
Cijena (€/m?):

| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
¥ | Povréina u prometu
| Ugovorena mieseéns najmning/zakupnina (KN)
X | Ugovorena miesecna najamning/zakupnina (EUR)
| oatum woovors
| POREZI:
« Promet podijete placanju POV-a
« Stopa POV-a (%)
« POV ukijucen u prikazanoj cifeni
« Opticanje
| Status podatka
B Gienovni blok
| reteita namjena cjenovnog bloka

Poredba 2 ................

Lokacija:
Datum ugovora:
Povrsina (m?):
Cijena zakupa:
ijna (€/m?):
Z S

Informacije
Poslovni prostor (PP) - Zbirks kupoprodajnih cijens

Naziv atributa
10 2K€

R | Oatum pregieda
Vrsta nelretnine

)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentirana ugovora u ZKC-u
¥ | Povitina u prometu
Ugovorena myesetna najamnina/zakupnina (KN)
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (EUR)
Datum ugovora
POREZI:

« Promet podiijeze placanju POV-a

= Stopa PDV-a (%)

» POV ukljucen u prikazanoj cfent
ranje

Status podatka
Cjenovni blok
M | Pretezita namjena cjenovnog bloka

procjembeni elaborat

ID Nekretnine (ZKC) ... ..... 2173241

Sesvete
30.7.2024
85,00
3.767,25 kn
5,8

ICSN:
kvartal:

srednji teGaj HNB na dan transakcije 1€ = 7,534496 €

220,10
3 2024
500,00 €

Vrijednost atributa
2173241

26.2.2025.

POSLOVNI PROSTOR (PP)

7 ZAKUP
16.09.2024

4.709,06

625,00
30.07.2024

oA
25
DA
NE

EVALUACUA U TDEKU
SESVETE CENTAR
M - MIESOVITA NAMJENA|

ID Nekretnine (ZKC) ......... 2219417
Sesvete
15.9.2024
40,00
2.712,42 kn

ICSN:
kvartal:

220,10
3 2024
360,00 €

srednji teaj HNB na dan transakcije 1€ = 7,534500 €

2219417
26.2.2025.
POSLOVNI PROSTOR (P)

2- KU
26.11.2024

271242

360,00
15.09.2024

NE
NE
EVALUACDIA U TDEKU

GOSPODARSKA ZONA SESVETE SIEVER
G - GOSPODARSKA NAMJENA
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Poredba 3 ................ ID Nekretnine (ZKC) ....... 1511286

Lokacija: Sesvete

Datum ugovora: 30.9.2021 ICSN: 154,60
Povrsina (m?): 92,00 kvartal: 3 2021
Cijena zakupa: 4.122,78 kn 550,00 € srednji tecaj HNB na dan transakeije 1€ = 7,495959

Cijena (€/m?): 5,98

Vrijednost atributa
1511286

26.2.2025.

POSLOVNI PROSTOR (PP)

2- 28K0P.
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 05102021
| Povriina u prometu 92,00
| Ugovorena mjeseéna najomnin/zskupnina (KN) 515347
Ugovorena mieseéna najomnina/zskupnina (EUR) 687,50
Datum ugovora 3009.2021
POREZI:

= Promet podijee placanju POV-3 DA
o Stopa POV-a (%) 25
= POV ukjucen u prikazanoj cijeni DA

ranje NE

Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA|
ZAGREBAC)

| Cjenowni blok.
8 | Pretesita namjena cjenovnog bloka

IZVOR PODATAKA - GRAPEVINSKO ZEMLJISTE
Poredba 1 ................ ID Nekretnine (ZKC) ....... 2187960

Lokacija: k.¢. 3045/1, k.o. Sesvete novo

Datum ugovora: 16.9.2024 ICSN: 220,10
Povriina (m?): 1.375,00 kvartal: 3 2024
Cijena zakupa: 569.796,56 kn 75.625,00 € srednji tecaj HNB na dan transakeije 1€ = 7,534500 €

Cijena (€/m?): 55,00

Datum prégleda 26.2.2025,
Vista nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
e eu) 5360868
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiran ugovora u ZKCu 09.10.2024
|| Povrdina u prometu 1.375,00

Vrijednost nekretnine (KN) 569.796,56.

Vrjednast nekretnine (EUR) 75.625,00
|| Datum ugovora 16.09.2024
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljita u iskazanj cifeni prikazana je viijednost nekretnine bez PDV-a,
_ | neovisno o tome podijede i promet njegovo) naplati.

« Promet podijeze placanju PDV-a
= Stopa PDV-a (%)
POV ukijucen u prikazanoj cijeni
optiranje

Status podatia UACDA
Cjenovni blok GOSPODARSKA ZONA SESVETE SIEVER

‘ Pretedita namjena cjenovnog bloka G - GOSPODARSKA NAMJENA

procjembeni elaborat



Poredba 2 ................

Lokacija:
Datum ugovora:
Povrsina (m?):
Cijena zakupa:
Cijena (€/m?):

T

 \

Datum pregleda
Vrsta nelretnine

Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u
Povriina u promety

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nelretnine (EUR)

Datum ugovora

POREZI:

ID Nekretnine (ZKC) ... .....
k.&. 3428, k.o. Saginovec
8.8.2024

8.240,00

49,38

341.960,00
08.08.2024

IENA: 2a kupoprodaje svih vrsta nmm u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
ati.

NAPOMI
neovisno © tome podifjede Il promet njegovo)

= Promet podijese placanju POV-a
« Stopa POV-a (%)

« POV ukijuéen u prikazanoj cijeni
« Optiranje

NE
25

NE
NE

S - STAMBENA NAMJENA

Poredba 3 ................

Lokacija:
Datum ugovora:
Povrsina (m?):
Cijena zakupa:
Cijena (€/m?):

ID Nekretnine (ZKC) .........
k.& 3445, k.o. Sasinovec
3.7.2024

2.850,31

Datum prvog evidentiranja ugovora b ZKC-u
Povréina u prometu
Vnjednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZI:
neovisno o tome podlijeze I promet njegovo) naplati.
= Promet podiijeZe plaanju PDV-a
« Stopa POV-a (%)
POV ukljucen u prikazano cent
ranje
Status podatka

Clenovn blok
Preteita namjena cjenovnog bioka

INAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijiéta u iskazanoj cfeni prikazana je vrjednost nekretnine bez POV-a,

2195102
26.2.2025.

GRAEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
5346158

KP - KUPOPRODAJIA

21102024

285031

120.000,00
03.07.2024

procjembeni elaborat

2187132

341.960,00 €

2195102

120.000,00 €

ICSN:
kvartal:

srednji te¢aj HNB na dan transakcije 1€ = -

ICSN:
kvartal:

srednji teaj HNB na dan transakcije 1€ = -
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Indeks za meduvremensko izjednacenje:

' GODINA HRVATSKE
‘. STATISTIKE

VEASES 8 CREATAS

STATETICS
Godina
Year

2021,

2024,

Tromjes
Quarter

ukupnao

Total

134,19
139,03
141,44
144,99

152,25
157,94
162,44
170,11

173,56
179,63
180,00
186,24

189,41
197,53
202,19

136,43
137,66
141,23
145,65

146,93
154,70
158,63
151,09

156,03
163,11
165,56

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje

Podrudje Republike Hrvatske za meduvremensko izjednacenje

procjembeni elaborat

155,53
162,01
166,69
174,95

178,82
184,58
184,39
193,11

195,82
204,12
209,28

168,63
175,12
182,31
193,94

193,34
199,62
204,40
206,63

210,30
218,40
220,10

Jadran

Adriatic
coast

132,80
134,34
138,18
142,51

147,28
151,52
155,80
160,87

168,65
170,86
168,50
179,04

181,47

188,98
195,35

ICSN:

132,32
140,80
139,65
146,19

154,22
165,78
162,69
167,17

170,84
180,96
189,95

220,10
Grad Zagreb
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C.6. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

SKL ADISNI PROSTOR Pocjenjivana [| Poredba 1 Poredba 2 Poredba 3
nekretnina
Sasinovec, Popovec Sasinovec | Sesvete sjever
Soblinecka
ulica 51
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Cijena zakupa 6.300,00 €] 6.376,00 €] 2.793,00 €
Povrsina: 310,47 m?|[ 1.575,00 m?] 1.474,00 m?| 798,00 m?
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Bazni indeks 220,10, 210,30 158,32 152,55
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENA CIJENA 6.593,58 €] 8.864,06 €] 4.029,76 €
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Katnost slicno sli¢no sli¢no
1,00 1,00 1,00 1,00
Starost 31 godinalfsli¢no sli¢no sli¢no
1,0§| 1,00 1,00 1,00
Lokacija prosje¢na |[[sli¢na sliéna sliéna
1,00 1,00 1,00 1,00
Atraktivnost nekretnine prosje¢na |[[sli¢na sliéna sliéna
1,00 1,00 1,00 1,00
Veli¢ina prostora 310,47 m?| 1.575,00 m?] 1.474,00 m?] 798,00 m?
1,00 1,00 1,00 1,00
Ukupni koeficijent preraunavanja 1,00 1,00 1,00 1,00
MEDUVREMENSKI I INTERKVALITATIVNO
IZJEDNACENA CIJENA 6.593,58 €] 8.864,06 €] 4.029,76 €
4,19 €/m? 6,01 €/m? 5,05 €/m?
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.+40%): 0,0% 0,0% 0,0%
INDIKATOR VRIJEDNOSTI: 5,08 €/m? 4,19€/m?’| 6,01 €/m?] 5,05€m’
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 0,90 -0,93 0,03
Odstupanje od prosjeka u postotku: 18% 18% 1%
Kvadrat odstupanja: 1 1 0
Standardno odstupanje: 0,75 15% zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 1,49 2-sigma zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava

procjembeni elaborat




USLUZNI PROSTOR Pocjenjivana || Poredba 1 Poredba 2 Poredba 3
nekretnina
Sasinovec, || Varazdinska |Sesvete centar| Gajisée centar
Soblinecka
ulica 51
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Cijena zakupa 305,26 € 550,00 € 600,00 €
Povrsina: 166,69 m? 63,18 m? 110,00 m? 100,00 m?
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Bazni indeks 220,10 220,10 210,30 218,40
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENA CIJENA 305,26 € 575,63 € 604,67 €
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIJE
Katnost slicno slicno sli¢no
1,00 1,00 1,00 1,00
Starost 31 godinaffsli¢no sli¢no sliéno
1,0(?| 1,00 1,00 1,00
Lokacija prosje¢na slicna sli¢na sli¢na
1,00 1,00 1,00 1,00
Atraktivnost nekretnine prosjecna slicna losija losija
1,00 1,00 1,15 1,15
Veli¢ina prostora 166,69 m? 63,18 m?3] 110,00 m3] 100,00 m?
1,00 1,15 1,00 1,00
Ukupni koeficijent preraCunavanja 1,00 1,15 1,15 1,15
MEDUVR}EMENSKI I INTERKVALITATIVNO
IZJEDNACENA CIJENA 351,05 € 661,97 € 695,37 €
5,56 €/m? 6,02 €/m? 6,95 €/m?
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.+40%): 15,0% 15,0% 15,0%
INDIKATOR VRIJEDNOSTI: 6,18 €/m? 556 €m?|  6,02€/m?] 6,95 €/m?
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 0,62 0,16 -0,78
Odstupanje od prosjeka u postotku: 10% 3% 13%
Kvadrat odstupanja: 0 0 1
Standardno odstupanje: 0,58 9% zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 1,16 2-sigma zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava

procjembeni elaborat
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UREDSKI PROSTOR Pocjenjivana || Poredba 1 Poredba 2 Poredba 3
nekretnina
Sasinovec, Sesvete Sesvete Sesvete
Soblinecka
ulica 51
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Cijena zakupa 500,00 € 360,00 € 550,00 €
Povrsina: 519,60 m? 85,00 m? 40,00 m? 92,00 m?
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Bazni indeks 220,10 220,10 220,10 154,60
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENA CIJENA 500,00 € 360,00 € 783,02 €
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIJE
Katnost slicno slicno sli¢no
1,00 1,00 1,00 1,00
Starost 31 godinaffsli¢no sli¢no sliéno
1,0;| 1,00 1,00 1,00
Lokacija prosje¢na bolja bolja bolja
1,00 0,95 0,95 0,95
Atraktivnost nekretnine prosjecna slicna slicna slicna
1,00 1,00 1,00 1,00
Veli¢ina prostora 519,60 m? 85,00 m? 40,00 m? 92,00 m?
1,00 1,00 0,95 1,00
Ukupni koeficijent preratunavanja 1,00 0,95 0,90 0,95
MEDUVR}EMENSKI I INTERKVALITATIVNO
IZJEDNACENA CIJENA 475,00 € 324,90 € 743,87 €
5,59 €/m? 8,12 €/m? 8,09 €/m?
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.+40%): -5,0% -9,8% -5,0%
INDIKATOR VRIJEDNOSTI: 7,27 €/m? 559€m?|  8,12€m?] 8,09 €/m?
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 1,68 -0,86 -0,82
Odstupanje od prosjeka u postotku: 23% 12% 11%
Kvadrat odstupanja: 3 1 1
Standardno odstupanje: 1,19 16% zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 2,37 2-sigma zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava

procjembeni elaborat
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GRAPEVINSKO ZEMLJISTE Pocjenjivana || Poredba 1 Poredba 2 Poredba 3
nekretnina
3478/1 k.¢. 3045/1, k.c“i. 3428, k.o. k.<“i. 3445, k.o.
k.0. Sesvete Saginovec Sasinovec
novo
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Cijena 75.625,00 €] 341.960,00 €] 120.000,00 €
PovrSina: 2.136,00 m} 1.375,00 m? 8.240,00 m? 2.850,31 m?
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Bazni indeks 220,10 220,10 220,10 220,10
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENA CIJENA 75.625,00 €] 341.960,00 €] 120.000,00 €
SLUZNOST VODOVA
Koeficijent za preratunavanje 1,00 1,00 1,00 1,00
Korigirana cijena 75.625,00 €] 341.960,00 €] 120.000,00 €
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Izjednacenje prema koeficijentu iskoristivosti - - - -
1,00 1,00 1,00 1,00
Oblik parcele dobar sli¢no sli¢no sli¢no
1,00 1,00 1,00 1,00
Lokacija prosje¢na bolja bolja bolja
1,00 0,90 0,90 0,90
Atraktivnost nekretnine prosje¢na |[[sli¢na sliéna sliéna
1,00 1,00 1,00 1,00
Veli¢ina 2.136.00 1.375,00 m? 8.240,00 m} 2.850,31 m}
1,00 1,00 1,00 1,00
Ukupni koeficijent preracunavanja 1,00 0,90 0,90 0,90
MEDUVREMENSKI I INTERKVALITATIVNO
IZJEDNACENA CIJENA 68.062,50 €] 307.764,00 €] 108.000,00 €
49,50 €/m? 37,35 €/m? 37,89 €/m?
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.+40%): -10,0% -10,0% -10,0%
INDIKATOR VRIJEDNOSTI: 41,58 €/m> 50 €/m? 37 €/ 38 €/m?
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -7,92 4,23 3,69
Odstupanje od prosjeka u postotku: 19% 10% 9%
Kvadrat odstupanja: 63 18 14
Standardno odstupanje: 5,60 13% zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 11,21 2-sigma zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava

procjembeni elaborat

stranica 28



stranica 29

predmet zakupa povrsina |cijena zakupa | ukupni godi$nji zakup vrijednost zemljiSta godisnji neto zakup

skladi$ni dio 310,47 m? 5,08 €/m? 18.938,46 €

usluzni dio 166,69 m? 6,18 €/m? 12.353,72 € 53.762,57 €
88.832,37 €

uredski dio 519,60 m? 7,27 €/m? 45.301,37 €

sveukupno 996,76 m? 76.593,55 € 70,19%

ukamacena vrijednost

troskovi odrzavanja 6,00 €/m?|  5.980,56 € zemljista

pogonski troskovi 1,00 €/m? 996,76 € 6.662,43 €

troskovi upravljanja * 2,00% 1.531,87 €

rizik gubitka zakupa * 10,00%| 7.659,35 €

ukupno troskovi 21,11%| 16.168,55 €

* jzraZeni kroz postotak prihoda

IZRACUN MULTIPLIKATORA

izgradnje (prosjecna) 1994. god. | OVK (prilog 15. Pravilnika)[relativna starost MATRICA

vrsta prostora

obiteljske kuce

, gradnja na licu

mjesta-masivna gradnja

80 39%

A (lokacija/trziste) 3,0

**

OO0OVK 40%| 32,0 godina B (zgrada opcenito) 3,5
stopa kapitalizacije ** 7,50% C (stanje zgrade) 1,0
multiplikator 12,02 odabrano 3,5
Privremena vrijednost gradevine 645.983,00 € Korigirana vrijednost gradevine 346.044,76 €
Umanjenje | -300,91 €/m? -299.938,24 € Udio vrijednosti zemlje 88.832,37 €
dovrSenost 0,00 €/m? Ukupna vrijednost nekretnine 434.877,13 €
Ukupna vrijednost nekretnine
oSte¢enja -300,91 €/m? (zaokruzeno) 435.000,00 €
zastarjelost | 0,00 €/m? Jedini¢na vrijednost nekretnine 436,29 €/m?

koriStena je orjentacijska kamatna stopa za poslovne prostore u iznosu od 6,0%, te je uvecana na

7,50% zbog kvalitete gradevine i gospodarske situacije, a prvenstveno zbog mikrolokacije
(predmetna lokacija nije razvijena za uredsko skladisnu namjenu), a sve sukladno prilogu 13.,
Pravilnika o metodi procjene nekretnine

procjembeni elaborat
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Procijenjena trzi$na vrijednost stanova umanjuje se zbog odbitaka, a sukladno odredbama ¢l. 61., st. 2. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) (u daljnjem tekstu Pravilnik), u kojima se navodi: " Gradevinske
Stete nastaju vanjskim djelovanjem. U gradevinske Stete ubrajaju se zapusteno tekuce odrzavanje, napuknuca, Stete
prouzrocene vodom, bolesti drveta, djelovanjem Sstetocina. Gradevinske Stete mogu nastupiti i kao posljedica
gradevinskih nedostataka "

Odbitak od procijenjene trzisne vrijednosti, odreden je umanjenjem procijenjene trzisne vrijednosti za troskove uklanjanja
Steta, a sukladno Pravilniku, ¢l. 61., st. 4., to€. 3.

Utvrdivanje gradevinskih nedostataka i/ili Steta razmatrano je iz perspektive dobroga gospodara, sukaldno ¢l. 61, st. 6.
Pravilnika.

Procjena trzisnih troskova gradevinskih, obrtni¢kih i instalaterskih radova dobivena je analizom javno dostupnih
podataka, pokazatelja troskova gradnje Hrvatske komore arhitekata, Standardne kalkulacije IGH... Popis potrebnih radova
iskazan je iskljucivo temeljem vizualnog pregleda (dokaz: fotodokumentacija u prilogu ovog Procjembenog elaborata), te
su moguca odstupanja nakon provedbe dubinskog shimanja konstrukcije i instalacija, kao i primjene razornih metoda
ispitivanja.

Opis radova koje je potrebno izvesti kako bi se predmetna nekretnina dovela u funkcionalno stanje i u¢esc¢e u vrijednosti
gradnje koriSteni su iz ranije navedenih dostupnih izvora.

potrebno za
opis stavke ulesée post?t:a,k od funkcior?alno
[%6] udesca stanje
[%6]
konstrukcija: zemljani radovi 2,23% 0,00% 0,00%
armiranobetonski radovi 32,67% 0,00% 0,00%
zidarski radovi 12,77% 50,00% 6,39%
vanjska stolarija 8,63% 0,00% 0,00%
konstrukcija ukupno: 56,30% 6,39%
obrtnicki radovi: fasaderski radovi 5,25% 100,00% 5,25%
krovopokrivacki radovi 0,97% 0,00% 0,00%
limarski radovi 0,81% 50,00% 0,41%
bravarski radovi 2,16% 50,00% 1,08%
izolaterski radovi 1,32% 35,00% 0,46%
obrtnic¢ki radovi ukupno: 10,51% 7,20%
zavrs$ni radovi: zbukanje (uklj. i li¢. radove) 4,96% 85,00% 4,22%
keramicarski radovi 2,08% 85,00% 1,77%
podopolagacki radovi 3,03% 85,00% 2,58%
zavr$ni radovi ukupno: 10,07% 8,56%
instalaterski radovi: elektroinstalcije 5,50% 85,00% 4,68%
instalacije vodovoda i kanalizacije 8,46% 85,00% 7,19%
instalacije centralnog grijanja 6,29% 85,00% 5,35%
klimatizaciija 0,70% 85,00% 0,60%
strojarske instalacije 2,17% 85,00% 1,84%
instalaterski radovi ukupno: 23,12% 19,65%
sveukupno: 100,00% 41,79%

procjembeni elaborat
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Iznos umanjenja vrijednosti u odnosu na etalonsku cijenu gradenja:

etalonska cijena gradenja . umanjenje | umanjenje - bez PDV-a
[€/m2] postotak ucesca [€/m2] [€/m2]
900,00 41,79% 376,14 300,91
| REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI |
nekretnina vrijednost
poslovna gradevina (broj ZK ulogka: 2683; k.¢. 3478/1, k.o. Saginovec): 434.877,13 €
ukupno: 434.877,13 €

Kao izvor podataka o realiziranim transakcijama koriSten je servis eNekretnine dostupan na internetskoj stranici
https://ispu.mgipu.hr/.

Odabrane su realizirane transakcije u neposrednoj blizini predmetne nekretnine koje svojom povrsinom u velikoj mjeri
odgovaraju povrsini predmetne nekretnine.

Postupkom meduvremenskog (intertemporalnog) izjednacenja kupoprodajne se cijene poredbenih nekretnina svode na
datum, odnosno dan vrednovanja, a isto se provodi pomocu indeksnih nizova koje se objavljuju u sluzbenim
Publikacijama Drzavnog statistickog zavoda Republike Hrvatske:
- indeksni nizovi (bazni indeksi) su nizovi kojima se prate promjene opcih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina tako da se prosje¢an odnos cijene nekretnine nekog obuhvaéenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

Na taj se nacin preracunava razlika u konjunkturi do koje dolazi zbog promjena opéih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina tijekom vremena.

Postupkom interkvalitativnog izjednacenja se preraunava razlika u vrijednosti kupoprodajnih cijena poredbenih
nekretnina do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na predmetnu nekretninu

(odstupanja u kakvoc¢i) pomocu koeficijenata za preracunavanje:
- koeficijenti za prera¢unavanje su koeficijenti pomocu kojih se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih

nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima

- odstupanja u kakvo¢i su razlike izmedu obiljeZja poredbenih nekretnina koja utjeu na vrijednost nekretnine

procjembeni elaborat
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C.7. ZAKLJUCAK

Vrijednost predmetne nekretnine, a u svemu prema ¢injeni¢nom stanju utvrdenom na licu mjesta i kako je
naprijed navedeno, iznosi:

nekretnina vrijednost
poslovna gradevina (broj ZK ulogka: 2683; k.¢. 3478/1, k.o. Saginovec): 434.877,13 €
ukupno: | 434.877,13 €
435.000 €

Navedena cijena predmetne nekretnine, uz uvjet da se prodaje kao cjelina i uz adekvatne marketinske alate,
pretpostavlja moguénost trgovanja istom izmedu stranaka slobodne volje i bez prisile u istim ili sli¢nim
uvjetima na slobodnom trzistu. U trziSnu vrijednost nekretnine nije ukljucen porez.

Zagreb, veljaca, 2025

. )
O Datcn Zrs)
Q. Kredimir Bacun g 7
- dipl.ing. grad i

[Py

IZRADIO: KreSimir Bac¢un, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Trg senjskih uskoka 8 ':_m
Zagreb  ©

—
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D. PRILOZI
NESLUZBENA KOPIJA

e
-
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE

Stanje na dan: 21.05.2022. 13:06 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 325449, SASINOVEC Broj ZK uloska: 2683
Broj zadnjeg dnevnika: Z-12788/2021 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe: Z-8358/2021 (E-1), Z-4157/2022 (E-1), Z-4157/2022 (E-2), Z-4157/2022 (E-3), Z-4157/2022 (E-4), Z-
4157/2022 (E-5), Z-5307/2022 (E-1), Z-5307/2022 (E-2), Z-5307/2022 (E-3), Z-5307/2022 (E-4), Z-5307/2022 (E-5)
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br_qjv Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista . Primjedba

_ (kat. jutro| ¢hv m2

cestice)
1. 3478/1 DVIJE ZGRADE | DVORISTE 594

UKUPNO: 594
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasniéki dio: 31/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

povezano s vlasnistvom posebnog dijela - skladista gradevnog materijala u etazi prizemlja,
povrsine 310,47 m2.

PRIGORAC-GRADENJE D.0.0. U STECAJU, OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360
SESVETE

2. Suvlasnicki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

povezano s vlasnistvom posebnog dijela - dvije kancelarije, ateliera, hodnika, garderobe,
sanitarnog ¢vora, tusa, spremista, te balkona u etaZi tre¢eg kata, povrsine 180,50 m2.
PRIGORAC-GRADENJE D.0.0. U STECAJU, OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360
SESVETE

3. Suvlasnicki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

povezano s vlasniStvom posebnog dijela - Sest kancelarija sa Sest sanitarnih ¢vorova sa tusem,
hodnika, spremista i dva balkona u etazi drugog kata, povrsine 163,95 m2.
PRIGORAG-GRADENJE D.0.0. U STECAJU, OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360
SESVETE

4. Suvlasniéki dio: 18/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

povezano s vlasnistvom posebnog dijela - osam kancelarija, dva sanitarna cvora i hodnika u etazi
prvog kata, povrsine 175,15 m2.

PRIGORAC-GRADENJE D.0.0. U STECAJU, OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360
SESVETE

5. Suvlasniéki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

povezano s vlasnistvom posebnog dijela - dvije trgovine, sanitarni cvor, garderoba, spremiste i
natkriveni trijem u etazi prizemlja, povrsine 166,69 m2.

PRIGORAC-GRABDENJE D.0.0. U STECAJU, OIB: 53456405017, JELKOVECKA CESTA 4, 10360
SESVETE

procjembeni elaborat
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Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 2683

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

lznos Primjedba

14. Na suvlasnicki dio: 1 (31/100)

14.1 Zaprimljeno 01.03.2021.g. pod brojem Z-2641/2021

UKN:JIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE 08.02.2021, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od EUR =160.
000,00 u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju Hrvatske narodne banke na
dan plaéanja, uveéano za sve ugovorene kamate i tro$kove te prema uvjetima iz
Sporazuma, s rokom dospije¢a trazbine do 30.09.2022., sve za korist:

VUGER PETAR KRESIMIR, OIB: 14134473532, BJELOVARSKA ULICA 5,
10360 SESVETE

160.000,00 EUR vezanouzB 1 (1.1)

15. Na suvlasnicki dio: 1 (31/100)

15.1 Zaprimljeno 01.03.2021.g. pod brojem Z-2649/2021

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA
25.02.2021, radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od kn =2.056.000,50
uveéano za sve ugovorene kamate i troskove te prema uvjetima iz Sporazuma,
za korist:

NOTITIA D.0.O., OIB: 89014380019, IVANA GUNDULICA 36B, 31000 OSIJEK

2.056.000,50 KN vezanouzB 1 (1.1)

16. Na suvlasnicki dio: 2 (18/100)

16.1 Zaprimljeno 01.03.2021.g. pod brojem Z-2649/2021

UKN:JIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA
25.02.2021, radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od kn =2.056.000,50
uvecéano za sve ugovorene kamate i tro§kove te prema uvjetima iz Sporazuma,
za korist:

NOTITIA D.O.0O., OIB: 89014380019, IVANA GUNDULICA 36B, 31000 OSIJEK

2.056.000,50 KN vezanouzB 2 (1.1)

17. Na suvlasnicki dio: 3 (16/100)

17.1 Zaprimljeno 01.03.2021.g. pod brojem Z-2649/2021

UKN:JIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA
25.02.2021, radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od kn =2.056.000,50
uvecano za sve ugovorene kamate i tro$kove te prema uvjetima iz Sporazuma,
za korist:

NOTITIA D.O.O., OIB: 89014380019, IVANA GUNDULICA 36B, 31000 OSIJEK

2.056.000,50 KN vezanouzB 3 (1.1)

18. Na suvlasnicki dio: 4 (18/100)

18.1 Zaprimljeno 01.03.2021.g. pod brojem Z-2649/2021

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA
25.02.2021, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od kn =2.056.000,50
uvecano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima iz Sporazuma,
za korist:

NOTITIA D.O.O., OIB: 89014380019, IVANA GUNDULICA 36B, 31000 OSIJEK

2.056.000,50 KN vezano uzB 4 (1.1)

19. Na suvlasnicki dio: 5 (17/100)
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19.1 Zaprimljeno 01.03.2021.9. pod brojem Z-2649/2021

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA
25.02.2021, radi osiguranja nov¢ane trazbine u iznosu od kn =2.056.000,50
uvecéano za sve ugovorene kamate i trodkove te prema uvjetima iz Sporazuma,
za korist:

NOTITIA D.O.O., OIB: 89014380019, IVANA GUNDULICA 36B, 31000 OSIJEK

2.056.000150 KN vezanouzB 5 (1.1)

20. Na suvlasnicki dio: 1 (31/100)

20.1 Zaprimljenc 01.03.2021.g. ped brojem Z-2650/2021

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE 08.02.2021, radi osiguranja nov&ane trazbine u iznosu od kn =4.
771.689,88 uvecano za sve ugovorene kamate i tro8kove te prema uvjetima iz
Sporazuma i rokom dospijeca trazbine do 31.12.2021., sve za korist:
GRANEX 1 D.0.0., OIB: 92438370698, JELKOVECKA CESTA 4, 10360
SESVETE

4.771.689,88 KN vezanouzB 1 (1.1)

21. Na suvlasnicki dio: 2 (18/100)

21.1 Zaprimljenc 01.03.2021.g. pod brojem Z2-2650/2021

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE 08.02.2021, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od kn =4.
771.689,88 uvetano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima iz
Sporazuma i rokom dospije¢a trazbine do 31.12.2021., sve za korist:

GRANEX 1 D.0.0., OIB: 92438370698, JELKOVECKA CESTA 4, 10360
SESVETE

4.771.689,88 KN vezanouz B2 (1.1)

22. Na suvlasnicki dio: 3 (16/100)

22.1 Zaprimljeno 01.03.2021.9g. pod brojem Z-2650/2021

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE 08.02.2021, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od kn =4.
771.689,88 uvecano za sve ugovorene kamate i tro$kove te prema uvjetima iz
Sporazuma i rokom dospijeéa trazbine do 31.12.2021., sve za korist:

GRANEX 1 D.0.0., OIB: 92438370698, JELKOVECKA CESTA 4, 10360
SESVETE

4.771.689,88 KN vezanouz B 3 (1.1)

23. Na suvlasnicki dio: 4 (18/100)

23.1 Zaprimljeno 01.03.2021.9g. pod brojem Z-2650/2021

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE 08.02.2021, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od kn =4.
771.689,88 uveéano za sve ugovorene kamate i tro$kove te prema uvjetima iz
Sporazuma i rokom dospijec¢a trazbine do 31.12.2021., sve za korist:

GRANEX 1 D.0.0., OIB: 92438370698, JELKOVECKA CESTA 4, 10360
SESVETE

4.771.689,88 KN vezano uz B 4 (1.1)

24. Na suvlasnicki dio: 5 (17/100)

24 1 Zaprimljeno 01.03.2021.g. pod brojem Z-2650/2021

UKNQIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE 08.02.2021, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od kn =4.
771.689,88 uveéano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima iz
Sporazuma i rokom dospije¢a trazbine do 31.12.2021., sve za korist:

GRANEX 1 D.0.0O., OIB: 92438370698, JELKOVECKA CESTA 4, 10360
SESVETE

4.771.689,88 KN vezanouzB 5 (1.1)
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25. Na suvlasnicki dio: 1 (31/100)

25.1 Zaprimljeno 02.03.2021.9. pod brojem Z-2737/2021

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE
NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM PRISILNOG ZALOZNOG PRAVA NA
NEKRETNINI PROTIVNIKA OSIGURANJA UZ ZABILJEZBU OVRSIVOSTI
TRAZBINE 22.02.2021, PODNESAK 01.03.2021, zabiljeZuje se da je kod
Opc¢inskog suda u Sesvetama, Stalne sluzbe u Vrbovcu pod posl.br. Ovr-98/21
pokrenut postupak predlagatelja osiguranja Ad Astra konzalting d.o.o., OIB:
18237485938, Slavka Krautzeka 77/A, Rijeka protiv protivnika osiguranja
Prigorac-gradenje d.o.o., OIB: 53456405017, Jelkovecka cesta 4, Sesvete za
osiguranje novéane frazbine zasnhivanjem prisilnog zaloZnog prava na nekretnini
protivnika osiguranja uz zabiljezbu ovr8ivosti trazbine.

vezano uz B 1(1.1)

26. Na suvlasnicki dio: 2 (18/100)

26.1 Zaprimljeno 02.03.2021.9. pod brojem Z-2737/2021

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE
NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM PRISILNOG ZALOZNOG PRAVA NA
NEKRETNINI PROTIVNIKA OSIGURANJA UZ ZABILJEZBU OVRSIVOSTI
TRAZBINE 22.02.2021, PODNESAK 01.03.2021, zabiljeZuje se da je kod
Opc¢inskog suda u Sesvetama, Stalne sluzbe u Vrbovcu pod posl.br. Ovr-98/21
pokrenut postupak predlagatelja osiguranja Ad Astra konzalting d.o.o., OIB:
18237485938, Slavka Krautzeka 77/A, Rijeka protiv protivnika osiguranja
Prigorac-gradenje d.o.o., OIB: 53456405017, Jelkovecka cesta 4, Sesvete za
osiguranje nov&ane trazbine zasnivanjem prisilnog zaloZnog prava na nekretnini
protivnika osiguranja uz zabiljezbu ovr8ivosti trazbine.

vezano uz B 2 (1.1)

27. Na suvlasnicki dio: 3 (16/100)

27.1 Zaprimljeno 02.03.2021.9. pod brojem Z-2737/2021

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE
NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM PRISILNOG ZALOZNOG PRAVA NA
NEKRETNINI PROTIVNIKA OSIGURANJA UZ ZABILJEZBU OVRSIVOSTI
TRAZBINE 22.02.2021, PODNESAK 01.03.2021, zabiljeZuje se da je kod
Opc¢inskog suda u Sesvetama, Stalne sluzbe u Vrbovcu pod posl.br. Ovr-98/21
pokrenut postupak predlagatelja osiguranja Ad Astra konzalting d.o.o., OIB:
18237485938, Slavka Krautzeka 77/A, Rijeka protiv protivnika osiguranja
Prigorac-gradenje d.o.o., OIB: 53456405017, Jelkovecka cesta 4, Sesvete za
osiguranje novéane trazbine zasnivanjem prisilnog zaloznog prava na nekretnini
protivnika osiguranja uz zabiljezbu ovrsivosti trazbine.

vezano uz B 3 (1.1)

28. Na suvlasnicki dio: 4 (18/100)

28.1 Zaprimljeno 02.03.2021.g. pod brojem Z-2737/2021

ZABIIzJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE
NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM PRISILNOG ZALOZNOG PRAVA NA
NEKRETNINI PROTIVNIKA OSIGURANJA UZ ZABILJEZBU OVRSIVOSTI
TRAZBINE 22.02.2021, PODNESAK 01.03.2021, zabiljeZuje se da je kod
Opc¢inskog suda u Sesvetama, Stalne sluzbe u Vrbovcu pod posl.br. Ovr-98/21
pokrenut postupak predlagatelja osiguranja Ad Astra konzalting d.o.0., OIB:
18237485938, Slavka Krautzeka 77/A, Rijeka protiv protivnika osiguranja
Prigorac-gradenje d.o.o., OIB: 53456405017, Jelkovecka cesta 4, Sesvete za
osiguranje nov&ane trazbine zasnivanjem prisilnog zaloZnog prava na nekretnini
protivnika osiguranja uz zabiljezbu ovrsivosti trazbine.

vezano uz B 4 (1.1)

29. Na suvlasnicki dio: 5 (17/100)
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29.1 Zaprimljeno 02.03.2021.g. pod brojem Z-2737/2021 vezano uz B 5 (1.1)

ZABII:JEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE
NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM PRISILNOG ZALOZNOG PRAVA NA
NEKRETNINI PROTIVNIKA OSIGURANJA UZ ZABILJEZBU OVRSIVOSTI
TRAZBINE 22.02.2021, PODNESAK 01.03.2021, zabiljezuje se da je kod
Opc¢inskog suda u Sesvetama, Stalne sluzbe u Vrbovcu pod posl.br. Ovr-98/21
pokrenut postupak predlagatelja osiguranja Ad Astra konzalting d.o.o., OIB:
18237485938, Slavka Krautzeka 77/A, Rijeka protiv protivnika osiguranja
Prigorac-gradenje d.o.0., OIB: 53456405017, Jelkoveéka cesta 4, Sesvete za
osiguranje nov¢ane trazbine zasnivanjem prisilnog zaloZnog prava na nekretnini
protivnika osiguranja uz zabiljezbu ovrsivosti trazbine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 21.05.2022.
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NESLUZBENA KOPIJA

‘...r
REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTARI
GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 22.05.2022

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SASINOVEC (Mbr. 325449)

Posjedovni list: 4839
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etazno vlasnistvo

.R‘edgl Udio dijela Prezime i ime odnos.no .tvvrtka -111 naziv, prebivalisSte odnosno Udio OIB
broj dijela sjediSte upisane osobe
3 16/100 PRIGORAC-GRAPENIJE D.0.0., JELKOVECKA CESTA 4, 1/1 53456405017
10360 SESVETE, HRVATSKA (VLASNIK)
1 31/100 PRIGORAC-GRADENIJE D.0.0., JELKOVECKA CESTA 4, 1/1 53456405017
10360 SESVETE, HRVATSKA (VLASNIK)
5 17/100 PRIGORAC-GRADENIJE D.0.0., JELKOVECKA CESTA 4, 1/1 53456405017
10360 SESVETE, HRVATSKA (VLASNIK)
4 18/100 PRIGORAC-GRADENIJE D.0.0., JELKOVECKA CESTA 4, 1/1 53456405017
10360 SESVETE, HRVATSKA (VLASNIK)
2 18/100 PRIGORAC-GRAPENIJE D.0.0., JELKOVECKA CESTA 4, 1/1 53456405017
10360 SESVETE, HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske - . Posebni
5| .2 . . . P . |Povrsina/ Broj . .
N | & | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
3478/1 SOBLINECKA ULICA 2136/ 0
ZGRADA BR.51, ZGR., Soblinec, Soblinecka ulica 51 533
DVORISTE 1603
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 2136

NAPOMENA.: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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