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I. UVOD 
 

U stečajnom postupku nad dužnikom RAZVOJ GRADNJA d.o.o. u stečaju, Zagreb, Jure Kaštelana 
17A, upisano u sudskom registru Trgovačkog suda u Zagrebu pod MBS: 080518735, OIB: 
96082590857 (u daljnjem tekstu: Stečajni dužnik i/ili Dužnik), a koji postupak se vodi pred 
naslovnim sudom pod brojem: St-400/17, odlukom skupštine vjerovnika, od dana 23. svibnja 2018. 
godine, naloženo je stečajnom upravitelju da izradi stečajni plan, te ga podnese stečajnom sucu. 
 
Stečajni plan se treba izraditi sukladni smjernicama dostavljenim stečajnom upravitelju od strane 
razlučnog vjerovnika LADA V.C. LIMITED iz Gibraltara, a koje smjernice su navedene u toč. VIII 
izvješća stečajnog upravitelja, prihvaćenog odlukom skupštine vjerovnika od dana 23. svibnja 2018. 
godine.  
 
 

II. PRIPREMNA OSNOVA 
 
 Sukladno odredbi čl. 306. Stečajnoj zakona (NN 71/15, 104/17, u daljnjem tekstu SZ i/ili Stečajni 

zakon) pripremna osnova stečajnog plana treba sadržavati pregled mjera koje su poduzete i koje se 
još moraju poduzeti kako bi se stvorili temelji za planirano ostvarivanje prava sudionika, te ostale 
podatke o osnovama i posljedicama plana, koje su važne za donošenje odluka vjerovnika o planu, te 
za njegovu sudsku potvrdu.  

 
 Ovaj dio plana pruža stečajnim vjerovnicima sve podatke o mogućnosti ostvarivanja cilja plana, 

odnosno informacijsku podlogu za donošenje odluke o njegovom prihvaćanju. 
 
 
II.1. OSNOVNI PODACI O PRAVNOM STATUSU DUŽNIKA 
 
 Tvrtka:   Razvoj gradnja d.o.o. – u stečaju 
 

Sjedište: Sjedište društva registrirano je u Zagrebu, na adresi Jure Kaštelana 17/a, 
međutim, svi poslovi se obavljaju na adresi ureda stečajnog upravitelja u 
Zagrebu, Andrije Kačića Miošića 9  

MBS:  080518735 
 
OIB:  63680712091 
 
Osnivački akt: Izjava o osnivanju društva s ograničenom odgovornošću od 19. siječnja 

2005. godine 
 
Osnivači: Prema podacima dobivenim iz sudskog registra Trgovačkog suda u Zagrebu 

na dan otvaranja stečajnog postupka član društva je Sadija Harbaš iz 
Zagreba, Radauševa ulica 5, OIB: 21674180015, čiji poslovni udjel 
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nominalnog iznosa 20.000,00 kn predstavlja 100% temeljnog kapitala 
društav 

 
Temeljni kapital: Temeljni kapital je prije otvaranja stečajnog postupka iznosio 20.000,00 kn 
 
Predmet poslovanja: organizacija izvedbe projekata za zgrade (NKD 41.10) 
 
Članovi uprave: Do otvaranja stečajnog postupka direktor društva je bio Branimir Benčić iz 

Zagreba, Jure Kaštelana 17a, OIB: 03064503929 
 
 

II.2. ZAKONSKE PRETPOSTAVKE ZA IZRADU STEČANOG PLANA 
 

Sukladno odredbi čl. 303. SZ-a nakon otvaranja stečajnog postupka dopušteno je izraditi stečajni 
plan u kojemu se može odstupiti od zakonskih odredbi o unovčavanju i raspodjeli stečajne mase. 

 
 Stečajnim planom se može: 

• ostaviti dužniku svu ili dio njegove imovine radi nastavljanja poslovanja dužnika,  
• prenijeti dio ili svu imovinu dužnika na jednu ili više već postojećih osoba ili osoba koje će tek 

biti osnovane,  
• dužnika pripojiti drugoj osobi ili spojiti s jednom ili više osoba, 
• prodati svu ili dio imovine dužnika, s razlučnim pravima ili bez razlučnih prava,  
• raspodijeliti svu ili dio imovine dužnika između vjerovnika,  
• odrediti način namirenja stečajnih vjerovnika,  
• namiriti ili izmijeniti razlučna prava,  
• smanjiti ili odgoditi isplatu obveza dužnika,  
• obveze dužnika pretvoriti u kredit,  
• preuzeti jamstvo ili dati drugo osiguranje za ispunjenje obveza dužnika, 
• urediti odgovornost dužnika nakon završetka stečajnoga postupka. 

 
Predmetni stečajni plan predstavlja likvidacijski stečajni plan kojem je cilj likvidacija poduzeća 
stečajnog dužnika, uključujući i stečajnog dužnika kao njegovog pravnog nositelja. Likvidacijski 
stečajni planom može se odstupiti od zakonskih pravila o načinu i vremenu unovčenja predmeta 
stečajne mase i o načinu i vremenu namirenja vjerovnika.  
 
U nastavku ovog stečajnog plana razrađuju se pravne i ekonomske pretpostavke za izradu stečajnog 
plana temeljem kojih bi se, sukladno odredbi čl. 303. st. 2. al. 4. i 6. SZ-a, odredili načini prodaje sve 
imovine stečajnog dužnika i namirenja vjerovnika. 
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II.3. PODACI O IMOVINI I OBVEZAMA STEČAJNOG DUŽNIKA 
 
II.3.1. Imovina stečajnog dužnika 
 

a) Nekretnine 
 
Stečajni dužni je vlasnik nekretnina upisanih u zk. ul. br. 5034, kč. br. 7668/172 k.o. Grad Zagreb, i 
to: 
- 6212/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana u prizemlju, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba l, terasa, ulazni prostor i zelenilo - Al kao pripadak, 
ukupne neto korisne površine 53,68 čm, u nacrtima označen oznakom AO-1 (E-l),  
- 6973/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana u prizemlju, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaone, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa, ulazni prostor i zelenilo - A2 kao 
pripadak, ukupne korisne površine 60,26 čm, u nacrtima označen oznakom AO-2 (E-2),  
- 6537/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na 1. (prvom) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 56,49 čm, u nacrtima označen oznakom Al-2 (E-4),  
- 7900/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na II. (drugom) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, izba, kuhinja, kupaonica, soba l, soba 2, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 68,27 čm, u nacrtima označen oznakom A2-1 (E-7),  
- 7441/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na III. (trećem) katu, sadržaja: balkon, 
dnevni boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica soba I, soba 2, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 64,30 čm, u nacrtima označen oznakom A3-4 (E-14), 
- 8023/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na IV. (četvrtom) katu, sadržaja: 
balkon, dnevni boravak+blagovaona, izba, kuhinja, kupaonica, soba l, soba 2, terasa i ulazni prostor, 
ukupne neto korisne površine 69,33 čm, u nacrtima označen oznakom A4-1 (E-15), 
-  6536/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na V. (petom) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 56,48 čm, u nacrtima označen oznakom A5-2 (E-20), 
-  6492/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na V. (petom) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 56,10 čm, u nacrtima označen oznakom A5-3 (E-21), 
-  7319/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na V. (petom) katu, sadržaja: dnevni 
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boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba I, soba 2, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 63,25 čm, u nacrtima označen oznakom A5-4 (E-22), 
14587/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana u potkrovlju, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba l, soba 2, soba 3, terasa la, terasa lb, terasa 2, terasa 
3, terasa 4, terasa S, ulazni prostor i WC, ukupne neto korisne površine 126,05 črn, u nacrtima 
označen oznakom A6-1 (E-23),  
-11558/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana u potkrovlju, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, natkrita terasa, soba, terasa l, terasa 2, terasa 3, terasa 4 i 
ulazni prostor, ukupne neto korisne površine 99,88 čm, u nacrtima označen oznakom A6-2 (E-24),  
- 7951/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana u prizemlju, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba l, soba 2, terasa, ulazni prostor i zelenilo - Bl kao 
pripadak, ukupne neto korisne površine 68,71 čm, u nacrtima označen oznakom BO-l (E-25),  
- 6977/1000000 dijela čkbr. 76681172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana u prizemlju, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa, ulazni prostor i zelenilo - B2 kao 
pripadak, ukupne neto korisne površine 60,29 čm, u nacrtima označen oznakom BO-2 (E-26), 
- 6977/1000000 dijela čkbr. 76681172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana u prizemlju, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa, ulazni prostor i zelenilo - B3 kao 
pripadak, ukupne neto korisne površine 60,29 čm, u nacrtima označen oznakom BO-3 (E-27), 
- 6568/1000000 dijela čkbr, 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na II. (drugom) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 56,76 čm, u nacrtima označen oznakom B2-2 (E-34), 
- 6536/1000000 dijela čkbr, 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana stan na Ill. (trećem) katu, sadržaja: 
dnevni boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne 
neto korisne površine 56,48 čm, u nacrtima označen oznakom B3-3 (E-39), 
- 65681/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, l7B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na IV. (četvrtom) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 56,76 čm, u nacrtima označen oznakom B4-2 (E-42), 
- 6568/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na V. (petom) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 56,76 čm, u nacrtima označen oznakom B5-2 (E-46), 
- 6659/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, l7D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na V. (petom) katu, sadržaja: balkon, 
dnevni boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne 
neto korisne površine 57,54 čm, u nacrtima označen oznakom B5-3 (E-47), 



Stranica 7 od 25 

- 8023/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na V. (petom) katu, sadržaja: balkon, 
dnevni boravak+blagovaona, izba, kuhinja, kupaonica, soba 1, soba 2, terasa i ulazni prostor, 
ukupne neto korisne površine 69,33 čm, u nacrtima označen oznakom B5-4 (E-48),  
- 13209/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana u potkrovlju, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba l, soba 2, soba 3, terasa l a, terasa l b, terasa 2, 
terasa 3, terasa 4, terasa 5, ulazni prostor i WC, ukupne neto korisne površine 114,15 čm, u 
nacrtima označen oznakom B6-1 (E-49), 
- 13732/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D l 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana u potkrovlju, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba l, soba 2, soba 3, terasa la, terasa lb, terasa 2, terasa 
3, terasa 4, terasa 5, ulazni prostor i WC, ukupne neto korisne površine 118,67 čm, u nacrtima 
označen oznakom B6-2 (E-5O), 
- 6977/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana u prizemlju, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa, ulazni prostor i zelenilo - C2 kao 
pripadak, ukupne neto korisne površine 60,29 čm, u nacrtima označen oznakom CO-2 (E-52), 
- 6977/1000000 dijela čkbr, 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana u prizemlju, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa, ulazni prostor i zelenilo - e3 kao 
pripadak, ukupne neto korisne površine 60,29 čm, u nacrtima označen oznakom CO-3 (E-53), 
- 6573/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na l. (prvom) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 56,80 čm, u nacrtima označen oznakom C1-3 (E-57), 
- 6659/1000000 dijela čkbr, 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na II. (drugom) katu, sadržaja: balkon, 
dnevni boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne 
neto korisne površine 57,54 čm, u nacrtima označen oznakom C2-2 (E-60), 
- 65681/1000000 dijela čkbr. 76681172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D l 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na II. (d rugom) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 56,76 čm, u nacrtima označen oznakom C2-3 (E-61), 
- 6536/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na III. (trećem) katu, sadržaja: dnevni 
borava+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 56,48 čm, u nacrtima označen oznakom C3-2 (E-64),  
- 6568/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na III. (trećem) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 56,76 črn, u nacrtima označen oznakom C3-3 (E-65), 
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- 7363/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na IV. (četvrtom) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba l, soba 2, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 63,63 čm, u nacrtima označen oznakom C4-1 (E-67), 
- 8055/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na IV. (četvrtom) katu, sadržaja: 
balkon, dnevni boravak+blagovaona, izba, kuhinja, kupaonica, soba l, soba 2, terasa i ulazni prostor, 
ukupne neto korisne površine 69,61 čm, u nacrtima označen oznakom C4-4 (E-70), 
- 7363/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na V. (petom) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba l, soba 2, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 63,63 čm, u nacrtima označen oznakom C5-l (E-71), 
- 6536/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na V. (petom) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 56,48 čm, u nacrtima označen oznakom C5-2 (E-72),  
- 6690/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na V. (petom) katu, sadržaja: balkon, 
dnevni boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne 
neto korisne površine 57,81 čm, u nacrtima označen oznakom C5-3 (E-73),  
- 13249/1000000 dijela čkbr, 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana u potkrovlju, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba I, soba 2, soba 3, terasa la, terasa lb, terasa 2, terasa 
3, terasa 4, terasa 5, ulazni prostor i WC, ukupne neto korisne površine 114,49 čm, u nacrtima 
označen oznakom C6-1 (E-75),  
- 6970/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana u prizemlju, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa, ulazni prostor i zelenilo - D2 kao 
pripadak, ukupne neto korisne površine 60,23 čm, u nacrtima označen oznakom DO-2 (E-78),  
- 6537/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na I. (prvom) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 56,49 čm, u nacrtima označen oznakom D1-3 (E-83),  
- 7901/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na I. (prvom) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, izba, kuhinja, kupaonica, soba l, soba 2, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 68,28 čm, u nacrtima označen oznakom D1-4 (E-84),  
- 6492/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na II. (drugom) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 56,10 čm, u nacrtima označen oznakom D2-2 (E-86),  
- 6659/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na II. (drugom) katu, sadržaja: balkon, 
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dnevni boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne 
neto korisne površine 57,54 čm, u nacrtima označen oznakom D2-3 (E-87),  
- 6492/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na III. (trećem) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 56,10 čm, u nacrtima označen oznakom D3-2 (E-90),  
- 7900/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na III. (trećem) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, izba, kuhinja, kupaonica, soba I, soba 2, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 68,27 čm, u nacrtima označen oznakom D3-4 (E-92),  
- 6493/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na IV. (četvrtom) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 56,11 čm, u nacrtima označen oznakom D4-2 (E-94),  
- 653511000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na IV. (četvrtom) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 56,47 čm, u nacrtima označen oznakom D4-3 (E-95),  
- 6536/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 170 I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana na V. (petom) katu, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba, spremište, terasa i ulazni prostor, ukupne neto 
korisne površine 56,48 čm, u nacrtima označen oznakom D5-3 (E-99),  
- 14587/1000000 dijela čkbr, 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom stana u potkrovlju, sadržaja: dnevni 
boravak+blagovaona, kuhinja, kupaonica, soba l, soba 2, soba 3, terasa la, terasa lb, terasa 2, terasa 
3, terasa 4, terasa 5, ulazni prostor i WC, ukupne neto korisne površine 126,05 čm, u nacrtima 
označen oznakom D6-2 (E-102),  
- 270211000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -l, 
ukupne neto korisne površine 23,45 čm, u nacrtima označeno oznakom PM1 (E-106),  
- 194511000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -1, 
ukupne neto korisne površine 16,88 čm, u nacrtima označeno oznakom PM2 (E-107),  
- 193711000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -l, 
ukupne neto korisne površine 16,81 črn, II nacrtima označeno oznakom PM4 (E-l09),  
- 1934/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -1, 
ukupne neto korisne površine 16,78 čm, u nacrtima označeno oznakom PM5 (E-1lO),  
- 2796/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -l, 
ukupne neto korisne površine 24,26 čm, u nacrtima označeno oznakom PM6 (E-111),  
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- 277411000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -l, 
ukupne neto korisne površine 24,07 čm, u nacrtima označeno oznakom PM7 (E-112),  
- 1926/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -1, 
ukupne neto korisne površine 16,71 čm, u nacrtima označeno oznakom PM8 (E-l13),  
- 1934/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, l7B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -l, 
ukupne neto korisne površine 16,78 črn, u nacrtima označeno oznakom PM9 (E-l14),  
- 1952/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkira1išnog mjesta u podrumu -l, 
ukupne neto korisne površine 16,94 čm,u nacrtima označeno oznakom PM1O (E-ll5),  
- 1897/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, l7D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -1, 
ukupne neto korisne površine 16,46 čm, u nacrtima označeno oznakom PM11 (E-l16),  
- 199011 OOOOOO dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkira1išnog mjesta u podrumu -l, 
ukupne neto korisne površine 17,27 čm, u nacrtima označeno oznakom PM 12 (E-ll7),  
- 2852/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -1, 
ukupne neto korisne površine 24,75 čm, u nacrtima označeno oznakom PM13 (E-l18),  
- 1887/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -1, 
ukupne neto korisne površine 16,37 čm, u nacrtima označeno oznakom PM14 (E-l19),  
- 1659/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -1, 
ukupne neto korisne površine 14,40 čm, u nacrtima označeno oznakom PM16 (E-121),  
- 1659/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkira1išnog mjesta u podrumu -l, 
ukupne neto korisne površine 14,40 čm, u nacrtima označeno oznakom PM22 (E-127)  
- 1665/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališno g mjesta u podrumu -1, 
ukupne neto korisne površine 14,45 čm, u nacrtima označeno oznakom PM26 (E-13l),  
- 235411000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -1, 
ukupne neto korisne površine 20,43 čm, u nacrtima označeno oznakom PM27 (E-132),  
- 1686/lO00000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -l, 
ukupne neto korisne površine 14,63 čm, u nacrtima označeno oznakom PM29 (E-134),  
- 2437/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -1, 
ukupne neto korisne površine 21,15 čm, u nacrtima označeno oznakom PM30 (E-135),  
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- 1904/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -I, 
ukupne neto korisne površine 16,52 čm, u nacrtima označeno oznakom PM34 (E-139),  
- 2383/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -1, 
ukupne neto korisne površine 20,68 čm, u nacrtima označeno oznakom PM35 (E-140)  
- 19451/1000000 dijela čkbr, 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -1, 
ukupne neto korisne površine 16,88 čm, u nacrtima označeno oznakom PM36 (E-141),  
- 1940/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podmmu -1, 
ukupne neto korisne površine 16,83 čm, u nacrtima označeno oznakom PM37 (E-142),  
- 19371/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -I, 
ukupne neto korisne površine 16,81 čm, u nacrtima označeno oznakom PM38 (E-143),  
- 19341/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -1, 
ukupne neto korisne površine 16,78 čm, u nacrtima označeno oznakom PM39 (E-144),  
- 19261/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -l, 
ukupne neto korisne površine 16,71 čm, u nacrtima označeno oznakom PM40 (E-145),  
- 1948/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -1, 
ukupne neto korisne površine 16,90 čm, u nacrtima označeno oznakom PM41 (E-146),  
- 2553/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališno g mjesta u podrumu -I, 
Ukupne neto korisne površine 22,15 čm, u nacrtima označeno oznakom PM42 (E-147),  
- 1929/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -1, 
ukupne neto korisne površine 16,74 čm, u nacrtima označeno oznakom PM44 (E-149),  
- 1950/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -1, 
ukupne neto korisne površine 16,92 črn, u nacrtima označeno oznakom PM45 (E-15O),  
- 1897/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -I, 
ukupne neto korisne površine 16,46 čm, u nacrtima označeno oznakom PM46 (E-151),  
- 1990/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališno g mjesta u podrumu -1, 
ukupne neto korisne površine 17,27 čm, u nacrtima označeno oznakom PM47 (E-152),  
- 2292/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -2, 
ukupne neto korisne površine 19,89 čm, u nacrtima označeno oznakom PMl (E-154),  
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- 1954/1000000 dijela čkbr. 76681172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -2, 
ukupne neto korisne površine 16,96 čm, u nacrtima označeno oznakom PM2 (E-155)  
- 1945/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -2, 
Ukupne neto korisne površine 16,88 čm, u nacrtima označeno oznakom PM5 (E-158),  
- 1940/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -2, 
Ukupne neto korisne površine 16,83 čm, u nacrtima označeno oznakom PM6 (E-l59),  
- 1937/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -2, 
Ukupne neto korisne površine 16,81 čm, u nacrtima označeno oznakom PM7 (E-160),  
- 1930/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -2, 
ukupne neto korisne površine 16,75 čm, u nacrtima označeno oznakom PM9 (E-162),  
- 1943/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -2, 
ukupne neto korisne površine 16,86 čm, u nacrtima označeno oznakom PM10 (E-163),  
- 1930/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu ~2, 
ukupne neto korisne površine 16,75 čm, u nacrtima označeno oznakom PM11 (E-164),  
- 397/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -2, 
ukupne neto korisne površine 27,74 čm, u nacrtima označeno oznakom PM 12 (E~165),  
- 249711000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu ~2, 
ukupne neto korisne površine 21,67 čm, II nacrtima označeno oznakom PM13 (166),  
- 1933/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -2, 
ukupne neto korisne površine 16,77 čm, u nacrtima označeno oznakom PM14 (E-167),  
- 1967/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u POdIUffiU 
~2, ukupne neto korisne površine 17,07 čm, u nacrtima označeno oznakom PM17 (E-170),  
- 2859/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkira1išnog mjesta u podrumu -2, 
ukupne neto korisne površine 24,81 črn, II nacrtima označeno oznakom PM 18 (E-171),  
- 2004/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališno g mjesta u podrumu -2, 
ukupne neto korisne površine 17,39 čm, u nacrtima označeno oznakom PM20 (E-173),  
- 2004/1000000 dijela čkbr, 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -2, 
ukupne neto korisne površine 17,39 čm, u nacrtima označeno oznakom PM23 (E-176),  
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- 1786/1000000 dijela čkbr, 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -2, 
ukupne neto korisne površine 15,50 čm, u nacrtima označeno oznakom PM24 (E-177),  
- 166311000000 dijela čkbr, 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -2, 
ukupne neto korisne površine 14,43 čm, u nacrtima označeno oznakom PM25 (E-178),  
- 2004/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -2, 
ukupne neto korisne površine 17,39 čm, u nacrtima označeno oznakom PM26 (179),  
- 1658/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA  
BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog 
parkirališnog mjesta u podrumu -2, Ukupne neto korisne površine 14,39 čm, u nacrtima označeno 
oznakom PM27 (E-180),  
- 16551/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -2, 
ukupne neto korisne površine 14,36 čm, u nacrtima označeno oznakom PM28 (E-181),  
- 2004/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA  
BR. 17 A, 17B, I7C, I7D I DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog 
parkirališnog mjesta li podrumu -2, Ukupne neto korisne površine 17,39 čm, u nacrtima označeno 
oznakom PM29 (E-182),  
- 1610/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA  
BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog 
parkirališnog mjesta u podrumu -2, ukupne neto korisne površine 13,97 čm, u nacrtima označeno 
oznakom PM35 (E-l88),  
- 1498/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA  
BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog 
parkirališnog mjesta u podrumu -2, ukupne neto korisne površine 13,00 čm, u nacrtima označeno 
oznakom PM37 (E-190),  
- 1633/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA  
BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog 
parkirališnog mjesta u podrumu -2, ukupne neto korisne površine 14,43 čm, u nacrtima označeno 
oznakom PM39 (E-192),  
- 2580/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I 
DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog parkirališnog mjesta u podrumu -2, 
Ukupne neto korisne površine 22,39 čm, u nacrtima označeno oznakom PM42 (E-195),  
- 1945/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA  
BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog 
parkirališnog mjesta u podrumu -2, ukupne neto korisne površine 16,88 čm, u nacrtima označeno 
oznakom PM43 (E~196),  
- 1934/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA  
BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog 
parkirališnog mjesta u podrumu -2, ukupne neto korisne površine 16,78 čm, u nacrtima označeno 
oznakom PM46 (E-199),  
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- 2978/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA  
BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog 
parkirališnog mjesta u podrumu -2, ukupne neto korisne površine 25,84 čm, u nacrtima označeno 
oznakom PM47 (E-200),  
- 2932/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA  
BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog 
parkirališnog mjesta u podrumu -2, ukupne neto korisne površine 25,44 čm, u nacrtima označeno 
oznakom PM48 (E-201),  
- 1935/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA  
BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog 
parkirališnog mjesta u podrumu -2, ukupne neto korisne površine 16,79 čm, u nacrtima označeno 
oznakom PM49 (E-202),  
- 1975/1000000 dijela čkbr. 76681172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA  
BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog 
parkirališnog mjesta u podrumu -2, Ukupne neto korisne površine 17,14 čm, u nacrtima označeno 
oznakom PM54 (E-207),  
- 1839/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA  
BR. 17A, 17B, 17C, 17D I DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog 
parkirališnog mjesta u podrumu -2, Ukupne neto korisne površine 15,96 čm, u nacrtima označeno 
oznakom PM55 (E-208),  
- 1937/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA  
BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog 
parkirališnog mjesta u podrumu -2, ukupne neto korisne površine 16,81 čm, u nacrtima označeno 
oznakom PM56 (E-209)  
- 1952/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA  
BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom garažnog 
parkirališnog mjesta -2, ukupne neto korisne površine 16,94 čm, u nacrtima označeno oznakom 
PM60 E-213),  
- 8537/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA  
BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom poslovnog prostora 
l u prizemlju, Ukupne neto korisne površine 73,77čm, u nacrtima označen oznakom - prizemlje (E-
214) i  
- 5545/1000000 dijela čkbr. 7668/172 STAMBENO POSLOVNA ZGRADA  
BR. 17 A, 17B, 17C, 17D I DVORIŠTE, JURE KAŠTELANA povezano sa vlasništvom poslovnog prostora 
2 u prizemlju, ukupne neto korisne površine 47,92čm, u nacrtima označen oznakom - prizemlje (E-
215) 

 
Zgrada u kojoj se nalaze predmetni posebni dijelovi nalazi se u Zagrebu, na adresi Jure Kaštelana 
17a, sagrađena je 2008. godine, te je za istu dana 25. srpnja 2008. godine izdana uporabna dozvola, 
koja je postala pravomoćna dana 11. kolovoza 2008. godine.  
 
Vrijednost predmetnih nekretnina iskazana je u bilanci u ukupnom iznosu od 36.530.749,00 kn, dok 
je prema Procjeni tržišne vrijednosti nekretnina prema stanju i vrijednostima u I/2018.g., sačinjenoj 
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dana 3. siječnja 2018. godine od strane stalnog sudskog vještaka za graditeljstvo i procjenu 
nekretnine Hrvoja Balije, dipl.ing.građ., tržišna vrijednost predmetnih nekretnina stečajnog dužnika 
iznosi 37.960.285,68 kn, odnosno 5.095.018,24 EUR (prilog: presnimak Procjene tržišne vrijednosti 
nekretnina prema stanju i vrijednostima u I/2018.g., od dana 3. siječnja 2018. godine). 

 
Predmetne nekretnine opterećene su založnim pravom – hipotekom upisanim u korist razlučnog 
vjerovnika Zagrebačka banka d.d., Zagreb, OIB: 92963223473, u iznosu od 75.211.308,92 kn, a koja 
tražbina je cedirana u cijelosti društvu LADA V.C. LIMITED iz Gibraltara, koje je time steklo pravni 
status razlučnog vjerovnika. 
 
b) Motorna vozila 

 
 Stečajni dužnik nema u vlasništvu motorna vozila. 
 
 

c) Pokretnine 
 
 Stečajni dužnik nama u vlasništvu pokretnine. 
 
 

d) Potraživanja 
 

Potraživanja iskazana u poslovnim knjigama u iznosu od 162.552,00 kn, uslijed zastare nisu utuživa 
niti se mogu naplatiti.  
 
 

II.3.2. Obveze stečajnog dužnika po osnovi priznatih tražbina 
 
 Ukupne obveze po osnovu utvrđenih tražbina iznose 87.687.267,06 kn, i to: 

- ukupno priznate tražbine vjerovnika I. višeg isplatnog reda iznose 0,00 kn 
- ukupno priznate tražbine vjerovnika II. višeg isplatnog reda iznose  87.687.267,06 kn 

 
Od navedenog iznosa iznos od 75.211.308,92 kn osiguran je razlučnim pravom – hipotekom u korist 
razlučnog vjerovnika LADA V.C. LIMITED - tvrtka registrirana u Gibraltaru u Trgovačkom registru za 
Gibraltar 12.5.2014. pod brojem 111484,  s adresom sjedišta 57/63 Line Wall Road, Gibraltar 

 
Popis priznatih tražbina nalazi se u Prilogu br. 2. stečajnog plana. 

 
 
II.3.3. Opis obveza stečajnog dužnika s osnova poreza, doprinosa i drugih javnih davanja 
 

Nepodmirene obveze prema Poreznoj upravi do otvaranja stečajnog postupka utvrđene su u 
ukupnom iznosu od 6.843,53 kn. Iste su u cijelosti priznate kao tražbina II. višeg isplatnog reda. 
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II.3.4. Sporovi u tijeku 
 

Prema dostupnim podacima, protiv stečajnog dužnika vodi se nekoliko ovršnih postupaka od strane 
vjerovnika koji su prijavili svoje tražbine, u kojima je stečajni dužnik ovršenik. Priznavanjem tražbina 
predmetnih vjerovnika otpao je pravni osnov za vođenje navedenih postupaka. 
 
Stečajni dužnik prema dostupnim podacima ne vodi ni jedan parnični postupak u kojima je tužitelj.   

 
 

II.4. PODACI O GOSPODARSTVENIM I EKONOMSKIM OKOLNOSTIMA U KOJIMA SE DUŽNIK NALAZI 
 
II.4.1. Gospodarski položaj dužnika i analiza krize 
 

Rješenjem naslovnog suda, od dana 15. studenog 2017. godine, pod gornjim poslovnim brojem, 
temeljem odredbi čl. 128. i 129. SZ-a otvoren je stečajni postupak nad stečajnim dužnikom RAZVOJ 
GRADNJA d.o.o. u stečaju, Zagreb, Jure Kaštelana 17A, upisano u sudskom registru Trgovačkog suda 
u Zagrebu pod MBS: 080518735, OIB: 96082590857. 

 
a) račun dobiti i gubitka dužnika za posljednjih pet godina 

 

PREGLED REZULTATA 
POSLOVANJA  

 
31.12.2013. 31.12.2014. 31.12.2015. 31.12.2016. 31.12.2017. 

UKUPNI PRIHOD  
 

0 kn 0 kn 718.000 kn 471.900 kn 0 kn 

UKUPNI RASHOD  
 

5.249.900 kn 6.764.500 kn 5.611.800 kn 2.680.800 kn 2.531.158 kn 
ZADRŽANA DOBIT ILI 
PRENESENI GUBITAK 

 
-27.134.200 kn -32.384.200 kn -39.148.600 kn -44.042.500 kn -46.251.357 kn 

DOBIT / GUBITAK 
POSLOVNE GODINE 

 
-5.249.900 kn -6.764.500 kn -4.893.800 kn -2.208.900kn -2.531.159kn 

TEMELJNI KAPITAL 20.000 kn 20.000 kn 20.000 kn 20.000 kn 20.000 kn 
KAPITAL I REZERVE  32.364.200 kn -39.128.600 kn -44.022.500 kn -46.231.400 kn -48.762.516 kn 

Tablica 1. 
 

Iz pregleda rezultata poslovanja kako je sadržano u Tablici 1. razvidno je da Stečajni dužnik 
posljednjih pet godina posluje s gubitkom, te da je na dan 31. prosinca 2017. godine ostvaren 
gubitak iznad temeljnog kapitala u iznosu od čak 48.762.516 kn. 

 
b) bilanca dužnika za posljednjih pet godina 

 
PREGLED IMOVINE 31.12.2013. 31.12.2014. 31.12.2015. 31.12.2016. 31.12.2017. 
A) POTRAŽIVANJA 
ZA UPISANI A 
NEUPLAĆENI 
KAPITAL  0 kn 

 
0 kn 

 
0 kn 

 
0 kn 

 
0 kn 
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B) DUGOTRAJNA 
IMOVINA  37.692.500 kn 37.692.500 kn 37.002.700 kn 37.002.700 kn 36.530.749 kn 
I. NEMATERIJALNA 
IMOVINA  0 kn 

 
0 kn 

 
0 kn 

 
0 kn 

 
0 kn 

II. MATERIJALNA 
IMOVINA  37.692.500 kn 37.692.500 kn 37.002.700 kn 37.002.700 kn 36.530.749 kn 
II.9. Ulaganja u 
nekretnine 37.692.500 kn 37.692.500 kn 37.002.700 kn 37.002.700 kn 36.530.749 kn 
C) KRATKOTRAJNA 
IMOVINA  111.100 kn 111.100 kn 150.600 kn 157.600 kn 162.552 kn 

I. ZALIHE  
0 kn 

 
0 kn 

 
0 kn 

 
0 kn 

 
0 kn 

II. POTRAŽIVANJA  
111.100 kn 111.100 kn 150.600 kn 157.600 kn 162.552 kn 

III. NOVAC U 
BLAGAJNI I BANCI  0 kn 

 
0 kn 

 
0 kn 

 
0 kn 

 
0 kn 

E) UKUPNO AKTIVA 
37.803.500 kn 37.803.500 kn 37.153.200 kn 37.160.220 kn 36.693.301 kn 

Tablica 2. 
 

Iz Tablice 2. je razvidno da je materijalna imovina, na dan 31. prosinca 2017. godine, iskazana u 
vrijednosti od 36.530.749,00 kn, a odnosi se isključivo na ulaganja u nekretnine. 
   
Iskazana kratkotrajna imovina, u vrijednosti od 162.552,00 kn, odnosi se isključivo na potraživanja, 
a koja nisu utuživa niti se mogu naplatiti. 
 

PREGLED OBVEZA 31.12.2013. 31.12.2014. 31.12.2015. 31.12.2016. 31.12.2017. 
A) DUGOROČNE 
OBVEZE 

59.591.200 kn 66.026.400 kn 70.367.600 kn 83.261.400 kn 74.466.128 kn 

B) KRATKOROČNE 
OBVEZE 

 
10.576.500 kn 10.905.800 kn 10.808.100 kn 130.100 kn 10.989.689 kn 

UKUPNO 
OBAVEZE (kn) 70.167.700 kn  76.932.200 kn 81.175.700 kn 83.391.500 kn 85.455.817 kn 

Tablica 3. 
 

Iz tablice 3. je razvidno da stečajni dužnik na dan 31. prosinca 2017. godine ima iskazane dugoročne 
obveze u iznosu od 74.466.128,00 kn, dok su kratkoročne obaveze iskazane u iznosu od 
10.989.689,00 kn, čime ukupno iskazane obveze iznose 85.455.817,00 kn.  
 
Slijedom stanja utvrđenog iz poslovnih knjiga stečajnog dužnika, kao i iz podataka dostupnih iz 
javnih registara, razvidno je da je stečajni dužnik projektno društvo osnovano isključivo s ciljem 
izgradnje stambeno poslovne zgrade u Zagrebu, na adresi Jure Kaštelana 17a, 17b, 17c i 17d, te po 
izgradnji prodaji posebnih dijelova – stanova i poslovnih prostora. Predmetni projekt financiran je 
kreditom Zagrebačke banke d.d. Zagreb.  
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Predmetna zgrada sagrađena je 2008. godine, te je za istu dana 25. srpnja 2008. godine izdana 
uporabna dozvola, koja je postala pravomoćna dana 11. kolovoza 2008. godine. Uslijed krize u 
sektoru građevinarstva i na tržištu nekretnina, a kao posljedice globalne krize, i pada vrijednosti 
nekretnina 2008. i 2009. godine, predmetnu nekretninu više nije bilo moguće prodati za iznos 
dostatan za pokriće obveza prema Zagrebačkoj banci d.d. s osnova danog kredita za financiranje 
izgradnje. Navedeno je rezultiralo blokadom računa dužnika i otvaranjem stečajnog postupka. 

 
 
II.5. MJERE PODUZETE U SVRHU OSTVARIVANJA CILJA PREDVIĐENOG STEČAJNIM PLANOM 
 

Tijekom stečajnog postupka poduzete su mjere u svrhu ostvarivanja cilja predviđenog stečajnim 
planom, i to: 

• izvršena je procjena nekretnina po stalnom sudskom vještaku za graditeljstvo i procjenu 
nekretnina; 

• obavljeni su razgovori s razlučnim vjerovnikom u svezi provedbe stečajnog plana; 
• razlučni vjerovnik je ponudio financirati troškove stečajnog postupka u svrhu provedbe 

stečajnog plana; 
• obavljeni su razgovori s agencijama za promet nekretnina u svrhu informativnih ponuda 

oko mogućnosti unovčenja nekretnina stečajnog dužnika. 
 
 
 

II.6. USPOREDNI PRIKAZ UNOVČENJA DUŽNIKOVE IMOVINE REDOVITIM ZAKONSKIM MODELOM I 
PROVEDBOM STEČAJNOG PLANA  

 
 
II.6.1. Unovčenje imovine prema redovnom zakonskom modelu 
 

Jedinu unovčivu imovinu stečajnog dužnika predstavljaju nekretnine navedene gore pod toč. 
II.3.1.a) ovog stečajnog plana. 
 
Prema Procjeni tržišne vrijednosti nekretnina prema stanju i vrijednostima u I/2018.g., sačinjenoj 
dana 3. siječnja 2018. godine od strane stalnog sudskog vještaka za graditeljstvo i procjenu 
nekretnine Hrvoja Balije, dipl.ing.građ., tržišna vrijednost predmetnih nekretnina stečajnog dužnika 
iznosi 37.960.285,68 kn, odnosno 5.095.018,24 EUR.  
 
Predmetne nekretnine opterećene su založnim pravom – hipotekom upisanim u korist razlučnog 
vjerovnika LADA V.C. LIMITED iz Gibraltara, u iznosu od 75.211.308,92 kn.  
 
Kako je tražbina osigurana razlučnim pravom na nekretninama gotovo dvostruko veća od tržišne 
vrijednost predmetnih nekretnina, unatoč činjenici što prodajom nekretnina ne nastaje obveza 
plaćanja poreza na dodanu vrijednost za stečajnog dužnika (uporabna dozvola izdana 2008. godine), 
te krajnje niskim troškovima stečajnog postupka (obveze stečajne mase) unovčenjem imovine 
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prema redovitom zakonskom modelu ne bi bilo moguće namiriti niti 50% tražbine razlučnog 
vjerovnika, čak ni pod uvjetom da nekretnine budu prodaje po procijenjenoj vrijednosti. 

 
Kako u praksi nisu česte situacije da se nekretnine u stečajnom postupku uspiju prodati po 
procijenjenoj vrijednosti, već su iznosi kupoprodajne cijene postignuti u postupku znatno niži, za 
očekivati je da bi razlučni vjerovnik prodajom nekretnina u stečajnom postupku uspio namiriti svega 
cca. 30% svoje tražbine. 
 
S druge strane, ne postoje nikakvi izgledi za namirenje tražbina II. višeg isplatnog reda, čak niti 
djelomično. 
 
Tablica 4. 

 Iznos namirenja: Postotak namirenja: 
I.viši isplatni red 0,00 kn 0,00% 
II. viši isplatni red 0,00 kn 0,00% 
Razlučni vjerovnik  cca. 30% 

 
 
II.6.2. Unovčenje prema konceptu stečajnog plana 
 
 Stečajni plan, i to likvidacijski stečajni plan, bi se bazirao na sljedećem konceptu: 
 

• razlučni vjerovnik LADA V.C. LIMITED iz Gibraltara uplatio bi iznos potreban za namirenje 10% 
iznosa tražbina vjerovnika II. višeg isplatnog reda, kao i svih i obveza stečajne mase (nastalih 
troškova stečajnog postupka), i to u roku od 8 dana, od dana prihvata stečajnog plana; 

 

• tražbine vjerovnika II. višeg isplatnog reda (bez razlučnog vjerovnika) u iznosu od 
12.240.932,11 kn, namirile bi se u visini od 10%, u roku od 15 dana, od dana pravomoćnosti 
rješenja o potvrdi stečajnog plana; 

 

• razlučni vjerovnik bi se namirio u iznosu dobivenom prodajom nekretnina stečajnog dužnika, 
a koje nekretnine bi prodavao stečajni upravitelj; 

 

• sukladno odredbi čl. 303. st. 2. al. 4. SZ-a, nekretnine bi se prodavale prikupljanjem ponuda, 
neposrednom pogodbom, angažiranjem agencije za prodaju nekretnina i/ili druge osobe s 
posebnim iskustvom u prodaji nekretnina, sve s ciljem brže i učinkovitije prodaje te 
postizanja bolje kupoprodajne cijene; 

 

• prihvaćanjem stečajnog plana, a sukladno čl. 331. st. 1. SZ-a, tražbine vjerovnika nižih 
isplatnih redova bi prestale. 

 
Tablica 5. 

 Iznos namirenja: Postotak namirenja: 
I.viši isplatni red 0,00 kn 0,00% 
II. viši isplatni red 1.224.093,21 kn 10,00% 
Razlučni vjerovnik  iz vrijednosti nekretnina 
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Nesporno je da bi se kroz stečajni plan vjerovnici II. višeg isplatnog reda namirili u visini od 10% 
svojih tražbina, dok kod redovnog zakonskog modela ne postoji nikakva mogućnost namirenja 
vjerovnika II. višeg isplatnog reda. 

 
 
II.6.3. Ocjena rizika 
 

Redovni zakonski model nosi rizik nemogućnosti prodaje nekretnina stečajnog dužnika putem FINA-
e u razumnom roku, za razumnu kupoprodajnu cijenu, uz naglasak da je razlučni vjerovnik na 
navedeni način u potpunosti onemogućen kontrolirati tijek predmetne prodaje, iako se jedini 
namiruje iz dobivenog iznosa. U ovom trenutku potpuno je nepredvidiva reakcija tržišta nekretnina 
na pojavu velikog broja stanova i ostalih posebnih dijelova na istoj nekretnini, kako s osnova 
vrijednosti unovčenja, tako i vremenskog perioda u kojem se unovčenje stvarno može i realizirati. 
 
S druge strane, navedeni rizik kod modela stečajnog plana za razlučnog vjerovnika praktično ne 
postoji. Predmetnim modelom omogućena je kontrola neposredne prodaje predmetnih posebnih 
dijelova, dok vjerovnici II. višeg isplatnog reda dobivaju namirenje svojih tražbina u visini od 10% 
utvrđenih iznosa. 

 
 
 
III. PROVEDBENA OSNOVA 

 
Sukladno odredbi čl. 307. SZ-a, provedbena osnova sadržava odredbe o tome kako će se stečajnim 
planom izmijeniti pravni položaj dužnika i drugih sudionika u postupku.  
 

III.1. RAZVRSTAVANJE VJEROVNIKA U SKUPINE 
 

Budući da je cilj ovoga stečajnog plana u prvom redu omogućiti bolje namirenje vjerovnika no što bi 
ga oni ostvarili u okviru redovnog zakonskog modela unovčenja i raspodjele stečajne mase, ovaj 
plan ide za time da se njime, ni jednom vjerovniku, a ni stečajnom dužniku, ne nametne lošiji 
položaj no što bi ga on imao da stečajnog plana nema.  
 
Kako i redovni zakonski model namirenja vjerovnika za različite vrste i različit rang vjerovnika 
predviđa različita prava, to je SZ, temeljem kojeg je i izrađen ovaj plan, predvidio podjelu vjerovnika 
u različite skupine, sve kako vi se njihova postojeća različita pravna pozicija u izradi stečajnog plana 
mogla uzeti u obzir. Za svaku skupinu navedeni su razlozi radi kojeg su vjerovnici razvrstani u ste, a 
vodeći kriterij razvrstavanja su bili gospodarski interesi.  
 
Zbog svega iznijetog i kod izrade ovog stečajnog plana se vodilo računa o pravilu da se vjerovnici s 
različitim pravnim položajem razvrstavaju u posebne skupine (čl. 308. SZ-a). Naglašava se da 
vjerovnika I. višeg isplatnog reda nema.  
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Stečajni vjerovnici bi se prilikom glasovanja o stečajnom planu, sukladno čl. 308. SZ-a, a temeljem 
njihovog različitog pravnog položaja, razvrstali u sljedeće dvije skupine:  
 
 

III.1.1. Skupina A – vjerovnici II. višeg isplatnog reda 
 

U skupinu A vjerovnika razvrstavaju se vjerovnici II. višeg isplatnog reda, i to u visini njihovih 
tražbina koje nisu osigurane razlučnim pravom. Ti vjerovnici, u navedenom dijelu, ionako nemaju 
nikakvog prava na namirenje iz iznosa dobivenih prodajom nekretnina opterećenih razlučnim 
pravom, tako da navedeni vjerovnici imaju isti pravni i gospodarski položaj u ovom stečajnom 
postupku. 
 
Tablica 6. – Skupina A 

Redni 
broj: 

Vjerovnik: Tražbina: 

1. REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, Porezna uprava, 
Područni ured Zagreb,  
OIB: 18683136487, zastupana po Županijskom državnom odvjetništvu 
u Zagrebu, Savska 41 

6.843,53 kn 

2. HRVATSKE ŠUME d.o.o. 
OIB: 69693144506  
Zagreb, LJ. F. Vukotinovića 2 

63.982,73 kn 

3. HRVATSKE VODE - pravna osoba za upravljanje vodama 
OIB: 28921383001,  
Zagreb, Vukovarska 220 

76.122,66 kn 

4. GRAD ZAGREB, zastupan po Vanji Perišin, dipl.iur., djelatnici Stručne 
službe gradonačelnika, 
 OIB: 61817894937, 
 Trg Stjepana Radića 1, Zagreb 

257.749,24 kn 

5. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zagreb  
OIB: 46830600751 
Ulica grada Vukovara 37, Zagreb 
(uz dostavu pismena na Elektra Zagreb, Gundulićeva 32, Zagreb) 

1.234,48 kn 

6. Odvjetnik Alen Blagajac 
OIB: 54945763629 
Petrova 81, Zagreb 

1.911.718,75 kn  

7. VODOOPSKRBA I ODVODNJA d.o.o. 
OIB:83416546499,  
Folnegovićeva 1, Zagreb 

158.401,95 kn 

8. ZAGREBAČKI HOLDING d.o.o. 
OIB: 85584865987 
Ulica grada Vukovara 41, Zagreb 
Podružnica Čistoća 

11.636,61 kn 

9. GRADSKA PLINARA ZAGREB - OPRSKRBA d.o.o.,  
OIB: 74364571096,  
Radnička cesta 1, Zagreb 

46.934,22 kn 
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10. LADA V.C. LIMITED - tvrtka registrirana u Gibraltaru u Trgovačkom 
registru za Gibraltar 12.5.2014. pod brojem 111484,  
s adresom sjedišta 57/63 Line Wall Road, Gibraltar, koju zastupa Hrvoje 
Vasilj iz Zagreba, Ulica grada Chicaga 10 
 

 
9.706.307,94 kn 

UKUPNO:  12.240.932,11 kn  
 

 
III.1.2. Skupina B – razlučni vjerovnik 
 

U skupinu B razvrstava se razlučni vjerovnik, kao vjerovnik s pravom odvojenog namirenja iz 
nekretnina koje čine jedinu imovine stečajnog dužnika.  

 
 Tablica 7. – skupina B 

1. LADA V.C. LIMITED - tvrtka registrirana u Gibraltaru u Trgovačkom 
registru za Gibraltar 12.5.2014. pod brojem 111484,  
s adresom sjedišta 57/63 Line Wall Road, Gibraltar 

75.211.308,92 kn 

UKUPNO:  75.211.308,92 kn 

 
 
 
III.2. NAMIRENJE STEČAJNIH VJEROVNIKA 
 

Namirenje stečajnih vjerovnika provest će se iz cjelokupne imovine stečajnog dužnika, kao i 
dodatnog iznosa od 1.224.093,21 kn, a koji iznos će temeljem stečajnog plana razlučni vjerovnik 
uplatiti na račun stečajnog dužnika u roku od 8 dana, od dana prihvata stečajnog plana, a sve na 
način kako je to niže navedeno: 

  
 
III.2.1. Namirenje vjerovnika II. višeg isplatnog reda (Skupina A) 
 

Vjerovnici II. višeg isplatnog reda namirit će se u iznosu od 10% od iznosa njihovih priznatih 
tražbina. Isplate će izvršiti stečajni upravitelj u roku od 15 dana od dana pravomoćnosti rješenja o 
potvrdi stečajnog plana.  

 
Sljedeća tablica donosi popis vjerovnika sa iznosom njihovih tražbina, te iznosom koji će se isplatiti 
pojedinom vjerovniku. 

 
Tablica 8. – namirenje vjerovnika II. višeg isplatnog reda (10%) 

Redni 
broj: 

Vjerovnik: Tražbina: Iznos koji će se 
isplatiti: 

1. REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, 
Porezna uprava, Područni ured Zagreb,  
OIB: 18683136487, zastupana po Županijskom 

6.843,53 kn 684,35 kn 
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državnom odvjetništvu u Zagrebu, Savska 41 
2. HRVATSKE ŠUME d.o.o. 

OIB: 69693144506  
Zagreb, LJ. F. Vukotinovića 2 

63.982,73 kn 6.398,27 kn 

3. HRVATSKE VODE - pravna osoba za upravljanje 
vodama 
OIB: 28921383001,  
Zagreb, Vukovarska 220 

76.122,66 kn 7.612,27 kn 

4. GRAD ZAGREB, zastupan po Vanji Perišin, dipl.iur., 
djelatnici Stručne službe gradonačelnika, 
 OIB: 61817894937, 
 Trg Stjepana Radića 1, Zagreb 

257.749,24 kn 25.774,92 kn 

5. HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra 
Zagreb  
OIB: 46830600751 
Ulica grada Vukovara 37, Zagreb 
(uz dostavu pismena na Elektra Zagreb, Gundulićeva 
32, Zagreb) 

1.234,48 kn 123,45 kn 

6. Odvjetnik Alen Blagajac 
OIB: 54945763629 
Petrova 81, Zagreb 

1.911.718,75 kn  191.171,87 kn  

7. VODOOPSKRBA I ODVODNJA d.o.o. 
OIB:83416546499,  
Folnegovićeva 1, Zagreb 

158.401,95 kn 15.840,19 kn 

8. ZAGREBAČKI HOLDING d.o.o. 
OIB: 85584865987 
Ulica grada Vukovara 41, Zagreb 
Podružnica Čistoća 

11.636,61 kn 1.163,66 kn 

9. GRADSKA PLINARA ZAGREB - OPRSKRBA d.o.o.,  
OIB: 74364571096,  
Radnička cesta 1, Zagreb 

46.934,22 kn 4.693,42 kn 

10. LADA V.C. LIMITED - tvrtka registrirana u Gibraltaru u 
Trgovačkom registru za Gibraltar 12.5.2014. pod 
brojem 111484,  
s adresom sjedišta 57/63 Line Wall Road, Gibraltar, 
koju zastupa Hrvoje Vasilj iz Zagreba, Ulica grada 
Chicaga 10 
 

 
9.706.307,94 kn 

 
970.630,79 kn 

UKUPNO:  12.240.932,11 kn  1.224.093,21 kn 

 
U ovoj skupini nema osporenih tražbina, tako da nije potrebno niti izvršiti rezervaciju iznosa za 
namirenje možebitnih naknadno utvrđenih tražbina.  
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III.2.2. Namirenje razlučnog vjerovnika (skupina B) 
 

Razlučni vjerovnik namirit će se u iznosu dobivenom prodajom nekretnina stečajnog dužnika, a koje 
nekretnine će stečajni upravitelj prodavati u ime stečajnog dužnika, a za račun razlučnog vjerovnika.  
 
Sukladno odredbi čl. 303. st. 2. al. 4. SZ-a, nekretnine će stečajni upravitelj prodavati prikupljanjem 
ponuda, neposrednom pogodbom, angažiranjem agencije za prodaju nekretnina i/ili druge osobe s 
posebnim iskustvom u prodaji nekretnina, sve s ciljem brže i učinkovitije prodaje te postizanja bolje 
kupoprodajne cijene. Po primitku pojedine ponude za kupnju nekretnine stečajni upravitelj će bez 
odgode o navedenoj ponudi izvijestiti razlučnog vjerovnika, te po odobrenju razlučnog vjerovnika 
pristupiti sklapanju kupoprodajnog ugovora s kupcem. 
 
Stečajni upravitelj je ovlašten oglašavati prodaju predmetnih nekretnina, kao i podmirivati  
troškove takvog oglašavanja i prodaje nekretnine. 
 
Po uplati kupoprodajne cijene na račun dužnika od strane kupaca, stečajni upravitelj će tako 
primljeni iznos kupoprodajne cijene, nakon podmirenja u tom trenutku dospjelih troškova prodaje, 
isplatiti razlučnom vjerovniku u roku od 3 dana, od dana primitka iste. 
 
 

III.2.3. Namirenje vjerovnika nižih isplatnih redova 
 

Stečajni vjerovnici nižih isplatnih redova se ne namiruju. Prihvaćanjem stečajnog plana, sukladno 
odredbi čl. 311. SZ-a, tražbine vjerovnika nižih isplatnih redova prestaju. 

 
 
 
III.3. UČINCI PRAVOMOĆNO POTVRĐENOG STEČAJNOG PLANA  
 
 
III.3.1. Preduvjet za potvrdu stečajnog plana 
 

Nakon što vjerovnici na ročištu prihvate stečajni plan, prvi sljedeći dan počinje teći rok od 8 dana u 
kojem društvo LADA V.C. LIMITED, na račun stečajnog dužnika treba uplatiti iznos od 1.224.093,21 
kn, za namirenje tražbina vjerovnika II. višeg isplatnog reda, kao i dodatan iznos potreban za 
podmirenje obveza stečajne mase, prema specifikaciji stečajnog upravitelja koja će biti dostavljena 
navedenom društvu s danom održavanja ročišta za glasanje o stečajnom planu. 
 
 

III.3.2. Djelovanje prema svim stečajnim vjerovnicima 
 

Pravomoćno potvrđen stečajni plan djeluje prema svim sudionicima stečajnog postupka, bez obzira 
dali su glasovali za ili protiv. On djeluje i prema stečajnim vjerovnicima koji svoje tražbine nisu 
prijavili u stečajni postupak. Djeluje i prema vjerovnicima koji su se planu bez uspjeha protivili, i to 
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bilo da kao skupina nisu prihvatili plan, a stečajni sudac ocijeni da je riječ o opstrukciji (čl. 331. SZ-a), 
bilo da su pojedinačno stavili prigovor  protiv potvrde plana tvrdeći da su planom stavljeni u lošiji 
položaj od onoga u kojem bi bili da plana nema, a stečajni sudac njihov prigovor ocjeni 
neosnovanim (čl. 337. SZ-a).  

  
 

III.3.4. Ostali učinci pravomoćnog rješenja o potvrdi stečajnog plana 
 

Utvrđuje se da pravomoćnošću rješenja o potvrdi stečajnog plana stečajni vjerovnici nemaju 
nikakvih drugih potraživanja, osim onih koja će se namiriti provedbom ovog stečajnog plana.  

 
Obzirom da se stečajni vjerovnici namiruju u razdoblju između dana pravomoćnost rješenja o 
potvrdi stečajnog plana i dana donošenja rješenja o zaključenju stečajnog postupka, neće se vršiti 
nadzor nad ispunjenjem stečajnog plana. 

 
 
 
IV. ZAKLJUČAK 
 

S obzirom da je stečajni plan pokazao da će vjerovnici kroz njegovu provedbu biti bolje namireni 
nego da se provede unovčenje imovine prema redovitom zakonskom modelu, te da plan sadrži 
detaljno razrađenu pripremnu i provedbenu osnovu sukladno Stečajnom zakonu, podnosim ovaj 
stečajni plan stečajnom sucu, te 

 
predlažem 

 
- da stečajni sudac zakaže ročište na kojem će se raspravljati i glasovati o stečajnom planu; 
- da prije zakazivanja ročišta izloži stečajni plan zajedno sa svim prilozima u sudskoj pisarnici na 

uvid sudionicima, te 
- da se svim sudionicima kojima je po zakonu potrebno uputiti poziv dostavi predloženi stečajni 

plan. 
 

Podnositelj stečajnog plana: 
Stečajni upravitelj 

Vatroslav Plejić 
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Naručitelj: RAZVOJ GRADNJA d.o.o. u stečaju
Zagreb, Jure Kaštelana 17A
OIB: 63680712091

Predmet:

Zagreb, Jure Kaštelana 17/A

Identifikacija: k.o. Grad Zagreb
zk.ul.br. 5034

suvl. dio: prema specifikaciji na str. 3

Površina stanova s pripatcima: KVP = 2.783,72 m2
Površina poslovnih prostora: KVP = 121,69 m2
Površina GPM: NGP = 1.194,89 m2

Tržišna vrijednost: =

Izradio:

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vještak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina

Zagreb, 03.01.2018. g.

5.095.018,24 EUR37.960.285,68 kn

PROCJENA TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA PREMA STANJU  I  
VRIJEDNOSTIMA U I/2018.G.

STANOVI S PRIPATCIMA (45 KOM), POSLOVNI PROSTORI (2 KOM) I 
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CENZUS d.o.o.

1. UVODNI PODACI

1.1. Zadatak

Identifikacija nekretnina:

k.o. Grad Zagreb
zk.ul.br. 5034

nekretnine:

na lokaciji: Zagreb, Jure Kaštelana 17/A

Dan kakvoće: 03.01.2018.
Dan vrednovanja: 03.01.2018.
Dan očevida: 27.12.2017.

Očevid nekretnine:

1.2. Popis primjenjenih propisa, te korištene stručne i znanstvene literature

-

- Zakon o zaštiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/06, 41/08, 130/11, 106/12)
- Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17)
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
- Krtalić V.  (2007): Načela procjene tržišne vrijednosti nekretnina

Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

očevid nekretnine izvršen je u nazočnosti predstavnika 
Naručitelja elaborata

Potpisani vještak dobio je zadatak da izradi procjenu tržišne vrijednosti nekretnina oznaka:

Suvlasnički dijelovi

1, 2, 4, 7, 14, 15, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 34, 39, 
42, 46, 47, 48, 49, 50, 52, 53, 57, 60, 61, 64, 65, 67, 70, 

71, 72, 73, 75, 78, 83, 84, 86, 90, 92, 94, 95, 99, 102

Poslovni prostori: 214, 215

Stanovi s pripatcima:

106, 107, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 
118, 119, 121, 123, 127, 131, 132, 134, 135, 139, 140, 
141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 149, 150, 151, 152, 
154, 155, 158, 159, 160, 162, 163, 164, 165, 166, 167, 
170, 171, 173, 176, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 188, 
190, 192, 195, 196, 199, 200, 201, 202, 207, 208, 209, 

213 

GPM:

Stanovi s pripatcima (45 kom), poslovni prostori (2 
kom) i garažna parkirališna mjesta (67 kom)
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1.3. Ostalo

-

-

-

-

1.4. Opći uvjeti

-

-

- Vještak izjavljuje da ovaj elaborat izrađuje nepristrano i neovisno, primjenjujući sva 
svoja stručna znanja iz područja zadatka vještačenja.

Predmet ove procjene nije geodetska, urbanistička ili imovinsko-pravna provjera, niti 
provjera s upravno-pravnog naslova.

Vještak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu netočnost predočenih i 
pribavljenih podataka korištenih za izradu ovog elaborata procjene.

Vještaku je predočen elaborat posebnih dijelova zgrade na k.č. 1634/2, k.o. 
Peščenica, ulica Jure Kaštelana 17a, 17b, 17c i 17d, izrađen po uredu ovlaštenog 
inženjera geodezije Marijan Kunstek, dipl.ing.geod. u travnju 2008.g. Predstavnik 
vlasnika nekretnina usmeno je izjavio da upis nekretnina u zemljišnu knjigu nije 
izvršen prema predočenom elaboratu posebnih dijelova zgrade, već drugom 
elaboratu etažiranja. Vještaku nije predočen elaborat etažiranja glede kojeg je 
izvršen upis nekretnina u zemljišnu knjigu.

Vještaku nije omogućen ulazak u sve predmetne stanove. Omogućen je ulazak u 
stanove oznaka A1-2, A2-1 i A6-1. Predstavnik vlasnika nekretnine, u čijoj je 
nazočnosti izvršen očevi prethodno navedenih stanova, usmeno je izjavio da je 
uređenje ostalih stanova istovjetno stanovim koji su bili dostupni za očevid. 
Potpisani vještak izrađuje ovaj elaborat procjene uz pretpostavku da su predmetni 
stanovi koji nisu bili dostupni završno obrađeni i opremljeni kao i stanovi koji su bili 
dostupni za očevid.

Identifikacija nekretnina izvršena je glede uvida u predočeni elaborat posebnih 
dijelova zgrade iz travnja 2008.g. izrađen po uredu ovlaštenog inženjera geodezije 
Marijana Kunsteka, dipl.ing.geod., te usmene izjave predstavnika vlasnika 
nekretnine.
Uvidom u prethodno navedeni elaborat posebnih dijelova zgrade evidentirano je da 
predmetnim poslovnim prostorima pripadaju vanjska parkirna mjesta. U pribavljenim 
prikazima z.k. uložaka nisu evidentirana vanjska parkirna mjesta. S obzirom da 
vještaku nije predočen elaborat etažiranja glede kojeg je izvršen upis predmetnih 
nekretnina u zemljišne knjige, te s obzirom na iskazano u pribavljenim prikazima z.k. 
uložaka, potpisani vještak nije obuhvatio navedena vanjska parkirna mjesta u ovom 
elaboratu procjene.
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ZEMLJOPISNA KARTA

DETALJNA SITUACIJA
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2. NALAZ

2.1. Identifikacija nekretnine

a. Zemljišno-knjižno stanje

U pribavljenim prikazima z.k. uložaka iskazano je:

k.o. Grad Zagreb zk.ul.br. 5034 zk.č.br. 7668/172

Suvlasnički dio Nekretnina

23. Suvlasnički dio: 14587/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-23)

stan u potkrovlju, u nacrtima označen oznakom  A6-1

24. Suvlasnički dio: 11558/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-24)

stan u potkrovlju, u nacrtima označen oznakom  A6-2

25. Suvlasnički dio: 7951/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-25)

stan u prizemlju, u nacrtima označen oznakom  B0-1

26. Suvlasnički dio: 6977/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-26)

stan u prizemlju, u nacrtima označen oznakom  B0-2

27. Suvlasnički dio: 6977/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-27)

stan u prizemlju, u nacrtima označen oznakom  B0-3

34. Suvlasnički dio: 6568/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-34)

stan na II. (drugom) katu, u nacrtima označen oznakom  
B2-2

39. Suvlasnički dio: 6536/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-39)

stan na III. (trećem) katu, u nacrtima označen oznakom  
B3-3

42. Suvlasnički dio: 6568/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-42)

stan na IV. (četvrtom) katu, u nacrtima označen 
oznakom  B4-2

1. Suvlasnički dio: 6212/1000000 ETAŽNO 
VLASNIŠTVO (E-1)

stan u prizemlju, u nacrtima označen oznakom A0-1

2. Suvlasnički dio: 6973/1000000 ETAŽNO 
VLASNIŠTVO (E-2)

stan u prizemlju, u nacrtima označen oznakom  A0-2

4. Suvlasnički dio: 6537/1000000 ETAŽNO 
VLASNIŠTVO (E-4)

stan na I. (prvom) katu, u nacrtima označen oznakom  
A1-2

7. Suvlasnički dio: 7900/1000000 ETAŽNO 
VLASNIŠTVO (E-7)

stan na II. (drugom) katu, u nacrtima označen oznakom  
A2-1

14. Suvlasnički dio: 7441/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-14)

stan na III. (trećem) katu, u nacrtima označen oznakom  
A3-4

15. Suvlasnički dio: 8023/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-15)

stan na IV. (četvrtom) katu, u nacrtima označen 
oznakom  A4-1

20. Suvlasnički dio: 6536/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-20)

stan na V. (petom) katu, u nacrtima označen oznakom  
A5-2

21. Suvlasnički dio: 6492/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-21)

stan na V. (petom) katu, u nacrtima označen oznakom  
A5-3

22. Suvlasnički dio: 7319/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-22)

stan na V. (petom) katu, u nacrtima označen oznakom  
A5-4

STANOVI
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83. Suvlasnički dio: 6537/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-83)

stan na I. (prvom) katu, u nacrtima označen oznakom  
D1-3

84. Suvlasnički dio: 7901/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-84)

stan na I. (prvom) katu, u nacrtima označen oznakom  
D1-4

86. Suvlasnički dio: 6492/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-86)

stan na II. (drugom) katu, u nacrtima označen oznakom  
D2-2

90. Suvlasnički dio: 6492/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-90)

stan na III. (trećem) katu, u nacrtima označen oznakom  
D3-2

92. Suvlasnički dio: 7900/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-92)

stan na III. (trećem) katu, u nacrtima označen oznakom  
D3-4

64. Suvlasnički dio: 6536/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-64)

stan na III. (trećem) katu, u nacrtima označen oznakom  
C3-2

65. Suvlasnički dio: 6568/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-65)

stan na III. (trećem) katu, u nacrtima označen oznakom  
C3-3

67. Suvlasnički dio: 7363/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-67)

stan na IV. (četvrtom) katu, u nacrtima označen 
oznakom  C4-1

70. Suvlasnički dio: 8055/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-70)

stan na IV. (četvrtom) katu, u nacrtima označen 
oznakom  C4-4

71. Suvlasnički dio: 7363/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-71)

stan na V. (petom) katu, u nacrtima označen oznakom  
C5-1

72. Suvlasnički dio: 6536/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-72)

stan na V. (petom) katu, u nacrtima označen oznakom  
C5-2

73. Suvlasnički dio: 6690/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-73)

stan na V. (petom) katu, u nacrtima označen oznakom  
C5-3

75. Suvlasnički dio: 13249/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-75)

stan u potkrovlju, u nacrtima označen oznakom  C6-1

78. Suvlasnički dio: 6970/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-78)

stan u prizemlju, u nacrtima označen oznakom D0-2

47. Suvlasnički dio: 6659/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-47)

stan na V. (petom) katu, u nacrtima označen oznakom  
B5-3

48. Suvlasnički dio: 8023/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-48)

stan na V. (petom) katu, u nacrtima označen oznakom  
B5-4

49. Suvlasnički dio: 13209/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-49)

stan u potkrovlju, u nacrtima označen oznakom  B6-1

50. Suvlasnički dio: 13732/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-50)

stan u potkrovlju, u nacrtima označen oznakom  B6-2

52. Suvlasnički dio: 6977/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-52)

stan u prizemlju, u nacrtima označen oznakom C0-2

53. Suvlasnički dio: 6977/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-53)

stan u prizemlju, u nacrtima označen oznakom C0-3

57. Suvlasnički dio: 6573/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-57)

stan na I. (prvom) katu, u nacrtima označen oznakom  
C1-3

60. Suvlasnički dio: 6659/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-60)

stan na II. (drugom) katu, u nacrtima označen oznakom  
C2-2

61. Suvlasnički dio: 6568/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-61)

stan na II. (drugom) katu, u nacrtima označen oznakom  
C2-3

46. Suvlasnički dio: 6568/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-46)

stan na V. (petom) katu, u nacrtima označen oznakom  
B5-2
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Suvlasnički dio Nekretnina

116. Suvlasnički dio: 1897/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-116)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM11

117. Suvlasnički dio: 1990/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-117)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM12

118. Suvlasnički dio: 2852/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-118)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM13

119. Suvlasnički dio: 1887/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-119)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM14

121. Suvlasnički dio: 1659/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-121)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM16

123. Suvlasnički dio: 1596/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-123)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM18

127. Suvlasnički dio: 1659/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-127)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM22

131. Suvlasnički dio: 1665/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-131)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM26

132. Suvlasnički dio: 2354/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-132)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM27

106. Suvlasnički dio: 2702/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-106)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM1

107. Suvlasnički dio: 1945/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-107)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM2

109. Suvlasnički dio: 1937/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-109)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM4

110. Suvlasnički dio: 1934/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-110)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM5

111. Suvlasnički dio: 2796/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-111)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM6

112. Suvlasnički dio: 2774/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-112)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM7

113. Suvlasnički dio: 1926/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-113)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM8

114. Suvlasnički dio: 1934/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-114)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM9

115. Suvlasnički dio: 1952/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-115)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM10

94. Suvlasnički dio: 6493/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-94)

stan na IV. (četvrtom) katu, u nacrtima označen 
oznakom  D4-2

95. Suvlasnički dio: 6535/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-95)

stan na IV. (četvrtom) katu, u nacrtima označen 
oznakom  D4-3

99. Suvlasnički dio: 6536/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-99)

stan na V. (petom) katu, u nacrtima označen oznakom  
D5-3

102. Suvlasnički dio: 14587/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-102)

stan u potkrovlju, u nacrtima označen oznakom  D6-2

GARAŽNA PARKIRALIŠNA MJESTA
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159. Suvlasnički dio: 1940/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-159)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM6

160. Suvlasnički dio: 1937/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-160)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM7

162. Suvlasnički dio: 1930/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-162)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM9

163. Suvlasnički dio: 1943/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-163)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM10

164. Suvlasnički dio: 1930/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-164)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM11

165. Suvlasnički dio: 3197/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-165)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM12

146. Suvlasnički dio: 1948/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-146)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM41

147. Suvlasnički dio: 2553/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-147)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM42

149. Suvlasnički dio: 1929/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-149)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM44

150. Suvlasnički dio: 1950/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-150)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM45

151. Suvlasnički dio: 1897/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-151)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM46

152. Suvlasnički dio: 1990/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-152)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM47

154. Suvlasnički dio: 2292/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-154)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM1

155. Suvlasnički dio: 1954/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-155)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM2

158. Suvlasnički dio: 1945/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-158)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM5

134. Suvlasnički dio: 1686/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-134)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM29

135. Suvlasnički dio: 2437/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-135)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM30

139. Suvlasnički dio: 1904/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-139)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM34

140. Suvlasnički dio: 2383/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-140)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM35

141. Suvlasnički dio: 1945/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-141)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM36

142. Suvlasnički dio: 1940/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-142)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM37

143. Suvlasnički dio: 1937/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-143)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM38

144. Suvlasnički dio: 1934/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-144)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM39

145. Suvlasnički dio: 1926/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-145)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -1, u nacrtima 
označeno PM40
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207. Suvlasnički dio: 1975/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-207)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM54

192. Suvlasnički dio: 1663/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-192)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM39

195. Suvlasnički dio: 2580/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-195)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM42

196. Suvlasnički dio: 1945/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-196)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM43

199. Suvlasnički dio: 1934/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-199)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM46

200. Suvlasnički dio: 2978/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-200)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM47

201. Suvlasnički dio: 2932/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-201)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM48

202. Suvlasnički dio: 1935/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-202)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM49

188. Suvlasnički dio: 1610/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-188)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM35

190. Suvlasnički dio: 1498/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-190)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM37

171. Suvlasnički dio: 2859/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-171)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM18

173. Suvlasnički dio: 2004/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-173)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM20

176. Suvlasnički dio: 2004/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-176)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM23

177. Suvlasnički dio: 1786/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-177)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM24

178. Suvlasnički dio: 1663/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-178)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM25

179. Suvlasnički dio: 2004/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-179)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM26

180. Suvlasnički dio: 1658/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-180)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM27

181. Suvlasnički dio: 1655/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-181)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM28

182. Suvlasnički dio: 2004/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-182)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM29

166. Suvlasnički dio: 2497/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-166)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM13

167. Suvlasnički dio: 1933/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-167)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM14

170. Suvlasnički dio: 1967/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-170)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM17
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Suvlasnički dio Nekretnina

Knjižni vlasnik: RAZVOJ GRADNJA D.O.O.
Zagreb, Jure Kaštelana 17/A

213. Suvlasnički dio: 1952/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-213)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM60

208. Suvlasnički dio: 1839/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-208)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM55

209. Suvlasnički dio: 1937/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-209)

garažno parkirališno mjesto u podrumu -2, u nacrtima 
označeno PM56

poslovni prostor 1 u prizemlju, u nacrtima označen 
oznakom - prizemlje

214. Suvlasnički dio: 8537/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-214)
215. Suvlasnički dio: 5545/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-215)

poslovni prostor 2 u prizemlju, u nacrtima označen 
oznakom - prizemlje

POSLOVNI PROSTORI
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b. Katastarsko stanje

k.o. Peščenica
k.č.br. 1634/2

PRIKAZ DIGITALNOG KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE
(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/)
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2.2. Lokacija

2.3. Opisi
 

2.3.1. Zgrada

2.3.2. Karakteristični stan

2.3.3. Garažna parkirališna mjesta

2.3.4. Poslovni prostor

Predmetna zgrada izgrađena je ca. 2008. g. Zgrada je katnosti -2 + prizemlje + 5 katova + 
potkrovlje. Temelji su izvedeni kao armirano betonski, nosiva konstrukcija se sastoji od 
armirano betonskih stupova, greda i nosivih zidova, a obodni zidovi su od blok opeke. 
Međukatne konstrukcije su armirano betonske pune ploče, pregradni zidovi su od 
pregradne blok opeke. Krovi je ravan. Limarija je pocinčana. Hidroizolacija je izvedena. 
Pročelja zgrade su završno obrađena ETICS fasdanim sustavom. Zgrada je priključena na 
komunalne sisteme: vodovod, kanalizacija, elektrika, plin, telefonija. Vertikalna 
komunikacija je izvedena pomoću dvokrakog armiranobetonskog stubišta i dizala.

Ulazna vrata stana su protuprovalna. Podovi su završno obrađeni sukladno namjeni 
prostora: parket, keramičke pločice. Zidovi su ožbukani, gletani i obojeni, djelomice ili u 
cijelosti obloženi keramičkim pločicama. Vanjska stolarija je PVC ostakljena izo staklom, 
opskrbljena PVC roletama. Unutarnja vrata su drvena, puna. Sanitarna oprema je 
keramička. Instalacije su položene podžbučno, osim cijevnog razvoda plina. Grijanje i 
priprema PTV je etažno centralno s priključkom na plinski bojler smješten u stanu. Grijanje 
se vrši aluminijskim plošnim radijatorima. Ugrađen je klimatizacijski uređaj tipa "split" 
sistem. Stanovi imaju portafone.

Podovi su betonski završno obrađeni protuprašnim premazom. Zidovi i stropovi su betonski 
obojeni.

Predmetna nekretnina nalazi se u istočnom dijelu grada Zagreba. Područje je u cijelosti 
urbanizirano. Izgrađeno je višeetažnim stambenim, poslovnim i stambeno-poslovnim 
zgradama, te obiteljskim stambenim kućama. Teren na lokaciji je ravan. Prilazne 
prometnice su asfaltirane s izvedenom javnom rasvjetom i nogostupima. Zgrada je locirana 
u neposrednoj blizini objekata javnog i komercijalnog sadržaja. Predmetna nekretnina 
udaljena je ca. 500m od nogometnog stadiona Maksimir. Javni gradski prijevoz - autobus i 
tramvaj.

Ulicom uz predmetnu nekretninu položena je sljedeća gradska komunalna infrastruktura: 
vodovod, kanalizacija, električna energija, plinoopskrba, telefonija.

Poslovni prostor 1 nije završno obrađen. Podovi i zidovi su betonski (neožbukani). Strop je 
obložen heraklit pločama. Izveden je dio elektroinstalaterskih i plinskih instalacija, te 
vodovoda i odvodnje. Vanjska stolarija je aluminijska ostakljena izo staklom.

Poslovni prostor 2 je djelomično završno obrađen. Pod je asfaltirani. Zidovi i stropovi su 
ožbukani i obojeni. Vanjska stolarija je aluminijska ostakljena izo staklom.
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2.4. Površine

Suvlasnički dio NGP Koef. KVP
Nekretnina (m2) (m2)

PRIZEMLJE

1. Suvlasnički dio: 6212/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-1)
Stan A0-1

- Dn. boravak + blag. 18,80 1,00 18,80
- Kuhinja 2,30 1,00 2,30
- Kupaonica 4,97 1,00 4,97
- Soba 11,98 1,00 11,98
- Loggia 5,83 0,75 4,37
- Ulazni prostor 6,99 1,00 6,99
- Zelenilo - A1 2,81 0,10 0,28

Ukupno: 53,68 49,69

2. Suvlasnički dio: 6973/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-2)
Stan A0-2

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Loggia 5,83 0,75 4,37
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19
- Zelenilo - A2 4,50 0,10 0,45

Ukupno: 60,26 54,75

ULAZ - JURE KAŠTELANA 17/A

STANOVI

Neto građevinske površine nekretnina usvajaju se glede iskazanog u predočenom 
elaboratu posebnih dijelova zgrada na k.č. 1634/2, k.o. Peščenica izrađen u travnju 2008.g. 
po uredu ovlaštenog inženjera geodezije Marijan Kunstek, dipl.ing.geod. Korisne vrijednosti 
površina izračunavaju se korištenjem koeficijenata propisanih Pravilnikom o metodama 
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).
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1. KAT

4. Suvlasnički dio: 6537/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-4)
Stan A1-2

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,22 1,00 11,22
- Spremište 2,87 1,00 2,87
- Terasa 3,60 0,75 2,70

2,95 0,50 1,47
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19

Ukupno: 56,49 54,11

2. KAT

7. Suvlasnički dio: 7900/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-7)
Stan A2-1

- Dn. boravak + blag. 21,20 1,00 21,20
- Izba 1,58 1,00 1,58
- Kuhinja 5,95 1,00 5,95
- Kupaonica 4,97 1,00 4,97
- Soba 1 11,84 1,00 11,84
- Soba 2 8,43 1,00 8,43
- Terasa 3,93 0,75 2,95

2,62 0,50 1,31
- Ulazni prostor 7,75 1,00 7,75

Ukupno: 68,27 65,98

3. KAT

14. Suvlasnički dio: 7441/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-14)
Stan A3-4

- Balkon 0,88 0,25 0,22
- Dn. boravak + blag. 20,87 1,00 20,87
- Kuhinja 4,67 1,00 4,67
- Kupaonica 4,97 1,00 4,97
- Soba 1 11,84 1,00 11,84
- Soba 2 7,41 1,00 7,41
- Terasa 6,17 0,50 3,09
- Ulazni prostor 7,49 1,00 7,49

Ukupno: 64,30 60,56
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4. KAT

15. Suvlasnički dio: 8023/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-15)
Stan A4-1

- Balkon 0,88 0,25 0,22
- Dn. boravak + blag. 21,15 1,00 21,15
- Izba 1,58 1,00 1,58
- Kuhinja 5,95 1,00 5,95
- Kupaonica 4,97 1,00 4,97
- Soba 1 11,84 1,00 11,84
- Soba 2 8,66 1,00 8,66
- Terasa 3,93 0,75 2,95

2,62 0,50 1,31
- Ulazni prostor 7,75 1,00 7,75

Ukupno: 69,33 66,38

5. KAT

20. Suvlasnički dio: 6536/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-20)
Stan A5-2

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Terasa 3,93 0,75 2,95

2,62 0,25 0,66
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19

Ukupno: 56,48 53,54

21. Suvlasnički dio: 6492/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-21)
Stan A5-3

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Terasa 6,17 0,25 1,54
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19

Ukupno: 56,10 51,47
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22. Suvlasnički dio: 7319/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-22)
Stan A5-4

- Dn. boravak + blag. 20,87 1,00 20,87
- Kuhinja 4,67 1,00 4,67
- Kupaonica 4,97 1,00 4,97
- Soba 1 11,84 1,00 11,84
- Soba 2 7,24 1,00 7,24
- Terasa 6,17 0,25 1,54
- Ulazni prostor 7,49 1,00 7,49

Ukupno: 63,25 58,62

POTKROVLJE

23. Suvlasnički dio: 14587/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-23)
Stan A6-1

- Dn. boravak + blag. 26,46 1,00 26,46
- Kuhinja 5,37 1,00 5,37
- Kupaonica 5,75 1,00 5,75
- Soba 1 15,02 1,00 15,02
- Soba 2 11,88 1,00 11,88
- Soba 3 12,30 1,00 12,30
- Terasa 1a 4,69 0,25 1,17
- Terasa 1b 9,65 0,75 7,24
- Terasa 2 4,15 0,25 1,04
- Terasa 3 3,40 0,35 1,19
- Terasa 4 6,65 0,25 1,66
- Terasa 5 3,98 0,75 2,98

3,20 0,35 1,12
- Ulazni prostor 11,70 1,00 11,70
- WC 1,85 1,00 1,85

Ukupno: 126,05 106,73

24. Suvlasnički dio: 11558/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-24)
Stan A6-2

- Dn. boravak + blag. 24,45 1,00 24,45
- Kuhinja 4,74 1,00 4,74
- Kupaonica 4,98 1,00 4,98
- Terasa 8,74 0,35 3,06
- Soba 14,85 1,00 14,85
- Terasa 1 4,33 0,25 1,08
- Terasa 2 13,65 0,25 3,41
- Terasa 3 13,65 0,25 3,41
- Terasa 4 6,67 0,25 1,67
- Ulazni prostor 3,82 1,00 3,82

Ukupno: 99,88 65,47
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Suvlasnički dio NGP Koef. KVP
Nekretnina (m2) (m2)

PRIZEMLJE

25. Suvlasnički dio: 7951/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-25)
Stan B0-1

- Dn. boravak + blag. 20,87 1,00 20,87
- Kuhinja 4,67 1,00 4,67
- Kupaonica 4,97 1,00 4,97
- Soba 1 11,84 1,00 11,84
- Soba 2 7,24 1,00 7,24
- Terasa 6,24 0,75 4,68
- Ulazni prostor 7,52 1,00 7,52
- Zelenilo - B1 5,36 0,10 0,54

Ukupno: 68,71 62,33

26. Suvlasnički dio: 6977/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-26)
Stan B0-2

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Loggia 5,83 0,75 4,37
- Ulazni prostor 5,22 1,00 5,22
- Zelenilo - B2 4,50 0,10 0,45

Ukupno: 60,29 54,78

27. Suvlasnički dio: 6977/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-27)
Stan B0-3

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Loggia 5,83 0,75 4,37
- Ulazni prostor 5,22 1,00 5,22
- Zelenilo - B3 4,50 0,10 0,45

Ukupno: 60,29 54,78

ULAZ - JURE KAŠTELANA 17/B
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2. KAT

34. Suvlasnički dio: 6568/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-34)
Stan B2-2

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Terasa 4,10 0,75 3,07

2,73 0,50 1,37
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19

Ukupno: 56,76 54,37

3. KAT

39. Suvlasnički dio: 6536/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-39)
Stan B3-3

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Terasa 3,93 0,75 2,95

2,62 0,50 1,31
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19

Ukupno: 56,48 54,19

4. KAT

42. Suvlasnički dio: 6568/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-42)
Stan B4-2

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 1 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Terasa 4,10 0,75 3,07

2,73 0,50 1,37
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19

Ukupno: 56,76 54,37
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5. KAT

46. Suvlasnički dio: 6568/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-46)
Stan B5-2

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Terasa 6,83 0,25 1,71
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19

Ukupno: 56,76 51,64

47. Suvlasnički dio: 6659/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-47)
Stan B5-3

- Balkon 0,88 0,25 0,22
- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 6,08 1,00 6,08
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Terasa 3,93 0,75 2,95

2,62 0,25 0,66
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19

Ukupno: 57,54 53,94

48. Suvlasnički dio: 8023/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-48)
Stan B5-4

- Balkon 0,88 0,25 0,22
- Dn. boravak + blag. 21,15 1,00 21,15
- Izba 1,58 1,00 1,58
- Kuhinja 5,95 1,00 5,95
- Kupaonica 4,97 1,00 4,97
- Soba 1 11,84 1,00 11,84
- Soba 2 8,66 1,00 8,66
- Terasa 3,93 0,75 2,95

2,62 0,25 0,66
- Ulazni prostor 7,75 1,00 7,75

Ukupno: 69,33 65,73
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POTKROVLJE

49. Suvlasnički dio: 13209/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-49)
Stan B6-1

- Dn. boravak + blag. 22,49 1,00 22,49
- Kuhinja 6,44 1,00 6,44
- Kupaonica 5,75 1,00 5,75
- Soba 1 15,02 1,00 15,02
- Soba 2 11,88 1,00 11,88
- Soba 3 12,89 1,00 12,89
- Terasa 1a 2,34 0,35 0,82
- Terasa 1b 4,61 0,75 3,46
- Terasa 2 4,15 0,25 1,04
- Terasa 3 3,54 0,25 0,89
- Terasa 4 6,46 0,25 1,62
- Terasa 5 4,01 0,75 3,01

3,36 0,35 1,18
- Ulazni prostor 9,83 1,00 9,83
- WC 1,38 1,00 1,38

Ukupno: 114,15 97,70

50. Suvlasnički dio: 13732/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-50)
Stan B6-2

- Dn. boravak + blag. 26,46 1,00 26,46
- Kuhinja 5,37 1,00 5,37
- Kupaonica 5,75 1,00 5,75
- Soba 1 15,02 1,00 15,02
- Soba 2 11,88 1,00 11,88
- Soba 3 12,40 1,00 12,40
- Terasa 1a 2,34 0,25 0,59
- Terasa 1b 4,76 0,75 3,57
- Terasa 2 4,15 0,25 1,04
- Terasa 3 3,40 0,35 1,19
- Terasa 4 6,52 0,25 1,63
- Terasa 5 4,02 0,75 3,02

3,15 0,35 1,10
- Ulazni prostor 11,60 1,00 11,60
- WC 1,85 1,00 1,85

Ukupno: 118,67 102,47
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Suvlasnički dio NGP Koef. KVP
Nekretnina (m2) (m2)

PRIZEMLJE

52. Suvlasnički dio: 6977/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-52)
Stan C0-2

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Loggia 5,83 0,75 4,37
- Ulazni prostor 5,22 1,00 5,22
- Zelenilo - C2 4,50 0,10 0,45

Ukupno: 60,29 54,78

53. Suvlasnički dio: 6977/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-53)
Stan C0-3

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Loggia 5,83 0,75 4,37
- Ulazni prostor 5,22 1,00 5,22
- Zelenilo - C3 4,50 0,10 0,45

Ukupno: 60,29 54,78

1. KAT

57. Suvlasnički dio: 6573/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-57)
Stan C1-3

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Loggia 4,12 0,75 3,09

2,75 0,50 1,37
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19

Ukupno: 56,80 54,39

ULAZ - JURE KAŠTELANA 17/C
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2. KAT

60. Suvlasnički dio: 6659/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-60)
Stan C2-2

- Balkon 0,88 0,25 0,22
- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 6,08 1,00 6,08
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Terasa 3,93 0,75 2,95

2,62 0,50 1,31
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19

Ukupno: 57,54 54,59

61. Suvlasnički dio: 6568/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-61)
Stan C2-3

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Terasa 4,10 0,75 3,07

2,73 0,50 1,37
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19

Ukupno: 56,76 54,37

3. KAT

64. Suvlasnički dio: 6536/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-64)
Stan C3-2

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Terasa 3,93 0,75 2,95

2,62 0,50 1,31
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19

Ukupno: 56,48 54,19
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65. Suvlasnički dio: 6568/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-65)
Stan C3-3

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Terasa 4,10 0,75 3,07

2,73 0,50 1,37
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19

Ukupno: 56,76 54,37

4. KAT

67. Suvlasnički dio: 7363/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-67)
Stan C4-1

- Dn. boravak + blag. 20,87 1,00 20,87
- Kuhinja 4,67 1,00 4,67
- Kupaonica 4,97 1,00 4,97
- Soba 1 11,84 1,00 11,84
- Soba 2 7,24 1,00 7,24
- Terasa 3,93 0,75 2,95

2,62 0,50 1,31
- Ulazni prostor 7,49 1,00 7,49

Ukupno: 63,63 61,34

70. Suvlasnički dio: 8055/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-70)
Stan C4-4

- Balkon 0,88 0,25 0,22
- Dn. boravak + blag. 21,15 1,00 21,15
- Izba 1,58 1,00 1,58
- Kuhinja 5,95 1,00 5,95
- Kupaonica 4,97 1,00 4,97
- Soba 1 11,84 1,00 11,84
- Soba 2 8,66 1,00 8,66
- Terasa 4,10 0,75 3,07

2,73 0,50 1,37
- Ulazni prostor 7,75 1,00 7,75

Ukupno: 69,61 66,56
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5. KAT

71. Suvlasnički dio: 7363/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-71)
Stan C5-1

- Dn. boravak + blag. 20,87 1,00 20,87
- Kuhinja 4,67 1,00 4,67
- Kupaonica 4,97 1,00 4,97
- Soba 1 11,84 1,00 11,84
- Soba 2 7,24 1,00 7,24
- Terasa 3,93 0,75 2,95

2,62 0,25 0,66
- Ulazni prostor 7,49 1,00 7,49

Ukupno: 63,63 60,69

72. Suvlasnički dio: 6536/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-72)
Stan C5-2

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Terasa 3,93 0,75 2,95

2,62 0,25 0,66
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19

Ukupno: 56,48 53,54

73. Suvlasnički dio: 6690/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-73)
Stan C5-3

- Balkon 0,88 0,25 0,22
- Dn. boravak + blag. 19,27 1,00 19,27
- Izba 6,08 1,00 6,08
- Kuhinja 5,48 1,00 5,48
- Kupaonica 11,20 1,00 11,20
- Soba 2,88 1,00 2,88
- Terasa 4,10 0,75 3,07

2,73 0,25 0,68
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19

Ukupno: 57,81 54,07
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POTKROVLJE

75. Suvlasnički dio: 13249/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-75)
Stan C6-1

- Dn. boravak + blag. 22,82 1,00 22,82
- Kuhinja 6,44 1,00 6,44
- Kupaonica 5,75 1,00 5,75
- Soba 1 15,02 1,00 15,02
- Soba 2 11,88 1,00 11,88
- Soba 3 12,89 1,00 12,89
- Terasa 1a 2,34 0,35 0,82
- Terasa 1b 4,76 0,75 3,57
- Terasa 2 4,15 0,25 1,04
- Terasa 3 3,40 0,25 0,85
- Terasa 4 6,60 0,25 1,65
- Terasa 5 3,98 0,75 2,98

3,26 0,35 1,14
- Ulazni prostor 9,83 1,00 9,83
- WC 1,38 1,00 1,38

Ukupno: 114,49 98,06
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Suvlasnički dio NGP Koef. KVP
Nekretnina (m2) (m2)

PRIZEMLJE

78. Suvlasnički dio: 6970/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-78)
Stan D0-2

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Terasa 5,77 0,50 2,89
- Ulazni prostor 5,22 1,00 5,22
- Zelenilo - D2 4,50 0,10 0,45

Ukupno: 60,23 53,30

1. KAT

83. Suvlasnički dio: 6537/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-83)
Stan D1-3

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,49 1,00 5,49
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Loggia 3,93 0,75 2,95

2,62 0,50 1,31
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19

Ukupno: 56,49 54,20

84. Suvlasnički dio: 7901/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-84)
Stan D1-4

- Dn. boravak + blag. 21,15 1,00 21,15
- Izba 1,63 1,00 1,63
- Kuhinja 5,91 1,00 5,91
- Kupaonica 4,97 1,00 4,97
- Soba 1 11,84 1,00 11,84
- Soba 2 8,48 1,00 8,48
- Loggia 3,93 0,75 2,95

2,62 0,50 1,31
- Ulazni prostor 7,75 1,00 7,75

Ukupno: 68,28 65,99

ULAZ - JURE KAŠTELANA 17/D
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2. KAT

86. Suvlasnički dio: 6492/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-86)
Stan D2-2

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Terasa 6,17 0,50 3,09
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19

Ukupno: 56,10 53,02

3. KAT

90. Suvlasnički dio: 6492/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-90)
Stan D3-2

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Terasa 6,17 0,50 3,09
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19

Ukupno: 56,10 53,02

92. Suvlasnički dio: 7900/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-92)
Stan D3-4

- Dn. boravak + blag. 21,15 1,00 21,15
- Izba 1,58 1,00 1,58
- Kuhinja 5,95 1,00 5,95
- Kupaonica 4,97 1,00 4,97
- Soba 1 11,84 1,00 11,84
- Soba 2 8,48 1,00 8,48
- Terasa 3,93 0,75 2,95

2,62 0,50 1,31
- Ulazni prostor 7,75 1,00 7,75

Ukupno: 68,27 65,98
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4. KAT

94. Suvlasnički dio: 6493/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-94)
Stan D4-2

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,10 1,00 11,10
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Terasa 3,70 0,75 2,78

2,47 0,50 1,23
- Ulazni prostor 5,30 1,00 5,30

Ukupno: 56,11 53,95

95. Suvlasnički dio: 6535/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-95)
Stan D4-3

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,87 1,00 2,87
- Terasa 3,93 0,75 2,95

2,62 0,50 1,31
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19

Ukupno: 56,47 54,18

5. KAT

99. Suvlasnički dio: 6536/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-99)
Stan D5-3

- Dn. boravak + blag. 19,28 1,00 19,28
- Kuhinja 5,90 1,00 5,90
- Kupaonica 5,48 1,00 5,48
- Soba 11,20 1,00 11,20
- Spremište 2,88 1,00 2,88
- Terasa 3,93 0,75 2,95

2,62 0,25 0,66
- Ulazni prostor 5,19 1,00 5,19

Ukupno: 56,48 53,54
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POTKROVLJE

102. Suvlasnički dio: 14587/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-102)
Stan D6-2

- Dn. boravak + blag. 26,58 1,00 26,58
- Kuhinja 5,37 1,00 5,37
- Kupaonica 5,75 1,00 5,75
- Soba 1 15,02 1,00 15,02
- Soba 2 11,88 1,00 11,88
- Soba 3 12,40 1,00 12,40
- Terasa 1a 4,69 0,35 1,64
- Terasa 1b 9,65 0,75 7,24
- Terasa 2 4,15 0,25 1,04
- Terasa 3 3,40 0,35 1,19
- Terasa 4 6,60 0,25 1,65
- Terasa 5 3,98 0,75 2,98

3,26 0,35 1,14
- Ulazni prostor 11,48 1,00 11,48
- WC 1,85 1,00 1,85

Ukupno: 126,05 107,21
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Nekretnina NGP KVP
(m2) (m2)

Prizemlje 1 Stan A0-1 53,68 49,69
2 Stan A0-2 60,26 54,75

1. Kat 4 Stan A1-2 56,49 54,11

2. Kat 7 Stan A2-1 68,27 65,98

3. Kat 14 Stan A3-4 64,30 60,56

4. Kat 15 Stan A4-1 69,33 66,38

5. Kat 20 Stan A5-2 56,48 53,54
21 Stan A5-3 56,10 51,47
22 Stan A5-4 63,25 58,62

Potkrovlje 23 Stan A6-1 126,05 106,73
24 Stan A6-2 99,88 65,47

Ukupno: 774,09 687,30

Nekretnina NGP KVP
(m2) (m2)

Prizemlje 25 Stan B0-1 68,71 62,33
26 Stan B0-2 60,29 54,78
27 Stan B0-3 60,29 54,78

2. Kat 34 Stan B2-2 56,76 54,37

3. Kat 39 Stan B3-3 56,48 54,19

4. Kat 42 Stan B4-2 56,76 54,37

5. Kat 46 Stan B5-2 56,76 51,64
47 Stan B5-3 57,54 53,94
48 Stan B5-4 69,33 65,73

Potkrovlje 49 Stan B6-1 114,15 97,70
50 Stan B6-2 118,67 102,47

Ukupno: 775,74 706,30

ULAZ - JURE KAŠTELANA 17/A

ULAZ - JURE KAŠTELANA 17/B

REKAPITULACIJA - STANOVI

Kat Suvlas. 
dio

Kat Suvlas. 
dio
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Nekretnina NGP KVP
(m2) (m2)

Prizemlje 52 Stan C0-2 60,29 54,78
53 Stan C0-3 60,29 54,78

1. Kat 57 Stan C1-3 56,80 54,39

2. Kat 60 Stan C2-2 57,54 54,59
61 Stan C2-3 56,76 54,37

3. Kat 64 Stan C3-2 56,48 54,19
65 Stan C3-3 56,76 54,37

4. Kat 67 Stan C4-1 63,63 61,34
70 Stan C4-4 69,61 66,56

5. Kat 71 Stan C5-1 63,63 60,69
72 Stan C5-2 56,48 53,54
73 Stan C5-3 57,81 54,07

Potkrovlje 75 Stan C6-1 114,49 98,06

Ukupno: 830,57 775,73

Nekretnina NGP KVP
(m2) (m2)

Prizemlje 78 Stan D0-2 60,23 53,30

1. Kat 83 Stan D1-3 56,49 54,20
84 Stan D1-4 68,28 65,99

2. Kat 86 Stan D2-2 56,10 53,02

3. Kat 90 Stan D3-2 56,10 53,02
92 Stan D3-4 68,27 65,98

4. Kat 94 Stan D4-2 56,11 53,95
95 Stan D4-3 56,47 54,18

5. Kat 99 Stan D5-3 56,48 53,54

Potkrovlje 102 Stan D6-2 126,05 107,21

Ukupno: 660,58 614,39

ULAZ - JURE KAŠTELANA 17/C

ULAZ - JURE KAŠTELANA 17/D
Kat Suvlas. 

dio

Kat Suvlas. 
dio
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NGP KVP
(m2) (m2)

JURE KAŠTELANA 17/A 774,09 687,30
JURE KAŠTELANA 17/B 775,74 706,30
JURE KAŠTELANA 17/C 830,57 775,73
JURE KAŠTELANA 17/D 660,58 614,39

Sveukupno: 3.040,98 2.783,72
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Suvlasnički dio NGP Koef. KVP
Nekretnina (m2) (m2)

ETAŽA -1

106 PM1 23,45 0,50 11,73
107 PM2 16,88 0,50 8,44
109 PM4 16,81 0,50 8,41
110 PM5 16,78 0,50 8,39
111 PM6 24,26 0,50 12,13
112 PM7 24,07 0,50 12,04
113 PM8 16,71 0,50 8,36
114 PM9 16,78 0,50 8,39
115 PM10 16,94 0,50 8,47
116 PM11 16,46 0,50 8,23
117 PM12 17,27 0,50 8,64
118 PM13 24,75 0,50 12,38
119 PM14 16,37 0,50 8,19
121 PM16 14,40 0,50 7,20
123 PM18 13,85 0,50 6,93
127 PM22 14,40 0,50 7,20
131 PM26 14,45 0,50 7,23
132 PM27 20,43 0,50 10,22
134 PM29 14,63 0,50 7,32
135 PM30 21,15 0,50 10,58
139 PM34 16,52 0,50 8,26
140 PM35 20,68 0,50 10,34
141 PM36 16,88 0,50 8,44
142 PM37 16,83 0,50 8,42
143 PM38 16,81 0,50 8,41
144 PM39 16,78 0,50 8,39
145 PM40 16,71 0,50 8,36
146 PM41 16,90 0,50 8,45
147 PM42 22,15 0,50 11,08
149 PM44 16,74 0,50 8,37
150 PM45 16,92 0,50 8,46
151 PM46 16,46 0,50 8,23
152 PM47 17,27 0,50 8,64

Ukupno: 588,49 294,33

GARAŽNA PARKIRALIŠNA MJESTA
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ETAŽA -2

154 PM1 19,89 0,50 9,95
155 PM2 16,96 0,50 8,48
158 PM5 16,88 0,50 8,44
159 PM6 16,83 0,50 8,42
160 PM7 16,81 0,50 8,41
162 PM9 16,75 0,50 8,38
163 PM10 16,86 0,50 8,43
164 PM11 16,75 0,50 8,38
165 PM12 27,74 0,50 13,87
166 PM13 21,67 0,50 10,84
167 PM14 16,77 0,50 8,39
170 PM17 17,07 0,50 8,54
171 PM18 24,81 0,50 12,41
173 PM20 17,39 0,50 8,70
176 PM23 17,39 0,50 8,70
177 PM24 15,50 0,50 7,75
178 PM25 14,43 0,50 7,22
179 PM26 17,39 0,50 8,70
180 PM27 14,39 0,50 7,20
181 PM28 14,36 0,50 7,18
182 PM29 17,39 0,50 8,70
188 PM35 13,97 0,50 6,99
190 PM37 13,00 0,50 6,50
192 PM39 14,43 0,50 7,22
195 PM42 22,39 0,50 11,20
196 PM43 16,88 0,50 8,44
199 PM46 16,78 0,50 8,39
200 PM47 25,84 0,50 12,92
201 PM48 25,44 0,50 12,72
202 PM49 16,79 0,50 8,40
207 PM54 17,14 0,50 8,57
208 PM55 15,96 0,50 7,98
209 PM56 16,81 0,50 8,41
213 PM60 16,94 0,50 8,47

Ukupno: 606,40 303,30

Sveukupno GPM: etaža -1 i etaža -2: 1.194,89 597,63
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Suvlasnički dio NGP Koef. KVP
Nekretnina (m2) (m2)

PRIZEMLJE

214. Suvlasnički dio: 8537/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-214)
Poslovni prostor 1

- Ured 1 39,22 1,00 39,22
- Ured 2 34,55 1,00 34,55

Ukupno: 73,77 73,77

215. Suvlasnički dio: 5545/1000000 ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-215)
Poslovni prostor 2

- Poslovni prostor 47,92 1,00 47,92

Ukupno: 47,92 47,92

Sveukupno poslovni prostori: 121,69 121,69

POSLOVNI PROSTORI
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2.5. Legalitet

Glede prethodno navedenog, potpisani vještak usvaja da je predmetna stambeno-
poslovna zgrada legalna građevina u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17) i 
Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13).

Vještaku je predočen preslik uporabne dozvole od 25.07.2008.g. za uporabu stambeno 
poslovne građevine (102 stana i 2 poslovna prostora - izgrađenih do određenog stupnja 
dovršenosti) u ulici Jure Kaštela 17a, 17b, 17c i 17d, na k.č.br. 1634 k.o. Peščenica, što 
odgovara z.k.č. 7668/172 k.o. Grad Zagreb. Ista sadrži pečat na kojem je navedeno da je 
rješenje postalo pravomoćno 11.08.2008.g.
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3. NAČELA ZA UTVRĐIVANJE TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

3.1. Prikaz općih vrijednosnih odnosa na tržištu nekretnina

Gospodarsko stanje RH

Tržište nekretnina

Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za 2017. 
g. prognozira se blagi oporavak ekonomije i rast BDP-a.

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vještačenja, vještak prikazuje 
statističke podatke o kretanjima na tržištu nekretnina.

Hrvatsko gospodarstvo vrlo se teško opravlja od posljedica globalne krize. To je rezultat 
slabe konkurentnosti na europskom i svjetskom tržištu, te neuravnoteženja naslijeđenih iz 
prijašnjih razdoblja, kada se rast temeljio na ekspanziji potrošnje i investicija u sektorima 
koji ne sudjeluju u međunarodnoj razmjeni.
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4. PROCJENA TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

4.1. Odabir metode

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- troškovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifičnostima.

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predviđa sljedeće metode za procjenu 
vrijednosti nekretnina:

TROŠKOVNA METODA - primjerena za utvrđivanje tržišne vrijednosti izgrađenih građevnih 
čestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge građevine koje svojim 
oblikovanjem nisu izgrađene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojeće, 
poluugrađene i ugrađene obiteljske kuće koje prema svojim obilježjima nisu usporedive. 
Troškovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti šteta i nedostataka na 
građevinama te naknadnih ulaganja u građevine.

Temeljem važećeg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o 
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veličinu, vrstu 
i lokaciju nekretnina, te raspoložive podatke u registru eNekretnine i pribavljenim 
izvodima iz zbirke kupoprodajnih cijena Grada Zagreba, potpisani vještak odabrao je 
poredbenu metodu za procjenu tržišne vrijednosti predmetnih stanova i garažnih 
parkirališnih mjesta, a pojednostavljenu prihodovnu metodu za procjenu tržišne 
vrijednosti poslovnih prostora.

POREDBENA METODA – primjerena za utvrđivanje tržišne vrijednosti neizgrađenih i 
izgrađenih zemljišta, samostojećih, poluugrađenih i ugrađenih obiteljskih kuća, obiteljskih 
kuća u nizu, stanova, garaža kao pomoćne građevine, garažnih parkirnih mjesta, parkirnih 
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom tržišna se vrijednost određuje iz 
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrđivanje tržišne vrijednosti izgrađenih 
katastarskih čestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge 
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.
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4.2. Procjena tržišne vrijednosti nekretnina - stanovi

4.2.1. Kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina

lokacija nekretnine koja je predmet procjene

lokacije poredbenih nekretnina

POREDBENE NEKRETNINE 1-3

Jedinična cijena stana određuje se temeljem pribavljenih podataka o kupoprodajnim 
cijenama nekretnina dostupnih u registru eNekretnine (https://ispu.mgipu.hr/).

1-3
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k.č.br. Površina
(m2)

1 1634/2 69,61
2 1634/2 68,55
3 1634/2 56,48

1
2
3

Napomene:

11.785,04

Peščenica stan

29.07.2014. 668.774,69 11.840,91

Peščenica stan

11.605,58
807.864,58

stanPeščenica

Redni 
broj

Cijena Jedinična cijena
(kn)

29.07.2014.
29.07.2014.

Datum ugovora
(kn/m2)

807.864,58

k.o. Vrsta nekretnine

Temeljem pribavljenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i 
nakon postupka grubog čišćenja podataka, potpisani vještak je izdvojio sljedeće poredbene 
nekretnine čija kupoprodaja je realizirana unazad četiri godine:

Redni 
broj

Potpisani vještak usvaja da su u podacima o kupoprodajnim cijenama poredbenih 
nekretnina, pribavljeni iz registra eNekretnine, iskazane korisne vrijednosti površina 
nekretnina.

S obzirom na podatke o poredbenim nekretninama iskazane u pribavljenim 
podacima o kupoprodajnim cijenama nekretnina, vještak nije mogao prikupiti, niti 
iskazati druge kvalitativne parametre bitne za procjenu vrijednosti predmetne 
nekretnine.
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4.2.2. Međuvremensko i interkvalitativno izjednačenje

4.2.2.1. Međuvremensko izjednačenje

R.br. Datum Jed. cijena HNB c1 +/- avg.
kupopr. (kn/m2) kupopr. sada k (kn/m2) (%)

1 29.07.2014. 11.605,58 102,29 102,69 1,004 11.650,96 -1,2%
2 29.07.2014. 11.785,04 102,29 102,69 1,004 11.831,12 0,4%
3 29.07.2014. 11.840,91 102,29 102,69 1,004 11.887,21 0,8%

Prosječna vrijednost: 11.789,76

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - HNB

Međuvremensko izjednačenje izvršit će se korištenjem indeksa cijena nekretnina preuzetih 
s web stranice HNB-a http://www.hnb.hr/.
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4.2.2.2. Interkvalitativno izjednačenje

a. Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u stambenoj zgradi

Kp = a * k k + b * k o + c * k gps + d * k uo + e * k sks

k k koeficijent katnosti stana
k o koeficijent orijentacije stana
k gps koeficijent geografskog položaja (dnevnog boravka)
k uo koeficijent utjecaja okoliša (pogled na zelenilo, urbani okoliš)
k sks

pri čemu postotci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp iznose:

a + b + c + d + e = 1 (100%)

Kp = 0,28 * k k + 0,09 * k o + 0,22 * k gps + 0,27 * k uo + 0,14 * k sks

S obzirom da prema raspoloživim parametrima poredbenih i predmetne nekretnine vještak 
ne može izdvojiti neka posebna ili značajna obilježja, Kp se izračunava korištenjem 
preporučenog izraza u Prilogu 5 Pravilnika, kao što slijedi:

koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja (prolaz ispod zgrade, blizina 
kotlovnice, trafostanice, susjedne građevine, usjeka, zasjeka)

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u stambenoj zgradi dobiva se prema izrazu:

Interkvalitativno izjednačenje izvršit će se korištenjem parametara propisanih Pravilnikom u 
Prilozima 5 do 7.
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Red.br. k k k o k gps k uo k sks k p

0,28 0,09 0,22 0,27 0,14
PREDMETNI STANOVI:
Stan A0-1 0,92 0,92 1,08 1,00 1,00 0,9880
Stan A0-2 0,92 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9528
Stan A1-2 1,08 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9976
Stan A2-1 1,08 0,92 1,08 1,00 1,00 1,0328
Stan A3-4 1,08 1,00 1,08 1,00 1,00 1,0400
Stan A4-1 1,08 0,92 1,08 1,00 1,00 1,0328
Stan A5-2 1,08 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9976
Stan A5-3 1,08 1,00 0,92 1,00 1,00 1,0048
Stan A5-4 1,08 1,00 1,08 1,00 1,00 1,0400
Stan A6-1 1,00 1,08 1,08 1,08 1,00 1,0464
Stan A6-2 1,00 1,08 1,08 1,08 1,00 1,0464
Stan B0-1 0,92 0,92 1,08 1,00 1,00 0,9880
Stan B0-2 0,92 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9528
Stan B0-3 0,92 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9528
Stan B2-2 1,08 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9976
Stan B3-3 1,08 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9976
Stan B4-2 1,08 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9976
Stan B5-2 1,08 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9976
Stan B5-3 1,08 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9976
Stan B5-4 1,08 0,92 1,08 1,00 1,00 1,0328
Stan B6-1 1,00 1,08 1,08 1,08 1,00 1,0464
Stan B6-2 1,00 1,08 1,08 1,08 1,00 1,0464
Stan C0-2 0,92 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9528
Stan C0-3 0,92 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9528
Stan C1-3 1,08 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9976
Stan C2-2 1,08 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9976
Stan C2-3 1,08 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9976
Stan C3-2 1,08 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9976
Stan C3-3 1,08 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9976
Stan C4-1 1,08 0,92 1,08 1,00 1,00 1,0328
Stan C4-4 1,08 0,92 1,08 1,00 1,00 1,0328
Stan C5-1 1,08 0,92 1,08 1,00 1,00 1,0328
Stan C5-2 1,08 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9976
Stan C5-3 1,08 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9976
Stan C6-1 1,00 1,08 1,08 1,08 1,00 1,0464
Stan D0-2 0,92 1,00 0,92 1,00 1,00 0,9600
Stan D1-3 1,08 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9976
Stan D1-4 1,08 0,92 1,08 1,00 1,00 1,0328
Stan D2-2 1,08 1,00 0,92 1,00 1,00 1,0048
Stan D3-2 1,08 1,00 0,92 1,00 1,00 1,0048
Stan D3-4 1,08 0,92 1,08 1,00 1,00 1,0328
Stan D4-2 1,08 1,00 0,92 1,00 1,00 1,0048
Stan D4-3 1,08 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9976
Stan D5-3 1,08 0,92 0,92 1,00 1,00 0,9976
Stan D6-2 1,00 1,08 1,08 1,08 1,00 1,0464
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POREDBENE NEKRETNINE:
1 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00 1,0472
2 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00 1,0472
3 1,08 1,08 1,08 1,00 1,00 1,0472

Napomena:

b. Utjecaj buke na vrijednost nekretnine

Potpisani vještak usvaja da je utjecaj buke isti za sve nekretnine:

K b = 0,00

c. Utjecaj zagađenja zraka na vrijednost nekretnine

K zz = 0,00

d. Interkvalitativno izjednačenje

c 2 = c 1  /  K ukupno

Red.br. c1 K p K b K zz K ukupno c 2
(kn/m2) (kn/m2)

1 11.650,96 1,0472 0,00 0,00 1,0472 11.125,82
2 11.831,12 1,0472 0,00 0,00 1,0472 11.297,86
3 11.887,21 1,0472 0,00 0,00 1,0472 11.351,42

PROSJEČNA CIJENA STANA: 11.258,37

Izjednačene prosječne cijene stana za poredbene nekretnine izračunavaju se prema 
formuli:

Temeljem podataka prikupljenih tijekom očevida, potpisani vještak nije identificirao izvore 
zagađenja zraka koji bi mogli imati posebnog utjecaja na tržišnu vrijednost predmetne ili 
poredbenih nekretnina, pa se usvaja da je utjecaj zagađenja zraka identičan za sve 
nekretnine:

Dio parametara poredbenih nekretnina potreban za izračun koeficijenta povoljnosti 
nije iskazan u pribavljenim podacima o poredbenim nekretninama iz registra 
eNekretnine, niti ih je moguće utvrditi bez poduzimanja mjera koje značajno nadilaze 
zadatak ovog elaborata. Iz navedenog razloga potpisani vještak usvaja prosječnu 
vrijednost tih parametara, kako za poredbene nekretnine, tako i za predmetnu 
nekretninu.
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4.2.2.3. Isključivanje neuobičajenih okolnosti

Red.br. +/- avg.
(%)

1 -1,2%
2 0,4%
3 0,8%

c = kn/m2 KVP  = 1.511,10 EUR/m2 KVP

4.2.3. Tržišna vrijednost predmetnih nekretnina - stanovi

a. Jedinična cijena stanova

c STAN = K * c 

pri čemu je:

K ukupno ukupni korekcioni koeficijent
c izjednačena prosječna cijena stana

b. Tržišna vrijednost predmetnih stanova

Tv = c STAN * KVP

c STAN jedinična cijena predmetnih stanova
KVP korisna vrijednost površine stana i pripadaka

Sukladno navedenom, izračunava se da tržišna vrijednost stanova i pripadaka iznosi:

11.351,42

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina značajna odstupanja odnose se na 
pojedinačna odstupanja kupoprodajnih cijena veća od +/- 30% od prosječne kupoprodajne 
cijene poredbenih nekretnina nakon provođenja postupka međuvremenskog i 
interkvalitativnog izjednačavanja.

Neuobičajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene značajno odstupaju od 
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slučajevima.

c 2
(kn/m2)

11.125,82
11.297,86

11.258,37

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrđuje se da nema značajnih odstupanja od 
usklađenih kupoprodajnih cijena. Sukladno navedenom, utvrđuje se da izjednačena 
prosječna cijena stana iznosi:

11.258,37
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Stan K p K b K zz K ukupno

(kn/m2) (EUR/m2)
Stan A0-1 0,9880 0,000 0,000 0,9880 11.123,27 1.492,96
Stan A0-2 0,9528 0,000 0,000 0,9528 10.726,97 1.439,77
Stan A1-2 0,9976 0,000 0,000 0,9976 11.231,35 1.507,47
Stan A2-1 1,0328 0,000 0,000 1,0328 11.627,64 1.560,66
Stan A3-4 1,0400 0,000 0,000 1,0400 11.708,70 1.571,54
Stan A4-1 1,0328 0,000 0,000 1,0328 11.627,64 1.560,66
Stan A5-2 0,9976 0,000 0,000 0,9976 11.231,35 1.507,47
Stan A5-3 1,0048 0,000 0,000 1,0048 11.312,41 1.518,35
Stan A5-4 1,0400 0,000 0,000 1,0400 11.708,70 1.571,54
Stan A6-1 1,0464 0,000 0,000 1,0464 11.780,76 1.581,21
Stan A6-2 1,0464 0,000 0,000 1,0464 11.780,76 1.581,21
Stan B0-1 0,9880 0,000 0,000 0,9880 11.123,27 1.492,96
Stan B0-2 0,9528 0,000 0,000 0,9528 10.726,97 1.439,77
Stan B0-3 0,9528 0,000 0,000 0,9528 10.726,97 1.439,77
Stan B2-2 0,9976 0,000 0,000 0,9976 11.231,35 1.507,47
Stan B3-3 0,9976 0,000 0,000 0,9976 11.231,35 1.507,47
Stan B4-2 0,9976 0,000 0,000 0,9976 11.231,35 1.507,47
Stan B5-2 0,9976 0,000 0,000 0,9976 11.231,35 1.507,47
Stan B5-3 0,9976 0,000 0,000 0,9976 11.231,35 1.507,47
Stan B5-4 1,0328 0,000 0,000 1,0328 11.627,64 1.560,66
Stan B6-1 1,0464 0,000 0,000 1,0464 11.780,76 1.581,21
Stan B6-2 1,0464 0,000 0,000 1,0464 11.780,76 1.581,21
Stan C0-2 0,9528 0,000 0,000 0,9528 10.726,97 1.439,77
Stan C0-3 0,9528 0,000 0,000 0,9528 10.726,97 1.439,77
Stan C1-3 0,9976 0,000 0,000 0,9976 11.231,35 1.507,47
Stan C2-2 0,9976 0,000 0,000 0,9976 11.231,35 1.507,47
Stan C2-3 0,9976 0,000 0,000 0,9976 11.231,35 1.507,47
Stan C3-2 0,9976 0,000 0,000 0,9976 11.231,35 1.507,47
Stan C3-3 0,9976 0,000 0,000 0,9976 11.231,35 1.507,47
Stan C4-1 1,0328 0,000 0,000 1,0328 11.627,64 1.560,66
Stan C4-4 1,0328 0,000 0,000 1,0328 11.627,64 1.560,66
Stan C5-1 1,0328 0,000 0,000 1,0328 11.627,64 1.560,66
Stan C5-2 0,9976 0,000 0,000 0,9976 11.231,35 1.507,47
Stan C5-3 0,9976 0,000 0,000 0,9976 11.231,35 1.507,47
Stan C6-1 1,0464 0,000 0,000 1,0464 11.780,76 1.581,21
Stan D0-2 0,9600 0,000 0,000 0,9600 10.808,04 1.450,65
Stan D1-3 0,9976 0,000 0,000 0,9976 11.231,35 1.507,47
Stan D1-4 1,0328 0,000 0,000 1,0328 11.627,64 1.560,66
Stan D2-2 1,0048 0,000 0,000 1,0048 11.312,41 1.518,35
Stan D3-2 1,0048 0,000 0,000 1,0048 11.312,41 1.518,35
Stan D3-4 1,0328 0,000 0,000 1,0328 11.627,64 1.560,66
Stan D4-2 1,0048 0,000 0,000 1,0048 11.312,41 1.518,35
Stan D4-3 0,9976 0,000 0,000 0,9976 11.231,35 1.507,47
Stan D5-3 0,9976 0,000 0,000 0,9976 11.231,35 1.507,47
Stan D6-2 1,0464 0,000 0,000 1,0464 11.780,76 1.581,21

(c STAN)
Jedinična cijena
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Stan c STAN KVP
(kn/m2) (m2)

1 Stan A0-1 11.123,27 49,69
2 Stan A0-2 10.726,97 54,75
4 Stan A1-2 11.231,35 54,11
7 Stan A2-1 11.627,64 65,98
14 Stan A3-4 11.708,70 60,56
15 Stan A4-1 11.627,64 66,38
20 Stan A5-2 11.231,35 53,54
21 Stan A5-3 11.312,41 51,47
22 Stan A5-4 11.708,70 58,62
23 Stan A6-1 11.780,76 106,73
24 Stan A6-2 11.780,76 65,47
25 Stan B0-1 11.123,27 62,33
26 Stan B0-2 10.726,97 54,78
27 Stan B0-3 10.726,97 54,78
34 Stan B2-2 11.231,35 54,37
39 Stan B3-3 11.231,35 54,19
42 Stan B4-2 11.231,35 54,37
46 Stan B5-2 11.231,35 51,64
47 Stan B5-3 11.231,35 53,94
48 Stan B5-4 11.627,64 65,73
49 Stan B6-1 11.780,76 97,70
50 Stan B6-2 11.780,76 102,47
52 Stan C0-2 10.726,97 54,78
53 Stan C0-3 10.726,97 54,78
57 Stan C1-3 11.231,35 54,39
60 Stan C2-2 11.231,35 54,59
61 Stan C2-3 11.231,35 54,37
64 Stan C3-2 11.231,35 54,19
65 Stan C3-3 11.231,35 54,37
67 Stan C4-1 11.627,64 61,34
70 Stan C4-4 11.627,64 66,56
71 Stan C5-1 11.627,64 60,69
72 Stan C5-2 11.231,35 53,54
73 Stan C5-3 11.231,35 54,07
75 Stan C6-1 11.780,76 98,06
78 Stan D0-2 10.808,04 53,30
83 Stan D1-3 11.231,35 54,20
84 Stan D1-4 11.627,64 65,99
86 Stan D2-2 11.312,41 53,02
90 Stan D3-2 11.312,41 53,02
92 Stan D3-4 11.627,64 65,98
94 Stan D4-2 11.312,41 53,95
95 Stan D4-3 11.231,35 54,18
99 Stan D5-3 11.231,35 53,54

102 Stan D6-2 11.780,76 107,21

Ukupno:

599.783,99 kn 80.502,83 EUR
767.191,99 kn 102.972,28 EUR
610.304,53 kn 81.914,89 EUR

(STANOVI)

576.068,28 kn 77.319,71 EUR
608.739,17 kn 81.704,79 EUR

608.626,85 kn 81.689,71 EUR
610.648,49 kn 81.961,06 EUR
713.239,72 kn 95.730,82 EUR
773.936,02 kn 103.877,46 EUR
705.681,75 kn 94.716,39 EUR

608.514,54 kn 81.674,64 EUR
601.326,47 kn 80.709,86 EUR

1.263.015,10 kn 169.521,51 EUR

767.308,26 kn 102.987,89 EUR
599.783,99 kn 80.502,83 EUR

78.870,68 EUR
587.623,69 kn 78.870,68 EUR
610.873,12 kn 81.991,21 EUR
613.119,39 kn 82.292,70 EUR
610.648,49 kn 81.961,06 EUR

2.783,72

771.286,25 kn 103.521,81 EUR

587.623,69 kn 78.870,68 EUR

579.986,91 kn 77.845,67 EUR
605.819,01 kn 81.312,85 EUR
764.285,08 kn 102.582,12 EUR

1.150.980,09 kn 154.484,21 EUR
1.207.174,31 kn 162.026,58 EUR

601.326,47 kn 80.709,86 EUR
607.279,09 kn 81.508,82 EUR

1.155.221,17 kn 155.053,44 EUR

587.623,69 kn

582.249,75 kn 78.149,39 EUR
686.364,28 kn 92.123,61 EUR

1.257.360,34 kn 168.762,53 EUR

693.313,39 kn 93.056,32 EUR

Suvl. dio

771.843,04 kn 103.596,54 EUR
601.326,47 kn 80.709,86 EUR

102.972,28 EUR
607.728,34 kn
587.301,88 kn 78.827,48 EUR
552.715,26 kn 74.185,28 EUR

4.253.296,34 EUR

767.191,99 kn
709.079,16 kn 95.172,39 EUR

Tržišna vrijednost nekrenina

81.569,12 EUR

31.689.061,03 kn

587.623,69 kn 78.870,68 EUR
610.648,49 kn 81.961,06 EUR
608.626,85 kn 81.689,71 EUR
610.648,49 kn 81.961,06 EUR
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4.3. Procjena tržišne vrijednosti nekretnina - GPM

4.3.1. Kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina

lokacija nekretnina koje su predmet procjene

lokacije poredbenih nekretnina

etaža Površina
(m2)

12 Ljudevita posavskog 32 -2 15,00
16 Ljudevita posavskog 34a -2 15,52
18 Ljudevita posavskog 34a -1 14,12

Cijena
(EUR)

12 9.990,0
16 8.173,0
18 7.418,0

Napomene:

S obzirom na podatke o poredbenim nekretninama iskazane u Izvatku, vještak nije 
mogao prikupiti, niti iskazati druge kvalitativne parametre bitne za procjenu 
vrijednosti predmetne nekretnine.

GPM
GPM
GPM

Redni 
broj

Jedinična cijena
(kn)

4.962,01
3.923,50
3.914,14

15.04.2015. 74.430,21
10.01.2015. 60.892,70
05.10.2015. 55.267,59

Potpisani vještak usvaja da su u pribavljenom Izvatku iskazane tlocrtne površine 
garažnih mjesta.

Datum ugovora Cijena
(kn)

Jedinična cijena garažnih parkirališnih mjesta određuje se temeljem pribavljenog 
privremenog izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena nekretnina.

Temeljem pribavljenog izvatka i nakon postupka grubog čišćenja podataka, potpisani 
vještak je izdvojio sljedeće poredbene nekretnine čija kupoprodaja je realizirana unazad 
četiri godine:

Redni 
broj

k.o. Vrsta nekretnine

12,16,18
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IZVOD IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA NEKRETNINA
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4.3.2. Međuvremensko izjednačenje

R.br. Datum Jed. cijena HNB c1 +/- avg.
kupopr. (kn/m2) kupopr. sada k (kn/m2) (%)

12 15.04.2015. 4.962,01 99,84 102,69 1,029 5.103,66 16,5%
16 10.01.2015. 3.923,50 101,62 102,69 1,011 3.964,81 -9,5%
18 05.10.2015. 3.914,14 98,62 102,69 1,041 4.075,67 -7,0%

Prosječna vrijednost: 4.381,38

4.3.2.1. Isključivanje neuobičajenih okolnosti

Red.br. +/- avg.
(%)

12 16,5%
16 -9,5%
18 -7,0%

c GPM = kn/m2 NGP = 588,02 EUR/m2 NGP

Međuvremensko izjednačenje izvršit će se korištenjem indeksa cijena nekretnina preuzetih 
s web stranice HNB-a http://www.hnb.hr/.

4.381,00

Neuobičajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene značajno odstupaju od 
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slučajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina značajna odstupanja odnose se na 
pojedinačna odstupanja kupoprodajnih cijena veća od +/- 30% od prosječne kupoprodajne 
cijene poredbenih nekretnina nakon provođenja postupka međuvremenskog i 
interkvalitativnog izjednačavanja.

c 1
(kn/m2 NGP)

5.103,66
3.964,81
4.075,67

4.381,38

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrđuje se da nema značajnih odstupanja od 
usklađenih kupoprodajnih cijena. Sukladno navedenom, utvrđuje se da izjednačena 
prosječna cijena garažnog parkirnog mjesta iznosi:
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4.3.3. Tržišna vrijednost predmetnih nekretnina - GPM

GPM Etaža c GPM NGP
br. (kn/m2) (m2)

106 PM1 -1 4.381,00 23,45
107 PM2 -1 4.381,00 16,88
109 PM4 -1 4.381,00 16,81
110 PM5 -1 4.381,00 16,78
111 PM6 -1 4.381,00 24,26
112 PM7 -1 4.381,00 24,07
113 PM8 -1 4.381,00 16,71
114 PM9 -1 4.381,00 16,78
115 PM10 -1 4.381,00 16,94
116 PM11 -1 4.381,00 16,46
117 PM12 -1 4.381,00 17,27
118 PM13 -1 4.381,00 24,75
119 PM14 -1 4.381,00 16,37
121 PM16 -1 4.381,00 14,40
123 PM18 -1 4.381,00 13,85
127 PM22 -1 4.381,00 14,40
131 PM26 -1 4.381,00 14,45
132 PM27 -1 4.381,00 20,43
134 PM29 -1 4.381,00 14,63
135 PM30 -1 4.381,00 21,15
139 PM34 -1 4.381,00 16,52
140 PM35 -1 4.381,00 20,68
141 PM36 -1 4.381,00 16,88
142 PM37 -1 4.381,00 16,83
143 PM38 -1 4.381,00 16,81
144 PM39 -1 4.381,00 16,78
145 PM40 -1 4.381,00 16,71
146 PM41 -1 4.381,00 16,90
147 PM42 -1 4.381,00 22,15
149 PM44 -1 4.381,00 16,74
150 PM45 -1 4.381,00 16,92
151 PM46 -1 4.381,00 16,46
152 PM47 -1 4.381,00 17,27

154 PM1 -2 4.381,00 19,89
155 PM2 -2 4.381,00 16,96
158 PM5 -2 4.381,00 16,88
159 PM6 -2 4.381,00 16,83
160 PM7 -2 4.381,00 16,81
162 PM9 -2 4.381,00 16,75
163 PM10 -2 4.381,00 16,86
164 PM11 -2 4.381,00 16,75
165 PM12 -2 4.381,00 27,74
166 PM13 -2 4.381,00 21,67

73.381,75 kn 9.849,28 EUR
121.528,94 kn 16.311,58 EUR
94.936,27 kn 12.742,32 EUR

73.951,28 kn 9.925,72 EUR
73.732,23 kn 9.896,32 EUR
73.644,61 kn 9.884,56 EUR
73.381,75 kn 9.849,28 EUR
73.863,66 kn 9.913,96 EUR

74.126,52 kn 9.949,24 EUR
72.111,26 kn 9.678,75 EUR
75.659,87 kn 10.155,05 EUR

87.138,09 kn 11.695,65 EUR
74.301,76 kn 9.972,76 EUR

73.513,18 kn 9.866,92 EUR
73.206,51 kn 9.825,76 EUR
74.038,90 kn 9.937,48 EUR
97.039,15 kn 13.024,57 EUR
73.337,94 kn 9.843,40 EUR

72.374,12 kn 9.714,03 EUR
90.599,08 kn 12.160,18 EUR
73.951,28 kn 9.925,72 EUR
73.732,23 kn 9.896,32 EUR
73.644,61 kn 9.884,56 EUR

63.305,45 kn 8.496,84 EUR
89.503,83 kn 12.013,18 EUR
64.094,03 kn 8.602,68 EUR
92.658,15 kn 12.436,55 EUR

10.155,05 EUR
108.429,75 kn 14.553,41 EUR
71.716,97 kn 9.625,83 EUR
63.086,40 kn 8.467,44 EUR
60.676,85 kn 8.144,03 EUR

102.734,45 kn 13.788,99 EUR
73.951,28 kn 9.925,72 EUR
73.644,61 kn 9.884,56 EUR
73.513,18 kn 9.866,92 EUR
106.283,06 kn 14.265,28 EUR
105.450,67 kn 14.153,56 EUR
73.206,51 kn 9.825,76 EUR
73.513,18 kn 9.866,92 EUR
74.214,14 kn 9.961,00 EUR
72.111,26 kn 9.678,75 EUR
75.659,87 kn

63.086,40 kn 8.467,44 EUR

Suvl. dio
Tržišna vrijednost nekrenina

(GPM)
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167 PM14 -2 4.381,00 16,77
170 PM17 -2 4.381,00 17,07
171 PM18 -2 4.381,00 24,81
173 PM20 -2 4.381,00 17,39
176 PM23 -2 4.381,00 17,39
177 PM24 -2 4.381,00 15,50
178 PM25 -2 4.381,00 14,43
179 PM26 -2 4.381,00 17,39
180 PM27 -2 4.381,00 14,39
181 PM28 -2 4.381,00 14,36
182 PM29 -2 4.381,00 17,39
188 PM35 -2 4.381,00 13,97
190 PM37 -2 4.381,00 13,00
192 PM39 -2 4.381,00 14,43
195 PM42 -2 4.381,00 22,39
196 PM43 -2 4.381,00 16,88
199 PM46 -2 4.381,00 16,78
200 PM47 -2 4.381,00 25,84
201 PM48 -2 4.381,00 25,44
202 PM49 -2 4.381,00 16,79
207 PM54 -2 4.381,00 17,14
208 PM55 -2 4.381,00 15,96
209 PM56 -2 4.381,00 16,81
213 PM60 -2 4.381,00 16,94

Ukupno:

73.644,61 kn 9.884,56 EUR
74.214,14 kn 9.961,00 EUR

113.205,04 kn 15.194,35 EUR
111.452,64 kn 14.959,14 EUR
73.556,99 kn 9.872,80 EUR
75.090,34 kn 10.078,60 EUR
69.920,76 kn 9.384,74 EUR

56.953,00 kn 7.644,21 EUR
63.217,83 kn 8.485,08 EUR
98.090,59 kn 13.165,69 EUR
73.951,28 kn 9.925,72 EUR
73.513,18 kn 9.866,92 EUR

76.185,59 kn 10.225,61 EUR
63.042,59 kn 8.461,56 EUR
62.911,16 kn 8.443,92 EUR
76.185,59 kn 10.225,61 EUR
61.202,57 kn 8.214,59 EUR

108.692,61 kn 14.588,69 EUR
76.185,59 kn 10.225,61 EUR
76.185,59 kn 10.225,61 EUR
67.905,50 kn 9.114,26 EUR
63.217,83 kn 8.485,08 EUR

73.469,37 kn 9.861,04 EUR
74.783,67 kn 10.037,44 EUR

1.194,89 5.234.813,09 kn 702.615,05 EUR
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4.4. Procjena tržišne vrijednosti nekretnina - poslovni prostori

4.4.1. Cijene zakupa poredbenih nekretnina

Adresa
Površina Namjena i položaj u zgradi

(m2)

1. Ljudevita Posavskog 11 55,00
3. Crvenog Križa 33 49,49
4. Crvenog Križa 31 55,12

Datum Cijena Cijena Cijena Odstupanje Napomena
sklapanja zakupa zakupa zakupa od 
ugovora (EUR) (kn) (kn/m2) prosjeka

(bez PDV-a) (%)

1. 1.10.2014. 400,00 2.980,19 54,19 -10,6%
3. 11.07.2014. 400,00 2.980,19 60,22 -0,7%
4. 10.07.2014. 499,55 3.721,88 67,52 11,4%

Prosječna zakupnina: 60,64

Lokacija predmetne nekretnine

Lokacija poredbenih nekretnina

trgovina, prizemlje
ugostiteljstvo, prizemlje

Redni 
broj

Jedinična cijena zakupa poslovnog prostora određuje temeljem izvatka iz zbirke 
kupoprodajnih cijena nekretnina za zakupe poslovnih prostora pribavljen od stručnih službi 
Grada Zagreba.
Temeljem pribavljenog izvatka, potpisani vještak je izdvojio sljedeće nekretnine koje su 
predmet zakupa:

Redni 
broj

Poslovni prostor

savjetovanje, 2. kat

1,3,4
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4.4.2. Jedinična cijena zakupa predmetne nekretnine

Prosječna cijena zakupa za lokaciju nekretnine: 60,64 kn/m2

Poslovni prostor 1

Koeficjent prilagodbe za predmetnu nekretninu: 1,00

Usvojena jedinična cijena zakupa:

c = 1,00 * 60,64 = 60,64 kn/m2

c = 60,64 kn/m2 = 8,14 EUR/m2

Poslovni prostor 2

Koeficjent prilagodbe za predmetnu nekretninu: 0,80

Usvojena jedinična cijena zakupa:

c = 0,80 * 60,64 = 48,51 kn/m2

c = 48,51 kn/m2 = 6,51 EUR/m2

4.4.3. OOVK - predvidivi ostatak održivog vijeka korištenja građevine

G - godina gradnje: 2008 .g.
Starost: 10 g.
OVK - održivi vijek korištenja: 100 g.
G/OVK = 0,10
OOVK -ostatak održivog vijeka korištenja:

FK matrica: A B C FK 
odabrano1/2 1/2 1 1,5

OOVK: 82,0% ( 82 g.)

(lokacija, mikrolokacija, veličina, uređenje i 
opremljenost prostora)

Procjena OOVK izvršit će se postupkom faktora korištenja (FK), kao stupnja uporabivosti 
koji navodi u kojoj mjeri zgrada odgovara i dalje može odgovarati zahtjevima za 
suvremenim uvjetima rada, tj. u kojoj mjeri trajno i ekonomično može ispunjavati svrhu 
korištenja zgrade.

(lokacija, mikrolokacija, veličina, uređenje i 
opremljenost prostora)
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4.4.4. Tržišna vrijednost poslovnih prostora

PV = PG * M

PV ... prihodovna vrijednost nekretnine
PG ... čisti prihod građevine
M ... multiplikator

Poslovni prostor 1

Korisna vrijednost površine: 73,77 m2
Tržišna zakupnina za poslovni prostor: 60,64 kn/m2
Popunjenost: 85%
Troškovi gospodarenja : 15%

Tržišna stopa kapitalizacije na nekretninu (prilog 13.):

tržišna stopa kapitalizacije: 5,0%

Prilagođavanje stope kapitalizacije od prosječnih podataka (prilog 13.):

položaj nekretnine (-1,0% do 1,0%): 0,0%
kvaliteta građevine (-0,5% do 1,0%): -0,5%
gospodarska situacija (-0,5% do 1,0%) 0,0%
razvojni potencijal nekretnine (0,0% do -2,0%) 0,0%

Ukupno: 4,5%

Ukupni godišnji prihodi:
 12 * 0,85 * 73,77 * 60,64 = 

Troškovi gospodarenja:
45.628,81 * 0,15 = 

PG - čisti prihod:

M - multiplikator (prilog 14.): 21,62
OOVK: 82
prilagođena stopa kapitalizacije: 4,5%

PV - prihodovna vrijednost nekretnine:
38.784,49 * 21,62 = 

Jedinična cijena potpuno dovršenog poslovnog prostora u funkciji:

c = 11.366,69 kn/m2 KVP = 1.525,63 EUR/m2 KVP

           838.520,65 kn 

S obzirom na izračunati OOVK > 50 g. i Čl. 41. St. (3) Pravilnika o metodama procjene 
vrjiednosti nekretnina, izraz za jednotračnu prihodovnu metodu svodi se na:

              45.628,81 kn 

-              6.844,32 kn 

              38.784,49 kn 
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Poslovni prostor 2

Korisna vrijednost površine: 47,92 m2

Tržišna zakupnina za poslovni prostor: 48,51 kn/m2
Popunjenost: 85%
Troškovi gospodarenja : 15%

Tržišna stopa kapitalizacije na nekretninu (prilog 13.):

tržišna stopa kapitalizacije: 5,0%

Prilagođavanje stope kapitalizacije od prosječnih podataka (prilog 13.):

položaj nekretnine (-1,0% do 1,0%): 0,0%
kvaliteta građevine (-0,5% do 1,0%): -0,5%
gospodarska situacija (-0,5% do 1,0%) 0,0%
razvojni potencijal nekretnine (0,0% do -2,0%) 0,0%

Ukupno: 4,5%

Ukupni godišnji prihodi:
 12 * 0,85 * 47,92 * 48,51 = 

Troškovi gospodarenja:
23.711,89 * 0,15 = 

PG - čisti prihod:

M - multiplikator (prilog 14.): 21,62
OOVK: 82
prilagođena stopa kapitalizacije: 4,5%

PV - prihodovna vrijednost nekretnine:
20.155,11 * 21,62 = 

Jedinična cijena potpuno dovršenog poslovnog prostora u funkciji:

c = 9.093,35 kn/m2 KVP = 1.220,51 EUR/m2 KVP

              23.711,89 kn 

-              3.556,78 kn 

              20.155,11 kn 

           435.753,39 kn 
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Poslovni prostor 1

2.250,00 kn/m2 KVP

Ukupno: 2.250,00 * 73,77 =

Tržišna vrijednost poslovnog prostora u I/2018. - PRIHODOVNA METODA:

Tv potpuno dovršenog poslovnog prostora u funkciji:
Tv = 11.366,69 * 73,77 =

Trošak potrebnih radova, materijala i opreme:

Tržišna vrijednost:

Poslovni prostor 2

1.500,00 kn/m2 KVP

Ukupno: 1.500,00 * 47,92 =

Tržišna vrijednost poslovnog prostora u I/2018. - PRIHODOVNA METODA:

Tv potpuno dovršenog poslovnog prostora u funkciji:
Tv = 9.093,35 * 47,92 =

Trošak potrebnih radova, materijala i opreme:

Tržišna vrijednost:

4.4.5. Rekapitulacija tržišne vrijednosti - poslovni prostori

Poslovni prostor KVP
(m2)

214 Poslovni prostor 1 73,77
215 Poslovni prostor 2 47,92

Ukupno: 121,69

672.538,22 kn 90.267,88 EUR
363.873,33 kn 48.838,97 EUR

1.036.411,55 kn 139.106,85 EUR

Trošak izvođenja potrebnih građevinskih i drugih radova potrebnih 
za stavljanje u funkciju predmetnog poslovnog prostora, uključivo 
sve potrebne materijale i opremu:

             71.880,00 kn 

            435.753,33 kn 

-             71.880,00 kn 

           363.873,33 kn 

Suvl. dio
Tržišna vrijednost nekrenina

(GPM)

S obzirom da je očevidom utvrđeno da predmetni poslovni prostori nisu u cijelosti dovršeni - 
nije izvedeno: završna obloga zidova, dio električarskih radova, završna obloga stropa 
uključivo instalacija rasvjetnih tijela, podne obloge, unutarnja stolarija, tržišna vrijednost 
nekretnine umanjuje se za procjenjenu vrijednost troška dovršenja predmetnih poslovnih 
prostora.

Trošak izvođenja potrebnih građevinskih i drugih radova potrebnih 
za stavljanje u funkciju predmetnog poslovnog prostora, uključivo 
sve potrebne materijale i opremu:

           165.982,50 kn 

            838.520,72 kn 

-           165.982,50 kn 

           672.538,22 kn 
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4.5. Rekapitulacija - iskaz tržišne vrijednosti posebnih dijelova zgrade

k.o. Grad Zagreb zk.ul.br. 5034 zk.č.br. 7668/172

Suvlasnički dio Stan

A0-1

A0-2

A1-2

A2-1

A3-4

A4-1

A5-2

A5-3

A5-4

A6-1

A6-2

B0-1

B0-2

B0-3

B2-2

B3-3

B4-2

B5-2

B5-3

B5-4

23. Suvlasnički dio: 14587/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-23)
24. Suvlasnički dio: 11558/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-24)
25. Suvlasnički dio: 7951/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-25)
26. Suvlasnički dio: 6977/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-26)
27. Suvlasnički dio: 6977/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-27)
34. Suvlasnički dio: 6568/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-34)
39. Suvlasnički dio: 6536/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-39)
42. Suvlasnički dio: 6568/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-42)
46. Suvlasnički dio: 6568/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-46)
47. Suvlasnički dio: 6659/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-47)
48. Suvlasnički dio: 8023/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-48)

78.827,48 EUR

81.569,12 EUR

102.972,28 EUR

95.172,39 EUR

103.596,54 EUR

80.709,86 EUR

78.149,39 EUR

92.123,61 EUR

168.762,53 EUR

81.961,06 EUR

77.845,67 EUR

81.312,85 EUR

102.582,12 EUR

610.648,49 kn

579.986,91 kn

605.819,01 kn

764.285,08 kn

552.715,26 kn 74.185,28 EUR

587.301,88 kn

607.728,34 kn

767.191,99 kn

709.079,16 kn

771.843,04 kn

601.326,47 kn

582.249,75 kn

686.364,28 kn

1.257.360,34 kn

771.286,25 kn

693.313,39 kn

587.623,69 kn

587.623,69 kn

610.648,49 kn

608.626,85 kn

103.521,81 EUR

93.056,32 EUR

78.870,68 EUR

78.870,68 EUR

81.961,06 EUR

81.689,71 EUR

1. Suvlasnički dio: 6212/1000000 ETAŽNO 
VLASNIŠTVO (E-1)
2. Suvlasnički dio: 6973/1000000 ETAŽNO 
VLASNIŠTVO (E-2)
4. Suvlasnički dio: 6537/1000000 ETAŽNO 
VLASNIŠTVO (E-4)
7. Suvlasnički dio: 7900/1000000 ETAŽNO 
VLASNIŠTVO (E-7)
14. Suvlasnički dio: 7441/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-14)
15. Suvlasnički dio: 8023/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-15)
20. Suvlasnički dio: 6536/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-20)
21. Suvlasnički dio: 6492/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-21)
22. Suvlasnički dio: 7319/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-22)

Tržišna vrijednost
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B6-1

B6-2

C0-2

C0-3

C1-3

C2-2

C2-3

C3-2

C3-3

C4-1

C4-4

C5-1

C5-2

C5-3

C6-1

D0-2

D1-3

D1-4

D2-2

D3-2

D3-4

D4-2

D4-3

D5-3

95. Suvlasnički dio: 6535/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-95)
99. Suvlasnički dio: 6536/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-99)

73. Suvlasnički dio: 6690/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-73)
75. Suvlasnički dio: 13249/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-75)
78. Suvlasnički dio: 6970/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-78)
83. Suvlasnički dio: 6537/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-83)
84. Suvlasnički dio: 7901/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-84)
86. Suvlasnički dio: 6492/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-86)
90. Suvlasnički dio: 6492/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-90)
92. Suvlasnički dio: 7900/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-92)
94. Suvlasnički dio: 6493/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-94)

67. Suvlasnički dio: 7363/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-67)
70. Suvlasnički dio: 8055/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-70)
71. Suvlasnički dio: 7363/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-71)
72. Suvlasnički dio: 6536/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-72)

49. Suvlasnički dio: 13209/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-49)
50. Suvlasnički dio: 13732/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-50)
52. Suvlasnički dio: 6977/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-52)
53. Suvlasnički dio: 6977/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-53)
57. Suvlasnički dio: 6573/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-57)
60. Suvlasnički dio: 6659/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-60)
61. Suvlasnički dio: 6568/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-61)
64. Suvlasnički dio: 6536/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-64)
65. Suvlasnički dio: 6568/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-65)

81.914,89 EUR

81.674,64 EUR

80.709,86 EUR601.326,47 kn

80.709,86 EUR

81.508,82 EUR

155.053,44 EUR

77.319,71 EUR

81.704,79 EUR

102.987,89 EUR

80.502,83 EUR

80.502,83 EUR

102.972,28 EUR

78.870,68 EUR

81.991,21 EUR

82.292,70 EUR

81.961,06 EUR

81.689,71 EUR

81.961,06 EUR

95.730,82 EUR

103.877,46 EUR

94.716,39 EUR

154.484,21 EUR

162.026,58 EUR

78.870,68 EUR

1.155.221,17 kn

576.068,28 kn

608.739,17 kn

767.308,26 kn

599.783,99 kn

599.783,99 kn

767.191,99 kn

610.304,53 kn

608.514,54 kn

613.119,39 kn

610.648,49 kn

608.626,85 kn

610.648,49 kn

713.239,72 kn

773.936,02 kn

705.681,75 kn

601.326,47 kn

607.279,09 kn

1.150.980,09 kn

1.207.174,31 kn

587.623,69 kn

587.623,69 kn

610.873,12 kn
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D6-2

Ukupno - stanovi:

Suvlasnički dio GPM

PM1

PM2

PM4

PM5

PM6

PM7

PM8

PM9

PM10

PM11

PM12

PM13

PM14

PM16

PM18

PM22

PM26

PM27

PM29

PM30

PM34

127. Suvlasnički dio: 1659/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-127)
131. Suvlasnički dio: 1665/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-131)
132. Suvlasnički dio: 2354/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-132)
134. Suvlasnički dio: 1686/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-134)
135. Suvlasnički dio: 2437/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-135)
139. Suvlasnički dio: 1904/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-139)

113. Suvlasnički dio: 1926/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-113)
114. Suvlasnički dio: 1934/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-114)
115. Suvlasnički dio: 1952/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-115)
116. Suvlasnički dio: 1897/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-116)
117. Suvlasnički dio: 1990/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-117)
118. Suvlasnički dio: 2852/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-118)
119. Suvlasnički dio: 1887/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-119)
121. Suvlasnički dio: 1659/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-121)
123. Suvlasnički dio: 1596/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-123)

102. Suvlasnički dio: 14587/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-102)

106. Suvlasnički dio: 2702/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-106)
107. Suvlasnički dio: 1945/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-107)
109. Suvlasnički dio: 1937/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-109)
110. Suvlasnički dio: 1934/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-110)
111. Suvlasnički dio: 2796/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-111)
112. Suvlasnički dio: 2774/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-112)

31.689.061,03 kn 4.253.296,34 EUR

64.094,03 kn 8.602,68 EUR

92.658,15 kn 12.436,55 EUR

72.374,12 kn 9.714,03 EUR

89.503,83 kn 12.013,18 EUR

74.214,14 kn 9.961,00 EUR

72.111,26 kn 9.678,75 EUR

75.659,87 kn 10.155,05 EUR

108.429,75 kn 14.553,41 EUR

71.716,97 kn 9.625,83 EUR

169.521,51 EUR

Tržišna vrijednost

102.734,45 kn 13.788,99 EUR

73.951,28 kn 9.925,72 EUR

73.644,61 kn 9.884,56 EUR

73.513,18 kn 9.866,92 EUR

106.283,06 kn 14.265,28 EUR

105.450,67 kn 14.153,56 EUR

73.206,51 kn 9.825,76 EUR

73.513,18 kn 9.866,92 EUR

1.263.015,10 kn

63.086,40 kn 8.467,44 EUR

60.676,85 kn 8.144,03 EUR

63.086,40 kn 8.467,44 EUR

63.305,45 kn 8.496,84 EUR
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PM35

PM36

PM37

PM38

PM39

PM40

PM41

PM42

PM44

PM45

PM46

PM47

PM1

PM2

PM5

PM6

PM7

PM9

PM10

PM11

PM12

PM13

PM14

PM17

166. Suvlasnički dio: 2497/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-166)
167. Suvlasnički dio: 1933/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-167)
170. Suvlasnički dio: 1967/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-170)

154. Suvlasnički dio: 2292/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-154)
155. Suvlasnički dio: 1954/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-155)
158. Suvlasnički dio: 1945/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-158)
159. Suvlasnički dio: 1940/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-159)
160. Suvlasnički dio: 1937/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-160)
162. Suvlasnički dio: 1930/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-162)
163. Suvlasnički dio: 1943/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-163)
164. Suvlasnički dio: 1930/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-164)
165. Suvlasnički dio: 3197/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-165)

143. Suvlasnički dio: 1937/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-143)
144. Suvlasnički dio: 1934/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-144)
145. Suvlasnički dio: 1926/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-145)
146. Suvlasnički dio: 1948/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-146)
147. Suvlasnički dio: 2553/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-147)
149. Suvlasnički dio: 1929/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-149)
150. Suvlasnički dio: 1950/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-150)
151. Suvlasnički dio: 1897/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-151)
152. Suvlasnički dio: 1990/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-152)

140. Suvlasnički dio: 2383/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-140)
141. Suvlasnički dio: 1945/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-141)
142. Suvlasnički dio: 1940/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-142)

73.863,66 kn 9.913,96 EUR

73.381,75 kn 9.849,28 EUR

121.528,94 kn 16.311,58 EUR

73.951,28 kn 9.925,72 EUR

73.732,23 kn 9.896,32 EUR

97.039,15 kn 13.024,57 EUR

73.337,94 kn 9.843,40 EUR

74.126,52 kn 9.949,24 EUR

72.111,26 kn 9.678,75 EUR

75.659,87 kn 10.155,05 EUR

94.936,27 kn 12.742,32 EUR

73.469,37 kn 9.861,04 EUR

74.783,67 kn 10.037,44 EUR

73.644,61 kn 9.884,56 EUR

73.381,75 kn 9.849,28 EUR

73.206,51 kn 9.825,76 EUR

74.038,90 kn 9.937,48 EUR

90.599,08 kn 12.160,18 EUR

73.951,28 kn 9.925,72 EUR

87.138,09 kn 11.695,65 EUR

74.301,76 kn 9.972,76 EUR

73.732,23 kn 9.896,32 EUR

73.644,61 kn 9.884,56 EUR

73.513,18 kn 9.866,92 EUR
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PM18

PM20

PM23

PM24

PM25

PM26

PM27

PM28

PM29

PM35

PM37

PM39

PM42

PM43

PM46

PM47

PM48

PM49

PM54

PM55

PM56

PM60

Ukupno - GPM:

201. Suvlasnički dio: 2932/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-201)
202. Suvlasnički dio: 1935/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-202)
207. Suvlasnički dio: 1975/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-207)
208. Suvlasnički dio: 1839/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-208)
209. Suvlasnički dio: 1937/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-209)
213. Suvlasnički dio: 1952/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-213)

180. Suvlasnički dio: 1658/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-180)
181. Suvlasnički dio: 1655/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-181)
182. Suvlasnički dio: 2004/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-182)
188. Suvlasnički dio: 1610/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-188)
190. Suvlasnički dio: 1498/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-190)
192. Suvlasnički dio: 1663/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-192)
195. Suvlasnički dio: 2580/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-195)
196. Suvlasnički dio: 1945/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-196)
199. Suvlasnički dio: 1934/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-199)

113.205,04 kn

171. Suvlasnički dio: 2859/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-171)
173. Suvlasnički dio: 2004/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-173)
176. Suvlasnički dio: 2004/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-176)
177. Suvlasnički dio: 1786/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-177)
178. Suvlasnički dio: 1663/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-178)
179. Suvlasnički dio: 2004/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-179)

10.225,61 EUR

61.202,57 kn 8.214,59 EUR

56.953,00 kn 7.644,21 EUR

63.217,83 kn 8.485,08 EUR

76.185,59 kn 10.225,61 EUR

67.905,50 kn 9.114,26 EUR

63.217,83 kn 8.485,08 EUR

15.194,35 EUR

111.452,64 kn 14.959,14 EUR

62.911,16 kn 8.443,92 EUR

76.185,59 kn

5.234.813,09 kn 702.615,05 EUR

73.556,99 kn 9.872,80 EUR

75.090,34 kn 10.078,60 EUR

69.920,76 kn 9.384,74 EUR

73.644,61 kn 9.884,56 EUR

74.214,14 kn 9.961,00 EUR

98.090,59 kn 13.165,69 EUR

73.951,28 kn 9.925,72 EUR

73.513,18 kn 9.866,92 EUR

76.185,59 kn 10.225,61 EUR

63.042,59 kn 8.461,56 EUR

108.692,61 kn 14.588,69 EUR

76.185,59 kn 10.225,61 EUR

200. Suvlasnički dio: 2978/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-200)
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Suvlasnički dio Poslovni prostor

1

2

Ukupno - poslovni prostori:

Sveukupno:

214. Suvlasnički dio: 8537/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-214)
215. Suvlasnički dio: 5545/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-215)

1.036.411,55 kn 139.106,85 EUR

672.538,22 kn 90.267,88 EUR

363.873,33 kn 48.838,97 EUR

Tržišna vrijednost

37.960.285,68 kn 5.095.018,24 EUR
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5. MIŠLJENJE I ZAKLJUČAK

5.1. Predmet procjene

nekretnina:

na lokaciji: Zagreb, Jure Kaštelana 17/A

k.o. Grad Zagreb
zk.ul.br. 5034
zk.č.br. 7668/172 suvl. dijelovi: prema specifikaciji na str. 3

5.2. Vlasnik
RAZVOJ GRADNJA D.O.O.
Zagreb, Jure Kaštelana 17/A

5.3. Površine

5.3.1. Stanovi s pripatcima

Ulaz NGP KVP
(m2) (m2)

Jure Kaštelana 17/A 774,09 687,30
Jure Kaštelana 17/B 775,74 706,30
Jure Kaštelana 17/C 830,57 775,73
Jure Kaštelana 17/D 660,58 614,39

Ukupno: 3.040,98 2.783,72

5.3.2. Garažna parkirališna mjesta

Etaža NGP KVP
(m2) (m2)

Etaža -1 588,49 294,33
Etaža -2 606,40 303,30

Ukupno: 1.194,89 597,63

5.3.3. Poslovni prostori s pripatcima

NGP KVP
(m2) (m2)

Poslovni prostor 1 73,77 73,77
Poslovni prostor 2 47,92 47,92

Ukupno: 121,69 121,69

STANOVI S PRIPATCIMA (45 KOM), POSLOVNI PROSTORI (2 
KOM) I GARAŽNA PARKIRALIŠNA MJESTA (67 KOM)
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5.4. Tržišna vrijednost nekretnina u I/2018. g.

k.o. Grad Zagreb zk.ul.br. 5034 zk.č.br. 7668/172

Suvlasnički dio Stan
A0-1

A0-2

A1-2

A2-1

A3-4

A4-1

A5-2

A5-3

A5-4

A6-1

A6-2

B0-1

B0-2

B0-3

B2-2

B3-3

B4-2

B5-2

B5-3

B5-4

B6-1

48. Suvlasnički dio: 8023/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-48)

764.285,08 kn 102.582,12 EUR

49. Suvlasnički dio: 13209/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-49)

1.150.980,09 kn 154.484,21 EUR

42. Suvlasnički dio: 6568/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-42)

610.648,49 kn 81.961,06 EUR

46. Suvlasnički dio: 6568/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-46)

579.986,91 kn 77.845,67 EUR

47. Suvlasnički dio: 6659/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-47)

605.819,01 kn 81.312,85 EUR

24. Suvlasnički dio: 11558/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-24)
25. Suvlasnički dio: 7951/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-25)
26. Suvlasnički dio: 6977/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-26)
27. Suvlasnički dio: 6977/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-27)
34. Suvlasnički dio: 6568/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-34)
39. Suvlasnički dio: 6536/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-39)

608.626,85 kn 81.689,71 EUR

587.623,69 kn

587.623,69 kn 78.870,68 EUR

610.648,49 kn 81.961,06 EUR

1. Suvlasnički dio: 6212/1000000 ETAŽNO 
VLASNIŠTVO (E-1)
2. Suvlasnički dio: 6973/1000000 ETAŽNO 
VLASNIŠTVO (E-2)
4. Suvlasnički dio: 6537/1000000 ETAŽNO 
VLASNIŠTVO (E-4)
7. Suvlasnički dio: 7900/1000000 ETAŽNO 
VLASNIŠTVO (E-7)
14. Suvlasnički dio: 7441/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-14)
15. Suvlasnički dio: 8023/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-15)
20. Suvlasnički dio: 6536/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-20)
21. Suvlasnički dio: 6492/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-21)
22. Suvlasnički dio: 7319/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-22)

771.286,25 kn 103.521,81 EUR

693.313,39 kn 93.056,32 EUR

78.870,68 EUR

582.249,75 kn

686.364,28 kn 92.123,61 EUR

1.257.360,34 kn 168.762,53 EUR

Tržišna vrijednost

771.843,04 kn 103.596,54 EUR

601.326,47 kn 80.709,86 EUR

78.149,39 EUR

607.728,34 kn

767.191,99 kn 102.972,28 EUR

709.079,16 kn 95.172,39 EUR

552.715,26 kn 74.185,28 EUR

587.301,88 kn 78.827,48 EUR

81.569,12 EUR

23. Suvlasnički dio: 14587/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-23)
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B6-2

C0-2

C0-3

C1-3

C2-2

C2-3

C3-2

C3-3

C4-1

C4-4

C5-1

C5-2

C5-3

C6-1

D0-2

D1-3

D1-4

D2-2

D3-2

D3-4

D4-2

D4-3

D5-3

D6-2

Ukupno - stanovi:

99. Suvlasnički dio: 6536/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-99)

601.326,47 kn 80.709,86 EUR

102. Suvlasnički dio: 14587/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-102)

1.263.015,10 kn 169.521,51 EUR

31.689.061,03 kn 4.253.296,34 EUR

92. Suvlasnički dio: 7900/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-92)

767.191,99 kn 102.972,28 EUR

94. Suvlasnički dio: 6493/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-94)

610.304,53 kn 81.914,89 EUR

95. Suvlasnički dio: 6535/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-95)

608.514,54 kn 81.674,64 EUR

84. Suvlasnički dio: 7901/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-84)

767.308,26 kn 102.987,89 EUR

86. Suvlasnički dio: 6492/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-86)

599.783,99 kn 80.502,83 EUR

90. Suvlasnički dio: 6492/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-90)

599.783,99 kn 80.502,83 EUR

75. Suvlasnički dio: 13249/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-75)

1.155.221,17 kn 155.053,44 EUR

78. Suvlasnički dio: 6970/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-78)

576.068,28 kn 77.319,71 EUR

83. Suvlasnički dio: 6537/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-83)

608.739,17 kn 81.704,79 EUR

71. Suvlasnički dio: 7363/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-71)

705.681,75 kn 94.716,39 EUR

72. Suvlasnički dio: 6536/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-72)

601.326,47 kn 80.709,86 EUR

73. Suvlasnički dio: 6690/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-73)

607.279,09 kn 81.508,82 EUR

65. Suvlasnički dio: 6568/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-65)

610.648,49 kn 81.961,06 EUR

67. Suvlasnički dio: 7363/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-67)

713.239,72 kn 95.730,82 EUR

70. Suvlasnički dio: 8055/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-70)

773.936,02 kn 103.877,46 EUR

60. Suvlasnički dio: 6659/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-60)

613.119,39 kn 82.292,70 EUR

61. Suvlasnički dio: 6568/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-61)

610.648,49 kn 81.961,06 EUR

64. Suvlasnički dio: 6536/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-64)

608.626,85 kn 81.689,71 EUR

52. Suvlasnički dio: 6977/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-52)

587.623,69 kn 78.870,68 EUR

53. Suvlasnički dio: 6977/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-53)

587.623,69 kn 78.870,68 EUR

57. Suvlasnički dio: 6573/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-57)

610.873,12 kn 81.991,21 EUR

50. Suvlasnički dio: 13732/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-50)

1.207.174,31 kn 162.026,58 EUR
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Suvlasnički dio GPM

PM1

PM2

PM4

PM5

PM6

PM7

PM8

PM9

PM10

PM11

PM12

PM13

PM14

PM16

PM18

PM22

PM26

PM27

PM29

PM30

PM34

PM35

PM36

140. Suvlasnički dio: 2383/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-140)

90.599,08 kn 12.160,18 EUR

141. Suvlasnički dio: 1945/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-141)

73.951,28 kn 9.925,72 EUR

134. Suvlasnički dio: 1686/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-134)

64.094,03 kn 8.602,68 EUR

135. Suvlasnički dio: 2437/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-135)

92.658,15 kn 12.436,55 EUR

139. Suvlasnički dio: 1904/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-139)

72.374,12 kn 9.714,03 EUR

127. Suvlasnički dio: 1659/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-127)

63.086,40 kn 8.467,44 EUR

131. Suvlasnički dio: 1665/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-131)

63.305,45 kn 8.496,84 EUR

132. Suvlasnički dio: 2354/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-132)

89.503,83 kn 12.013,18 EUR

119. Suvlasnički dio: 1887/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-119)

71.716,97 kn 9.625,83 EUR

121. Suvlasnički dio: 1659/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-121)

63.086,40 kn 8.467,44 EUR

123. Suvlasnički dio: 1596/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-123)

60.676,85 kn 8.144,03 EUR

116. Suvlasnički dio: 1897/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-116)

72.111,26 kn 9.678,75 EUR

117. Suvlasnički dio: 1990/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-117)

75.659,87 kn 10.155,05 EUR

118. Suvlasnički dio: 2852/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-118)

108.429,75 kn 14.553,41 EUR

113. Suvlasnički dio: 1926/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-113)

73.206,51 kn 9.825,76 EUR

114. Suvlasnički dio: 1934/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-114)

73.513,18 kn 9.866,92 EUR

115. Suvlasnički dio: 1952/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-115)

74.214,14 kn 9.961,00 EUR

110. Suvlasnički dio: 1934/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-110)

73.513,18 kn 9.866,92 EUR

111. Suvlasnički dio: 2796/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-111)

106.283,06 kn 14.265,28 EUR

112. Suvlasnički dio: 2774/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-112)

105.450,67 kn 14.153,56 EUR

106. Suvlasnički dio: 2702/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-106)

102.734,45 kn 13.788,99 EUR

107. Suvlasnički dio: 1945/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-107)

73.951,28 kn 9.925,72 EUR

109. Suvlasnički dio: 1937/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-109)

73.644,61 kn 9.884,56 EUR

Tržišna vrijednost
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PM37

PM38

PM39

PM40

PM41

PM42

PM44

PM45

PM46

PM47

PM1

PM2

PM5

PM6

PM7

PM9

PM10

PM11

PM12

PM13

PM14

PM17

PM18

PM20

171. Suvlasnički dio: 2859/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-171)

108.692,61 kn 14.588,69 EUR

173. Suvlasnički dio: 2004/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-173)

76.185,59 kn 10.225,61 EUR

166. Suvlasnički dio: 2497/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-166)

94.936,27 kn 12.742,32 EUR

167. Suvlasnički dio: 1933/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-167)

73.469,37 kn 9.861,04 EUR

170. Suvlasnički dio: 1967/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-170)

74.783,67 kn 10.037,44 EUR

163. Suvlasnički dio: 1943/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-163)

73.863,66 kn 9.913,96 EUR

164. Suvlasnički dio: 1930/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-164)

73.381,75 kn 9.849,28 EUR

165. Suvlasnički dio: 3197/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-165)

121.528,94 kn 16.311,58 EUR

159. Suvlasnički dio: 1940/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-159)

73.732,23 kn 9.896,32 EUR

160. Suvlasnički dio: 1937/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-160)

73.644,61 kn 9.884,56 EUR

162. Suvlasnički dio: 1930/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-162)

73.381,75 kn 9.849,28 EUR

154. Suvlasnički dio: 2292/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-154)

87.138,09 kn 11.695,65 EUR

155. Suvlasnički dio: 1954/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-155)

74.301,76 kn 9.972,76 EUR

158. Suvlasnički dio: 1945/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-158)

73.951,28 kn 9.925,72 EUR

150. Suvlasnički dio: 1950/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-150)

74.126,52 kn 9.949,24 EUR

151. Suvlasnički dio: 1897/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-151)

72.111,26 kn 9.678,75 EUR

152. Suvlasnički dio: 1990/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-152)

75.659,87 kn 10.155,05 EUR

146. Suvlasnički dio: 1948/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-146)

74.038,90 kn 9.937,48 EUR

147. Suvlasnički dio: 2553/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-147)

97.039,15 kn 13.024,57 EUR

149. Suvlasnički dio: 1929/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-149)

73.337,94 kn 9.843,40 EUR

143. Suvlasnički dio: 1937/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-143)

73.644,61 kn 9.884,56 EUR

144. Suvlasnički dio: 1934/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-144)

73.513,18 kn 9.866,92 EUR

145. Suvlasnički dio: 1926/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-145)

73.206,51 kn 9.825,76 EUR

142. Suvlasnički dio: 1940/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-142)

73.732,23 kn 9.896,32 EUR
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PM23

PM24

PM25

PM26

PM27

PM28

PM29

PM35

PM37

PM39

PM42

PM43

PM46

PM47

PM48

PM49

PM54

PM55

PM56

PM60

Ukupno - GPM:

207. Suvlasnički dio: 1975/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-207)

75.090,34 kn 10.078,60 EUR

208. Suvlasnički dio: 1839/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-208)

213. Suvlasnički dio: 1952/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-213)

74.214,14 kn 9.961,00 EUR

5.234.813,09 kn 702.615,05 EUR

69.920,76 kn 9.384,74 EUR

209. Suvlasnički dio: 1937/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-209)

73.644,61 kn 9.884,56 EUR

13.165,69 EUR

196. Suvlasnički dio: 1945/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-196)

73.951,28 kn 9.925,72 EUR

199. Suvlasnički dio: 1934/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-199)

73.513,18 kn 9.866,92 EUR

188. Suvlasnički dio: 1610/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-188)

61.202,57 kn 8.214,59 EUR

190. Suvlasnički dio: 1498/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-190)

56.953,00 kn 7.644,21 EUR

192. Suvlasnički dio: 1663/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-192)

63.217,83 kn 8.485,08 EUR

200. Suvlasnički dio: 2978/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-200)

113.205,04 kn 15.194,35 EUR

201. Suvlasnički dio: 2932/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-201)

111.452,64 kn 14.959,14 EUR

202. Suvlasnički dio: 1935/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-202)

73.556,99 kn 9.872,80 EUR

195. Suvlasnički dio: 2580/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-195)

98.090,59 kn

180. Suvlasnički dio: 1658/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-180)

63.042,59 kn 8.461,56 EUR

181. Suvlasnički dio: 1655/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-181)

62.911,16 kn 8.443,92 EUR

182. Suvlasnički dio: 2004/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-182)

76.185,59 kn 10.225,61 EUR

177. Suvlasnički dio: 1786/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-177)

67.905,50 kn 9.114,26 EUR

178. Suvlasnički dio: 1663/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-178)

63.217,83 kn 8.485,08 EUR

179. Suvlasnički dio: 2004/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-179)

76.185,59 kn 10.225,61 EUR

176. Suvlasnički dio: 2004/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-176)

76.185,59 kn 10.225,61 EUR
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Suvlasnički dio Poslovni prostor

1

2

Ukupno - poslovni prostori:

Sveukupno:

5.5. Jedinične cijene nekretnina

k.o. Grad Zagreb zk.ul.br. 5034 zk.č.br. 7668/172

Suvlasnički dio Stan

1 Stan A0-1
2 Stan A0-2
4 Stan A1-2
7 Stan A2-1

14 Stan A3-4
15 Stan A4-1
20 Stan A5-2
21 Stan A5-3
22 Stan A5-4
23 Stan A6-1
24 Stan A6-2
25 Stan B0-1
26 Stan B0-2
27 Stan B0-3
34 Stan B2-2
39 Stan B3-3
42 Stan B4-2
46 Stan B5-2
47 Stan B5-3
48 Stan B5-4
49 Stan B6-1
50 Stan B6-2
52 Stan C0-2
53 Stan C0-3
57 Stan C1-3
60 Stan C2-2
61 Stan C2-3
64 Stan C3-2
65 Stan C3-3
67 Stan C4-1
70 Stan C4-4

11.627,64 1.560,66
11.627,64 1.560,66

11.231,35 1.507,47
11.231,35 1.507,47
11.231,35 1.507,47
11.231,35 1.507,47
11.231,35 1.507,47

11.780,76 1.581,21
11.780,76 1.581,21

11.780,76 1.581,21
11.780,76 1.581,21
11.123,27 1.492,96

10.726,97 1.439,77
10.726,97 1.439,77

11.231,35 1.507,47
11.231,35 1.507,47
11.231,35 1.507,47
11.231,35 1.507,47
11.231,35 1.507,47

11.231,35 1.507,47
11.312,41 1.518,35

215. Suvlasnički dio: 5545/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-215)

363.873,33 kn 48.838,97 EUR

1.036.411,55 kn 139.106,85 EUR

37.960.285,68 kn 5.095.018,24 EUR

11.627,64 1.560,66

11.627,64 1.560,66
11.708,70 1.571,54
11.627,64 1.560,66

11.123,27 1.492,96

Tržišna vrijednost

214. Suvlasnički dio: 8537/1000000 
ETAŽNO VLASNIŠTVO (E-214)

672.538,22 kn 90.267,88 EUR

10.726,97 1.439,77

1.439,77

11.708,70 1.571,54

10.726,97 1.439,77
10.726,97

11.231,35 1.507,47

kn/m2 KVP EUR/m2 KVP
Jedinična cijena
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71 Stan C5-1
72 Stan C5-2
73 Stan C5-3
75 Stan C6-1
78 Stan D0-2
83 Stan D1-3
84 Stan D1-4
86 Stan D2-2
90 Stan D3-2
92 Stan D3-4
94 Stan D4-2
95 Stan D4-3
99 Stan D5-3

102 Stan D6-2

Suvlasnički dio GPM Etaža
br.

106 PM1 -1
107 PM2 -1
109 PM4 -1
110 PM5 -1
111 PM6 -1
112 PM7 -1
113 PM8 -1
114 PM9 -1
115 PM10 -1
116 PM11 -1
117 PM12 -1
118 PM13 -1
119 PM14 -1
121 PM16 -1
123 PM18 -1
127 PM22 -1
131 PM26 -1
132 PM27 -1
134 PM29 -1
135 PM30 -1
139 PM34 -1
140 PM35 -1
141 PM36 -1
142 PM37 -1
143 PM38 -1
144 PM39 -1
145 PM40 -1
146 PM41 -1
147 PM42 -1
149 PM44 -1

4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02

4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02

4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02

4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02

4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02

4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02

Jedinična cijena
kn/m2 NGP EUR/m2 NGP

4.381,00 588,02
4.381,00 588,02

11.780,76 1.581,21

11.312,41 1.518,35
11.627,64 1.560,66
11.312,41 1.518,35
11.231,35 1.507,47
11.231,35 1.507,47

11.780,76 1.581,21
10.808,04 1.450,65
11.231,35 1.507,47
11.627,64 1.560,66
11.312,41 1.518,35

11.627,64 1.560,66
11.231,35 1.507,47
11.231,35 1.507,47

str. 74 Zagreb, Šestinski dol 57, e-pošta: cenzus@cenzus.hr



CENZUS d.o.o.

150 PM45 -1
151 PM46 -1
152 PM47 -1

154 PM1 -2
155 PM2 -2
158 PM5 -2
159 PM6 -2
160 PM7 -2
162 PM9 -2
163 PM10 -2
164 PM11 -2
165 PM12 -2
166 PM13 -2
167 PM14 -2
170 PM17 -2
171 PM18 -2
173 PM20 -2
176 PM23 -2
177 PM24 -2
178 PM25 -2
179 PM26 -2
180 PM27 -2
181 PM28 -2
182 PM29 -2
188 PM35 -2
190 PM37 -2
192 PM39 -2
195 PM42 -2
196 PM43 -2
199 PM46 -2
200 PM47 -2
201 PM48 -2
202 PM49 -2
207 PM54 -2
208 PM55 -2
209 PM56 -2
213 PM60 -2 4.381,00 588,02

4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02

4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02

4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02

4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
4.381,00 588,02
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CENZUS d.o.o.

Suvlasnički dio Poslovni prostor

214 Poslovni prostor 1
215 Poslovni prostor 2

Tečaj HNB: 1 EUR=

Zagreb, 03.01.2018. g.

Izradio:

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vještak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina

Jedinična cijena
kn/m2 KVP EUR/m2 KVP

9.116,69 1.223,64
7.593,35 1.019,18

7,450471 kn

str. 76 Zagreb, Šestinski dol 57, e-pošta: cenzus@cenzus.hr



  CENZUS d.o.o. 

 Zagreb, Šestinski dol 57, e-pošta: cenzus@cenzus.hr  

6. GRAFIČKI PRILOZI 



  CENZUS d.o.o. 

 Zagreb, Šestinski dol 57, e-pošta: cenzus@cenzus.hr  

Z.K. ULOŠCI - STANOVI 
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���RST /,U()V2W'-3.TXSYXSRYTTS.Z(3W./[T\]RR̂TT_'V'2W'V.(W'̀'-W,.3.3a(b).U3b2.Z(S.ca([RY\d̂RYTY.3e.RfS.341W5,.RYTTS.g3e)-'.h,Z)2W'41W'.b'.3a(i,S /jklmnopkjc&qroXdST /,U()V2W'-3.RTSTTSRYTsSgS.U3e.Z(3W'V./[dT\td̂RYTs/jklmnopkju.c_&jqjvno.w_oxjnvcy.zcw_{z0ju.qno|ovno.w_[XYŶTs.T]STTSRYTs%P?�9 <!����E���@����FF#�H���������6�7�8��	�9���6�8�I�J%PK�?����������?�I�C��BK���� ����@�A�����>�!�����@�C<���>���<��L>!�M�<������� N������� �����=�����>�����CB�"�C���C������� !�O������������ � ��C��C���������C���<�"��C�#P�#%�EB�� ���=���B���O��EC���O����B��#J$����8
�
����
���?8?8?��
Q������6�	������?�PH�����
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����=����� C!����J���>����HI�KI$H$M�������NOPO /,Q()R2S'-3.TUPTVPWTTXP.Y(3S./Z[TWO\]TX(̂)R2S'-3_.ẀP.a)S'b-S,.WTT\P./Z\U[X]T\c,.d'R'2S1.ef3g3(,.3.h,234-3R.Q(,g1.3i.OTP.a)S'b-S,.WTT\P.S,g-3Y)2S'4-)b5)a32'R-)h)(,-3R.Y(3S.jeZk̀]T\l.15-S)41S'.a'.h,234-3.Q(,g3.-,.-'5('d-)-'.1.m.noS'i,-p.1)h-3a1.3i.OTPTTTPTTTlTT.qer.oa23g)R,_.i'a'dR)2)S1-,.'1(,p.1.51-a53S.Q(3d1g()S'i-3ad)Q3.a('i-S'R.d'b,S1.s(g,da5'.-,(3i-'.Y,-5'.-,.i,-.Q2,t,-S,l.aQQl.h,.53()ad_ OTPTTTPTTTlTTqer��
����F����������=�=��8�����G�H$GG$%I$��;��8�	��9�����=�G���
����=����� C!����J���>����I��KL�##M�������N/'R2S)u-35-S)4-).)hg,i,5.oi,d1R.).g()S'R'.)h(,i'p �#=�G=G��L=����#��$% vd(,-)+,_.Ò
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����F����������=�=��8�����G�H$GG$%I$��;��8�	��9�����=�G���
����=����� C!����J���>������G�K�%#tIL�������M/'Q2R)u-35-R)4-).)gf,h,5.nh,c1Q.).f()R'Q'.)g(,h'o �#=�G=G��t=����#��$% vc(,-)+,̂.VS



��������������	
�������
�
�����������������������������
������
��� �������� !�"����#�$%&'()*)+)(,-)./0.1234,5�6�7�8��	�9���6�8�9�8���:�����8�
�����;89�������������<�= 9�>�?��� ���� ;��@�A><�B6A�A��C��D� �E���FGF /,H()I2J'-3.KLGKMGNKKOG.P(3J./QRKNFSTKOU()I2J'-3V.NWG.X)J'Y-J,.NKKSG./QSLROTKSZ,.['I'2J1.\]3̂3(,.3._,234-3I.H(,̂1.3̀.FKG.X)J'Y-J,.NKKSG.J,̂-3P)2J'4-)Y5)X32'I-)_)(,-3I.P(3J.a\QbWTKSc.15-J)41J'.X'._,234-3.H(,̂3.-,.-'5('[-)-'.1.d.efJ'̀,-g.1)_-3X1.3̀.FKGKKKGKKKcKK.h\i.fX23̂)I,V.̀'X'[I)2)J1-,.'1(,g.1.51-X53J.H(3[1̂()J'̀-3X[)H3.X('̀-J'I.['Y,J1.j(̂,[X5'.-,(3̀-'.P,-5'.-,.̀,-.H2,k,-J,c.XHHc._,.53()X[V FKGKKKGKKKcKKh\i��
����l����������=�=��8�����m�n$mm$%o$��;��8�	��9�����=�m���
���#m=����� C!����p���>������qnm�mr�������sRNGF /,H()I2J'-3.KWGKbGNKFWG]G.H3̀.P(3J'I./QFOONFTNKFW/dteuvhwtdc.a&ijdc.ivhxhZvh.a.a&iye.UayuGtiG.a&iQOORTFW.LKGKLGNKFWc/,P)2J'41J'.X'.3̂(z,.1.H(̂'-X[̂'-3I.('̀1._,P)2J'4P'.H35('[,-J,.H3X[1H5,._,.)_̀,̂,-J'(J'{'-J,.3.3̂(X).1H)X,-'.H3̀.H3X2G.P(G./QROSSTFWG '̂_,-3.1_.t.F.fFGFgRNGN /,H()I2J'-3.FbGKSGNKFWG]G.H3̀.P(3J'I./QLNRNMTNKFW/dteuvhwtdc.Uie|a&aic.i,_̂3J.](,̀-J'.̀G3G3G.)_J,̂2J'-.H(3[)̂.(J'{'-J,.H3X2G.P(G./QFOONFTFW.3̀.NMG.X̂)P-J,.NKFWG]G -,.RNGF#$=����� C!����p���>����m�qn�o$r�������sRLGF /,H()I2J'-3.KWGKbGNKFWG]G.H3̀.P(3J'I./QFOONFTNKFW/dteuvhwtdc.a&ijdc.ivhxhZvh.a.a&iye.UayuGtiG.a&iQOORTFW.LKGKLGNKFWc/,P)2J'41J'.X'.3̂(z,.1.H(̂'-X[̂'-3I.('̀1._,P)2J'4P'.H35('[,-J,.H3X[1H5,._,.)_̀,̂,-J'(J'{'-J,.3.3̂(X).1H)X,-'.H3̀.H3X2G.P(G./QROSSTFWG '̂_,-3.1_.t.N.fFGFgRLGN /,H()I2J'-3.FbGKSGNKFWG]G.H3̀.P(3J'I./QLNRNMTNKFW/dteuvhwtdc.Uie|a&aic.i,_̂3J.](,̀-J'.̀G3G3G.)_J,̂2J'-.H(3[)̂.(J'{'-J,.H3X2G.P(G./QFOONFTFW.3̀.NMG.X̂)P-J,.NKFWG]G -,.RLGF#%=����� C!����p���>����%�qn#$or�������sRbGF /,H()I2J'-3.KWGKbGNKFWG]G.H3̀.P(3J'I./QFOONFTNKFW/dteuvhwtdc.a&ijdc.ivhxhZvh.a.a&iye.UayuGtiG.a&iQOORTFW.LKGKLGNKFWc/,P)2J'41J'.X'.3̂(z,.1.H(̂'-X[̂'-3I.('̀1._,P)2J'4P'.H35('[,-J,.H3X[1H5,._,.)_̀,̂,-J'(J'{'-J,.3.3̂(X).1H)X,-'.H3̀.H3X2G.P(G./QROSSTFWG '̂_,-3.1_.t.b.fFGFgRbGN /,H()I2J'-3.FbGKSGNKFWG]G.H3̀.P(3J'I./QLNRNMTNKFW/dteuvhwtdc.Uie|a&aic.i,_̂3J.](,̀-J'.̀G3G3G.)_J,̂2J'-.H(3[)̂.(J'{'-J,.H3X2G.P(G./QFOONFTFW.3̀.NMG.X̂)P-J,.NKFWG]G -,.RbGF##=����� C!����p���>����o�qo���r�������sRRGF /,H()I2J'-3.KWGKbGNKFWG]G.H3̀.P(3J'I./QFOONFTNKFW/dteuvhwtdc.a&ijdc.ivhxhZvh.a.a&iye.UayuGtiG.a&iQOORTFW.LKGKLGNKFWc/,P)2J'41J'.X'.3̂(z,.1.H(̂'-X[̂'-3I.('̀1._,P)2J'4P'.H35('[,-J,.H3X[1H5,._,.)_̀,̂,-J'(J'{'-J,.3.3̂(X).1H)X,-'.H3̀.H3X2G.P(G./QROSSTFWG '̂_,-3.1_.t.W.fFGFgRRGN /,H()I2J'-3.FbGKSGNKFWG]G.H3̀.P(3J'I./QLNRNMTNKFW/dteuvhwtdc.Uie|a&aic.i,_̂3J.](,̀-J'.̀G3G3G.)_J,̂2J'-.H(3[)̂.(J'{'-J,.H3X2G.P(G./QFOONFTFW.3̀.NMG.X̂)P-J,.NKFWG]G -,.RRGF#n=����� C!����p���>�����%�qo%%�r�������s/'I2J){-35-J)4-).)_̂,̀,5.f̀,[1I.).̂()J'I'.)_(,̀'g �#=�m=m��}=����#��$% y[(,-)+,V.NF



��������������	
�������
�
�����������������������������
������
��� �������� !�"����#�$%&'()*)+)(,-)./0.1234,5�6�7�8��	�9���6�8�9�8���:�����8�
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��������������	
�������
�
�����������������������������
������
��� �������� !�"����#�$%&'()*)+)(,-)./0.1234,5�6�7�8��	�9���6�8�9�8���:�����8�
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�
����
���?8?8?��
r������6�	������?�qk�����
���JFD /,G()H2I'-3.DgFKgFJKDDF.O(3I./PDRhJJTDD'̂H'2I'H.(I's'-I,.3.3t(u).G3u2.O(F.]t(PJKRQTJKDK.3N.JEF.341I5,.JKDDF.M3N)-'.v,O)2I'41I'.u'.3t(w,F /UVWXYZ[VU]&_xZDEgFD /,G()H2I'-3.JDFDDFJKDLFMF.G3N.O(3I'H./PQDRSQTJKDL/UVWXYZ[VU\.]̂ &U_Ù YZ.âZbUỲ]c.d]âed0U\._YZfZ̀ YZ.âPgKKTDL.DhFDDFJKDL�$#?�9 <!����j���@����i%$qk���������6�7�8��	�9���6�8�l�m�$#n�?�o���A����������!�"���B�C���� ���@� B �m��� � ��C��C���������C���<�"��C�i���#�jB�� ���=���B���p��jC���p����B�;�$�����8
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���GHI /,J()K2L'-3.IMHNMHGNIIH.O(3L./PIQRGGSIIT'K'2L'K.(L'U'-L,.3.3V(W).J3W2.O(H.XV(PGNQYSGNIN.3Z.G[H.341L5,.GNIIH.\3Z)-'.],O)2L'41L'.W'.3V(̂,H /_̀ abcdè _X&fgdIh[HI /,J()K2L'-3.GIHIIHGNIhH\H.J3Z.O(3L'K./PYIQiYSGNIh/_̀ abcdè _j.XT&_f_kcd.lTdm_ckXn.oXlTpo0_j.fcdqdkcd.lTPMNNSIh.IRHIIHGNIh�Ey?�9 <!����r���@����s��%F���������6�7�8��	�9���6�8�t�u�Eyv�?�w���A����������!�"���B�C���� ���@� B �us�� � ��C��C���������C���<�"��C��E�$��rB�� ���=���B���x��rC���x����B�;�s$����8
�
����
���?8?8?��
D������6�	������?�EF�����
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�
����
���?8?8?��
N������6�	������?�DG�����
���OPQ /,R()S2T'-3.QUPVUPOVQQP.W(3T./XQYZOO[QQ\'S'2T'S.(T']'-T,.3.3̂(_).R3_2.W(P.̀ (̂XOVYa[OVQV.3b.OcP.341T5,.OVQQP.d3b)-'.e,W)2T'41T'._'.3̂(f,P /ghijklmhg&̀nolQqVPQ /,R()S2T'-3.OQPQQPOVQpPdP.R3b.W(3T'S./XaQYqa[OVQp/ghijklmhgr.̀\&gngskl.t\lugks̀ v.ẁ t\xw0gr.nklylskl.t\XUVV[Qp.QZPQQPOVQp�z�?�9 <!����E���@�����M##G���������6�7�8��	�9���6�8�H�I�z�J�?�K���A����������!�"���B�C���� ���@� B �IF�� � ��C��C���������C���<�"��C��%�$M�EB�� ���=���B���L��EC���L����B�;�Fz����8
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����=����� C!����F���>������J�H��%#K�������LMNM /,O()P2Q'-3.RSNRTNURRVN.W(3Q./XYRUMZ[RV\()P2Q'-3].ÛN._)Q'̀-Q,.URRZN./XZSYV[RZa,.b'P'2Q1.cd3e3(,.3.f,234-3P.O(,e1.3g.MRN._)Q'̀-Q,.URRZN.Q,e-3W)2Q'4-)̀5)_32'P-)f)(,-3P.W(3Q.hcXî[RZj.15-Q)41Q'._'.f,234-3.O(,e3.-,.-'5('b-)-'.1.k.lmQ'g,-n.1)f-3_1.3g.MRNRRRNRRRjRR.ocp.m_23e)P,].g'_'bP)2)Q1-,.'1(,n.1.51-_53Q.O(3b1e()Q'g-3_b)O3._('g-Q'P.b'̀,Q1.q(e,b_5'.-,(3g-'.W,-5'.-,.g,-.O2,r,-Q,j._OOj.f,.53()_b] MRNRRRNRRRjRRocp��
����s����������=�=��8�����I�G$II$%J$��;��8�	��9�����=�I���
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  CENZUS d.o.o. 

 Zagreb, Šestinski dol 57, e-pošta: cenzus@cenzus.hr  

Pogled na okolinu iz 
predmetnog stana 

Uređenje karakterističnog 
stana  
 

Stan oznake A6-1 



  CENZUS d.o.o. 

 Zagreb, Šestinski dol 57, e-pošta: cenzus@cenzus.hr  

Ulaz u predmetni poslovni 
prostor 2 

 

 

 

 

 

Ulaz u predmetni poslovni 
prostor 1 

Predmetni poslovni prostor 1 

 



  CENZUS d.o.o. 

 Zagreb, Šestinski dol 57, e-pošta: cenzus@cenzus.hr  

 
 

Predmetni poslovni prostor 1 

 

Uređenje garaže u podzemnim 
etažama 
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TABLICA STEČAJNOG SUCA 
sukladno čl. 264. SZ-a (NN 71/15 i 104/17) 
 
Dužnik: RAZVOJ GRADNJA d.o.o,. Zagreb, Jure Kaštelana 17 A, OIB: 63680712091 
 

I. Utvrđene tražbine viši isplatnih redova 
Redni 
broj 

Vjerovnik Osnova 
tražbine 

Prijavljeno kn Osporeno Priznato 

1. REPUBLIKA 
HRVATSKA, 
Ministarstvo financija, 
Porezna uprava, Područni 
ured Zagreb,  
OIB: 18683136487, 
zastupana po 
Županijskom državnom 
odvjetništvu u Zagrebu, 
Savska 41 
 

Porezi, 
doprinosi i 
druga javna 

davanja 

6.843,53 - 6.843,53 

2. HRVATSKE ŠUME 
d.o.o. 
OIB: 69693144506  
Zagreb, LJ. F. 
Vukotinovića 2 
 

Naknada za 
općekorisne 

funkcije 
šuma  

 

63.982,73 - 63.982,73 

3. HRVATSKE VODE - 
pravna osoba za 
upravljanje vodama 
OIB: 28921383001,  
Zagreb, Vukovarska 220 
 

Naknada za 
uređenje 

voda 

76.122,66 - 76.122,66 

4. LADA V.C. LIMITED - 
tvrtka registrirana u 
Gibraltaru u Trgovačkom 
registru za Gibraltar 
12.5.2014. pod brojem 
111484,  
s adresom sjedišta 57/63 
Line Wall Road, 
Gibraltar, koju zastupa 
Hrvoje Vasilj iz Zagreba, 
Ulica grada Chicaga 10 
 

Ugovor o 
cesiji 

 

75,446.334,95 - 75,446.334,95 

5. GRAD ZAGREB, 
zastupan po Vanji Perišin, 
dipl.iur., djelatnici 
Stručne službe 
gradonačelnika, 
 OIB: 61817894937, 

Komunalna 
naknada 

257.749,24 - 257.749,24 
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 Trg Stjepana Radića 1, 
Zagreb 
 

6. HEP - Operator 
distribucijskog sustava 
d.o.o., Elektra Zagreb  
OIB: 46830600751 
Ulica grada Vukovara 37, 
Zagreb 
(uz dostavu pismena na 
Elektra Zagreb, 
Gundulićeva 32, Zagreb) 
 

Račun za 
električnu 
energiju 

1.234,48 - 1.234,48 

7. Odvjetnik Alen Blagajac 
OIB: 54945763629 
Petrova 81, Zagreb 
 

Troškovi 
zastupanja 

1,911.718,75 - 1,911.718,75 

8. VODOOPSKRBA I 
ODVODNJA d.o.o. 
OIB:83416546499,  
Folnegovićeva 1, Zagreb 
 

Ovršna 
isprava 

158.401,95 - 158.401,95 

9. ZAGREBAČKI 
HOLDING d.o.o. 
OIB: 85584865987 
Ulica grada Vukovara 41, 
Zagreb 
Podružnica Čistoća 
 

Ovršna 
isprava 

11.636,61 - 11.636,61 

10. GRADSKA PLINARA 
ZAGREB - OPRSKRBA 
d.o.o.,  
OIB: 74364571096,  
Radnička cesta 1, Zagreb 
 

Opskrba 
prirodnim 

plinom 

46.934,22 - 46.934,22 

11. LADA V.C. LIMITED - 
tvrtka registrirana u 
Gibraltaru u Trgovačkom 
registru za Gibraltar 
12.5.2014. pod brojem 
111484,  
s adresom sjedišta 57/63 
Line Wall Road, 
Gibraltar, koju zastupa 
Hrvoje Vasilj iz Zagreba, 
Ulica grada Chicaga 10 
 

 

  
9.706.307,94 

 
- 

 
9.706.307,94 
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Ukupno:          
 87.687.267,06 kn    87.687.267,06 kn  

 
U Zagrebu, 23. svibnja 2018. godine 


