Obrazac 20.
ZAVRSNI RACUN STECAJINOGA UPRAVITELIA
Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St-5383/2016

Duznik RENI-DAR d.o.0. u stecaju, Dragutina Domjanic¢a 5, Velika Gorica, OIB:74281224056
koga zastupa stecajna upraviteljica Alma Klepac

I. RACUN PRIHODA | RASHODA

(za razdoblje od 13.11.2017. godine do 17.06.2021. godine)

I.1. Pregled svih prihoda tijekom ste¢ajnog postupka

Pojedinacne stavke prihoda u ste¢ajnom postupku
(stecajna masa)
R. B.
1 Prihodi s osnova unovéenja nekretnina 72.176,13 kn
Isplata kamate 9,86 kn
Ukupno: 72.185,99 kn

1.2. Pregled svih rashoda stecajnog postupka

1 Troskovi knjigovodstva 25.800,00 kn

2 Troskovi otvaranja i vodenja racuna, te troskovi fine 1.832,92 kn

3 Po osnovi troSkova procjene 13.025,00 kn

4 Po osnovi pecata, javnog biljeznika, pristojbi 665,00 kn

Po osnovi troskova prodaje predmetnih nekretnina
5 pred Fina-om 3.700,00 kn
Materijalni troSkovi stecajnog postupka (pecat,

6 postarina) 186,50 kn
Ukupno: 45.209,42 kn
Stanje sredstava na racunu ‘ 13.784,69 kn
Isplatit ¢e se kod zavrsne diobe 8.923,97 kn
Isplata razluénom vjerovniku 13.191,88 kn

I.3. Rezervacija za troskove stecajnog postupka

Troskovi steCajnog postupka (vodenje i zatvaranje racuna, Fina,
postarina) 1.634,93 kn




Nagrada steCajnom upravitelju 11.549,76 kn

TrosSkovi knjigovodstva 600,00 kn

Ukupni planirani troSkovi koji se moraju rezervirati 13.784,69 kn




Il. ZAVRSNI 1ZVJESTAJ STECAJNOG UPRAVITELIA

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, od dana 13. studenog 2017. godine, pod gornjim
poslovnim brojem, otvoren je stecajni postupak nad stecajnim duznikom RENI-DAR d.o.0. u
stecaju, Velika Gorica, Dragutina Domjaniéa 5, OIB: 74281224056 (u daljnjem tekstu: Stecajni
duznik), te sam imenovana ste¢ajnom upraviteljicom Stecajnog duznika.

Il.1. Poduzete radnje

Racunovodstveni poslovi. Sa struc¢nim knjigovodstvenim uredom, sklopljen je ugovor o
vodenju poslovnih knjiga, te su istima biti povjereni poslovi izrade pocetne stecajne bilance,
kao i obavljanje financijskih i knjigovodstvenih poslova ste¢ajnog duZnika. Redovno se
predaju svi obrasci te ostala izvjes¢a sukladno zakonskim obvezama.

Napominjem da od bivsih zakonskih zastupnika nije preuzeta poslovna dokumentacija
stecajnog duznika, niti se zna gdje se ista nalazi iz razloga Sto se bivsi zakonski zastupnik
unato€ opetovanom pozivu nije javio niti je dostavio trazenu dokumentaciju.

Zigovi. Zbog naprijed navedenih razloga nisu preuzeti stari zigovi, ali je napravljen jedan novi
Zig stecajnog duznika s dodanim prefiksom «u stecaju».

Promjene pri nadleZnim tijelima. U svezi ¢injenice otvaranja ste¢ajnog postupka izvrsene su
odgovaraju¢e promjene i ishodena obavijest o razvrstavanju poslovnog subjekta kod
Drzavnog zavoda za statistiku, te su dane odgovarajuce obavijesti Hrvatskom zavodu za
mirovinsko osiguranje i Hrvatskom zavodu za zdravstveno osiguranje

Ziro raéuni. Zatvoren je stari ziro-racuni, i to: (a) IBAN: HR HR9724070001100430230, koji se
vodio kod OTP BANKE d.d., te je otvoren novi Ziro-raun u Partner banci d.d., IBAN:
HR3324080021100050059.

Otkazivanje ugovora o radu. Kako je Stecajni duznik u trenutku otvaranja stecajnog
postupka imao sklopljen ugovor o radu s jednim radnikom, koji je u trenutku otvaranja
ste¢ajnog postupka ve¢ bio prijavljen kod novog poslodavca isti je odjavljen s danom
otvaranja stecajnog postupka.

Procjena vrijednosti nekretnina: Napravljene su procjene vrijednosti nekretnina u vlasnistu
stecajnog duznika od strane ovlastenog sudskog vjestaka za gradevinarstvo Balije Hrvoja.



Il. POSTUPANJE SA STECAINOM MASOM
Il.1. Nekretnine-Stecajni duznik je imao u vlasnistvu sljedece nekretnine:

katastarska Cestica 2212 koja u naravi predstavlja livadu, ukupne povrsine 1117 m2, upisane
u zemljiSnim knjigama Opcinskog gradanskog suda u Sisku, ZK Odjel Sisak, zk.ul.br. 1686, k.o.
Lekenik, Cija je utvrdena vrijednost u iznosu od 77.100,00 kn.

Predmetna nekretnina je bila optereéena sljedeéim teretima i ovrhama:

- temeljem Ugovora o o hipotekarnom kreditu od 05. srpnja 2005. godine, ovjerenog
kao ovrdni javnobiljeznicki akt, uknjizeno je pravo zaloga na nekretnine u A od
5.000,00 EUR-a (pettisucaeura), u kunskoj protuvrijednosti obracunatoj po srednjem
teCaju HNB vazecem na dan dospijeca trazbine, redovne godiSnje kamate po
godiSnjoj promjenjivoj stopi od 8,5% (u trenutku sklapanja Ugovora), interkalarne
kamate po stopi jednakoj redovnoj kamati, po dospije¢u po promjenjivoj stopi
utvrdenoj Odlukom o kamatnim stopama kreditora-vjerovnika vaze¢em kroz vrijeme
postojanja trazbine, odnosno po zakonskoj stopi zatezne kamate ukoliko ista bude
visa, te sve naknade i troskove sukladno Odluci o tarifi naknada za usluge u poslovima
koje obavlja kreditor-vjerovnik kao i svim izmjenama te Odluke za iznos od 36.586,65
kn za korist ZAGREBACKE BANKE D.D., ZAGREB, PAROMLINSKA 2, Z-3176/05,
zaprimljeno 05. srpnja 2005.g.

- Zagrebacka banka d.d. je ustupila zaloZzno Ugovorom o ustupu i prijenosu prava i
trazbina dana 27.09.2019. godine drustvu DDM INVEST IIl AG, OIB: 42497989050,
SCHOCHENMUHLESTRASSE 4, CH-6340, BAAR, SVICARSKA.

Dana 26. travnja 2018. godine doneseno je rjeSenje o prodaji predmetne nekretnine, a
zaklju¢kom od dana 31. kolovoza 2018. godine odredeni su uvjeti i nain prodaje putem
javne drazbe koju provodi FINA. Nekretnina je prodana na trecoj javnoj drazbi pred
Financijskom agencijom, koja je zapoéela dana 23.05.2019. godine, a samo nadmetanje se
odvijalo od dana 31.07.2019. godine za cijenu u iznosu od 19.275,00 kuna, kupcu Sasi Rajsiéu
iz Velike Gorice, Slavka Kolara 68a, OIB: 39718888615. Dana 22. listopada 2019. godine
doneseno je rjeSenje o dosudi, te je nakon uplate kupovnine, dana 05. prosinca 2019. godine
donesen zakljuéak o predaji nekretnine kupcu. Dana 26. svibnja 2021.g. doneseno je RjeSenje
o diobi kupovnine temeljeg kojeg je ste¢ajnom duzniku izdvojen iznos od 14.502,43 kune s
osnova troSkova unovéenja prema €l. 254. st. 3. Stedajnog zakona, a razluénom vjerovniku
DDM INVEST Il AG je ispla¢en iznos od 4.772,57 kuna.

katastarska ¢estica 2213 koja u naravi predstavlja livadu, Turopoljska ulica, ukupne povrsine
766 m2, upisane u zemljiSnim knjigama Opdéinskog gradanskog suda u Sisku, ZK Odjel Sisak,
zk.ul.br. 1687, k.o. Lekenik, ¢ija je utvrdena vrijednost u iznosu od 36.800,00 kn.



Predmetna nekretnina je bila opterecena sljedec¢im teretima i ovrhama:

- temeljem Ugovora o o hipotekarnom kreditu od 05. srpnja 2005. godine, ovjerenog
kao ovr$ni javnobiljeznicki akt, uknjizeno je pravo zaloga na nekretnine u A od
5.000,00 EUR-a (pettisu¢aeura), u kunskoj protuvrijednosti obracunatoj po srednjem
teCaju HNB vaze¢em na dan dospije¢a trazbine, redovne godisnje kamate po
godisnjoj promjenjivoj stopi od 8,5% (u trenutku sklapanja Ugovora), interkalarne
kamate po stopi jednakoj redovnoj kamati, po dospije¢u po promjenjivoj stopi
utvrdenoj Odlukom o kamatnim stopama kreditora-vjerovnika vazeéem kroz vrijeme
postojanja trazbine, odnosno po zakonskoj stopi zatezne kamate ukoliko ista bude
visa, te sve naknade i troskove sukladno Odluci o tarifi naknada za usluge u poslovima
koje obavlja kreditor-vjerovnik kao i svim izmjenama te Odluke za iznos od 36.586,65
kn za korist ZAGREBACKE BANKE D.D., ZAGREB, PAROMLINSKA 2, Z-3176/05,
zaprimljeno 05. srpnja 2005.g.

- Zagrebacka banka d.d. je ustupila zaloZzno Ugovorom o ustupu i prijenosu prava i
trazbina dana 27.09.2019. godine drustvu DDM INVEST 1l AG, OIB: 42497989050,
SCHOCHENMUHLESTRASSE 4, CH-6340, BAAR, SVICARSKA.

Dana 26. travnja 2018. godine doneseno je rjeSenje o prodaji predmetne nekretnine, a
zakljuckom od dana 31. kolovoza 2018. godine odredeni su uvjeti i nacin prodaje putem
javne drazbe koju provodi FINA. Na cetvrtoj elektronickoj javnoj drazbi pred Financijskom
agencijom, koja je zapocela dana 16.08.2019. godine, a samo nadmetanje se odvijalo od
dana 24.10.2019. godine do dana 07.11.2019. godine, nekretnina je za cijenu u iznosu od
2.401,00 kunu,

Zbog nepravilnosti pri provodenju javne drazbe Financijska agencija je podnijela kaznenu
prijavu protiv nepoznatih pocinitelja.

Trgovacki sud u Zagrebu je dana 14. velja¢e 2020. godine donio rjesenje kojim se oglasava
nevaze¢om Cetvrta elektronicka javna drazba koju je provela Financijska agencija.
Zakljuckom od dana 19. listopada 2020. godine naloZeno je Financijskoj agenciji ponoviti
Cetvrtu elektronicku javnu drazbu. Na cetvrtoj elektronickoj javnoj drazbi odrZanoj dana
30.12.2020. g. do dana 14.01.2021.g. prodana je nekretnina za iznos od 34.601,00 kunu
kupcu Armagor Estate d.o.o., Savska cesta 106, Zagreb, OIB: 35067013886, te je rjeSenjem
Naslovnog suda pravomoc¢no dosudena dana 01. velja¢e 2021. godine.

Medutim, kako je dana 07. travnja 2021. godine zaprimljena obavijest Financijske agencije
da kupac nije uplatio kupovninu, nekretnina je dosudena kupcu DDM REO Adria d.o.o0., OIB:
91868082461, za cijenu u iznosu od 34.001,00 kn.

Dana 26. svibnja 2021.g. doneseno je RjeSenje o diobi kupovnine temeljeg kojeg je
ste¢ajnom duzniku izdvojen iznos od 25.581,69 kuna s osnova troskova unovcenja prema ¢l.
254. st. 3. Stecajnog zakona, a razlu¢nom vjerovniku DDM INVEST Il AG je isplaéen iznos od
8.419,31 kuna



katastarska Cestica 1146/5 koja u naravi predstavlja kucu i dvoriste, ukupne povrsine 226
m2, upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Sisku, ZK Odjel Petrinja, zk.ul.br. 3192,
k.o. Petrinja, javnim prikupljanjem ponuda po nacelu «videno-kupljeno» s poetnom cijenom
u skladu s procjenom ovlastenog sudskog vjestaka po cijeni u iznosu od 143.000,00 kn. Kod
svake naredne prodaje pocetna cijena se umanjivala za 15% u odnosu na pocetnu cijenu iz
prethodnog oglasa. Predmetna nekretnina je prodana nakon je Cetrnaest poziva za javno
prikupljanje ponuda, za cijenu u iznosu od 18.900,13 kuna, kupcima Ljiljani Popovacki Racic,
Stubicka 231, Zapresié i drustvu VOG REGNO j.d.o.o. svaki u % dijela nekretnine.

TrziSna vrijednost predmetnih nekretnina utvrdena je procjenom od strane ovlastenog
sudskog vjeStaka za gradevinarstvo Balije Hrvoja, te su utvrdene su naprijed navedene

trziSne vrijednosti nekretnina.

I1.3. Pregled svih prihoda i troSkova ste¢ajnog postupka

1. Prihodi steCajnog postupka 72.185,99 kn
- Prihodi s osnova unovcenja nekretnina u iznosu od 72.176,13 kn
- Prihodi od kamata u ukupnom iznosu od 9,86 kn

2. Stanje sredstava na racunima stecajnog duznika
Sredstva na Ziro racunu steCajnog duznika nakon namirenja dospjelih troskova u
iznosu od 13.784,69 kn moraju se rezervirati za predvidene troskove do zakljucenja

stecajnog postupka.

Pregled svih rashoda ste¢ajnog postupka

3. TroSkovi stecajnog postupka
(i) Dospjeli troskovi stec¢ajnog postupka
a) Dospjeli, a namireni troSkovi ste¢ajnog postupka iznose ukupno 45.209,42
kn, i to:

- po osnovi troskova otvaranja i vodenja Ziro-ra¢una 1.832,92 kn

- po osnovi materijalnih troSkova stecajnog postupka iznos od 186,50 kn

- po osnovi troskova knjigovodstva iznos od 25.800,00 kn

- po osnovi troSkova procjene iznos od 13.025,00 kn

- po osnovi troskova pecata, javnog biljeznika, pristojbi iznos od 665,00
kn

- Po osnovi troskova prodaje predmetnih nekretnina pred Fina-om iznos
od 3.700,00 kn

(ii) Rezervacija za troskove ste€ajnog postupka u ukupnom iznosu od 13.784,69
kn



- Materijalni troskovi steCajnog postupka (vodenje i zatvaranje racuna,
Fina, postarina iznos od 1.634,93 kn

- Nagrada ste¢ajnom upravitelju iznos od 11.549,76 kn
Sukladno Uredbi o kriterijima i nacinu obracuna i placanja nagrade za
rad i naknade troskova stecajnim upraviteljima (NN br. 105/15)
nagrada steCajnom upravitelju obradunava se primjenom tablice
vrijednosti unovéene ste¢ajne mase i postotka i to na sljedeéi nacin:

- -ukupno unovéena imovina iznosi 72.185,99 kn
0-72.185,99 kn 16% iznos bruto nagrade 11.549,76 kn

- TroSkovi knjigovodstva iznos od 600,00 kn

4, Isplac¢eno razluénom vjerovniku
DDM INVEST Il AG, Svicarska, OIB: 42497989050 iznos od 13.191,88 kn

lll. Prijedlog dnevnog reda
1. Rasprava o zavrSnom racunu stecajnog upravitelja
Prijedlog odluka
1. prihvada se zavrino izvjesée i zavrSni racun stecajnog upravitelja sa svim njegovim

sastavnicama
2. zakljucuje se stecajni postupak



IV. ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS

1. Iznos namirenja po zavrsnoj diobi 0,00 kn
2. Postotak namirenja vjerovnika Il viseg isplatnog reda po zavrsnoj diobi iznosi 0,00 %
3. Lista svih trazbina koje se uzimaju u obzir pri zavr$noj diobi:

IV.1. Vjerovnici Il visi isplatni red

Rbr

Vjerovnik

Utvrdena
trazbina
(bruto)

Namireni po
zavr$noj
diobi

Zavrsni popis

HRVATSKI TELEKOM d.d.
Roberta FrangeSa Mihanoviéa
9, Zagreb, OIB: 81793146560

8.968,24 kn

0,00 kn

8.968,24 kn

KATE VUCICEVIC, koju zastupa
Nita Svilokos, odvjetnica iz
Dubrovnika, Vukovarska 9,
Zvekovica, Put Pridvorja 70, s
boravistem u Domu za starije
i nemoéne osobe Dubrovnik,

1.017.425,36 kn

0,00 kn

1.017.425,36 kn

MINISTARSTVO FINANCIJA,
POREZNA UPRAVA zastupana
po Zupanijskom drzavnom
odvjetnistu u Velikoj Gorici,
OIB: 18683136487

49.674,76 kn

0,00 kn

49.674,76 kn

VODOOPSKRBA | ODVODNJA
D.0.0. OIB: 83416546499,
Folnegoviceva 1, Zagreb

3.053,71 kn

0,00 kn

3.053,71 kn

CROATIA osiguranje d.d.,
OIB: 26187994862,
Vatroslava Jagi¢a 33, Zagreb

16.563,96 kn

0,00 kn

16.563,96 kn

UKUPNO

1.116.851,70 kn

0,00 kn

1.116.851,70 kn

ALMA
KLEPAC

Digitally signed by ALMA
KLEPAC

DN: c=HR, o=HRIDCA,
ou=Signature, sn=KLEPAC,

givenName=ALMA,
serialNumber=PNOHR-205

25854329, cn=ALMA
KLEPAC

Date: 2021.06.17 06:47:11
+02'00'




		2021-06-17T06:47:11+0200
	ALMA KLEPAC




