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PODNESAK
vjerovnika

I
Zalozni vjerovnik se ovim podneskom ocituje na procjene vrijednosti nekretnina kako slijedi:

1. Nekretnina upisana kod Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Samobor, k.o.
Samobor, zk.ul. br. 3998, i to:
- ké&.br. 297/1 ULICA KATARINE ZRINSKE, DVORISTE povrSine 5354 m2, POSLOVNA
ZGRADA broj 9 povrsine 2139 m2, POMOCNA ZGRADA povrsine 58 m2 i POMOCNA
ZGRADA povrsine 32 m2, UKUPNO povrSine 7583 m2

Razlucni vjerovnik je suglasan s procjenom vrijednosti predmetne nekretnine sukladno elaboratu
procjene vrijednosti nekretnine izradenog od stalnog sudskog vjeStaka Zeljka Simanovi¢a od 06. veljace
2024. g. u iznosu od 1.471.645,80 €.

2. Nekretnina upisana kod Opc¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Samobor, k.o.
Samobor, broj zk.ul. br. 7184 i to:

- ké&.br. 297/2 ULICA KATARINE ZRINSKE, LIVADA povrsine 16682 m2,

- k&.br. 299/20 VOCNJAK MLINSKA UL., VOCNJAK MLINSKA UL. povrsine 891 m2,

- ké&.br. 300/1 ULICA KATARINE ZRINSKE, LIVADA povrsine 3960 m2 i

- k&.br. 300/2 GRADNA, NASIP povrsine 227 m2

Razluéni vjerovnik nije suglasan s procjenom vrijednosti predmetne nekretnine sukladno elaboratu
procjene vrijednosti nekretnine izradenog od stalnog sudskog vjestaka Zeljka Simanoviéa od 31. sijeénja
2024. g. u iznosu od 977.146,28 € vel predlaze da se vrijednost nekretnine utvrdi u iznosu od
1.383.475,63 €.

Strossmayerov trg 9, 10000 Zagreb, Croatia, tel: +385 1 45 91 666, fax: +385 1 45 91 721, telex: 21149 HBOR RH, S.W.L.F.T. HKBOHR2X



Naime, korekcija vrijednost iskazana od strane procjenitelja izvrSena je iz razloga $to procjenitelj prilikom
izraCuna vrijednosti zemljiSta na str. 12 i 13 dostavljenog elaborata umanjuje vrijednost zemiljista
empirijski odredenim koeficijentima korekcije (0,92 i 0,83), koeficijentima prilagodbe (0,95 i 0,80) i
koeficijentima trzista (0,90 i 0,80) pri emu je zanemario Clanak 4. stavak 20. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) gdje je navedeno kako se koeficijenti izvode na temelju dovoljnog
broja pribavljenih i evaluiranih podataka prikladnih kupoprodajnih cijena, uzimajuéi u obzir opée
vrijednosne odnose, a ne odreduju empirijski kako je to prikazano u predmetnom elaboratu.

Isto tako, u procjeni je vjeStak koristio poredbene nekretnine koje ne pokazuju dovoljno podudarna
obiliezja sa procjenjivanom nekretninom $to se tiCe namjene zemljista. Namjena procjenjivane
nekretnine prema vazecéoj prostorno-planskoj dokumentaciji Grada Samobora je mjeSovita namjena,
pretezito stambena (M-ob) dok su izabrane poredbene nekretnine ve¢inom namjene gospodarska —
proizvodna (1).

Takoder, pregledom dostavljenog elaborata uoCeno je da vjeStak u procjeni za prvu poredbenu
nekretninu na str. 7 navodi podatke kupoprodaje nekretnine iz Slavonskog Broda.

S obzirom da procjenitelj u procjeni nije valorizirao katastarsku Cesticu broj 303 k.o. Samobor uz
objadnjenje da katastarska Cestica broj 303 k.o. Samobor, livada Brodovnica povrsine 711 m2 nije
evidentirana u katastarskom operatu i da je uvidom u isti utvrdeno da je navedena katastarska Cestica
pripojena katastarskoj Cestici broj 3374/1 k.o. Samobor temeljem geodetskog elaborata broj RN 2223/99
te da je isti u vlasniStvu Republike Hrvatske izvrSena je verifikacija samo procjenjivanih k.¢. br. 297/2,
299/20, 300/1, 300/2 k.0. Samobor.
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