GP Stanorad d.o.0. Cakovec, Ulica Matice hrvatske 10, Q1B 28410884585, kojeg samostalno 1 pojedinacne kao
jeding San Uprave drudiva zastupa diekior Vehmir Madané, dipling

1
Suvlasnici stambene zgrade v VaraZdinu, Rudera Bodkovica 18, zastupan: po oviadreno] predstavaici suvlasnika
Karmen Pavidic zakljudili su
dana 25.02.2020. godine

UGOVOR
O UPRAVLJANJU STAMBENOM ZGRADOM

br, 2/2020,

REDBI

Clanak 1.

Urvrduje se da su suvlasnici stambene zgrade u VaraZdinu, Rudera Bogkovica 18 (u daljyjem reksnw
suvlasnics), remeljem Odluke suvlasnika predmeine zgrade i veljade 2020, godine, zaprimljene pri deudeeu GP
STANORAL doo. dana 17.02.2020. godine, poslove upravljanja zgradom povierili divdrvu GP Stanorad d.o.o.
Cakovec, Ulica Matice hrvatske 10 {u dalinjem cekstu: Upravizeli); a koje je Drustvo registrirane za obavljasje uh
poslova 1 raspolaze sa svim profilima struénjaka za obavhanje obverza koje su suviasnici povierdli ovim ili drugim
ugovorima.

2. OVLASTI

1A TOBRVEZL UPRAVITEL]A

Clanak 2.
SUNLASNICT oviaséuju UPRAVITELJA da v ime i za radun suvlasnika obavlia slijedede poslove:

*  organzaa redovno odezavanje zajednickih dijelova i uredaja u geaditeljskom 1 funkeionalnom stanju;

obavlja povrement i godidnp pregled nekremine 1 0 tome sadini zapisnik,

¢ urvrdi visinu sredstava zajednicke pricuve koju snosi pojediod suvlasnik temeljem odluke suvlasnika

¢ aspolaze sredstvima koje suvlasnicl izdvajgu za pokride roskova odrzavania zajednickih dijelova 1 uredaja,
ukljucuuds 1 roskove upravljanja (sredstva zajednicke pricuve), u skladu s godidnjim programom,

*  osigurava zajednicke dijelove i uredaje prema godiiniem programu,

*  posreduje kod uzimanga keedit radi osiguranjs dodamih sredstava za pokrnide rroskova odeZavana zgrade, 2
na osnovi odluke suvhisnika,

¢ zastupa suvlasnike pred sudom 1odeugim djelima dezavae viasd te prema mredima u posmupeima koji

prozlaze 1z upravlanga.

Clanak 3.
Upravitel] se obvezuje organizirat popravak kvarova hime navavi i to:
*  pukauce vodovodne imstalacije,
¢ puknude il propudtanje kanalizacije,
*  propuitanje v roplifikaciskom sustavy,
» clekroinstalacije.
* jostali hitni popravei sukladne Uredbi o edrzavanju zgrada

U svrhu tzvidenia poslova iz stavka 1, ovog &b, upravite]] e organizirati celodnevno defurstvo (24 sam),
ukljucujudi nedielje, drzavne blagdane | neradne dane. Navedene usluge suvlasnici su duini podmiriti tek v shuéaj
stvarno izvriene intervencije.

Clanak 4.

Upravirelj e na zahtjev 1 uz pristanak suvlasnika koji imaju vedinu suvlasnickih udiela obavliati 1 poslove
izvanrednog odrzavani zgrade. Suvlasnici mogu upravitelju posebuim ugovorom povierii da u njthovo ime i xa
njihov racun obavi i druge poslove vezane za njihova suvlasnicka prava na zgradi.

Clanak 3.

Poslove odizavana zajedoickih dijelova  uredaja zgrade upravitel) proeuzima u stanin v kojemu se nakze u

vrijeme sklapanja ovog ugovora, a S0 se viveduje zapisnikom o primopredaii, koji je sastavni dio O¥OZ NEOVOL.

Ugovor o upravljanju stambenom zgradom u YaraZzdinu, Rudera Boikoviéa 18



Janak 6.
Obavljanje postova odrzavania upravitel] moZe poviert medm osobama registriranim za obavlianje uh
tka. Vedina glasova racuna se po

peslova na temeliu pisane odleke suvlasnika szglasane vedmom glasova suvias
suvlasnickim dijelovima, a ne po broju suvlasnika,

Za poslove iz <lanka 4. upravitel] se obvexuje prikupiti najmanje i ponnde, te ugovor o obavianu th
posiova sklopiti s najpoveliniim ponudacem (naruzdbenicom, psanim ugovorm ili na drugi nadin iz kojeg se
nedvoibeno mofe utvrditi da je pojedina ponuda prihvadena). O izboru najpovoljnijeg ponudaca odlucéuju suvlasnici
ma nadin ugovoren Meduvlasnickim ugovorom, a ukoliko takva odredba nije regulirana Meduvlasnicken ngovorom,
odlukom izghisanom vedinom glasova suviasnika. Veding glasova raduna se po suvlasmékim omijerima, 2 ne po broju

suvlasnika.

Clanak 7.

Uptavitel] se obvesge poslove kopt su predmet ovog ugovorn obavljan paznjom dobrog gospodara, sro
znadl Cuvali interese svih suviasnika v pogledu vgrade koja je povierena na upravlianje, upozoritt na poslove koji se
mowju obavit radi funkeionalnost gradevine, te radove &ja obveza proizdazi iz zakonskih 1 drugth propsa, kao 1 na
wzvanredne poslove te predvidien todkove edrZzavanja.

Suvlasaici prevzimaiu odgovornost za eventualnu $tetu zbog neizvriavanya poslova na koje su upozoreni, a

atsu donijell odluku o poduzimanju posiova, nit osigurall sredstva za fzveSavanje th radova,

Clanak 8.
Upravitelj se obvezye tradin:

s prjedlog programa rada kojt e sadrzavail popis planiranih poslova 1 plan potrebath sredstava za narednu
godinu najkasaije do 15, prosinca rekuée godine,

*  za svaki planirani posao u prethodnoj godint nagkasniic v tjeku godine izradin woskovnik, vodis rehnick
nadzor 1 preazeu radove,

¢ pviesée o mdu u prethodno godin sa zavrinim radunom najkasnije do 30. lipaja rekude godine,

¢ cvidenciju suvlasnika

Prjedlog programa upravitel] e preko oviadtenog predstavaika destavit suvlasnicima na usvajanje, a
suvlasnici se obvezujn, najgkasnije do 31, prosinca tekude godine dostavitl urvrdeni program rada za narednu godinu,

Ako suvlasnict ne dostave upravirelyu program rada do yoka utvrdenog u stavku 20 ovog danka, upraviely e
de usvapua programa obavlpe poslove kojt su nuzni radi esiguranja funkcionalne sposcbaaost zajednickih dyelova 1
uredaja, e madove &ja obvera proizlaz iz zakonskih i drogih propisz, a suvlasaici su kroz to vrijeme duini osigurad
sredstava najmanje u vising utvrdeno] zakonom o minimalnoj priduvi.

[zvjede o radu oz prethodne godinu, odnosne xaveini radun mogu, po zahtjeve suvlasaika, Do
potknjeplieni vierodostojnem dokumentacijom {ra¢unima, ugoverima, itd.)

Clanak 9.
Izviesce o radu upravitelj je obvezan dosravin predstavaiku suviasnika, ko ée suvlasnike na prikladan naéin
upozaats sa sadezajem istog i donijeni odluku o usvaganju i viadanju na doradu.

Suvlisnict su duZni odmah po uodavanju prijavit upravitehu 1 ovladtenom predstavniku suvlasnika svaki
kvar il odteéenje zajedni¢kily dijelova i uredaa. Povedan opscg $tete na stambenom prostoru suvlasnika, kojt ic nasto
zbog nepravoviemene prijave nede se otklonid iz sredstava zajednicke pricuve. Razlika Stere duZan je snositi sam
suvlasask.

3. OBVEZE SUVLASNIKA
Clanak 10.
Suvlasnik je duzan za svoj stambeni prostor, e njemu namijenjene uredaje kao § sve druge pripatke svog
vlasnistva brinuti se 1 mko th odrfavai § koristuu da drugim suviasnictma ne nastane nikakva reta. U protivnom

odgovara ostalim suvlasnicima za nastabu iteq.

Clanak 11.
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Suvlasnik kot oradh svej stambeni prostor duZan je o tome odmah obavijesud upraviteha i ovhitenog
predstvnika suvlasnika.

suvlasnik koji e otudio svoj viasnicks dio nekretine nema pravo zahtijevari vradanje svojeg doprinosa u
zajednicku priduvy, nege mj ostaje 1 dalje u njoj kao doprines 1og viasnickog dijeda.

Clanak 12,
Suvlasisk e duzan dopusti izvedenje radova u svom poscbnom dijela radi otklanjanga kvarova, koji
uzrekup dtetn na zajednickim dijelovinma zgrade 1 imoving osralih suvlasnika,

4. SREDSTVA

Clanak 13,
Stranke su sporazumne da za poslove redovnog odrZavanga, hitih radova | naknade upravirelju, koji su
sadrZant u godidnjem programu, suviasnict pladaju pricuva u mjeseénim obrocima,

Naknadu iz stavaka 1. ovog ¢lanka suvlasnict su duznd placan do 20 — tog v mjesecu na Zro-radun zgrade, a
u sludau zakasnjenja obverni su phidai zakonske zarezne kamate v korist Ziro-raduna sredstava zajednicke priduve
zgrade,

Naknadu iz stavka 1. ovog anka suvlasnict ée plhdan uplatnicom na Ziro — radun sredstava zajednicke
pricuve zgrade.

lznos naknade w2 stavka 1. ovog danka urvrdivar de se pocetkom svake godine, ovisno o usvojenom
programu radova za te godinu,

Sredstva suvlasaika vode se na posebnom macunu keii ée upravitel] orvorit xa zgradu. Isplate i uplate po
racunu zgrade primarno ée se obavijali putem Interner bankarstva,

Clanak 14,

Ukoliko se sredstva naknade prikupe u iznosu koji prelazi 10 % od ukupne vrijednosti zgrade, 2 nema
potrebe za vede popravke na zgradi, suvlasnicd se mogu odluéis da se na odredeno viijeme sredstva zajednicke
pricuve ne uplacuju.

Upravitelj je duZan bex odgode obavijestii suviasnike o prikuplienim sredstvima priuve u iznosu koji
prelazi 10% od ukupne viijednosi zgrade, te ukoliko suvlasnici v roku od 15 dana od zaprimanja obavijest
upravitelja ne odiuce da na odredeno viijeme nece upladivat sredstva zajednicke pricuve, upravitelj je duZan bez
cdpode ta sredstva orodit kod baske koja ima najpovolinije uvicte Stednje.

Clanak 15.
Upravitely je duzzan vodin brgu o naplad sredstava pricuve te je duzan bexz prethodne suglasnosti suvlasnika
ih ovladienog predstavaika suvlasnika pokrenwi postupak prisilne naplaie neplacene pricuve prouv onog suviasnika
kojt je zakasnio s pladanjent ukupno 3 mjesedne rie pricuve.

Clanak 16.
Neknada za rad upravitelja za poslove redovnog odrzavania zgrade (obvezni radovi i hitni popraved) iznosi
P od vijednosti zjednicke pricuve zgiade (uvedano za PDV) miesedne, s dme da se materijalnd troskovi
(distribuega @ dostava uplawica, fotokopiranje, pv 1roskovi, razni dopisi i obavijesii, opomene, vgovori o djely, izrada
godisnjeg programa, i s} obratunavaju posebno {do 3% od pricuve, uvedano z POV
Kod zastupanja suvlasnika pred sudom i drugim tjelima vlasti, sudske 1 ostale pristojbe vezane uz spor,
terete sredsmva wajednicke pricuve,

Uosludaju uspjeha w sporu, sudske | ostale prstoibe, kao i evenmalne kamaie, vradaju se u sredstva
zajednicke prcuve.

5. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 17,
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Za stetu nastalu nerzvriavanjem obveza i1z ovog ugovora strane odgovaraju po opéim propisima o naknadi
stete.

Clanak 18.
Upravitelj odgovara umjesto suvlasnika trecima samo glede programa utvrdenih godisnjim programom rada
1 uslucaju da su suvlasnici pravovremeno osigurali sredstava za izvrsenje tog programa.
Upravitelj odgovara tre¢im umjesto suvlasnika i za obveze iz izvanrednih poslova i u slucaju da su suvlasnici
pravovremeno osigurali sredstva za izvrienje tih poslova.

Clanak 19.
Za sve sto nije izricito ugovoreno ovim ugovorom vrijede 1 primjenjuju se odredbe Zakona o vlasnistvu 1
drugim stvarnim pravima, kao 1 ostalih zakonskih propisa koji reguliraju ovo podrudje.

Clanak 20.
Ugovorne strane suglasne su da sve moguce sporove iz ovog ugovora rjefavaju prvenstveno sporazumno, a
u slucaju da se ne moze postici sporazum ugovaraju nadleznost suda u Cakoveu.

Clanak 21.

Ovwaj ugovor je sklopljen na neodredeno viijeme.

Obzirom da je ovaj Ugovor sklopljen na temelju Odluke suvlasnika iz veljace 2020. godine, kojom odlukom
se otkazuje uprava biviem upravitelju ZTB STAN d.o.o. bez otkaznog roka, ovaj Ugovor stupa na snagu u
djelomi¢nom opsegu danom potpisa ugovornih strana, na naéin da suvlasnici zgrade ovladéuju Upravitelja da ih u
njihovo ime 1 za njthov racun zastupa pred sudom i drugim tijelima drzavne vlasti te prema tre¢ima u postupcima koji
proizlaze iz upravljanja. U punom opsegu ovaj Ugovor stupa na snagu preuzimanjem uprave od bivieg upravitelja
drustva ZTB STAN d.o.0,, odnosno najkasnije dana 01.06.2020. godine, od kojeg dana je Upravitelj nesporno
ovlasten i obvezan obavljati 1 preostale poslove navedene u glavi 2., Ovlastenja i obveze Upravitelja® ovog Ugovora.

Ovaj ugovor moze se otkazat ako suvlasnici koji imaju vecinu udjela u suvlasnistvu zatraze otkaz ugovora.

Ugovorne strane utvrduju otkazani rok od 3 mjeseca.

Clanak 22.
Ovaj ugovor sastavljen je u 3 (tri) primjerka, od kojih 2 (dva) zadrZzava upravitelj, a 1 (jedan) ovlasteni
predstavnik suvlasnika.

U Varazdinu, 2020. godine.
Za Upravitelja Z.a suvlasnike

Direktor Ovlastena predstavnica
Velimir Madarié -dipti Karmen Pavisi¢
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