Obrazac 3.
FINANCIJSKA AGENCIJA
OIB: 85821130368

Regionalni centar Zagreb — Odjel pisarnica

Ulica grada Vukovara 70
(adresa nadleZne jedinice)

NadleZni trgovacki sud: Trgovacki sud u Bjelovaru
Poslovni broj spisa: St-685/2019

FINANCIISKA

ODSJEK ZA PRIEM, Eéﬂ%ﬁ%&dﬁ

I POHRANU OSNOVA 7a PLACANIE
AGREB

1
30-09-209

PREDSTECAINE NAG
PRIMANJE | OTPREMA%%%E’E

KLASA;

UR. BROJ:

PRIJAVA TRAZBINE VIEROVNIKA U PREDSTECAIJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv
CORRODO NEKRETNINE d. o. o.

OIB: 39036895345

Adresa / sjediste
Zagreb (Grad Zagreb)
Slavonska avenija 3

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv
HANGAR 18 d.o.o.

OIB: 02788751328

Adresa / sjediste
Koprivnica (Grad Koprivnica)
Ulica bra¢e Wolf 5

PODACI O TRAZBINI:;

Pravna osnova traZbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora od dana 27.04.2017.

Iznos dospjele trazbine  60.550,19 (kn)
Glavnica 59.077,37 (kn)
Kamate 1.472,57 (kn)



Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predsteéajnog postupka
(kn)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. raun, izvadak iz poslovnih knjiga)

Izvod otvorenih stavaka na dan 11.09.2019.
Kamatni list broj: 2254-0000134319

Knjigovodstvena kartica
Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom D!@)a iznos (kn)

Naziv ovrSne isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlué¢no pravo

Iznos trazbine (kn)

Razluéni vjerovnik odriée se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlué¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izluéno pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu€no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika

26.09.2019., Zagreb M\—\

CORRODO
NEKRETNINE d.o.o.
Zagreb




SITEDMEN 1 Y SASUIg

-~

0 vb10-61 941 6T02°80°TE LE'£LO"6S 00°0 £€'€E0°C 1-bpT 610C°L0°1E ¥b10-6T 841  £0/L0€8S00T
(] vET0-6T 841 6102°80°ST b0'bH0°LS 00’0 v9'zeL’e rI-bET  6102°L0°TE bET0-6T 941 £0/£0€£500T
0 6610-6T V4I  6T102°£0°6T Ob'TTE'ES 00’0 18'b2T° 11 T-1-661 610C°£0°€0 66T0-6T VI  £0/£080S00T
0 €210-67 841  6T0C°L0°TE65'980'CH 00’0 €0'EbLE -1-eC1 6102°90°0¢ €210-6T 841  90/909€S001
0 0TT0-6T 941 6T0Z'Z0'TE9S'EHEBE 000 19'686'T ¥-1-0T1 6102'90°0€ 0TT0-6T 94 90/90£ZS00T
201 STT0-6T VI 610Z°90°LZ S6'LSE9E 86°08¢°11 000 - (61/¥0 BZ 3 *6°6102°¥0°20 PO T-T-STT "iq uney 6102902 b1-6T AZI  90/900LT
[41] ¢ 6102°90°LZ £6'8€9°Lb S9'CHE'T 00°0 8T YVONVH - *6°610Z"€0°T€ PO b-1-¢§ :[0.q unJey 6102°90°/¢ vb1-6T AZI  90/900.T
0 TLT0-6T V4l  6T0Z°90°ST 85'186°6% 000 0S'bST'TT T-1-¢L1 6T02"90°S0 TL10-6T V4l 90/90£S400T
0 8600-6T 941 6T0Z'90°62 80'£ZL'8E 000 SE'b86'T ¥-1-86 6T02°S0°TE 8600-6T 941  SO/SOESH00T
0 8800-6T 941 6T0Z°90°ST ££'ZYL'9E 000 G8'6SL°E +-1-88 6102°'S0°1E 8800-6T 941  S0/S0E/+001
(4118 6T0¢°S0"8Z 88°986'Z€ ¥I'EPLT 000 ez ‘6 0d's0NRUNRU)'6T"Z0"8C PO b-T-6C "I UnJey 610¢°50°8¢ TTT-6T AZL  S0/S0THT
0 TH10-61 V4l 6T10Z°S0°ST ZS'0EL'SE 00°0 £L'6ST'TT T-1-Zb1 6T0Z°S0"€0 Tb10-6T V4L S0/S002H001
0 6T07°S0"€0 6£'0LbHT S2'90S 00’0 lusonod 1) *6°6T0T"E0"TE PO ¥-1-Tb "Iq Uney 6107'S0E0 €0T-61 AZI  SO/SO6TT
‘ot _6T0Z°S0"E0 ¥0'LL6'bT £9'6SL'€ 00’0 - 61/20 3[ug0.1A0%50.3) "61°C0°8C PO ~T-8T UNJey 6102°S0°€0 €0T-6T AZI  S0/S061T
1 8£00-6T V4I 6T02°S0"€0 £9°9€4°8T v6'bLTTT 00’0 8T YVONVH - (juiudnyez) 61°€0°S0 PO T-T-82 uney 6T0C°S0°€0 €0T-6T AZI  SO/SO6TT
[41]¢ 6102°S0°€0 T19'TT0"0P ¥6'8SL°E 000 8T YVONVH - "6°6T0Z°€0°T€ PO H-1-Zb "Iq uney 6102°50°€0 €0T-6T AZI  S0/S061T
0 S/00-6T G841 6102°90°10SS'0LLEY 000 69'9£0°C ¥-1-SL 610Z°v0°0E S/00-6T 841 +0/b0E6E00T
0 S900-6T 941 6102°S0'ST98€69°TH 000 8€'25L'E b-1-99 610C'+0°0E S900-6T 941  ¥0/40E8E00T
[41] 8 STT0-6T V4I  610Z°H0°Z1 8V TH6°LE 000 86'08¢'11 T-1-ST1 6102°+0°C0 STT0-6T V4I  +0/0T19200T
201 TS00-6T 841 6T0Z'H0°0E 05'099°9 000 S9'THE'T -1-7S 6T0C°€0°1E 7S00-6T 941  £0/€0THE0OT
01 TH00-6T 841  6T0TH0°0T S8°LTIE VT 00°0 b6'8SL°E v-1-tv 6T0C°E0°1E Th00-6T 841  £0/€04TE00T
01 #000-6T V41 6T0Z°€0"bT 16'855°07 66'8ZT°E 00’0 ‘0°0°A 8T UVONVH - 6T0Z-T0 IAONSOYL 6T02°€0°P1 €90-6T AZI  £0/€059
201 8£00-6T V41 6102°€0'ST 06'£89°€Z 00°0 ve'bLT TT 1-1-8 6102°€0°S0 8/00-6T V41 £0/€0591001
<0t 8T00-6T 841 6T0Z°€0°ST96°CTHCT 000 £9'65L°€ ¥-1-81 610C°20"8¢ 8100-6T 941  Z0/¢08TZ00T
01 6200-6T 41 6102°€0"8T €£'€59°8 000 PO'EVL'T +-1-6C 6102°70°8C 6200-61 941  ¢0/20T0Z00T
4118 6102°20°02 69'606'S 62'302°€ 00°0 €2908T "0°0°d 8T YVONVH - "NuUNQel od 6102°20°0C Pb0-6T AZI  T0/20St
01 S900-61 V4I 6102°20°0786'LTT'6 9/'LSLE 00’0 ‘0"0°@ 8T YVONVH - "nunel od 610¢°¢0°0¢ ¥b0-6T AZI  20/20Sb
20T 0S00-6T V41  61T0Z°20°0C b£'SL8°CT 98°cLT' 1T 000 ‘0'0°d 8T YVYONVH - “nunes od 610¢'20°0¢ $b0-6T AZL  20/20SP
01 0700-6T V4I  6T0Z°20°6T 09'6bT'HT S9'€8T'T1 00’0 ‘0'0°A 8T YVONVH - ‘nunes od 6T0C°C0°6T €60-6T AZI  20/20%b
(418 6102°20°6T ST'EEY'SE ST'SSL'E 000 909081 "0°0'd 8T UVONVH - "nunjel od 6102°20°6T £b0-6T AZI  20/20tb
20T G900-6T V41 61022091 0b'881°6€ 00°0 9L'(SLE 1-1-99 6102°20'90 6900-6T V41  Z0/200£200T
201 0S00-6T V41 6102201 ¥9'0EH°SE 00°0 98'cLT'TT 1-1-08 6102°Z0°%0 0S00-6T V41  Z0/2000T00T
<01 +000-61 841 6T0Z'E0"T08L'9ST"vT 00°0 66'8Z1°E v-1-b 610C°10°1E ¥000-6T 941  T0/T0££0001
01 6T02°10°9T164°L20'TT 89°€79'C 00°0 $6S08T "0°0°G 8T UVONVH - "nunel od 6102°10'9T v10-6T AZI  T0/T0ST
[41]8 0Z00-6T VI  6T0C°T0'8T LV TS9'EC 000 S9'e8T 11 T-T1-0¢ 610C'10°80 0z00-6T V41  10/T00Z000T
418 6102°10°8078'£9€°Z1 80°0ST'TT 00°0 $9S08T ‘0°0°A 8T YVONVH - ‘nunel od 610Z°10°80 900-61 AZI  10/10L
<0t 6T0Z°10°0£06°LT9"E€C 00'0 62'80T°€ €7908ST 6T0¢C Sd 810C°¢T'1€ 1000-6T W3L 00/00T
201 6102°T0°0C 19'60b°02 000 ST'SSL'E 909081 610¢ Sd 810C°¢T'IE T000-6T W3L 00/00T
<01 810Z°¢1'8Z 9¥'¥59'9T 000 89'€79'C 65081 610¢ Sd 810C°C1'1E 1000-6T W3L 00/00T
0T 8102°¢T'¥18L'0£0°VT 000 80'0SZ°1T 95081 6T0¢ Sd 810C°C1'1E 1000-6T W3L 00/007T
0 LT0T0T°600£'08L°C 000 02'08L°C 042047 6T0C Sd 810Z°¢1'1E T000-6T WL 00/00T

s0Z  juswnyop |uzap efpdenjep opjes alnzenod alnbng ‘[prez (zpA) sido wnjeq juawmjoq pzeybojeN

1 euens

ST-ET

6T0C'60°ET

"1° ‘edluAudoy “0'0"p 8T YYONVH / YONISN YOVANY A0 VINVAIZVYLOd - 2120 / T0ZT

EJIIEY BUSAJSPOACDITUY|

6102°60°TT :NVA VN JINVLS - 6102 - 0OQ0OYIOD - 0Alsporobifuy oysliduetid




qu8eZ
00'pJ NINLAUNE N

L£'1£0°65 6b'8v6°58 98'620"SHT ‘opjes
LY'65b°SE 6'8v6°58 96'/0°'TTT iJawold
06'£19°€2 00'0 06°L19'€T lopjes 1u3a0d




Strana 1

Corrodo nekretnine d.0.0.
10000 Zagreb, Slavonska avenija 3

Telefon: +38516306645 Fax: Mat.broj:02604094 OIB:39036895345 Racun: HR2124020061100854493

HANGAR 18 d.o.0.

Ulica brade Wolf 5
48000 Koprivnica

0212 02788751328

Izvod otvorenih stavaka na dan 11.09.2019
Konto: 1201 / 0212

PotraZuje Valutacija

Dokument Datum Opis Duguje Vezni dokument
TEM 19-0001 31.12.2018 PS 2019 170270 2.780,70 0,0009.10.2017 170270
1Zv 19-103 03.05.2019  Racun br. 42-1-4 od 0,00 506,2503.05.2019 190042
IFB 19-0065 30.04.2019 65-1-4 3.752,38 0,0015.05.2019 65-1-4
IFA 19-0142 03.05.2019 142-1-1 11.259,73 0,0015.05.2019 142-1-1
IFB 19-0075 30.04.2019 75-1-4 2.076,69 0,0001.06.2019 75-1-4
IFA 19-0172 05.06.2019 172-1-1 11.254,50 0,0015.06.2019 172-1-1
IFB 19-0088 31.05.2019 88-1-4 3.755,85 0,0015.06.2019 88-1-4
IFB 19-0098 31.05.2019 98-1-4 1.984,35 0,0029.06.2019 98-1-4
IFA 19-0199 03.07.2019 199-1-1 11.224,81 0,0019.07.2019 199-1-1
IFB 19-0110 30.06.2019 110-1-4 1,985,61 0,0031.07.2019 110-1-4
IFB 19-0123 30.06.2019 123-1-4 3.743,03 0,0031.07.2019  123-1-4
IFB 19-0134 31.07.2019 134-1-4 3.732,64 0,0015.08.2019 134-14
IFB 19-0144 31.07.2019 144-1-4 2.033,33 _ 0,0031.08.2019 144-1-4

59.583,62 506,25

59.077,37
Posiljalac 10S-a: HANGAR 18 d.0.0.:

Molimo vas da nam potvrden izvod vratite na nasu adresu. [ ] Potvrdujemo suglasnost s otvorenim stavkama.

[ ] Osporavamo iskazano stanje u cijelosti - djelomi¢no za iznos:

CORR ¢
NEKRETNL \
Zagreb \V P U , M.P.

Ime i prezime:
- Zagreb, 13.09.2019 Funkcija

BinSys FK r_ios3P



CORRODO NEKRETNINE d.o.o. Datum: 26.09.2019
Slavonska avenija 3, Zagreb SysTD: 1343 260919
OIB: 39036895345 Strana 1  PTC:40

*** K AMATNTI L I ST broj: 2254-0000134319 #**x*
-ZATEZNA KAMATA-

HANGAR 18 d.o.o.
Ulica brac¢e Wolf 5
48000 Koprivnica
Predmet: Obradun zatezne kamate

OIB:
proporcionalna metoda

SALDO OSNOV  DAT_OD DAT_O0  DNA  KAM.STOPA KAMATA KUM. KAMATE
2.780,70 2.780,70 09.10.17 01.01.18 84 9,4100 G 60,22 60,22
2.780.70 2.780,70 01.01.18 01.07.18 181 9.0900 G 125,34 185,56
2.780,70 2.780,70 01.07.18  01.01.19 184 8,8200 G 123,64 309,20
2.780,70 2.780,70 01.01.19  03.05.19 122 8,5400 G 79,37 388,57

-506,25
2.274.45 2.274,45 03.05.19 15.05.19 12 8,5400 G 6,39 394,96
15.012,11
17.286.56 17.286.56 15.05.19 01.06.19 17 8,5400 G 68,76 463,72
2.076.69
19.363.25 19.363.25 01.06.19  15.06.19 14 8.5400 G 63.43 527.15
15.010,35
34.373.60 34.373,60 15.06.19 29.06.19 14 8,5400 G 112,59 639,74
1.984,35 i
36.357,95 36.357,95 29.06.19 01.07.19 2 8.5400 G 17,01 656,75
36.357.95 36.357.95 01.07.19 19.07.19 18 8.3000 G 148,82 805,57
11.224,81
47.582,76 47.582,76 19.07.19  31.07.19 12 8.3000 G 129,84 935.41
5.728,64
53.311.40 53.311.40 31.07.19 15.08.19 15 8,3000 G 181,84 1.117.25
3.732,64
57.044,04 57.044,04 15.08.19 31.08.19 16 8,3000 G 207,55 1.324,80
2.033.33
59.077,37 59.077,37 31.08.19 11.09.19 11 8,3000 G 147,77 1.472,57
59.077,37 702 1.472,57
Obradunata zatezna kamata .... 1.472,57 KN

Porez na dodanu vrijednost nije zaraéunah, sukladno &lanku
40.st.1. Zakona o porezu na dodanu vrijednost.
U Zagrebu, 11.09.2019. godine
CORRODO NEKRETNINE d.o.o.
COR E@ﬁ,@).
NEKRENNINE d.o.0.
Zagreb .



CORRODO NEKRETNINE d.o.0., Zagreb, Slavonska avenija 3, OIB: 39036895345, zastupan po
direktoru Pavle Udovi¢i¢ (dalje u tekstu: ZAKUPODAVAC)

i

HANGAR 18 d.o.0. Koprivnica, Ulica bra¢e Wolf 5, OIB: 02788751328 kojeg Zastupa direktor Mario
Kralj, (dalje u tekstu: ZAKUPNIK)

sklopili su u Zagrebu, dana 27.04.2017.qgodine

UGOVOR O ZAKUPU
POSLOVYNOG PROSTORA

PREDIRET ZAKUPA .

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da je ZAKUPODAVAC vlasnik nekretnine upisane u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Osijeku i to zke.br. 5444/6 poslovna zgrada i dvoriste blok centar sa 6029
m2, zk.ul. 181, k.o. Osijek, na adresi Trg slobode 6, Osijek (u daljnjem tekstu: Centar).

Clanak 2.
Ovim Ugovorom o zakupu poslovnog prostora (u daljnjem tekstu: Ugovor) ZAKUPODAVAC daje, a
ZAKUPNIK prima u zakup poslovni prostor u prizemlju Centra, povriine 135,03 m2, koji je oznaten
na tlocrtu etaZe i prilozen ovom Ugovoru kao Prilog 1 (u daljnjem tekstu: poslovni prostor).

DJELATNOST ZAKUPNIKA 3
Clanak 3.
ZAKUPNIK ¢e paslovni prostor koristiti za obavljanje trgovacke djelatnosti.

ZAKUPNIK se obvezuje poslovni prostor koristiti u okviru svoje registrirane djelatnosti te ne moze
poslovni prostor koristiti za obavljanje drugih djelatnosti odnosno za druge namjene, niti ga mozZe dati
u podzakup, bez pisane suglasnosti ZAKUPODAVCA.

ZAKUPNIK ne moze mijenjati djelatnost u poslovnom prostoru bez pisane suglasnosti
ZAKUPODAVCA.

ZAKUFNIK je duZan o svome trosku ishoditi sve suglasnosti, ateste, dozvole i druge dokumente koji
su potrebni za obavljanje svoje djelatnosti u poslovnom prostoru i uredenje poslovnog prostora, a
ZAKUPODAVAC mu je duzan u tu svrhu dcstaviti sve potrebne ateste i dozvole vezane uz Centar, a u
cilju ZAKUPNIKOVOG ishodenja istih.

TRAJANJE ZAKUPA 5
Clanak 4.
Ovaj Ugovor zakljuCuje se na odredeno vrijeme i to na rok od 5 godina.

Zakup potinje teci od dana otvaranja poslovnog prostora za javnost, od kada podinje i obveza
placanja zakupnine i ostalih troskova odredenih ovim Ugovorom.

ZAKUFODAVAC ¢e omoguciti ZAKUPNIKU da pod istim uvjetima produzi trajanje Ugovora za
narednih 3 godine, ukoliko ZAKUPNIK najkasnije 6 mjeseci prije isteka ovog Ugovora o toj namijeri
obavijesti ZAKUPODAVCA, u kojem slu¢aju ¢e se pristupiti sklapanju Anexa ovom Ugovoru.

Po ulasku i izlasku iz poslovnog prostora, ugovorne strane ¢e sastaviti zapisnik o primopredaji.
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IZNOS | NACIN OBRACUNA ZAKUPNINE

Clanak 5.
Zakupnina za zakup poslovnog prostora obraduriava se po metodi uplata mjeseénih predujmova te
njihova uskladenja sa zakupninom po prometu.

Mjeseéni predujam je minimalni iznos mjese¢ne zakupnine koji ZAKUPNIK mora isplatiti za zakup
poslovnog prostora.

Zakupnina po prometu je ukupno ostvareni neto godisnji promet za poslovnu godinu (PDV iskljucen)
ZAKUPNIKA u poslovnom prostoru i primjenjuje se u slu¢aju da je ukupno ostvareni neto godisnji
promet za poslovnu godinu (PDV iskljuéen) ZAKUPNIKA u poslovnom prostoru, vi§i od iznosa ukupno
uplacenog mjese&nog predujma za tu istu poslovnu godinu.

Poslovna godina predstavlja period od 01.01. do 31.12. svake godine zakupa pcslovnog prostora,
izuzev prve godine zakupa poslovnog prostora kada poslovna godina predstavija period od otvaranja
poslovnog prostora za javnost do isteka predmetne kalendarske godine (31.12.).

Mjese¢ni predujam za zakup poslovnog prostora iznosi 8 EUR/1m2 (devet eura) odnosno ukupno
1.215,00 EUR (tisucudvijestopetnaest eura) plativo u kunskoj protuvrijednosti obradunatoj po srednjem
teCaju HNB-a na dan ispostavljanja ratuna, uveéana za iznos PDV-a, kojeg ¢e ZAKUPODAVAC
dostaviti ZAKUPNIKU do 5-0g u mjesecu za tekudi mjesec za koji se zakupnina plaéa. ZAKUPNIK se
obvezuje iznos zakupnine uplatiti na racun ZAKUPODAVCA IBAN HR1624830051100018344,
najkasnije do 15-og u mjesecu, za tekudi mjesec.

Svi iznosi zakupnine iz ovog Ugovora koji su izrazeni u stranoj valuti pladaju se u kunskoj
protuvrijednosti obracunatoj po srednjem te¢aju HNB-a na dan ispostavljanja raduna.

Iznos prvog mjeseénog predujma obradunat ée se razmjerno periodu od dana otvorenja poslovnog
prostora za javnost do zadnjeg dana u tom mjesecu.

U sije¢nju svake poslovne godine za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora, obradunat ée se godis$nje
uskladenje ukupno upla¢enog mjeseénog predujma za prethodnu poslovnu godinu s iznosom koji
predstavlja 3% (tri posto) ukupno ostvarenog neto godisnjeg prometa za prethodnu poslovnu godinu
(PDV isklju¢en) Zakupnika u Poslovnom prostoru. Po izvréenom obra¢unu Zakupnik ¢e biti duzan na
ime zakupnine po prometu izvrsiti uplatu eventualne razlike izmedu ukupno uplacenog predujma
zakupnine i iznosa koji predstavlja 3% (tri posto) ukupno ostvarenog neto godisnjeg prometa u
Poslovnom prostoru.

Godisnje uskladenje iz prethodnog stavka ovog Clanka, a radi utvrdenja postojanja obveze
ZAKUPNIKA na uplatu zakupnine po prometu, izvrsit ¢e se u roku 30 kalendarskih dana nakon
zavrsetka poslovne godine, a u sluéaju utvrdenja postojanja obveze na uplatu zakupnine po prometu,
ZAKUPNIK je duzan istu platiti najkasnije u roku od 15 dana od ispostavijanja ratuna od strane
ZAKUPODAVCA, koji radun ¢e ZAKUPODAVAC ispostaviti ZAKUPNIKU nakon isteka roka za
uskladenje.

DRUG! TROSKOVI POSLOVNOG PROS TORA

Clanak 6.
ZAKUPNIK je duzan za cijelo vrijeme trajanja zakupa poslovnog prostora podmiriti trodak struje,
grijanja i hladenja poslovnog prostora, a sukladno potroSnji iskazanoj na odgovarajuéim brojilima u
poslovnom prostoru, te komunalnu naknadu i ostale reZijske troskove suklacno zakupljenoj povrsini
poslovnog prostora.

ZAKUPNIK je duzan snositi zajednitke trogkove vode, Cistoce, ciscenja zajednickih prostorija i
Cuvarske sluzbe, sukladno povrsini Poslovnog prostora. a u iznosu od 3 EUR/ 1 m2.

Trogkove iz ovog Clanka Ugovora, ZAKUPNIK ¢ée placati temeljem rauna koje ¢e ZAKUPODAVAC
ispostavijati ZAKUPNIKU jedanput mjeseno, za tekuci mjesec. ZAKUPNIK je duzan podmiriti tako
obragunate troskove do roka naznacenog na ispostavljenom racunu .
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ZAKUPNIK je duZan sam snositi trodkove tekuéeg odrzavanja poslovnog prostora kao &to je Ciséenje,
sitniji popravci na instalacijama te o svom trogku ukloniti oste¢enja poslovnog prostora koja je
prouzroCio sam ili osobe koje koriste poslovni prostor.

ZAKUPNIK ¢e po potrebi sam ishoditi prikljutenje telefonske linije te podmirivati ra¢une za telefonsku
liniju koja ¢e glasiti na ime odnosno tvrtku ZAKUPNIKA.

ZATEZNA KAVIATA

Clanak 7.
U slu€aju neplacznja bilo kojeg racuna temeljem ovog Ugovora u ugovorenom roku, ZAKUPODAVAC
¢e ZAKUPNIKU obratunati kamate po stopi zakonske zatezne kamate, a koje je ZAKUPNIK duzan
platiti u roku 8 (osam) dana od datuma obraéuna kamate.

INSTRUMENT CSIGURANJA

Clanak 8.
Kao osiguranje za placanje zakupnine, svih ostalih trodkova i penala utvrdenih ovim Ugovorom,
ZAKUPNIK se obvezuje odmah po sklapanju ovog Ugovora ZAKUPODAVCU predati bjanko
zaduznicu na iznos do 100.000,00 kn, koja ée biti polozena kod ZAKUPODAVCA za cijelo vrijeme
trajanja Ugovora.

ZAKUPNIK ovlaséuje ZAKUPODAVCA da sva potrazivanja po osnovi ovog ugovora, ukljuéujudi i
ugovorene penale, moZe namiriti popunjavanjem bjanko zaduznice na iznos svoga potrazivanja prema
ZAKUPNIKU, bez posebnog odobrenja i suglasnosti ZAKUPNIKA te dostaviti takvu zaduZnicu na
naplatu.

Po prestanku zalupa poslovnog prostora u sk'adu s ugovorcnim uvjctima o trajanju Ugovora, ali nc
prije isteka roka 5 godine od pocetka zakupa iz &l. 4. st. 2. Ugovora te podmirenja svih potraZivanja
sukladno prethodnim stavcima ovog &lanka, ZAKUPODAVAC ¢e vratiti zaduZnicu ZAKUPNIKU.

UREDENJE, PREDAJA POSJEDA IKORI§T§NJE POSLOVNOG PROSTORA
Clanak ©.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e ZAKUPODAVAC izvréiti unutarnje uredenje poslovnog prostora o
svom trosku.

Unutarnje uredenje poslovnog prostora ZAKUPODAVAC é&e izvrsiti sukladno Specifikacijom
/Utanacenjem ugovorenih radova, a koji mora biti odobren i potpisan s obje ugovorne strane i koji se
nalazi kao Prilog 2 ovog Ugovora te &ini njegov sastavni dio.

Ugovorne strane su suglasne da nakon uredenja poslovnog prostora sukladno &l. 9 st. 1. i 2. ovog
Ugovora ZAKUPNIK ne moze vrsiti preinake poslovnog prostora kojima se zadire u &vrsti dio objekta,
mijenja konstrukeija, raspored, povrsina, namjena, unutarnji ili vanjski izgled, niti moze vrsiti ugradnju
instalacija u poslovnom prostoru bez izriGite pisane suglasnosti ZAKUPODAVCA, u protivnhom
odgovera za nastalu Stetu.

Cianak 40.

ZAKUFODAVAC se obvezuje predati ZAKUPNIKU posjed poslovnog prostora u roku od 15 dana od
zavrSetka radova.

ZAKUPNIK je duZan nakon predaje posjeda poslovnog prostora otvoriti poslovni prostor za javnost u
najduzem roku od 30 dana.

© Clanak 11.
Po ulasku i izlasku iz posjeda poslovnog prostora ugovorne strane saginit ée primopredajni zapisnik.
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Clanak 12.
ZAKUPODAVAC je obvezan pruziti ZAKUPNIKU uvid u kompletnu tehni¢ku dokumentaciju Centra
zajedno s uputama o radnom vremenu i kuénom redu.

ZAKUPNIK je duzan poslovni prostor koristiti paznjom dobrog i savjesnog gospodarstvenika. Ukoliko
ZAKUPNIK ne obavi popravke u zakupljenom prostoru &iju je potrebu sam prouzroéio, te po isteku
Ugovora preda prostor u oste¢enom stanju, duzan jc ZAKUPODAVCU isplatiti naknadu prouzroéenc
Stete. Visinu nastale Stete utvrdit ée oviastena osoba-sudski viestak kojega odredi ZAKUPODAVAC i
ZAKUPNIK.

ZAKUPNIK je duzan pridrzavati se pravila kucnog reda.

Clanak 13.
ZAKUPNIK ima pravo bez ogranitenja dckorativno uredivati izlog poslovnog prostora za cijelo vrijeme
trajanja Ugovora, a za vrijeme radnog vremena Centra.

ZAKUPNIK ima pravo za cijelo vrijeme trajanja Ugovore, a od predaje posjeda poslovnog prostora,
dostavijati robu do poslovnog prostora, na transportnim vozilima, a unutar Centra na kolicima
(Rollcontainer). Dostavni put ZAKUPNIKA naznacen je nz planu koji je sastavni dio Ugovora.

ZAKUPNIK ima pravo na viastiti trosak, istaknuti svoju reklamu u okviru izloga poslovnog prostora, te
pravo da na viastiti tro8ak, a uz dozvolu Centra, istakre svoju reklamu na procelju Centra. ZAKUPNIK
je duzan ZAKUPODAVCU na ime naknade za isticanje svoje reklame na procelju Centra, isplatiti
mjeseéno 100,00 EUR (sto eura) uveéano za iznos PDV-a.

Clanak 14.
Od dana otvorenja poslovnog prostora za javnost, poslovni prostor mora ostati u sluzbi
komercijalnog/trgovackog poslovanja i njegova cjelokupna povrdina mora biti iskorigétena, uz izuzece
povrsina koje ¢e sluZiti za administrativne potrebe i skladiste.

Poslovni prostor mora biti otvoren za javnost tijekom cijele godine, u skladu sa radnim vremenom
Centra i zakonskim propisima, te mora biti pravilno osvijetljen, sve instalacije i ugradnje moraju biti
odrzavane u punom radu tijekom radnog vremena, kzko bi se zadovoljili svi uvjeti rada i poslovanja
prema pravilnicima.

Clanak 15.
Po prestanku Ugovora, ZAKUPNIK se obvezuje predati ZAKUPODAVCU poslovni prostor u stanju
kojem ga je primio, uzimaju¢i u obzir pogorsanje do kojeg je doslo redovitim koridtanjem posiovnog
prostora.

Prilikom vraganja posjeda poslovnog prostora ZAKUPODAVYCU, ZAKUPNIK je duzan isti osloboditi od
osoba i stvari s time da zadrzava pravo uzeti sav inventar odnosno uredaje koje je unio u poslovni
prostor, ako time ne osteéuje poslovni prostor. Stetu koja eventualno nastanc ovakvim iznogenjem
pokretnina ZAKUPNIK je duzan otkloniti ili nadoknaditi.

Clanak 16.
ZAKUPNIK je duzan o svom trosku, provoditi sve propisane mjere zastite od pozara, sanitarne mjere,
mjere zastite na radu sukladno pozitivnom zakonodavstu RH.

ODRZAVANJE | POPRAVCI ]

Clanak 17.
Razmjerne tros8kove investicijskog odrzavanja Centra, ugradenih instalacija i uredaja snosi
ZAKUPODAVAC.

ZAKUPODAVAC je duzan za odrzavanje odnosno sve radove koji se mogu svrstati u radove vellkog
obujma koji mogu utjecati na sigurnost i stabilnost poslovnog prostora.

Kako bi ZAKUPODAVAC obavio radove iz prethodnog stavka, ZAKUPNIK ¢e, nakon zaprimanja
obavijesti o takvim radovima, dati suglasnost kojom dozvoljava da udu radnici i da se obavi potreban
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posao u poslovnom prostoru. Svi radovi koji ¢e se vrsiti moraju biti u€injeni izvan uredovnog vremena
Centra, osim u izvanrednim siu¢ajevima gdje prijeti opasnost ljudima.

Ukoliko se dogodi da ZAKUPNIK mora zatvoriti dio ili cijeli poslovni prostor radi popravka, ZAKUPNIK
¢e biti osloboden od potrebe placanja zakupnine kao i bilo koje druge financijske obveze za to vrijeme,
zavisno o tome kako ée taj sludaj utjecati na poslovanje, tijekom ¢itavog trajanje radova koje
ZAKUPNIKU onemogucuju ili utje¢u na normalro poslovanje.

ZAKUPNIK moze traziti od ZAKUPODAVCA daz izvrsi radove koji su nuzni radi odrzavanja sigurnosti i
stabilnosti poslovnog prostora. Takav rad mora zapoceti $to je prije moguce uzevsi u obzir trgovacku
djelatnost koja je odvija u poslovnom prostoru. Ukoliko ZAJMODAVAC ne izvrsi potrebne popravke ili
se ne odazove na poziv ZAKUPNIKA kojim ga obavjestava da popravci moraju biti izvedeni, u roku od
15 dana od dana primitka obavijesti, ZAKUPNIK moze izvrsiti ili naruditi izvréenje radova u cilju
ublazavanja ili uklanjanja opasnosti njegovoj poslovnoj djelatnosti, te moZe traziti smanjenje
zakupnine u iznosu troska popravka. ZAKUPNIK ima pravo na naknadu $tete u tom slucaju samo ako
je Steta nastala krivnjom ZAKUPODAVCA.

DOSTUPNOST POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 18.
ZAKUPODAVAC moze pregledati poslovni prostor u normalno radno vriieme, pod uvjetom da
najmanje 24 sata prije o tome dostavi ZAKUPNIKU pisanu obavijest.

U slugaju nuzde ili nepredvidijivih okolnosti koji bi mogli ozbiljno utjecati na poslovanje obiju strana,
ZAKUPODAVAC moze samostalno ili putem ovlastene osobe uci u poslovni prostor izvan uredovnog
vremena kako bi izveo potrebne radove iii pregled. O ovom slu¢aju, ZAKUPNIK ¢e biti naknadno
obavijesten.

Djelatnici javnih drustava (voda, struja, plin, telefon) mogu uéi u bilo koji dio poslovnog prostora kako
bi izveli potrebne radove ili inspekcije koji su neophodni, uvijek poduzimajuci mjere potrebne prema
nuznosti zahvata i obavjestavajuc¢i ZAKUPNIKA kao $to je specificirano u ovom Clanku.

OSIGURANJE }

Clanak 19.
ZAKUPODAVAC je duzan ugovoriti policu osiguranje od pozara, poplave i drugih nepogoda za
Centar, kod osiguravajuéeg drustva po svorn izboru.

ZAKUPNIK je duzan osigurati opremu i artikle u poslovnom prostoru, o svom trosku, tijekom cijelog
trajanja zakupa prema ovom Ugovoru te redovito placati premije.

ZAKUFNIK se obvezuje dostavijati ZAKUPODAVCU preslike police osiguranja za cijelo vrijeme
trajanja ovog Ugovora.

PRESTANAK UGOVORA

Clanak 20.
Ugovorne strane su suglasne da ZAKUPNIK ne moze raskinuti ili otkazati ovaj ugovor prije isteka roka
od 5 godine od poéetka trajanja zakupa utvrdenog na nacin predviden u ¢l. 4. st. 2. Ugovora.

Ukolike bi uslijed nekog dogadaja (npr. likvidacija/stetaj ZAKUPNIKA) ili izvanrednog otkaza
ZAKUPODAVCA iz &l. 20. st. 4. Ugovora, doslo do prestanka ugovora prije isteka roka od 5 godine od
pocetka zakupa iz &l. 4. st. 2. Ugovora, ZAKUPNIK je duzan isplatiti ZAKUPODAVCU penale u visini
100.009,00 KN.

Ovaj Ugovor moie prestati na slijedece nacine:
1) lzvanredni otkaz ZAKUPODAVCA,

2) Sporazumnim raskidom,

3) Istelkom roka na koji je sklopljen.
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Ugovorne strane suglasne su ZAKUPODAVAC ima pravo u svako doba u tijeku trajanja ovo Ugovora,
Izvanredno otkazati ovaj Ugovor (lzvanredni otkaz ZAKIJPODAVCA), uz otkazni rok iznosi 15 dana,
ukoliko ZAKUPNIK:
1. poslije pisane opomene/upozorenja koristi Poslovni prostor protivnc ovom Ugovoru ili mu
nanosi znatnu $tetu koristedi ga bez duzne paznje,
2. ne plati dvije uzastopne dospjela mjeseéna predujma iz ¢l. 5. ifili troskove iz &I. 6. Ugovora za
razdoblje dva mjeseca,
3. bude subjektom postupka steéaja, likvidacije ili predstetajne nagodbe.

Ugovorne strane suglasne su da nakon isteka prve dvije godine zakupa od pocetka zakupa iz ¢f. 4. st.
2. Ugovora, mogu samo sporazumno i uz suglasnost obje ugovorne raskinuti ovaj Ugovor, u pisanom
obliku (sporazumni raskid). Ukoliko bilo koja od ugovornim strana nije suglasna sa raskidom, do
istoga ne moze dodi.

Otkaz se daje pisanim putem uz povratnicu preporuéeno, na poslovna sjedidta ugovornih strana iz
zaglavlja ovog Ugovora.

U sluaju prestanka ovog Ugovora na nadine opisane u ovom &lanku, ZAKUPNIK je duzan osloboditi
Poslovni prostor od osoba i stvari u viasni$tvu ZAKUPNIKA najkasnije do isteka ugovorenog otkaznog.

Za vrijeme trajanja otkaznog roka primjenjuju se sve odredbe ovog Ugovora.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 21.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su registrirana sjedista drustva navedena u zaglaviju ovog
Ugovora, te da se dostava svih pismena ima vrsiti upravo na navedene adrese. Ukoliko za vrijeme
trajanja ovog Ugovora dode do promjene adrese registriranog sjedista drustava ili do promjene bilo
kojeg drugog mati¢nog podatka ili raéuna drustva, svaka ugovorna strana duzna j& o tome odmah
obavijestiti drugu ugovornu stranu pisanim putem preporu¢enom posiljkom.

Ukoliko je dostava na adresu registriranog sjedita ugovornih strana iz bilo kojeg razloga ostala
bezuspje$na odnosno vratila se posiljatelju neotvorena, posifjatelj ce jos iednom pokusati dostavu
preporuenom posilikom na adresu registriranog sjedista ugovorne strane u kojem sluéaju se dostava
smatra urednom dostavom od dana otposlanja posiljke.

Ukoliko ugovorne strane ne obavijeste jedna drugu ¢ promjeni podataka iz stavka 1. Ovog Clanka,
smatrat ce se da su vazec¢i podaci oni koji su dani na dan skiapanja Ugovora, a sve posljedice
nepridrzavanja ovih odredbi snosi strana koja ih se nije pridrzavala.

Za sve sluajeve u kojima je ovim Ugovorom predvidena razmjena podataka elektroniékom postom,
ugovorne strane suglasno utvrduju da ée se razmjena takvih podataka obavljati na e-mailu
ZAKUPODAVCA bbukovic@corrodonekretnine.hr, odnosno e-mailu ZAKUPNIKA

Clanak 22.
Ako se utvrdi da je jedna ili vise odredbi ovog ugovora nistava, nezakonita ili neprovadiva u bilo kojem
smislu, to nece djelovati na valjanost, zakonitost ili provedivost preostalih odredbi, a ugovorne strane
¢e odmah dopuniti ugovor na naéin da se takva nistavost, nezakonitost ili neprovedivost ispravi na
zakonit, valjan i provediv nacin, koji, do one mjere u kojoj je to moguée, daje pravnu snagu
namjeravanoj svrsi takve nistave, nezakonite ili neprovedive odredbe.

Clanalk 23.
Sve izmjene i dopune ovog ugovora valjane su samo zko su sastavljene u piszanoj formi i potpisane od
obje ugovorne strane.

Na sve odnose ugovornih strana kaji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjuju se odredbe vaZecéeg
Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora te Zakona o obveznim odnosima.
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U realizaciji odnosa koji su predmet o

VOg ugovora, stranke se obvezuju na medusobno ponasanje u
skladu s nagelimz savjesnosti i posten;

Za rje$avanje eventualnih sporova koji bi proistekli iz ovog Ugovora, stranke ugovaraju nadleznost
stvarnc nadlezncg suda u Zagrebu.

Cilanak 24.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (&etiri istovjetna primjerka, za potrebe ZAKUPODAVCA dva primjerka i
Za potrebe ZAKUPNIKA dva primjerka.

Ovaj Ugovor potpuni je izraz volje ugovornih strana, na koji stranke ne stavljaju nikakve primjedbe, te
ga u znak prihvacanja svih prava i obveza svojim potpisima ovdje i potvrduju.

ZAKUPODAVAC: ZAKUPNIK:
CORRODO NEKRETNINE d.o.o. HANGAR 18 d.o0.0.
Direktor Direktor
Pavle Udovigi¢ Mario Kralj
YA NRENnGaRRE
AN d.o.0. Koprivnics
i ur\/‘{(_‘\.{/ 04k Sop n
CORRG S =
NEKRETNINE d.o.o. 2
Zagreb
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