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PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv

S TINA OAKA .06
OIB L9480/ 25X 270)

Adresa / sjediste -
IDALIA S NRA /Y Voo ST
D J

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv

600D ADVI 9P\ olo o,
OIB 25 8RB R YFO G -/
Adresa / sjediste v o[

(9170454) evgesd  kuM(cles 3

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku splsa i naznaku suda kod kO_] eg se postupak vodi)

ThgoVACK  SUIN U SRUT 49P- 295 /lO/Q
Iznos dospjele trazbine 2. 525 . SS9 1' 85 (kn)
Glavnica - 155. 6895 \ © (kn)
Kamate _ /65 - 83O, 21< (kn)

Iznos trazbine koja dospljeva nakon otvaranja predsteCajnog postupka
28 4 QY o 2@1/1 “eSCso po €4 A5 Afkn

Dokaz o pOStO]g/n\]u m fnpr racun, 1zvadf‘ kiz poslovmhﬁm 1ga)
mQSf\A?m«am DA MWQ DA U ST U

Vjerovnik raspolaze ovr$nom ispravom DA / NE za iznos (kn)

Naziv ovrne 1sprave




PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos traZbine (kn)

Razlugni vjerovnik odrige se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

IzIu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum
ST A5 2014 geof
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FINA — RIJEKA — PISARNICA PREDSTECAJNIH NAGODBI
FRANA KURELCA 8
51 000 RUEKA

PREDMET: Prijava trazbina
Rjesenje Trgovackog suda u Rijeci
broj 7 St —366/2021

BROJ PREDMETA: 7 St-366/2021

Vjerovnik - Prijavitelj trazbine: Splitska obala d.o.0., OIB:89801268320,
Kralja Zvonimira 14, 21000 Split, zastupana
po direktoru DraZen Deli¢, dipl. ing. stroj.

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci, 28. travnja 2021.g., broj 7 St-366/2021 otvoren je
predstecajni postupak nad duZnikom Good Advisory d.o.o. za usluge i turisticka agencija,
Opatija, Eugena Kumicic¢a 9, OIB: 83883384706.

U zakonskom roku od 21 dan, vjerovnik Splitska obala d.o.0., prijavljuje svoje potraZivanje u
predstecCajnom postupku, a sve iz razloga kako je to niZe opisano s obzirom da u Prijedlogu
plana financijskog i operativnog restruktuiranja nije naveden vjerovnik Splitska obala d.o.o.,
u popisu obveza duznika Good avisory d.o.0., od 23.04.2021.god.( predano Fini).

ObrazloZenje:

Vjerovnik Splitska obala d.o.o. je sa Sun¢anom oazom d.o.o., Opatija, Antona Mihi¢a 3, OIB:
15825393454 sklopila dana 30.4.2015.g., Ugovore ( 9/B/15, 10/B/15, 11/B/15), o zakupu tri
poslovna prostora u Splitu, na kupaliSno-poslovnom kompleksu Bacvice, anagrafske oznake
Preradovicevo $Setaliste 2, sagradene na Cest. zem. 702/2, ZU 16934 K.O. Split i to posiovni
prostor u etaZi prizemlja oznacenoj oznakom broj 1, prostor u etaZi prizemlja oznacen
oznakom broj 2-1-, 2-2,2-3, prostor u etaZi prizemlja oznacen broj 2-15, 2-16, a koji ugovori su
raskinuti dana 24. kolovoza 2016.g. od strane Splitske obale d.o.o.



Dana, 5.2.2018.g. Suncana oaza d.o0.0. je sklopila Ugovor o podzakupu poslovnog prostora,
sa Funky barom d.o.0., a kojim je daje u podzakup upravo gore opisana 3 poslovna prostora.

U navedenom Ugovoru se u ¢l 2. isti¢e da se radi o 100% povezanim tvrtkama iako je razvidno
iz uvida u sudski registar da navedene tvrdnje ne stoje, jer tek danom 20.2.2018.g. dolazi do
promjene u osnivacu drustva kada je izvrSena promjena iz Mario Kovacevi¢ u Funky bar d.o.o.,
odnosno 15 dana nakon potpisivanja Ugovora o popzakupu.

Funky bar d.o.0. dana 25.01.2021.godine pripaja se drustvu GOOD ADVISORY d.o0.0. za

usluge i turisticka agencija, Opatija, Eugena Kumici¢a 9, upisano u reg.uloSku s mati¢nim
brojem subjekta {(MBS) 080978853 pred Trgovackim sudom u Rijeci, a koji se nalazi u

predmetnim prostorima i do danasnjeg dana nisu platili niti kune na ime zakupnine.

Radi pojadnjenja injenica isti¢e se kako slijedi:

Dana, 12.2.2018.g. Suncana oaza d.0.0. je pokrenula predstecajni postupak pred Trgovackim
sudom u Splitu, te je dana 19.2.2018.g. doneseno i RjeSenje o otvaranju predstecajnog
postupka, pod brojem 12 St-92/2018, u kojem je vjerovnik Splitska obala d.o.0. uredno i
prijavila svoje potraZivanje te je i utvrdena trazbina vjerovnika Splitska obala d.0.0. u iznosu
od 430.951,84 kn.

Kako je postupak predstecajne nagodbe odbijen, jer nisu postojale realne osnove za nastavak
poslovanja Sunéane oaze d.o0.0., te je doneseno konacno RjeSenje Visokog trgovackog suda
u Zagrebu, broj 78 PZ-6533/2018-2 od 4.listopada 2018.g. , a kojim se odbija Zalba kao
neosnovana i potvrduje rjeSenje Trgovackog suda u Splitu broj St- 92/2018-35 od 4. listopada
2018.g., kojim je obustavljen predstecajni postupak i odlu¢eno da ¢e se postupak nastaviti
kao da je podnesen prijedlog za otvaranje steajnog postupka.

Medutim, nakon donoenja navedenog Rjeenja Visokog trgovatkog suda u Zagrebu, Sun¢ana
oaza d.0.0., 23.10.2018.g. mijenja sjediste iz Splita, na adresu Zagreb, Trg Republike Hrvatske
1, te paralelno sa prebacivanjem sjedista tvrtke Suncane oaze d.o.o0. u Zagrebu, osnovana
tvrtka Suncana plaza 19.9.2018.g, a kojoj je tvrtka Suncana oaza d.o.o. pripojena dana
21.11.2018.g.

Dana, 16.1.2019.g., racun duznika Suncana plaza d.o.o. je blokiran temeljem neplacenih
obveza prema vjerovniku Splitska obala d.o.0., a sve prema navedenim ugovorima, ciji dug do
danas za obveze prema najamninama nije podmiren.

Dana, 25.3.2019.g. je pokrenut postupak predstefajne nagodbe i za Sunéanu plazu d.o.o. ,
pred Trgovackim sudom u Zagrebu, Stalna sluzba Karlovac pod brojem 3 St- 713/2019, u kojem
je vjerovniku Splitskoj obali d.o.0. priznato potraZivanje u iznosu od 845.561,04 kn.

Iz naprijed navedenog se vidi da su namjerno izbjegnute obveze za neplacene najamnine
tvrtki Splitska obala d.o.o.




Iz naprijed navedenog vidljivo je da se radi o uobic¢ajenoj i uhodanoj praksi firmi koje su u
vlasnistvu iste osobe, na nacin da se najprije mijenja sjediste iz Splita u Zagreb, a nakon toga
pokrece predstecajni postupak, a sve radi neplacanja svojih obveza.

U odnosu na Funky bar d.o.o. istie se da je za isti takoder voden predstecajni postupak pred
Trgovackim sudom u Zagrebu broj St - 2823/19.

Ovaj postupak je takoder obustavljen te je firma Funky bar d.o.o. pripojena drustvu GOOD
AVISORY d.o.0. za usluge i turisticka agencija, Opatija, Eugena Kumici¢a 9, upisano u reg.ulosku
s maticnim brojem subjekta (MBS) 080978853 pred Trgovackim sudom u Rijeci.

Dana 23.04.2021.godina pokrenut je predstecajni postupak pred Trgovackim sudom u Rijeci
za drustvo GOOD ADVISORY d.o.0. za usluge i turisticka agencija, Opatija, Eugena Kumicica 9,
te se vodi pod brojem 7 St-366/2021.

S obzirom da Funky bar d.o.0. a do danasnjeg dana nije platio niti jednu zakupninu za 3
atraktivna poslovna prostora u Splitu, na Bacvicama, na adresi Preradovicevo, Splitska
obala d.o.o. je pokrenula sudski postupak radi naplate najamnine i iseljenja, te je nakon
provedenog postupka donesena prvostupanjska presuda Trgovackog suda u Splitu broj 13
P-295/2018, a kojim se usvojeno potraZivanje od 1.027.424,80 kn.

Slijedom navedenog vrsi se prijava potraZivanja za drustvo GOOD ADVISORY d.o.0. s
obzirom da je istome pripojen Funky bar d.o.0. na nacin kako slijedi:

0Od 1.3.2018.g. od 23.4.2021.g. mjesecna zakupnina u iznosu od 57.079,16 kn,
a Sto ukupno iznosi 2.155.689,6 kn sa pripadajuéom zakonskom kamatom od
169.870,25 kn, a Sto sveukupno iznosi 2.325.559,85 kn.

PredlaZe se da se Splitskoj obali d.o.0. prizna status vjerovnika u ovom postupku kao i da se
prizna njeno potraZivanje u cijelosti.

Takoder se moli da se sva pismena vezana uz ovaj postupak dostave na adresu Splitske obale
d.o.o., Kralja Zvonimira 14, Split, a radi njezinog sudjelovanja u ovom postupku .

Splitska obala d.o.o.

zastupana po direktoru Drazen Deli¢ dipl.ing.stroj.

U Splitu, 14.05.2021.g.




PRIVITAK:

Prijava trazbina vjerovnika u predstecajnom postupku obrazac 3,
poslovni broj 7 St — 366/2021

Ugovori za 3 poslovna prostora sa Suncanom oazom d.o.o.
Ugovor o podzakupu poslovnog prostora i Aneks Ugovora
lzvadak iz sudskog registra o pripajanju drustva Funky bar d.o.o0. drustvu GOOD ADVISORY
d.o.o.

Odluka o raskidu Ugovora

Presuda Trgovackog suda u Splitu

TuZba Trgovackom sudu u Splitu

Zalba tuzitelj

Zalba tuenika

Obracun iznosa i kamata



ﬂm@ Vs




: FINANCIJSKA AGENCUA
Obrazac 3 ‘ RC RIJEKA

FINANCIJSKA AGENCIJA ' 19 -05- 2671 |
OIB: 83821130368 PREDSTECAINE NAGODBE
;Z AC’ ?’Ch) PRIMANLE 1 OTPREMA PQSTE
A KLASA o
(adresa nadleZne jedinice) ' UR. BROJ

NadleZni trgovaéki sud Z /4' @2
Poslovni brojspisa 2. A% 2@23//§ :b

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VIEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv

IPLIISEA OPAsLA  DO.O .
OIB | 98012628 220

Adresa / sjediste —
IRALIA U001 2A 00 5405
¢ 7
PODACI O DUZNIKU:
Imelpremme/tvrtkamnazw%y/(/‘g}/ 2/}72 AOO
OIB IRT 202676 4.4
Adresa/ SJedlste
QERRBLILE JRUAISEE () A6
PODACI 0 TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
W oznaku spisa i naznaku suda kod kOJeg se postupak vodi) -

TLGUACY) S0 S2s [P P-2 85 Lo/ P
Iznos dospjele trazbine / / .26' 4 X 40 3/ (kn)
Glavnica /[ /29 6 2%6,00 (kn)
Kamate 4)5 »206 6/ (kn)

Iznos trazbine koja dospu,eva nakon otvaran]a predstecajnog postupka

od 20 /- 2003 Luyesoold PO 92029, bo ().,

Dokaz o sto;anju@zbme%pr racun mﬂfz& po@%ﬁa 1ga)
QSZ/VMPM%L PR D %@uﬂv/coa, SIA- VS )y

Vjerovnik raspolaze ov{snom ispravom DA / NE za iznos (kn)
Naziv ovr$ne isprave




PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlunog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos traZbine __ (kn)

Razluéni vjerovnik odrige se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izluno pravo

Izluéni vierovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo 1zlucno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum

5PLf 5.2/ %,

Potpis ¥4
‘A OBALA
d.o.0. SPLIT
SPLITSKA OBALA




ugovor broj: 11/B/15

Trgovagko drustvo SPLITSKA OBALA d.o.o., iz Splita, Kralja Zvonimira 14, OIB 89801268320,
zastupano po direktoru drustva Perislav-u Bonagié-u kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)... |

i

trgovacko drudtvo SUNCANA OAZA d.o.0., iz Opatije, Antona Mihica 3, OIB 15825393454, IBAN
HR9623600001102016418, zastupano po Mario-u Kovacevi¢-u kao zakupnik (u daljnjem tekstu
Zakupnik), zakljuCuju SHJEdeCi. .. .ouveiiniiiiii i

UGOVOR

- o zakupu poslovnog prostora

¢lanak 1.®

Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor koji se nalazi u sklopu kupalino-
poslovnog kompleksa Baévice u Splitu, na adresi Preradovicevo SetaliSte 2, sagradenog na Gest. zem.\/
702/2 Z.U. 16934 K.O. Split, u vlasni$tvu Grada Splita, u etaZi prizemlja oznacen oznakom broj 2-15,
2-16. Zatvoreni poslovni prostor povrSine 47,20 m? (slovima: &etrdesetsedam cijelih i dvadeset stotnina é
m?) i otvoreni poslovni prostor/terasa povrine 45,65 m? (slovima: etrdesetpet cijelih i Sezdesetpet

)

IO 1Y 117D 1 D USRI

¢lanak 2.

Zakupnik ¢e poslovni prostor iz &lanka 1. ovog Ugovora koristiti za obavljanje djelatnosti: ugostiteljstvo.=.

¢lanak 3.V

- za zatvoreni poslovni prostor 144,88 (stoCetrdesetcetiri cijela i osamdesetosam stotnina) kuna za
1 m?, §to ukupno za 47,20 (Cetrdesetsedam cijelih i dvadeset stotnina) m? iznosi 6.838,34 kn
(Besttisucaosamstotridesetosam cijelih i tridesetCetiri stotnine kuna) mjeseéno bez poreza..........

- zaotvoreni poslovni prostor/terasu 84,52 (osamdesetetiri cijela i pedesetdvije stotnine) kuna za 1
m?, §to ukupno za 45,65- (Setrdesetpet cijelih i Sezdesetpet stotnina) m? iznosi 3.858,34
(tritisuéeosamstopedesetosam cijelih i trideset&etiri stotnine) kuna mjeseéno bez poreza..............

Prema Zakonu o porezu na dodanu vrijednost ("Narodne novine", br.: 73/13 i 148/13) i Pravilniku o PDV;
u ("Narodne novine", br.:79/13, 85/13 i 160/13) na zakupninu iz prethodnog stavka Zakupodavac kgo
davatelj usluge ¢e prilikom ispostave racuna posebno naznaciti poreznu stopu i izraCunati iznos poreza pa
dodanu vrijednost, kao i ukupan iznos raduna za zakupninu s PDV-om koji je Zakupnik duZan uplatiti -
Zakupodaveu




élangk 4,

Stranke su suglasne da e se zakupnina po ovom Ugovoru plaéati mjesecno, u jednakim kunskim iznosima
iz ¢lanka 3. ovog Ugovora, s poéetkom pla¢anja tri mjeseca od izvrSene primopredaje, Sto ¢e biti utvrdeno
zapisnikom o primopredaji, a placat ¢e se unaprijed do 30-og u mjesecu na raun Zakupodavca broj: HR
3424020061100706819 otvoren kod ERSTE BANKE d.d.....cvvveeeeiiereiireieeeeeeeeeieieeeee e e e e e s,

Ukoliko Zakupnik ne plac¢a zakupninu u roku odredenom ovim ¢lankom, duzan je platiti i zateznu kama’fu

od dana dospijeca do uplate u roku 30 dana od primitka obraguna.¥...............cccoo

dlanak 5.

Utvrduje se da je Zakupnik dana 02.03.2015. (drugi oZujka dvijetisuéepetnaeste) uplatio obveznu
jam€evinu u iznosu od 17.719,00 kn (sedamnaesttisucasedamstodevetnaest kuna i nula lipa), koja e se
Uralunati U ZaKUPHIIU. . A .. eue ettt et et e et e e s et e e e e e e aan e e eneeeea e anns

Stranke su suglasne da ¢e Zakupnik uplatiti Zakupodavcu garantni polog u visini dvije mjeseéne
zakupnine (postignuta cijena na natjeSaju plus PDV),. a $to iznosi 26.741 ;70 " kn
(dvadesetSesttisucasedamstoCetrdesetjedna kuna i sedamdeset lipa) prije potpisa ovog Ugovora kao

jamstvo za izvrSenje obveza iZ 0VOZ UBOVOTa. .. .ceuiuiuiiiii ittt ee e e e e eeaaaas
¢lanak 6. %

Ugovor se zakljuCuje na rok od 5 (pet) godina, raunajuci od primopredaje, te se isti produZuje na daljnji
rok od 5 (pet) godina, ukoliko neka od ugovornih strana ne ocituje volju za prestankom ugovora 90 dana
prije kraja njegovog trajanja............ccceeeeuennnns

¢lanak 7.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée se primopredaja poslovnog prostora iz &lanka 1. ovog Ugovora, '
koji je slobodan od osoba i stvari, izvr3iti odmah, a najkasnge u roku od 10 (deset) dana po zakljudenju
[BF<C0070) : W 4: 1001 o)) PO

¢lanak 8. '

Naknadu za koriStenje zajednickih uredaja i obavljanje zajednickih usluga u zgradi (prema stambenoj
zgradi odnosno upravitelju zgrade) uz prethodni dogovor i pristanak Zakupnika 30 dana prije, kao i sve
obveze iz osnova rezijskih troSkova: elektriCna energija, voda, komunalna naknada, €istoéa placa
Zakupnik, i to u rokovima dospijeca iz ratuna za navedene usluge. ..........cooeevuiiiiiiiiiiiiiieineianaane,

Zakupnik je duZan Zakupodaveu tromjesecno, na njegov pismeni zahtjev u roku od 30 dana od primitka,
dostavljati dokaze o plaéenosti troskova iz stavka 1. ovog ¢lanka, te jednom godisnje dokaz o plaenom
0siguranju 0d OPEE OAZOVOITIOSTL. ... vuenieiniet ittt et ettt ee ettt et et et e e s atasneenaneasnnens




A i e et v,

¢lanak 9.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup ili bilo koji drugi oblik
poslovno-tehniCke suradnje, osim ako nije dobio pisanu suglasnost Zakupodavca, osim 100% vlasni¢ki

POVeZanim tVItKAIMA. ........oiiiiiiiiiii it e

¢lanak 10.

Zakupnik se obvezuje poslovni prostor iz &lanka 1. ovog Ugovora urediti o svom trosku, ishoditi
minimalne tehnicke uvjete za namjenu prostora, te isti osigurati od opée odgovornosti kod neke od

osigurateljskil KUCa...........oooiiiiiii e

Zakupodavac se obvezuje da ée u svrhu ishodovanja minimalno tehnikih uvjeta Zakupniku predati
uporabnu dozvolu poslovnog prostora, koja je dostatna za ishodovanje rjeSenja minimalno tehnikih
uvjeta koje trazi Zakupnik. Po pravomoénosti rjeSenja o udovoljavanju minimalno tehnickim
uvjetima za poslovni prostor, po€inje teéi rok vazen ja Ugovora kao i sve druge obveze...:...............

Prije izvodenja radova u prostoru Zakupnik je duZan zatraZiti i ishoditi pisanu suglasnost Zakupodavca za
uredenje prostora prema namjeni iz ¢lanka 2. ovo SUGOVOTa. ..ttt e L

TroSkovi uredenja, tekucdeg i investicijskog odrZavanja padaju na teret Zakupnika bez prava na povrat
uloZenih STEAStAVA. .. .....euveuiiiiii i

Zakupnik ne smije bez pisane suglasnosti Zakupodavca mijenjati ugovorenu namjenu poslovnog prostora™” %

Zakupnik je duzan omoguditi Zakupodavcu na njegov pismeni zahtjev u roku 15 dana od primitka istog
nesmetanu kontrolu koriStenja poslovnog prostora, te pruziti na uvid svu potrebnu dokumentaciju.. 4-77....

¢lanak 11.

Za vrijeme trajanja zakupa Zakupodavac ima pravo visiti radove u svthu odrZavanja poslovnog prostora,
a posebno radove na: javnim povrsinama, rekonstrukciji proCelja zgrade, krovista, kao i eventualnoj
nadogradnji zgrade, i to samo nuZne radove radi sigurnosti i funkcionalnosti objekta uz prethodnu pismenu
suglasnost Zakupnika...J........ccoeiieeeeoeeeeeeeeeeooee et e

Zakupodavac je duZan, najkasnije 3 (tri) mjeseca prije pocetka radova pisano obavijestiti Zakupnika o
vrsti, pocetku i opsegu radova, te predvidenom rokuradova... /........cccooeeeeeeeiie, ‘

Zakupnik je duZan omogugiti Zakupodavecu nesmetano obavljanje radova u prostoru, odnosno u sluéaju
vecih radova na rekonstrukeiji zgrade, predmetni prostor predati Zakupodaveu slobodan od osoba i stvari
u roku od 3 (tri) mjeseca od dana dostave obavijesti o podetku radova...veeeuneeeuniiiii e

Zakupnik ima pravo u roku od mjesec dana od dana primitka obavijesti iz stavka 2. ovog &lanka raskinuti
ovaj Ugovor i u istom roku obavijestiti Zakupodavca, kojem je u daljnjem roku od 15 (petnaest)-dana od
poslane obavijesti duzan prostor predati uposjed. ..o .

clanak 12. .

Za vrijeme trajanja radova u prostoru iz &lanka 11. stavka 1. ovog Ugovora, koji padaju na tere
Zakupodavca, a zbog kojih Zakupnik nije mogao Kkoristiti poslovni prostor ili je istog samo_/aj.e omién:
koristio, Zakupnik nema pravo na naknadu itete zbog izmakle dobiti..................... ;;.'Z"./ﬁ.’.’ ............. |



Ako se radi o radovima u poslovnom prostoru koji samo djelomi¢no ograni€avaju poslovnu djelatnost,
zakupnik je duZan pladati razmjerni dio Zakupnine............ooovrrmmininreiiiiiii

U sludaju veéih radova na rekonstrukciji ili nadogradnji zgrade, kada Zakupnik nije mogao koristiti

poslovni prostor jer je istog predao Zakupodaveu, Zakupnik nije duZan pladati zakupninu za poslovni
e

prostor......... S TR ETerD

¢lanak 13.

Zakupodavac moze otkazati Ugovor o zakupu u svako doba, bez obzira na ugovorene ili zakonske odredbe
o trajanju zakupa uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, ako Zakupnik u roku od 20 dana od primitka pisanog
upozorenja upuéenog postanskom preporukom o krSenju ugovornih odredbi isto ne ispravi, odnosno ako:..

- Zakupnik i poslije pismene opomene Zakupodavca koristi poslovni prostor protivno Ugovoru ili
mu nanosi znatniju tetu koriste¢i ga bez duzne paznje;... ....oocoeeiiiiiiiiiiiii

- Zakupnik izgubi pravo na obavljanje djelatnosti;...........oooeiiiiiiiiii

- Zakupnik prestane s obavljanjem djelatnosti i s kori$tenjem poslovnog prostora neprekidno duZe
od 2 (dva) mjeseca, osim za vrijeme rekonstrukcije, adaptacije ili popravka poslovnog prostora 111 s
objekta za koje je Zakupodavac izdao pismenu suglasnost;... ......ooeeiiiil ;

- Zakupnik bez prethodno pisanog odobrenja Zakupodavca obavlja preinake u poslovnom prostoru
kojima se mijenja vanjski izgled, konstrukcua, povriina ili namjena poslovnog prostora, kaoi G
pregradivanje prostora i Slj........ooeeuierii i CTheeeraenee

- Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu 2 (dva) mjeseca uzastopno ili 3.(tri) mjeseca u bilo kojem
razdoblju tekuée godine i nakon 15 (petnaest) dana od dana priopéenja druge pismene opomene.

- Zakupnik ne plati_dospjele radune koji su prefakturirani od strane Zakupodavca za elektri¢nu
~ energiju, vodu, komunalnu naknadu, &istocu iz Elanka 8. ovog Ugovora, odnosno bilo kgu od

-

- Zakupnik ne postuje odredbe &lanka 8., 9., 10.1 11. ovog Ugovora;.... c..uvrireennniiiieiiieianiiine. (\6§
navedemh dospjelih raduna, u roku od 30 (trideset) dana od dana dospijeca...... Tooeeeriiiiiiiiiienne \

¢lanak 14.

,
Ovaj Ugovor o zakupu na odredeno vrijeme prestaje istekom ugovorenog roka, odnosno pod uvjetima iz
C1anKa 6. OVOZ UGOVOTA. .e. . evuureeeuunneeirteeeriaetneeee e e et aea e s e as s e aee et s e e s e rasba e s an s s b

Temeljem &lanka 28. Zakona o zakupu i kupoprodaji peslovnog prostora ("Narodne novine", broj n
svaka ugovorna strana moZe otkazati ovaj Ugovor o zakupu uz otkazni rok od 30-(trideset) dana, ukoliko
ugovorna strana koja kr$i odredbe ugovora, u roku od-20. dana od primitka.drugog plsanog upozorenja
upucenog postanskom preporukom o krienju ugovornih odredbi, isto ne ispravi...... e

" Iznimno od odredbe iz stavka 2. ovog &lanka, Zakupnik ne mo¥e raskinuti ovaj Ugovor o zakupu prije~
isteka roka od 1 (jedne) godine, odnosno u sluéaju raskida Ugovora i primopredaje prostora prije tog ro
Zakupnik je duzan platiti zakupninu za cijeli period o od 1 (_|edne) godine... Ll i




¢lanak 15.

Zakupnik izjavljuje da je adresa na koju ¢e mu se dostavljati sva pismena: SUNCANA OAZA d.o.o.,
51 410 Opatija, KumiGiCeva S.... «ooooiiiiiiiiii

Zakupnik se obvez/uje, za sludaj promjene adrese, u roku od 15 (petnaest) dana o tome pismeno obavijestiti
T e S CCRCACARREIILIIILLEEES

Ugovome stranke su suglasne da Ce se sva pismena koja bude upuéivao, Javni biljeZnik ili Sud, a sve u
svezi odnosa stranaka iz ovog Ugovora, upuéivati na adresu iz stavka 1. ovog &lanka, odnosno na drugu
adresu o kojoj ¢e naknadno eventualno Zakupnik pisano u ugovorenom roku obavijestiti Zakupodavca..Vl/

Stranke su suglasne da se dostava, u skladu s gornjim odredbama ovog ¢lanka, neovisno od toga je li
uspjedno iskazana Zakupniku ili ne, smatra uredno izvrSenom danom druge po redu predaje preporucene
pogiljke posti ili drugom ovla3tenom pruZatelju. postanskih usluga na kojoj je oznadena adresa Zakupnika
iz stavka 1. ovog &lanka, odnosno za slu¢aj obavijesti o promjeni adrese, ukoliko je upucena na adresu o
kojoj je Zakupnik pisano izvijestio Zakupodavca.. .. U PP UPTOR PPN

Posebno, buduti da je Zakupnik pravna osoba upisana u javni registar, stranke su suglasne da se dostava
smatra urednom ako je po drugi put upucena preporucenom posiljkom na adresu sjedita iz tog registra

neovisno od toga je 1i dostava pismena IZVISENa. ........veeiniiiiiiiii

¢lanak 16.

Ugovorne strane su suglasne da ovaj Ugovor predstavlja ovrinu ispravu, u smislu-¢lanka 54.1 59. Zakona
0 javnom biljeZnistvu ("Narodne novine", broj: 78/93, 29/94 1 16/07), slijedom Eega Zakupnik < ovlaséuje

- za slugaj nepodmirenja ugovorenih traZbina na isplatu o dospjelosti, kako iz osnova zakupnine
tako i svih drugih nepodmirenih nov€anih traZbina-proizislih iz ovog Ugovora, zatraZiti i
neposrednio provesti.prisilnu ovrhu na cjelokupnoj njihovoj. pokretnoj_i nepokretnoj imovini,
ukljudujudiisve njihove radune kod svih financijskih institucija, do namirenja glavne i svih ostalih

" trazbina;....... e e e eaas

- po isteku ugovorenog roka ili prestanku zakupodavnog odnosa zbog otkaza, temeljem ovog
Ugovora kao ovrine isprave zatraZiti i neposredno provesti prisilnu.ovrhu protiv Zakupnika i svih
osoba koje se zateknu u ;;redme_t_nom poslovnom prostoru radi ispraZnjenja i predaje poslovnog
prostora u posjed Zakupodavcu slobodnog od 0soba i StVari. v ...eeeeiiiii i
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- neposredne prisilne ovrhe ispraZnjenjem i predajom u posjed predmeta zakupa.................

- protekom ugovorenog roka zakupa na pismeni zahtjev Zakupodavca kada /ée javni biljeznik kao
datum ovrdnosti oznaditi prvi dan po proteku ugovorenog roka-zakupa,.!.................. e eeeereenn,

- uslijed otkaza, na pismeni zahtjev Zakupodavca uz priloZeni dokaz o upucivanju otkaza, Sto ¢e se
smatrati ispravom iz &l. 54. st. 4 ZJB u kojem slucaju ¢e kao dan nastupa ovr$nosti javni biljezni

posiljke s pismenim otkazom posti ili drugom ovlaStenom pruZatelju postanskih usluga, a upuéene
na adresu Zakupnika iz.ovog Ugovora ili drugu adresu-o kojoj je Zakupnik eventualno pk

obavijestio S
- Zakupodavea.......oc.eeiiiinieienieinans B PP il // ..........

e 7




- neposredne prisilne ovrhe radi naplate naknade i posebnih tro§kova......................... L
- na pisani zahtjev Zakupodavca uz priloZeni izvod iz poslovnih knjiga o stanju duga, odnosno
neplacenim radunima, a u slu€aju ovrhe zbog neplaéanja zakupnine i uz dokaz o upuéivanju
pismene opomene, §to ¢e se smatrati ispravom iz €l. 54. st. 4. ZJB u kojoj je Zakupodavac ovlasten
navesti datum dospijeca i visinu traZbine iz osnova dospjele a neplacene zakupnine i diugih
naknada koje je duZan plaéati Zakupnik, u skladu s kojom ispravom ¢e javni blljezmk odrediti
80010 I 8577 63 110 11 5 PO g e

Zakupnik se obvezuje podnijeti ovaj Ugovor na solemnizaciju kod javnog biljeznika i snositi sve troSkove
VEZANE Z8 SOLEIMIIZACII U 11t ettt ittt e ettt ettt e ettt it b e e e e ansaa et st s s snsnanrnenenss

¢lanak 17.

Po prestanku Ugovora o zakupu ili zbog isteka roka ili zbog otkaza, Zakupnik je duZan predati
Zakupodavcu predmetm _poslovni prostor u roku od 15 (petnaest) dana ralunajuéi ta_] rok od isteka
Ugovora ili samo u slu€aju g otkaza od dana primitka obavijesti 0 otkazu.............cooiiiiii

¢lanak 18.

Prilikom predaje 1sprazn]enog poslovnog prostora Zakupodavac sastavlja zapisnik o preuzimanju
poslovnog prostora u VIHeme Predaje.. .. euuue et rireri et

Nakon prestanka zakupa Zakupnik je duZan predati Zakupodavcu poslovni prostor u ispravnom stan_]u
uzevsi wobzir promjene nastale uoblcaj enom upotrebom i koriStenjem prostora.... ... .eeeeeeeeenneniinnnn.ns

M&J

Zakupnik u sluéaju prestanka zakupa ima pravo odnijeti samo uredaje i opremu koje je ugradio u poslovni
prostor za obavljanje svoje-djelatnosti (inventar i sl.), ako se time ne o3tecuje poslovni prostor i ako mu
to ulaganje Zakupodavac nije priznao kroz smanjenje ZBKUPINE. ... vt ceeiiie e

Zakup ne prestaje promjenom pravnog poloZaja Zakupmka ................................. .................... @

U sluéaju iz stavka 4. ovog ¢lanka pravni slijednici stupaju u prava i obveze Zakupnika..>.................. -
,. v

Zakup ne prestaje kad trec¢a osoba kupnjom ili po drugoj osnovi stekne od Zakupodavca poslovni prostor...

¢lanak 19.

U slucaji iz stavka 1. ovog ¢lanka treca osoba stupa u-prava i obveze Zakupodavea o emu ce sadasnjl
Zakupodavac pisano gbavijestiti Zakupnika u roku od 8 (0sam) dana od nastanka istog..... SOTPOUTURR

Treca osoba pribavitelj — kupac nije ovlasten zgthtij evati od Zakupnika da mu preda poslovni prostor prije
isteka vremena za koje je Ugovor zaK[juCen. «. ....eeuviuiuiiniiiiiiniiniiiiiii e

Od trenutka kada je obavijesten o otudenju Zakupnik moZe zakupninu isblatiti samo pribavitelju — kupcu...

Pribavitelj — kupac je ovladten, kao vjerovnik, pred javnim biljeznikom zatraziti klauzulu ovr$nosti
slu€ajevima i na na¢in predvidenim ovim Ugovorem, odnosno-prisilnu ovrhu pred nadleznim sudom; ako
Jjavno ovjerovljenom ispravom dokaZe da je traZbina na njega prenesena




R L

¢lanak 20.

Za rjesavanje sporova izmedu Zakupodavca i Zakupnika o medusobnim pravima i obvezama iz ovog
Ugovora o zakupu, te za ispraZnjenje poslovnog prostora, ugovorne strane suglasno ugovaraju mjesnu
nadleZnost stvarno nadleZnog suda t SPItU.. ....c.eeuuiuniiieiiiii i

¢lanak 21.

Ugovor je sadinjen temeljem Odluke SPLITSKE OBALE d.o.o. o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za
zakup poslovnih prostora u sklopu KPK Bagvice od 16.03.2015. (3esnaesti oZujka dvijetisucepetnaeste)

¢lanak 22.

Ovaj Ugovor saéinjen je u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka, od kojih Zakupodavac zadrZava 4 (Cetiri),
Zakupnik 2 (dva), dok 1 (jedan) primjerak zadrZava Javni biljeZnik............oooiiiiiiiinnin

¢lanak 23.

Ugovorne strane primaju prava i obveze iz ovog Ugovora te ga u znak prihvacanja vlastorucno potpisuju...

U Splitu, 30.04.2015. (trideseti travnja dvijetisucepetnaeste)

ZAKUPODAVAC:
SPLITSKA OBALA d.o.o.

v Bonacié, dipl. oec.

e

SPLITSKA OBALA

d.c.0. SPLIT a

zakup pp/2-15, 2-16 !




ugovor broj: 9/B/15

Trgovalko drustvo SPLITSKA OBALA d.o.o., iz Splita, Kralja Zvonimira 14, OIB 89801268320,
zastupano po direktoru drustva Perislav-u Bonaci¢-u kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)...

i
trgovacko drustvo SUNCANA OAZA d.o.0., iz Opatije, Antona Mihica 3, OIB 15825393454, IBAN:

HR9623600001102016418, zastupano po Mario-u Kovadevié-u kao zakupnik (u daljnjem tekstu
Zakupnik), zakljuCuju slijededi.......ccouveriiiiniiiiiiiiii e

UGOVOR

o zakupu poslovnog prostora

poslovnog kompleksa Bagvice u Splitu, na adresi Preradoviéevo SetaliSte 2, sagradenog na Cest. zem.
702/2 Z.U. 16934 K.O. Split, u vlasni§tvu Grada Splita, u etaZi prizemlja oznaCen oznakom broj 1.
Zatvoreni poslovni prostor povrSine 59,00 m? (slovima: pedesetdevet m?) i otvoreni poslovni
prostor/terasa povrsine 51,00 m? (slovima: pedesetjedan m?)

......................................................

¢lanak 1.
Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor koji se nalazi u sklopu kupaliéno-l/
A
%
\

¢lanak 2.

Zakupnik ée poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora koristiti za obavljanje djelatnosti: ugostiteljstvo...

¢lanak 3.

- za zatvoreni poslovni prostor 190,37 (stodevedeset cijelih i tridesetsedam stotnina) kuna za 1 m?,
$to ukupno za 59,00 (pedesetdevet) m? iznosi 11.231,83 kn (jedanaesttisucadvjestotridesetjedan
cijelih i osamdesettri stotnine kuna) mjeseno bez poreza...........ceeeuvuienininiiininiiiinnincneacnen

- zaotvoreni poslovni prostor/terasu 111,07 (stojedanaest cijelih i sedam stotnina) kuna za 1 m?, §to
ukupno za 51,00 (pedesetjedan) m? iznosi 5.664,57 (pettisucaSestosezdesetdetiri cijela i
pedesetsedam stotnina) kuna mjesetno bez POrezZa.........cvuvrrrrereeeeereeeeeassseaerinrumnrarnnnaeesens

Prema Zakonu o porezu na dodanu vrijednost ("Narodne novine", br.: 73/13 i 148/13) i Pravilniku o PDV-
u ("Narodne novine", br.:79/13, 85/13 i 160/13) na zakupninu iz prethodnog stavka Zakupodavac kao
davatelj usluge ¢e prilikom ispostave ratuna posebno naznaciti poreznu stopu i izraCunati iznos poreza na
dodanu vrijednost, kao i ukupan iznos rafuna za zakupninu s PDV-om koji je Zakupnik duZan uplatiti
Zakupodavcu

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------




e ————

¢lanak 4.

Stranke su suglasne da ée se zakupnina po ovom Ugovoru plaéati mjeseéno, u jednakim kunskim iznosima
iz &lanka 3. ovog Ugovora, s poCetkom placanja tri mjeseca od izvrSene primopredaje, sto e biti utvrdeno
zapisnikom o primopredaji, a placat ¢e se unaprijed do 30-og u mjesecu na raun Zakupodavca broj: HR
3424020061100706819 otvoren kod ERSTE BANKE d.d......cceuieiiuiiiniiiniiniieiiiiiiiinn e vaeen.

Ukoliko Zakupnik ne plaéa zakupninu u roku odredenom ovim ¢lankom, duZan je platiti i zateznu kamatu
od dana dospijeéa do uplate u roku od 30 dana od primitka obracuna.............ccooeviiiiiniiiniiiiiiinian..,

¢lanak 5.

Utvrduje se da je Zakupnik dana 02.03.2015. (drugi oZujka dvijetisuepetnaeste) uplatio obveznu
améevinu u iznosu od 21.300,00 kn (dvadesetjednatisucatristo kuna i nula lipa), koja e se uradunati u
.1 0 ) (11 1L ORI

Stranke su suglasne da ¢e Zakupnik uplatiti Zakupodavcu garantni polog u visini dvije mjesecne
zakupnine (postignuta cijena na natjeCaju plus PDV), a Sto iznosi 42.241,00
(Cetrdesetdvijetisuedvjestocetrdesetjedna) kuna, prije potpisa ovog Ugovora kao jamstvo za izvrSenje
ObVEZA 1Z OVOZ UBOVOI@. ... itiiniiniiniiniiiiiiiiie i e et ettt et et et eara e s e e enea e e anaanenans

¢lanak 6.

Ugovor se zakljuluje na rok od 5 (pet) godina, raunajuéi od primopredaje, te se isti pfoduiuje na daljnji

rok od 5 (pet) godina, ukoliko neka od ugovornih strana ne o€ituje volju za prestankom ugovora 90 dana

e

prije kraja njegovog trajanja. . ....cuuiuneerieeier e eir et e e ee e et e et e enea e e e e rareneaen s anenenan
¢lanak 7. ‘

Ugovorne strane suglasno utvrduju da e se primopredaja poslovnog prostora iz lanka 1. ovog Ugovora,
koji je slobodan od osoba i stvari, izvrSiti odmah, a najkasnije u roku od 10 (deset) dana po zakljudenju
UGOVOIa 0 ZAKUPU. ...cuiiniiiiiiiiiiiiiiiiit ettt et e s e s e ea e ea s e e eae e e enennene

¢lanak 8.

Naknadu za koriStenje zajednickih uredaja i obavljanje zajednickih usluga u zgradi (prema stambenoj
zgradi odnosno upravitelju zgrade) uz prethodni dogovor i pristanak Zakupnika 30 dana prije, kao i sve
obveze iz osnova reZijskih troSkova: elektriCna energija, voda, komunalna naknada, &istoda plaéa
Zakupnik, i to u rokovima dospijeca iz rafuna zanavedene USIUZE............eevnveniineeiiniininiiiiiineenennee.

Zakupnik je duZan Zakupodavcu tromjese¢no, na njegov pismeni zahtjev u roku od 30 dana od primit 2@
dostaviti dokaze o pladenosti troSkova iz stavka 1. ovog ¢lanka, te jednom godisnje dokaz o platen
osiguranju od opée odgovornosti




¢lanak 9.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup ili bilo koji drugi oblik
poslovno-tehnicke suradnje, osim ako nije dobio pisanu suglasnost Zakupodavca, osim 100% vlasnicki
povezanim tVItKamMa. .. ccevveeiiiiiinniniaeniennniinenieees e s

¢lanak 10.

Zakupnik se obvezuje poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora urediti o svom troSku, ishoditi
minimalne tehnidke uvjete za namjenu prostora, te isti osigurati od opce odgovornosti kod neke od
0SiGUrAtelJSKIN KUGA. «..vvveiieeeeirie et

Zakupodavac se obvezuje da ée u svrhu ishodovanja minimalno tehnickih uvjeta Zakupniku predati
uporabnu dozvolu poslovnog prostora, koja je dostatna za ishodovanje rjeSenja minimalno tehniCkih
uvjeta koje traZi Zakupnik. Po pravomocnosti rjeSenja o udovoljavanju minimalno tehnickim
uvjetima za poslovni prostor, po€inje teéi rok vaZenja Ugovora kao i sve druge obveze...................

Prije izvodenja radova u prostoru Zakupnik je duZan zatraZiti i ishoditi pisanu suglasnost Zakupodavca za
uredenje prostora prema namjeni iz €lanka 2. 0vog UGOVOra....cuuuviveermmremiiiiiinimiiniiiiinnnsineneenneeen ;
/

Troskovi uredenja, tekuéeg i investicijskog odrZavanja padaju na teret Zakupnika bez prava na povrat L\
L1OT TN STEASEAVA. .+ v v vneerenenreeeneneneserensnssssraassessseserosessssosensnsannsssscsseststrtosssnnanssensansonsanas

Zakupnik ne smije bez pisane suglasnosti Zakupodavca mijenjati ugovorenu namjenu poslovnog prostora.. %

Zakupnik je duZan omoguéiti Zakupodavcu na njegov pismeni zahtjev u roku 15 dana od primitka istog N
nesmetanu kontrolu koristenja poslovnog prostora, te pruZiti na uvid svu potrebnu dokumentaciju &

¢lanak 11.

Za vrijeme trajanja zakupa Zakupodavac ima pravo vrSiti radove u svthu odrZavanja poslovnog prostora,
a posebno radove na: javnim povriinama, rekonstrukciji proCelja zgrade, krovista, kao i eventualnoj
nadogradnji zgrade, i to samo nuzne radove radi sigurnosti i funkcionalnosti objekta uz prethodnu pismenu
suglasnost ZaKupniKa. .. c..ceuvruuuniiennreerinreeeeeniimere e L

Zakupodavac je duZan, najkasnije 3 (tri) mjeseca prije poletka radova pisano obavijestiti Zakupnika o
vrsti, podetku i opsegu radova, te predvidenom roku radova..........oeeviiiiiiiicen.

Zakupnik je duZan omoguéiti Zakupodavcu nesmetano obavljanje radova u prostoru, odnosno u slucaju
veéih radova na rekonstrukciji zgrade, predmetni prostor predati Zakupodavcu slobodan od osoba i stvari
u roku od 3 (tri) mjeseca od dana dostave obavijesti 0 pofetku radova........cooevivieeiniiiiiianiiiiceen

Zakupnik ima pravo u roku od mjesec dana od dana primitka obavij esti iz stavka 2. ovog ¢lanka raskinuti
ovaj Ugovor i u istom roku obavijestiti Zakupodavca, kojem je u daljnjem roku od 15 (petnaest) dana o
poslane obavijesti duZan prostor predati U PoSjed......c.uueereiiiiiiiiiiiii .

¢lanak 12.

Za vrijeme trajanja radova u prostoru iz &lanka 11. stavka 1. ovog Ugovora, koji padaju na teret
Zakupodavca, a zbog kojih Zakupnik nije mogao koristiti poslovni prostor ili je istog samo djelomi¢no

Koristio, Zakupnik nema pravo na naknadu Stete zbog izmakle dobiti..............ccooiivirniniiiin il e

e

-



Ako se radi o radovima u poslovnom prostoru koji samo djelomiéno ograni¢avaju poslovnu djelatnost,
zakupnik je duZan plaéati razmjerni dio p 1YY

U sludaju vecih radova na rekonstrukeiji ili nadogradnji zgrade, kada Zakupnik nijé mogao Koristiti
poslovni prostor jer je istog predao Zakupodavcu, Zakupnik nije duZan placati zakupninu za poslovni
DTOSLOT. v s eseessesennsssssssraseseess s sas e e E b s Ea eSS

¢lanak 13.

Zakupodavac moZe otkazati Ugovor o zakupu u svako doba, bez obzira na ugovorene ili zakonske odredbe
o trajanju zakupa uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, ako zakupnik u roku od 20 dana od primitka pisanog
upozorenja upuéenog postanskom preporukom o krSenju ugovornih odredbi isto ne ispravi, odnosno ako:..

- Zakupnik i poslije pismene opomene Zakupodavca koristi poslovni prostor protivno Ugovoru ili

mu nanosi znatniju Stetu koristeci ga bez dUZNe PaZIje;.......ovvurvereerererninniiinninurnesnerienene
- Zakupnik izgubi pravo na obavljanje dj P P81 1 USROS PPPPPPPPP PR PR PRI

- Zakupnik prestane s obavljanjem djelatnostiis koristenjem poslovnog prostora neprekidno duZe,
od 2 (dva) mjeseca, osim za vrijeme rekonstrukcije, adaptacije ili popravka poslovnog prostora ili|
objekta za koje je Zakupodavac izdao pismenu SUGIASNIOSE; . «cvuvvrrnrernnernrenreeaseriinnnrnsascaaaes

- Zakupnik bez prethodno pisanog odobrenja Zakupodavca obavlja preinake u poslovnom prostoru -
kojima se mijenja vanjski izgled, konstrukcija, povrsina ili namjena poslovnog prostora, kao i
pregradivanje Prostora I SLu.e.eeesseessereriiiniiniine sttt @

- Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu 2 (dva) mjeseca uzastopno ili 3 (tri) mjeseca u bilo kojem
razdoblju tekuée godine i nakon 15 (petnaest) dana od dana priopéenja druge pismene opomene \’v&
ZaKUPOAAVCE; «eeeevvvrrnnnanareeerisniisiisensarnnsesnserineai st eeereraenereeteseseserrarantaaenaranears i

- Zakupnik ne postuje odredbe &lanka 8., 9., 10.111. 0vOg UGOVOIa;....eooemurimenennreiercennreneereens s

- Zakupnik ne plati dospjele ratune, koji su prefakturirani od strane Zakupodavca za elektri¢nu
energiju, vodu, komunalnu naknadu, €istocu i sli¢no iz &lanka 8. ovog Ugovora, odnosno bilo koji
od navedenih dospjelih raduna, u roku od 30 (trideset) dana od dana dospijeca......cceeernininannnniinn
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¢lanak 14.

Ovaj Ugovor o zakupu na odredeno vrijeme prestaje istekom ugovorenog roka, odnosno pod uvjetima iz
E1anKa 6. OVOZ UBOVOTA. .. veeeeeunuunnserrrrrnnnssasseessetstretss i mttsse st st s e s s n b s st s b s s e

Temeljem &lanka 28. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne novine", broj: 25/11)
svaka ugovorna strana moZe otkazati ovaj Ugovor o zakupu uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, ukoliko
ugovorna strana koja krsi odredbe Ugovora, u roku od 20 dana od primitka drugog pisanog upozorenja
upudenog postanskom preporukom o krienju ugovornih odredbi, iStO NE ISPravi.......cevveueenrmuienianecainns

Iznimno od odredbe iz stavka 2. ovog &lanka, Zakupnik ne moZe raskinuti ovaj Ugovor o zakupu prije,
isteka roka od 1 (jedne) godine, odnosno u stuéaju raskida Ugovora i primopredaje prostora prije tog rok
Zakupnik je duZan platiti zakupninu za cijeli period od 1 (jedne) gOdINe.....cocviuiiiiiiimniieie e h




¢lanak 15.

Zakupnik izjavljuje da je adresa na koju ¢e mu se dostavljati sva pismena: SUNCANA OAZA d.o.o.,
51 410 Opatija, KumiCiCeva S........coooiiiiiiiiiii e

Zakupnik se obvezuje, za sluéaj promjene adrese, u roku od 15 (petnaest) dana o tome pismeno obavijestiti
ZaKUPOAAVCA. ¢everrerrennnnsnssisiitaiass i s e aee e te e eeese e g P

Ugovorne stranke su suglasne da e se sva pismena koja bude upucivao, Javni biljeznik ili Sud, a sve u
svezi odnosa stranaka iz ovog Ugovora, upuéivati na adresu iz stavka 1. ovog ¢lanka, odnosno na drugu

adresu o kojoj ée naknadno eventualno Zakupnik pisano u ugovorenom roku obavijestiti Zakupodavca......

Stranke su suglasne da se dostava, u skladu s gomjim odredbama ovog €lanka, neovisno od toga je li
uspjesno iskazana Zakupniku ili ne, smatra uredno izvrSenom danom druge po redu predaje preporucene
posiljke posti ili drugom ovlastenom pruZatelju postanskih usluga na kojoj je oznacena adresa Zakupnika
iz stavka 1. ovog &lanka, odnosno za sludaj obavijesti o promjeni adrese, ukoliko je upuéena na adresu o
kojoj je Zakupnik pisano izvijestio ZaKupodavea.........c.vveeiiiiiiiiiniiiinin

Posebno, buduéi da je Zakupnik pravna osoba upisana u javni registar, stranke su suglasne da se dostava

Ugovorne strane su suglasne da ovaj Ugovor predstavlja ovr$nu ispravu, u smislu ¢lanka 54. i59. Zékonaj
: o javnom biljezniStvu ("Narodne novine", broj: 78/93, 29/94 i 16/07), slijedom ega Zakupnik ovla3éuj

smatra urednom ako je po drugi put upuéena preporudenom poSiljkom na adresu sjedista iz tog registra |
neovisno od toga je li dostava pismena iZvISena. .. .....oviimecernienieniiiiiiii s

¢lanak 16.

za sludaj nepodmirenja ugovorenih trazbina na isplatu o dospjelosti, kako iz osnova zakupnine
tako i svih drugih nepodmirenih nov&anih tratbina proizislih iz ovog Ugovora, zatraZiti i
neposredno provesti prisilnu ovrhu na cjelokupnoj njihovoj pokretnoj i nepokretnoj imovini,
ukljudujuéi i sve njihove radune kod svih financijskih institucija, do namirenja glavne i svih ostalih
136240111 U P PSPPI
po isteku ugovorenog roka ili prestanku zakupodavnog odnosa zbog otkaza, temeljem ovog
Ugovora kao ovrine isprave zatraZiti i neposredno provesti prisilnu ovrhu protiv Zakupnika i svih
osoba koje se zateknu u predmetnom poslovnom prostoru radi ispraZnjenja i predaje poslovnog
prostora u posjed Zakupodavcu slobodnog od osoba i stvari;.........cceueeereinnee. feerererearaereeas

neposredne prisilne ovrhe ispraZnjenjem i predajom u posjed predmeta zakupa.................
protekom ugovorenog roka zakupa na pismeni zahtjev Zakupodavca kada ée javni biljeZnik kao,
datum ovr3nosti oznaditi prvi dan po proteku ugovorenog roka zakupa,..........cooeeveniiiinnnnnn j

uslijed otkaza, na pismeni zahtjev Zakupodavca uz priloZeni dokaz o upuivanju otkaza, sto e je
smatrati ispravom iz &1. 54. st. 4 ZJB u kojem slucaju ¢e kao dan nastupa ovr3nosti javni biljezn
navesti prvi dan po proteku otkaznog roka koji tece od dana druge po redu predaje preporuce
posilike s pismenim otkazom podti ili drugom ovlatenom p.azatelju postanskih usluga, a upucen
na adresu Zakupnika iz ovog Ugovora ili drugu adresu o kojoj je Zakupnik eventualno pisan
obavijestio

ZAKUPOGAVCA. ....vvveverrensesensesasesseeteeueeseasesesstesesaasasssssenseensensesessssssnsssensesssamiTim |




- neposredne prisilne ovrhe radi naplate naknade i posebnih troSkova..............cooeiinin
- na pisani zahtjev Zakupodavca uz priloZeni izvod iz poslovnih knjiga o stanju duga, odnosno
nepladenim raunima, a u slutaju ovrhe zbog nepladanja zakupnine i uz dokaz o upudivanju
pismene opomene, §to ée se smatrati ispravom iz &l. 54. st. 4. ZJB u kojoj je Zakupodavac ovlasten
nhavesti datum dospijea i visinu trazbine iz osnova dospjele a neplacene zakupnine i drugih
naknada koje je duZan pladati Zakupnik, u skladu s kojom ispravom ée javni biljeZnik odrediti
AatUmm OVIBNOSt. ceevuneenneernn it rrtierenen e ccrnnea et reanenaese ereeereereeneensare e aeaaans

Zakupnik se obvezuje podnijeti ovaj Ugovor na solemnizaciju kod javnog biljeZnika i snositi sve troSkove
Vezane Za SOLEMMIZACKTU. ..evvrruneererurattieetiite e e tire e s e et et e et s ettt e st

¢lanak 17.

Po prestanku Ugovora o zakupu ili zbog isteka roka ili zbog otkaza, Zakupnik je duZan predati
Zakupodaveu predmetni poslovni prostor u roku od 15 (petnaest) dana ralunajuéi taj rok od isteka
Ugovora ili samo u sluaju otkaza od dana primitka obavijesti 0 OtKaZU.......cccviriiiiiiiiiieniiiiiien

¢lanak 18.

Prilikom predaje ispraZnjenog poslovnog prostora Zakupodavac sastavlja zapisnik o preuzimanju
poslovnog prostora u vrijeme predaje.........ooeeeeeiiiaiiiinines et trteeaeeateeetentesacaeriiiereaetaeannrarans

Nakon prestanka zakupa Zakupnik je duZan predati Zakupodavcu poslovni prostor u ispravnom stanju
uzevsi u obzir promjene nastale uobiajenom upotrebom i koriStenjem prostora.........ccooevuererserrinnineees

Zakupnik u slu¢aju prestanka zakupa ima pravo odnijeti samo uredaje i opremu koje je ugradio u poslovni
prostor za obavljanje svoje djelatnosti (inventar i sl.), ako se time ne o3teéuje poslovni prostor i ako mu
to ulaganje Zakupodavac nije priznao kroz smanjenje Zakupiine...........eueeereeecneseesssnsnisiniennsannanny

Zakup ne prestaje promjenom pravnog poloZaja Zakupnika..........eeeervemriieriennuiniiiiinniie, i

U sludaju iz stavka 4. ovog ¢lanka pravni slijednici stupaju u prava i obveze Zakupnika.......cooiveeiinennnn.

¢lanak 19.
Zakup ne prestaje kad treéa osoba kupnjom ili po drugoj osnovi stekne od Zakupodavca poslovni prostor...

U slucaji iz stavka 1. ovog &lanka treéa osoba stupa u prava i obveze Zakupodavca o.Cemu ¢e sadasnji
Zakupodavac pisano obavijestiti Zakupnika u roku od 8 (0sam) dana od nastanka istog........ceeuieieiinian

Treéa osoba pribavitelj — kupac nije ovlasten zahtijevati od Zakupnika da mu preda poslovni prostor prije
isteka vremena za koje je Ugovor ZaK[UuGen. ...cueeuevriiunirreiiinnniiiiiii st e

Od trenutka kada je obavijesten o otudenju Zakupnik moZe zakupninu isplatiti samo pribavitelju —kupcu.. ]

Pribavitelj — kupac je ovlasten, kao vjerovnik, pred javnim biljeZnikom zatraZiti klauzulu ovrSnosti
sluajevima i na na&in predvidenim ovim Ugovorom, odnosno prisilnu ovrhu pred nadleznim sudom, ako |
javno ovjerovljenom ispravom dokaZe da je traZbina na njega prenesena. ......ooeuueeeessresssienienienaens qi /}
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¢lanak 20.

Za rjeSavanje sporova izmedu Zakupodavca i Zakupnika o medusobnim pravima i obvezama iz ovog
Ugovora o zakupu, te za ispraZnjenje poslovnog prostora, ugovorne strane suglasno ugovaraju mjesnu

............................................................................

nadle#nost stvarno nadleznog suda u Splitu

.......................................................................................................................

¢lanak 22.

Ovaj Ugovor satinjen je u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka, od kojih Zakupodavac zadrzava 4 (Cetiri),
Zakupnik 2 (dva), dok 1 (jedan) primjerak zadrzava Javni biljeZnik.....coouvenveniiiinnniii

¢lanak 23.

Ugovorne strane primaju prava i obveze iz ovog Ugovorate gau znak prihvaéanja vlastoru¢no potpisuju...

U Splitu, 30.04.2015. (trideseti travnja dvijetisuéepetnaeste)

ZAKUPODAVAC:
SPLITSKA OBALA d.o.o.

i OffROO
ona
AR UNIRR,




ugovor broj: 10/B/13

Trgovacko druStvo SPLITSKA OBALA d.o.o.. iz Splita. Kralja Zvonimira 14, OIB 89801268320.
zastupano po direktoru drustva Perislav-u Bona¢i¢-u kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: Zakupodavac)...

i
trgovacko drustvo SUNCANA OAZA d.o.0.. iz Opatije, Antona Mihica 3, OIB 15825393434, IBAN

HR9623600001102016418, zastupano po Mario-u Kovacevi¢-u kao zakupnik (u daljnjem tekstu
Zakupnik). zakljucuju slijedeci.... ...

UGOVOR

o zakupu poslovnog prostora

¢lanak 1.

Zakupodavac daje. a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor koji se nalazi u sklopu kupalisno- %
poslovnog kompleksa Bagvice u Splitu, na adresi Preradoviéevo $etaliste 2. sagradenog na &est. zem. |

702/2 Z.U. 16934 K.O. Split, u vlasnis$tvu Grada Splita, u etaZi prizemlja oznaden oznakom br. 2-1, 2-2, {/
2-3. Zatvoreni poslovni prostor povriine 74,15 m* (slovima: sedamdesetCetiri cijela i petnaest stotnina m?) [
i otvoreni poslovni prostor/terasa povrSine 82.69 m” (slovima: osamdesetdva cijela i $ezdesetdevet

STOUTING MIZ).tieieitteteteie e ettt et eeeeee e e es e s st eee s seneetseme s eeneseneesnseseseses s s s sesesses oo
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¢lanak 2. ( \{
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Zakupnik ¢e poslovni prostor iz ¢lanka 1. ovog Ugovora koristiti za obavljanje djelatnosti: ugostiteljstvo...

¢lanak 3.
Zakupnina za poslovni prostor koji je predmet 0vog Ugovora iznosi:...........voivieiieiiin i iiia e

- zazatvoreni poslovni prostor 147,67 (stoCetrdesetsedam cijelih i Sezdesetsedam stotnina) kuna za
1 m?, to ukupno za 74,13 (sedamdesetéetiri cijela i petnaest stotnina) m? iznosi 10.949,73 kn
(desettisucadevetstocetrdesetdevet cijelih i sedamdesettri stotnine kuna) mjese&no bez poreza. .....

- zaotvoreni poslovni prostor/terasu 86.11 (osamdeset3est cijelih i jedanaest stotnina) kuna za 1 m?,
Sto ukupno za 82,69 (osamdesetdva cijela 1 3ezdesetdevet stotnina) m® iznosi 7.120,44
(sedamtisucastodvadeset cijelih i CetrdesetCetiri stotnine) kuna mjese&no bez poreza..................

Prema Zakonu o porezu na dodanu vrijednost ("Narodne novine", br.: 73/13 i 148/13) i Pravilniku o PDV-
u ("Narodne novine". br.:79/13, 85/13 i 160/13) na zakupninu iz prethodnog stavka Zakupodavac kao
davatelj usluge e prilikom ispostave ra¢una posebno naznagiti poreznu stopu i izradunati iznos poreza na
dodanu vrijednost. kao i ukupan iznos ra¢una za zakupninu s PDV-om koji je Zakupnik duzan uplatm
Zakupodavcu



¢lanak 4.

Stranke su suglasne da ée se zakupnina po ovom Ugovoru placati mjesecno, u jednakim kunskim iznosima
iz ¢lanka 3. ovog Ugovora, s potetkom plaéanja tri mjeseca od izvrene primopredaje, Sto ¢e biti utvrdeno
zapisnikom o primopredaji, a placat ¢e se unaprijed do 30-og u mjesecu na ra¢un Zakupodavca broj: HR
3424020061 100706819 otvoren kod ERSTEBANKEd.d..........ooiiii e

Ukoliko Zakupnik ne placa zakupninu u roku odredenom ovim ¢lankom, duzan je platiti i zateznu kamatu
od dana dospijeca do uplate u roku 30 dana od primitka obraduna.............co.ceevviiiiiiniii

¢lanak 5.

Utvrduje se da je Zakupnik dana 02.03.2015. (drugi oZujka dvijetisucepetnaeste) uplatio obveznu
jamé&evinu u iznosu od 29.372,60 kn (dvadesetdevettisucatristosedamdesetdvije kune i Sezdeset lipa), koja
€€ 58 UratUNAti U ZAKUPIIU. ......oiuuiiiiiiie e ettt e eirtiteeeetreeeeesenaieeeeeasse e e e easneeesranseesstresreaas /

Stranke su suglasne da ¢e Zakupnik uplatiti Zakupodavcu garantni polog u visini dvije mjesecne
zakupnine (postignuta cijena na natjeCaju plus PDV), a S$§to iznosi 45.17542 kn
(Cetrdesetpettisucastosedamdesetpet kuna i Cetrdesetdvije lipe), prije potpisa ovog Ugovora kao jamstvo
Zaizvr8enje obveza iZ OVOZ UZOVOTA. ... . iuin ittt ettt e e e e eans

¢lanak 6.
L
Ugovor se zaklju¢uje na rok od 5 (pet) godina, ratunajuci od primopredaje, te se isti produZuje na daljnji
rok od 5 (pet) godina, ukoliko neka od ugovornih strana ne o¢ituje volju za prestankom ugovora 90 dana \\,
Prije Kraja mjegOVOZ traJANJa. . ..uuitiitie ettt etet ettt esea e e et ra it e as e e e entaan e eanateaanarean

¢lanak 7.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se primopredaja poslovnog prostora iz ¢lanka 1. ovog Ugovora,
koji je slobodan od osoba i stvari, izvrsiti odmah, a najkasnije u roku od 10 (deset) dana po zaklju€enju
UZOVOTA 0 ZAKUPU. ... oeaeiiiiii ettt ettt et e e e e et et et e e e e e e e e e et e e e a e e e e eeas

¢lanak 8.

Naknadu za koritenje zajedniCkih uredaja i obavljanje zajedni¢kih usluga u zgradi (prema stambenoj
zgradi odnosno upravitelju zgrade) uz prethodni dogovor i pristanak Zakupnika 30 dana prije, kao i sve
obveze iz osnova reZijskih troskova: elektriéna energija, voda, komunalna naknada, &istoéa plada
Zakupnik, i to u rokovima dospijeca iz rauna za navedene UsIUZe..........ccovviirreiiniiiniiiieeiiiineiannns

Zakupnik je duZan Zakupodavcu tromjese¢no, na njegov pismeni zahtjev u roku 30 dana od pnmxtka/"

dostaviti dokaze o pladenosti troskova iz stavka 1. ovog ¢lanka, te jednom godi$nje dokaz o placenqm

osiguraj s
guranju 0d OPEe OAGOVOIMOST ... ...uuieririuneeeietirerrtiieeesiriesseeraseeeeeceennaaeasssnaaeeesnnnaensnnns ‘C’P\




¢lanak 9.

Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup ili bilo koji drugi oblik
poslovno-tehniCke suradnje, osim ako nije dobio pisanu suglasnost Zakupodavca, osim 100% vlasnicki
POVEZAMIIM TVITKAIMA. .. ..ottt ittt ettt e e eet e et se s e e en e e s e e e aae s e e aeernaannnennens

¢lanak 10.

Zakupnik se obvezuje poslovni prostor iz &lanka 1. ovog Ugovora urediti o svom trosku, ishoditi
minimalne tehni¢ke uvjete za namjenu prostora, te isti osigurati od opée odgovornosti kod neke od
osigurateljskih KUCa. ..o e

Zakupodavac se obvezuje da ¢e u svrhu ishodovanja minimalno tehnickih uvjeta Zakupniku predati
uporabnu dozvolu poslovnog prostora, koja je dostatna za ishodovanje rjeSenja minimalno tehnickih
uvjeta koje trazi Zakupnik. Po pravomocnosti rjeSenja o udovoljavanju minimalno tehni¢kim
uvjetima za poslovni prostor, podinje teéi rok vazenja Ugovora kao i sve druge obveze...................

Prije izvodenja radova u prostoru Zakupnik je duzan zatraZiti i ishoditi pisanu suglasnost Zakupodavca za
uredenje prostora prema namjeni iz ¢lanka 2. ovog Ugovora..........ccouviuiiiiniiiiiiiieiiiiiiecee e, L
{

Troskovi uredenja, tekuceg i investicijskog odrZavanja padaju na teret Zakupnika bez prava na povrat
UIOZENih STRASTAVA. ...t e >

Zakupnik ne smije bez pisane suglasnosti Zakupodavca mijenjati ugovorenu namjenu poslovnog prostora.. S

Zakupnik je duzan omoguciti Zakupodavcu na njegov pismeni zahtjev u roku 15 dana od primitka istog
nesmetanu kontrolu koriStenja poslovnog prostora, te pruziti na uvid svu potrebnu dokumentaciju...........

¢lanak 11. ‘o

Za vrijeme trajanja zakupa Zakupodavac ima pravo vrsiti radove u svrhu odrzavanja poslovnog prostora,
a posebno radove na: javnim povriinama, rekonstrukciji prodelja zgrade, krovista, kao i eventualnoj
nadogradnji zgrade, i to samo nuZne radove radi sigurnosti i funkcionalnosti objekta uz prethodnu pismenu
SUGIASIOST ZAKUPITKA. .. ... eeeeiirte et e e e e e e

Zakupodavac je duZan, najkasnije 3 (tri) mjeseca prije pocetka radova pisano obavijestiti Zakupnika o
vrsti, poCetku i opsegu radova, te predvidenom roku radova. .........oo.veeeniieeereieie e

Zakupnik je duzan omoguéiti Zakupodavcu nesmetano obavljanje radova u prostoru, odnosno u slucaju
vecih radova na rekonstrukceiji zgrade, predmetni prostor predati Zakupodavcu slobodan od osoba i stvari
uroku od 3 (tri) mjeseca od dana dostave obavijesti 0 podetku radova............ccvveeeeeiniiveneennn., e

Zakupnik ima pravo u roku od mjesec dana od dana primitka obavijesti iz stavka 2. ovog ¢lanka raskinuti
ovaj Ugovor i u istom roku obavijestiti Zakupodavca, kojem je u daljnjem roku od 15 (petnaest) dana od
poslane obavijesti duzan prostor predati U POSIEA. ......eeveuueerireeeeeeiie e e e e e e e e e e ee e

¢lanak 12.

Za vrijeme trajanja radova u prostoru iz ¢lanka 11. stavka 1. ovog Ugovora, koji padaju na teret
Zakupodavca, a zbog kojih Zakupnik nije mogao koristiti poslovni prostor ili je istog samo d)elomncn
koristio, Zakupnik nema pravo na naknadu §tete zbog izmakle dobiti.................................. .

»




Ako se radi o radovima u poslovnom prostoru koji samo djelomi¢no ograni¢avaju poslovnu djelatnost,
zakupnik je duZan pladati razmjerni dio zakupnine..............oooiiiiiiiiiiiii e

U slucaju vecih radova na rekonstrukciji ili nadogradnji zgrade, kada Zakupnik nije mogao koristiti
poslovni prostor jer je istog predao Zakupodavcu, Zakupnik nije duzan placati zakupninu za poslovni
0 (0 g

¢lanak 13.

Zakupodavac moZe otkazati Ugovor o zakupu u svako doba, bez obzira na ugovorene ili zakonske odredbe
o trajanju zakupa uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, ako Zakupnik u roku od 20 dana od primitka pisanog
upozorenja upucenog postanskom preporukom o krdenju ugovornih odredbi isto ne ispravi, odnosno ako:..

- Zakupnik i poslije pismene opomene Zakupodavca koristi poslovni prostor protivno Ugovoru ili
mu nanosi znatniju Stetu koristedi ga bez duZne paznje;.........ocooeiveiiiiiiiniiiiiiiie s

- Zakupnik izgubi pravo na obavljanje djelatnosti;..............coooiiiiiiiiiii e

- Zakupnik prestane s obavljanjem djelatnosti i s kori$tenjem poslovnog prostora neprekidno duze
od 2 (dva) mjeseca, osim za vrijeme rekonstrukcije, adaptacije ili popravka poslovnog prostora ili |
objekta za koje je Zakupodavac izdao pismenu suglasnost;..........ccoeeeeeiniirierineeiiieiniinnnennnnn. \/

- Zakupnik bez prethodno pisanog odobrenja Zakupodavca obavlja preinake u poslovnom prostoru
kojima se mijenja vanjski izgled, konstrukcija, povrdina ili namjena poslovnog prostora, kao i |3
Pregradivanje Prostora i Sl ... eueuein it e e e e

- Zakupnik ne plati dospjelu zakupninu 2 (dva) mjeseca uzastopno ili 3 (tri) mjeseca u bilo kojem &\
razdoblju tekuée godine i nakon 15 (petnaest) dana od dana priopéenja druge pismene opomene
Zakupodavca;

- Zakupnik ne postuje odredbe ¢lanka 8., 9., 10.1 11. ovog Ugovora;........ccccovvenvevniiininnennnrnnnn, Rt

- Zakupnik ne plati dospjele ratune, koji su prefakturirani od strane Zakupodavca za elektricnu A\
energiju, vodu, komunalnu naknadu, &istodu iz ¢lanka 8. ovog Ugovora, odnosno bilo koji od
navedenih dospjelih raduna, u roku od 30 (trideset) dana od dana dospijeéa...............couvevenennnn...

(P DR

¢lanak 14.

Ovaj Ugovor o zakupu na odredeno vrijeme prestaje istekom ugovorenog roka, odnosno pod uvjetima iz
¢lanka 6. ovog Ugovora

..................................................................................................

Temeljem ¢lanka 28. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ("Narodne novine", broj: 25/11)
svaka ugovorna strana moZe otkazati ovaj Ugovor o zakupu uz otkazni rok od 30 (trideset) dana, ukoliko
ugovorna strana koja krsi odredbe Ugovora, u roku od 20 dana od primitka drugog pisanog upozorenja
upucenog postanskom preporukom o krenju ugovornih odredbi, isto ne ispravi

.................................

Iznimno od odredbe iz stavka 2. ovog ¢lanka, Zakupnik ne moZe raskinuti ovaj Ugovor o zakupu prije
isteka roka od 1 (jedne) godine, odnosno u sludaju raskida Ugovora i primopredaje prostora prije tog roka
Zakupnik je duZan platiti zakupninu za cijeli period od 1 (jedne) godine




¢lanak 15.

Zakupnik izjavljuje da je adresa na koju ée mu se dostavljati sva pismena: SUNCANA OAZA d.o.o.,
51 410 Opatija, Kumi€ieva S....... ...

Zakupnik se obvezuje, za slu¢aj promjene adrese, u roku od 15 (petnaest) dana o tome pismeno obavijestiti
ZAKUPOAAVCA. . ..ot ee ettt ettt ettt e e e e et e et e e e et e et et e e et e et an e an

Ugovorne stranke su suglasne da ce se sva pismena koja bude upucivao, Javni biljeznik ili Sud, a sve u
svezi odnosa stranaka iz ovog Ugovora, upucivati na adresu iz stavka 1. ovog ¢lanka, odnosno na drugu
adresu o kojoj ¢e naknadno eventualno Zakupnik pisano u ugovorenom roku obavijestiti Zakupodavca......

Stranke su suglasne da se dostava, u skladu s gornjim odredbama ovog ¢lanka, neovisno od toga je li
uspjedno iskazana Zakupniku ili ne, smatra uredno izvr§enom danom druge po redu predaje preporucene
posiljke posti ili drugom ovlastenom pruzatelju postanskih usluga na kojoj je oznagena adresa Zakupnika
iz stavka 1. ovog ¢lanka, odnosno za slu¢aj obavijesti o promjeni adrese, ukoliko je upudena na adresu o
kojoj je Zakupnik pisano izvijestio ZaKUPOAVCa...........cvunirirniiriiniiie e err e e e reenereraesaneens / -

Posebno, buduéi da je Zakupnik pravna osoba upisana u javni registar, stranke su suglasne da se dostava k
smatra urednom ako je po drugi put upuéena preporuéenom poSiljkom na adresu sjedista iz tog registra S
neovisno od t0ga je 1 doStava PiSMENa IZVISENA. .. .....o..vviirinieiieeeieiteieee it ee e e eneiaee e s enens AN

¢lanak 16.

5
Ugovormne strane su suglasne da ovaj Ugovor predstavlja ovrinu ispravu, u smislu ¢lanka 54. i 59. Zakona A
0 javnom biljeznistvu ("Narodne novine", broj: 78/93, 29/94 i 16/07), slijedom &ega Zakupnik ovlaséuje

- za sluCaj nepodmirenja ugovorenih trazbina na isplatu o dospjelosti, kako iz osnova zakupnine
tako i svih drugih nepodmirenih nov&anih trazbina proizislih iz ovog Ugovora, zatraZiti i
neposredno provesti prisilnu ovrthu na cjelokupnoj njihovoj pokretnoj i nepokretnoj imovini,
ukljuCujucii sve njihove radune kod svih financijskih institucija, do namirenja glavne i svih ostalih
L1V 4o3 1t ST

- po isteku ugovorenog roka ili prestanku zakupodavnog odnosa zbog otkaza, temeljem ovog
Ugovora kao ovrine isprave zatraZiti i neposredno provesti prisilnu ovrhu protiv Zakupnika i svih
osoba koje se zateknu u predmetnom poslovnom prostoru radi ispraznjenja i predaje poslovnog
prostora u posjed Zakupodavcu slobodnog od osoba i stvari;.........c..coevveiieiiiiiniieiiiinen.

- neposredne prisilne ovrhe ispraznjenjem i predajom u posjed predmeta zakupa.................

- protekom ugovorenog roka zakupa na pismeni zahtjev Zakupodavca kada ée javni biljeznik kao
datum ovr3nosti oznaiti prvi dan po proteku ugovorenog roka zakupa,.......................oeeee...

- uslijed otkaza, na pismeni zahtjev Zakupodavca uz priloZeni dokaz o upuéivanju otkaza, §to ée ;e’;
smatrati ispravom iz ¢l. 54. st. 4 ZJB u kojem slu¢aju e kao dan nastupa ovrinosti javni biljeirﬁk}
navesti prvi dan po proteku otkaznog roka koji te¢e od dana druge po redu predaje preporuceng|
posiljke s pismenim otkazom posti ili drugom ovlastenom pruzatelju postanskih usluga, a upucenf, A}
na adresu Zakupnika iz ovog Ugovora ili drugu adresu o kojoj je Zakupnik eventualno pisa
obavijestio Zakupodavca '




- neposredne prisilne ovrhe radi naplate naknade i posebnih trofkova........................... ...
- na pisani zahtjev Zakupodavca uz priloZeni izvod iz poslovnih knjiga o stanju duga, odnosno
nepladenim racunima, a u slu¢aju ovrhe zbog nepla¢anja zakupnine i uz dokaz o upu€ivanju
pismene opomene, to Ce se smatrati ispravom iz &l. 54. st. 4. ZJB u kojoj je Zakupodavac ovlasten
navesti datum dospijeca i visinu trazbine iz osnova dospjele a neplacene zakupnine i drugih
naknada koje je duZan placati Zakupnik, u skladu s kojom ispravom ¢e javni biljeznik odrediti
AU OVIBMOSEL. .. ettt ittt et et ettt et s e e e eneneascea et eaeta it e naasonenannn

Zakupnik se obvezuje podnijeti ovaj Ugovor na solemnizaciju kod javnog biljeZnika i snositi sve trokove
VEZANE Z& SOLEMIMIZACTU. 1. te i init ittt eet et et e e et e et e et aes et et enen e n e st aaae s eaaaaanannasnn

¢lanak 17.

Po prestanku Ugovora o zakupu ili zbog isteka roka ili zbog otkaza, Zakupnik je duzan predati
Zakupodavcu predmetni poslovni prostor u roku od 15 (petnaest) dana raunajuéi taj rok od isteka Q
Ugovora ili samo u slu¢aju otkaza od dana primitka obavijesti 0 0tkazu.........c..ceeevviueuiiiiniienineniann. Q

¢lanak 18.

Prilikom predaje ispraznjenog poslovnog prostora Zakupodavac sastavlja zapisnik o preuzimanju: *
POosiovNOg Prostora u vrijeme Predaje.. .. ... c. i oeeeie e s >

Nakon prestanka zakupa Zakupnik je duZan predati Zakupodavcu poslovni prostor u ispravnom stanju,
uzevsi u obzir promjene nastale uobi¢ajenom upotrebom i KoriStenjem prostora...........ccovveeervennenenne..

Zakupnik u slu¢aju prestanka zakupa ima pravo odnijeti samo uredaje i opremu koje je ugradio u poslovni
prostor za obavljanje svoje djelatnosti (inventar i sl.), ako se time ne o$tecuje poslovni prostor i ako mu
to ulaganje Zakupodavac nije priznao kroz smanjenje zaKupnine...............oceueemvieeernenneinviniinnnennnn..

Zakup ne prestaje promjenom pravnog polozaja Zakupnika..............cccoeeviieiiiieiiieeieiieei e,

U slucaju iz stavka 4. ovog ¢lanka pravni slijednici stupaju u prava i obveze ZakupniKa........................

¢lanak 19.
Zakup ne prestaje kad treca osoba kupnjom ili po drugoj osnovi stekne od Zakupodavca poslovni prostor...

U slucaji iz stavka 1. ovog &lanka treca osoba stupa u prava i obveze Zakupodavca o &emu ée sadasnji
Zakupodavac pisano obavijestiti Zakupnika u roku od 8 (osam) dana od nastanka istog.........................

Treca osoba pribavitelj — kupac nije ovlasten zahtijevati od Zakupnika da mu preda poslovni prostor prije
isteka vremena za koje je Ugovor ZaKLUCen. .........oceiiiineeiiiie e eee e

Od trenutka kada je obavijesten o otudenju Zakupnik moZe zakupninu isplatiti samo pribavitelju — kupcu

Pribavitelj — kupac je ovlasten, kao vjerovnik, pred javnim biljeznikom zatraZiti klauzulu ovrsnost’x
slu¢ajevima i na nacin predvidenim ovim Ugovorom, odnosno prisilnu ovrhu pred nadleznim sudom, éko .
Jjavno ovjerovljenom ispravom dokaZe da je trazbina na njega prenesena...............cceveevenneeennnnnn.. 1\;/ ‘

o —
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¢lanak 20.

Za rjeSavanje sporova izmedu Zakupodavca i Zakupnika o medusobnim pravima i obvezama iz ovog
Ugovora o zakupu, te za ispraznjenje poslovnog prostora, ugovorne strane suglasno ugovaraju mjesnu
nadleznost stvarno nadleznog suda u SplitU........c.coiiiiiiiiii e

¢lanak 21.

Ugovor je satinjen temeljem Odluke SPLITSKE OBALE d.o.0. o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za
zakup poslovnih prostora u sklopu KPK Bagvice od 16.03.2015. (3esnaesti ozujka dvijetisucepetnaeste)

¢lanak 22.

Ovaj Ugovor saCinjen je u 7 (sedam) istovjetnih primjeraka, od kojih Zakupodavac zadrzava 4 (Cetiri),
Zakupnik 2 (dva), dok 1 (jedan) primjerak zadrzava Javni biljeznik..................o.

¢lanak 23.

Ugovorne strane primaju prava i obveze iz ovog Ugovora te ga u znak prihvacanja vlastoruéno potpisuju...

U Splitu, 30.04.20185. (trideseti travnja dvijetisué¢epetnaeste)

ZAKUPNIK: .~ ZAKUPODAVAC:

S

UN% ?% SPLITSKA OBALA d.o.o.
Mario(&%g‘g 95303454 fisjav Bonaci¢, dipl. oec.
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Sunéana oaza d.o.o. iz Splita, Preradoviéevo 3etalifte2, OIB 15825393454,
zastupano po direktoru Mariu Kovacevicu, s jedne strane kao Sunéana oaza (u
daljnjem tekstu: Sun€ana oaza)

i

Funky bar d.o.o. iz Splita, VIl mediteranskih igara 5, OIB 98520267649, zastupano
po direktoru Mariu Kovacevicu s druge strane kao Funky bar (u daljnjem tekstu:
Funky bar)

(Sun¢ana oaza d.o.o. i Funky bar d.o.o. ponegdje u tekstu zajedni¢ki nazvani
"Ugovorne strane"),

sklopili su u Splitu dana 05.02.2018.
UGOVOR O PODZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Ugovorne strane sklapaju ovaj Ugovor o podzakupu poslovnog prostora (dalje:
Ugovor) sa ciliem reguliranja medusobnih prava i obveza, te odredivanja uvjeta i
nacina odvijanja podzakupnog odnosa medu ugovornim stranama.

Clanak 2.
Sunfana oaza ima u zakupu, temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora br.
- 9/B/15 sklopljenog 30.04.2015. godine, sa Splitskom obalom d.o.0. Kralja Zvonimira
14 Split, OIB 89801268320, poslovni prostor koji se nalazi na adresi Preradoviéevo
Setaliste 2 u Splitu, u sklopu kupali$no-poslovnog kompleksa Baévice, a sastoji se od
zatvorenog prostora povrsine 59,00 m2 i otvorenog poslovnog prostora/terase
povrsine 51,00 m2, preslika kojeg ugovora o zakupu je sastavni dio ovog ugovora.

Prema ¢lanku 9. Ugovora o zakupu iz ¢lanka 1. ovog Ugovora, Sun¢ana oaza mozZe
dati poslovni prostor iz Ugovora u podzakup 100% viasnicki povezanim tvrtkama.

MR Clanak 3.
Suncana oazaf_d__i;ijfgfh_pqdzakup, a Funky bar prima u podzakup poslovni prostor

naveden u &lanku 1, ovog Ugovora, u kojemu ¢e Funky bar obavljati djelatnost
ugostiteljstva.

Funky bar ovim Ugovorom prima cjelokupnu opremu i inventar koji se nalaze u
poslovhom prostoru kojom ¢e obavljati ugostiteljsku djelatnost.

Clanak 4.
Ovaj Ugovor o podzakupu sklapa se na odredeno vrijeme do 30.04.2020. godine, a
pocinje od 05.02.2018. godine, kada ¢e Suncana oaza predati Funky baru poslovni
prostor iz Clanka 1. ovog Ugovora, o ¢emu ce se saciniti zapisnik o primopredaji.



Suntana plaZa d.o.o. iz Opatije, Eugena Kumicica 9, OIB 55823320089, zastupano po
direktoru Mariu Kovacevicu, u daljnjem tekstu Sunéana plaza,

i

Funky bar d.o.o. iz Opatije, Eugena Kumicica 9, OIB 98520267649, zastupano po
direktoru Mariu Kovacevicu, u daljnjem tekstu Funky bar,

(Suncana plaZa d.o.o. i Funky bar d.o.o. ponegdje u tekstu zajednicki nazvani
"Ugovorne strane"),

sklopili su u Opatiji, dana 30.04.2020. godine
ANEKS UGOVORA O PODZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 05.02.2018. godine, sklopile Ugovor o
podzakupu poslovnog prostora (dalje: Ugovor) kojim je Sun&ana plaza temeljem
Ugovora o zakupu poslovnog prostora br. 9/B/15 sklopljenog 30.04.2015. godine, sa
Splitskom obalom d.o.o0. Kralja Zvonimira 14 Split, OIB 89801268320, dala u podzakup
Funky baru, poslovni prostor koji se nalazi na adresi Preradoviéevo Zetalite 2 u Splitu,
u sklopu kupalidno-poslovnog kompleksa Batvice, a sastoji se od zatvorenog prostora
povrsine 59,00 m2 i otvorenog poslovnog prostora/terase povriine 51,00 m2.

Clanak 2.
‘Ugovorne strane ovim aneksom suglasno utvrduju da se Ugovor produzuje do
12.06.2022. godine.

Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da sve ostale odredbe Ugovora ostaju
nepromijenjene i dalje na snazi.

Clanak 4.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e sve nesporazume iz ovog aneksa rijesiti
dogovorom, a u sluaju spora ugovaraju nadleznost suda u Rijeci.

Clanak 5.
U znak prihvata prava i obveza iz ovoga aneksa, ugovorne strane ga vlastoruéno
potpisuju.

Clanak 6.
Ovaj aneks Ugovora sastavljen je u dva primjerka, te svakoj ugovorno; stran pripada
po jedan prlmjerakﬁ ’

%
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Suncana plaza d.o.o. Funky | bar/ d.o.o.
Dlrektor Dlrekt/qr
Mario vaacevié ~ Mario| Kovaevi¢

SUNCANA |
PLAZA d.0.0. FUNKY BAR d.o.o.

OIB 55823320089 v/
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“Nadlezni sud

Trgovacki sud u Rijeci

MBS
080978853

oiB
83883384706

EUID
HRSR.080978853

Status

Otvoren predstecaj

Tvrtka

GOOD ADVISORY d.0.0. za usluge i turisticka agencija
GOOD ADVISORY d.o.0.

Sjediste/adresa

Opatija (Grad Opatija)
Eugena Kumici¢a 9

Adresa elektronicke poste
opatija@hemingway.hr

Temeljni kapital
20.000,00 kuna

Pravni oblik

drustvo s ograni¢enom odgovornoScéu

Predmet poslovanja
* djelatnosti za njegu i odrZavanije tijela
* frizerski saloni i saloni za uljepSavanje
* posredovanje u prometu nekretnina
* poslovanje nekretninama
* projektiranje i gradenje gradevina te struéni nadzor gradenja
* kupnja i prodaja robe
* pruzanje usluga u trgovini
* obavijanje trgovackog posredovanja na domacem i inozemnom trZistu
* zastupanje inozemnih tvrtki
* usluge informacijskog drustva
* savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravijanjem
* usluge prevodenja
* poduka stranih jezika
* iznajmljivanje motornih vozila
* promidZba (reklama i propaganda)
* organiziranje seminara, kongresa, teajeva, savjetovanja, koncerata, revija, izloZbi, sajmova, priredbi
* turisticke usluge u nautiCkom turizmu
* turisticke usluge u ostalim oblicima turistike ponude
* ostale turisticke usluge
* turistiCke usluge koje ukljucuju Sportsko-rekreativne ili pustolovne aktivnosti
* pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane
* pripremanje i usluZivanje pi¢a i napitaka
* pruzanje usluga smjestaja
* pripremanije hrane za potrosnju na drugom mjestu sa ili bez usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na priredbama i sl.) i opskrba
tom hranom (catering)
https://sudreg.pravosudje.hriregistar/f?p=150:29:22158550038712::NO:29:P29_SBT_MBS:80978853&cs=361B2AE08B2BF11F563A13BF73556... 1/2
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*prijevoz za vlastite potrebe

>

Osnivacdi/élanovi drustva

Mario Kovacevic, OIB: 32197044625 (PrikaZi vezane subjekte)
Zagreb, Cmrok 4

- jedini ¢lan d.o.o.

Osobe ovlastene za zastupanje
Mario Kovadevié, OIB: 32197044625 (Prikazi vezane subjekte)
Zagreb, Cmrok 4
- direktor
- zastupa samostalno i pojedinacno, imenovan odlukom od dana 25.09.2020. godine

Pravni odnosi

Osnivacki akt:
Izjava o oshivanju d.0.0. od 18.06.2015. godine.

Odlukom jedinog osnivaca/Clana drustva od dana 25.09.2020. godine izmijenjena je Izjava o osnivanju od dana 18.06.2015.
godine u pogledu tvrtke drustva, ¢lana drustva i predmeta poslovanja, te je zamijenjena u cijelosti potpunim tekstom Izjave o
osnivanju od istoga dana koja se prilaZe i ulaZe u zbirku isprava.

Temeljem odluke ¢lana drustva od 30. studenog 2020. Izjava o osnivanju izmijenjena je u cijelosti. Potpuni tekst Izjave dostavijen
je u zbirku isprava.

Statusne promjene: subjektu upisa pripojen drugi

Drustvu je pripojeno drustvo FUNKY BAR drustvo s ograni¢enom odgovorno$éu za ugostiteljstvo i usluge, Opatija, Eugena
Kumi&iéa 9, upisano u reg. ulogku s mati¢im brojem subjekta (MBS) 060376221, OIB 98520267649 Trgovackog suda u Rijeci
temeliem Ugovora o pripajanju od 23. prosinca 2020., Odluke Skupstine pripojenog drustva od 23. prosinca 2020. i Odiuke
Skupétine drustva preuzimatelja od 23. prosinca 2020.

Odluke o pripajanju nisu pobijane.

Odluke suda: otvaranje predstecajnog postupka

Trgovacki sud u Rijeci rieSenjem broj St-366/2021 od 28.04.2021. otvorio je predstecajni postupak nad subjektom GOOD
ADVISORY d.o.0. za usluge i turistitka agencija, Opatija, Eugena Kumici¢a 9, MBS: 080978853, OIB: 83883384706 i za
povjerenika imenovao Marko Zunié, Hrvatska, Rijeka, Strossmayerova 9, OIB: 49744010088.

Financijska izvies¢a
Datum predaje Godina Obracunsko razdoblje  Vrsta izvjestaja
22.02.2021 2020 01.01.2020 - 31.12.2020 GFI-POD izvjestaj

Evidencijske djelatnosti

* energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi
* djelatnost prostornog uredenja i gradnje

* djelatnost upravljanja projektom gradnje

* djelatnost tehnickog ispitivanja i analize

* poslovi upravijanja nekretninom i odrzavanje nekretnina

* usluge turisticke agencije

https://sudreg.pravosudije.hr/registar/f?p=150:29:22158550038712::NO:29:P29_SBT_MBS:80978853&cs=361B2AE08B2BF11F563A13BF73556... 2/2



Kralja Zvonimira 14
21000 SPLIT, Croatia

tel: #385(0)21 585 400
fax: +385(0)21 355 142

Split, 24. kolovoza 2016.

SUNCANA OAZA d.o.0.
Preradoviéevo 3etaliste 2

21 000 SPLIT

n/p direktor Mario Kovacevié

PREDMET: OTKAZ UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(br. ugovora 9/B/15, 10/B/15, 11/B/15)

SPLITSKA OBALA d.c.o. Split, Kralja Zvonimira 14, OIB: 89801268320, kao
Zakupodavac, donosi slijedeéu

ODLUKU

1

Otkazuju se slijedeci ugovori o zakupu poslovnog prostora sklopljeni sa SUNCANA OAZA
d.o.0., Split, Preradovicevo 3etaliste 2, OIB: 15825393454 kao Zakupnikom:

1. Ugovor o zakupu poslovnog prostora broj 9/B/15, u Splitu, 30.04.2015. (trideseti
travnja dvijetisuCepetnaeste)* solemniziran po javnom biljezniku Mirjana Popovac iz
Splita br.: OV 2287/2015, &iji predmet je zakup poslovnog prostora koji se nalazi u
sklopu kupali$no-poslovnog kompleksa Bagvice u Splitu, na adresi Preradoviéevo
Setaliste 2, sagradenog na Cest. zem. 702/2 Z.U. 16934 K.O. Split, u vlasni$tvu Grada

Splita, na etaZi prizemlja oznacen oznakom broj 1. — zatvoreni povrsine 59,00 m? i
otvoreni povr$ine 51,00 m?%;

SPLITSKA OBALA d.o.0., Kralja Zvonimira 14, 21000 SPLIT
Tel.021 585 400, FAX: 021 398 424, OIB 89801268320,
Ziro raCun kod ERSTE BANKI:, IBAN: HR3424020061100706819
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2. Ugovor o zakupu poslovnog prostora broj 10/B/15, u Splitu, 30.04.2015. (trideseti
travnja dvijetisuéepetnaeste) solemniziran po javnom biljeZniku Mirjana Popovac iz
Splita br.: OV 2288/2015, ¢iji predmet je zakup poslovnog prostora koji se nalazi u
sklopu kupali$no-poslovnog kompleksa Balvice u Splitu, na adresi Preradoviéevo
Setaliste 2, sagradenog na Cest. zem. 702/2 Z.U. 16934 K.O. Split, u viasni§tvu Grada
Splita, na etaZi prizemlja oznaen oznakom br. 2-1, 2-2, 2-3 — zatvoreni povrSine
74,15 m? i otvoreni povrsine 82,69 m?;

3. Ugovor o zakupu poslovnog prostora broj 11/B/15 ,u Splitu, 30.04.2015. (trideseti
travnja dvijetisuéepetnaeste)* solemniziran po javnom biljeZniku Mirjana Popovac iz
Splita br.: OV 2289/2015, &iji predmet je zakup poslovnog prostora koji se nalazi u
sklopu kupalidno-poslovnog kompleksa Baévice u Splitu, na adresi Preradovievo
SetaliSte 2, sagradenog na Cest. zem. 702/2 Z.U. 16934 K.O. Split, u vlasni$tvu Grada
Splita, na etaZi prizemlja oznacen oznakom broj 2-15, 2-16 — zatvoreni povr$ine 47,20
m?2 i otvoreni povrsine 45,65 m2.

II
Otkazni rok iznosi 30 (trideset dana) od dostave otkaza SUNCANOJ OAZI d.o.0. Split.

I

SUNCANA OAZA d.o0.0. duZna je predati predmetne poslovne prostore SPLITSKOJ OBALI

d.o.0. u roku od 15 (petnaest) dana od dana otkaza ugovora o zakupu navedenih u t. I ove
Odluke.

OBRAZLOZENIJE:

SPLITSKA OBALA d.0.0. kao Zakupodavac i SUNCANA OAZA d.o.0. kao Zakupnik
sklopili su Ugovore o zakupu poslovnih prostora navedenih u t. I ove Odluke.

Clankom 10. st. 1 Zakupnik je bio u obvezi poslovne prostore koji su predmet navedenih
ugovora urediti o svom trosku te kao izvodad istih radova na preuredenju unutra$njosti
predmetnih poslovnih prostora bio duZan Zakupodavcu dostaviti Izjave izvodada radova i
Zavr$na izvjeS¢a nadzornog inZenjera kako bi Zakupodavac mogao izvrsiti svoje obveze
navedene u istom ¢l. st 2 oznacenih ugovora, a to je ishoditi uporabnu dozvolu za predmetne
prostore koja je dostatna za ishodovanje minimalno tehni¢kih uvjeta za obavljanje djelatnosti
Zakupnika.

Takoder Zakupnik je, kao investitor, bio duZan prijaviti podetak radova na
uredenju/preuredenju poslovnih prostora Gradu Split ili Zakupodaveu, sve temeljem &1, 109.
Zakona o gradnji, 3to on nije izvrSio, te po zavrSetku radova na uredenju/preuredenju
poslovnih prostora zakupnik je bio u obvezi zatraZiti tehnitki pregled ili obavijestiti
Zakupodavca da on zatraZi od Odjela za graditeljstvo Grada Splita, $to Zakupnik takoder nije
izvr§io.

SPLITSKA OBALA d.o.0., Kralja Zvonimira 14, 21000 SPLIT
Tel.021 585 400, FAX: 021 398 424, OIB 89801268320,
ziro ratun kod ERSTE BANKE d.d. IBAN: HR3424020061100706819



Na ovaj nain Zakupnik je povrijedio odredbe sklopljenih Ugovora tako $to je onemogucio
Zakupodavca da ishodi uporabne dozvole za predmetne poslovne prostore kao uvjet za
dobivanje Rjescnju o udovoljavanju MTU za predmetne prostore, od &ije pravomocnosti teCe
rok vazenja predmetnih ugovora, te time izbjegavao plaéanje ugovorene zakupnine.

S obzirom da navedeni uvieti nisu ispunjeni nepobitno je da je Zakupnik obavljao djelatnost
bez vaZeteg ugovora, a sve na Stetu Zakupodavea jer je koristio njegovu stvar za ostvarenje
protupravne dobiti bez placanja bilo kakve naknade.

Poradi navedenog Zakupodavac je Zakupniku dostavio Opomenu pred raskid ugovora (od
21.01.2016.g.) kojom je upozoren na krienje navedenih odredbi Ugovora o zakupu, a sve u
skladu s navedenim &l. 13. Ugovora o zakupu. Zakupnik nije ispostivao traZeno u opomeni,
odnosno nije Zakupodaveu dostavio traZenu dokumentaciju.

Prema saznanjima Zakupodavca a i temeljem obavijesti od strane Carinske uprave —
Podru¢nog ureda u Splitu kako je izvrSenim nadzorom utvrdeno da je Zakupnik povrijedio
propise, te je ista Uprava poduzela mjere u skladu sa Zakonom o carinskoj sluzbi i Zakonom
0 zabrani i sprjctavanju obavljanja neregistrirane djelatnosti.

Dakle, nesporno jc da je zakupnik u navedenim poslovnim prostorima obavljao ugostiteljsku
djelatnost bez potrebnih rjedenja i dozvola nadleZnih drzavnih tijela i pla¢anja zakupnine i to
pogev od 01.07.2016.g. na natin da je iste poslovne prostore koristio za ostvarenje ne
pripadajuée i nezakonite zarade ¢ime je prekrsio niz zakonskih odredbi kako na Stetu
Zakupodavca tako i na Stetu RH.

Ovakvo ponaSanjc Zakupnika je potpuno protivno ugovorenim i svim zakonskim odredbama
koje se odnosc na zakup poslovnih prostora kojima je izridito zabranjena ilegalna djelatnost u
istim i predstavlja jedan od zakonskih razloga za otkaz takvih ugovora.

Temeljem navedenog Zakupodavac SPLITSKA OBALA d.o.o. je donijela Odluku o otkazu
ugovora o zakupu poslovnih prostora navedenih pod t. I ove odluke.

SUNCANA OAZA d.o.o. duZna je u ugovorenim rokovima i na ugovoren nacin oznagenima
u &L 13., 17. i 18. predmetnih ugovora predati oznafene poslovne prostore u posjed
SPLITSKOJ OBALI d.o.0.

SPLITSKA OBALA d.o.0.
direktor

(%ﬁé/a&rv

PerisTav Bonadié, dipl. oec.

SPLITSKA OBALA
d.o.0. SPLIT

SPLITSKA OBALA d.0.0., Kralja Zvonimira 14, 21000 SPLIT
Tel.021 585 400, FAX: 021 398 424, OIB 89801268320,
7iro radun kod ERSTE BANKE d.d. IBAN: HR3424020061100706819



Republriku»l*{rvatska
Trgovadki sud u Splitu
Split, Sukoidanska 6

Poslovni broj: 13 P-295/2018-23

U IMEREPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA

Trgovacki sud u Splitu, po sutkinji Rajani Buljan, u pravnoj stvari tuZitelja Splitske
obale d.o.0., Split, Kralja Zvonimira 14, OIB: 89801268320, zastupanog po zakonskom
zastupniku DraZenu Deli¢u, direktoru tuZitelja, a ovaj po punomocniku Darku Stanicu,
odvjetniku u Splitu, protiv tuZenika Funky bar d.o.o., Split, VIII Mediteranskih igara 5, OIB:
98520267649, zastupanog po zakonskom zastupniku Mariu Kovagevicu, direktoru tuZenika, a
ovaj po punomo¢niku Romanu Biharu, odvjetniku u Zagrebu, radi iseljenja i naknade Stete,
nakon glavne i javne rasprave zakljuCene 27. rujna 2019. uz sudjelovanje zakonskog
zastupnika tuZitelja DraZena Deli¢a, punomocnika tuzitelja Darka Stani¢a, odvjetnika u
Splitu, zakonskog zastupnika tuZenika Maria Kovadevi¢a i zamjenice punomocénika tuZitelja
Andree BlaZevié, odvjetnice u Splitu, na ro€istu za objavu presude 6. studenog 2019.

presudio je

I NalaZe se tuZeniku da tuZitelju plati iznos od 1.027.424,80 kuna (slovima: milijun i
dvadesetsedamtisuéa Setristodvadesetetiri kune i osamdeset lipa) zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom koja teCe:

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. travnja 2018. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. svibnja 2018. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. lipnja 2018. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. srpnja 2018. do isplate -

-na iznos od 57.079,16 kuna od 1. kolovoza 2018. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. rujna 2018. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. listopada 2018. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. studenog 2018. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. prosinca 2018. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. sije¢nja 2019. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. veljate 2019. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. oZujka 2019. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. travnja 2019. do isplate

- naiznos od 57.079,16 kuna od 1. svibnja 2019. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. lipnja 2019. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. srpnja 2019. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. kolovoza 2019. do isplate

- na iznos od 57.079,16 kuna od 1. rujna 2019. do isplate
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/ TuZenik se u odgovoru na tuZbu usprotivio navodima iz tuZbe te je osporio osnovu i

tuzbenog zahtjeva. TuZenik je istakao i prigovor promasene pasivne legitimacije te je
ao kako tuZitelj nije s tuZenikom u nikakvom stvarnopravnom niti obveznopravnom
osu. Nadalje, tuZenik je osporio da je ugovor o zakupu kojeg je tuZitelj sklopio sa
¢anom oazom d.0.0. raskinut te je istakao kako je taj ugovor na snazi i proizvodi pravne
jcinke. Nadalje, tuZenik je istakao kako je ugovorom o zakupu kojeg je tuZitelj sklopio sa
gSuncanom oazom d.0.0. ugovoreno da ugovor o zakupu poinje proizvoditi pravne uéinke tek
nakon $to tuZitelj kao zakupodavac osigura Sundanoj oazi d.0.0. kao zakupniku minimalno
tehnicke uvjete i uporabnu dozvolu za predmetne poslovne prostore. Prema tome, ta odredba
ugovora da zapravo predstavlja odgodni uvjet pocetka tijeka roka Ugovora te da tek
ispunjenjem tog uvjeta nastupaju pravni uéinci ugovora, $to bi znagilo da tek tada nastaje
pravni odnos i obveza zakupnika na placanje zakupnine. Medutim, kako tuZitelj nije tuZeniku
osigurao minimalno tehni¢ke uvjete, tuZenik da nije duZan plaéati zakupninu do
pravomocnosti rjeSenja o udovoljavanju minimalno tehnickim uvjetima za poslovne prostore,
sve na nacin kako je to propisano ¢lankom 10. predmetnih ugovora o zakupu.

Tuzitelj je tijekom postupka ustrajao u zahtjevu za iseljenje i zahtjevu za naknadu
Stete, dok je tuZenik isticao kako ni3ta nije duZan tuzitelju.

Predmet postupka je zahtjev tuZitelja za iseljenje i predaju poslovnih prostorija na
Bacvicama, u Splitu, na adresi Preradovi¢evo $etaliste 2, sagradenih na &est. zem. 702/2 z.u.
16934 k.o. Split i to poslovogi prostora u etaZi prizemlja oznaten oznakom broj 1; prostora u
etaZi prizemlja oznafenog oznakom broj 2-1, 2-2, 2-3; prostora u etaZi prizemlja oznaGenog
oznakom broj 2-15, 2-16, te zahtjev tuZitelja za naknadu $tete u iznosu od 1.027.424,80 kuna,
kao i zahtjev tuZitelja za isplatu buducih zakupnina koje dospueva]u nakon 1. rujna 2019. pa
do predaje predmetnih nekretnina u posjed tuZitelju.

U dokazne svrhe ovaj sud je pregledao Ugovor o uredenju medusobnih odnosa u
pogledu upravljanja i gospodarskog koristenja poslovnih prostora na kupalino-poslovnom
kompleksu Bacvice zakljuen izmedu Grada Splita i Splitske obale (listovi 6-9 spisa), Ugovor
o zakupu poslovnog prostora sklopljen izmedu Splitske obale d.o.o. kao zakupodavca i
Suntane oaze d.o.0. kao zakupnika 30. travnja 2015. za poslovni prostor u etaZi prizemlja
oznaCen oznakom 1 (listovi 10-13 spisa), izvadak iz sudskog registra za Sun¢anu oazu d.o.o.
((list 14, 20, 26 spisa), primopredajni zapisnik poslovnog prostora oznake br. 1. od 11. svibnja
2015. (list 15 spisa), Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen izmedu Splitske obale
d.o.0. kao zakupodavca i Sundane oaze d.o.o. kao zakupnika 30. travnja 2015. za poslovni
prostor u etaZi prizemlja oznafen oznakom 2-1, 2-2, 2-3 (listovi 16-19 spisa), primopredajni
zapisnik poslovnog prostora oznake br. 2-1, 2-2,2-3. od 11. svibnja 2015. (list 21 spisa),
Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen izmedu Splitske obale d.o.0. kao zakupodavca
i Sun€ane oaze d.o.o0. kao zakupnika 30. travnja 2015. za poslovni prostor u etaZi prizemlja
oznafen oznakom 2-15, 2-16 (listovi 22-25 spisa), primopredajni zapisnik poslovnog prostora
oznake br. 2-15, 2-16 od 11. svibnja 2015. (list 27 spisa), Aneks br. 1. primopredajnom
zapisniku poslovnog prostora oznake br. 2-15, 2-16 od 25. svibnja 2015. (list 28 spisa),
izvatke iz sudskog registra za stranke i Sun¢anu oazu d.o.o. (listovi 29-34 spisa), prijedlog za
ovrhu tuZzitelja kao ovrhovoditelj‘a protiv Suncane oaze d.o.0. kao ovrSenika (listovi 35-38
spisa), rjeSenje o ovrsi Opéinskog suda u Splitu broj Ovr-4625/17 od 17. studenog 2017. (list
39 spisa), 1jesen3e Op¢inskog suda u Splitu broj Ovr-4625/17 od 8. ozujka 2018. (list 40

spisa), rjeenje Trgovatkog suda u Splitu, broj $t-92/2018 od 19. veljae 2018. (listovi 41-42

spisa), prijavu traZbina u predsteajnom postupku protiv Sundane oaze d.o.o. (list 43),
ocitovanje duZnika Sun¢ane oaze d.o.o. o prijavljenim traZbinama u predste¢ajnom postupku



,«"’j" " _

-46 Spisa), racun (hSt 47 Spisa) R UgOVOI' o pOdZ akup‘l) pOSIOVHO k.
§ Suntanc oaze d.0.0. kao zakupnika i Funky bary g.0.0. kao p
8 2018, (listovi 68-69 spisa), Ugovor o prijenosu Uggyora 0 koristenju
§16063 od 1. listopada 2018. (list 70 spisa), rjeSenje Opéizskog suda u
3/16 od 22. ozujka 2017. (listovi 100-103 spisa), Ugoyor © zakupu poslo

# ugovor koji prileZe spisu (listovi 105-113) te je jzyeo dokaz saslufan| ilvj odol
u Krsticeviéa, dokaz sasluSanjem zakonskog Zastuppi <2 tuitelja Dradens Deli é»»
Rakonskog zastupnika tuZenika Maria Kovagevi¢a, dok drugih dokaznih prijedloga stranke
Episu imale.

’ Kako ovaj sud, a sve sukladno odredbi ¢lanka 2, 7,jcona o izmjenama i dopunama
* Zakona o parni¢nom postupku ("Narodne novine" 117/03 ) viSe nije ovlasten i obvezan
potpuno i istinito utvrditi sporne Cinjenice o kojima ovigj z,snovanost zahtjeva, to je sud
zakljutio raspravljanje u OV0J pravnoj stvari. Valja nagjagjti da su od 1. prosinca 2003.
godine, a sukladno odredbi ¢lanka 282. Zakona o izmjenama 1 dopunama Zakona o
parni¢nom postupku, stranke duZne iznijeti Cinjenice ng K ojima temelje svoje zahtjeve i
predloiti dokaze kojima se utvrduju te ¢injenice.

Naime, sudovi odluuju o tuZbenom zahtjevu ny texnelju Cinjenica koje utvrde u
postupku, sukladno odredbi Clanka 7. Zakona o parnitnom 1, stupku (,,Narodne novine®, broj
53/91., 91/92., 58/93., 112/99., 88/01., 117/03., 88/05.  2/07., 84/08., 123/08., 57/11.
148/11. (prociséeni tekst), 2.5/1.3., 89/14. 1 70/19. - dalje: ,ZPI’) (nalelo materijalne istine), a,.
stranke su duzne iznijeti éinjenice na kojima temelje svoje zapntjeve i predloZiti dokaze koji te
¢injenice utvrduju.

TuZbeni zahtjev je djelomi¢no osnovan.

Medu strankama tijekom postupka nije bilo spomq ja tuZitelj na temelju Ugovora o
uredenju medusobnih odnosa u pogledu upravljanja j gosI,odarskog koriStenja poslovnih
prostora na kupalisno-poslovnom kompleksu Badvice skloplj enim s Gradom Splitom upravlja
i koristi se poslovnim prostorima na Balvicama, na adreg; preradovicevo 3etalite 2, Split.
Nadalje, medu strankama nije bilo sporno ni to da je tuZitel 30. travnja 2015. sa Sun¢anom

‘ oazom d.o.0. sklopio tri ugovora o zakupu poslovnip pfostora kojima je tuzitelj kao
zakupodavac dao Sun¢ano) oazi d.0.0. na koristenje posloVni prostor u etaZi prizemlja
oznaden oznakom 1; prostor u etaZi prizemlja oznaden oznakom broj 2-1, 2-2, 2-3; prostor u
etai prizemlja oznaten oznakom broj 2-15, 2-16. Nadalje, medu strankama nije bilo sporno
ni to da zakupnik Sunéana 0aza d.o.o. tuZitelju nije plagaly ’zakupninu, kao ni to da je Sunéana
oaza d.o.0. sklopila Ugovor 0 podzakupu 5. veljate 2018 ¢, trgovackim drustvom Funky bar
d.0.0. (ovdje tuzenikom). Nadalje, medu strankama nije b, sporno ni to da Funky bar d.o.o.
tuzitelju nije platio niti jednu zakupninu. Nadalje, medy strapkama nije bilo sporno ni to da je
trgovatko drustvo Funky bar d.o.o0. u vrijeme sklapanja ugovora o podzakupu bilo osnivag¢
trgovatkog drustva Sunfana oaza d.o.o., kao ni to da je Suncana oaza d.o.o. brisana iz
sudskog registra. ’

Nadalje, medu smmvkama nije bilo sporno ni to g, je tuZitelj kao ovrhovoditelj vodio
ovréni postupak protiv Suncane oaze d.o.o., radi iseljenja § isplate.

Kao sporno medg strankama trebalo je utvrdit jesu li ugovori o zakupu otkazani,
odnosno koristi 1i tuZenik predmetne poslovne Prostore pez pravne osnove kao i to je li
tu¥enik. odnosno raniie Sunéana oaza d.0.0. kao zaknmmik. duZan plaéati zakunninu od
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spredaje poslovnih prostorija ili tek nakon §to rjeSenje o udovoljavanju minimalno
(&kim uvjetima za predmetne poslovne prostore postane pravomocno.

Odredbom &lanka 519. Zakona o obveznim odnosima ("Narodne novine" broj 35/05.,
4/08., 125/11. i 78/15.— dalje: ZOO0) propisano je da se ugovorom o zakupu obvezuje

sakupodavac predati zakupniku odredenu stvar na koristenje, a ovaj se obvezuje placati mu za
to odredenu zakupninu.

Odredbom 534. stavak 1. ZOO-a propisano je da je zakupnik duZan plaéati zakupninu
u rokovima odredenim ugovorom ili zakonom, a u nedostatku ugovora i zakona, kako je
uobitajeno u mjestu gdje je stvar predana zakupniku, dok iz stavka 2. istog ¢lanka proizlazi
da se zakupnina pla¢a polugodisnje kad je stvar dana u zakup za jednu ili viSe godina, a ako je
dana za kraée vrijeme, onda nakon isteka toga vremena, ako nije druk¢ije ugovoreno ili u
mjestu predaje stvari uobiCajeno

Clanak 535. stavak 1. ZOO-a propisuje da zakupodavac moZe otkazati ugovor o

zakupu ako zakupnik ne plati zakupninu ni u roku 15 dana posto ga je zakupodavac pozvao na
placanje.

Odredbom &lanka 537. stavak 1. ZOO-a propisano je da zakupnik moZe zakupljenu -
stvar dati u podzakup, ali samo ako se time ne nanosi Steta zakupodavcu, ako nije druk¢ije
ugovoreno, dok iz stavka 2. istog Clanka proizlazi da zakupnik jam&i zakupodavcu da ce
podzakupnik koristiti stvar prema ugovoru o zakupu. ‘

Po provedenom postupku, ocjenom svih izvedenih dokaza, ovaj sud je utvrdio:

- da su tuzitelj kao zakupodavac i Sun¢ana oaza d.o0.0. kao zakupnik 30. travnja 2015.
sklopili ugovore o zakupu kojima je tuZitelj kao zakupodavac Sundanoj oazi d.o.o. dao na
koridtenje tri poslovna prostora unutar kupaliSno-poslovnog kompleksa Baévice u Splitu, na
adresi Preradoviéevo ¥etalidte 2, i to poslovni prostori u etaZi prizemlja oznaCen kao 1,
poslovni prostor u etaZi prizemlje oznacen oznakom 2,1, 2-2, 2-3 i poslovni prostor u etaZi
prizemlje oznaten oznakom 2-15, 2-16,

- da su predmetni poslovni prostori predani Sun¢anoj oazi 11. svibnja 20135. te da je o
primopredaji sastavljen zapisnik,

- da su predmetni ugovori o zakupu zakljuCeni na rok od 5 godina raCunajuéi od
primopredaje, A

- da je predmetnim ugovorima ugovoreno da se zakupnina po tim ugovorima placa
mjeseéno, u jednakim kunskim iznosima, s potetkom pla¢anja tri mjeseca od izviSene
primopredaje, :

- da zakupnina za poslovni prostor oznafen oznakom 1 iznosi 16.896,40 kuna
mjesetno, bez PDV-a,

- da zakupnina za poslovni prostor oznaten oznakom 2-1, 2-2, 2-3 iznosi 18.070,17
kuna mjese¢no, bez PDV-a,

- da zakupnina za poslovni prostor oznaten oznakom 2-15, 2-16 iznosi 10.696,68 kuna
mjesecno, bez PDV-a, '

- da je zakupnik na iznose zakupnine duZan platiti zakupodavcu i PDV po stopi od
25%,

- da je zakupnik Suntana oaza d.o.0. 5. veljate 2018. sa Funky barom d.o.0. sklopio
Ugovor o podzakupu kojim je Sun¢ana oaza d.o.0. kao raniji zakupnik predala predmetne
poslovne prostore Funky baru d.o.o. (ovdje tuZeniku) u podzakup,
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- da Sunéana oaza d.0.0., kao ni tuZenik Funky bar d.o.o., tuéitelju nisu pI;
gninu za predmetne poslovne prostore,

kY
%

; _ \
Kao sporno tijekom postupka trebalo je utvrditi je li tuZenik duZan tuZitelju placats

zakupnika predati uporabnu dozvolu poslovnog prostora, koja je dostatna za ishodovanje
rjeSenja minimalno tehnitkih uvjeta koje traz zakupnik. Po pravomoénosti rjeSenja o

Aupninu s obzirom da je odredbom &lanka 10. stavak 2. predmetnih Ugovora 0 Zak'upu%'g

fopisano "Zakupodavac se obvezuje da ée u svrhu ishodovanja minimalno tehni¢kih uvjeta °

udovoljavanju minimalno tehnitkim uvjetima za poslovni prostor potinje te¢i rok vaZenja

Ugovora kao i sve druge obveze."

Odredba ¢&lanka 10. stavak 2. predmetnih Ugovora o zakupu je u suprotnosti s
odredbama ¢lanaka 4. i 6. Ugovora.

Za istaknuti je da svaki od tri Ugovora o zakupu koja je sklopio tuzitelj sa Sunanom
10.

Po ocjeni ovog suda, Pprava namjera ugovaratelja je bila ta da zakupnik pla¢a tuZitelju
kao zakupodavcu zakupninu sukladno odredbi ¢lanka 4. predmetnih Ugovora o zakupnu,
odnosno od primopredaje predmetnih poslovnih prostora,

U konkretnom sluaju se radi o naplatnom pravnom poslu kod kojeg se za &inidbu
jedne ugovorne strane trazi protucinidba druge ugovorne strane. Prema tome, kako je tuZitelj
kao zakupodavac Ispunio svoju obvezu i Sun¢anoj oazi d.o.o. (ranijem zakupniku) predao
predmetne poslovne prostore (isto je nesporno izmedu stranaka i isto proizlazi iz zapisnika o

oazom d.0.0., za predmetna tri poslovna prostora, ima sadrZajno iste odredbe &lanaka 4,6.1
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iakom broj 2-1., 2-2, 2-3 i poslovn; prostor u etayi prizemlje oznagen oznakom broj 2-15,
16, koristi bez pravne osnove,

Kad sud ne uspije formiratj odredeno uvjerenje oslanjajuéi se na slobodnu ocjenu
dokaza, tada dolaze u obzir pravila o teretu dokazivanja iz odredbe &lanka 271 -a ZPP-a kojau
0snovi obvezuju syd uzeti kao nedokazany ony tvrdnju za Ciju istinitost Stranka koja se ng
odredenu Cinjenicy poziva y svoju Kkorist nije bila u Stanju pruziti dovoljno odgovarajugih
dokaznih sredstava,



do.o, f da je tuZefZang
istru bio Upisan kaq osnivaé Sun

Stoga, ney

- o | ‘ gore
temeljeni sy navodi tuzitelja tome da tuzepiy Predmetne Poslovne pros
koristi bez prayne osnove.

dovodi automatski dq otkaza ugovora 0 zakupu neg, Je tuzitelj d t/nh
L v ‘ . & a 1 3. pr edme >
Ugovora o zakupu da p; otkazao te Ugovore,

Prema tome, kakq: tuZenik img valjany

poslov. Prostora valjao Jje odbit; tuzben;j zahtj
predmetnih poslovnih prostora,

ih
Pravau osnovy 4, kori§tenje predmem/,ju
v u dijelu kojim tuZite]j Zahtjeya preda”
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¢ troskove, sukladno odredbi &lanka 154, stavak 4.

Stoga, odlugeno je kao pod totkom 111 izreke ove presude.

1a Buljan,v,r.

StHtgravka ovl. sluzbed
Zay P Iva L
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TUZ_ITELJ:_SP_LITSKA OBALA d.o.o. iz Splita, Kralja Zvonimira 1 ) e

-0IB:89801268320, p.p.Darku Staniéu odvjetniku u Splitu

TUZENIK: F_UNKY”BAR .d_.o.‘o. iz Splita, VIIl Mediteranskih igara 5,
 0IB:98520267649 |
Radi: iseljenja i naknade Stete

VPS:684.949.92 Kn

Punomoé u prilogu
Dvostruko = -

TUZBA

I) Splitska obala d.0.0. upravija i koristi se poslovnim prostorima na Badévicama u
Splitu na adresi Preradoviéevo $etaliste 2, sagradene na Cest.zem.702/2 z.u.16934
k.0.Split temeljem Ugovora o uredenju medusobnih odnosa u pogledu upravijanja i
~ gospodarskog koristenja poslovnih prostora na kupali$no-posiovnom kompleksu
* Badvice skloljenim sa Gradom Splitom kao viasnikom nekretnina iz 2014.godine.

Predmet pravozastitnog zahtjeva su 3 poslovna prostora: prostor u etaZi prizemlja
oznaden oznakom broj 1; prostor u etaZi prizemija oznaden oznakom broj 2-1, 2-2,
2-3; prostor u etaZi prizemlja oznaen oznakom broj 2-15, 2-186,

Dokaz: ugovori: A-1), A), B), C)
~ izvadakD) -

I1) Opisane poslovne prostore prethodno je temeljem zakupnog odnosa sa tuZiteljem
Koristila tvrtka- Sunéana oaza d.o.0. nad kojom je rjeSenjem Trgovackog suda u
Splitu - St-92/2018" od- 19.02.2018.godine otvoren predstedajni postupak zbog
- insolventnosti i nemoguénosti podmirenja svojih dugovanja, kako prema tuzitelju tako

i prema drugim vjerovnicima.




" Dakle, statusha-

Tuzitelj je zbog neplacanja zakupnine 201 6.godine otkazao ugovor o zakupu te protiv
Sunéane oaze d.o.o. pred ovim sudom ishodio rjeSenje o ovrsi radi isplate i
ispraznjenja i predaje nekretnina pod poslovnim brojem OVR-4625/2017 od dana
17.11.2017.godine, koji postupak je prekinut nakon Sto je Trgovacki sud u Splitu

 rjesenjem od 19.02.2018.godine nad Sun¢anom oazom d.0.0. otvorio predstecajni
_postupak i na.
. potradivan

‘opisani naéin__OSUjgétila daljnji tijek ovr§nog postupka u smislu naplate
itelja i predaje mu nekretnina u posjed. :

Kao ‘osnivaé, viasnik - i direktor obje tvrtke u Regsitru Trgovackog suda u Splitu
naveden je Mario Kovacevic, time da je 20.02.2018.godine dakle dan nakon
otvaranja predsteéajnog postupka, doslo do upisa izmjene osnivaca tvrtke Suncana
oaza d.o.o. te je sada kao osnivaé oznafen tuZenik Funky bar d.o.o.

~ Navedena izmjena je trebala posluZiti tome da bi tvrtka Funky bar d.o.0. kao viasnik i
- osnivat Suncane oaze d.0.0. usla u posjed i nastavila korisititi poslovne prostore koje

je_ prethodno’ koristila tvrtka Sunana oaza d.o.o. temeljem Ugovora o zakupa
poslovnih prostora sklopljenim sa tuZiteliem 2015.godine i ba$ temeljem odredbe iz
lanka 9.ugovora u kojoj je navedeno kako tuZenik kao zakupnik nema pravo
poslovne ‘prostore dati u podzakup.trecim osobama," osim ako nije dobio pisanu
' ija, osim 100%.vlasnicki povezanim tvrtkama". B

izmjena osniva&a imala je za svrhu ispunjenje navedenog uvjeta o

1oo%viasmé povezanim tvrtkama "u. ciliu davanja prostora u podzakup i

~ nastavijanja osti u njima. -

" izmakle dobi

d.o.0.. kao steGajnog -duinika od dana .

izvadak iz sudskog registra £)
Cfesenjeoowsif)

fjegenje o prekidu ovr§nog postupka G)

L

 rjeSenje o otvaranju predstecajnog postupka H)

il Tuzitelj je jskfré't_idﬁi‘Sdglé;sﬁhbstiSUnéanoj oazi d.0.0. za nastavak podzakupa sa

tusenik usprkos tome ali sada kao Funky bar d.o.o., bez ikakvog
, ‘nastavio  koristiti predmetne poslovne prostore tuZitelia od
' kojé. ne pla¢a nikakvu zakupninu,” . te mu_nanosi Stetu u vidu
koju bi tuzitelj iz svoje djelatnosti ostvario po redovnom tijieku stvari

vnih prostora u zakup drugim trgovackim subjektima prema istim
kojima je Sunéana oaza d.o.0. do tada koristila poslovne prostore
‘eseéni. cijenu zakupa za sva 3 prostora uvecanim za iznos PDV-a u
079,06 Kn. - - -

praviog  0s
01.03.2018.9




: Dokaz saslusanje z.z.stranaka
‘saslusanje swedoka Pani Krsticevi¢ na adresi tuZitelja

- _podatak o prijavi poCetka djelatnostf tuZenika koji zatraziti od Porezne uprave
o Ispostava Spllt .
L :sto -

IV, Sve navedene okolnostl nelzvrsavanje ugovora o zakupu i neplacanje zakupnine,
raskid ugovora, rjesenje o ovrsi, insolventnost i otvaranje predste¢ajnog postupka
nad Sunagnom oazom d.o.o, priznanje traZbine tuzitelja u predstecajnom postupku,
" vrijeme upisa ‘statusne promjene, predaja u posjed poslovnih prostora i nastavak
’ obavljanja ugostlteljske djelatnosti sada kao tuZenik, ukazuju na nepoSteno,
nesavjesno.’ i ‘nemoralno postupanje tuZenika odnosno njegovog zakonskog
- zastupnika te ostvanvanje prava suprotno svrsi zbog koje je ono propisom
'ustanovljeno ili pnznato koje pona$anje je suprotno temeljnim nacelima obveznog
‘prava sadrzanom u odredbama iz ¢lanka 1.do 10.Z00.

Dakle, tuzemk -se nalazi u posjedu poslovnih prostora tuZitela bez njegove
,suglasnostt i konstl predmetne poslovne prostore za obavljanje ugostiteljske
djelatnostl bé’zl placanja naknade tuzitelju, ostvaruju¢i korist i neosnovano se

i, 'dobno nanosec: tuiltelju stetu u wdu njegove lzmakle dobiti.

: Nespomo Je da je opce nacelo prava da n:tko ne moZe na drugoga prenijeti vise
prava nego sto ga sam ima. Medutlm i utom slucaju prijenos mora biti u skladu s
druglm opc:m nacellma prava, u koja. svakako spada i nacelo savjesnosti i postenja u
pravnom prometu ko;e podrazumljeva postOJanje sav;esnostt svakog od sudionika

"odredenog pravnog odnosa. ‘

Slijedom. navedenog u okolnostlma konkretnog sluéaja cmjenlca sav;esnost: ili

B nesa\/jesnb' !*‘.(prethodnog) postupanja tuzenika bitna je za pravilnu primjenu

mjerodavno materijalnog prava jer je cjelokupno postupanje tuZenika protivno
temeljmm nacehma Zakona o] obveznlm odnosrma

: IVKakOSe d uzenlk nalaz: u pos;edu nekretnma tuz;tel;a bez valjanog pravnog
- osnova, fo se predlaze donuet/ sluedeca

PRESUDA

. Nalaze Ase zemku da u roku od 8 dana tuzltelju preda u posjed slobodne od

osoba i stvan. poslovne prostore na Badvicama u Splitu na adresi Preradovicevo
Setaliste 2; sagrad‘ene na Sest.zem.702/2 z.u.16934 k.o.Splitu i to poslovm prostor u
' etaz: prizemba oznacen oznakom brol 1; prostor u etaZi prizemlja oznacen oznakom

v

Ija oznacen oznakom bro; 2- 15 2-16.




Il. NalaZe se tuZeniku da tuzitelju isplati iznos od 57.079,16 Kn mjeseéno pocevsi od
01.03.2018.godine pa nadalje skupa sa zateznom kamatom po stopi koja se
odreduje uveéanjem prosjecne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na
razdoblje dulje.od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izraCunate za
referentno razdoblje koje prethodi tekucem polugodistu za tri postotna poena,

s time da dospjele obroke plati odjednom u roku od 15 dana, a ostale kako budu
* dospijevali najkasnije do 30. dana u mjesecu za tekuci mjesec.

Ill. NalaZe se tuZeniku u roku od 8 dana isplatiti tuZitelju prouzroceni pamicni troSak

koliko ovaj bude iznio.

U Spiitu 17.05.2018.g. .  Tuzitelj p.p.

Tr Oéaktuilte[ja o
SaStaV HZD.. .o
. ~slidska prISl‘o]ba ..... iveeneren

6.850,00 Kn




Odvjetnik Roman Bihar
HR 10000 Zagreb, Frankopanska 7
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TRGOVACKI SUD U SPLITU Digitalno
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TUZITELJ: SPLITSKA OBALA d.o.0. iz Splita, Kralja Zvonimira 14,
OIB: 89801268320

TUZENIK: FUNKY BAR d.o.0. iz Splita, VIII Mediteranskih igara 5,
OIB: 98520267649, zast. po:

ZALBA

TUZENIKA protiv Presude Naslova
pod brojem gornjim od 06.11.2019.g.

I U otvorenom zakonskom roku protiv Presude Naslovnog suda pod brojem P-
295/2018 od dne 6. studenog 2019. tuZenik ulaze ovu Zalbu zbog:

-bitne povrede odredaba parnic¢nog postupka,

- pogresno ili nepotpuno utvrdenog Cinjenicnog stanja
- pogresne primjene materijalnog prava

-pogresne odluke o troskovima postupka

Pobijanom Presudom pod tockom I. nalaZe se tuzeniku da tuZitelju plati iznos od
1.027.424,80 kuna zajedno sa zakonskom zateznom kamatom koje te¢e na pojedine
mijesedne iznose pobliZe oznaene u Presudi.

Pod togkom II. pobijane Presude odbija se tuzbeni zahtjev u dijelu koji glasi: "Nalaze
se tuzeniku da u roku od 8 dana tuZitelju preda u posjed slobodne od osoba i stvari
poslovne prostore na Ba¢vicama u Splitu na adresi PreradoviCevo Setaliste 2,
sagradene na &est. Zem. 702/2 z.u. 16934 k.o. Split i to poslovni prostor u etaZi
prizemlja oznagen oznakom broj 1, prostor u etaZi prizemlja ozna¢en oznakom broj 2-
1, 2-2, 2-3, prostor u etaZi prizemlja oznaden oznakom broj 2-15, 2-16.

NalaZe se tuZeniku da tuZitelju isplati u roku od 15 dana iznos od 57.079,16 kuna
mjesecno po&evsi od 1. rujna 2019. pa nadalje do dana predaje nekretnina iz tocke II.



presude u posjed tuZitelju skupa sa zateznom kamatom koja tee od prvog fana u
sljedeCem mjesecu za prethodni mjesec po stopi koja se odreduje uvecanjem
prosjeéne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine
dana nefinancijskim trgovackim druStvima izracunate za referentno razdoblje koje
prethodi tekué¢em polugodistu za pet postotnih poena."

Pod toc¢kom III. Pobijane Presude odreduje se kako svaka stranka snosi svoj troSak
postupka.

II Prema miSljenju tuZenika, pobijana Presuda je neosnovana u tockama I. i IIL
izreke.

Naime, Naslov se nije u obrazloZenju pobijane Presude uopée o€itovao o prigovoru
tuZenika kojim je istaknuo prigovor promasene pasivne legitimacije.

Iz iskaza samog direktora i zz tuZzenika Maria Kovacevica vidljivo je da uopce nema
saznanja o tome tko sada Koristi poslovni prostor, a Sud o€evidom nije utvrdio isto, pa
je ¢injeniéno stanje ostalo nepotpuno utvrdeno.

Kada bi se i cijenilo da je Ugovor i dalje na snazi, ne radi se o pravnom odnosu
izmedu tuzitelja i Suncane oaze d.o.0., ve¢ u ovom postupku izmedu tuzitelja i
tuzenika Funky bar d.o.o. iz Splita, pa je nejasno kako i na koji nacin je utvrdena
cijena zakupa koju bi tuZenik trebao placati tuzitelju.

Sud pogresno stavlja prednost ostalim ¢lancima Ugovora izmedu Splitske obale d.o.o.
i SunCane oaze d.0.0. s obzirom da je o€igledno ¢Elanak 10. stavak 2. izmedu
ugovornih strana bio od posebnog znacaja naspram ostalih ¢lanaka jer je u Ugovoru
jedino odredba “po pravomocénosti rjeSenja o udovoljavanju minimalno
tehni¢kim uvjetima za poslovni prostor, podinje teci rok vazenja ugovora kao i
sve druge obveze” otisnut tamnim slovima.

Dakle, navedeno se odnosi uopée na pocetak roka vazenja Ugovora kao §to je to i
ovdje striktno navedeno.

Osim toga, propusteno je sasluSanje i drugog potpisnika predmetnog Ugovora na
strani Splitske obale d.o.o0., Perislava Bonacica, dipl.oec., kako bi se pojasnila stvarna
bit Ugovora i §to su ugovorne strane pod tim mislile, te bi se izbjeglo proizvoljno
tumacenje Suda.

IIT Nastavno na gore navedeno, pogre$no su i obracunati troSkovi postupka, koji su u
cijelosti kao $to su traZeni, kao i tro§ak ove Zalbe, trebali biti priznati tuZeniku.

IV Slijedom navedenog, s obzirom da ne postoji niti odgovornost tuZenika, a
posljedi€no niti nov€ana traZbina tuZitelja naspram njega u tocci 1. izreke pobijane

Presude, predlaZze se Visokom trgovackom sudu pobijanu Presudu preinaciti u smislu
Zalbenih navoda, podredno istu ukinuti i vratiti na nadopunu postupka.

FUNKY BAR d.o.0., zast.po:

Tro3ak sastava Zalbe ..............c......... 12.850,00kn
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DARKO STANIC
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P-295/2018
TRGOVACKI SUD U SPLITU
ZA
VISOKI TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Pravna stvar:

Tuzitelj: SPLITSKA OBALA d.o.o. Split, Obala kneza Branimira 17,
OIB:89801268320, p.p.Darku Stani¢u odvjetniku u Splitu

TuZenik: FUNKY BAR d.o.o0. iz Splita, VIl Mediteranskih igara 5,
0IB:98520267649

Radi: iseljenja i naknade Stete

Punomoc u spisu
Trostruko

ZALBA TUZITELJA

Protiv dijela presude navedenom u izreci pod tockom II. i lll. Trgovackog suda u
Splitu Poslovni broj: P-295/2019 od dana 06.11.2019.godine tuZitelj u otvorenom
zakonskom roku izjavijuje Zalbu iz slijedecih razloga:

1.bitne povrede odredbi parniénog postupka
2.pogresno i nepotpuno utvrdenog Cinjenicnog stanja
3.pogresne primjene materijalnog prava, te se

predlaze

-da drugostupanjski sud preinaéi presudu u pobijanom dijelu i usvoji tuZbeni zahtjev,
podredno

-da ukine presudu u pobijanom dijelu i predmet vrati prvostupanjskom sudu na
ponovno odlucivanje.



ObraziozZenje

I. Pobijanom presudom djelomi¢no je usvojen tuZzbeni zahtjev iz tocke l.izreke, dok je
odbijen zahtjev u tockama Il. i lll. izreke kako je navedeno u presudi.

Presuda u pobijanom dijelu nije na zakonu osnovana.

ll. Presuda je opterecena bitnim povredama postupka.

Rezultati izvedenih dokaza u postupku u proturijedju su sa utvrdenjima suda u izreci
presude ili su iz njih izvedeni pogresni zakljuéci.

Presuda ne sadrZi razloge o odlu¢nim &injenicama odnosno ti su razlozi nejasni i
proturjecni pa se presuda ne moZe ispitati.

Cinjeniéno stanje je pogresno utvrdeno te je pogresno primjenjeno materijialno
pravo.

lll. Predmet spora je zahtjev tuZitelja prema tuZeniku radi isplate naknade Stete zbog
nesonovanog koristenja nekretnina i iseljenje tuZenika iz predmetnih nekretnina te
predaja u posjed tuZitelju. ‘

Predmetom dokazivanja u postupku bila je odlucna &injenica jesu li pamiéne stranke
u ovom postupku bile u ugovornom ili izvan ugovornom pravnom odnosu temeljem
kojeg bi tuZenik kao korisnik poslovnih prostora bio duZan tuZitelju isplatiti naknadu
za koristenje, te ovisno o tome nalazi li se tuZenik u posjedu poslovnih prostora
temeljem valjane pravne osnove za njihovo koristenje.

Sud je nakon glavne rasprave i provedenog dokaznog postupka zakljucio kako je
tuZenik kao podzakupnik iz ugovornog odnosa duZan tuZitelju nadoknaditi stetu zbog
koristenja poslovnih prostora, ali da tuZenik nije duZan iseliti i predati proslovne
prostore u posjed tuZitelju jer da tuZenik koristi prostore temeljem vaZeéeg ugovora o
pozakupu kao valjanoj pravnoj osnovi tuZenikova posjeda.

Preuranjen je zakijucak suda o neosnovanosti tuzbenog zahtjeva u osporenom dijelu
presude.

IV. Presuda je opterecena bitnom povredom postupka jer izreka proturjeci razlozima
presude koji su nejasni i proturjecni u pogledu odluénih éinjenica i to upravo u
odnosu na zakljuéak suda kako tuZenik predmetne poslovne prostore koristi
temeljem valjanog ugovora o podzakupu od 05.02.2018.godine.

Prethodno, tuZenik je ve¢ u odgovoru na tuzbu istakao prigovor promasene pasivne
legitimacije o kojem sud uopce nije odlucio niti je u presudi kod odluke o odbijanju
tuzbenog zahtjeva dao valjane razloge o ovom materijalno pravhom prigovoru
tuZenika, pa je presuda u ovom dijelu ostala nejasna i ne moze se ispitati, a zbog
pogresnog pravnog pristupa glede pasivne legitimacije tuZenika &injenicéno stanje
ostalo fe pogresno odnosno nepotpuno utvrdeno.



Dapacde, tuzenik je u odgovoru na tuZbu negirao postojanje bilo kakvog
obveznopravnog ili stvarnopravnog odnosa sa tuziteljem, te je i z.z.tuZenika u svome
iskazu naveo kako ne zna tko se nalazi u posjedu predmetnih nekretnina.

U odnosu na naprijed navedenu odluénu &injenicu, sud je istu pogresno utvrdio kada
je naveo da iz stanja spisa proizlazi da tuZenik predmetne poslovne prostore
osnovano koristi na temelju Ugovora o podzakupu zaklju¢enog sa zakupnikom
Sunéanom oazom d.o.o. te da je tuZenik u vrijeme sklapanja ugovora o podzakupu u
sudskom registru bio upisan kao osniva¢ Sun¢ane oaze d.o.o. sukladno ¢l.9.Ugovora
0 Zakupu.

Stoga je netoéno prethodno utvrdenje suda iz obrazloZenja presude o tome da medu
strankama nije bila sporna é&injenica viasni$tva odnosno osnivaca zakupnika
Sunéane oaze d.o.o. i podzakupca Funky bar d.o.o. na dan sklapanja ugovora 0
podzakupu jer je tu ¢injenicu kao spornu tuZitelj isticao tijekom cijelog postupka i u
tuzbi i u svojim podnescima.

Navedeni Ugovor o podzakupu zakljuéen je dana 05.02.2018.godine dakle u vrijeme
kada je u sudskom registru kao osniva¢ zakupnika Suncane oaze d.o.o. bio upisan
Mario Kovadevi¢ a ne tuZenik Funky bar d.o.o., na koji nacin je sud ovu odlucnu
ginjenicu pogresno utvrdio i nastavno primjenio pri tumacenju odredbe iz
&1.9.Ugovora o zakupu u kojoj se navodi da zakupnik nema pravo poslovni prostor
dati u podzakup osim ako nije dobio pisanu suglasnost zakupodavca, osim 100%
vilasnicki povezanim tvrtkama.

Kako je to vidljivo u sudskom registru i izvatcima priloZenim u spis kao osnivac
zakupnika Sunéane oaze d.o.0. na dan 05.02.2018.godine, kada je s tuZzenikom
sklopljen Ugovor o podzakupu, naveden je Mario Kovacevi¢ a ne tuZenik Funky bar
d.o.o., pa je jasno da je takav ugovor nevaljan i da u odnosu na tuZitelja ne proizvodi
nikakve pravne uéinke jer je zaklju¢en protivno citiranoj odredbi iz ¢l.9. Ugovora o
zakupu,slijiedom ega se tuZenik Funky bar d.o.o0. od 05.02.2018.godine pa nadalje
nalazi u posjedu poslovnih prostora bez valjane pravne osnove, neovisno o ¢injenici
je li veé tada Ugovor o zakupu sklopljen sa Sun¢anom oazom d.o.o. bio rakinut na
valjan nacin ili to nije bio slucCaj. '

Sunéana oaza d.0.0. kao zakupnik je prema ugovoru o zakupu mogla na navedeni
dan zakljuéenja ugovora o podzakupu sklopiti ugovor o podzakupu samo sa 100%
viasniéki povezanom tvrtkom, koja bi dakle ili bila osniva¢ zakupnika ili je zakupnik
trebao biti osnivaé tuZenika kao podzakupnika, koja ugovorna pretpostavka u
konkretnom sluéaju nije bila ispunjena, jer u vrijeme sklapanja ugovora o podzakupu
niti je Sunéana oaza d.o.o. bila osnivacem i viasnikom Funky bara d.o.o., niti je
Funky bar d.o.o. bio osnivacem i vlasnikom Suncane oaze d.o.o.

Navedeni pogresni pravni stav prvostupanjskog suda kako tuZenik temeljem ugovora
o podzakupu ima valjanu pravnu osnovu za Koristenje predmetnih prostora,
dosljedno je ali naravno i pogre$no naveden kao razlog odbijanja pravozastitnog
zahtjeva iz tocke II. i lll.izreke presude.



Sud u ovom dijelu presude nije u razlozima naveo niti materijalno pravne odredbe
koje je primijenio na konkretni pravni odnos u odnosu na Svoj zakljuCak da tuZenik
koristi predmetne poslovne prostore temeljem valjanog ugovora o podzakupu kao
odlucnoj ¢injenici u ovoj parnici, pa time $to nije navedena relevantna materijalno
pravna odredba koju je sud primijenio ili trebao primijeniti u konkretnom sluéaju, niti
Je to moguce utvrditi iz razloga presude, sud je poéinio bitnu povredu postupka iz
Cl.354.st.11.ZPP-a.

Presuda u ovom dijelu nema ni razloga o odluénim c¢injenicama jer sud nije
obrazloZio koje Cinjenice vazne za odluku smatra istinitim i na demu zasniva tu svoju
odluku , u cijelosti je izostala valjana ocjena svakog dokaza pojedinacno i svih
zajedno, kao i navoda o tome kojim je dokazima sud poklonio vjeru a posebno onim
dokazima kojima to nije te razloge iz kojih je tako postupio.

Sukladno odredbi iz ¢.8.ZPP-a, koje ée &injenice uzeti kao dokazane odlucuje sud
prema svom uvjerenju na temelju savjesne i briZljive ocijene svakog dokaza zasebno
i svih dokaza zajedno, a i na temelju rezultata cjelokupnog postupka.

U postupku nije na pravilan nacin primjenjena citirana odredba, Jjer sud nije doveo u
medusobnu vezu sve izvedene dokaze, kao ni rezultate cjelokupnog postupka, iz
kojih proizlaze utvrdene Cinjenice neizvr§avanja ugovora o Zakupu i neplacanje
zakupnine od strane Sun¢ane oaze d.o.o. i tuZenika, prijedlog tuzitelja i rjeSenje
suda o ovrsi iseljenjem tuZenika i predajom u posjed, insolventnost i otvaranje
predstecajnog postupka nad Sunaénom oazom d.o.o, priznanje trazbine tuZitelja u
predstecajnom postupku, brisanje iz registra, vrijeme upisa statusnih promjena,
predaja u posjed poslovnih prostora temeljem ugovora o podzakupu i nastavak
obavljanja ugostiteljske djelatnosti sada kao tuzenik, koje Cinjenice ukazuju na
neposteno, nesavjesno i nemoralno postupanje tuzenika odnosno njegovog
zakonskog zastupnika te ostvarivanje prava suprotno svrsi zbog koje je ono
propisom ustanovljeno ili priznato, i koje ponasanje je suprotno temeljnim nacelima
obveznog prava sadrzanom u odredbama iz &lanka 1.do 10.ZOO.

Nesporno je opée nacelo prava da nitko ne moZe na drugoga prenijeti viSe prava
nego sto ga sam ima. Medutim, i u tom sluéaju prijenos mora biti u skladu s drugim
opcim nacelima prava, u koja svakako spada i nacelo savjesnosti i poStenja u
pravnom prometu koje podrazumijeva postojanje savjesnosti svakog od sudionika
odredenog pravnog odnosa. :

Slijedom navedenog, u okolnostima konkretnog sluc¢aja Cinjenica savjesnosti ili
nesavjesnosti (prethodnog) postupanja tuZenika bitna je za pravilnu primjenu
mjerodavnog materijalnog prava, jer je cjelokupno postupanje tuZenika protivno
moralu i temeljnim nacelima Zakona o obveznim odnosima slijedom &ega je Ugovor
0 zakupu nistavan a na nistetnost sud pazi po sluzbenoj duznosti.

V. Sud je pogresno primjenio materijalno pravo i ostvario bitnu povredu postupka
kada u provedenom postpku nije primijenio odredbe Zakona o Zakupu poslovnih
prostora (Narodne novine br.125/11, 64/15.) koji je kao lex specialis valjalo primijeniti
na konkretni pravni odnos.



Naime, sud kod dono$enje svoje odluke nije ocijenio utvrdenu i izmedu stranaka
nespornu éinjenicu kako je rie§enjem suda i brisanjem iz registra dana
15.01.2019.godine Sunéana oaza d.o.o. prestala postojati kao pravni subjekt.
Odredbom iz &l.31.Zakona o zakupu poslovnih prostora odredeno je da ugovor o
zakupu ne prestaje smréu zakupnika ili promjenom njegovog pravnog poloZaja nego
da prava i obveze zakupca prelaze na nasljednike odnosno pravne sljednike pravnih
osoba.

TuZenik nije tvrdio niti je u postupku utvrdivana Cinjenica da li je Sun¢ana oaza d.o.o.
imala pravnog sljednika koji bi stupio u prava i obveze zakupnika (jer tuZenik nije
pravni sljednik Sunéanje oaze d.o.0.), pa je prema stanju spisa valjalo zakljuciti da je
Sunéana oaza d.o.o. prestala postojati kao pravni subjekt i kao stranka iz ugovornog
odnosa sa tuZiteliem kao i da nije imala pravnog slijednika, na koji nacin je temeljem
odredbi ZOO-a prestao vaZiti i Ugovor o zakupu.

Odredbom iz &lanka 540.Z200-a o prestanku podzakupa po samom zakonu
navedeno je da podzakup prestaje u svakom slucaju kad prestane zakup,

pa kako je prema stanju spisa Ugovor o zakupu prestao proizvoditi pravne ucinke
zbog prestanka postojanja zakupnika, to je ex lege navedenim danom prestao vaZiti i
ugovor o podzakupu, zbog ¢ega se ukazuje osnovanim pravozastitni zahtjev tuZitelja
za iseljenjem tuzenika i predajom u posjed poslovnih prostora tuZitelju.

Nadalje, Ugovor o zakupu sklopljen izmedu tuZitelja i Sundéane oaze voljom
ugovornih strana u ¢&l.16 Ugovora i &l.54. i ¢l.59.Zakona o javnom biljeZniStvu
predstavija ovrinu ispravu temeljem koje je tuZitelj bio oviasten zatraZiti neporednu
prisilnu ovrhu ispraZnjenjem i predajom u posjed predemeta zakupa uslijed otkaza uz
zadovoljenje prethodnih uvjeta, sliiedom ¢ega je Javni biljeZnik donio rjeSenje o ovrsi
potvrdeno nepravomocnom odlukom suda Koje isprave se nalaze u spisu, i temeljem
kojih je razvidno da je tuZitelj ispo$tovao proceduru otkaza Ugovora o zakupu, jer u
protivnom ni Javni biljeZnik ni Opcinski sud u Splitu ne bi odredili predloZenu ovrhu.
Stoga je sud pogresno utvrdio ¢injeni¢no stanje zakljuCkom da tuZitelj nije dokazao
&injenicu otkaza ugovora sukladno ZOO-a time Sto u spis nije dostavio pisane
opomene o otkazu (iako su iste bile priloZene u spis predmeta).

Nije dakle sporno da parnicne stranke nisu medusobno zakljuéile nikakav ugovor, niti
pisani niti usmeni, slijedom ¢ega se stranke, iz naprijed navedenih razloga nisu
nalazile u ugovornom obveznopravnom odnosu, kako pogresno zakljuCuje sud, i iz
kojeg odnosa bi za njih proistekle medusobna prava i obveze, nego odgovornost
tuZenika za naknadu $tete moZe proistjecati samo iz njegove izvan ugovorne
odgovornosti, u konkretnom slu¢aju zbog stjecanja bez pravne osnove odnosno
neosnovanog obogacdenja na strani tuZenika, slijedom Cega je zahtjev osnovan
temeljem odredbe iz ¢l.1111.Z00-a primjenom instituta stjecanja bez osnove
odnosno bezrazloZnog obogaéenja tuZzenika kao izvan ugovornoj odgovornosti
tuZenika za nastalu Stetu tuZitelju.



VI. TuZitelj je u ovom postupku istaknuo i prijedlog za odredivanjem privremene
mjere, o kojoj sud nije odlucio u ovom postupku niti je u presudi navedeno da jeista
podnesena na rjeSavanje, iako je na rapravnom zapisniku sa pripremnog rocista
dana 11.07.2019.godine rjeSenjem odredeno da ée o prijedlogu biti odlu¢éeno
izvanraspravno.

Sud je o prijedlogu odlucio rieSenjem u zasebnom postupku R1-110/2019 od dana
06.11.2019.godine u kojem je navedeno kako je prijedlog izdvojen iz spisa te je
formiran novi spis pod navedenim poslovnim brojem.

Sud tijekom provedenog parni¢nog postupka nije nigdje naveo da je donio odluku o
izdvajanju pa je ostalo nepoznato kada je i zbog kojih razloga donesena odluka o
izdvajanju, kao i na koji nadin je u parnici odluéio o prijedlogu tuZitelja.

Presudom dakle nije odluceno o svim zahtjevima tuZitelja u parnici na koji nadin je
pocinjena bitna povreda postupka.

VIl. Zbog svih navedenih pogresaka u sudenju, Ginjeniéno stanje je ostalo pogresno i
nepotpuno utvrdeno zbog Cega je presuda nepravilna; na tako utvrdeno ¢injeni¢no
stanje je pogresno primijenjeno materijalno pravo zbog ¢ega je presuda nezakonita
a sto je u konachnici dovelo do dono&enja ove neosnovane presude.

J

Stoga se predlaZe kao u uvodu.

U Splitu 15.11.2019.g. TuZitelj p.p.
Trosak: sastav Zalbe Tbr.10/0T............... 12.850,00 Kn
E-Potpis:
Darko Stanié¢
Datum: ONDesko Stanic
17.11.2019. Zﬂmzmmn-ms«mm
Vrijeme: SURNAME=Stanit
10:41:52 gg:mm-smosoms
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Glavnica

957.027,24

Od datuma (ukljuéujuéi)

Do datuma (ukljuéujuéi)

01.12.2019 5 23.04.2021 5

Vrsta kamate
Zakonske zatezne kamate za pravne osobe v

Izra€un kamate po Zakonu o obveznim odnosima ?

[zraunaj ]

Preostali broj besplatnih izraduna: 1

Detaljni izracun
Od datuma Do datuma Broj dana Stopa Koeficijent Kémata
01.12.2019 31.12.2019 31 8,30 % 0,0070493150685 6.746,39
01.01.2020 30.06.2020 182 8,11 % 0,0403284153005 38.595,39
01.07.2020 31.12.2020 184 789% . 0,0396655737705 37.961,03
01.01.2021 23.04.2021 113 7,75 % 0,0239931506849 22.962,10

Rekapitulacija obraduna

Datum od: 01.12.2019

Datum do: 23.04.2021

Glavnica: 957.027,24

Kamata: 106.264,91

Ukupno: 1.063.292,15

Ogranienja besplatnog izraduna kamata

+ 3 besplatna izraduna dnevno

* besplatni-izratun je mogué od 1.1.2004.g

» period izrauna je ogranien na 3 godine

[ Zelite probni pristup aplikaciji? (/contact.php?ref=try_premium) - J




IZNOS U

1.179.636,00

85.204,9

DATUM ZATEZNE KAMATE PREMA
KUNAMA OBRACUNU-HNB
oZujak 2018 57.079,16 8.286,11 65.365,27
travanj 2018 57.079,16 7.859,66 64.938,82
svibanj 2018 57.079,16 7.418,99 64.498,15
lipanj 2018 57.079,16 6.979,17 64.058,33
srpanj 2018 57.079,16 6.565,39 63.644,55
kolovoz 2018 57.079,16 6.137,81 63.216,97
rujan 2018 57.079,16 5.724,02 62.803,18
listopad 2018 57.079,16 5.296,45 62.375,61
studeni 2018 57.079,16 4.882,66 61.961,82
prosinac 2018 57.079,16 4.455,08 61.534,24
2018. 570.791,60 63439694
sije¢anj 2019 57.079,16 4.027,51 61.106,67
veljata 2019 57.079,16 3.641,31 60.720,47
ozujak 2019 57.079,16 3.213,73 60.292,89
travanj 2019 57.079,16 2.799,94 59.879,10
svibanj 2019 57.079,16 2.372,37 59.451,53
lipanj 2019 57.079,16 1.958,58 59.037,74
srpanj 2019 57.079,16 1.531,00 58.610,16
kolovoz 2019 57.079,16 1.103,43 58.182,59
rujan 2019 57.079,16 689,64 57.768,80
listopad 2019 57.079,16 262,06 57.341,22
studeni 2019 - 38.052,80 38.052,80
[2019. 608.844,40 7







