STECAJNI UPRAVITELJ RENATO SABLJIC
10040 Zagreb, Zdenacki zavoj 14, Mob.: 098 274 257

e-mail: renato.sabljic@gmail.com
Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE U RAZDOBLJU OD 13.08.2022. DO 09.11.2022.

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Poslovni broj spisa: St-2483/2018 (St-4626/2015)

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste):

Ste€ajna masa iza GALKOVSKIY d.o.o. u ste€aju, OIB: 63575701253, Zdenacki zavoj 14,
Zagreb

l. TIJEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLJU od 13. kolovoza 2022. godine do 09.
studenog 2022. godine

Stanje novCanih sredstava na dan izrade prethodnog izvjeSca iznosilo je: 249.373,79 kn /
33.097,59 Eur

U razdoblju za koje se podnosi izvjeSce plaéeni su:

- bankarski troSkovi: 59,97 kn / 7,96 Eur

Stanje nov€anih sredstava na dan izrade izvje$¢a iznosi: 249.313,82 kn / 33.089,63 Eur
Il. STANJE STECAJNE MASE
Stecajnu masu su Cinile nekretnine:

1. k.C. br. 1325/2 povrsine 772 ¢hv, upisana u zk.ul. 6650 k.o. Ladu¢ u zemljiSnim
knjigama Opc¢inskog suda Novom Zagrebu, ZemljiSno knjizni odjel Zapresi¢

Procijenjena vrijednost nekretnine: 36.700,00 kn / 4.870,93 Eur - procjena vrijednosti
nekretnine izradena po sudskom vjeStaku. SkupS$tina vjerovnika je dana 23. srpnja 2020.
godine dala suglasnost steCajnom upravitelju da se navedena nekretnina unov&i na nacin
prikupljanjem pismenih ponuda u zatvorenim omotnicama, pri ¢emu ¢e kao pocetna cijena
odredio iznos od 37.000,00 kn / 4.910,74 Eur, a za slu€aj neuspjele prodaje u svakome
slijede¢emu krugu ¢e se odrediti iznos za po 10% maniji od prethodno odredene cijene.

Stec€ajni upravitelj je poslao FINA-i Zahtjev za upis u oCevidnik nekretnina koje se prodaju
neposrednom pogodbom u ste€ajnom postupku, te je objavio oglas o prodaji nekretnine na
mreznim stranicama www.njuskalo.hr. U prvom krugu prikupljanja ponuda nije bilo zaprimljenih
ponuda, te je u drugom krugu pocetna cijena snizena na 33.300,00 kn / 4.419,67 Eur. U
drugom krugu koji je zavrSio otvaranjem zatvorenih omotnica 20. studenog 2020. godine je
zaprimljena jedna ponuda na iznos od 33.500,00 kn / 4.446,21 Eur te je uplatitelj jamcevine
uplatio razliku do ponudene cijene u iznosu do 33.500,00 kn / 4.446,21 Eur (umanjenu za
iznos jamcevine od 3.300,00 kn /437,99 Eur). Po uplati kupoprodajne cijene u cijelosti steajni
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upravitelj je sklopio kupoprodajni ugovor s kupcem te predao nekretninu pod 1. u posjed kupcu
Luka FranjeSevic¢ , OIB 59172710302, iz ZapresSi¢a, Ulica bana Josipa Jelaci¢a 35.

Unové&ena vrijednost: 33.500,00 kn / 4.446,21 Eur

2. k.C. br. 1951/1 povrSine 390 ¢hv, upisana u zk.ul. 3217 k.o. Ladu¢ u zemljiSnim
knjigama Opc¢inskog suda Novom Zagrebu, ZemljiSno knijizni odjel Zapresi¢

Procijenjena vrijednost nekretnine: 585.000,00 kn / 77.642,84 Eur - procjena vrijednosti
nekretnine izradena po sudskom vjestaku. Trgovacki sud u Zagrebu, dana 23.lipnja 2020.
godine RjeSenjem Posl. br. 40. St-2483/18 odlucio je da se navedena nekretnina prodaje u
ste€ajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila Ovrsnog postupka o ovrsi na nekretnini.

ZakljuCkom o prodaiji Trgovackog suda u Zagrebu od 9. prosinca 2020. godine posl. broj 40.
St-2483/2018 se utvrdila vrijednost nekretnina sukladno procjenama ovlastenog sudskog
vjestaka, te ¢e se nekretnina prodavati na elektronickoj javnoj drazbi.

Stecajni upravitelj po pozivu Financijske Agencije uplatio je predujam u iznosu od 2.800,00 kn
/ 371,62 Eur za pokrice troSkova prodaje elektroniCkom javnom drazbom.

Predmetna nekretnina se prodavala na elektroni¢koj javnoj drazbi, te je na 2. elektronickoj
javnoj drazbi prodana za iznos 300.250,00 kn / 39.850,02 Eur, te nakon Sto je kupac uplatio
cjelokupni iznos kupovnine od 300.250,00 kn / 39.850,02 Eur i odluke suda kojom se upisuje
vlasnidtvo kupca, stecajni upravitelj je predao nekretninu ste€ajnog duznika navedenu pod
1. u posjed kupcu Y CODE j.d.o.o., OIB 85170466683, Zagreb, Ozujska ulica 17.

Unové&ena vrijednost: 300.250,00 kn / 39.850,02 Eur

Za nekretninu pod brojem 2. odrzano je rociSte za diobu kupovnine, te je Trgovacki sud u
Zagrebu RjeSenjem posl. br. : 18. St-2483/2018 od dana 07. travnja 2022. g. rijeSio da troSkovi
unovéenja predmeta razluénoga prava iznose 55.224,43 kn / 7.329,54 Eur, te se razlucni
vjerovnik Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, OIB 18683136487 namiruje u
cjelokupnom iznosu od 32.688,01 kn / 4.338,44 Eur .
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Ste€ajni upravitelj je utvrdio temeljem poslanog upita Opéinskom sudu u Splitu,
ZemljiSnoknjizni odjel Stari Grad i po istom pristiglog odgovora, odnosno podataka o
nekretninama koje ulaze u steCajnu masu utvrdio kako postoje dodatne nekretnine navedene
pod rednim brojem 3. i 4. koje nisu navedene u RjeSenju suda 70. St-4626/2015 za nastavak
postupka od 20. srpnja 2018. godine.

Stecajni upravitelj je predloZio Sudu za nekretnine naveden pod rednim brojem 3. i 4. upis
zabiljezbe nastavka postupka radi naknadne diobe u zk.ul. 4722 k.o. Stari Grad, zk.ul. 5398
k.o. Stari Grad i zk.ul. 6125 k.o. Stari Grad  koji se vode kod Opcinskog suda u Splitu,
ZemljiSnoknjizni odjel Stari Grad i sazivanje skupS$tine vjerovnika, te je skupstina vjerovnika
dana 01. oZujka 2022. g. dala suglasnost steCajnom upravitelj za izradu procijene vrijednosti
nekretnina opisanih pod to¢kom 3. i 4. Sukladno odlukama skupstine vjerovnika od dana 01.
ozujka 2022. g. ste€ajni upravitelj je dao izraditi procjenu vrijednosti nekretnina opisanih pod
tockama 3. i 4. po sudskom vjeStaku te istu dostavio Sudu i predloZio sazivanje skupstine
vjerovnika i donoSenje odluke o prihvacanju procijene vrijednosti nekretnina ste¢ajnog duznika
navedenih pod rednim brojevima 3. i 4., te donoSenje odluke nacinu i uvjetima unovéenja
navedenih nekretnina pod rednim brojevima 3. i 4.:

3. - suvlasni¢ki dio 8/12 k.. br. 6936/3 povrsine 112 m2, upisan u zk.ul. 4722 k.o.
Stari Grad u zemljiSnim knjigama Opc¢inskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Stari Grad

- k.€. br. 6936/2 povrSine 349 m2, upisana u zk.ul. 5398 k.o. Stari Grad u zemljiSnim knjigama
Opéinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Stari Grad

- k.€. br. 6936/1 povrSine 1150 m2, upisana u zk.ul. 6125 k.o. Stari Grad u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Stari Grad

Procijenjena vrijednost nekretnine: 1.317.000,00 kn / 174.795,94 Eur — procjena nekretnine
izradena po sudskom vjeStaku.

Dana 11. listopada 2022. g. odrzana je skupstina vjerovnika te je donesena odluka da se
prihvaéa procjena vrijednosti nekretnine te se ovlaséuje steCajni upravitelj neposrednom
pogodbom na nacin da nekretnine ste€ajnog duznika navedenu pod rednim brojem 3. proda
kupcu — vjerovniku Olegu Galkovskiyu iz Rusije, 629002 Salohard, Pervomayskiy 2, 58, 5,
OIB: 37547830405, koji je vjerovnik 2. viSeg isplatnog reda (otkupio trazbine Republike
Hrvatske, Ministarstvo financija u iznosu od 2.946,82 kn i Ministarstva pravosuda u iznosu od
1.328,92 kn / 176,38 Eur), te koji je vjerovnik nizeg isplatnog reda (otkupio trazbine Republike
Hrvatske, Ministarstva financija u iznosu od 9.261,85 kn / 1.229,26 Eur i Ministarstva
pravosuda u iznosu od 156,52 kn / 20,77 Eur) i koji je vjerovnik nizeg isplatnog reda s
utvrdenom trazbinom u iznosu 3.159.982,69 kn / 419.401,78 Eur, uz provodenje ugovornog
prijeboja za iznos procijenjene trzisne vrijednosti tih nekretnina, u istom iznosu sa utvrdenom
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trazbinom stecajnog vjerovnika — kupca Olega Galkovskiya, uz izdavanje tabularne isprave i
predaju posjeda na navedenim nekretninama u korist tog vjerovnika.

4. - u dijelu 4/12 Cestice k.C. br. 6936/3 povrsine 112 m2, upisanom u zk.ul. 4722 k.o.
Stari Gradpostoji predbiljezba prava vlasnistva u korist ste€ajnog duznika. Stecajni upravitelj
je zatrazio Opcinski sud u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Stari Grad rjeSenje o upisu predbiljezbe
i drugih isprava iz zbirke isprava na temelju kojeg je kojeg je sud donio rjeSenje posl. br. Z-
560/2009 kojim se dopusta predbiljezba prava viasnistva u zk. ul. 4722 k.o. Stari Grad u korist
ste€ajnog duznika. Ste€ajni upravitelj je uputio Opcinskom sudu u Splitu, Stalna sluzba u
Starom Gradu, ZemljiSnoknjiznom odjelu Stari Grad, Prijedlog za pokretanje i otvaranje
zemljiSnoknjiznog pojedinacnog ispravnog postupka u zk.ul. 4722 k.o. Stari Grad kako bi se
opravdala predbiljezba.

Procijenjena vrijednost nekretnine: 31.000,00 kn/4.114,41 Eur — procjena nekretnine izradena
po sudskom vjestaku.

Dana 11. listopada 2022. godine odrzana je skupstina vjerovnika te je donesena odluka da se
prihvaca procjena vrijednosti nekretnine te se ovlas¢uje ste€ajni upravitelj da neposrednom
pogodbom unov¢€i nekretninu ste€ajnog duznika na kojoj ne postoji razluéno pravo navedenu
pod rednim brojem 4., na nacin da tu nekretninu na kojoj ste€ajni duznik u trenutku pisanja
prijedloga ima upis predbiljezbe prava vlasnistva, proda kupcu — vjerovniku Olegu Galkovskiyu
iz Rusije, 629002 Salohard, Pervomayskiy 2, 58, 5, OIB: 37547830405, koji je vjerovnik 2.
viSeg isplatnog reda (otkupio trazbine Republike Hrvatske, Ministarstvo financija u iznosu od
2.946,82 kn i Ministarstva pravosuda u iznosu od 1.328,92 kn / 176,38 Eur), te koji je vjerovnik
nizeg isplatnog reda (otkupio trazbine Republike Hrvatske, Ministarstva financija u iznosu od
9.261,85 kn / 1.229,26 Eur i Ministarstva pravosuda u iznosu od 156,52 kn / 20,77 Eur) i koji
je vjerovnik nizeg isplatnog reda s utvrdenom trazbinom u iznosu 3.159.982,69 kn / 419.401,78
Eur, uz provodenje ugovornog prijeboja za iznos procijenjene trziSne vrijednosti tih nekretnina,
u istom iznosu sa utvrdenom trazbinom ste€ajnog vjerovnika — kupca Olega Galkovskiya, uz
izdavanje tabularne isprave te predaju posjeda na navedenim nekretninama u korist tog
vjerovnika i uz jedan od sljedecih uvjeta:

-da se opravda upis predbiljeZbe prava vlasnistva u korist steCajnog duznika ili da se navedena
nekretnina zajedno s pravom predbiljezbe vlasniStva, proda steCajnom vjerovniku - kupcu
Olegu Galkovskiyu uz ustupanje svih pravnih i vlasni¢kopravnih ovlastenja koja proizlaze iz
Ugovora o kupoprodaji te nekretnine od 31. ozujka 2009. uz izdavanje tabularne isprave radi
prijenosa upisa predbiljeZbe prava vlasnidtva u korist kupca uz istodobno brisanje tog prava
sa imena ste€ajnog duznika, i to sve bez jamstava odnosno bez pravne ili materijalne
odgovornosti steCajnog duznika ako se upis predbiljezbe prava vlasniStva kasnije ne bi
opravdao u zemljiSnoknjiznom pojedinacnom ispravnom postupku u korist tog steCajnog
duznika odnosno ste€ajnog vjerovnika — kupca.

Ukupna vrijednost nekretnina: 1.681.750,00 kn / 223.206,58 Eur*
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*za nekretnine pod 1. i pod 2. prema unov&enoj vrijednosti, za nekretnine pod 3. i 4. procjena
vrijednosti nekretnine izradena po sudskom vjestaku.

ZALOZNA PRAVA:

Nekretnina pod 2. k.€. br. 1951/1 povrSine 390 ¢hv, upisana u zk.ul. 3217 k.o. Ladu€ je bila
optereCena zaloZnim pravom u korist: Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, OIB:
18683136487

Obzirom da ¢e vjerovnici visih isplatnih redova ¢e u cijelosti biti namireni stecajni upravitel]
je predlozio Sudu da se pozovu nizi isplatni red prijaviti svoje trazbine kako bi bilo sigurno da
¢e se svi vjerovnici namiriti, te je Trgovacki sud u Zagrebu, Zaklju¢kom posl. Broj. 18. St-
2483/2018 od 03. oZujka 2022. g. pozvao vjerovnike nizih redova prijaviti svoje trazbine, te
su na ispithom roc¢istu prijavljenih trazbina nizZih isplatnih redova utvrdene trazbine nizZih
isplatnih redova RjeSenjem suda posl. br. 18. St-2483/2018 od 25. svibnja 2022. g.

ll. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Unovciti ¢e se nekretnine ste€ajnog duznika navedenih pod rednim brojevima 3. i 4.
sukladno odlukama skup$tine vjerovnika.

Mjesto i datum: Stecajni upravitelj
U Zagrebu, 09. studenog 2022. g. Renato Sablji¢
Digitally signed
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