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1.SAZETAK PROCJENE



OPCI PODACI

NARUCITELJ PROCJENE

STECAJNA MASA IZA M. M. FILIFV’OV’IC GRADNJA D.O.O
(OIB: 13890398816), Roskici 6. ROSKICI, kraj Kastelira

DATUM VREDNOVANJA 22.1.2026. godine
SVRHA PROCJENE izra€un trziSne vrijednosti za potrebe steCaja
PRETPOSTAVKA Ponuda na otvorenom trZistu

IDENTIFIKACIJA

VRSTA NERETNINE

KUCA S DVORISTEM U REKONSTRUKCIJI | ZEMLJISTE

ZEMLJ. KNJIGA - KPU

k.C.br. 93/5 zgr., k.o. Kastelir, broj ZK uloSka: 3886
k.C.br. 93/3 zgr., k.o. Kastelir, broj ZK uloska: 4790
k.C.br. 2241/2, k.o. Kastelir, broj ZK uloska: 5120

ADRESA Rogkiéi 5. ROSKICI, kraj Kastelira
VLASNIK Za sve 3 parcele: 1. Vlasnicki dio: 1/1 M. M. FIL,IPOVIC
GRADNJA D.0.0., OIB: 13890398816, ROSKICI 6, 52440
KASTELIR
PODACI O NERETNINI
OPIS KUCA S DVORISTEM U REKONSTRUKCIJI | ZEMLJISTE

KORISNA POVRSINA

93/5 zgr. 75,40 m2 BRP; 60,32 m2 NKP; 211,12 m3V,
55 m2 zemljiste

93/3 zgr. 85,25 m2 BRP; 68,20 m2 NKP; 238,70 m3 V;
74 m2 zemljiste

2241/2 150 m2 zemljiste

STAROST Prije 15.02.1968.god., vise od 100 god.

VLASNISTVO Nesporno

TERETI Otvoren stecajni postupak. Tereti prema upisu u ZK

LEGALNOST Izvedeno prije 15.02.1968. god. Cime je ste€en legalitet u
prostoru. Prema PPU Opéine Kastelir-Labinci, predmetne
parcele su unutar gradevinskog podrucja (izgradeni dio)

OPCE STANJE U fazi rekonstrukcije. Radovi obustavljeni, a objekti djeluju
zapusteno. Nisu u funkciji.

PROCJENA

TRZISNA VRIJEDNOST 153.818 €

JED. VRIJEDNOST -

IZRADIO JADRANKA PRIBAC, D.I.G. Stalni sudski vjestak i procjen.

ZDENKO RAJKOVIC, D.I.G. Ovlasteni ing.grad. suradnik

2. OVLASTENJE




2.1. Ovlastenje Narucitelja procjene

Zahtievom Narugitelia procjene: STECAIJNA MASA 1ZA M. M. FILIPOVIC
GRADNJA D.0.0 (OIB: 13890398816), Roskiéi 6. ROSKICI, kraj Kastelira,
upucen sam izraditi procjenu trziSne vrijednosti nekretnine na k.¢.br. 93/5 zgr.,
k.o. Kastelir, u naravi KUCA S DVORISTEM U REKONSTRUKCIJI, Ro$kici 5.
ROSKICI, kraj Kastelira, KUCA S DVORISTEM U REKONSTRUKCIJI, na
k.8.br. 93/3 zgr., k.o. Kastelir, Roskiéi 5. ROSKICI, kraj Kastelira i ZEMLJISTE,
na k.&.br. 2241/2, k.o. Kastelir, Roskiéi b.b. ROSKICI, kraj Kastelira.

2.2. Status, ovlastenje i izjava procjenitelja

TECTUM EXPERT d.o.0. iz Umaga, Vladimira Nazora 24. (OIB 45675751626)
za arhitektonske djelatnosti, gradenje, trgovinu i usluge ima odobrenje Ministar
stva pravosuda, uprave i digitalne transformacije za obavljanje poslova sudsk
og vjestaCenja za podrucje gradevinarstva i procjenu vrijednost nekretnina.

Direktor, Zdenko Rajkovi¢, dipl.ing.grad.iz Umaga, V. Nazora 24. (OIB
64138216479) imao je status stalnog sudskog vjeStaka gradevinske struke od
2004. god. te dugogodidnje iskustvo u izradi procjena trziSne vrijednosti
nekretnina. Ovlasteni je inzenjer za gradevinarstvo.

Clan je Hrvatskog drustva sudskih vjestaka (HDSV).

Jadranka Pribac, dipl.ing.grad. iz Umaga, Olge Ban 2. ima status stalnog
sudskog vjeStaka gradevinske struke i procjenitelja nekretnina neprekidno od
2002. godine te dugogodisnje iskustvo u izradi procjena trziSne vrijednosti
nekretnina. Ovlastenje za izradu procjena dano joj je RjeSenjem o imenovanju
za stalnog sudskog vjeStaka graditeljske struke i procjene nekretnina koje je
donio Predsjednik Zupanijskog suda u Puli.

U svojoj dosadasnjoj praksi izradivao je procjene trZziSne vrijednosti nekretnina
za potrebe Opcinskog Suda u Vukovaru, Vinkovcima, Bujama i Pazinu, viSe
banaka (PBZ d.d. Zagreb, Reiffeissen d.d.Zagreb, IKB d.d. Umag, Volksbank
PJ Osijek, Wuestenrot stambena Stedionica d.d.Zagreb i dr.), Grada Novigrad,
Grada Umag, Grada Buje, te mnogobrojnih fizi€kih i pravnih osoba na podrucju
Istre, Slavonije i cijele Hrvatske.

2.3. lzjava sudskog vjestaka i procjenitelja

Obzirom na svoje vjeStacko iskustvo potvrdujemo da je u stanju izvrsiti
procjenu trziSne vrijednosti predmetne nekretnine neovisno, te sukladno
vazecéim propisima i pravilima struke.

Ovime izjavljujemo da nisu u sukobu interesa i potvrdujemo da nemaju nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj
nekretnini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz mogucu
procijenjenu vrijednost nekretnine.



3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE

. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15
° Zakon o prostornom uredenju NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19i 67/23
o Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17, 39/19i 125/19

° Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

o Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina NN 68/20

o Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima 38/14, 123/15, 29/16 i1 61/19

o Pravilnik o naCinu utvrdivanja obujma i povrSine gradevina u svrhu obracuna
komunalnog doprinosa (NN 15/19)

° Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Z. Uhlir, B. Majcica, Drustvo
gradevinskih inzenjera Zagreb 2016. g.

° Europski standardi za procjenu vrijednosti nekretnina, TEGoVA, 2016

° Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, Hrvatsko drustvo sudskih
vjeStaka 5/07

o Vrednovanje korisnog prostora u viSestambenim zgradama 12/04, Bezak,
Horvat, Beler

° Nekretnine u pravnom prometu, InZenjerski biro d.d. Zagreb, 12/04

° Pravilnik o obracunu i naplati vodnog doprinosa NN 107/14

° Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15,
42/191i73/20

° Hrvatska norma za obracun povrsina u gradevinama HRN ISO 9836:2011

° Podatak o prosje¢nim trodkovima gradenja kubnog metra (m3 ) gradevine u
Republici Hrvatskoj, NN 98/19

° Podatak o etalonskoj cijeni gradenja, Ministarstvo graditeljstva i prostornog
uredenja NN 67/19

° Jednostavni cjenik usluga za arhitekte i investitore, HKAIG

. Priopéenje Drzavnog zavoda za statistiku, Podrucje gradevinarstvo broj
3.1.5/1. Cijene prodanih stanova u 2016.

o Bilten, Hrvatska narodna banka

° Indeks cijena stambenih nekretnina, Drzavni zavod za statistiku

. eNekretnine, Informacijski sustav prostornog uredenja str. 6/1

° Zakon o zemljiSnim knjigama NN 63/19 i 128/22

° Uredba o visini vodnog doprinosa (NN, 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15,
42/19, 73/20),

. Prostorni plan Opéine Kastelir - Labinci
° Odluka o komunalnom doprinosu Opéine Kastelir - Labinci
° Drugi vazeci gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj, a koji su

navedeni u tekstu.



4. ZADATAK
4.1. Naruditelj procjene

Narugitelj procjene je STECAJNA MASA IZA M. M. FILIPOVIC GRADNJA
D.0.0 (OIB: 13890398816), Roskici 6. ROSKICI, kraj Kastelira.

4.2. Predmet procjene

Provjerom putem internetskog portala Opcinskog u Pazinu-ZKO Pore¢, utvrdio
sam da je stanje upisa u ZK na dan vrednovanja sljedece:

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe Povriinal

Rbr. | katastarske LI . katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv 2 PPR
cestice . zgrade, kucni broj zgrade m

1. *93/5 11 ROSKICI 55

KUCA, ROSKICI 55

UKUPNO: 55

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 1/1

M. M. FILIPOVIC GRADNJA D.0.0., OIB: 13890398816, ROSKICI 6, 52440 KASTELIR
1.2 Zaprimljeno 21.05.2020.g. pod brojem Z-6220/2020

na 1{1.1)
ZABILJEZBA, PRVENSTVENI RED RADI OTUDENJA NEKRETMINE, Na temelju Izjave
(prijedlog za zabiljeZbu prvenstvenog reda), ovjerene kod javnog biljeZnika Anke Poropat: OV-
12092019 dana 20.05.2020., Specijalne punomodi, ovjerene u uredu javnog biljeznika Anke
Poropat, br. OV-1192/2020 dana 19.05.2020., 8. 77. Zakona o zemljignim knjigama, zabiljeZuje
s& prvenstveni reda radi namjere buduéeg otudenja nekretnine.

1.4 Zaprimljenc 14.07.2025.3. pod brojemn Z-12900/2025

na1(1.3)

ZABILJEZBA, POKRETAMNJE POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU,
POSLOVNI BROJ ST-197/2025-16 07.07.2025, otvaranja stefajnog postupka.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa I lznos ]Primjadha

1.1 Zaprimljeno 28.03.2025 g. pod brojem Z-8014/2025 34 238,79 EUR

UKMNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU, OPCINSKOG
SUDA U PAZINU, STALNE SLUZBE U BUJAMA-BUIE, POSLOVNI BROJ OVR-
235/2025-2 27.03.2025, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE 24.03.2025, radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu 34_238,79 EUR, uvedano za sve kamate i
trofkowe prema uvjetima iz Prijedloga za osiguranje i RjeSenja o osiguranju, uz
naznaku ovriivosti traZbine, za korist:

PLIMA D.0.0., OIB: 09124339194, VUKOVARSHKA 19, POREC - PARENZO
52440 POREC (PARENZO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe P Sinal
Rbr. | katastarske | ') U | katastarske estice/Naéin uporabe zgrade, naziv ""“;,'“ PPR
cestice zgrade, kuéni broj zgrade m
1. 0313 1 KASTELIR T4
OSTALO NEPLODNO T4

UKUPNO: T4

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1

M. M. FILIPOVIC GRADNJA D.0.0., OIE: 13890398816, ROSKICI 6, 52440 KASTELIR
1.5 Zaprimljeno 14.07.2025.g. pod brojem Z-12900d2025

na 1(1.3)
ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU,
POSLOVNI BROJ 5T-197/2025-16 07.07.2025, otvaranja ste€ajnog postupka.




c
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa lznos Primjedba

1.1 Zaprimljeno 06.12.2021.g. pod brojem Z-21885/2021 127.016,50 KN

UKMNJIZBA, ZALOZMNO PRAVO, Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane
traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 02. prosinca 2021.
gaodine potvrdenog kod javnog biljeZnika Anke Poropat u Vignjanu dana
06.12.2021. godine pod Poslovnim brojemn : OV-5005/2021. uknjiZuje se pravo
zaloga radi osiguranja novEane traZbine u iznosu od 127.016,50 kuna, u korist:
OPCINA KASTELIR - LABINCI - CASTELLIERE - S. DOMENICA, OIB:
92974208191, KASTELIR 113, 52464 KASTELIR

2. Na suvlasnicki dio: 1

2.1 Zaprimljeno 24.01.2025.g. pod brojem Z-1576/2025 32.541,21 EUR vezanouz B1(1.3)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE NOVEANE
TRAZBIME PRISILNIM ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNIMI
09.01.2025, RJIESENJE O OSIGURANJU, OPCINSKOG SUDA U PAZINU,
STALNA SLUZBA U BUJAMA-BUIE, POSL. BR. OVR - 14/2025-2 22.01.2025,
radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od =32.541 21 EUR. te ostalih uvjeta iz
prijedloga i rjeSenja, uz naznaku ovriivosti traZbine, u korist:

MAHIC ELVIR, OIB: 79373067684, LADROVICI 7, LADROVICI 52440 POREC

(PARENZO)
A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Broj Broi D Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe P Zinal
Rbr. | katastarske roj L. katastarske Eestice/Nacin uporabe zgrade, naziv avrsin PPR
- N L. P _ m2
cestice zgrade, kuéni broj zgrade
1. 224172 07 [ROSKICI 150
OSTALO NEPLODNO 150
UKUPNO: 150
B
Vliastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1M1
M. M. FILIPOVIC GRADNJA D.0.0., OIB: 13890398816, ROSKICI 6, 52440 KASTELIR
1.2 Zaprimljeno 21.05.2020.g. ped brojem Z-6220/2020

na 1 (1.1}
ZABILJEZBA, PRVENSTVENI RED RADI OTUDENJA NEKRETNINE, Na temelju lzjave
{prijedlog za zabiljezbu prvenstvenog reda), ovjerene kod javnog biljeznika Anke Poropat: OV-
1209/2019 dana 20.05.2020., Specijalne punomodi, ovierene u uredu javnog biljeZnika Anke
Poropat, br. OV-1192/2020 dana 19.05.2020., €l. 77. Zakona o zemljisnim knjigama, zabiljeZuje
se prvenstveni reda radi namjere buduéeg otudenja nekretnine.

1.4 Zaprimljeno 14.07.2025.g. poed brojem Z-12900/2025

na1({1.3)
ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU,
POSLOWNI BROJ ST-1897/2025-16 07 07 2025, otvaranja steéajnog postupka.

[
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa I lznos Primjedba

1.1 Zaprimljeno 28.03.2025.g. pod brojem Z-6014/2025 3423879 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU, OPCINSKOG
SUDA U PAZINU, STALNE SLUZBE U BUJAMA-BUIE, POSLOWVNI BROJ OVR-
235/2025-2 27.03.2025, PRIIEDLOG ZA OSIGURANJE 24.03.2025, radi
osiguranja novéane traZbine u iznosu 34 238 79 EUR, uvecano za sve kamate i
troskove prema uvjetima iz Prijedloga za osiguranje i RjeSenja o osiguranju, uz
naznaku ovriivosti trazbine, za korist:

PLIMA D.0.0., OIB: 09124339194, VUKOVARSKA 19, POREC - PARENZO
52440 POREC (PARENZO)

Isto tako, na isti nagin utvrdio sam stanje upisa u katastru.

Procjenitelj nije odgovoran za ispravnost navedenih preuzetih podataka.

4.3. Svrha procjene nekretnine
Neposredna svrha procjene je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina za
potrebe stecaja.

4.4. Dan vrednovanja/ Dan kakvoce

Dan izrade procjene, odnosno dan vrednovanja i dan kakvoce je 22.1.2026.



4.5.

4.6.

Identifikacija nekretnine

Nekretnina, predmet procjembenog elaborata, je KUCA S DVORISTEM U
REKONSTRUKCIJI, na k.&.br. 93/5 zgr., k.o. Kastelir, Roski¢i 5. ROSKICI, kraj
Kastelira i na k.¢.br. 93/3 zgr., te ZEMLJISTE na k.¢.br. 2241/2 k.o. Kastelir,
Rogki¢i b.b. ROSKICI, kraj Kastelira. Predmetne kuée ¢&ine jedinstvenu stambe
nu cjelinu (kojoj pripada i ku¢a na k.¢.br. 93/2 zgr. k.o. Kastelir, Roskici 6. koja
nije predmet ste€aja). Prema stanju na oCevidu predmetne ku¢e nisu samostal
ne funkcionalne cjeline. Predmetno zemljiSte predstavlja dvoriste predmetne
jedinstvene stambene cjeline u renoviranju. Nekretnine su izvan funkcije.

Predmetne nekretnine su na atraktivnoj lokaciji, cca 6 km od morske obale u u
naselju Roskici, u Opcini Kastelir-Labinci. Pozicionirane su na uzvisini, s koje
se pruza atraktivan panoramski pogled na more i okolicu.

Parcele nisu ogradene. Prilaz objektu je sa sjeveroistoka, a ulazi s istoka i
juga, s asfalthe prometnice, za vozila i korisnike. U dio kuée s dvoristem na
k.C.br. 93/3 zgr. k.o. Kastelir nema direktnog prilaza, kao ni na k.¢.br. 2241/2.
U urbanom je okruZenju, komunalno opremljenom i uredenom.

Predmetne nekretnine su ugradene, etaznosti P+1+Pot. U fazi su rekonstrukci
je, u svim etazama. Veza etaza nije izvedena, a treba biti unutarnjim stubiStem.

Sve navedeno vidljivo je na izvodu iz pregledne digit. orto foto karte DOF5 DGU.

Podaci o vlasniStvu na nekretnini

Prema ZK, za sve 3 predmetne nekretnine je 1. Viasnicki dio: 1/1 M. M.
FILIPOVIC GRADNJA D.O.0., OIB 13890398816, ROSKICI 6, KASTELIR



4.7. Prostorno planska dokumentacija

Prema prostorno planskoj dokumentaciji Opc¢ine Kastelir-Labinci, izvrSen je
uvid u istu, te provjeren status predmetnih nekretnina.

Iz izvatka PPU Opc¢ine Kastelir-Labinci razvidno je podrucje i status predmet
nih nekretnina.

Sve 3 predmetne nekretnine nalaze su unutar granica gradevinskog
podrucja naselja Roskici, u izgradenom dijelu.

5. REZULTATI OCEVIDA

5.1. Dan i naé€in izvrSenog ocevida

U svrhu izrade procjene vrijednosti predmetne nekretnine izvrSen je oCevid,
odnosno vizualni pregled i fotografiranje dana 22.1.2026. godine.

Moguce osobine prostora i moguca skrivena oStecenja koja se pri obiChom
pregledu nisu mogla opaziti (a na koja nisam bio posebno upozoren) nisu uzete
u obzir pri procjeni, te za iste ne preuzimam odgovornost.

5.2. Karakteristicne fotografije nekretnine

C.B‘R. 93/5 ZGR., K.O. LABINCI




K.C.BR. 93/3 ZGR., K.O. LABINCI

it 4

K.C.BR. 2241/2, K.O. LABINCI

6. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSTI NA TRZISTU

Prosje¢ne cijene na podrucju na kojem se nalazi predmetna nekretnina su u
porastu zadnjih godina.

Predmetna nekretnina je na dobroj lokaciji te je time pozeljna u ponudi.

7. PRIBAVLJENI PODACI ZA PROCJENU
7.1. Prikaz i analiza pribavljenih podataka
Za procjenu trziSne vrijednosti predmetne nekretnine obavljeno je sljedece:
— pregledan je neposredan okoli§ predmetne nekretnine,
— uzet u obzir osnovni podaci o lokaciji, te izvrSen uvid u vazedi Prostorni plan

— provjereni podaci iz ZK i katastra (putem internetskih portala), prikupljeni
raspolozivi podaci o kupoprodajnim cijenama sli¢nih nekretnina u okolici.



Obrazlozenje za odabranu metodu procjene

Za procjenu trZidne vrijednosti, prikladna bi bila poredbena metoda procjene,
uslijed dovoljnog broja usporednih podataka na portalu eNekretnine.

Pregledom navedenih dokumenata, izvrSenim oCevidom i pregledom podataka
iz izvora eNekretnine, stvoreni su preduvijeti za izraCun po navedenoj metodi.

Nakon uobicajenog izracuna, vjeStak ¢e primijeniti korekcijske koeficijente
kojima ¢e se dobiti realna trzidna vrijednost predmetne nekretnine.

8. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

8.2.

Procjena vrijednosti poredbenom metodom

IzraCun ¢e se izvrSiti po poredbenoj metodi, iz baze podataka eNekretnine.
Podaci Ce se uzeti za stambene objekte, ali i za gradevinsko zemljiSte.

Po izvrSenom izraCunu ¢e se korigirati stanje nekretnine prema stvarno
zateCenom stanju pri oCevidu.

Prikaz vrijednosti predmetnih nekretnina ¢e biti prezentiran pojedinacno i
skupno.

Izradun vrijednosti nekretnine — poredbena metoda

Cijeneci aktualne prilike na trziStu nekretnina na podrucju lokacije predmetne ne
kretnine, u naselju Roskiéi i dijelova naselja u neposrednoj blizini, te detaljnih
okolnosti na istima (a posebice stanja u kojem se nalazi objekt), odrediti ce se
trziSna cijena.

Postupkom izracuna dobiti ¢e se ekvivalentna vrijednost nekretnine sli¢nih karak
teristika. Ista ¢e se korigirati koeficijentima bitnim za formiranje stvarnog stanja
predmetnih nekretnina.



PROCJEMBENI ELABORAT
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NEKRETNINA: KUCA S DVORISTEM U REKONSTRUKCIJI, na k.¢.br.
93/5 zgr., k.o. Kastelir, Roski¢i 5. ROSKICI, kraj Kastelira

NARUCITELJ: M. I\!I. F!LIPOVIC’: GRAVDNJA D.0.0., OIB: 13890398816,
ROSKICI 6, 52440 KASTELIR

SVRHA PROCJENE: izracéun trziSne vrijednosti za potrebe stecaja

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

68.099 € 1.129 €/m2




SAZETAK PROCJENE

OPCI PODACI

NARUCITELJ PROCJENE

STECAJNA MASA IZA M. M. FILIFV’OV’IC GRADNJA D.O.O
(OIB: 13890398816), Roskici 6. ROSKICI, kraj Kastelira

DATUM VREDNOVANJA 22.1.2026. godine
SVRHA PROCJENE izraCun trziSne vrijednosti za potrebe stecaja
PRETPOSTAVKA Ponuda na otvorenom trzistu

IDENTIFIKACIJA

VRSTA NERETNINE

KUCA S DVORISTEM U REKONSTRUKCIJI

ZEMLJ. KNJIGA - KPU

k.C.br. 93/5 zgr., k.o. Kastelir, broj ZK uloska: 3886

ADRESA Roski¢i 5. ROSKICI, kraj Kastelira
VLASNIK 1. Vlasni¢ki dio: 1/1 M. M. FILIPOVIC GRADNJA D.O.0O.,
OIB: 13890398816, ROSKICI 6, 52440 KASTELIR
PODACI O NERETNINI
OPIS KUCA S DVORISTEM U REKONSTRUKCIJI

KORISNA POVRSINA

93/5 zgr. 75,40 m2 BRP; 60,32 m2 NKP; 211,12 m3V;,
55 m2 zemljiste

STAROST Prije 15.02.1968.god. prije viSe od 100 god.

VLASNISTVO Nesporno

TERETI Otvoren stecajni postupak. Tereti prema upisu u ZK

LEGALNOST Izvedeno prije 15.02.1968. god. €ime je steCen legalitet u
prostoru. Prema PPU Opéine Kastelir-Labinci, predmetne
parcele su unutar gradevinskog podrucja (izgradeni dio)

OPCE STANJE U fazi rekonstrukcije. Radovi obustavljeni, a objekt djeluje
zapus$teno. Nije u funkciji.

PROCJENA

TRZISNA VRIJEDNOST 68.099 €

JED. VRIJEDNOST 1.129 €/m2

IZRADIO JADRANKA PRIBAC, D.1.G. Stalni sudski vjestak i procjen.

ZDENKO RAJKOVIC, D.I.G. Ovlasteni ing.grad. suradnik




ZADATAK

Narucitelj

Narugitelj procjene je STECAJNA MASA IZA M. M. FILIPOVIC GRADNJA
D.O.

procjene

O (OIB: 13890398816), Roskici 6. ROSKICI, kraj Kastelira.

Predmet procjene

Predmet procjene je trziSna vrijednost objekta na dan ocevida nekretnine
na k.C.br. 93/5 zgr., k.o. Kaétqlir,,, u naravi KUCA S DVORISTEM U
REKONSTRUKCIJI, Roski¢i 5. ROSKICI, kraj Kastelira. Na zahtjev narugitelja,

procjembeni elaborat treba dati odgovore na navedeno.

Sukladno navedenom, naruditelj je dostavio dokumentaciju temeljem koje se

moze izvrsiti izracun.

Provjerom putem internetskog portala Op¢inskog u Pazinu-ZKO Buje, utvrdio

sam da je stanje upisa u ZK na dan vrednovanja sljedece:

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU, OPCINSKOG
SUDA U PAZINU, STALNE SLUZBE U BUJAMA-BUIE, POSLOVMI BROJ OVR-
235/2025-2 27.03.2025, PRIJEDLOG Z& OSIGURANJE 24.03.2025, radi
osiguranja novcane trazbine u iznosu 34_238,79 EUR, uvecano za sve kamate i
trofkowve prema uvjetima iz Prijedloga za osiguranje i Rjesenja o osiguranju, uz
naznaku owrdivosti traZbine, za korist

PLIMA D.0.0., OIB: 09124339194, VUKOVARSKA 19, POREC - PARENZO
52440 POREC (PARENZO)

Braoj Broi D Adresa katastarske cestice/Nadin uporabe Povrsinal
Rbr. | katastarske ftl : katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv ov 2'" PPR
cestice B zgrade, kuéni broj zgrade m
1. *93/5 11 |ROSKICI 55
KucCa, ROSKICI 55
UKUPNO: 55
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa [Primjedba
1. Viasnicki dio: 1/1
M. M. FILIPOVIC GRADNJA D.0.0., OIB: 13890398816, ROSKICI 6, 52440 KASTELIR
1.2 Zaprimljeno 21.05.2020.g. pod brojem Z-6220/2020 1
na -
ZABILJEZBA, PRVENSTVENI RED RADI OTUDENJA NEKRETNINE, Na temelju lzjave
{prijedlog za zabiljeZbu prvenstvenog reda), ovjerene kod javnog biljeZnika Anke Poropat: OWV-
1209/2019 dana 20.05.2020., Specijaine punomodéi, ovjerene u uredu javnog biljeZnika Anke
Poropat, br. OV-1192/2020 dana 19.05.2020., 8. 77. Zakona o zemljiZnim knjigama, zabiljeZuje
s& prvenstveni reda radi namjere buduéeg otudenja nekretnine.
1.4 Zaprimljeno 14.07.2025.g. pod brojem Z-12900/2025 103
na -
ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZIMU,
POSLOVNI BROJ ST-197/2025-16 07.07.2025, otvaranja ste€ajnog postupka.
c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimlfjeno 28.03.2025.g. pod brojem Z-6014/2025 34 238,79 EUR

Isto tako, na isti nacin, utvrdeno je stanje upisa u katastru.

Procjenitelj nije odgovoran za ispravnost navedenih preuzetih podataka.




Svrha procjene nekretnine

Neposredna svrha procjene je utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetne
nekretnine za potrebe stteajnog postupka.

Dan vrednovanja / Dan kakvoée

Dan izrade procjene, odnosno dan vrednovanja i dan kakvoce je 22.1.2026.

Identifikacija nekretnine

Nekretnina, predmet procjembenog elaborata, je KUCA S DVORISTEM U
REKONSTRUKCIJI, na k.&.br. 93/5 zgr., k.o. Kastelir, Roski¢i 5. ROSKICI, kraj
Kastelira. Predmetna kuc¢a €ini jedinstvenu stambenu cjelinu (kojoj pripada i
kuca na k.C.br. 93/2 zgr. koja nije predmet steCaja) i k.o. 93/3 zgr. k.o. Kastelir,
Roskici 6. te zemljiSte na k.€.br. 2241/2, k.o. Kastelir. Prema stanju na o€evidu
predmetne kuée nisu samostalne funkcionalne cjeline. Predmetno zemljiste
predstavlja dvoriste predmetne jedinstvene stambene cjeline u renoviranju.
Nekretnine su izvan funkcije.

Predmetna nekretnina je na atraktivnoj lokaciji, cca 6 km od morske obale u u
naselju Roskici, u Opc¢ini Kastelir-Labinci. Pozicionirana je na uzvisini, s koje
se pruza atraktivan panoramski pogled na more i okolicu.

Parcela nije ogradena. Prilaz objektu je sa sjeveroistoka, a ulaz s istoka, s
asfaltne prometnice, za vozila i korisnike. U urbanom je okruzenju, komunalno
opremljenom i uredenom.

Predmetna nekretnina je ugradena, etaznosti P+1+Pot. U fazi je rekonstrukci
je, u svim etaZzama. Veza etaza nije izvedena, a treba biti unutarnjim stubistem.

Sve navedeno vidljivo je na izvodu iz pregledne digit. orto foto karte DOF5 DGU.

Podaci o vlasni$tvu na nekretnini

Prema ZK, M. M. FILIPOVIC GRADNJA D.0.0., OIB: 13890398816, ROSKICI 6,
52440 KASTELIR



REZULTATI OCEVIDA
Dan i nacin izvrSenog ocevida

U svrhu izrade procjene vrijednosti predmetne nekretnine izvrSen je ocevid,
odnosno vizualni pregled i fotografiranje dana 22.1.2026. godine.

Moguce osobine prostora i moguc¢a skrivena oStecenja koja se pri obiChom

pregledu nisu mogla opaziti (a na koja nisam bio posebno upozoren) nisu uzete
u obzir pri procjeni, te za iste ne preuzimam odgovornost.

Karakteristicne fotografije nekretnine

POGLED IZVANA
. T % W

POGLED S ISTOKA ISTOCNO PROCELJE

KAT - POGLED SA ZAPADA l POTKROVLJE — POGLED NA JUG



Obiljezja stanja nekretnine
Obiljezja lokacije i vanjskog uredenja

Nekretnina, predmet procjembenog elaborata, je KUCA S DVORISTEM U
REKONSTRUKCIJI, na k.&.br. 93/5 zgr., k.o. Kastelir, Roski¢i 5. ROSKICI, kraj
Kastelira. Predmetna kuca cini jedinstvenu stambenu cjelinu (kojoj pripada i
kuca na k.C.br. 93/2 zgr. koja nije predmet stecCaja) i k.o. 93/3 zgr. k.o. Kastelir,
Roskici 6. te zemljiSte na k.¢.br. 2241/2, k.o. Kastelir. Prema stanju na oCevidu
predmetne kuée nisu samostalne funkcionalne cjeline. Predmetno zemljiSte
predstavlja dvoriste predmetne jedinstvene stambene cjeline u renoviranju.
Nekretnine su izvan funkcije.

Predmetna nekretnina je na atraktivnoj lokaciji, cca 6 km od morske obale u u
naselju Roskici, u Opcini Kastelir-Labinci. Pozicionirana je na uzvisini, s koje
se pruza atraktivan panoramski pogled na more i okolicu.

Parcela nije ogradena. Prilaz objektu je sa sjeveroistoka, a ulaz s istoka, s
asfaltne prometnice, za vozila i korisnike. U urbanom je okruzenju, komunalno
opremljenom i uredenom.

Funkcionalnost i konstrukcija zgrade
Predmetna nekretnina je ugradena, etaznosti P+1+Pot. U fazi je rekonstrukci
je, u svim etazama. Veza etaza nije izvedena, a treba biti unutarnjim stubiStem.
Izvedeni su vecéim dijelom grubi gradevinski radovi (podne i stropne ploce i
vanjski zidovi). Radovi kroviSta su u pripremi, a pokrov nije izveden. Vanjska i

unutarnja stolarija, pregradni zidovi, fasada, limarija i instalacije nisu izvedeni.

Graden je klasi¢nim gradevinskim materijalima; konstrukcija i temelji su od kame
na, ojacani AB serklazima, te dijelom od blok opeke. Stropna plo¢a je AB ploca.

Unutarnja i vanjska obrada povrsina

Podovi u objektu su betonske plo€e. Zidovi nisu Zbukani i bojani.

Instalacije

Nisu izvedene instalacije struje, dovoda i odvodnje vode. Isti su spojeni na
javne sustave infrastrukture.

Geometrijski podaci

Iskaz geometrijskih veli€ina je izvrSen temeljem podataka iz raspolozZive
dokumentacije. VrSena je kontrola izmjerom na licu mjesta.

Za izraun korisne povrsine koristene su vazec¢e norme HRN ISO 9836:2011,
a za obracCun korisne vrijednosti i netto korisne povrsine koeficijenti prema
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). BGP
(bruto grad. povrsina) izraCunata je prema Zakonu o prostornom uredenju (NN



153/13), a obujam zgrade prema Prav. o nacinu utvrdivanja obujma i povrsine
gradevina u svrhu obracuna kom. doprinosa (NN 15/19).

Ukupna parcela je 55 m2

BRUTTO 75,40 m2
NETTO 60,32 m2
VOLUMEN 211,12 m3

KAKVOCA NEKRETNINE

Znacajna obiljezja nekretnine

Ako analiziramo nekretnine po kriteriju financijske ostvarivosti i maksimalne
profitabilnosti koji utje€u na najbolju iskoristivost nekretnine, mozemo reci da
su dobri, te da za ove nekretnine rezultiraju prosje¢nom vrijednoScu.

U nastavku se pregledno daju obiljezja koja bitno utje€u na trziSnu vrijednost

nekretnine:

POZITIVNA OBILJEZJA

LOKACIJA/OKRUZENJE: dobra

MIKROLOKACIJA: dobra

DOSTUPNOST: dobra

VELICINA PROSTORA: dobra u odnosu na namjenu
KVALITETA GRADNJE: dobra

OPREMLJENOST: dobra

FUNKCIONALNOST: dobra

BUKA | ZAGADENJE: nema ni jednog ni drugog, mirno okruzenje
ODNOS BRUTTO/NETTO: povoljan

VANJSKI IZGLED: dobar

POSEBNI TERETI: nema

ZAKONITOST: uredna

ISKORISTIVOST: dobra

IZNAJMLJIVANJE: mogucénost cjelogodiSnjeg koristenja
OPCI DOJAM: dobar

NEGATIVNA OBILJEZJA
NEDOSTACI:

Prema podacima u ZK.

Legalnost nekretnine

neophodno dovrsiti objekt za uspostavu
funkcionalnosti

Podaci o upisanim teretima na nekretnini

Predmetna nekretnina izvedena je prije 15.02.1968. god. ¢ime je stekla legalitet
u prostoru. Akt o izvedbi rekonstrukcije nije dostavljen na uvid.



PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSTI NA TRZISTU

Prosje¢ne cijene na podrucju na kojem se nalazi predmetna nekretnina su u
porastu zadnjih godina.

Predmetna nekretnina je na dobroj lokaciji te je time pozeljna u ponudi.

PRIBAVLJENI PODACI ZA PROCJENU
Prikaz i analiza pribavljenih podataka
Za procjenu trziSne vrijednosti predmetne nekretnine obavljeno je sljedece:

— pregledan je neposredan okoli§ predmetne nekretnine,

— uzet u obzir osnovni podaci o lokaciji, te izvrsen uvid u vazeéi Prostorni plan

— provjereni podaci iz ZK i katastra (putem internetskih portala), prikupljeni
raspolozivi podaci o kupoprodajnim cijenama sli¢nih nekretnina u okolici.

Obrazlozenje za odabranu metodu procjene

Za procjenu trziSne vrijednosti, prikladna bi bila poredbena metoda procjene,
uslijed dovoljnog broja usporednih podataka na portalu eNekretnine.

Pregledom navedenih dokumenata, izvrSenim oCevidom, pregledom podataka
iz izvora eNekretnine, stvoreni su preduvijeti za izraCun po navedenoj metodi.

Nakon uobi¢ajenog izracduna, vjestak ¢e primijeniti korekcijske koeficijente
kojima ¢e se dobiti realna trzidna vrijednost predmetne nekretnine.



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Procjena vrijednosti poredbenom metodom

IzraCun ¢e se izvrsiti po poredbenoj metodi, iz baze podataka eNekretnine.
Podaci Ce se uzeti za stambene objekte, ali i za gradevinsko zemljiSte.

Po izvrSenom izraCunu ¢e se korigirati stanje nekretnine prema stvarno
zateCenom stanju pri oCevidu.
Grubo ¢€iSéenje prikupljenih podataka

Podaci koristeni s portala eNekretnine o transakcijama na podrucju naselja
Roskici i dijela naselja u neposrednoj blizini su dostatni.

POVRSINA | KUPOPR.CIJENA | JED.CIJ. DAN
K.0. K.C.BR. | IDZKC m2 kn kn/m2 | SKLAP.UGOV.
Kastelir 203117 | 2449181 161,00 4.068.630,00 | 25.270.99 17.11.2025.
Kastelir 3758 | 2449223 284.00 4.445.355.00 | 15.652.66 12.09.2025.
Kastelir 203110 | 2394332 187.50 3.842.595,00 | 20.493.84 22.07.2025.
Kastelir 2325/2 | 2390011 218,00 4.370.010.00 | 20.045.92 17.07.2025.

Meduvremensko (intertemporalno) izjedna€enje cijena

Obzirom da se vrijeme vrednovanja i predmetne nekretnine razlikuje od
nadnevaka izvrSenih transakcija potrebno je bilo te cijene revalorizirati prema
€l.3.st.1.podst.15. i €l.6.st.4.Podst.1.Uredbe i €l.6.i 7. Prav.o metodama proc;.
Nekretnina.

Koristec¢i podatke baznih indeksa cijena prema HNB (izvor: www.hnb.hr) dobiven
je korekcijski faktor za izjednaCavanije cijena kako slijedi.

INTERTEMPORALNO ‘
k.¢.br. 2031/17 3758 2031/10 2325/2
k.o. Kastelir Kastelir Kastelir Kastelir
Naselje Rogoviéi Rogoviéi Rogoviéi Brnobigi
€ 540.000,00 590.000,00 510.000,00 580.000,00
kn | 4.068.630,00 4.445.355,00 3.842.595,00 4.370.010,00
m2 161,00 284,00 187,50 218,00
kn/m2 25.270,99 15.652,66 20.493,84 20.045,92
teCaj 7,534500 7,534500 7,534500 7,534500
€/m2 3.354,04 2.077,46 2.720,00 2.660,55
datum ugovora 17.11.2025. 12.09.2025. 22.07.2025. 17.07.2025.
indeks HNB-a 213,36 213,36 212,31 212,31
dan vrednovanja 22.01.2026. 22.01.2026. 22.01.2026. 22.01.2026.
indeks HNB-a 213,36 213,36 213,36 213,36
| faktor intrtemp.izj. 1,000 1,000 1,005 1,005
nova cijena kn/m2 25.270,99 15.652,66 20.595,19 20.145,06
nova cijena €/m2 3.354,04 2.077,46 2.733,45 2.673,71
Medijan/Sr.cijena (kn/m?3) 20.415,98
€/m? 2.709,67



http://www.hnb/

Interkvalitativno izjednacenje cijena

Obzirom da se predmetna nekretnina razlikuje u kakvoci i mjeri gradevinskog
koriStenja od usporednih nekretnina potrebno je cijene revalorizirati prema €l.3.
stavak 1. podstavka 8. i Cl. 6. stavak 4. Podstavka 2. Uredbe i ¢l. 8,9,10,11,14,19,
20 i 22. Pravilnika o metodama procjene nekretnina.

INTERKVALITATIVNO 2031/17 3758 2031/10 2325/2
interkvalitativne korekcije :
veli¢ina zemljista 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
lokacija 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
infrastruktura 5,00% -10,00% 5,00% 5,00%
veli¢ina 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
ostalo (opce stanje) 25,00% -15,00% 20,00% 15,00%
ukupna korekcija 30,00% -25,00% 25,00% 20,00%
korigirana cijena kn/m2 32.852,29 11.739,49 25.743,99 24.174,07
korigirana cijena €/m2 4.360,25 1.558,10 3.416,82 3.208,45
prosj.cijena (zgrada) kn/m2 23.627,46
prosj.cijena (zgrada) €/m2 3.135,90

Izra€un vrijednosti nekretnine — poredbena metoda

Na temelju provedenog postupka poredbenom metodom, proizlazi da je
prosjecna trzisna vrijednost nekretnine 3.136 €/m2.

Cijeneci aktualne prilike na trzistu nekretnina na podrucju predmetne nekretnine,
u Roski¢ima i dijelova naselja u neposrednoj blizini, te detaljnih okolnosti na istoj
(a posebice stanja u kojem se nalazi objekt), navedena cijena se moze

prihvatiti.

Prethodno je navedeno da je NKP objekta 60,32 m2
Prethodno je navedeno da je povrsina predmetne parcele 55,00 m2
Korekcijski koeficijent stanja objekta - 60,00 %
Korekcijski koeficijent nefunkcionalnosti - 10,00 %

UKUPNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je:

3.136,00 €/m2 * 60,32 m2 * 0,40 * 0,90 = 68.099 €



MISLJENJE — ZAKLJUCAK

IzraCunata trziSna vrijednost nekretnine, proizasla iz provedenih transakcija
usporedivih nekretnina na promatranom podrucju odraZzava,po mom misljenju
stvarnu trzi$nu cijenu ove nekretnine, KUCA S DVORISTEM U REKON
STRUKCIJI, na k.&.br. 93/5 zgr., k.o. Kastelir, Roski¢i 5. ROSKICI, kraj
Kastelira

Obzirom na gore navedene kvalitete predmetnog objekta, lokaciju, opremljen
ost i izvedbu istog, drzim da se izraCunata trziSna vrijednost predmetne
nekretnine moZze prihvatiti, jer odraZava stvarnu trziSnu cijenu ove nekretnine.

Prema tome, u svezi gore navedenog, drzim da je trziSna vrijednost, odn. najvje
rojatnija cijena za koju bi predmetna nekretnina ukupne netto korisne povrsine
60,32 m2 ( a zemljista 55 m2) mogla biti razmijenjena izmedu voljnog kupca i
voljnog prodavatelja u transakciji po trzisnim uvjetima i bez prisile, nije veéa od:

68.099 €
U Umagu, 22.1.2026.
ZA TECTUM EXPERT D.O.O. IZRADILA:
Zdenko Rajkovi¢, d.i.g. Jadranka Pribac d.i.g., stalni sudski vjeStak

Uputa o koristenju elaborata:

Informacije sadrzane u ovom elaboratu povlastene su i povjerljive te predstavljaju intelektualno
vlasnistvo izvrsitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom
elaboratu kao i onima koji su posebno autorizirani od strane Narucitelja. Bilo kakvo Sirenje,
distribucija i kopiranje ovog elaborata strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane
Narugitelja ili Procjenitelja.



PROCJEMBENI ELABORAT
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NEKRETNINA: KUCA S DVORISTEM U REKONSTRUKCIJI, na k.g.br.
93/3 zgr., k.o. Kastelir, Roski¢i 5. ROSKICI, kraj Kastelira

NARUCITELJ: M. M. F!LIPOVIC GRADNJA D.0.0., OIB: 13890398816,
ROSKICI 6, 52440 KASTELIR

SVRHA PROCJENE: izracéun trziSne vrijednosti za potrebe stecaja

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

65.446 € 960 €/m2




SAZETAK PROCJENE

OPCI PODACI

NARUCITELJ PROCJENE

STECAJNA MASA IZA M. M. FILIFV’OV’IC GRADNJA D.O.O
(OIB: 13890398816), Roskici 6. ROSKICI, kraj Kastelira

DATUM VREDNOVANJA 22.1.2026. godine
SVRHA PROCJENE izraCun trziSne vrijednosti za potrebe stecaja
PRETPOSTAVKA Ponuda na otvorenom trzistu

IDENTIFIKACIJA

VRSTA NERETNINE

KUCA S DVORISTEM U REKONSTRUKCIJI

ZEMLJ. KNJIGA - KPU

k.C.br. 93/3 zgr., k.o. Kastelir, broj ZK uloska: 4790

ADRESA Roski¢i 5. ROSKICI, kraj Kastelira
VLASNIK 1. Vlasnicki dio: 1/1 M. M. FILIPOVIC GRADNJA D.O.0O.,
OIB: 13890398816, ROSKICI 6, 52440 KASTELIR
PODACI O NERETNINI
OPIS KUCA S DVORISTEM U REKONSTRUKCIJI

KORISNA POVRSINA

93/3 zgr. 85,25 m2 BRP; 68,20 m2 NKP; 238,70 m3 V,
74 m2 zemljiste

STAROST Prije 15.02.1968.god.

VLASNISTVO Nesporno

TERETI Otvoren ste€ajni postupak. Tereti prema upisu u ZK

LEGALNOST Izvedeno prije 15.02.1968. god. Cime je steCen legalitet u
prostoru. Prema PPU Opéine Kastelir-Labinci, predmetna
parcela je unutar gradevinskog podrucja (izgradeni dio)

OPCE STANJE U fazi rekonstrukcije. Radovi obustavljeni, a objekt djeluje
zapusteno. Nije u funkciji.

PROCJENA

TRZISNA VRIJEDNOST 65.446 €

JED. VRIJEDNOST 960 €/m2

IZRADIO JADRANKA PRIBAC, D.1.G. Stalni sudski vjestak i procjen.

ZDENKO RAJKOVIC, D.1.G. Ovlasteni ing.grad. suradnik




ZADATAK
Narucitelj procjene

Narugitelj procjene je STECAJNA MASA IZA M. M. FILIPOVIC GRADNJA
D.0.0 (OIB: 13890398816), Roskici 6. ROSKICI, kraj Kastelira.

Predmet procjene

Predmet procjene je trziSna vrijednost objekta na dan o¢evida nekretnine
na k.6.br. 93/3 zgr., k.. Kastelir, u naravi KUCA S DVORISTEM U
REKONSTRUKCIJI, Roski¢i 5. ROSKICI, kraj Kastelira. Na zahtjev narugitelja,
procjembeni elaborat treba dati odgovore na navedeno.

Sukladno navedenom, naruditelj je dostavio dokumentaciju temeljem koje se
moze izvrsiti izracun.

Provjerom putem internetskog portala Op¢inskog u Pazinu-ZKO Buje, utvrdio
sam da je stanje upisa u ZK na dan vrednovanja sljedece:

A
Posjedowvnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske Sestice/Nadin uporabe Povréinal
Rbr. | katastarske LI : katastarske cestice/Macin uporabe zgrade, naziv m2 PPR
castica } zgrade, kuéni broj zgrade
1. 8313 11 KASTELIR T4
OSTALO NEPLODNO T4
UKUPNO: T4
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Viasniéki dio: 1/1
M. M. FILIPOVIC GRADNJA D.0.0., OIB: 13890398816, ROSKICI 6, 52440 KASTELIR

1.5 Zaprimljeno 14.07.2025.g9. pod brojem Z-12900/2025 1013)
na
ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, RIESEMJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU,
POSLOVNI BROJ ST=-197/2025-16 07.07.2025, otvaranja stecajnog postupka.

Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa 1znos Primjedba
1.
1.1 Zaprimlienc 06.12.2021.g. pod brojem Z-21695/2021 127.016,50 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane
traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 02. prosinca 2021.
godine potvrdenog kod javnog biljeZnika Anke Poropat u Vignjanu dana
06.12.2021. godine pod Poslovnim brojem : OV-5005/2021. uknjiZuje se pravo
zaloga radi osiguranja novEane traZbine u iznosu od 127.016,50 kuna, u korist:
OPCINA KASTELIR - LABINCI - CASTELLIERE - S. DOMENICA,, DIB:
92974208191, KASTELIR 113, 52464 KASTELIR

2. Na suvlasnicki dio: 1

2.1 Zaprimljeno 24.01.2025.g. pod brojem Z-1576/2025 32.541,21 EUR vezanouz 8 1(1.3)

UKNJIZBA, ZALOZMO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE NOVCANE
TRAZBINE PRISILNIM ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI
09.01.2025, RJIESEMNJE O OSIGURANJU, OPCINSKOG SUDA U PAZINU,
STALNA SLUZBA U BUJAMA-BUIE, POSL. BR. OVR - 14/2025-2 22.01.2025,
radi osiguranja novéane traZbine u iznosu od =32.541 21 EUR, te ostalih uvijeta iz
prijedioga i rjeSenja, uz naznaku ovriivosti traZbine, u korist:

MAHIC ELVIR, OIB: 79373067684, LADROVICI 7, LADROVICI 52440 POREC
{(PARENZO)

Isto tako, na isti nacin, utvrdeno je stanje upisa u katastru.

Procjenitelj nije odgovoran za ispravnost navedenih preuzetih podataka.



Svrha procjene nekretnine

Neposredna svrha procjene je utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetne
nekretnine za potrebe ste€ajnog postupka.

Dan vrednovanja / Dan kakvoée

Dan izrade procjene, odnosno dan vrednovanja i dan kakvoce je 22.1.2026.

Identifikacija nekretnine

Nekretnina, predmet procjembenog elaborata, je KUCA S DVORISTEM U
REKONSTRUKCIJI, na k.&.br. 93/3 zgr., k.o. Kastelir, Roski¢i 5. ROSKICI, kraj
Kastelira. Predmetna kuc¢a €ini jedinstvenu stambenu cjelinu (kojoj pripada i
kuca na k.C.br. 93/2 zgr. koja nije predmet stecCaja) i k.o0. 93/5 zgr. k.o. Kastelir,
Roskici 6. te zemljiSte na k.€.br. 2241/2, k.o. Kastelir. Prema stanju na o€evidu
predmetne kuée nisu samostalne funkcionalne cjeline. Predmetno zemljiste
predstavlja dvoriste predmetne jedinstvene stambene cjeline u renoviranju.
Nekretnine su izvan funkcije.

Predmetna nekretnina je na atraktivnoj lokaciji, cca 6 km od morske obale u u
naselju Roskici, u Opc¢ini Kastelir-Labinci. Pozicionirana je na uzvisini, s koje
se pruza atraktivan panoramski pogled na more i okolicu.

Parcela nije ogradena. Prilaz objektu nije direktan (preko k.¢.br. 93/2, k.o Kaste
lir), sa sjeveroistoka, a ulaz s juga, s makadamske prometnice, za vozila i
korisnike. U urbanom je okruZenju, komunalno opremljenom i uredenom.

Predmetna nekretnina je ugradena, etaznosti P+1+Pot. U fazi je rekonstrukci
je, u svim etaZzama. Veza etaza nije izvedena, a treba biti unutarnjim stubiStem.

Sve navedeno vidljivo je na izvodu iz pregledne digit. orto foto karte DOF5 DGU.

Podaci o vlasnistvu na nekretnini

Prema ZK, M. M. FILIPOVIC GRADNJA D.0.0., OIB: 13890398816, ROSKICI 6,
52440 KASTELIR



REZULTATI OCEVIDA
Dan i nacin izvrSenog ocevida

U svrhu izrade procjene vrijednosti predmetne nekretnine izvrSen je ocevid,
odnosno vizualni pregled i fotografiranje dana 22.1.2026. godine.

Moguce osobine prostora i moguc¢a skrivena oStecenja koja se pri obiChom

pregledu nisu mogla opaziti (a na koja nisam bio posebno upozoren) nisu uzete
u obzir pri procjeni, te za iste ne preuzimam odgovornost.

Karakteristicne fotografije nekretnine

POGLED IZVANA

JUZNO PROCELJE

POGLED S JUGA

PRIZEMLJE

Obiljezja stanja nekretnine
Obiljezja lokacije i vanjskog uredenja

Nekretnina, predmet procjembenog elaborata, je KUCA S DVORISTEM U
REKONSTRUKCIJI, na k.&.br. 93/3 zgr., k.o. Kastelir, Roski¢i 5. ROSKICI.
Predmetna kuca Cini jedinstvenu stambenu cjelinu (kojoj pripada i kuéa na
k.C.br. 93/2 zgr. koja nije predmet stec€aja) i k.o. 93/5 zgr. k.o. Kastelir, Roskici
6. te zemljiSte na k.C.br. 2241/2, k.o. Kastelir. Prema stanju na ocevidu
predmetne kuée nisu samostalne funkcionalne cjeline. Predmetno zemljiste



predstavlja dvoriSte predmetne jedinstvene stambene cjeline u renoviranju.
Nekretnine su izvan funkcije.

Predmetna nekretnina je na atraktivnoj lokaciji, cca 6 km od morske obale u u
naselju Roskici, u Opc¢ini Kastelir-Labinci. Pozicionirana je na uzvisini, s koje
se pruza atraktivan panoramski pogled na more i okolicu.

Parcela nije ogradena. Prilaz objektu nije direktan, sa sjeveroistoka, a ulaz s
juga, s makadamske prometnice, za vozila i korisnike. U urbanom je okruzenju,
komunalno opremljenom i uredenom.

Funkcionalnost i konstrukcija zgrade

Predmetna nekretnina je ugradena, etaznosti P+1+Pot. U fazi je rekonstrukci
je, u svim etazama. Veza etaza nije izvedena, a treba biti unutarnjim stubistem.
Izvedeni su vec¢im dijelom grubi gradevinski radovi (podne i stropne ploce i
vanjski zidovi). Radovi krovista su u pripremi, a pokrov nije izveden. Vanjska i
unutarnja stolarija, pregradni zidovi, fasada, limarija i instalacije nisu izvedeni.

Graden je klasi¢nim gradevinskim materijalima; konstrukcija i temelji su od kame
na, ojacani AB serklazima, te dijelom od blok opeke. Stropna ploca je AB ploca.

Unutarnja i vanjska obrada povrsina

Podovi u objektu su betonske ploce. Zidovi nisu Zbukani i bojani.

Instalacije

Nisu izvedene instalacije struje, dovoda i odvodnje vode. Isti su spojeni na
javne sustave infrastrukture.

Geometrijski podaci

Iskaz geometrijskih veli¢ina je izvrSen temeljem podataka iz raspolozive
dokumentacije. Vr8ena je kontrola izmjerom na licu mjesta.

Za izraCun korisne povrsine koristene su vaze¢e norme HRN ISO 9836:2011,
a za obracun korisne vrijednosti i netto korisne povrSine koeficijenti prema
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). BGP
(bruto grad. povrsina) izracunata je prema Zakonu o prostornom uredenju (NN
153/13), a obujam zgrade prema Prav. o nacinu utvrdivanja obujma i povrsine
gradevina u svrhu obraduna kom. doprinosa (NN 15/19).

Ukupna parcela je 74 m2
BRUTTO 85,25 m2

NETTO 68,20 m2
VOLUMEN 238,70 m3



KAKVOCA NEKRETNINE

Znacajna obiljezja nekretnine

Ako analiziramo nekretnine po kriteriju financijske ostvarivosti i maksimalne
profitabilnosti koji utje€u na najbolju iskoristivost nekretnine, mozemo reci da
su dobri, te da za ove nekretnine rezultiraju prosjeénom vrijednoscu.

U nastavku se pregledno daju obiljeZja koja bitno utjeCu na trziSnu vrijednost

nekretnine:

POZITIVNA OBILJEZJA
LOKACIJA/JOKRUZENJE:
MIKROLOKACIJA:
DOSTUPNOST:
VELICINA PROSTORA:
KVALITETA GRADNJE:
OPREMLJENOST:
FUNKCIONALNOST:
BUKA | ZAGADENJE:

ODNOS BRUTTO/NETTO:

VANJSKI IZGLED:
POSEBNI TERET!I:
ZAKONITOST:
ISKORISTIVOST:
IZNAJMLJIVANJE:
OPCI DOJAM:

NEGATIVNA OBILJEZJA
NEDOSTACI:

Prema podacima u ZK.

Legalnost nekretnine

dobra

dobra

dobra

dobra u odnosu na namjenu

dobra

dobra

dobra

nema ni jednog ni drugog, mirno okruzenje
povoljan

dobar

nema

uredna

dobra

mogucnost cjelogodiSnjeg koristenja
dobar

neophodno dovrsiti objekt za uspostavu
funkcionalnosti
nema direktnog prilaza parceli

Podaci o upisanim teretima na nekretnini

Predmetna nekretnina izvedena je prije 15.02.1968. god. ¢ime je stekla legalitet
u prostoru. Akt o izvedbi rekonstrukcije nije dostavljen na uvid.

PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSTI NA TRZISTU

Prosje¢ne cijene na podrucju na kojem se nalazi predmetna nekretnina su u

porastu zadnjih godina.

Predmetna nekretnina je na dobroj lokaciji te je time pozeljna u ponudi.



PRIBAVLJENI PODACI ZA PROCJENU
Prikaz i analiza pribavljenih podataka
Za procjenu trzisne vrijednosti predmetne nekretnine obavljeno je sljedece:

— pregledan je neposredan okoli§ predmetne nekretnine,

— uzet u obzir osnovni podaci o lokaciji, te izvrden uvid u vazeéi Prostorni plan

— provjereni podaci iz ZK i katastra (putem internetskih portala), prikupljeni
raspolozivi podaci o kupoprodajnim cijenama sli¢nih nekretnina u okolici.

Obrazlozenje za odabranu metodu procjene

Za procjenu trZidne vrijednosti, prikladna bi bila poredbena metoda procjene,
uslijed dovoljnog broja usporednih podataka na portalu eNekretnine.

Pregledom navedenih dokumenata, izvrSenim oCevidom, pregledom podataka
iz izvora eNekretnine, stvoreni su preduvjeti za izracun po navedenoj metodi.

Nakon uobi€ajenog izraCuna, vjesStak ¢e primijeniti korekcijske koeficijente
kojima ¢e se dobiti realna trziSna vrijednost predmetne nekretnine.



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Procjena vrijednosti poredbenom metodom

IzraCun ¢e se izvrsiti po poredbenoj metodi, iz baze podataka eNekretnine.
Podaci Ce se uzeti za stambene objekte, ali i za gradevinsko zemljiSte.

Po izvrSenom izraCunu ¢e se korigirati stanje nekretnine prema stvarno
zateCenom stanju pri oCevidu.
Grubo ¢€iSéenje prikupljenih podataka

Podaci koristeni s portala eNekretnine o transakcijama na podrucju naselja
Roskici i dijela naselja u neposrednoj blizini su dostatni.

POVRSINA | KUPOPR.CIJENA | JED.CIJ. DAN
K.0. K.C.BR. | IDZKC m2 kn kn/m2 | SKLAP.UGOV.
Kastelir 203117 | 2449181 161,00 4.068.630,00 | 25.270.99 17.11.2025.
Kastelir 3758 | 2449223 284.00 4.445.355.00 | 15.652.66 12.09.2025.
Kastelir 203110 | 2394332 187.50 3.842.595,00 | 20.493.84 22.07.2025.
Kastelir 2325/2 | 2390011 218,00 4.370.010.00 | 20.045.92 17.07.2025.

Meduvremensko (intertemporalno) izjedna€enje cijena

Obzirom da se vrijeme vrednovanja i predmetne nekretnine razlikuje od
nadnevaka izvrSenih transakcija potrebno je bilo te cijene revalorizirati prema
€l.3.st.1.podst.15. i €l.6.st.4.Podst.1.Uredbe i €l.6.i 7. Prav.o metodama proc;.
Nekretnina.

Koristec¢i podatke baznih indeksa cijena prema HNB (izvor: www.hnb.hr) dobiven
je korekcijski faktor za izjednaCavanije cijena kako slijedi.

INTERTEMPORALNO ‘
k.¢.br. 2031/17 3758 2031/10 2325/2
k.o. Kastelir Kastelir Kastelir Kastelir
Naselje Rogoviéi Rogoviéi Rogoviéi Brnobigi
€ 540.000,00 590.000,00 510.000,00 580.000,00
kn | 4.068.630,00 4.445.355,00 3.842.595,00 4.370.010,00
m2 161,00 284,00 187,50 218,00
kn/m2 25.270,99 15.652,66 20.493,84 20.045,92
teCaj 7,534500 7,534500 7,534500 7,534500
€/m2 3.354,04 2.077,46 2.720,00 2.660,55
datum ugovora 17.11.2025. 12.09.2025. 22.07.2025. 17.07.2025.
indeks HNB-a 213,36 213,36 212,31 212,31
dan vrednovanja 22.01.2026. 22.01.2026. 22.01.2026. 22.01.2026.
indeks HNB-a 213,36 213,36 213,36 213,36
| faktor intrtemp.izj. 1,000 1,000 1,005 1,005
nova cijena kn/m2 25.270,99 15.652,66 20.595,19 20.145,06
nova cijena €/m2 3.354,04 2.077,46 2.733,45 2.673,71
Medijan/Sr.cijena (kn/m?3) 20.415,98
€/m? 2.709,67



http://www.hnb/

Interkvalitativno izjednacenje cijena

Obzirom da se predmetna nekretnina razlikuje u kakvoci i mjeri gradevinskog
koriStenja od usporednih nekretnina potrebno je cijene revalorizirati prema €l.3.
stavak 1. podstavka 8. i Cl. 6. stavak 4. Podstavka 2. Uredbe i ¢l. 8,9,10,11,14,19,
20 i 22. Pravilnika o metodama procjene nekretnina.

INTERKVALITATIVNO 2031/17 3758 2031/10 2325/2
interkvalitativne korekcije :
veli¢ina zemljista 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
lokacija 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
infrastruktura 5,00% -10,00% 5,00% 5,00%
veli¢ina 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
ostalo (opce stanje) 25,00% -15,00% 20,00% 15,00%
ukupna korekcija 30,00% -25,00% 25,00% 20,00%
korigirana cijena kn/m2 32.852,29 11.739,49 25.743,99 24.174,07
korigirana cijena €/m2 4.360,25 1.558,10 3.416,82 3.208,45
prosj.cijena (zgrada) kn/m2 23.627,46
prosj.cijena (zgrada) €/m2 3.135,90

Izra€un vrijednosti nekretnine — poredbena metoda

Na temelju provedenog postupka poredbenom metodom, proizlazi da je
prosjecna trzisna vrijednost nekretnine 3.136 €/m2.

Cijeneci aktualne prilike na trzistu nekretnina na podrucju predmetne nekretnine,
u Roski¢ima i dijelova naselja u neposrednoj blizini, te detaljnih okolnosti na istoj
(a posebice stanja u kojem se nalazi objekt), navedena cijena se moze

prihvatiti.

Prethodno je navedeno da je NKP objekta 68,20 m2
Prethodno je navedeno da je povrsina predmetne parcele 55,00 m2
Korekcijski koeficijent stanja objekta - 60,00 %
Korekcijski koeficijent nefunkcionalnosti - 10,00 %
Korekcijski koeficijent prilaza - 15,00 %

UKUPNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je:

3.136,00 €m2 * 68,20 m2 * 0,40 * 0,90 * 0,85 = 65.446 €



MISLJENJE — ZAKLJUCAK

IzraCunata trziSna vrijednost nekretnine, proizasla iz provedenih transakcija
usporedivih nekretnina na promatranom podrucju odraZzava,po mom misljenju
stvarnu trzi$nu cijenu ove nekretnine, KUCA S DVORISTEM U REKON
STRUKCIJI, na k.&.br. 93/5 zgr., k.o. Kastelir, Roski¢i 5. ROSKICI, kraj
Kastelira

Obzirom na gore navedene kvalitete predmetnog objekta, lokaciju, opremljen
ost i izvedbu istog, drzim da se izraCunata trziSna vrijednost predmetne
nekretnine moZze prihvatiti, jer odraZava stvarnu trziSnu cijenu ove nekretnine.

Prema tome, u svezi gore navedenog, drzim da je trziSna vrijednost, odn. najvje
rojatnija cijena za koju bi predmetna nekretnina ukupne netto korisne povrsine
68,20 m2 ( a zemljista 74 m2) mogla biti razmijenjena izmedu voljnog kupca i
voljnog prodavatelja u transakciji po trzisnim uvjetima i bez prisile, nije veéa od:

65.446 €
U Umagu, 22.1.2026.
ZA TECTUM EXPERT D.O.O. IZRADILA:
Zdenko Rajkovi¢, d.i.g. Jadranka Pribac d.i.g., stalni sudski vjeStak

Uputa o koristenju elaborata:

Informacije sadrzane u ovom elaboratu povlastene su i povjerljive te predstavljaju intelektualno
vlasnistvo izvrSitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom
elaboratu kao i onima koji su posebno autorizirani od strane Narucitelja. Bilo kakvo Sirenje,
distribucija i kopiranje ovog elaborata strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane
Narucitelja ili Procjenitelja.



PROCJEMBENI ELABORAT
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NEKRETNINA: ZEMLJ[éTE, na k.C.br. 2241/2, k.o. Kastelir, Roskici b.b.
ROSKICI, kraj Kastelira

NARUCITELJ: M. M. F!LIPOVIC GRADNJA D.0.0., OIB: 13890398816,
ROSKICI 6, 52440 KASTELIR

SVRHA PROCJENE: izracéun trziSne vrijednosti za potrebe stecaja

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

20.273 € 135 €/m2




SAZETAK PROCJENE

OPCI PODACI

NARUCITELJ PROCJENE

STECAJNA MASA IZA M. M. FILIFV’OV’IC GRADNJA D.O.O
(OIB: 13890398816), Roskici 6. ROSKICI, kraj Kastelira

DATUM VREDNOVANJA 22.1.2026. godine

SVRHA PROCJENE izraCun trziSne vrijednosti za potrebe stecaja

PRETPOSTAVKA Ponuda na otvorenom trzistu
IDENTIFIKACIJA

VRSTA NERETNINE ZEMLJISTE

ZEMLJ. KNJIGA - KPU

k.C.br. 2241/2, k.o. Kastelir, broj ZK uloska: 5120

ADRESA Roskiéi b.b. ROSKICI, kraj Kastelira
VLASNIK 1. Vlasnicki dio: 1/1 M. M. EILIPOVIC GRADNJA D.O.O,,
OIB: 13890398816, ROSKICI 6, 52440 KASTELIR
PODACI O NERETNINI
OPIS ZEMLJISTE, DVORISTE
KORISNA POVRSINA 2241/2 150 m2 zemljiste
STAROST -
VLASNISTVO Nesporno
TERETI Otvoren ste€ajni postupak. Tereti prema upisu u ZK
LEGALNOST Prema PPU Opc¢ine Kastelir-Labinci, predmetna parcela je
unutar gradevinskog podrucja (izgradeni dio)
OPCE STANJE Prosje¢no
PROCJENA
TRZISNA VRIJEDNOST 20273 €
JED. VRIJEDNOST 135 €/m?2
IZRADIO JADRANKA PRIBAC, D.1.G. Stalni sudski vjestak i procjen.

ZDENKO RAJKOVIC, D.I.G. Ovlasteni ing.grad. suradnik




ZADATAK
Narucitelj procjene

Narugitelj procjene je STECAJNA MASA IZA M. M. FILIPOVIC GRADNJA
D.0.0 (OIB: 13890398816), Roskici 6. ROSKICI, kraj Kastelira.

Predmet procjene

Predmet procjene je trziSna vrijednost objekta na dan ocevida nekretnine
na k.G.br. 2241/2, k.o. Kastelir, u naravi ZEMLJISTE, Roskic¢i b.b. ROSKICI,
kraj Kastelira. Procjembeni elaborat treba dati odgovore na navedeno.

Sukladno navedenom, naruditelj je dostavio dokumentaciju temeljem koje se
moze izvrsiti izracun.

Provjerom putem internetskog portala Opc¢inskog u Pazinu-ZKO Buje, utvrdio
sam da je stanje upisa u ZK na dan vrednovanja sljedece:

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Adresa katastarske cestice/Naéin uporabe

Broj

Rbr. | katastarske Broj D. katastarske cestice/Nagin uporabe zgrade, naziv Povrsinal PPR
I L. L. - m2
cestice zgrade, kuéni broj zgrade
1. 224112 07  |[ROSKICI 150
OSTALO NEPLODNO 150
UKUPNO: 150
B
Vliastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 11
M. M. FILIPOVIC GRADNJA D.0.0., OIB: 13890398816, ROSKICI 6, 52440 KASTELIR
1.2 Zaprimljeno 21.05.2020.g. pod brojem Z-6220/2020

na 1(1.1)
ZABILJEZBA, PRVENSTVENI RED RADI OTUBDEMNJA NEKRETNIME, Na temelju Izjave
(prijedlog za zabiljeZbu prvenstvenog reda), ovjerene kod javnog biljeZznika Anke Poropat: OV-
1209/2019 dana 20.05.2020., Specijalne punomodi, ovjerene u uredu javnog biljeinika Anke
Poropat, br. OW-1192/2020 dana 19.05.2020., &l. 77. Zakona o zemljisnim knjigama, zabiljgzuje
se prvenstveni reda radi namjere buduceg otudenja nekretnine.

1.4  Zaprimljeno 14.07_2025.g. ped brojem Z-12900/2025

na 1(1.3)

ZABILJEZBA, POKRETAMJE POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU,
POSLOVNI BROJ ST-197/2025-16 07.07.2025, otvaranja steéajnog postupka.

(o
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 28.03.2025.9. pod brojem Z-6014/2025 34.238,T9 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENJE O OSIGURANJU, OPCINSKOG
SUDA U PAZINU, STALNE SLUZBE U BUJAMA-BUIE, POSLOVNI BROJ OVR-
235/2025-2 27.03.2025, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE 24.03.2025, radi
osiguranja novéane trazbine u znosu 34.238,79 EUR, uvecano za sve kamate i
troskove prema uvjetima iz Prijedloga za osiguranje i RjeSenja o osiguranju, uz
naznaku ovrsivosti trazbine, za konst:

PLIMA D.0.0., OIB: 09124339194, VUKOVARSKA 19, POREC - PARENZO
52440 POREC (PARENZO)

Isto tako, na isti nacin, utvrdeno je stanje upisa u katastru.

Procjenitelj nije odgovoran za ispravnost navedenih preuzetih podataka.



Svrha procjene nekretnine

Neposredna svrha procjene je utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetne
nekretnine za potrebe ste€ajnog postupka.

Dan vrednovanja / Dan kakvoée

Dan izrade procjene, odnosno dan vrednovanja i dan kakvoce je 22.1.2026.

Identifikacija nekretnine

Nekretnina, predmet procjembenog elaborata, je ZEMLJISTE, na k.G.br.
2241/2, k.o. Kastelir, Roskiéi b.b. ROSKICI, kraj Kastelira. Pedmetna parcela
¢ini jedinstvenu cjelinu (kojoj pripada i ku¢a na k.C.br. 93/2 zgr. koja nije
predmet ste€aja) i k.o. 93/5 zgr. i 93/3 zgr. k.o. Kastelir. Prema stanju na
oCevidu predmetne kucée nisu samostalne funkcionalne cjeline. Predmetno
zemljiste predstavlja dvoridte predmetne jedinstvene stambene cjeline u
renoviranju. Stambene nekretnine su izvan funkcije.

Predmetna nekretnina je na atraktivnoj lokaciji, cca 6 km od morske obale u u
naselju Roski¢i, u Op¢ini Kastelir-Labinci. Pozicionirana je na uzvisini, s koje
se pruza atraktivan panoramski pogled na more i okolicu.

Parcela nije ogradena. Prilaz objektu nije direktan (preko k.€.br. 93/2, k.o Kaste
lir), sa sjeveroistoka, kao i ulaz, s makadamske prometnice, za vozila i koris
nike. U urbanom je okruZenju, komunalno opremljenom i uredenom.

Prema PPU Opc¢ine Kastelir-Labinci, predmetna parcela je unutar gradevinskog
podrucja (izgradeni dio).

Sve navedeno vidljivo je na izvodu iz pregledne digit. orto foto karte DOF5 DGU.

Podaci o vlasnistvu na nekretnini

Prema ZK, M. M. FILIPOVIC GRADNJA D.0O.0., OIB: 13890398816, ROSKICI 6,
52440 KASTELIR



REZULTATI OCEVIDA
Dan i nacin izvrSenog ocevida

U svrhu izrade procjene vrijednosti predmetne nekretnine izvrSen je ocevid,
odnosno vizualni pregled i fotografiranje dana 22.1.2026. godine.

Moguce osobine prostora i moguca skrivena oStecenja koja se pri obiénom
pregledu nisu mogla opaziti (a na koja nisam bio posebno upozoren) nisu uzete
u obzir pri procjeni, te za iste ne preuzimam odgovornost.

Karakteristi¢ne fotografije nekretnine

S

POGLED S JUGA POGLED SA SJEVERA

Obiljezja stanja nekretnine
Obiljezja lokacije i vanjskog uredenja

Nekretnina, predmet procjembenog elaborata, je ZEMLJISTE, na k.&.br.
2241/2, k.o. Kastelir, Rogkiéi b.bo. ROSKICI, kraj Kastelira. Pedmetna parcela
Cini jedinstvenu cjelinu (kojoj pripada i ku¢a na k.C.br. 93/2 zgr. koja nije
predmet ste€aja) i k.o. 93/5 zgr. i 93/3 zgr. k.o. Kastelir. Prema stanju na
oCevidu predmetne kuce nisu samostalne funkcionalne cjeline. Predmetno
zemljiSte predstavlja dvoriSte predmetne jedinstvene stambene cjeline u
renoviranju. Stambene nekretnine su izvan funkcije.

Predmetna nekretnina je na atraktivnoj lokaciji, cca 6 km od morske obale u u
naselju Roski¢i, u Op¢ini Kastelir-Labinci. Pozicionirana je na uzvisini, s koje
se pruza atraktivan panoramski pogled na more i okolicu.

Parcela nije ogradena. Ima kameni zid uslijed denivelacije u odnosu na okolinu
s juzne strane.

Prilaz objektu nije direktan (preko k.€.br. 93/2, k.o Kastelir), sa sjeveroistoka,
kao i ulaz, s makadamske prometnice, za vozila i koris nike. U urbanom je
okruZenju, komunalno opremljenom i uredenom.

Prostorno planska dokumentacija
Prema prostorno planskoj dokumentaciji Opcine Kastelir-Labinci, izvrSen je

uvid u istu, te provjeren status predmetnih nekretnina. Iz izvatka PPU Opcine
Kastelir-Labinci razvidno je podrucje i status predmetnih nekretnina.



Geometrijski podaci

Iskaz geometrijskih veliCina je izvrSen temeljem podataka iz raspolozive
dokumentacije. VrSena je kontrola izmjerom na licu mjesta.

Za izra¢un korisne povrsine koristene su vazec¢e norme HRN ISO 9836:2011,
a za obracun korisne vrijednosti i netto korisne povrsine koeficijenti prema
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). BGP
(bruto grad. povrsina) izracunata je prema Zakonu o prostornom uredenju (NN
153/13), a obujam zgrade prema Prav. o nacinu utvrdivanja obujma i povrsine
gradevina u svrhu obracuna kom. doprinosa (NN 15/19).

Ukupna parcela je 150 m2

KAKVOCA NEKRETNINE

Znacajna obiljezja nekretnine

Ako analiziramo nekretnine po kriteriju financijske ostvarivosti i maksimalne
profitabilnosti koji utje€u na najbolju iskoristivost nekretnine, moZzemo reci da
su dobri, te da za ove nekretnine rezultiraju prosjeénom vrijednosc¢u. U nastav
ku se pregledno daju obiljezja koja bitno utje€u na trzidnu vrijednost nekretnine:

POZITIVNA OBILJEZJA

LOKACIJA/OKRUZENJE: dobra
MIKROLOKACIJA: dobra
DOSTUPNOST: dobra
VELICINA PROSTORA: dobra u odnosu na namjenu
KVALITETA GRADNJE: dobra
OPREMLJENOST: dobra
FUNKCIONALNOST: dobra

BUKA | ZAGADENJE:

ODNOS BRUTTO/NETTO:

nema ni jednog ni drugog, mirno okruzenje

VANJSKI IZGLED: dobar

POSEBNI TERETI: nema

ZAKONITOST: uredna

ISKORISTIVOST: dobra

IZNAJMLJIVANJE: mogucnost cjelogodiSnjeg koristenja
OPCI DOJAM: dobar

NEGATIVNA OBILJEZJA

NEDOSTACI: nema direktnog prilaza parceli

Podaci o upisanim teretima na nekretnini
Prema podacima u ZK.
Legalnost nekretnine

Prema PPU Opcine Kastelir-Labinci, predmetna parcela je unutar gradevinskog
podrucja (izgradeni dio).



PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSTI NA TRZISTU

Prosje¢ne cijene na podrucju na kojem se nalazi predmetna nekretnina su u
porastu zadnjih godina.

Predmetna nekretnina je na dobroj lokaciji te je time pozeljna u ponudi.

PRIBAVLJENI PODACI ZA PROCJENU
Prikaz i analiza pribavljenih podataka
Za procjenu trziSne vrijednosti predmetne nekretnine obavljeno je sljedece:
— pregledan je neposredan okoli§ predmetne nekretnine,
— uzet u obzir osnovni podaci o lokaciji, te izvrsen uvid u vazeéi Prostorni plan

— provjereni podaci iz ZK i katastra (putem internetskih portala), prikupljeni
raspolozivi podaci o kupoprodajnim cijenama sli¢nih nekretnina u okolici.

Obrazlozenje za odabranu metodu procjene

Za procjenu trZidne vrijednosti, prikladna bi bila poredbena metoda procjene,
uslijed dovoljnog broja usporednih podataka na portalu eNekretnine.

Pregledom navedenih dokumenata, izvrSenim oevidom, pregledom podataka
iz izvora eNekretnine, stvoreni su preduvjeti za izracun po navedenoj metodi.

Nakon uobi¢ajenog izraCuna, vjeStak ¢e primijeniti korekcijske koeficijente
kojima ¢e se dobiti realna trzidna vrijednost predmetne nekretnine.



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Procjena vrijednosti poredbenom metodom

IzraCun ¢e se izvrsiti po poredbenoj metodi, iz baze podataka eNekretnine.
Podaci Ce se uzeti za stambene objekte, ali i za gradevinsko zemljiSte.

Po izvrSenom izraCunu ¢e se korigirati stanje nekretnine prema stvarno
zateCenom stanju pri oCevidu.
Grubo ¢€iSéenje prikupljenih podataka

Podaci koristeni s portala eNekretnine o transakcijama na podrucju naselja
Roskici i dijela naselja u neposrednoj blizini su dostatni.

POVRSINA | KUPOPR.CIJENA | JED.CIJ. DAN
K.0. K.C.BR. | IDZKC m2 kn kn/m2 | SKLAP.UGOV.
Kastelir 361210 | 2347143 195,00 128.463,00 658.78 28.08.2024.
Kastelir 2276/3 | 2173591 78.00 75.345.00 965.96 22.08.2024.
Kastelir 2492114 | 2187628 81,00 75.345.00 930.19 11.06.2024.
Kastelir 2489/7 | 2081668 276,00 263.707.50 955.46 28.02.2024.

Meduvremensko (intertemporalno) izjedna€enje cijena

Obzirom da se vrijeme vrednovanja i predmetne nekretnine razlikuje od
nadnevaka izvrSenih transakcija potrebno je bilo te cijene revalorizirati prema
€l.3.st.1.podst.15. i €l.6.st.4.Podst.1.Uredbe i €l.6.i 7. Prav.o metodama proc;.
Nekretnina.

Koristec¢i podatke baznih indeksa cijena prema HNB (izvor: www.hnb.hr) dobiven
je korekcijski faktor za izjednaCavanije cijena kako slijedi.

INTERTEMPORALNO |
k.¢.br. 3612/10 2276/3 2492/14 2489/7
k.o. Kastelir Kastelir Kastelir Kastelir
Naselje Brnobiéi Brnobidi Valentic¢i Valentiéi
€ 17.050,00 10.000,00 10.000,00 35.000,00
kn | 128.463,00 75.345,00 75.345,00 263.707,50
m2 195,00 78,00 81,00 276,00
kn/m2 658,78 965,96 930,19 955,46
tecaj 7,534500 7,534500 7,534500 7,534500
€/m2 87,44 128,21 123,46 126,81
datum ugovora | 28.08.2024. 22.08.2024. 11.06.2024. 28.02.2024.
indeks HNB-a 195,35 195,35 188,98 181,47
dan vrednovanja | 22.01.2026. 22.01.2026. 22.01.2026. 22.01.2026.
indeks HNB-a 213,36 213,36 213,36 213,36
| faktor intrtemp.izj. 1,092 1,092 1,129 1,176
nova cijena kn/m2 719,52 1.055,02 1.050,19 1.123,37
nova cijena €/m2 95,50 140,02 139,38 149,10
Medijan/Sr.cijena (kn/m?) 987,02
€/m? 131,00



http://www.hnb/

Interkvalitativno izjednacenje cijena

Obzirom da se predmetna nekretnina razlikuje u kakvoci i mjeri gradevinskog
koriStenja od usporednih nekretnina potrebno je cijene revalorizirati prema €l.3.
stavak 1. podstavka 8. i Cl. 6. stavak 4. Podstavka 2. Uredbe i ¢l. 8,9,10,11,14,19,
20 i 22. Pravilnika o metodama procjene nekretnina.

INTERKVALITATIVNO 3612/10 2276/3 2492/14 2489/7
interkvalitativne korekcije :
veli¢ina zemljista 25,00% -30,00% -30,00% 90,00%
lokacija 0,00% 5,00% 10,00% 10,00%
infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
veli¢ina 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
ostalo (opce stanje) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
ukupna korekcija 25,00% -25,00% -20,00% 100,00%
korigirana cijena kn/m2 899,40 791,26 840,15 2.246,73
korigirana cijena €/m2 119,37 105,02 111,51 298,19
prosj.cijena (zgrada) kn/m2 1.194,39
prosj.cijena (zgrada) €/m2 158,52

Izra€un vrijednosti nekretnine — poredbena metoda

Na temelju provedenog postupka poredbenom metodom, proizlazi da je
prosje€na trzisna vrijednost nekretnine 159 €/m2.

Cijeneci aktualne prilike na trzistu nekretnina na podrucju predmetne nekretnine,
u Roski¢ima i dijelova naselja u neposrednoj blizini, te detaljnih okolnosti na istoj
(a posebice stanja u kojem se nalazi objekt), navedena cijena se moze

prihvatiti.
Prethodno je navedeno da je povrSina parcele 150,00 m2
Korekcijski koeficijent prilaza - 15,00 %

UKUPNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je:

159,00 €m2 * 150 m2 * 0,85 = 20.273 €



MISLJENJE — ZAKLJUCAK

IzraCunata trziSna vrijednost nekretnine, proizasla iz provedenih transakcija
usporedivih nekretnina na promatranom podrucju odraZzava,po mom misljenju
stvarnu trziSnu cijenu ove nekretnine, ZEMLJISTE, na k.¢.br. 2241/2 zgr.,
k.o. Kastelir, Roski¢i b.b. ROSKICI, kraj Kastelira

Obzirom na gore navedene kvalitete predmetnog objekta, lokaciju, opremljen
ost i izvedbu istog, drZzim da se izraCunata trziSna vrijednost predmetne
nekretnine moze prihvatiti, jer odrazava stvarnu trziSnu cijenu ove nekretnine.

Prema tome, u svezi gore navedenog, drzim da je trziSna vrijednost, odn. najvje
rojatnija cijena za koju bi predmetna nekretnina ukupne povrSine 150 m2
mogla biti razmijenjena izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u
transakciji po trziSnim uvjetima i bez prisile, nije ve¢a od:

20.273 €
U Umagu, 22.1.2026.
ZA TECTUM EXPERT D.O.O. IZRADILA:
Zdenko Rajkovi¢, d.i.g. Jadranka Pribac d.i.g., stalni sudski vjestak

Uputa o koristenju elaborata:

Informacije sadrzane u ovom elaboratu povlastene su i povjerljive te predstavljaju intelektualno
vlasnistvo izvrsitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom
elaboratu kao i onima koji su posebno autorizirani od strane Narucitelja. Bilo kakvo Sirenje,
distribucija i kopiranje ovog elaborata strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane
Naruéitelja ili Procjenitelja.



PRILOZI
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REPUELIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKMNJIZNI ODJEL POREC - PARENZO
Stanje na dan: 01.12.2025. 08:39

Katastarska opéina: 323675, KASTELIR Broj ZK uloska: 3886

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riggenja: 7-15081/2025
Aktivne plombe: Z-22234/2025
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe Povriinal
Rbr. | katastarske katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv wmz" PPR
testice zgrade, kuéni broj zgrade

1. *83/5 1 ROSKICI 55
KUCA, ROSKICI 55
UKUPNO: 55

Broj D.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 111
M. M. FILIPOVIC GRADNJA D.0.0., OIB: 13890398816, ROSKICI 6, 52440 KASTELIR

1.2 Zaprimljeno 21.05.2020. g. pod brojem Z-6220/2020

na 1(1.1)
ZABILJEZEA, PRVENSTVENI RED RADI OTUDEMJA NEKRETMINE, Na temelju Izjave
(prijedlog za zabiljezbu prvenstvenog reda), ovierene kod javnog bilieZnika Anke Poropat: OV-
1209/2019 dana 20.05.2020., Specijalne punomaodi, ovjerene u uredu javnog biljeznika Anke
Poropat, br. OV-1192/2020 dana 19.05.2020., &. 77. Zakona o zemljiSnim knjigama, zabiljeZuje
se prvenstveni reda radi namjere buduceg otudenja nekretnine.

1.4 Zaprimljeno 14.07.2025.9. pod brojem £-12900/2025

na 1(1.3)
ZABILJEZBA, POKRETAMNJE POSTUPKA, RIESEMJE TRGOVASKOG SUDA U PAZINU,
POSLOVNI BROJ ST-197/2025-16 07.07.2025, otvaranja steéajnog postupka.
c
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimijeno 28.03.2025.g. pod brojem Z-6014/2025 34.238,79 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE O OSIGURANJU, OPCINSKOG
SUDA U PAZINU, STALNE SLUZBE U BUJAMA-BUIE, POSLOVNI BROJ OVR-
235/2025-2 27.03.2025, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE 24 03 2025, radi
osiguranja novgane traZbine u iznosu 34.238.79 EUR, uvecano za sve kamate i
trogkove prema uvjetima iz Prijedloga za osiguranje i Rje3enja o osiguranju, uz
naznaku ovriivosti traZbine, za korist:

PLIMA D.0.0., OIB: 09124339194, VUKOVARSKA 19, POREC - PARENZO
52440 POREC (PARENZD)

Potvrduje se da ovaj izvadak ocdgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 01.12.2025.

lapis iz BZP-a (datwm | wigeme zrade) 01.12_2025. 0B:39:51 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POREC - PARENZO
Stanje na dan: 01.12.2025. 08:39

Katastarska opéina: 323675, KASTELIR Broj ZK ulogka: 4790

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rijgsenja: Z-15085/2025
Aktivne plombe: Z-22234/2025
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedowvnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske éestice/Magin uporabe
Rbr. | katastarske ";1 " | katastarske éestice/Naéin uporabe zgrade, naziv
Cestice ) zgrade, kucni broj zgrade

1. *93/3 11 KASTELIR 74
OSTALO NEPLODNO T4
UKUPNO: T4

Povriinal

m2 PPR

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 11
M. M. FILIPOVIC GRADNJA D.0.0., OIB: 13890398816, ROSKICI 6, 52440 KASTELIR

1.5 Zaprmljeno 14.07.2025.g. pod brojem Z-12900/2025 1013)
na
ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINU,
POSLOVNI BROJ 5T-197/2025-16 07_07.2025, otvaranja stecajnog postupka.

[
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa lznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 06.12.2021.g. pod brojem Z-21695/2021 127.016.50 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane
traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 02. prosinca 2021.
godine potvrdenog kod javnog biljeznika Anke Poropat u Visnjanu dana
06.12.2021. goding pod Poslovnim brojem : OW-3005/2021. uknjifuje se pravo
zaloga radi osiguranja novéane traZbine u iznosu od 127.016,50 kuna, u korist:
OPCINA KASTELIR - LABINCI - CASTELLIERE - 5. DOMENICA, OIB:
02074208191, KASTELIR 113, 52464 KASTELIR

2. Na suvlasnicki dio: 1

21 Zaprimljeno 24.01.2025.g. pod brojem Z-1576/2025 3254121 EUR vezanouz B1(1.3)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE MOVEANE

TRAZBINE PRISILNIM ZASHNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNIMI

09.01.2025, RJESEMJE O OSIGURANJU, OPCINSKOG SUDA U PAZINU,

STALMA SLUZBA U BUJAMA-BUIE, POSL. BR. OVR - 14/2025-2 22 012025,

radi osiguranja novéane trazbine u znosu od =32.541,21 EUR. te ostalih uvjeta iz

prijedioga i rjedenja, uz naznaku ovriivosti traZbine, u korist:

MAHIC ELVIR, OIB: T9373067684, LADROVICI 7, LADROVICI 52440 POREC

(PARENZO)

Ispis iz B2P-a (datwm | wigeme zrade) 01.12.2025. 08:39:50 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Pazinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POREC - PARENZO
Stanje na dan: 01.12.2025. 08:39

Katastarska opéina: 323675, KASTELIR Broj ZK uloska: 5120

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieSenja: Z-15087/2025
Aktivne plombe: Z-22234/2025
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Broi D Adresa katastarske estice/Nacin uporabe Povréinal
Rbr. | katastarske roj L. | katastarske éestice/Nacin uporabe zgrade, naziv b PPR
- L. PR m2
cestice zgrade, kucni broj zgrade
1. 22412 07 |ROSKICI 150
OSTALO NEFLODNO 150
UKUPNO: 150
B
Viastovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 111
M. M. FILIPOVIC GRADNJA D.0.0., OIB: 13890398816, ROSKICI 6, 52440 KASTELIR
1.2  Zaprimljeno 21.05.2020.g. pod brojem Z-6220/2020

na 1(1.1)
ZABILJEZBA, PRVENSTVENI RED RADI OTUDENJA NEKRETNINE, Na temelju Izjave

{prijedlog za zabiljezbu prvenstvenog reda), ovjerene ked javnog biljeznika Anke Poropat: OV-

1209/2019 dana 20.05.2020., Specijaine punomodi, ovierene u uredu javnog biljeznika Anke

Poropat, br. OV-1192/2020 dana 19.05.2020., €l. 77. Zakona o zemljidnim knjigama, zabiljeZuje

se prvenstveni reda radi namjere buduceg otudenja nekretnine.

1.4  Zaprimljeno 14.07.2025.g. pod brojem Z-12900/2025

na1{1.3)

ZABILIEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U PAZINL,
POSLOVNI BROJ ST-197/2025-16 07.07.2025, otvaranja stecajnog postupka.

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljenc 28.03.2025.9. pod brojem Z-6014/2025 34.238,79 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJIESENJE O OSIGURANJU, OPCINSKOG
SUDA U PAZINU, STALNE SLUZBE U BUJAMA-BUIE, POSLOVNI BROJ OVR-
235/2025-2 27.03.2025, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE 24.03.2025, radi
osiguranja novéane trazbine u znosu 34.238,79 EUR, uvecano za sve kamate i
troskove prema uvjetima iz Prijedloga za osiguranje i RjeSenja o osiguranju, uz
naznaku ovrsivosti trazbine, za korist:

PLIMA D.0.0., OIB: 09124339194, VUKOVARSKA 19, POREC - PARENZO
52440 POREC (PARENZO)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 01.12.2025.

Ispis iz BZP-a (datum | vijeme zrade) 01.12.2025. 08:39:49 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA POREC-PARENZO

KLASA: 938-08/23-02/281
URBROJ: 541-29-05/4-23-2
POREC, 28.08.2023

Odjel za katastar nekretnina Poreé-Parenzo, OIB: 84891127540, na temelju ¢l. 168. Zakona o drZavnoj
izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine«, br. 112/18 i 39/22) , ¢1. 159. Zakona o opéem
upravnom postupku (»Narodne novine, br. 47/09 i 110/21), a na zahtjev FILIPOVIC MARKO, OIB:
80556500160, ROSKICI 6, ROSKICI 52464 KASTELIR (CASTELLIERE), HRVATSKA izdaje se:

UVJERENJE

Da je gradevina evidentirana samo na katastarskom planu k.o. Kastelir, detaljni list broj 11, na k.¢. broj
*93/3, prije 15. veljate 1968. godine . Tlocrtna povriina evidentirane gradevine izraunata je iz

katastarskog plana i iznosi 36 m2. Identifikacijom je utvrdeno da je gradevina oznacena kao A locirana
na k.&. *93/3 k.o. Kadtelir, prikazana na snimci iz zraka izradenoj temeljem snimanja iz zraka obavljenog
1968. godine.

Sastavni dio ovog uvjerenja su izvod iz katastarskog plana i kopija snimke iz zraka.

Ovo se uvjerenje izdaje u svrhu dokazivanja da je gradevina evidentirana prije 15.02.1968. te se u
druge svrhe ne smije uporabiti.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi
upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. br. 1. i Tar. br. 4. ne
naplacuje se.

Izradio/la: Sluzbena osoba:

Dorijano Jugovac Dorijano Jugovac

ovlasteni geodetski referent ovlaSteni geodetski referent
Priloga: 2

Datum vrednovanja: 22.1.2026.
Procjena trziSne vrijednosti nekretnina u Roski¢ima
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REPUBLIKA HRVATSKA K.o. KASTELIR
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Kk.&.br.: #9373
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA POREC-PARENZO

POREC, 28.08.2023.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Ovaj izvod iz katastarskog plana je prilog uvjerenju: 938-08/2023-02/281
Mjerilo 1:1000
Izvormo mjerilo 1:2880

|

Shizbena osoba: jlno Jugohc
ovladteni geodetski referent

Datum vrednovanja: 22.1.2026.
Procjena trziSne vrijednosti nekretnina u Roski¢ima



REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA POREC- Zadatak:
PARENZO ISTRA_1953
Godina snimanja: 1953
Niz: 82
Datum ispisa: 28.08.2023. Broj snimka: 8225
KOPIJA SNIMKE 1Z ZRAKA

Izradio: Ovladtena osoba:
Dorijano Jugovac Dorijano Jugovac




ID: P20231204-1410269-218
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
REGIONE ISTRIANA
Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Porec-Parenzo

KLASA: UP/I-361-05/23-30/000708
URBROJ: 2163-18-05/2-24-0007
Poreg, 29.02.2024.

ISTARSKA ZUPANIJA, REGIONE ISTRIANA, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju,
Odsjek za prostorno uredenje i gradnju Poreé-Parenzo, OIB 90017522601, na temelju &lanka
99. stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19), rieSavajuci
po zahtievu koji je podnio investitor M. M. FILIPOVIC GRADNJA d.o.0., HR-52440 Kastelir,
Roskici 6, OIB 13890398816, izdaje

UPORABNU DOZVOLU
ZA GRADEVINE IZGRADENE DO 15. VELJACE 1968. GODINE

. Utvrduje se da je:

— izgradena gradevina gospodarske namjene, na katastarskim ¢esticama broj zgr.¢. 93/3
i 93/5, obje k.o. Kastelir, izgradena prije 15. veljace 1968. godine.

Il.  Podaci o gradevini

= namjena gradevine:

— gradevina je gospodarske namjene.

= dimenzije gradevine:

— nepravilnog oblika (oblik slova L), okvirnih horizontalnih maksimalnih dimenzija
gradevine od (3.05m — 3.40m) x (10.50m - 10.65m) — lijevi dio gradevine te (4.45m —
4.95m) x (3.40m - 4.75m) — desni dio gradevine,

— okvirne visine zgrade od konaéno zaravnatog terena uz procelje zgrade do krovnog
vijenca od 5.40m (na juZznom dijelu gradevine) odnosno 5.35m (na sjevernom dijelu
gradevine).

= padin smjestaja gradevine na &estici:

— gradevina je smjestena na gradevnog Cestici kao ugradena gradevina.

= etaznost gradevine:

— gradevina je vec¢im dijelom etaznosti P+1+Pk (prizemlje, prvi kat i potkrovlje).

IIl. Ispitivanje ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu, lokacijskih uvjeta, te drugih uvjeta i
zahtjeva nije prethodilo izdavanju ove dozvole.

KLASA: UP/1-361-05/23-30/000708, URBROJ: 2163-18-05/2-24-0007 13
Ova elektronicka isprava potpisana je kvallficiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 810/2014/EU E;d:ﬁ
(elDAS Regulation), a isti je vidljiv na posijednjoj nenumeriranoj stranici. [zvor pouzdanosti je European Union it
Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/ti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat. g



ID: P20231204-1410269-Z218
OBRAZLOZENJE

Investitor, M. M. FILIPOVIC GRADNJA d.o.o., HR-52440 Kastelir, Roskic¢i 6, OIB 13890398816,
je zatraZio podneskom zaprimljenim dana 04.12.2023. godine izdavanje uporabne dozvole za
gradevine izgradene prije 15. veljate 1968. godine za gradevinu iz tocke |. izreke.

U provedenom postupku, te uvidom u dostavljene dokaze:

— Uvjerenje o evidentiranju gradevine u katastarskom operatu, KLASA: 938-08/23-02/281,
URBROJ: 541-29-05/4-23-2, od 28.08.2023. godine, izdano od Drzavne geodetske
uprave, Podruéni ured za katastar Pula-Pola, Odjel za katastar nekretnina Porec-
Parenzo,

— Uvjerenje o evidentiranju gradevine u katastarskom operatu, KLASA: 938-08/23-02/282,
URBROJ: 541-29-05/4-23-2, od 28.08.2023. godine, izdano od DrZavne geodetske
uprave, Podruéni ured za katastar Pula-Pola, Odjel za katastar nekretnina Porec-
Parenzo,

— Kopija snimke iz zraka, broj snimka 8225, od 28.08.2023. godine, izdana od Drzavne
geodetske uprave, Podruéni ured za katastar Pula-Pola, Odjel za katastar nekretnina
Porec¢-Parenzo,

— i ocevidom provedenim dana 27.02.2024. godine, o ¢emu je sastavijen zapisnik i
priloZzen u spis,

utvrdeno je da je gradevina iz tocke |. izreke ove dozvole izgradena prije 15. veljate 1968.
godine.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi €lanka 184. Zakona o gradniji, te je odlugeno
kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove uporabne dozvole plaéena je u iznosu od 79,63 eura na
racun broj HR7924020061800018003 prema tarifnom broju 20. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine, broj 156/2022).

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojbe prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Narodne novine, broj 156/22).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, poStom preporuceno, elektronic¢kim putem ili
usmeno na zapisnik.

Stranka se moZe odreci prava na Zalbu neposredno u pisanom obliku, postom preporuceno,
elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rieSenja do dana
isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

VISI SAVJETNIK ZA PROSTORNO UREDENJE |
GRADNJU
Edi Sosi¢, dipl.ing.grad.

KLASA: UP/I-361-05/23-30/000708, URBROJ: 2163-18-05/2-24-0007 2/3
Ova elektronicka isprava potpisana je kvallficiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 810/2014/EU E;d:ﬁ
(elDAS Regulation), a isti je vidljiv na posijednjoj nenumeriranoj stranici. [zvor pouzdanosti je European Union E:Eﬁ’i

Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/ti-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.



KASTEUIRTEE

Datum vrednovanja: 22.1.2026.
Procjena trziSne vrijednosti nekretnina u Roski¢ima




Datum vrednovanja: 22.1.2026.
Procjena trziSne vrijednosti nekretnina u Roski¢ima




Roskici¥




-56—

ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora
' Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
' Povrsina u prometu
' Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)
- Datum ugovora

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

ID ZKC
Datum pregleda
Vrstza nekretnine
ID PN (PU)
' Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
' Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

1D ZKC

3 | Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

Datum vrednovanja: 22.1.2026.

2449181

27.1.2026.

STAMBENA ZGRADA - OBITELISKA KUCA (0K)
5705970

KP - KUPOPRODAJA

20.01.2026

161,00

540.000,00
17.11.2025

Vrijednost atributa
2449223
27.1.2026.
STAMBENA ZGRADA - OBITELISKA KUCA (OK)
5705797
KP - KUPOPRODAJA
20.01.2026
284,00

590.000,00
12.09.2025

Vrijednost atributa
2394332
27.1.2026.
STAMBENA ZGRADA - OBITELJISKA KUCA (OK)
5649396
KP - KUPOPRODAJA
13.10.2025
187,50

510.000,00
22.07.2025

2390011

27.1.2026.

STAMBENA ZGRADA - OBITELISKA KUCA (0K)
5644244

KP - KUPOPRODAJA

06.10.2025

218,00

580.000,00
17.07.2025

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina u Roski¢ima
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1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
| Vrsta ugovora
' Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu
' Vrijednost nekretnine (KN)
" Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

BRNOBICI

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

BRNOBICI

1D ZKC
Datum pregledz
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
PovrSina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora
VALENTICI

ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)

Vrijednost nekretnine (EUR)

Datum ugovora

VALENTICI

Datum vrednovanja: 22.1.2026.
Procjena trziSne vrijednosti nekretnina u Roski¢ima

2347143

27.1.2026.

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
5383774

KP - KUPOPRODAJA

22.07.2025

195,00

17.050,00
28.08.2024

2173591

27.1.2026.

GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
5362900

KP - KUPOPRODAJA

17.09.2024

78,00

10.000,00
22.08.2024

2187628

27.1.2026.

GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
5329518

KP - KUPOPRODAJA

09.10.2024

81,00

10.000,00
11.06.2024

2081668

27.1.2026.

GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
5233468

KP - KUPOPRODAJA
21.03.2024

276,00

35.000,00
28.02.2024



-58 -

o

e

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
FDIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA UPAT10-0324-01 376
URBROJ.  S13-03.03-0202-23407

Lagreb, 1. studenog 2024

Ministarstvo prnvosuda, upeave | digltalne transformocije, OIB: 729103302786,
na semeliu Slanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (Narodne novine®, br, 2813, 3315,
8215, 82106, 6718, 2122, 1623, | 36240, povodom zabticva pravie osobe TECTUM
EXPERT dow, 2 grademe. trgoving | usluge. ['mag. Ubica Viadimirs Nasora 24, OIB:
45673751626, podnesenog po Zdenku Rajkovicu 1z Umaga, Ulica Viedimira Nazora 24, OIB;
64138216479, omobi oviattenoj za zastupanye, u postupku odobrenja ohasljanja poslova
sudshog viestatenja, donosi

RIESENIE

L Pravnoy osobl TECTUM EXPERT d.o.o. za gradenje, trgovinu | usluge, Umag,
Ulica Viadimira Nazoea 24, OIB: 45675751626, odobrava s¢ obavhanje posiova
sidskog viesudenja za podrudja pradesinarstva | procienu vrijednosti nckretnina

I Dunom izveinosti ovog resenia pravisa asoba & se upisati u Popss pravnih osoba
Kojima je dano odobrenje za obay lianje poslova vieltadenia ovog Menistarstva.

Obrarlorene

Zdenko Rajkovié iz Umagin, osoba ovistiena za zastupanje prusne osobe
TECTUM EXPERT d.o.o. 20 gradense, trgoving | usluge, Umag, podnio je zahtjey za davanje
odobrenja pravnoj osobi za obavijanie postova sudshog viestabona za podrudja graditeljstva
procienu nekretning,

Podnositel je zahsjevu prilozio Jokez o skioplienom ugovoru o asiguranju od
odgovomosti 2 obavljanje poshva sudskog vjedtalenfa za pravnu osobu 1e dokaz o zaposlienju
stalnog sudskog viestaka u praviod osohi za Zdenka Rajkovica iz Umaga, imenovanog stalnim
sudskim vjeltakom za gradevinu rjesenjem Zupaniskog sada u Vukovary, beoj: 4 Su-13722021
od 29. o2ujkn 2021, § Jadranky Privac 1z Umage. imenovanu stalnim sudskim vieltakom
graditeljske struke i prociene nekretning redenjern Zupanijskog suda u Puli-Pola, broj: 4 Su-
82872009 od 19. listopada 2021

Uvjeti 72 davampe odobrenga peavnnj osobn za obasljanje poslova sudskog
vietatenja propisant su u Slanku 126 o stavku 4. Zakona o sadovima sukladno kojem postove
viekalenja mogu obavijati | pruvne osobe pod usjetom ako su u svojoj dyelatnosti registrirune
i /a obaviljanje vicstadenja za odredeno podrudye, ako s nithovi zaposlenici imenovani stalnim
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sisdskim vieStacima za podradje 2a hoje se trudi odobrenje | ako dostave zukljuden ugovor o
ossguranju od odgovomosti s obmvljanje poslova sudskog vieSadenja na majni2y svotu
osigurania od 65.000.00 cura,

Uvidom u sudski registar 7 pravau osobua utvideno je da je u svojor djelatnosti
registrirana za obavijunje vieladenjo s waZeno podnadie vjeSiadenja dok je provierom u
slidhenim e idencijoma ovog Ministanstva utvideno da su zaposkenicl pravioe osobe imenovan
stalnim sudskim vjestacima za podrudie za koje se¢ Lads odobeenje.

LU postupku davanjs odobrenia 2 obavijame poslova sadskog viestadenja
pravnoj asobi pribas eno je mistienje peedsiodniba Zupaniiskog suda u Puli-Pola.

Shijedom navedenog. utvrdeno j¢ da pravna msoba Ispunjuva uvjete iz Slanka
1260 stavka 4. Zakona o sudovima t¢ je rijedeno ko o tzreci gesenja.

Dunom izvrdnosti ovog redenja provna osoba &¢ s¢ na temeliu Slanka 127 b
stuvka 4. Zokhona o sudovima uplsati w Popis pravnih osoba kofima je dano odobrenje 7
obavijanje poslova visstadenja ovog Minkstarstye w se obvezuje obavijestiti o svako) promijent
osobaih podatuka koji se odmose na status pravne osobe, o otisak svog pedata pobraniti & ovom
Ministarstvy,

Uputa o pravnom ljeku:
Protiv ovog gedenja nije dopustena 2alba, ali s¢ mode pokrenusi upravai spoe
pred Upravnim sudom u Rijeci roku od 30 dens od dana primitha ovog netenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno o pisanom obliky, wsmeno na zapisnik ili se Salje postom. odnosno
dostavija u elektronitkom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITLE

L TECTUM EXPERT do.o. 22 gradenje. trgoving | sabuge, Umag. Ulica Viedemea Nasvoes 24
~m'r Zderko Rajhos ic e

2 Plemohrans-ovde.
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Zagreb., 4. studenog 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije. OIB: 72910430276.
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (..Narodne novine™. br. 28/13.. 33/15..
82/15..82/16.,67/18.. 21/22., 16/23. i 36/24.). povodom zahtjeva Jadranke Pribac, diplomirane
inzenjerke gradevinarstva iz Umaga. Ulica Olge Ban 2, OIB: 73908083486. u postupku
imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RJESENIJE

I; Jadranka Pribac. diplomirana inZenjerka gradevinarstva iz Umaga. Ulica Olge Ban
2. OIB: 73908083486. imenuje se stalnom sudskom vjestakinjom za podrucja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina s danom 4. studenoga 2025.

II. Danom izvr3nosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjeStaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Jadranka Pribac, diplomirana inzenjerka gradevinarstva iz Umaga. podnijela je
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podru¢ja graditeljstva i procjene
nekretnina.

Imenovana je zahtjevu prilozila Zivotopis, dokaz o zavrsenom studiju. dokaz o
radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektronicki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje., dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka. uvjerenje
opéinskog suda da se protiv nje ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavila vjeStacenja.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske. drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrSen
preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveucilisni
studij ili specijalisti¢ki diplomski stru¢ni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveucilisni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovaraju¢i podru¢ju vjestacenja za koje se imenuje i
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koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveu¢ilisnog studija ili specijalistitkog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka. uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka.
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovana drzavljanka
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivana za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po sluzbenoj duznosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Puli-
Pola.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzna
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoru¢ni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom. odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1. Jadranka Pribac, Umag. Ulica Olge Ban 2
2. Pismohrana-ovdje.
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