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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subic¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-814/17
Zagreb, 11. travnja 2017.

RIESENIJE

’- Predsjednik suda Zupanijskog suda u Zagrebu, odlu¢ujué¢i povodom zahtjeva Zvonka
Benjaka, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13,
33/15 1 82/15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br.

38/14, 123/15123/16).

rijesioje

Zvonko Benjak, dipling.grad. iz Zaboka. Pavlovec Zabocki 119a. ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU

NEKRETNINA na vrijeme od Cetiri godine.
Obrazlozenje
Zvonko Benjak, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
‘ za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12.

st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon 8to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st. 4. Pravilnika, rijeSeno je kao

u izreci.

O tome obavijest:

1. Zvonko Benjak

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis




GENITO, lagy o o

Narucitelj: "PAN - TVORNICA PAPIRA ZAGREB" d.0.0. u stecaju,
10000 ZAGREB, Radnicka cesta 173.

Predmet procjene: POSLOVNA ZGRADA | ZEMLJISTE

Lokacija nekretnine: 35000 SLAVONSKI BROD, dr. Mile Budaka bb.
k.C.br. 1734/2; z.k.ul. 11345; k.o. Slavonski Brod

Svrha procjene: Utvrdivanje trZiSne vrijednosti radi prodaje u ste¢ajnom postupku

Datum kakvoce 07.12.2019.godine
Datum Vrednovanja 19.12.2019.godine

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrugje izraduna
vrijednosti nekretnina, i to osobito:

al Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (N.N.  153/13, 65/17, 39/19)
Zakon o gradnji (N.N.  153/13, 20/17, 39/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (N.N. 86/12, 143/13, 65/17)

B/ Propisi o vrednovanju

(N.N. 78/15)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (N.N.  105/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (N.N.  100/12)

A Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (N.N. 59/10)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine
Cl Propisi o vlasnistvu

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

d/ Ostali propisi

Zakon o zemljiSnim knjigama NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 48/14, 150/14, 133/15)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 83/15)
Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

e/ Literatura
Uhlir, Majcica: Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina,
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f/ Status procjenitelja i sukob interesa - izjava procjenitelja

Procjenu je izradio neovisni, ovlasteni procjenitel] - stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zvonko Benjak,
dipling.grad. koji je iskusan u izradi procjena trzisne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da Procjenitelj nema nikakve poslovne, pravne, viasnicke, suviasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini
te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Usluga pruzena od strane procjenitelja obavljena je sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima, Zakonu

o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), Pravilniku metodama procijene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Procjenitel] djeluje kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima o vrijednosti.

Ogranicenja

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni viasnistvo nad nekretninom.

Procjena predpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su tvrdnje vlasnika ili po njemu delegiranih osoba
valjane, imovinska prava su dobra i utrZiva, te ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti normalnim putem.
Za izradu ove procjene dijelom je koritena pripadna tehnicka dokumentacija jer, prema izjavi predstavnika
narucitelja, kompletna nije dostupna te nisu dostavljeni na uvid svi dokazi o legalnosti za sve zgrade.

Za ovo izvjeSce nisu naruceni niti su u svezi s njim izradene bilo kakve analize tla ili geoloske studije, te nisu
istrazivana prava ili uvjeti iskoristavanja vode, nafte, plina, ugliena ili drugih podzemnih minerala.
Predpostavljeno je da postoji puno pridrzavanje propisa i odluka drzavne uprave i lokalne samouprave, osim
ako je drugacije navedeno, definirano i razmotreno u izvje$cu.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjeS¢u temelje se na navedenim postavkama i vaze jedino za
navedenu nekretninu.

Takoder je utvrdeno da ne postoje potrebne dozvole, odobrenja i suglasnost za bilo kakvo koristenje koje je
pokriveno ovim izviescem.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvje$¢u temelje se na navedenim postavkama i vaze jedino za
navedenu nekretninu.

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjeStacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere, daje
se sliede¢i nalazi mislienje.
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2. IDENTIFIKACIJA | LOKACIJA T e R

Opcinski sud: Opcinski sud u Slavonskom Brodu, zemljigno knjizni odjel Slavonski Brod
Z K. izvadak: E-izvadak od 19.12.2019.
Katastarska opéina: Slavonski Brod
Cestica k.¢.br. 173412
z.k. izvadak broj: 11345
Povrsina zemljista: 10968 m2
Opis nekretnine: poslovna zgrada u Slavonskom Brodu, ul. Dr. Mile Budaka bb,
Vlasnik: PAN-TVORNICA PAPIRA ZAGREB d.0.0., Zagreb, Radnicka cesta 173.
Teret: ima teret prema upisu u zemljigne knjige,
. Posjedovni list: E-posjedovni list br. 12203. od 19.12.2019.
Legalitet: Na lokaciji je izgradena poslovna zgrada - skladiste sa uredskim prostorijama.

Za zgradu nije predocen dokaz o legalnosti.
U zemljignim knjigama nije upisana pozitivna zabiliezba.

Opis lokacije: Nekretnina je locirana u sredi$njem dijelu grada Slavonskog Broda, u ulici dr. Mile
Budaka. Pristup na parcelu na sjevernoj strani je preko k.€.br. 1722/1, k.o. Slavonski
Brod, koja je dio ulice dr. Mile Budaka i u vlasnistvu je grada Slavonski Brod - javna
povrsina.
Sa juzne strane je pristup na parcelu sa ulice fra. Grge Martica.
Objekti se nalaze u okruZenju obiteljskih kuéa i stambeno poslovnih zgrada.
Lokacija nije u potpunosti uredena, nije ogradena, prometne povrsine su asfaltirane,
zelene neuredene.
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Makro lokacija:

Mikro lokacija
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3.1. Op¢i uvjeti - gospodarsko stanje RH

Nakon vrhunca u cijenama i koliCini transakcija na trzistu nekretnina u Hrvatskoj koji je zabiljezen u periodu 2008-
2009, cijene nekretnina, a posebno utrZivost, su zabiljeZili osjetni pad buduéi da ponuda uvelike nadmasuje
potraznju.

Uslijed nekretninske i financijske krize koja je uslijedila potraznja od domacih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj
razini i to ponajvise zbog niske likvidnosti na trzistu ali i viSegodisnjeg pada BDP-a u RH. Iz tog razloga domaci
kupci imaju sve manje raspolozivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka
domace ekonomije te zbog opéeg dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domaci kupci nisu skloni ulaganjima
Sto posljediéno rezultira smanjenom potraznjom za nekretninama i padom cijena.

Strani kupci nekretnina u RH, koji uglavnom dolaze iz zemalja EU, prosli su kroz ekonomsku krizu u svojim
domicilnim ekonomijama koje su se u meduvremenu uglavnom oporavile no to nije imalo bitniji utjecaj na prodaju

. nekretnina u RH te povecanje potraznje po tom osnovu jos uvijek nije zabiliezen tako da oni nemaju bitniji utjecaj
na kretanje cijena nekretnina. Kad se i pojavljuju kao kupci to je uglavnom na trzisno vrlo atraktivnim podrucjima i
atraktivnim nekretninama.

Zbog relativno nepovoljne poduzetnicke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravne nesigurnosti
domaci i strani investitori trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

lako se ocekivalo da ¢e ulazak RH u EU imati pozitivne efekte na hrvatsku ekonomiju i na trZiste nekretnina, zbog
stukturnih problema ti efekti se jo§ ne osje¢aju na trzistu. Zadniji izvjestaji o stanju ekonomije upucuju na blagi
oporavak ali smo misljenja da ¢e biti potrebno izvjesno vrijeme da potraznja poraste i da se trZiste nekretnina
stabilizira te da dode do pozitivnog utjecaja na vrijednosti nekretnina.

3.2. Trziste nekretnina

’ S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vijestaCenja, vjestak prikazuje statistiCke podatke o
kretanjima na trziStu nekretnina za podrucje Hrvatske.

Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com

BN indeks je u prethodnih godinu dana narastao za skoro 4,50 % i dalje je u rastu koji ipak usporava posljednjih
mjeseci, tj. rast je usporen u odnosu na pocetak godine. Optimizan vlasnika stanova i pove¢ana potraznja za
stanovima nisu bili dugogo vijeka. Cijene stanova su najvise rasle u novogradnjama, pa je to pratilo i rast stanova
u rabljenim nekretninama.

BN indeks je u odnosu na isto razdoblje prosle godine narastao za vise od 4,0 %, a od pocetka godine ¢ak 2,66
%. Cijene nekretninama rastu i dalje,iako sporije i posebno je bitno da ne rastu sve nekretnine i na svim

Rast je evidentan u manjem broju Zupanija, dok u vecem broju rast stagnira.

Evidentna je razlika izmedu trazenih i realiziranih cijena na trzistu

Smatra se da su trenutne trazene cijene na svom vrhu, da ne postoji prostor za njihov rast, dok se prostor
realizacije moZe povecati. Tako da se predvida daljnji rast BN indeksa iako ne jednakog intenziteta kao s pocetka

godine.
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Realno je za ocekivati stabilizaciju cijena i priblizavanje trazenih i realiziranih vrijednosti.

BN Index

190

Promiena u odnosu na progli mjesec  Promjenau odnosu na godinu cana

Sty

BN indeks 04/2079

U odnosu na potetak godine

BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podru¢ju Republike

Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnin
iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.
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r. Mile Budaka bb,
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Na parceli k.¢.br. 1734/2; k.o. Slavonski Brod je izgraden poslovni objekt - skladiste sa urdskim dijelom. uredi se
nalaze u jednokatnom dijelu zgrade uz ulicu dr. Mile Budaka, dok se skladisni dio zgrade nastavlja na juzni gabarit
uredskog dijela. Skladi$ni dio se sastoji od ukupno Cetiri lade u smijeru sjever - jug, sa izlazima na sjevernoj |

juznoj strani.

Skladisni dio objekta se dijelom koristi za skladiStenje trgovacke robe, dok je uredski u potpunosti devastiran i ne

koristi se.

4.1. Poslovni objekt - upravni dio

BBy i

PRIZEMLJE

utovarni prostor 362,25 0,75 271,69

uredi i kotlovnica 466,58 1,00 466,58

ukupno: 828,83 738,27

KAT

uredski prostori 851,78 1,00 851,78

ukupno: 851,78 851,78
Netto gradevinska povrsina (NGP) = -
Brutto gradevinska povrsina (BGP) = -
Volumen objekta (V) = =
4.2. Poslovni objekt - skladiste

S Sina  Koef.  PovrSina

PRIZEMLJE

lada 1 1862,43 1,00 1862,43

lada 2 1862,43 1,00 1862,43

lada 3 1862,43 1,00 1862,43

lada 4 1862,43 1,00 1862,43

ukupno: 7449,72 7449,72

Netto gradevinska povrsina (NGP) =
Brutto gradevinska povrsina (BGP) =
Volumen objekta (V)= BGP x 8 m=

]

1590,05 m2
179740 m2
6111,16 m3

7449,72 m2
769795 m2

6158360 m3

SVEUKUPNA REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :

Netto gradevinska povrsina (NKP) =

Brutto gradevinska povrsina (BKP) =

9.039,77 m2
9.49535 m2

- oY9ymeen ohiekta, dBYicA PAPIRA ZAGREB d.o.o. u stecaju, 35000 SL. BROG A RildBlidaka bb,

poslovni objekt.xlIsx




51. Opécenito

Predmet procjene je poslovna zgrada: skladiste i uredski prostori. Zgrada je starije gradnje, duze vrijeme
nekoriStena i neodrzavana. Uredski dio zgrade je u cijelosti devastiran: dotrajale su kompletno sve instalacije,
podne i zidne obloge, predgradne stijene, a krov u cijelosti prokiSnjava i oborine ulaze u prostor. Vanjski prozori su
sa jednostrukim staklom, metalni. U prizemlju su garderobe radnika, kotiovnica i utovarna rampa, dok su na katu
uredi. Prostor ureda se ne koristi. Skladiste se koristi manjim dijelom, prostor je neureden, zapusten.

Lokacije nije ogradena, prometne povrsine su asfaltirane, a pristup je sa javnih povrsina na sjevernoj i juznoj
strani. Prikljucci na komunalnu i energetsku infrastrukturu su izvedeni, nisu u funkciji.

5.2. Prikljucci

vodovod nije prikljucen

kanalizacija prikljucena

toplovod . nema

telefon - nije prikljucen

el. struja . nije prikljucena

plin - nije prikljucen

53. Objekt -  Poslovni objekt - upravni dio
godina gradnje 1980
katnost skladiste P, uredski dio P+1
polozaj sredisnji dio Slavonskog Broda
Temelji arm. betonski, temeljne stope i trakasti temelji,

Nosiva konstr.

Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija:
Unutarnja vrata
Bravarija
Pregradni zidovi

Obrada zidova
Obrada stropova
Obrada podova
Grijanje

Instalacije
Dodatne instalacije

montazna AB konstrukcija, stupovi i stropni Pl nosaéi, ispuna zidovi od
blok opeke u produznom mortu deb. 25,0 cm,

montazni Pl nosadi, tlatna puna AB ploca,

ravni krov, hidroizolacija, sve dotrajalo, krov propusta,

izvedena, pocin¢ana, dotrajala,

betonska konstrukcija neobradena, zidovi ozbukani obiénom Zzbukom,
metalna, crni profili, obiéno jednostruko staklo,

vrata drvena furnirana i licena uljanom bojom,

vanjska vrata i prozori, ograda stubita, konstrukcija stubista,

prizemlje opeka, ozbukani, oploceni u sanitarijama, kat montazne stijene
drvene, sve dotrajalo,

ozbukani, obojeni, sanitarije oploene, sve dotrajalo,

obloga gips i drvolit ploce, sve dotrajalo,

glazura, tepisoni, keramika, sve dotrajalo,

centralno, plinsko, kotlovnica, dotrajalo, nije u funkciji,

struja, voda, odvodnja, centralno grijanje,

nema

objekt je dovr$en, slabo odrzavan, u émt unosti devastiran, ne koristi se.

Stanje; bj
14-2019-3 PAN - TVORNICA PAPIRA ZAGF\.EB d.o.o. u ste¢aju, 35000 SL. BROD, dr. Mile Budaka bb,
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5.4. Objekt -

godina gradnje
katnost
polozaj
Temelji

Nosiva konstr.

Medukatna konstr.
Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija:
Unutarnja vrata
Bravarija
Pregradni zidovi
Obrada zidova
Obrada podova
Grijanje

Instalacije
Dodatne instalacije
Stanje:

Poslovni objekt - skladiste

1980

prizemno, Cetiri spojene lade,

sredi$niji dio Slavonskog Broda

arm. betonski, temeljne stope i trakasti temelj,

AB montazna konstrukcija, stupovi i krovni luéni reSetkasti AB nosaci sa
¢elicnom zategom,

nema,

krovni lucni reSetkasti AB nosaci sa celicnom zategom, valoviti salonit
ugradena, pocin¢ana, krovne uvale,

gruba Zbuka, neodrzavano,

metalna vrata,

nema,

metalna vrata,

opeka blok,

dijelom ozbukani grubom Zbukom,

betonska plo¢a,

nema

struja, rasvjeta, utiénice,

nema

objekt je dovrSen, ne koristi se, neodrzavan,

5.5. Nacin koristenja

Objekti su gradeni kao poslovni - skaldiste i uredi, tako su se koristili. Trenutno se ne koriste.

5.6. UtrZivost gradevine

Lokacija objekta je dobra, u srediSnjem dijelu Slavonskog Broda, izmedu dviju ulica.

Objekti su osrednije kvalitete gradnje, devastirani, slabo odrZzavani i ne koriste se duze vrijeme. Za koristenje je
potrebna cjlovita obnova.

Utrzivost je osrednja s obzirom na stanje zgrade, namjenu i sredstva potrebna za uredenije kao i zbog povecane
ponude sliénih objekata na bliskim lokacijama te smanjene potraznje.

5.7. Mogucnost prenamjene

Objekt je mogucée prenamijeniti u radionicu ili skaldite za bilo koju namjenu uz znacajna ulaganja.

1-2019-3 PAN - TVORNICA PAPIRA ZAGREB d.o.0. u ste¢aju, 35000 SL. BROD, dr. Mile Budaka bb,
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6.1. Odabir metode procjenjivanja

Temeljem ¢l. 23. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troskovna metoda. |zbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u
uobi¢ajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive
podatke.

S obzirom da ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i koeficijentima koje Zakon o procjeni
vrijlednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su:

priblizne vrijednosti zemljista,
priblizne vrijednosti nekretnina,
pregledi trzi$ta nekretnina,
poredbeni pokazatelji,
koeficijenti za prilagodbu,
koeficijenti za preracunavanje

kod procjene ove nekretnine sluZiti ¢emo se slijedecim dostupnim podacima :

Kod procjene trzisne vrijednosti predmetne nekretnine - ZEMLJISTA koristiti éemo poredbenu metodu s obzirom
na dostupnost podataka o trziStu nekretnina iz Informacijskog sustava E-Nekretnine, pri gemu su u obzir uzeti
podaci o realiziranim transakcijama sa navedene stranice Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja:
https://nekretnine.mgipu.hr/.

Kod procjene trzisne vrijednosti predmetne nekretnine (zgrade) koristiti cemo troskovnu metodu.

Razlog je kriza trzista nekretnina kao i cijelog gospodarstva, uslijed cega ne postoje usporedivi podaci o cijenama
sliénih nekretnina na bliskim lokacijama u okruzenju. Lokacija je specificna, ne koristi se duze vrijeme, a zbog
svojeg stanja ne moZze sluZiti za stiecanje prihoda pa se ne moze koristiti prihodovna metoda.

1.2019-3 PAN - TVORNICA PAPIRA ZAGREB d.0.0. U ste¢aju, 35000 SL. BROD, dr. Mile Budaka bb,
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6.2. Vrijednost zemljista -  odreduje se poredbenom metodom
6.2.1. Status zemlji$ta prema prostorno planskoj dokumentaciji
Predmet procjene je k.6.br. 1734/2, k.o. Slavonski Brod, koja se prema GUP-u grada Slavonskog Broda nalazi u

izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, gospodarske namjene - poslovne oznake K. Lokacija je
izgradena, bez koridora infrastrukture koji bi utjecali na vrijednost nekretnine.

IZVOD IZ GUP-a grada Slavonski Brod - graficki dio

lzvor podataka: Web stranica grada Slavonski Brod

ﬁ] STAMBENA NAMJENA - S1-obiteljske kuce, S2-niska
stambena izgradnja, S3-viSestambena izgradnja

STAMBENA NAMJENA - sv-zona sanacije degradiranog
podrucja dijela vodocrpilidia

LEGENDA

MJESOVITA NAMJENA
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
AN, L R, e

1 VISC 1liSH 5-v]ersks

gOSPODARSIg\ NAMJENA - POSLOVNA
K3-pretezito PretaZit komunaino-usha2ns, Q-pouma' svih Inafhjena

GOSPODARSKA NAMJENA -UGOSTITELJSKO TURISTICKA

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
il

2019-3 PAN - TVORNICA PAPIRA ZAGREB d.0.0. u ste¢aju, 35000 SL. BROD, dr. Mile Budaka bb,
lovni objekt.xIsx 12
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6.2.2. Pregled aktualnih transakcija iz Informacijskog sustava trzista nekretnina e-Nekretnine

Za potrebe odredivanja cijene zemljista koriste se podaci na web stranici Ministarstva graditeljstva i prostornog
uredenja E- nekretnine za zemljiSte na sli¢nim lokacijama.

(https:/Inekretnine.mgipu.hr/Auth/)

USPOREDBA 1
Lokacija:

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatka

Genowni blok

Preteiita namjena genovnog bloka

USPOREDBA 2

Lokacija: Slavonski Brod

. Vrsta nekretnine
. IDPN (PU)
| Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vriednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatka

Genovni blok

|I Preteiita namjena genovnog bloka

GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE

4009029

KP - KUPOPRODAJA
5.136,00

1.745.891,16
31.12.2018

PROVEDENA EVALUACDA

MALI PARIZ - GOSPODARSKO
I - GOSPODARSKA NAMIENA -

PROIZVODNA

GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
3542251

KP - KUPOPRODAJA

149,00

55.387,27

02.03.2017

PROVEDENA EVALUACDA
MALI PARIZ - GOSPODARSKO

I - GOSPODARSKA NAMIENA -
PROIZVODNA

Vrijeme transakcije: 4Q2018
Povr§ina: m2 5136,00
Cijena: EUR 234.978,62

Vrijeme transakcije: 1Q2017
Povrsina: m2 149,00
Cijena: EUR 7.454,55

119-3 PAN - TVORNICA PAPIRA ZAGREB d.0.0. u ste&aju, 35000 SL. BROD, dr. Mile Budaka bb,
wni objekt. xisx
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USPOREDBA 3
Lokacija: Slavonski Brod
Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
ID PN (PU) 4009034
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrsina u prometu 9.417,00
Vriednost nekretnine (KN) 2.546.680,95
Datum ugovora 31.12.2018
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Qenovni blok MALI PARIZ - GOSPODARSKO
PreteZita namjena genovnog bloka égg%%%%i%m RARHENA §
Vrijeme transakcije: 4Q2018
PovrsSina: m2 9.417,00
Cijena: EUR 342.756,52
S|aV0nSkI Brod grad. zemljiste 234 978 62 5.136,00 45,75
Slavonski Brod grad. zemljiste 7.454 55 149,00 50,03
S¥avonsk| Brod grad zemijlste 342 ?56 52 9.417,00 3640

LOKACIJA USPOREDNIH NEKRETNINA

lokacija 2. lokacija 1. lokacija 3.

19-3 PAN - TVORNICA PAPIRA ZAGREB d.o0.0. X288 KRS0, or Mile Budaka bb,
ni objekt.xlsx 14
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6.2.3. Meduvremensko izjednacenje

Pomocu indeksnih nizova uredujemo meduvremensko izjednacenje kuporodajnih cijena poredbenih nekretnina
koje su vremenski blize danu vrednovanja ( do 4 godine od dana vrednovanja).

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri kori$tenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
,.T"H PRl )l e o T af el Indeksi (& 2015 = 100)™

| indices (O 201°

10026 9851 11147 1451 10033
11232 10078 11468 11896 11220 10051
1354 10149 11600 11982 11350 10200
11785 10800 11852 12502 11867 10050
12060 10655 12340 131,95 11924 10224
jodin. cijena iz bazni indeks - |bazni indeks - faktor
mdn.l Lokacija povrsina (m2) ugovora Ghn SElanatin o : B korekc.
broj ey ugovora ugov:ranja vrednovanja 21
2
g Slavonski Brod 5.136,00 45,75 4Q2018 102 102,24 1,00
2 Slavonski Brod 149,00 50,03 1Q2017 95,563 102,24 1,07
3 Slavonski Brod 9.417,00 36,40 4Q2018 102 102,24 1,00
Meduremensko izjednacavanje cijena pomocu
hedonistickih indeksa
. 45,86
2 53,54
3. 36,48
| prosje¢na vrijednost eur/m2 45,30
019-3 PAN - TVORNICA PAPIRA ZAGREB d.0.0. u ste¢aju, 350 -
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6.2.4. Interkvalitativno izjednacenje

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE je postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena katastarskin
Sestica, pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih pokazatelja katastarskih Cestica do kojih dolazi do razlike u
njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na katastarsku ¢esticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u
kakvoci). Postupak se provodi pomocu koeficijenata za preraunavanje.

P:;c:::tjz::a Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3

OSNOVNI ULAZNI PODACI

- prodajna cijena (€) 234.978,62 7.454 55 342.756,52

- neto povrsina (m2) 10968 5.136,00 149,00 9.417,00

- cijena zemljista eur/m2 45 86 53,54 36,48

- datum transakcije 4Q2018 1Q2017 4Q2018
EKONOMSKI ASPEKTI
1. vrsta transakcije prodaja prodaja prodaja

- prilagodba 1 1 1
2. prilagodba trznim uvjetima

- prilagodba 1 1 1
3. vlasnicka prava

- prilagodba 1 1 1
FIZICKI ASPEKTI
1. oblik pravokutni pravokutni pravokutni pravokutni

- prilagodba 1 1 1
2. kakvoéa pristupa dobra slicna losija slicna

- prolagodba 1 1.1 1
3. izgradivost kis

- prilagodba 1 1 1
4. veli€ina 10968 5136 149 9417

- prilagodba 0,9 0,8 1
5. mikrolokacija losija losija losija

- prolagodba s i e 145 1.18
6. Buka nema nema nema nema

- prilagodba 1 1 1
7. Komunalna infrastruktura na lokaciji na lokaciji na lokaciji na lokaciji
-prilagodba 1 1 1
8. Konfiguracija terena ravno ravno ravno ravno
-prilagodna 1 1 1
9. Orijentacija sli¢na slicna slicna

- prilagodba 1 1 1
10. Zagadenje okolisa nema nema nema nema

- prilagodba 1 1 1
(OEFICIJENT PRILAGOD 1,04 1,01 1,15
RILAGODENA VRIJEDNOS| 47 46 54 19 41,96

OSJECNA VRIJEDNOST| 47,87
AOKRUZENA VRIJEDNOST 47,00 |  eurm2

;-201 9-3 PAN - TVORNICA PAPIRA ZAGREB d.o.0. u ste¢aju, 35000 SL. BROD, dr. Mile Budaka bb,
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6.25. Iskljucenje neuobicajenih i osobnih okolnosti

Uiecaj neuobicajenih okolnosti prepoznaje se ako kupoprodajne cijene ili drugi podaci znacajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu¢ajevima. Znacajna odstupanja odnose se na
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih
nekrefnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

al Cl.4.st. 1. Pravilnika

prosjecna
jedin. cijlena | kupoprodajna | odstupanje odstupanje cl. 4. st.1.
kn/m2 cijena kn/m2 kn/m2 % Pravilnika
45,75 47,00 -1,25 -2,73 zadovoljava
50,03 47,00 3,03 6,06 zadovoljava
36,40 47,00 -10,60 -29,13 zadovoljava

bl Cl. 4. st. 2. Pravilnika

Znatajno odstupanje moZze se odnositi i na pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veca od +
dvostrukog standardnog odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednaCenja (pravilo 2-sigma).

Jedinicne cijene nakon prilagodbe 4746 | 5419 [ 4196
prosjecna kupoprodajna cijena 47,00

Standardna devijacija 5,00

Dvostruka standardna devijacija 10,00

Apsolutno odstupanje od pros. cijene 0,46 7,19 -5,04
Relativno odstupanje od pros. cijene 0,99% 15,29% -10,73%
Aspolutna vrijedn. aps. odstupanja 0,46 7,19 5,04
Pravilo 2-sigma zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava

84-2019-3 PAN - TVORNICA PAPIRA ZAGREB d.o.0. u ste¢aju, 35000 SL. BROD, dr. Mile Budaka bb,
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6.2.6. Izracun vrijednosti zemljista

poslovna zgrada u

-y

7 19

lovni objekt.xIsx

173472 348 | Joel 10968 3050 47,00 515.496,00
Budaka bb,
UKUPNO eur: 515.496,00
UKUPNO kn: | 3.830.135,28

2019-3 PAN - TVORNICA PAPIRA ZAGREB d.0.0. u ste¢aju, 35000 SL. BROD, dr. Mile Budaka bb
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6.3. Procjena vrijednosti nekretnine tro§kovnom metodom

Kao osnovna metoda koristiti ce se troSkovna metoda izracuna vrijednosti nekretnine.

U ovo] metodi utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine (TV) iz trziSnog troSka gradenja zamjenske nekretnine
(nove) zgrade i vrijednosti zemljista, doprinosa, prikljucaka, okoliSa i ostalih usluga kod gradenja uz primjenu
koeficienata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj
ali je radena prema vazec¢im standardima i zakonima. Tro$ak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na
koji Ce se ona osigurati (Nova vrijednost-NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti
zbog starosti zgrade. Umanjenje se racuna odvojeno za konstrukciju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja
(krov, fasada, vanjska stolarija), zavréne radove i instalacije. Postotak u¢esc¢a pojedine vrste radova odreduje se
P ovisno o konstrukciji, vrsti i namjeni zgrade.

Op¢i vrijednosni odnosi na trZistu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih vrstu i
veliCinu, temeljem iskustva i dostupnih podataka sa trZista, odreduje procjenitelj. Oni nisu jedino moguéi, no oni
predstavljaju, prema iskustvu procjenitelja, najvaznije kriterije koje je moguce uoCiti i pratiti.

al |Prikljucci

struja priklju¢ena |40kw [Cp= 9084,00 Ps 9.084,00| €
vodovod prikljucen Cp= 1400,00 Pv 1.400,001 €
plin nije prikljucen Cp= 0,00 Pp 0,001 €
kanalizacija | prikljucena Cp= 800,00 Pk 800,00 €
[Vrijednost priklju¢aka : ; 11.284,00] €

b/ |Komunalni / Vodni doprinos
Kd= 4,79 €/m3BV Kd= 324.257,90| €
il s el 135]  €m3Bv Kv= 9156559 €
415.823,49| €

2019-3 PAN - TVORNICA PAPIRA ZAGREB d.o.0. u ste¢aju, 35000 SL. BROD, dr. Mile Budaka bb,
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¢/ Poslovni objekt - upravni dio

[Nova vrijednost objekta
NGP= | 159005 [m2 [Cizg= 600[ €/m2NGP 3
Koeficjent dovrsenosti/kvalitete = | 1,00 600[ €/m2NGP : - i B
Godina procjene 2019 || Godinaizgradnje 1980 Starost n= 39 | TrajnostN=_ [80
| umanjenje u= 48,8%
Ui st rarlona Nova vrijednost Umanjenje Sadasnja vrijednost
% €/m2NGP % €/m2NGP €/m2NGP
Konstrukcija 50% 300,0 48.8% 146 154
Obrtnicki i zavrsni radovi 35% 210,0 90,0% 189 21
Instalacije 15% 90,0 100,0% 90 0
Ukupno 100% 600 709%| 425,25 174,75
Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 277.860,80 €
Projekti i nadzor gradnje (Intelektualne usluge) % od NV 4,0% 38.161,14 €
Okoli$ % od NV 5,0% 47.701,43 €
Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn) 363.723,37| €
d/ Poslovni objekt - skladiste
ova vrijednost objekta
NGP= | 744972 |m2 [Cizg= 350] €/m2NGP ¥
Koeficjent dovrSenosti/kvalitete = 1,00 350| €/m2NGP il s
Godina procjene Godina izgradnje 1980 Starost n= 39 " Trajnost N= |80
umanjenje u= 48,8%
\rita idous Nova vrijednost Umanjenje Sadasnja vrijednost
% €/m2NGP % €/m2NGP €/m2NGP
Konstrukcija 80% 280,0 48,8% 137 144
Obrtnicki i zavr$ni radovi 15% 52,5 90,0% 47 5
Instalacije 5% 17,5 90,0% 16 2
Ukupno 100% 350 57,0%| 199,50 150,50
Sadasnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 112118286 €
Projekti i nadzor gradnje (Intelektualne usluge) % od NV 3,0% 78.222,06 €
Okolis % od NV 1,0% 26.074,02 €
Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn) 1.225.47894| €

#-2019-3 PAN - TVORNICA PAPIRA ZAGREB d.o.0. u ste¢aju, 35000 SL
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REKAPITULACIJA - SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST (SGV)

a/ Vrijednost priklju¢aka 11.284,00 €
b/ Komunalni i vodni doprinos 41582349 €
¢/ Poslovni objekt - upravni dio 363.723,37 €
d/ Poslovni objekt - skladiste 1.225.47894 €

ukupna trziSna vrijednost: 2.016.309,80 €

TrziSna vrijednost TV =SGV x (1 + Kl + K st + Kv + Kpos + Kleg+ Kst) * FT

lokacija-Kl starost- Kst | velicina- Kv | poslov.- Kpos | legalitet- Kleg | stanje obj. Kst |Stanje trZista FT TV
0,10 0,00 0,10 0,05 0,00 -0,10 0,85 1.628.170,16
Trzi$na vrijednost TV = 1.628.170,16 €
VRIJEDNOST NEKRETNINE TROSKOVNOM METODOM: = [1.628.170,16|€
|pokazatelj vrijednosti nekretnine : V= 180,11 €/m? nkp
V= 1.338,23 kn/m? nkp

#2019-3 PAN - TVORNICA PAPIRA ZAGREB d.o0.0. u ste¢aju, 35000 SL. BROD, dr. Mile Budaka bb,
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Nakon provedenog izraéuna vrijednosti POSLOVNA ZGRADA | ZEMLJISTE
nekretnina:

35000 SLAVONSKI BROD, dr. Mile Budaka bb.

na adresi: k.&.br. 1734/2; z.k.ul. 11345; k.0. Slavonski Brod

predlozenihod:  "PAN - TVORNICA PAPIRA ZAGREB" d.0.0. u stecaju,
10000 ZAGREB, Radnicka cesta 173.

utvrduje se da:

- Trziéna vrijednost (TV) objekata i zemljiSta prema izraunu troSkovnom metodom iznosi:

1.628.170,16 € ili 12.097.304,29 kn 1€= 743 kn

TVINGP

180,11 EUR/M2

NAPOMENA: POREZI | DOPRINOSI VEZANI UZ PROMET NEKRETNINA NISU UKLJUCENI U TRZISNU
VRIJEDNOST OBJEKTA

Trziéna vrijednost predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na datum procjene
zmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja se realizira po trzi$nim uvjetima nakon
odgovarajuéeg marketinga, pri Cemu je svaka strana dobro obavijestena o svim relevantnim
tinjenicama te je postupila razborito i bez prisile.

UZaboku, 19.prosinca 2019 godine

12019-3 PAN - TVORNICA PAPIRA ZAGREB d.0.0. u ste¢aju, 35000 SL. BROD, dr. Mile Budaka bb,
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8. PRILOZI

Foto dokumentacija

E - Izvadak iz zemljiSne knjige
E - kopija katastarskog plana
E - posjedovni list

Skica zgrade

OV, s I =
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IZRADIO:
Sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina
ZVONKO BENJAK, dipl.ing.grad.
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I/ IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

$ NESLUZBENA KOPIJA
e

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLAVONSKI BROD

Stanje na dan: 19.12.2019. 00:17 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK ulodka: 11345
Broj zadnjeg dnevnika: Z-7612/2018
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj PovrSina
Rbr. ”"’k'im‘ Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
o 1. 1734/2 SKLADISTE U ULICI M. BUDAKA 10968
c UKUPNO: 10968
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 1/1
PAN-TVORNICA PAPIRA ZAGREB D.0.0., OIB: 48630586213, ZAGREB, RADNICKA CESTA 173

4.1 Zaprimljeno 03.03.2011. broj Z-1705/11 ZABILIEZBA SPORA
Temeljem rjedenja Opéinskog suda u Slav. Brodu od 03. oZujka 2011. br. P- 288/11-4, zabiljeZuje se spor
koji se vodi kod ovog suda pod br. P-288/11, u pravnoj stvari tuzitelja Miroslava Lipovac iz Zagreba,
Celjska 34 a na nekretninama tuZenika PAN - tvornica papira Zagreb d.o.o. Zagreb, Radnicka cesta 173,
upisanim u A.
7.1  Zaprimljeno 06.02.2012. broj Z-984/12 ZABILIEZBA SPORA
Na temelju prijedloga predlagatelja PAN-papirna industrija-Tvornica kartona i kartonske ambalaze d.o.0. u
stecaju Zagreb zastupan po steajnom upravitelju Zdravku Mitak a isti po Antoli¢ i suradnici Odvjetnicko
drustvo, Javno trgovaéko drustvo Zagreb, odvjetnik Nebojsa Antolié¢.iz Zagreba, tuzbe podnijete
Trgovackom sudu u Zagrebu od 3 1. sije¢nja 2012, rjesenja o otvaranju steajnog postupka nad
tuziteljem/predlagateljem Trgovackog suda u Zagrebu br. St-342/10 od 01. prosinca 201 1.g. zabiljeZuje se
spor tuzitelja PAN-papirna industrija-Tvornica kartona i kartonske ambalaze d.o.o. u ste¢aju, Zagreb,
Miramarska 11B OIB 21056005908 protiv tuzenika PAN-papirna industrija-Tvornica papira Zagreb d.o.o.
P Pakovo Pape Ivana Pavla Il br.10 OIB 48630586213,

s ‘ 11.1  Zaprimljeno 04.04.2013. broj Z-2848/13 ZABILIEZBA
Temeljem prigovora od 28. ozujka 2013. i &l. 188 st. 3 Zakona o zemljisnim knjigama (N. N. 91/96, 68/98, PRIGOVORA
137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08 i 126/10), zabiljeZuje se prigovor Grada Slavonski Brod, na
uknjizbu prava vlasnistva raspravnim zapisnikom broj Rz-10510 u postupku obnove i ispravljanja
zemljignih knjiga za k.o. Slavonski Brod R1-27/86, na & k.br: 1734/2 upisanoj u A.

12.1  Zaprimljeno 13.02.2014. broj Z-1202/14. ZABILJEZBA SPORA
Temeljem RjeSenja Opéinskog suda u Slavonskom Brodu br. P-1331/12-16 od 11. veljate 2014. zabiljezuje

se spor tuzitelja Zalac Ivana iz Slav. Broda, Lj. Gaja 7 protiv tuZenika PAN-Papima industrija-Tvornica
papira d.o.o., Zagreb, Radnigka cesta 173 OIB: 48630586213 na nekretnine upisane u A.

14.1  Zaprimljeno 18.09.2014. broj Z-6879/14 ZABILIEZBA
Temeljem RjeSenja FINA, Regionalni centar Zagreb od 15. rujna 20144. br. KI: UP-1/110/07/14-01/6833, g};ﬁ'f&“}f"‘
Ur.br: 04-06-14-6833-41, zabiljeZzuje se otvaranje postupka predstecajne nagodbe nad duZznikom PAN- PREDSTECAJNE
PAPIRNA INDUSTRIJA-TVORNICA PAPIRA ZAGREB d.0.0. Zagreb, Radnicka cesta 173, OIB NAGODBE

48630586213, na nekretninama upisanim u A.

knjizni izvadak (d i vrijeme izrade) 19.12.2019. 08:30:10 Stranica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 328758, SLAVONSKI BROD Broj ZK uloika: 11345
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
2.3  Zaprimljeno 16.09.2015.g. pod brojem Z-7501/2015 ZABILIEZBA
ODBACENOG

§ z PRIGOVORA
ZABILJEZBA, ODBACENI PRIGOVOR protustranke PAN - tvornica papira d.o.o0. Zagreb, Radnicka na?(12.1)

cesta 173, izjavljen protiv rjeSenja ovog suda br. Z-1202/14
2.5  Zaprimljeno 19.07.2018.g. pod brojem Z-7612/2018 ZABILIEZBA

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU, STALNA SLUZBA U KARLOVCU, BROJ ST-3415/17 16.07.2018, zabiljezuje se otvaranje
stecajnog postupka na nekretninama PAN - TVORNICA PAPIRA ZAGREB, d.o.o., OIB: 48630586213,
Radnicka cesta 173, 10000 Zagreb.

C
Teretovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa Iznos |Primjedbn
2.
' J 2.1 Primljeno: 11. ozujka 1997. br. Z-1294/97 1.522.000,00 KN
Na osnovi ovjerovljenog ugovora o kreditu od 5. ozujka 1997. br. OU-240/97 uknjiZzuje se
pravo zaloga na nekretnine upisane u A za glavni dug od 1.522.000,00 KN te eventualnih
troskova - za korist:
SLAVONSKA BANKA DD OSIJIEK, KAPUCINSKA BR. 29
8.
8.1 Zaprimljeno 14.03.2011. broj Z-2017/11 2.073.096,80 KN

Temeljem Rjeenja o osiguranju Opcinskog suda u Slav. Brodu od 09. oZzujka 2011. br.
Ovr-548/11, uknjizuje se pravo zaloga na nekretnine u A, za ukupan iznos od
2.073.096,80 Kn (dva milijuna sedamdesettri tisu¢e devedesetSest kuna i osamdeset lipa)
zajedno sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom , te svim trazbinama,
naknadama i trofkovima odredenim Rjefenjem o osiguranju br. Ovr-548/11, sukladno ¢l.
16. Zakona o zemljifnim knjigama (N.N. 91/96. 68/98, 137/99, 114/01, 100/4, 107/07,
152/08) - u korist

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCLIA, POREZNA
UPRAVA. PODRUCNI URED SLAV. BROD

8.2 zabiljezuje se ovriivost trazbine osigurane zalogom pod Z- 2017/11. f}»:?{ghiE(ZBA
/RSIVOSTI

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 19.12.2019.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.12.2019. 08:30:10 Stranica: 2




Il POSJEDOVNI LIST

.
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SLAVONSKI BROD

Stanje na dan: 19.12.2019. 00:17
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NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SLAVONSKI BROD (Mbr. 328758)
Posjedovni list: 12203

| — e ) T = e e | Yy | o
| Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe (011
| - - 1 . {
| 1/1 PAN-TVORNICA PAPIRA ZAGREB D.0.O., RADNICKA CESTA 173, ZAGREB ' 48630586213 |
|_ __[(VLASNIK) ‘ J
Podaci o katastarskim Cesticama
[
| i Broj Adresa katastarske festice/Nafin uporabe katastarske |, = ., Broj Posebni
,E' & | katastarske |Eestice/Na&in uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj . pravni Primjedba
m2 D.L. <
cestice zgrade rezimi
2571 GAJ 1997 &
ZGRADA 1997 |
257/6 GAJ 720 5
DVORISTE 720
173472 M.BUDAKA 10968 17
SKLADISTE, M.BUDAKA 10968
1895/1 |TRG HRVATSKOG PROLJECA 497| 18
POSLOVNA ZGRADA, Slavonski Brod, TRG 497
HRVATSKOG PROLJECA | |
Ukupna povriina katastarskih estica 14182

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim &esticama upisanim u p
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osjedovnom listu.
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Slavonskom Brodu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SLAVONSKI BROD
Stanje na dan: 19.12.2019. 00:17

Katastarska opc¢ina: 328758, SLAVONSKI BROD
Broj zadnjeg dnevnika: Z-11063/2018

Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulo3ka: 11259

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bl'?'j Povrina
Rbr, | Zmijista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 172271 ULICA DR. MILE BUDAKA 752
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIJISTE 752
2. 1722/4 ULICA DR. MILE BUDAKA 250
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIJISTE 250
3. 1722/5 ULICA DR. MILE BUDAKA 43
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIJISTE 43
UKUPNO: 1045
B
Vlastovnica
Rbr. r SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD SLAVONSKI BROD
B
Teretovnica
Rbr. l SadrZaj upisa l Iznos Primjedba
1.
1.5 Primlj: 3. studenog 1988. br. Z-4515/88 SLUZNOST
Na temelju pravomocénog rjeSenja Opéine Slav. Brod br. 2178-06-02/88-1 od 10.
listopada 1988. uknjiZzuje se pravo sluZnosti za postavljanje niskonaponskog kabela i
kandelabera sa svjetiljkama na ¢.k.br.: 1722/1 u A - za korist:
SIZ STANOVANJA 1 KOMUNALNE DJELATNOSTI, SLAV. BROD
x5
2.5 Primlj: 15. listopada 2002. br. Z-5256/02 SLUZNOST
Na temelju ugovora o pravu sluznosti od 3. listopada 2002. br. Ov-5091/02, ugovora o
osnivanju prava sluznosti od 18. veljace 2003. br. Ov-2099/03 i potvrde Grada Slav.
Broda od 10. listopada 2002. uknjizuje se pravo sluznosti prijelaza podzemne
telekomunikacijske mreZe "Centar 3" u Slav. Brodu preko & k.br.: 1722/1 u A - za Korist:
HT HRVATSKE TELEKOMUNIKACLIE DD TK CENTAR SLAV. BROD
4.
ZemljifnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 19.12.2019. 08:30:56 Stranica: 1
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IV/ KOPIJA KATASTARSKOG PLANA \ e
| |
'.:;,: NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. SLAVONSKI BROD, 328758
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SLAVONSKI BROD k.&. br.: 1734/2

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
lzvorno mjerilo plana 1:1000

2N

Datum ispisa: 19.12.2019
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