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Mazuranicevo Setaliste 24b,S PREDSTECAJNE NAGO
‘ DBE

(adresa nadlezne jedinice) KTT\ISR//\IAN%jfg%%fP cT7/X
UR BROJ_418 - X'~ S0]2 ~26-(% 2

NadleZni trgovacki sud 1"govacki sud u Splitu
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Poslovni broj spisa

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
TURKALJ TRADE d.o.0. za proizvodnju i promet neprehrambenih proizvoda

03245993786

oIB

Adresa / sjediste
Ulica Plitvicka 42, 47240 Slunj

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv
Studenac d.o.o.

OIB 45)202~3029348

Adresa / sjediste
Cetvrt Ribnjaka 17, Omi$

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Ugovor o zakupu poslovnog prostora

Iznos dospjele trazbine 4.968,79 (EUR)
Glavmica “4968,T9 (EUR)
Kamate 9.00 (EUR)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
s * (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Racun u prilogu broj 12/2025 od 05.12.2025.

Vjerovnik raspolaZe ovrénom ispravom DA[X] NE [] za iznos_4-968:79 (EUR)




Naziv ovrSne isprave
0OV-2257/2022

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razluc¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM NE ODRICEM []

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [ ] NE PRISTAJEM [:|

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu€ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[ ]  NE PRISTAJEM []

Mjesto i datum Potpis vjerovni
SLUNJ, 21.10.2026.
/
! URKALJ MADE'
";‘r,illn.ambenihpf:&m

Slunj, Plitvicka 42



TURKALJ TRADE d.o.o.

Poduzete za proizvodnju i promet prehrambenih proizvoda
47240 SLUNJ Plitvicka 42

Tel 047/777-530

3 OIB 03245993786
Ziro raun HR3424000081190034687 Karlovacka Banka

Datum 04.12.2025
STUDENAC doo Nagin plaéanja transakcijski ratun
Skladiste 1
RIBNJAK 17 Narudzba
Naru¢eno
21310 OMIS Broj ugovora
Otpremnica 12/2025
Otpremljeno 04.12.2025
RACUN 12/1/1 POREZNI BROJ KUPCA : 081168181
OIB KUPCA : 02023029348

Veza dokument 25-00012

~Mjesto i vrijeme izdavanja : , 04.12.2025 u 14:17
Sifra i ime operatera : 01 MT

Rbr‘Sifra Naziv Jmj|  Kolitina| PDV| Rabat Cijenal Cijena s rab. Iznos
1 0000000000106  ZAKUP POSL, PROSTORA -STARA PEKARA  kom 1,00 25% 0,00% 1.084,00 1.084,00 1.084,00
2 0000000000112  ZAKUP POSL PROSTORA- SELISTE 8C kom 1,00 25% 0,00% 2.891,03 2.891,03 2.891,03
‘ Ukupno Popust Rabat Osn. za PDV PDV 25%  Sveukupno Ve¢ placeno Za platiti
l 3.975,03 0,00 0,00 3.975,03 993,76 4.968,79 0,00 4.968,79

’SLOViMA: Cetiritisucedevetstotinasezdesetosam Eur i sedamdesetdevet Ct

Datum DVO © 04.12.2025 Rok placanja: 0 dana  Dospijeva : 04.12.2025
Molimo da se prilikom placanja pozovete na broj raéuna.

Najam poslovnog prostora zamj 12

Racéun je pravovaljan bez pecata i potpisa.

7 TURKAL) TRADE

‘ . 2a prolzvodunju | promet

\ "",;‘.’.étf.;“m‘;‘,‘:u‘:&

PRIMIO Slunj, Plitvitka 42

DIREKTOR:



TURKALJ TRADE D.O.O

PODUZECE ZA PROIZV.| PROMET PREHR.PROIZVODA
OIB: 3736903

(=] PLITVICKA 42, 47240 SLUNJ, IBAN: HR3124000081190034687

& 047/777-530, Fax. 047/777-530

STUDENAC doo

Knjigovodstvo i financije Vad OIB: 02023029348
Sluzba saldakonti kupaca i dobavljaga Nadnevak: 07.10.2026
RIBNJAK 17

21310 OMIS

PREDMET: IZVOD OTVORENIH STAVKI
za neplaéene raéune na dan 01.01.2026 , a dospijelih do 04.12.2025 prema sljedeéoj specifikaciji:

Dokument: Datum: DVO: Dospijece: Duguje: Potrazuje: Saldo:
PS 01.01.2026 01.01.2026 04.12.2025 4.968,80 79 0,00 4.968, 347
Ukupno: 4.968,80 0,00 4.968,80

1

Molimo Vas da nam za nespecifirane uplate poSaljete specifikaciju te potvrdite |OS u zakonskom roku.
U suprotnom smatrati éemo da se slazete s navedenim stanjem.

Posiljalac izvadka ALY TRP«Q‘\E} Potvrdujem uskladenost [0S-a
- '1.’;‘3 i “K “s“\hp:&a

d.0 'o‘&:\‘ ‘,2“““““\ '

40,2026

i

)

47240 SLUN

Mjesto i datum

kn

NAPOMENA: Osporavamo prikazano stanje u cijelosti-djelomiéno, a svotu od
iz sljedeéin razloga (prilog specifikacija)

Potpis ovlastene osobe



TURKALJ TRADE d.o.0., with registered seat
in Slunj, Ulica Plitvicka 42, OIB: 03245993786,
represented by Mile Turkalj, OIB: 45184257894

(the “Landlord”)

and

STUDENAC d.o.0., with registered seat in
Omis, Cetvrt Ribnjak 17, registered In the
Commercial Court Registry in Split, Company
Registration  Number /MBS/: 081168181,
Personal  Identificaion ~ Number /OIB/:
02023029348 represented by Michatl Wojciech
Seficzuk as the President of the Management
Board and Filip Bilanovi¢ as a Board Member
both represented by their attorney Ivana Ljubicic
(the “Tenant”),

(The Landlord and the Tenant, hereinafter

collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)

on 31th May 2022 concluded the following

TURKAL] TRADE d.o.0., sa sjedistem u
Shunju, Ulica Plitvicka 42, OIB: 03245993786,
zastupan po direktoru Mili Turkalju, OIB:
45184257894 (“Zakupodavac®)

1

STUDENAC d.o.0., sa sjediStem u Omisu,
Cetvet Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MBS):
081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa
Michal Wojciech Sericzuk kao Predsjednik
Uprave i Filip Bilanovi¢ kao clan Uprave, oboje
zastupani po punomocniku Ivani Ljubici¢,
(‘“Zakupnik®)

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana‘)

sklopili su dana 31. svibnja 2022. godine

sljedeci

AGREEMENT
ON BUSINESS PREMISES LEASE UGOVOR
(the “Agreement”) O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(“Ugovor®)
Lease subject matter Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.
1.1 Pursuant to this Agreement, the 1.1 ~ Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac

Landlord leases to the Tenant, and the Tenant
takes into lease business premises in Slunj, Trg dr.
Franje Tudmana 2A. The business premises has a
total area of 100 square metres, located in the real
property registered in the Land Registry Folio no.
2569 land plot no. 18/12, Cadastral Municipality
Slunj 1 (the “Premises™) pursuant to the layout
which is an integral part of this Agreement.

1.2 The Landlord claims to be the owner and
possessor of the Premises.

predaje u zalsup Zakupniku, te Zalkupnik
uzima u zakup poslovni prostor na
adresi Slunj, Trg dr. Franje Tudmana
2A. Predmetni prostor ukupne je
povdine 100 m2, nalazi na nekretnini
upisanoj u zemljisnoknjiznom ulosku br.
2569, zemljisnoknjizne Cestice br. 18/2,
katastraska opéina Slunj 1 (“Prostor®) a
sve sukladno tlocrtu koji je sastavni dio
ovog ugovora.

1.2 Zakupodavac izjavljuje da je vlasnik 1
posjednik Prostora.
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1.3

The Landlord guarantees to the Tenant
free access to the building in which the
Premises are located and to the mere
Premises, inter alia for delivery of goods
by trucks / lorries, with undisturbed and
free right to use the Premises, as well as
the common parts and devices of the
building, all in accordance with the
provisions of this Agreement.

1.3

Zakupodavac  izjavljuje i jamci
Zakupniku slobodan pristup zgradi u
kojoj je smjeSten Prostor i samom
Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
isporuke robe dostavnim vozilima, sa
nesmetanim 1 slobodnim  pravom
koristenja Prostora, kao i zajednickih
dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu
sa odredbama ovog Ugovora.

The purpose of the lease

2.1

22

23

Article 2

The Parties hereto agree that the Premises
shall be used exclusively for the Tenant’s
registered business activity.

The Landlord claims that the Premises are
in a condition required for such a purpose.

The Tenant is obliged to use the Premises
considerably, with due care.

Svtha zakupa

2.1

22

23

Clanak 2.

Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Prostor koristt kao skladiste.

Zakupodavac izjavljuje da je Prostor u
stanju potrebnom za takvu svrhu.

Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor
kao dobar gospodarstvenik, sa duznom
paznjom.

Lease Term and Hand-over of the Premises

31

32

Article 3

This Agreement is concluded for a
definite period of 5 (five) years, starting
from the handover of the Premises. The
Premises shall be handed over to the
Tenant 14 days after this Agreement is
signed, at the latest 01.06.2022.g.

After the expiry of the (five) years from
paragraph 3.1 above the Landlord has the
obligation to offer firstly to the Tenant to
lease the Premises for further agreed
period of time, under the same conditions
under which the Landlord would lease the
Premises to a third party and on a then
prevailing market price.

Trajanje zakupa i primopredaja Prostora

k|

32

33

Clanak 3.

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme od 5 (pet) godine, a koje pocinje
trenutkom . primopredaje  Prostora.
Prostor ¢e se predati Zakupniku na dan
01.06.2022.g.

Nakon isteka 5 (pet) godina iz stavka
3.1, Zakupodavac ima obvezu prvo
ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sljedece ugovoreno vremensko
razdoblje, pod istim uvjetima pod
kojima bi Zakupodavac dao u zakup
Prostor treoj osobi i po tadasnjoj
trzi$noj cijeni.

Zakupodavac se obvezuje predati
Prostor sa svim stvarima 1 opremom
koja se malazi u Prostoru u trenutku

“
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predaje  Prostora  Kao potvrdu

33 The Landlord undertakes to hand over the primopredaje, Ugovorne strane Ce
Premises with all the items and equipment potpisati Zapisnik o primopredaji koji ¢e
which is located in the Premises at the biti u obliku kako je navedeno u Prilogu
moment the Premises are handed over.

The Parties will sign the Handover Record
as shown in Addendum 1.
Rent Zakupnina
Article 4 Clanak 4.

41  The Parties agree that the total monthly | 41  Ugovorne strane utvrduju da ukupna
rent for the Premises is EUR 1.000,00, mjeseéna zakupnina za Prostor iznosi
plus VAT, payable in HRK pursuant to 1.000,00 eura, uveéano za PDV, pla¢eno
the middle exchange rate of the Croatian u kunskoj protuvrijednosti prema
National Bank on payment date. The srednjem te¢aju HNB-a na dan placanja.
Tenant shall pay the rent to the following Zakupnik ¢e uplatiti zakupninu na
account: HR3124000081190034687. The sljedeci racun Zakupodavca:
payment obligation starts once the HR3124000081190034687..

Premises are handed over. Obveza plaéanja zakupnine pocinje teci
s danom primopredaje ~poslovnog
prostora.

42  Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu

42 The rent shall be paid until the last day of platiti iznos dogovorene zakupnine sa
a month for a curent month. zadnjim danom isteka mjeseca za tekuci

obracunski mjesec.
43  Ugovorne strane izriito ugovaraju dace

43  The Parties agree that the rent shall be se zakupnina indeksirat na temelju
indexed pursuant to the Annual godiSnjeg  harmoniziranog  indeksa
Harmonized Index of Consumer Prices potrosackih cijena (HICP) koji se
(HICP) published in the Statistical Report objavljuie u Statistickom izvjescu
of the FEuropean Union. The Europske unije. Navedena indeksacija se
aforementioned indexation shall be primjenjuje na nacin da novoutvrdena
implemented in a way that the new rent cijena zakupa vrijedi od 1. (prvi) sijecnja
shall be valid starting from the 01 January natedne  godine.  Prvi  obracun
the following year. The first indexation indeksacije ¢e se primjeniti 1.1.2024 1
shall be implemented on 01 January 2024 drugi put 1.1.2026.
and the following ones on 01 January
2026.

44  Prilikom potpisa ovog Ugovora, a kao

44  Once the Agreement is signed sredstvo osiguranja pla¢anja zakupnine,

the Tenant undertakes to issue and hand
over to the Landlord one promuissory

Zakupnik se obvezuje izdati i predati
Zakupodavcu jednu zaduznicu na iznos
od 125.000,00 (stodvadesetpettisuca)

ér\:b




note in the amount of HRK 125,000.00 to
ensure rent payment. The Landlord
commits to remind the Tenant to settle
the due rent within 15 days after receiving
a written warning and before collecting on
the promissory note.

kuna. Prije eventualnog pustanja
zaduznice na naplatu, Zakupodavac se
obvezuje pisanim putem pozvati
Zakupnika na podmirenje dospjelih
obveza u roku od 15 (petnaest) dana od
dana dostave opomene.

Expenses

5.1

5.2

Tenant’s

Article 5

The Tenant shall pay the utility costs
related to the Premises, such as water and
electricity consumption, service charges,
water management fees, garbage disposal,
monumnet  annuity, Internet  and
telephone from the day the Premises are
handed over. If the Landlord does not
settle the expenses until the hand-over day
the Tenant is entitld to pay those
expenses and make offsetting with the
rent.

The Tenant shall pay the expenses related
to the regular maintenance (Cro. tekuce
odrzavanje) of the Premises (i.e. cleaning,
painting, light bulb and socket exchange,
air con maintenance) and the Landlord
shall pay all the other expenses related to
the maintenance of the Premises in a
condition necessary for performing the
activities  (water, electrical
installations, walls, ceilings, facade). The
Landlord shall pay all the expenses (Cro.
pri¢uva) related to the use of common
parts and devices of the building in which

the Premises are located.

Troskovi

5.1

52

Clanak 5.
Zakupnik snosi  rezijske troskove
vezano za Prostor kao $to su potrosnja
vode, elektri¢ne energije, komunalne 1
vodne naknade, odvoza smeca,
spomenicke rente, trosak interneta 1
telefona od dana primopredaje posjeda
nad Prostorom. Ukoliko Zakupodavac |/
ne podmiri sve rezijske troskove do
dana primopredaje prostora Zakupniku,
Zakupnik je ovlasten podmiriti  te
troskove 1 napraviti prijeboj sa

zakupninom.
Zakupnik snosi troskove tekuceg
odrzavanja Prostora (npt. c¢iséenje,

soboslikarski radovi, zamjena zarulja,
uti¢nica, popravci klima uredaja itd.), a
Zakupodavac snosi sve ostale troskove
potrebne za odrzavanje Prostora u
ispravnom  stanju potrebnom  za
obavljanje ~Zakupnikovih djelatnosti
(npr. vodovodne, elektro i toplinske
instalacije, zidovi, stropovi, fasada 1 sl.)

~ Zakupodavac je duzan placati sve

troskove  vezano za koristenje
zajedniékih dijelova 1 uredaja 1 obavljanja
zajednickih usluga u zgradi u kojoj je

smijesten Prostor.

Fit-out works

6.1

Article 6

The Parties agree that during the Lease
Term the Tenant shall be free to perform
any fit-out works on the Premises
considered necessary for improvement of
the Tenant's business activities. Such
works do not require Landlord’s consent

Radovi na opremanju

6.1

Clanak 6.

Ugovorne strane su suglasne da ce
Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje
bude smatrao  potrebnima  radi
unaptjedenja  svojeg poslovanja pri
¢emu za takve radove nije potrebna
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if those works do not affect the statics of

suglasnost Zakupodavca a da pritom
radovi ne zadiru u statiku prostora.

the building.

6.2 The Tenant is entitled to submit a request | 6.2 Zakupnik ima pravo, izravno, nadleznim
directly to the competent authorities and vlastima podnijeti zahtjev 1 sve .potrebr}e
all the necessary documents required for dokumente neophodne za ishodenje
obtaining construction permit, minimum gradevinske  dozvole, minimalnih
technical requirements or other necessary tehni¢kih uvjeta ili druge potrebne
permits for the Premises and for dozvole za Prostor te za obavljanje
performing trade activities. The Landlord trgovacke djelatnosti. Zakupodavac je
is obliged to give all the necessary duzan Zakupniku dati svu potrebnu
documents, plans, permits etc. to the dokumentaciju s kojom raspolaZze,
Tenant to enable the Tenant to obtain all planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik
the necessary permits. mogao pribaviti potrebne dozvole.

63  If the Landlord terminates this Agreement | 6.3 Ako Zakupodavac otkaze ovaj Ugovor
prior to its expiration, due to the reasons prije isteka trajanja, zbog razloga koji ne
not attributable to the Tenant, the potpadaju pod krivnju Zakupnika,
Landlord is obliged to fully compensate duzan je Zakupniku u potpunosti
the Tenant for all the investments and fit nadoknaditi sva ulaganja i zahvate na
out works on the Premises. opremanju Prostora.

Sublease Podzakup

Article 7 Clanak 7.

71 The Tenant is not entitled to sublease the | 7.1~ Zakupnik nije ovlaSten dati u zakup
Premises or their part without prior Prostor ili dio Prostora bez prethodne
Landlord’s written consent. pisane suglasnosti Zakupodavca.

Signs, billboards, advertisements and Natpisi, panoi, reklame i tehnicki uredaji

technical devices

Article 8 Clanak 8.

8.1  The Landlord gives approval to the | 8.1 Zakupodavac daje odobrenje
Tenant to place signs, billboards or Zakupniku za postavljanje natpisa,
advertisements on the Premises and on plakata i reklama na Prostoru i na zgradi
the building in which the Premises are u kojoj je smjeSten Prostor u
located for marketing purposes. marketinske svrhe.

82  The Landlord gives approval to the | 8.2  Zakupodavac daje odobrenje
Tenant to place technical devices in/on Zakupniku za postavljanje tehnickih
the Premises and on the building in which uredaja u/na Prostoru i na zgradi u kojoj
the Premises are located (e.g. air je smjesten Prostor (npr. klima uredaji).
conditioning units).

Return of the Premises Povrat predmeta zakupa

5
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9:1

92

Article 9

Upon Lease termination for whatever
reason, the Premises shall be returned to
the Landlord free of persons and items,
clean and in good condition. Regardless
of the above mentioned, the Tenant shall
decide whether to return the Premises in
the condition they were handed over or in
the current condition, taking into account
the respective fit-out works from Article
6.

The Tenant shall not be liable for
deterioration of the Premises, devices and
equipment due to standard usage.

8

92

Clanak 9.

Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
razloga, Prostor ¢e bid vracen
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba i
stvari, odiséen i u urednom stanju.
Neovisno o tome, Zakupnik ¢e po
vlastitoj odluci odluciti hoce li Prostor
vratiti u stanju u kojem ga je primio ili u
stanju u kojem se nalazi u trenutku
prestanka zakupa, imajuéi posebno u
vidu preinake Prostora sukladno clanku
6.

Zakupnik ne odgovara za pogorsanje
stanja Prostora, uredaja i opreme koje je
nastalo zbog redovitog koriStenja

Final provisions

Article 10

Zavréne odredbe

Clanak 10.

101  Croatian Act on Leasing and Sale of [ 10.1  Nasva pitanja koja nisu regulirana ovim
Business Premises as well as the relevant Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski
provisions of the Croatian Obligations Zakon o zakupu i kupoprodaji
Act shall apply to all the issues not poslovnog prostora, kao i relevantne
regulated by this Agreement. odredbe hrvatskog Zakona o obveznim

odnosima.

102 The Parties agree that they shall settle | 10.2  Ugovorne strane su suglasne da ée
disputes related to this Agreement eventualne sporove proizasle iz ovog
amicably, and if they fail to do so, they Ugovora tjeSavati sporazumno, 2
agree on the competence of the ukoliko u tom ne uspiju, nadlezan je
Commercial or Municipal Court in Split. Trgovadki ili Opéinski sud u Splitu.

10.3  The Contracting Parties hereto agree that | 10.3 ~ Ugovorne strane su suglasne da je
Croatian text of this Agreement is hrvatska verzija tekst ovog Ugovora
prevailing and binding. mjerodavna i obvezujuca.

Article 11 Clanak 11.

11.1  The Parties agree that this Agreement | 11.1 ~ Ugovorne strane suglasno utvrduju da
forms the entire understanding between ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni
them and overcomes all  pror ugovor izmedu Ugovornih strana koji
arrangements, understandings or zamjenjuje sve prethodne sporazume,
agreements among the Parties related to dogovore ili ugovore medu njima, a u
the matters from this Agreement. svezi predmeta ovog Ugovora.

112 The Parties agree that in case of any| 112  Ugovorne strane suglasne da u slucaju

change of Landlord's or Tenant's legal

promjene pravnog subjektiviteta, bilo na

P




11.3

114

11.5

11.6

subjectivity all rights and obligations
under this Agreement shall be transferred

to thelr successors.

The Landlord is obliged to inform the
Tenant in writing on any change, including
the company name, address, authorized
representative, IBAN or other status
changes, and if the Tenant suffers
damages and/ or liabilities to third parties
due to the Landlord’s negligence the
Tenant is authorized to claim the damages
and/or liabilities (even upon termination
of the Agreement if the damage and/or
obligation arose during the Agreement
term).

The Parties agree not to use or disclose to
third parties (unless this is required for
leasing), without a written agreement with
the other party, any provision of this
Agreement or any other information
deemed secret to any of the Contracting
Parties unless the law requires so. The
provisions of this paragraph will be valid
even after the expiration or termination of

this Agreement.

The Landlord hereby authorizes the
Tenant to request and obtain the
registration of the lease right on the real
property referred to in item 1.1 of this
Agreement with the annotation on lease
term duration referred to in item 3.1 and
the right to extend the lease term referred
to in item 3.2, in the Land Register of
Municipal Court Karlovac.

Notices to be delivered pursuant to this
Agreement are to be delivered by
registered mail with a proof of delivery. It
is deemed that a notice is given on the date
the recipient actually receives such a
notice. However, in case a notice is
returned to sender for whatever reason,
the sender shall send the second notice to
the other party by registered mail with a

11.3

11.4

11.5

11.6

strani Zakupodavca ili Zakupnika, da
sva prava i obveze prelaze na njihove

nasljednike.

Zakupodavac se obvezuje izvijestiti
pisanim putem Zakupnika o svakoj
promjeni, bilo imena drustva, adrese,
ovlastenih osoba za zastupanje, IBAN ili

drugih statusnih promjena
Zakupodavca, te u slucaju da zbog
takvog propusta Zakupodavca,

Zakupniku nastane $teta i/ili novcéana
obveza prema treéim osobama, istu
Stetu i/ili obvezu je Zakupnik ovlasten
regeresno potrazivati od Zakupodavea (i
po prestanku Ugovora ukoliko je Steta
i/ili novéana obveza nastala za viijeme
trajanja Ugovora).

Obje ugovorne strane su suglasne da
neée iskoristiti niti otkriti trecim
osobama (osim ukoliko se to trazi u
svrhu izvrsenja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje
druge podatke koji se smatraju tajnim za
bilo koju od Ugovornih strana, osim ako
Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit ¢e na snazi i nakon isteka ili
raskida ovog Ugovora.

Zakupodavac ovim Ugovorom
ovla§éuje Zakupnika da bez svakog
njegovog dalinjeg  sudjelovanja 1
odobrenja, a na temelju ovog Ugovora
mo¥e zatraziti i ishoditi upis prava
zakupa na nekretnini iz tocke 1.1. ovog
ugovora uz zabiljezbu roka zakupa it
tocke 3.1., uz pravo produljenja roka iz
danka 3.2, u zemljiSnim knjigama
Opéinskog suda u Karlovcu.

Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
prema ovom Ugovoru ¢e bit
dostavljene putem preporucene poste sa
dokazom o dostavi, a obavijest se smatra
danom na datum kada primatelj zaista
primi takvu obavijest. Medutim, u
slucaju da je obavijest iz bilo kojeg
razloga vraéena posiljatelju, posiljatelj ce
poslati preporucenom postom drugu

"
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proof of delivery. It shall be deemed that
the notice is given on the date when the
second notice is submitted to the post
office.

117 ‘The Parties expressly agree that this
Agreement shall enter into force on day

obavijest drugoj ugovomoj strani sa
dokazom o dostavi, a obavijest se smatra
danom na datum kada je druga obavijest
predana postanskom uredu.

117 Ugovorne strane izticito utvrduju da
ovaj Ugovor stupa na snagu dana
01.06.2022.g.

01.06.2022.g.
Tn Omis, 23th May 2022. U Omitu, 23. svibnja, 2022. god
TURKALJ TRADE d.o.o. TURKAL]J TRADE d.o.o.
The Landlord Zakupodavac

Mile Turkalj THRUAVITR 4Nt
d.c.a. za proizvodafu i promet
prehrambenik proizvotia
SLUNJ . fika 42
STUDENAC
The TFenant \/\j\
Michal(Wojciech Seficzuk

att?ey in fact Ivana Ljubici¢

Rl o

attorney in fact Ivana Ljubié'{

STUDENAC

THRUATITRADE
e

d.0.0. za proizvodaju iprqlr: :

Mile Turkalj 1 ErE
N}/}/ _ prehramienih proizvatiq

22 SLUNJ. . miZka 42
STUDENAC

Michal Wojcjech SefAczuk

po pun. Ivana Ljubici¢ /
\ STUDENAC

Filip Bilanovi¢

/

\ srucenac d.C.0

.8 Cetyrr Ribn ak 17
N 213100mt

~ -

~———

po pun. Ivana Ljubici¢
Coim R'bn;ak‘:}
\&0 Omig



Obrazac zaduinice — stranica 1.

ZADUZNICA
STupenr ¢ doo.

Dusnik: Tvrtka ili skradena tvrtha/naziv/ime i prezime:

Sjediste/mjesto i adresa: OH\é (%m O\~'\K§3, E/E\—\/ g} Q\E)NHK A }
OIB: 0202509834

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine Vjerovnika: Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime:

TUREAL,  TRSE e,
: v
Sjediste/mjesto i adresa: SLLL\NJ\ (\ GRAD> \S\/Uf\-"')) }U\T\J‘\QM HL

OIB: 0324595 3L,

i
4

= (
w iznosu glavnice od’: A15. 00, cO [\\ST\’JWA&ES%T FETTSuch @W)
{
uvectanom za®: R VWS CANY
te sa zateznom kamatom po stopi 0d3.' q‘x\ L&O-\ /’

a koja tece od dana dospijeca odredenog od strane vjerovnika prilikom podnoSenja zaduZnice na naplatu, do
namirenja, zaplijene svi racuni koje ima kod banaka te da se novac s tih racuna, u skladu s iziavom sadrZanom
u ovoj zaduznici, isplacuje vjerovniku.
Vierovnik je ovlasten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja trazbine prilikom podnoSenja zaduznice na
naplatu, odnosno u prijedlogu za provedbu ovrhe ili prijedlogu za ovrhu.
Ova zaduznica izdaje se u jednom primjerku i ima ucinak rjeSenja o ovrsi kojim se zapljenjuje trazbina po
racunu i prenosi na ovrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Financijskoj
agenciji (u daljnjem tekstu: Agencija), ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukciju odluku suda.-----------------
Na ovoj zaduznici ili u dodatnim ispravama uz ovu zaduznicu, istodobno kad i duznik ili naknadno, obvezu
prema vjerovaiku mogu preuzeli i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po
svojem sadrzaju i obliku ista s izjavom duznika.
Ovu zaduznicu Agenciji dostavlja vjerovnik u izvorniku s ucincima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi izravno,
putem davatelja postanskih usluga preporucenom postanskom posilikom s povratnicom neposrednom dostavom ili
preko javnog biljeznika.
Vierovnik moZe svoja prava iz ove zaduznice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjeroviljen njegov polpis na
druge osobe, koje u tom slucaju stjecu prava koja je po ovoj zaduZnici imao vjerovnik.
Na temelju isprava iz clanka 214. stavak 1. i 2. Ovrsnog zakona, vierovnik moZe po svom izboru zahtijevati
na nacin propisan Ovrsnim zakonom od Agencije naplatu svoje trazbine od duznika ili jamaca plataca, ili i
od duznika i jamaca plataca.
Vierovnik moze od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu zaduznicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena.
U tom ée slucaju Agencija naznaciti na ovoj zaduznici iznos troskova, kamata i glavnice koji je naplaéen. Ako
Jje vjerovnik u cijelosti namirio svoju trazbinu prema ispravi iz clanka 214. stavak 1. i 2. Ovrsrnog zakona,
Agencija ¢e obavijestitt o tome duznika ili jamca platca i na njegov mu je zahtjev predati. -
Isprave iz ¢lanka 214. stavak 1. i 2. Ovrsnog zakona imaju svojstvo ovrsnih isprava na temelju kojih se moZe
traziti ovrha protiv duznika ili jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe.
Duznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeznik, nakon potvrde, izda izvornik ove
zaduznice u skladu s odredbom clanka 50. stavak 2. Zakona o javnom biljeznistvu (»Navodne novine«, broj
78/93., 29/94., 162/98., 16/07., 75/09, 120/16.).

Mjesto i datum izdavanja: Potpis duinika:
SPLT, 26 0% 40?2, /%MF— A
{0 LW LIS L

Napb;lm

iznos trazbiné upisuje se slovima i brojevima. Ostali brojevi i damumi upisuju se samo brojevima. Rodeno ime i datum rodenja se ne
upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.

! Upisati trazbinu u kunama ili v kunama uz valutnu klauzulu ili u stranoj valuti, brojkom i slovima

2 Upisati ugovorne kamate i ostale sporedne trazbine ako ih ima, ili upisati rijeci »bez uvecanja«

¥ Upisati stopu zatezne kamate

T Narod ine d.d., Z b - (31) 011629 < -NN-
N e zecon e NN s



Obrazac zaduinice — stranica 2.

Jamac platac:

Tyrtka ili skradena tvrtka / naziv / ime i prezime:

Sjediste / mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih

racuna, u skladu s mojom iziavom sadrZanom u ovoj zaduzZnici, isplacuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:

Tvrtka ili skrac¢ena tvrtka / naziv / ime i prezime:

Sjediste / mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih

racuna, u skladu s mojom izjavom sadrZanom u ovoj zaduznici, isplacuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac:

Tvrtka ili skraéena tvrtka / naziv / ime i prezime:

Sjediste / mjesto i adresa:

OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji racuni kod banaka te da se novac s tih

racuna, u skladu s mojom izjavom sadrzanom u ovoj zaduznici, isplacuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:




’::.:::' Obrazac zaduinice — stranica 3.
REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC
Split, MaZuranicevo SetaliSte 13

Poslovni broj: OV-2257/2022

Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazurani¢evo Setaliste 13, potvrdujem da je
stranka:

STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi$, CETVRT RIBNJAK 17,
zastupano po punomoéniku IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA
MIHANOVICA 26, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111074228 PU
Splitsko-dalmatinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomo¢ od
22.03.2022. godine ispustenu od strane STUDENAC d.0.0. zastupano po predsjedniku uprave
Michalu Wojciech Senczuku, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s jo§ jednim ¢lanom uprave i ¢lanu
uprave Filipu Bilanovi¢u ovlasten Drustvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom -
potpisa zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomoci u ovom javnobiljezni¢kom uredu pod brojem
0V-2227/2022 dana 22.03.2022. godine, kao duZnik

podnijela prednju privatnu ispravu: ZaduZnica na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovr§nog
javnobiljeznic¢kog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr$nog javnobiljezni¢kog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Izvornik izdan stranci sukladno ¢l. 50. st. 3. ZJB.

JavnobiljeZni¢ka nagrada zaratunata po ¢l. 8. Pravilnika o naknadi i nagraﬁli javnih biljeznika u
ovr$nom postupku u iznosu od 150,00 kn uve¢ana za PDV u iznosu od 37,50 k

Split, 26.03.2022.




SPECIALNA PUNOMOC

Drugtvo STUDENAC d.0.0. Omis, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudskom registru trgovackog suda
u Splitu pod brojem MBS: 081168181, 0O1B:02023029348, kojeg zastupa predsjednik uprave

Michal Wojciech Senczuk i Filip Bilanovic, ¢lan uprave

Opunomocuje

djelatnicu drustva STUDENAC d.o.0. Ivanu Ljubici¢, OIB: 27337898896, da u ime i za racun
drugtva STUDENAC d.o.o. potpide, po potrebi ovjeri potpis ili solemnizira sa svojstvom ovrine
isprave Ugovor o zakupu poslovnog prostora koji se zakljuCuje izmedu zakupodavaca TURKAU
TRADE d.o.0., sa sjedistem u Slunju, Plitvicka 42, OIB: 03245993786 i zakupnika STUDENAC
d.o.0., Omié¢, Cetvrt Ribnjak 17, O1B: 02023025348, predmet kojeg je zakup poslovnog prostora
na adresi Seliéte Dre#nicko, Seliste Dreznicko 8C. Predmetni prostor ukupne je povrsine 208m2,
nalazi na nekretnini upisanoj u zemljisnoknjiznom ulosku br. 3358, zemlji§noknjiine cestice br.

3144, katastraska opc¢ina DreZnik 1.

Ugovor'se‘za'klju'éuje na odredeno vrijeme od 5 (pet) godina koje pocinje trenutkom
primopredaje Prostora sukladno ugovoru, uz ugovorenu zakupninu opisanu u ¢l. 4.1. Ugovora.

Zakupnik je u cijelosti upoznat sa svim odredbama Ugovora koji ima 11.7 ¢lanaka koje u

potpunosti prihvaca.

Punomocnik je ujedno ovlasten i podnijeti na solemnizaciju jednu zaduZnicu na iznos od
125.000,00 kuna a sve u svrhu osiguranja ispunjena obveza iz ¢lanka 4.1. Ugovora.

Zakupnik je upoznat s Cinjenicom da solemnizacijom isprava stjece svojstvo ovrsnog

javnobiljeZnickog akta.

U Omisu, 22.03.2022. godine
STUDENAC d.o.0.

Predsjednik uprave Michal Wojciech Senczuk

STUD

Studenac d.0.0
Cetyrs Ribn,ai 2'7
21310 Omi¢



Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazurani¢evo Setaliste 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. CBK719921 Prezydept
Miasta Poznania, ovlasten zastupati s jo$ jednim ¢lanom uprave, ovlatenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao ¢lan uprave
STUDENAC d.0.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113970201 PP Omi§, ovlasten zastupati s
predsjednikom uprave ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim
putem na dana$nji dan.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. Il. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 60,00 kn uvecana za PDV.u
iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-2227/2022
_ Split, 25.03.2022.

aviu biljeznik
RJANA POPOVAC

ik Iris POpOV2C

: ‘ (e PX ™ v
‘ .fa; javnod piieznika

Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuraniéevo Setaliste 13,
potvrdujem da je ovo preslika prednje izvorne isprave:

Specijalna punomo¢ ispustena 22.03.2022. god. od STUDENAC d.o.0. zastupano po
predsjedniku uprave Michalu Wojciech Senczuku i ¢lanu uprave Filipu Bilanovicu, s ovjerom
potpisa zakonskih zastupnika u ovom javnobiljeZni¢kom uredu pod brojem 0OV-2227/2022 dana
25.03.2022. god.

[sprava ¢ija se presl'ika ovjerava sastoji se od 2 stranice i ovjerava se u | primjerku na zahtjev stranke:
IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA MIHANOVICA 26. Izvornu ispravu
posjeduje podnositel]j isprave.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢€l. 17. PPJT zara¢unata u iznosu od 60,00 kn u\’/feéana za PDV u iznosu
od 15,00 kn. 4

Broj: OV-2265/2022
Split, 26.03.2022.

Javni Bifjeznik
MIRJANA POPOVAC
. |

L
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TURKALJ TRADE d.o.o., with registered seat in
Slunj, Plitvicka 42, OIB: 03245993786,
represented by the director Mile Turkalj, OIB:

45184257894 (the “Landlord”)

and

STUDENAC d.o.0., with registered seat in
Omis, Cetvrt Ribnjak 17, registered in the
Commercial Court Registry in Split, Company
Registration ~ Number /MBS/: 081168181,
Personal  Identification ~Number /OIB/:
02023029348 represented by Michat Wojciech
Seficzuk as the President of the Management
Board and Filip Bilanovi¢ as a Board Member
both represented by their attorney Ivana Ljubici¢
(the “Tenant”),

(The Landlord and the Tenant, hereinafter

collectively referred to as the “Parties” and
individually refetred to as the “Party”)

on 25th March 2022 concluded the following

TURKAL] TRADE d.o.0., sa sjediStem u
Slunju, Plitvicka 42, OIB: 0324.5993786,
zastupan po direktoru  Mili Turkalju, OIB:
45184257894 (“Zakupodavac®)

1

STUDENAC d.o.0., sa sjeditem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MBS):
081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa
Michal Wojciech Seficzuk kao Predsjednik
Uprave i Filip Bilanovi¢ kao ¢lan Uprave ,
oboje zastupani po punomoéniku Ivani
Ljubici¢ (“Zakupnik®)

(Zakupodavac 1 Zakupnik dalie u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana®)

sklopili su dana 25.0zujka, 2022. godine sljededi

AGREEMENT
ON BUSINESS PREMISES LEASE UGOVOR
(the “Agreement”) O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(“Ugovor®)
Lease subject matter Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

1.1  Pursuant to this Agreement, the Landlord
leases to the Tenant business premises in
Seliste Dreznicko, Seliste Dreznicko 8c
of 208 square metres, located in the real
property registered in the Land Registry
File no. 3358, land plot no. 3144,
Cadastral  Municipality Dreznik 1,
pursuant to the layout which is an
integral part of this Agreement (the
“Premises”).

1.2 The Landlord claims to be the owner and
possessor of the Premises.

1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
predaje u zakup Zakupniku, te
Zakupnik uzima u zakup poslovni
prostor na adresi Selifte Dreznicko,
Seliste Dreznicko 8C.  Predmetni
prostor ukupne je povrsine 208m2,
nalazi na nekretnini upisanoj u
zemljisnoknjiznom ulosku br. 3358,
zemljiSnoknjizne Cestice br. 3144,
katastraska opc¢ina Dreznik 1, a sve
sukladno tlocrtu koji je sastavni dio
ovog Ugovora. (“Prostor®).

1.2 Zakupodavac izjavljuje da je vlasnik i
posjednik Prostora.




1.3

The Landlord guarantees to the Tenant
free access to the building in which the
Premises are located and to the mere
Premises, inter alia for delivery of goods
by trucks / lorries, with undisturbed and
free right to use the Premises, as well as
the common parts and devices of the
building, all in accordance with the
provisions of this Agreement.

1.3

Zakupodavac  izjavljuje i jar.néi
Zakupniku slobodan pristup zgradi u
kojoj je smjesten Prostor i samom
Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
isporuke robe dostavnim vozilima, sa
nesmetanim 1 slobodnim  pravom
koritenja Prostora, kao i zajednickih
dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu
sa odredbama ovog Ugovora.

The purpose of the lease

2.1

2.2

23

Article 2

The Darties hereto agree that the
Premises shall be used exclusively for the
Tenant’s registered business activity.

The Landlord claims that the Premises
are in a condition required for such a

purpose.

The Tenant is obliged to use the
Premises considerably, with due care.

Svrha zakupa

2.1

22

2.3

Clanak 2.

Stranke ovim suglasno utvrduju da se

Prostor koristi iskljuéivo u svthu
obavljanja  registrirane  poslovne
djelatnosti Zakupnika.

Zakupodavac izjavljuje da je Prostor u
stanju potrebnom za takvu svrhu.

Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor
kao dobar gospodarstvenik, sa duznom
paznjom.

Lease Term and Hand-over of the Premises

3.1

3.2

Article 3

This Agreement is concluded for a
definite period of 5 (five) years, starting
from the handover of the Premises. The
Premises shall be handed over to the
Tenant 29.3.2022.

The Tenant has the right, but not the
obligation, to extend the lease term for
additional 5 (five) years by sending a
written notice by registered mail to the
Landlord, 3 (three) month(s) prior to the
expiration of the Lease term from the
previous paragraph, at the latest, stating
that the Agreement is extended for
additional 5 (five) years on the identical
terms. For the sake of clarity, such a right

Trajanje zakupa i primopredaja Prostora

3.1

3.2

Clanak 3.

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno

vijeme od 5 (pet) godine, a koje

podinje  trenutkom  primopredaje
Prostora. Prostor ¢e se predati
Zakupniku dana 29.3.2022.

Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezu,
produziti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na nacin da posalje
Zakupodavcu pisanu obavijest
preporuéenom postom najkasnije 6
(Sest) mjeseca prije isteka zakupa iz
prethodnog stavka, u kojoj obavijesti Ce
“navesti da se Ugovor produzuje za
dodatnih 5 (per) godina pod_istim
uvjetima. Radi izbjegavanja  svake
sumnje, navedeno pravo ne pripada




does not belong to the Landlord.

Zakupodavcu.

Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina iz

33 After the expiry of the additional 5 (five) | 3.3 ;
years from paragraph 3.2 above the stavka 3.2, Zakupodavac ima obvezu
Landlord has the obligation to offer prvo ponuditi  Zakupniku  zakup
firstly to the Tenant to lease the Premises Prostora za sliedeCe  ugovoreno
for further agreed period of time, under yremensko  razdoblje, pod istim
the same conditions under which the uvjetima pod kojima bi Zakupodavac
Landlord would lease the Premuses to a dao u zakup Prostor trecoj osobi i po
third party and on a then prevailing tadasnjoj trzi$noj cijeni. U suprotnom,
market price. Otherwise, the Landlord Zakupodavac ~ je  duzan  platt
shall be obliged to pay to the Tenant the Zakupniku ugovornu kaznu u iznosu
contractual penalty of 100.000,00 HRK. (100.000,00kn).

34  The Landlord undertakes to hand over | 3.4  Zakupodavac se obvezuje predati
the Premises with all the items and Prostor sa svim stvarima 1 opremom
equipment which is located in the koja se nalazi u Prostoru u trenutku
Premises at the moment the Premuses are predaje  Prostora Kao  potvrdu
handed over. The Parties will sign the primopredaje, Ugovorne strane ce
Handover Record as shown in potpisati Zapisnik o primopredaji koji
Addendum 1. ¢e biti u obliku kako je navedeno u

Prilogu 1.
3.5 Stranke suglasno utvrduju da se ovaj

35  The Parties agree to terminate this Ugovor raskida u sluc¢aju da za predmet
Agreement if it is not possible to obtain zakupa  nije = moguce  ishodit
minimum technical requirements for the minimalno-tehnicke uvjete, neovisno o
Premises, irrespective of who the tome tko je podnositelj zahtjeva 1
applicant is and independently of the neovisno koji je razlog nemoguénosti.
reason for impossibility.

Rent Zakupnina

Article 4 Clanak 4.

4.1  The Parties agree that the total monthly | 4.1 ~ Ugovorne strane utvrduju da ukupna
rent for the Premises is EUR 2,667.00, mjeseéna zakupnina za Prostor iznosi
plus VAT, payable in HRK pursuant to Q.667,00’ eura , uveéano za PDV,
the middle exchange rate of the Croatian plaéeno u kunskoj protuvrijednosti
National Bank on payment date. The prema stednjem tecaju HNB-a na dan
Tenant shall pay the rent to the following pladanja.  Zakupnik ¢e  uplatiti
account: HR3124000081190034687. The zakupninu na siededi  racun
payment obligation starts once the Zakupodavca:

Premises are handed over. HR3124000081190034687.
Obveza placanja zakupnine pocinje teci
s danom primopredaje poslovnog
prostora

42 The rent shall be paid until the last day of | 4.2 Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu




4.3

4.4

a month for a curent month.

The Parties agree that the rent shall be
indexed pursuant to the Annual
Harmonized Index of Consumer Prices
(HICP) published in the Statistical
Report of the European Union. The
aforementioned  indexation shall  be
implemented in a way that the new rent
shall be valid starting from the 01 January
the following year. The first indexation
shall be implemented on 01 January 2024
and the following ones on 01 January
2026, 01 January 2028 and 01 January
2030.

Once the Agreement is signed

the Tenant undertakes to issue and hand
over to the Landlord one promissory
note in the amount of HRK 125,000.00
to ensure rent payment. The Landlord
commits to remind the Tenant to settle
the due rent within 15 days after
receiving

a written warning and before collecting
on the promissory note.

45  If the Landlords exercises the right
referred to in the previous paragraph and
collects on the promissory note the
Tenant is obliged to issue a new
promissory note in the same amount as
stated in the previous paragraph.

4.3

4.4

4.5

platiti iznos dogovorene zakupnine sa
zadnjim danom isteka myjeseca za tekuci

obradunski mjesec.

Ugovome strane izri¢ito ugovaraju da
¢e se zakupnina indeksirat na temelju
godisnjeg  harmoniziranog indeksa
potrofackih cijena (HICP) koji se
objavljje u Statistickom  izvjescu
Europske unije. Navedena indeksacija
se primjenjue na  nacin da
novoutvrdena cijena zakupa vrijedi od
1. (prvi) sije¢nja naredne godine. Prvi
obradun indeksacije ¢e se primjeniti
1.1.2024, drugi put 1.1.2026, treci put
1.1.2028. i &etvrti put 1.1.2030.

Prilikom potpisa ovog Ugovora, a kao
sredstvo osiguranja pla¢anja zakupnine,
Zakupnik se obvezuje izdati i predati
Zakupodavcu jednu zaduznicu na iznos
od 125.000,00 (stodvadesetpettisuca)
kuna. Prije eventualnog pustanja
zaduznice na naplatu, Zakupodavac se
obvezuje pisanim putem pozvati
Zakupnika na podmirenje dospjelih
obveza u roku od 15 (petnaest) dana od
dana dostave opomene.

Ukoliko Zakupodavac iskoristi svoje
pravo iz prethodnog stavka i pusti
zaduznicu na naplatu, Zakupnik mu je
duzan izdati novu zaduznicu na isti
iznos kao u prethodnom stavku.

Expenses

5.1

Article 5

The Tenant shall pay the utility costs
related to the Premises, such as water and
electricity consumption, service charges,
water management fees, garbage disposal,
monumnet  annuity, Internet and
telephone from the day the Premuses are
handed over. If the Landlord does not
settle the expenses until the hand-over
day the Tenant is entitled to pay those

Troskovi

5.1

Clanak 5.

Zakupnik snosi rezijske troskove
vezano za Prostor kao $to su potrosnja
vode, elektriéne energije, komunalne i
vodne naknade, odvoza smeca,
spomenicke rente, tro$ak interneta i
telefona od dana primopredaje posjeda
nad Prostorom. Ukoliko Zakupodavac
ne podmiri sve rezijske troSkove do
dana primopredaje prostora Zakupniku,

4




expenses and make offsetting with the
rent.

The Tenant shall pay the expenses related
to the regular maintenance (Cro. tekuce
odrzavanje) of the Premises (i.e. cleaning,
painting, light bulb and socket exchange,
air con maintenance) and the Landlord
shall pay all the other expenses related to
the maintenance of the Premises in a
condition necessary for performing the
Tenant’s activities (water, electrical
installations, walls, ceilings, facade). The
Landlord shall pay all the expenses (Cro.
pri¢uva) related to the use of common
parts and devices of the building in which
the Premises are located.

5.2

53 The Tenant shall, during the entire lease
term, maintain a valid

insurance of the Premises against risks and with
coverage as the Premuses are

insured at the moment of conclusion of this

Agreement and shall annually

provide the Landlord with the evidence of such
insurance, by delivering a copy

of the valid insurance policy for the Premises
within 30 (thirty) days after

concluding such insurance policy. The rights in
the insurance policy shall be restricted in the
Landlord's favor

Zakupnik je ovlasten podmiriti  te
troskove 1 napraviti prijeboj sa

zakupninom.

Zakupnik snosi  troskove tekuceg
odrzavanja Prostora (apt. c¢iséenje,
soboslikarski radovi, zamjena zarulja,
uti¢nica, popravei klima uredaja itd.), a
Zakupodavac snosi sve ostale troSkove
potrebne za odrZavanje Prostora u
ispravnom ~ stanju  potrebnom  za
obavljanje ~ Zakupnikovih djelatnosti
(npr. vodovodne, elektro i toplinske
instalacije, zidovi, stropovi, fasada 1 sl.)
Zakupodavac je duzan placat sve
troskove  vezano  za  koriStenje
zajednickih  dijelova i uredaja i
obavljanja zajednickih usluga u zgradi u
kojoj je smjesten Prostot.

5.2

Zakupnik ¢e za cijelo vrijeme trajanja
zakupa odrzavati valjano osiguranje
Prostora od rizika i s iznosom pokrica
kako je Prostor osiguran u trenutku
sklapanja ovog Ugovora te ¢e Zakupnik
svake godine dostavljati dokaz o
takvom osiguranju u vidu vazece police
osiguranja. Prostora u roku od 30
(trideset) dana od dana sklapanja takve
police osiguranja. Polica ¢e biti
vinkulirana u korist Zakupodavca.

53

Fit-out works
Article 6

The Parties agree that during the Lease
Term the Tenant shall be free to perform
any fitout works on the Premises
considered necessary for improvement of
the Tenant’s business activities. Such
works do not require Landlord’s consent
if those works do not affect the statics of
the building.

6.1

Radovi na opremanju
Clanak 6.

Ugovorne strane su suglasne da ce
Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje
bude smatrao  potrebnima  radi
unaprjedenja svojeg poslovanja  pri
Cemu za takve radove nije potrebna
suglasnost Zakupodavca a da pritom
radovi ne zadiru u statiku prostora.

6.1




67  The Temant is entitled to submit a| 6.2 Zakupnik ~ ima  pravo, izravno,
request directly to the competent nadlesnim vlastima podnijeti zahtjev 1
authorities and all the necessary sve potrebne dokumente neophodne za
documents  required for  obtaining ishodenje  gradevinske dozvole,
construction permit, minimum technical minimalnih tehni¢kih uvjeta ili druge
requirements or other necessary permits potrebne dozvole za Prostor te za
for the Premises and for performing obavljanje  trgovacke  djelatnost.
trade activities. The Landlord is obliged Zakupodavac je duZzan Zakupniku dati
to give all the necessary documents, svu potrebnu dokumentacyu s kojom
plans, permits etc. to the Tenant to raspolaze, planove, dozvole itd. kako bi
enable the Tenant to obtain all the Zakupnik mogao pribaviti potrebne
necessary permits. dozvole.

6.3 If the Landlord terminates this | 6.3 Ako Zakupodavac otkaze ova] Ugovor
Agreement prior to its expiration, due to prije isteka trajanja, zbog razloga koji ne
the reasons not attributable to the potpadaju pod krivnju Zakupnika,
Tenant, the Landlord is obliged to fully duzan je Zakupniku u potpunosti
compensate the Tenant for all the nadoknaditi sva ulaganja i zahvate na
investments and fit out works on the opremanju Prostora.

Premises.
Sublease Podzakup
Article 7 Clanak 7.

71  The Tenant is not entitled to sublease the | 7.1 Zakupnik nije ovlasten dati u zakup
Premises or their part without prior Prostor ili dio Prostora bez prethodne
Landlord’s written consent. pisane suglasnosti Zakupodavca.

Signs,  billboards,” advertisements and | Natpisi, panoi, reklame i tehnicki uredaji

technical devices

Article 8 Clanak 8.

81  The Landlord gives approval to the | 8.1 Zakupodavac daje odobrenje
Tenant to place signs, billboards or Zakupniku za postavljanje natpisa,
advertisements on the Premises and on plakata i reklama na Prostoru i na
the building in which the Premises are zgradi u kojoj je smjesten Prostor u
located for marketing purposes. marketinske svrhe.

82  The Landlord gives approval to the | 8.2 Zakupodavac daje odobrenje

Tenant to place technical devices in/on
the Premises and on the building in
which the Premises are located (e.g. air

Zakupniku za postavljanje tehnickih
uredaja u/na Prostoru i na zgradi u
kojoj je smjeSten Prostor (npt. klima

6




conditioning units).

uredaji).

Return of the Premises

9.1

92

Article 9

Upon Lease termination for whatever
reason, the Premises shall be returned to
the Landlord free of persons and items,
clean and in good condition. Regardless
of the above mentioned, the Tenant shall
decide whether to return the Premises in
the condition they were handed over or
in the current condition, taking into
account the respective fit-out works from

Article 6.

The Tenant shall not be liable for
deterioration of the Premises, devices
and equipment due to standard usage.

Povrat predmeta zakupa

2.1

92

Clanak 9.

Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
razloga, Prostor ¢e bit vracen
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba 1
stvari, ocid¢éen i u urednom stanju.
Neovisno o tome, Zakupnik ¢e po
vlastitoj odluci odluciti hoce li Prostor
vratiti u stanju u kojem ga je primio ili u
stanju u kojem se nalazi u trenutku
prestanka zakupa, imajuci posebno u
vidu preinake Prostora sukladno clanku

6.

Zakupnik ne odgovara za pogorsanje
stanja Prostora, uredaja i opreme koje
je nastalo zbog redovitog koristenja

Final provisions

Article 10

Zavr$ne odredbe

Clanak 10.

10.1  Croatian Act on Leasing and Sale of | 10.1 Na sva pitanja koja nisu regulirana
Business Premises as well as the relevant ovim Ugovorom primjenjivat Ce se
provisions of the Croatian Obligations hrvatski Zakon o zakupu i kupoprodaji
Act shall apply to all the issues not poslovnog prostora, kao i relevantne
regulated by this Agreement. odredbe hrvatskog Zakona o obveznim

odnosima.

102 The Parties agree that they shall settle | 10.2  Ugovorne strane su suglasne da ce
disputes related to this Agreement eventualne sporove proizasle iz ovog
amicably, and if they fail to do so, they Ugovora rjeSavati sporazumno, a
agree on the competence of the ukoliko u tom ne uspiju, nadlezan je
Commercial or Municipal Court in Split. Trgovacki ili Opéinski sud u Splitu.

103 The Contracting Parties hereto agree that | 103 Ugovome strane su suglasne da je
Croatian text of this Agreement is hrvatska verzija tekst ovog Ugovora
prevailing and binding. mjerodavna i obvezujuca.

Article 11 Clanak 11.
11.1  The Parties agree that this Agreement | 11.1  Ugovorne strane suglasno utvrduju da

forms the entire understanding between
them and overcomes all prior
arrangements, understandings or
agreements among the Parties related to

ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni
ugovor izmedu Ugovornih strana koji
zamjenjuje sve prethodne sporazume,
dogovore ili ugovore medu njima, a u

7




11.2

113

114

115

11.6

the matters from this Agreement.

The Parties agree that in case of any
change of Landlord's or Tenant's legal
subjectivity all rights and obligations
under this Agreement shall be transferred
to their successors.

The Landlord is obliged to inform the
Tenant in wrting on any change,
including the company name, address,
authorized representative, IBAN or other
status changes, and if the Tenant suffers
damages and/ or liabilities to third parties
due to the Landlord’s negligence the
Tenant is authorized to claim the
damages and/or liabilities (even upon
termination of the Agreement if the
damage and/or obligation arose during
the Agreement term).

The Parties agree not to use or disclose
to third parties (unless this is required for
leasing), without a written agreement
with the other party, any provision of this
Agreement or any other information
deemed secret to any of the Contracting
Parties unless the law requires so. The
provisions of this paragraph will be valid
even after the expiration or termination

of this Agreement.

The Landlord hereby authorizes the
Tenant to request and obtain the
registration of the lease right on the real
property referred to in item 1.1 of this
Agreement with the annotation on lease
term duration referred to in item 3.1 and
the right to extend the lease term referred
to in item 3.2, in the Land Register of
Municipal Court Karlovac.

Notices to be delivered pursuant to this
Agreement are to be delivered by
registered mail with a proof of delivery. It
is deemed that a notice is given on the
date the recipient actually receives such a

11.2

113

114

LS

11.6

svezi predmeta ovog Ugovora.

Ugovorne strane suglasne da u slucaju
promjene pravnog subjektiviteta, bilo
na strani Zakupodavea ili Zakupnika,
da sva prava i obveze prelaze na

njihove nasljednike.

Zakupodavac se obvezuje izvijestiti
pisanim putem Zakupnika o svakoj
promjeni, bilo imena drustva, adrese,
ovlastenih osoba za zastupanje, IBAN

ili  drugith  statusnih  promjena
Zakupodavca, te u slucaju da zbog
takvog ~ propusta  Zakupodavca,

Zakupniku nastane Steta i/ili novcana
obveza prema treéim osobama, istu
Stetu i/ili obvezu je Zakupnik ovlasten
regeresno potrazivati od Zakupodavca
(i po prestanku Ugovora ukoliko je
Steta i/ili novcdana obveza nastala za
vrijeme trajanja Ugovora).

Obje ugovome strane su suglasne da
neée iskoristiti niti otkriti treéim
osobama (osim ukoliko se to trazi u
svthu izvrsenja zakupa), bez pisanog
dogovora s drugom stranom, bilo koje
odredbe ovog Ugovora ili bilo koje
druge podatke koji se smatraju tajnim
za bilo koju od Ugovomih strana, osim
ako Zakon to zahtijeva. Odredbe ovog
stavka bit ¢e na snazi i nakon isteka ili
raskida ovog Ugovora.

Zakupodavac ovim  Ugovorom
ovlascu]e Zakupnika da bez svakog
njegovog daljnjeg  sudjelovanja i
odobrenja, a na temelju ovog Ugovora
moze zatraziti i ishoditi upis prava
zakupa na nekretnini iz tocke 1.1. ovog
ugovora uz zabiljezbu roka zakupa it
tocke 3.1, uz pravo produljenja roka iz
clanka 3.2, u zemljiSnim knjigama
Opéinskog suda u Karlovcu.

Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
prema ovom Ugovoru <¢e bia
dOStaVl]ene putem Prepomcene pOSte
sa_dokazom o dostavi, a obavijest se




11.7

notice. However, in case a notice 1
returned to sender for whatever reason,
the sender shall send the second notice to
the other party by registered mail with a
proof of delivery. It shall be deemed that
the notice is given on the date when the
second notice is submitted to the post
office.

The Parties expressly agree that this
Agreement shall enter into force on day
of signature.

117

smatra danom na datum kada primatelj
zaista primi takvu obavijest. Medutim,
u sluéaju da je obavijest iz bilo kojeg
razloga vracena posiljatelju, posiljatel]
ée poslati preporucenom postom drugu
obavijest drugoj ugovornoj strani sa
dokazom o dostavi, a obaviest se
smatra danom na datum kada je druga
obavijest predana postanskom uredu.

Ugovorne strane izricito utvrduju da
ovaj Ugovor stupa na snagu danom
njegovog potpisa.

In Omis, 25th March 2022. U Omisu, 25. oZujka, 2022. god
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Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuraniéevo Setaliste 13,
potvrdujem da je stranka:

IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA MIHANOVICA 26 = mgjoj nazoénqsti
vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. lstovje'tnost podnositelza pismena utvrdila
sam temeljem osobne iskaznice br. 111074228 PU Splitsko-dalmatinska

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 1l st 4.. ZJP nwwm % mnosu 10,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. |. PPJT zaradunata u iznosu od 3.k &m = =¢ana za PDV u

iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-2230/2022
Split, 25.03.2022.

- m
Y A I"ri,!:: K

MIRJANS, POPOVAC

Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo Setalist 13.
potvrdujem da je stranka:

MILE TURKALJ, OIB 45184257894, SLUNJ, ULICA PLITVICKA 42, kso direktor TURKALJ
TRADE d.0.0., MBS 020011615, OIB 03245993786, Slunj, PLITVICKA 42, u mojoj nazo¢nosti
vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnasielja pismena utvrdila

sam temeljem osobne iskaznice br. 110758156 PP SLUNJ, zastupa Drudtve pojedinaéno i samostalno,

ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢iim putem na danas$nji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l 19. WRML@araéunam u iznosu od 30,04 kn uvecana za PDV u
iznosu od 7,50 kn. WA HR i
/{;S%\, 3 % ]
Broj: OV-2248/2022 & !
Split, 26.03.2022. & |
! z Javni pleenik
D MIRJANA PQPOVAC
O |




SPECIJALNA PUNOMOC

Drugtvo STUDENAC d.o.0. Omi3, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudskom registru trgovackog suda
u Splitu pod brojem MBS: 081168181, 0OI1B:02023029348, kojeg zastupa predsjednik uprave

Michal Wojciech Senczuk i Filip Bilanovic, ¢lan uprave

Opunomocuje

djelatnicu drustva STUDENAC d.o.o. Ivanu Ljubici¢, OIB: 27337898896, da u ime i za racun
drugtva STUDENAC d.o.o. potpise, po potrebi ovjeri potpis ili solemnizira sa svojstvom ovrine
isprave Ugovor o zakupu poslovnog prostora koji se zakljucuje izmedu zakupodavaca TURKALU
TRADE d.0.0., sa sjedistem u Slunju, Plitvicka 42, OIB: 03245993786 i zakupnika STUDENAC
d.0.0., Omis, Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023025348, predmet kojeg je zakup poslovnog prostora

na adresi Seliéte Dreznicko, Seliste DreZnic¢ko 8C. Predmetni prostor ukupne je povrsine 208mz2,
nalazi na nekretnini upisanoj u zemljisnoknjiznom ulosku br. 3358, zemlji§noknji2ne ¢estice br.

3144, katastraska opcina DreZnik 1.

Ugovor se zakljutuje na odredeno vrijeme od 5 (pet) godina koje polinje trenutkom

primopredaje Prostora sukladno ugovoru, uz ugovorenu zakupninu opisanu u cl. 4.1. Ugovora.

Zakupnik je u cijelosti upoznat sa svim odredbama Ugovora koji ima 11.7 ¢lanaka koje u

potpunosti prihvaca.

Punomocnik je ujedno ovlasten i podnijeti na solemnizaciju jednu zaduZnicu na iznos od

125.000,00 kuna a sve u svrhu osiguranja ispunjena obveza iz ¢lanka 4.1. Ugovora.

Zakupnik je upoznat s dinjenicom da solemnizacijom isprava stjeCe svojstvo ovrsnog

javnobiljeznickog akta.

U Omisu, 22.03.2022. godine
STUDENAC d.o.0.

Predsjednik uprave Michal Wojciec Senczuk

Studenae dioio
Cetyre Ribn,ak 1‘7
21310 Omi;




Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo Setaliste 13,
potvrdujem da je stranka:

IVANA LJUBICIC, O1B 27337898896, SPLIT, ANTUNA MIHANOVICA ;6, u mpjoj nazoéno'sti
vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila
sam temeljem osobne iskaznice br. 111074228 PU Splitsko-dalmatinska.

4. ZJP naplactena u iznosu 10,00 kn.

ilieznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 1l. st.
Javnobiljeznicka p ) ] p odana %5 PDV u

Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaradunata u iznosu od 30,00 kn uv
iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-2230/2022
Split, 25.03.2022. [ 1
Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC

—

Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranicevo $etaliste 13,
potvrdujem da je stranka:

MILE TURKALIJ, OIB 45184257894, SLUNJ, ULICA PLITVICKA 42, kao direktor TURKALJ
TRADE d.o.0., MBS 020011615, OIB 03245993786, Slunj, PLITVICKA 42, u mojoj nazo¢nosti
vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila
sam temeljem osobne iskaznice br. 110758156 PP SLUNJ, zastupa Drustvo pojedina¢no i samostalno,
ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan.

Javnobiljeznic¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 1l. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn.
JavnobiljeZnicka nagrada po ¢l 19. s kn uvecana za PDV u
iznosu od 7,50 kn. d

Broj: OV-2248/2022
Split, 26.03.2022.




SPECIJALNA PUNOMOC

Drugtvo STUDENAC d.o.0. Omig, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudskom registru trgovackog suda
u Splitu pod brojem MBS: 081168181, 0IB:02023029348, kojeg zastupa predsjednik uprave

Michal Wojciech Senczuk i Filip Bilanovic, clan uprave

Opunomocuje

djelatnicu drustva STUDENAC d.o.o0. Ivanu Ljubi¢i¢, OIB: 27337898896, da u ime i za racun
druitva STUDENAC d.o.0. potpise, po potrebi ovjeri potpis ili solemnizira sa svojstvom ovrine
isprave Ugovor o zakupu poslovnog prostora koji se zakljucuje izmedu zakupodavaca TURKAU
TRADE d.0.0., sa sjedidtem u Slunju, Plitvitka 42, OIB: 03245993786 i zakupnika STUDENAC
d.0.0., Omig, Cetvrt Ribnjak 17, OIB: 02023029348, predmet kojeg je zakup poslovnog prostora
na adresi Seli¢te Dreznicko, Seliste DreZnic¢ko 8C. Predmetni prostor ukupne je povrsine 208m2,
nalazi na nekretnini upisanoj u zemljisnoknjiznom ulosku br. 3358, zemlji§noknjiine Cestice br.

3144, katastraska opcina DreZnik 1.

Ugovor se zakljuCuje na odredeno vrijeme od 5 (pet) godina koje pocinje trenutkom
primopredaje Prostora sukladno ugovoru, uz ugovorenu zakupninu opisanu u ¢l. 4.1. Ugovora.

Zakupnik je u cijelosti upoznat sa svim odredbama Ugovora koji ima 11.7 clanaka koje u

potpunosti prihvaca.

Punomoénik je ujedno ovladten i podnijeti na solemnizaciju jednu zaduZnicu na iznos od
125.000,00 kuna a sve u svrhu osiguranja ispunjena obveza iz ¢lanka 4.1. Ugovora.

Zakupnik je upoznat s Cinjenicom da solemnizacijom isprava stje€e svojstvo ovrSnog

javnobiljeznickog akta.

U Omisu, 22.03.2022. godine
STUDENAC d.o.o.

Predsjednik uprave Michal Wojciech Senczuk

A

_Sruden,;c do.o
Cetyry R'bﬂ;akj‘y
21310 Omig




Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazuranic¢evo etaliSte 13,
potvrdujem da je stranka:

OIB 66343570171, POLJSKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
68181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT
pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
m osobne iskaznice br. CBK719921 Prezydent
lastenje za zastupanje utvrdeno je

MICHAL WOJCIECH SENCZUK,
predsjednik uprave STUDENAC d.0.0., MBS 0811
RIBNJAK 17, u mojoj nazo&nosti priznala potpis na
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temelje
Miasta Poznania, ovladten zastupati s jo$ jednim Clanom uprave, ov
uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao Clan uprave
STUDENAC d.0.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazoénosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113970201 PP Omis, ovlasten zastupati s
predsjednikom uprave ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim

putem na dana$nji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 1l. st. 4. ZJP napladena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPIT zaradunata u iznosu od 60.00 kn uvecana za PDV.u

iznosu od 15,00 kn.

Broj: OV-2227/2022
Split, 25.03.2022.
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