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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU
Na posl. br. St-86/2025

U Zagrebu, 8. prosinca 2025.g.

PODNESAK STECAJNE UPRAVITELJICE

Cijenjeni naslove,

Ovlasteni sudski vjeStak Andelko Horvat iz drustva HORVAT-GRADNIJA d.o.o. iz Nedelis¢a
elaboratom procjene vrijednosti od 04.12.2025.g. procijenio je nekretninu u vlasnistvu ste¢ajnog
duznika upisanu kod Op¢inskog suda u Varazdinu, ZK odjel Varazdin, z.ul. 2014, kat.cest 1001/1,
k.0. Jakopovec, ORANICA STOSOVINA povrsine 10.117 m?, u naravi gradevinsko zemljiSte u
Poduzetnickoj zoni Jalzabet, na iznos od 173.000,00 EUR (bez PDV-a), a koji iznos je za 20.000,00
EUR niZi od ranije procjene ovlastenog sudskog vjeStaka iz druStva LIP PROCJENE d.o.o. iz
Zagreba od 14.08.2025.g.

Stoga ovim putem predlazem sudu donijeti zakljuéak o prodaji navedene nekretnine putem
elektronicke javne drazbe te ujedno molim da se vrijednost predmetne nekretnine utvrdi u iznosu od
241.250,00 EUR (193.000,00 EUR + PDV 48.250,00 EUR), sukladno ranijem elaboratu procjene
vrijednosti izradenom od strane ovlastenog sudskog vjeStaka iz drustva LIP PROCJENE d.o.o. iz
Zagreba od 14.08.2025.g.

Sudu posebno skre¢em pozornost na primjenu odredbi Zakona o PDV-u kojim je, a u odnosu na
gornju nekretninu (zemljiste za koje je ishodena gradevinska dozvola izdana od Upravnog odjela za
prostorno uredenje, graditeljstvo 1 zastitu okoliSa Varazdinske zupanije, SjediSte Varazdin, KLASA:
UP/I-361-03/21-01/000079, URBROJ: 2186/1-08/5-21-0018 od 23.07.2021.g. za gradenje
gradevine gospodarske namjene), propisano sljedece;

e Ukoliko ¢e kupac biti fizicka osoba ili pravna osoba koja nije u sustavu PDV-a, nekretnina
je oporeziva porezom na dodanu vrijednost (25%), dakle u slucaju da se nekretnina proda po
procijenjenoj vrijednosti kupoprodajna cijena iznosila bi 241.250,00 EUR (193.000,00 EUR
+ PDV 48.250,00 EUR),

e Ukoliko kupac bude porezni obveznik (u sustavu PDV-a) primijenit ¢e se prijenos porezne
obveze sukladno ¢lanku 75., stavak 3, tocka d), odnosno kupac ¢e u svojim poslovnim
knjigama obracunati i obvezu za PDV 1 pretporez te ¢e se kupcu vratiti dio uplacene
kupovnine, prema gornjem slucaju u iznosu od 48.250,00 EUR (iznos PDV-a).

S postovanjem,

Stecajna upraviteljica
Iva Pinjuh Stjepovié
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