STECAINI UPRAVITEL)
KRESIMIR TOMAC
TOME BAKACA 35
35000 SLAVONSKI BROD

PODNESAK STECAJNOG UPRAVITELIA
- kojim se predlaZe naéin diobe kupovnine -

Nadleini trgovacki sud:  Trgovaéki sud u Osijeku, Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Poslovni broj spisa: St-600/2021
Duinik: ORUAVA d.o.0. u stetaju, PoZega, Pilanski put 2, OIB: 28061327329

SteCajni upravitelj ovim podneskom dostavlja prijedlog diobe kupovnine za nekretninu upisanu kao suvlasniéki
dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-6), Suvlasni¢ki udio koji je jednako velik kao i ostali
suvlasnicki dijefovi Poslovni prostor povrine 35,74 m2 koji se nalazi u uliénom dijelu zgrade, drugi lijevo od
ulaza, s kojom nekretninom je neodvojivo povezano suvlasnidtvo na zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade
te zemljistu k.&.br. 1460 KUCA, DVIJE ZGRADE | DVOR. UL. STROSMAJEROVA 1 od 496 m2, koje nekretnine su
upisane u z.k.ul. 2162 k.o. Osijek, zemljiSnoknjizni odjel Opéinskog suda u Osijeku.

Nekretnine su prodane za cijenu (kupovninu) od 581.200,00 kn/77.138,50 eur

Stecajni upravitelj, slijedom navede'r'{c;ga, predlaZe nacin diobe kupovnine ostvarene ovom prodajom.

Stecajni upravitelj, nadalje, primjenom ¢l. 254. Stetajnog zakona (Narodne novine broj 71/15, 104/17, 36/22)
predlaZe obracun troSkova vezano uz prodaju nekretnina steajnog duZnika, kako slijedi:

Stecajni upravitelj prvotno isti¢e kako:

e obzirom na stav Vijea Visokog Trgovackog suda Republike Hrvatske da steéajni duinik, odnosno
stedajni upravitelj, nema pravo potraZivati trosak utvrdivanja predmeta razluénog prava iz €l. 254. st.
2. SteCajnog zakona ukoliko je razluéno pravo bilo upisano u javnoj knjizi, $to je bio sludaj u
konkretnom predmetu, ne potraiuje se pausalni trosak utvrdivanja razluénog prava iz &. 254. st. 2.
Stecajnog zakona.

e potrazuje trodak unovéenja predmeta razluénog prava u stvarnom iznosu, primjenom ¢&l. 254, st. 3.
Stedajnog zakona, specificirano i obrazloZeno kako slijedi.
TroSkovima unovlenja predmeta razluénog prava (u konkretnom slu&aju nekretnine) se, sukladno
Ste¢ajnom zakonu, te vezano uz pravno shvacanje Visokog trgovatkog suda Republike Hrvatske,
smatraju troSkovi procjene nekretnine, izrade parcelacijskog elaborata, objave oglasa o prodaji,
premije osiguranja, komunalne naknade, vodne naknade, slivne naknade, troskova &istoée, plina,
elektritne energije, Cuvarske sluibe, odvoza otpada, trodkova grijanja, spomenitke rente, troékova
redovnog odrZavanja, troSkova odriavanja okolisa, promjena brava, pribave zemljinoknjiznih
izvadaka, troSkovi pribave kopija katastarskih planova, troSkovi revizije poslovanja stedajnog duZnika
(razmjerno), poreza na promet nekretnina, stvarni troskovi prijevoza stedajnog upravitelja, stvarni
troSkovi telefona stecajnog upravitelja, te razmjerni dio nagrade stecajnog upravitelja (razmjerno
vrijednosti predmeta razlu¢nog prava u odnosu na ukupnu imovinu ste¢ajnog duznika).

U konkretnom predmetu kao troSak unovéenja predmeta razluénog prava traze se troskovi retija
poslovnog prostora za vrijeme trajanja ste¢aja i razmjerni dio troska nagrade steCajnom upravitelju
(trosak vjestacenja nije nastao).



Stedajni upravitelj za potrebe davanja prijedloga vezano uz tro$ak unovéenja u stvarnom iznosu, razmjerno
vrijednosti pojedinih predmeta stecajne mase u odnosu na ukupnu imovinu stedajnog duznika prvenstveno
daje izracun ukupne vrijednosti imovine ste¢ajnog duznika, kako slijedi:

Prikaz ukupne imovine ste¢ajnog duZnika

1. Nekretnine

br Oznaka nekretnine Vrijednost
1 K¢.br. 1460 k.o. Osijek, suvlasniéki udio, postignuta cijena 581.200,00 kn
2 K&.br. 320. 1 321. K.o. Zavrsje, postignuta cijena 168.502,88 kn
K&.br. 1706/1 PILANSKI PUT u povr§ini od 14266 m2, ORANICA u povréini od 1954 m2, VISE
ZGRADA u povrsini od 6375 m2, INDSTR.DV. od 5937 m2; k&.br. 1706/2 PILANSK| PUT od
3 3444 m2, GOSPODARSKO DVORISTE od 2547 m2, GOSPODARSKA ZGRADA od 214 m2, 6.740.000,00 kn
GOSPODARSKA ZGRADA od 454 m2, NADSTRESNICA od 229 m2, ukupno 17710 m2, koje
nekretnine su upisane u z.k.ul. 4890 k.o. PoZega, ofekivana cijena
UKUPNO NEKRETNINE 7.489.702,88 kn
i 2. Unovéenje pokretnina i prava
1 Unovéenje pokretnina (osnovna sredstva, kosulje i dr.) 2.000.000,00 kn
2 Naplata potraZivanja 75.000,00 KN
3 Naplata zakupnine 550.000,00 kn

UKUPNO unovéenje pokretnina

SVEUKUPNO (1+2+3)

2.625.000,00 kn

10.114.702,88. kn

Ukupna vrijednost imovine stedajnog duznika, odnosno ukupna olekivana vrijednost steajne mase, iznosi

10.114.702,88 kn.

OBRACUN VISINE NAGRADE STECAINOM UPRAVITELIU:

Ocekivana nagrada stecajnom upravitelju u ovom postupku, sukladno ¢&l. 7. Uredbe o kriterijima i natinu
obracuna i placanja nagrade stecajnim upraviteljima (Narodne novine 105/2015), obraéunata je kako slijedi:

. :Osnovlcam_ohramn Pestotalcaa -
odt . || & Do nagrade Obradun nagrade lznos
1 2 3 4 5 Vi

0,00 kn 100.000,00 kn 100.000,00 kn 16 16.000,00 kn
100.000,01 kn 300.000,00 kn 199.999,99 kn 12 24.000,00 kn
300.000,01 kn 500.000,00 kn 199.999,99 kn 10 20.000,00 kn
500.000,01 kn 1.000.000,00 kn 499.999,99 kn 8 40.000,00 kn
1.000.000,01 kn 5.000.000,00 kn 3.999.999,99 kn Z 280.000,00 kn
5.000.000,01 kn | 10.114.702,88 kn 5.114.702,87 kn 6 306.882,17 kn

Ukupna vrijednost nagrade (bruto)

686.882,17 kn




Na predmetni bruto iznos dodaje se dodatni trosak zdravstvenog osiguranja do ukupnog — bruto Il troéka, te
ukupan bruto Il tro$ak nagrade iznosi 738.398,33 kn.

OBRACUN RAZMJERNOG DIJELA NAGRADE STECJANOM UPRAVITELIU:
Ukupna nagrada ste¢ajnom upravitelju u bruto [l iznosu iznosi 738.398,33 kn.

Predmetna nekretnina je unovéena za iznos od 581.200,00 kn, $to u odnosu na ukupnu oéekivanu vrijednost
steCajne mase iznosi postotak od 5,74 %, te razmjerni dio nagrade koji se potrazuje iznosi 42.384,06 kn (5,74 %
od 738.398,33 kn).

OBRACUN TROSKA REZIIA.

Za vrijeme od otvaranja stefajnog postupka stecajni duznik je za predmetnu nekretninu platio rezije u ukupnoj
vrijednosti od 14.735,72 kn, koje se i potrazuju kao dio troska unovéenja predmeta ste¢ajne mase.

13.7. - 1,1.2022. do
Razdoblje 31.12.2021. diobe Ukupno

struja 3.614,14 kn 9.786,19 kn 13.400,33 kn
komunalna naknada 131,69 kn 131,69 kn
odvoz otpada 171,24 kn 335,50 kn 506,74 kn
voda 673,13 kn 673,13 kn
odvodnja voda 23,83 kn 23,83 kn

SVEUKUPNO 14.735,72 kn

OBRACUN TROSKA POREZA:

U konkretnom siucaju ne dolazi do oporezivanja PDV-om, te se trodak porezna ne traZi.

OSTALI TROSKOVI:
Tro3ak objave oglasa na FINA — 150,00 kn.

Stecajni upravitelj, slijedom svega gore navedenoga, daje prijedlog diobe kupovnine kako slijedi:

1 1znos kupovnine 581.200,00 kn 77.138,50 EUR
2 Razmjerni dio nagrade steajnom upravitelju 42.384,06 kn 5.625,33 EUR
3. Tro3ak reZija nekretnine 14.735,72 kn 1.955,77 EUR
4 Tro$ak objave na FINA-e 150,00 kn 19,91 EUR
Iznos za rezervaciju u korist steajne mase (2+3+4) 57.269,78 kn 7.601,01 EUR
Iznos za prijenos razlu¢nom vjerovniku (1-(2+3+4) 523.930,22 kn | ©9-537.49EUR

PredlazZe se, dakle:

1. Dio cijene od 57.269,78 kn prenijeti u korist ste¢ajne mase radi namirenja gore specificiranih obveza
i troskova stecajnog postupka.
2. Dio ostvarene kupoprodajne cijene od 523.930,22 kn prenijeti razluénom vjerovniku.

U Slavonskom Brodu, 15.12.2022,

* fiksni teCaj konverzije EUR / Kn = 1 EUR = 7,53450 kn KR E g I M I R EIIRgEIgIal\I/rI]lOR _T_(o)ﬁ&)zgo

Datum: 2022.12.16
TO M AC 08:39:05 +01'00"



. ird : ORLJAVAZY Arhiva za 21
Ispis prometa za razdoblje od 13.07.21 do 31.12.2 kontu [i] L.
spis prome . ) ° L) 3 13 Prosinca 2022 List: 1
Troskovria Jedinica T247 PRODAVAONICA BR & i
Od konta 40000 OSNOVNI MATERIJAL POLUPROIZVODI | NEQDVOJIVA AMBALAZA
Do konta 49000 RASPORED TROSKOVA ZA OBRAGUN PROIZVODA IUSLUGA

Stanje Duguje PotraZuje Saldo

B _nadan 12.07.21  13.07.21-31.12.21  13.07.21:81.12.21 na dan 31,12.21

40040 UREDSKI MATERIJAL 0.00 78,38 0.00 78.38
40100 ELEKTRICNA ENERGIJA 0.00 361214 0.00 3.6812.14
41050 POSTARINA-PISMA, TISKANICE | SLICNO 0.00 144,10 0.00 144,10
41400 ZAKUPNINE 0.00 972.00 0.00 872.00
41900 OSTALE USLUGE-KOMUNALNE USLUGE 0.00 131.89 0.00 131,69
41901 OSTALE USLUGE-IZNOSENJE | ODVOZ SMECA 0.00 171.24 0.00 171,24
41908 OSTALE USLUGE-VODA 0.00 -31.54 0.00 -31.54
43000 AMORTIZACIA NEMATERIJALNIH ULAGANJA-INDUSTRIJA 0.00 3,408,72 0.00 3,408.72

Ukupno: ) 0.00 348673 0.00 8.486.73



{spls prometa 2a razdoblje od 01.01.22 do 13.12.22 po kontu

Tro$kovna jedinica T247 PRODAVAONICA BR 5
Od konta 40000 OSNOVNI MATERIAL,POLUPROIZVODI | NEODVOJIVA AMBALAZA
Do konta 49000 RASFORED TROQKOYA ZA OBRACUN PROIZVODA lUSLUGA

Orljava d,0.0. u ste¢aju
13 Prosinca 2022 List: 1

Stanja Duguje Potrazuje Saldo

nadan 31.1221  01.01.22-13,12.22  01,01.22-13.12.22 na dan 13.12,22

40033 OSTALI POTROSNI MATERIJAL 0.00 152,24 0.00 152,24
40040 UREDSKI MATERIJAL 0.00 146.24 0.00 146.24
40100 ELEKTRICNA ENERGIJA 0.00 9,786.19 0.00 9,786.19
40410 UTROSENI REZERVNI DIJELOVI ZA ODRZAVANJEI POPRAVKE 0.00 24,33 0.00 24.33
41050 POSTARINA-PISMA, TISKANICE | SLIGNO 0.00 170.00 0.00 179.00
41200 USLUGE TEKUCEG ODRZAVANJA 0.00 91.61 0,00 91.61
41400 ZAKUPNINE 0.00 1,731.60 0.00 1,731.60
41901 OSTALE USLUGE-IZNOSENJE | ODVOZ SMECA 0.00 335.50 0.00 335.50
41908 OSTALE USLUGE-VODA 0.00 873,13 0.00 §73.13
41909 ODVODNJA | PROCISCAVANJE OTPADNIH | ATMOSFERSKIH V 0.00 23.83 0.00 23.83
43000 AMORTIZACIJA NEMATERWALNIH ULAGANJA-INDUSTRIJA 0.00 5,181.60 0.00 5,181,580
Ukupno: 0.00 18,25.27 0.00 18,325,27
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