FINANClISKA AGENCIIA
ODSJEK ZA PRUEM, EVIDENTIRAN)E
I POHRANU DOKUMENTACHE
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Obrazac 3. . 1
FINANCIJSKA AGENCIJA 29 -07- 2026
. PREDSTECA
OIB: 8582?130368 KLAST'MANJE ' (;#?E\mic;g%%
Zagreb, Ulica Grada Vukovara 70 UR Ry

(adresa nadleZne jedinice)

NadleZni trgovacki sud TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj spisa St — 1794/2026

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv OFFICIUM PARTNER d.o.o.

OIB 20640736321
Adresa / sjediSte Zagreb (Grad Zagreb), Ulica Roberta Frange$a Mihanovié¢a 9

PODACI O DUZNIKU:
Ime i prezime / tvrtka ili naziv Ured za ideje d.o.o.

OIB 16712356020 .
Adresa / sjedi$te Zagreb (Grad Zagreb), Ulica Gustava Krkleca 15

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

e Ugovor o zakupu poslovnog prostora i parkirnih mjesta sklopljen dana 20.02.2025.
izmedu OFFICIUM PARTNER d.o.0. kao Zakupodavca i Ured za ideje d.o.0. kao
Zakupnika

e Dodatak br. 1 Ugovoa o zakupu poslovnog prostora i parkirnih mjesta sklopljen dana
24.09.2025. izmedu OFFICIUM PARTNER d.o.0. kao Zakupodavca i Ured za ideje
d.o.o. kao Zakupnika

e Sporazumni raskid Ugovora o zakupu poslovnog prostora i parkirnih mjesta sklopljen
dana 25.06.2026. izmedu OFFICIUM PARTNER d.o.0. kao Zakupodavca i Ured za
ideje d.o.0. kao Zakupnika

Iznos dospjele trazbine 24.922,64 EUR
Glavnica 24.922,64 EUR

Kamate 0,00 EUR
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predste¢ajnog postupka 0,00 EUR

Dokaz o postojanju traZbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
o Radun 397/OFF/1 od 01.03.2026. u iznosu od 6.230,66 eur
o Racun 628/0OFF/1 od 01.04.2026. u iznosu od 6.230,66 eur




" Radun 826/0OFF/1 od 01.05.2026. u iznosu od 6.230,66 eur
Racun 826/0OFF/1 od 01.06.2026. u iznosu od 6.230,66 eur
Analiti¢ki izvod konta — otvorene stavke

Analiti¢ki izvod konta — cijela kartica

o 0 o o

Vjerovnik raspolaZe ovr§nom ispravom NE
Naziv ovrdne isprave Nije primjenjivo

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlué¢nog prava Ne postoji

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo Ne postoji

Iznos trazbine Nije primjenjivo

Razlu¢ni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje Nije primjenjivo

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja Nije primjenjivo

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava Ne postoji

Dio imovine na koji se odnosi izluéno pravo Nije primjenjivo

Izlugni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja Nije primjenjivo

Mijesto i datum Potpis vjerovnj

U Zagrebu, dana 28.07.2026. OFFICIU, ARTNER d.o.0.

ja, direktor

OFFICIUR PARTRER d.o.0.

za poslovanje nekretninama i usluge
ZAGREB, R. Frangs#a Mihanovica 9

Prilozi:

e Ugovor o zakupu poslovnog prostora i parkirnih mjesta sklopljen dana 20.02.2025. izmedu OFFICIUM
PARTNER d.o.0. kao Zakupodavca i Ured za ideje d.o.o. kao Zakupnika

e Dodatak br. 1 Ugovoa o zakupu poslovnog prostora i parkimih mjesta sklopljen dana 24.09.2025.
izmedu OFFICIUM PARTNER d.o.0. kao Zakupodavca i Ured za ideje d.o.o. kao Zakupnika

e  Sporazumni raskid Ugovora o zakupu poslovnog prostora i parkirnih mjesta sklopljen dana 25.06.2026.

izmedu OFFICIUM PARTNER d.o.0. kao Zakupodavca i Ured za ideje d.o.0. kao Zakupnika

Radun 397/OFF/1 od 01.03.2026. u iznosu od 6.230,66 eur

Radun 628/OFF/1 od 01.04.2026. u iznosu od 6.230,66 eur

Racun 826/0OFF/1 od 01.05.2026. u iznosu od 6.230,66 eur

Ractun 826/OFF/1 od 01.06.2026. u iznosu od 6.230,66 eur

Analiti¢ki izvod konta — otvorene stavke

Analiti¢ki izvod konta — cijela kartica



»

UGOVOR O ZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA | PARKIRNIH MJESTA
(u nastavku: Ugovor o zakupu i/ili Ugovor)

sklopljen izmedu:

OFFICIUM PARTNER d.o.o0.
Ulica Roberta Frange$a - Mihanovi¢a 9
Zagreb (Grad Zagreb)

0IB: 20640736321

zastupano po direktoru Ognjen Tolja
u nastavku: ,Zakupodavac “,

i

Ured za ideje d.o.o.

Ulica Gustava Krkleca 15

Zagreb (Grad Zagreb)

OIB: 16712356020

zastupano po direktoru Hrvoje Hartek
u nastavku: ,,Zakupnik”

1.
Predmet zakupa

(1) Zakupodavac daje u zakup, a Zakupnik prima u zakup sljede¢i poslovni prostor i parkirna mjesta koja
se nalaze u tornju B Poslovnog centra SKY OFFICE na adresi u Zagrebu, Ulica Roberta Frange3a
Mihanoviéa 9 (dalje u tekstu: Poslovni centar), i to:

Poslovni prostor:
e Poslovni prostor s pripadajucim zajednickim dijelovima Poslovnog centra, koji poslovni prostor
se nalazi na 20. katu tornja B sveukupne bruto obraunske povriine 166,41 m2 (neto povriina
113,00 m2), sve prema PoloZajnom nacrtu Poslovnog prostora koji se prilaZe uz ovaj Ugovor
kao Prilog 1. i ¢ini njegov sastavni dio,

Parkirna mjesta:
¢ Ukupno 8 (osam) parkirnih mjesta u podzemnoj etafi -4 oznatena brojevima -4/153, -4/154,
-4/155, -4/156, -4/157, -4/058, -4/132 1-4/133 , sve prema PoloZajnom nacrtu parkirnih mjesta
koji se prilaZe uz ovaj Ugovor kao Prilog 2. i €ini njegov sastavni dio;

a koji poslovni prostor i parkirna mjesta se nalaze u poslovnoj zgradi sagradenoj na zk&.br. 5783/3 Ulica
Roberta Frange$a — Mihanoviéa, ukupne povrine 7657, koja se sastoji od nadstre3nice povr3ine 33m2,
uredenog zemljifta povrine 1412m2, nadstrednice povrdine 42m2, dvoridta povriine 4115m2,
poslovne zgrade, Zagreb, Ulica Roberta Frange3a-Mihanovi¢a 9 povrdine 2022m2 i nadstresnice
povréine 33m2, sve upisano u zk.ul. 2149 k.o. 339318 Donje Vrapte, kod Op¢éinskog gradanskog suda u
Zagrebu, zemlji¥noknjizni odjel Zagreb.

Opisani predmet zakupa se nastavno oznacava: ,Predmet zakupa“, odnosno pojedina&no: ,Poslovni
p
prostor” i ,Parkirna mjesta”.




(2) Bruto povriina Poslovnog prostora bit ¢e osnova za utvrdivanje Mjesecne zakupnine, Tro3kova
zajedniéke potrodnje i Trodkova individualne potro3nje (pobliZe specificirano u nastavku ovog Ugovora).
Povrdina Poslovnog prostora izratunata je na osnovu izmjere povriine Poslovnog prostora uvecano za
proporcionalni dio zajednickih prostora u Poslovnom centru.

(3) Potpisom ovog Ugovora, Zakupnik potvrduje da nema nikakve primjedbe na stanje u kojem se
Predmet zakupa nalazi u trenutku sklapanja ovog Ugovora, da isti u cijelosti odgovara njegovim
potrebama, te da Zakupodavac nema obvezu izvodenja bilo kakvih dodatnih radova vezano za Predmet
zakupa.

(4) Zakupnik izjavljuje da je Predmet zakupa dovoljno specificiran Prilozima 1. i 2. s kojima se detaljno
upoznao.

(5) Ugovorne strane su izri¢ito suglasne da se zakup odnosi isklju¢ivo na unutradnji prostor Predmeta
zakupa. Zakupodavac daje Zakupniku u zakup prostor povrsine odredene u skladu sa stavkom 1.1 2.
ovog ¢tlanka. U pogledu zajednickih dijelova Poslovnog centra (liftovi i ostali komunikacijski putevi),
Zakupnik ima pravo koritenja istih zajedno s ostalim zakupnicima u Poslovnom centru, pri éemu
Zakupnik nema obvezu pla¢anja dodatne naknade Zakupodavcu za kori$tenje takvih zajednickih dijelova
poslovnog centra.

(6) Za raspolaganja vanjskim povrsinama Predmeta zakupa potrebna je prethodna pisana suglasnost
Zakupodavca (npr. reklamni prostorisl.).

1.
Svrha zakupa

(1) Predmet zakupa sluZi Zakupniku iskljuivo za aktivnosti njegovog drustva i obavljanje njegove
registrirane poslovne djelatnosti. Uporabe za nemoralne ili ilegalne svrhe nisu dopustene. Za izmjenu
svrhe zakupa potrebna je prethodna pismena i izrifita suglasnost Zakupodavca.

(2) Zakupnik je upoznat s Cinjenicom da su u Poslovnom centru smjestena odnosno ¢e biti smjesteni
poslovni subjekti raznih grana i brani i drugi uredski prostori. Zakupniku se ne odobrava zastita od
konkurencije u odnosu na njegov predmet poslovanja.

(3) Ako je to propisano mjerodavnim propisima, Zakupnik je duZan o vlastitom troSku i na vlastiti rizik
ishoditi i poStivati dozvole za obavljanje djelatnosti u Poslovnhom centru i druge potrebne dozvole za
rad uredaja i sl. Zakupnik je ovlaiten obavljati iskljutivo djelatnost za koju su izdane eventualno
potrebne dozvole. Ako to zatraZi Zakupnik, Zakupodavac ¢e osigurati Zakupniku potrebne preslike
pravomoéne Uporabne dozvole za Poslovni centar, uklju€ujuéi i Predmet zakupa.

(4) Ako Zakupnik prekrii svoje obveze iz ovog €lanka Ugovora, on je duZan osloboditi Zak'upodavca svih
potraZivanja tre¢ih osoba s tim u vezi i naknaditi mu nastalu $tetu.

m.
Trajanje zakupa

(1) Zakupni odnos koji je predmetom ovog Ugovora zakljutuje se na odredeno vrijeme u trajanju 2
(dvije) godine, potevii od 01.03.2025.god. do 28.02.2027.god. Ugovorne strane medusobno utvrduju
da Zakupnik i Zakupodavac, mogu otkazati ovaj Ugovor u bilo kojem trenutku i bez navodenja razloga,
uz otkaznl rok od 6 mjeseci.




v.
Zakupnina

(1) Mjeseéna zakupnina za Predmet zakupa prema &lanku . ovog Ugovora iznosi:

e 2za Poslovni prostor s pripadajuéim zajedni¢kim  dijelovima: 11,50 EUR
(jedanaesteurapedesetcenti) ' po m2 Poslovnog prostora mjesecno, $to na bazi obraunske
povréine 166,41 m2 poslovnog prostora, €ini iznos u visini 1.913,72 EUR mjeseéno, koji iznos
se uvedava za pripadajuci iznos PDV-a ;

e za Parkirna mjesta: 30,00 EUR (trideseteura) po jednom Parkirnom mjestu mjese¢no, 5to za 8
parkirnih mjesta €ini iznos u visini 240,00 EUR mjese&no, koji iznose se uvecava za pripadajuéi
iznos PDV-a.

slijedom navedenog, ukupna mjese&na zakupnina za Poslovni prostor i Parkirna mjesta iznosi 2.153,72
EUR, te uveéano za pripadajudi iznos PDV-a prema vaZeéim propisima u trenutku sklapanja ovog
Ugovora iznosi 2.692,15 EUR (sve zajedno dalje u tekstu: "Mjeseéna zakupnina "},

(2) Visina Mjeseéne zakupnine odredena je u EURO (EUR) i Zakupnik je placa Zakupodavcu u EUR.

(3) Mjese¢na zakupnina dospijeva na placanje u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka raluna
od strane Zakupnika, pri temu je za pravovremenost uplate mjerodavan primitak na rafunu
Zakupodavca. Zakupodavac ispostavlja rafun za Mjeseénu zakupninu prvog dana u mjesecu za taj
mjesec, pri &emu ée Zakupodavac ispostaviti prvi ratun za Mjese&nu zakupninu prema odredbama ovog
Ugovora potevsi od 01.03.2025. god.

(4) Indeksiranje Mjeseéne zakupnine

Vrijednost Mjeseéne zakupnine osigurana je na temelju indeksa potro$atkih cijena — Europska
monetarna unija [CPI-EMU (=Euro-rata inflacije: ponderirani prosjek HCPl-ova drZava ¢lanica Europske
monetarne unije)], kao 3to je objavio EUROSTAT. Kao polazna osnovica, ugovara se broj indeksa
objavljen za mjesec ofujak 2025. godine. Novi broj indeksa predstavija novu polaznu osnovicu za
izradun daljnjih valorizacija. Promjena Mjese&ne zakupnine utvrduje se uvijek na kraju svake godine za
godinu koja slijedi, tako da promjena Mjesecne zakupnine stupa na snagu uvijek s prvim danom svake
godine. Za valorizaciju uzima se uvijek mjese¢ni indeks u sije€nju svake godine s time da ¢e se obragun
valorizacije izraziti u prvom sljede¢em raéunu za Mjese&nu zakupninu zbog nemoguénostida se prilikom
ispostavljanja prvog rauna u godini uzme u obzir indeks za sijeéanj. U sluéaju da viSe ne bude
objavljivan europski indeks potrodactkih cijena, na njegovo mjesto kao osnova za budude osiguranje
vrijednosti, stupa indeks koji ga nasljeduje ili koji mu je najsli€niji.

(5) Za sludaj zakadnjenja s pla¢anjem, Zakupodavac ¢e zaratunavati zateznu kamatu u visini zakonske
stope. Zakupnik je osim toga duZan naknaditi Zakupodavcu sve sudske i lzvansudske tro¥kove, koje
nastanu Zakupodavcu radi naplate njegovih traZbina iz ovog Ugovora, i to bez odgode nakon izdavanja
odgovarajuceg racuna. Raéun ée se temeljiti na vjerodostojnim ispravama kojima se dokazuju sudski i
izvansudski tro3kovi.

{6) Zakupnik ¢e na izno§ Mijeseéne zakupnine iz stavka (1) platiti PDV prema vaZecoj zakonskoj stopi.

(7)Zakupnik na svoje ime prijavijuje telefonski i internetski prikljutak, te snosi sve s time povezane
troskove.




(8) Zakupodavac i Zakupnik su suglasni da je u iznos Mjesetne zakupnine iz ovog tlanka Ugovora,
ukljuéen i tro¥ak ¢i§éenja Predmeta zakupa jednom tjedno. )

V.
Trofkovi poslovanja
Troskovi zajedniéke potro3nje

(1) Zakupnik se obvezuje snositi trodkove poslovanja vezane za funkcioniranje, odriavanje,
oéuvanje i upravljanje Poslovnim centrom (u nastavku: Tro3kovi zajednicke potro3nje) koji su zaracunati
Zakupodavcu. Taj iznos troskova zajednitke potro3nje predvida se na EUR 5,00/m2 (slovima: pet eura
po metru kvadratnom) Poslovnog prostora mjese&no. Podjela TroSkova zajednicke potro3nje vrii se
prema odnosu povrine Poslovnog prostora prema svim povriinama u Poslovhom centru koji se mogu
dati u zakup. Ugovorne strane su suglasne da se indeksacija primjenjuje i na TroSkove zajednitke
potrosnje, prema istom modelu indeksacije kako je to naprijed utvrdeno za indeksaciju Mjesetne
zakupnine,

U takve tro3kove zajednicke potro3nje ulaze:

o zajednicki reZijski trodkovi za Poslovni centar kao primjerice naknada za vodu i odvodnju, za
{is¢enje i odrZavanje dimnjaka, ¢iSéenje kanala, odvoz otpada, uklanjanje otpada, odvoz smeta,
Ciséenje kanalizacije,
svjetlo, elektri¢na energija, grijanje i hladenje za zajednicke dijelove cijelog Poslovnog centra, -
troskovi Cid€enja, Cid¢enja cesta, uklanjanja snijega, kodnje trave, zalijevanja, odrZavanja
hortikuiture, posipanja zaledenih povriina, ukoliko se odnose na zajednicke dijelove Poslovnog
centra,

* primjereno osiguranje, posebice protiv rizika potresa, poZara, nevremena i poplave, loma stakla
i osiguranje od odgovornosti vlasnika Poslovnog centra,

o troskovi servisiranja, popravaka, inspekcije, odrZavanja, ofuvanja i poslovanja te troskovi
optimiranja za sve tehnicke i elektriéne uredaje u Poslovnom centru i trokovi svih prikljuéenih
pomocénih uredaja,

e svi porezi i javna davanja koji se odnose na nekretninu i zgradu, javna davanja povremeno
nametnuta, trodkovi registracije, propisane naknade za kori$tenje javnih povriina odredene od
strane nadleZnih tijela | svi drugi tro¥kovi odredeni od strane nadleZnih tijela,

e trodkovi recepcije, nadzora, €uvanja i zastite objekta ukljutujuéi trodkove za to potrebnog
osoblja,
troskovi dezinsekcije, deratizacije i sl., .
trodkovi osoblja i materijala za €iSéenje, odriavanje i nadzor zajednitkih prostora cijelog
Poslovnog centra,
troskovi upravljanja Poslovnim centrom i facility managementa,
troskovi komunalne i vodne naknade,
svi drugi tro3kovi koji bi mogli biti zara¢unati Zakupodavcu u korist Zakupnika, pri vr$enju raznih
usluga vezanih uz nekretninu kako bi ona funkcionirala kao profesionalni uredski prostor. —

(2) Zakupodavac moZe za pruZanje usluga navedenih u st. (1) koristiti vlastito osoblje i/ili angaZirati
trecu firmu, posebice na temelju ugovora o potpunom odrZavanju zgrade. U potonjem slugaju ée se
udio Zakupnika u Tro3kovima zajednitke potro3nje obuhvaéenim takvim ugovorom odrediti sukladno
naknadi predvidenoj ugovorom s ,facility management-om”, iako pod uvjetom istog odnosa povriine
Poslovnog prostora prema svim povriinama u Poslovnom centru koji se mogu dati u zakup, kao $to je
navedeno gore.




(3)Zakupodavac ne odgovara za eventualne manje i povremene poremecaje u funkcioniranju uredaja,
takvi poremecaji ne daju Zakupniku pravo na umanjenje Mjese&ne zakupnine, ukoliko je poslovanje
Predmeta zakupa zagarantirano bez poteskoca i/ili zastoja vrijednih spomena.

(4) Ukoliko bi poremeéaji u funkcioniranju uredaja, instalacija i/ili drugi nedostatci samog Predmeta
zakupa izazivali poteskoée i/ili zastoje u poslovanju Zakupnika, Zakupnik ima pravo na umanjenje
Mjesecne zakupnine.

Troskovi individualne potro$nje

U pogledu Zakupnikovih trogkova individualne potro$nje za Poslovni prostor: elektri¢ne energije, vode,
grijanja i hladenja (u nastavku: Trokovi individualne potro3nje), ugovorne strane su suglasne da se
obraéun vr$i temeljem ugradenih katnih brojila te da predmetni troskovi nisu urafunati u Tro¥kove
zajednitke potrodnje, ve¢ da ih Zakupnik placa zasebno temeljem rauna koju mu po toj osnovi
ispostavlja Zakupodavac. Obratun individualne potro3nje temeljit ¢e se prvenstveno prema stanju
brojila. Ako se potro3nja pojedinih energenata ne moZe izraunati temeljem instaliranih brojila,
primjenjivat ée se odgovarajuci klju¢ podjele kao i za Troskove zajednicke potro3nje, a isto se odnosi na
obradun tro¥kova kod zakupa etaie za vide korisnika.

Plaéanje Trogkova zajednitke potrodnje i Trodkova individualne potrodnje

(1) Zakupodavacima pravo na osnovi naknadnog godi$njeg obracuna odrediti mjese¢ni pau3alni iznos
na ime Trotkova zajednitke potro¥nje i onih Tro¥kova Individualne potro$nje koji se ne mogu izralunati
na temelju instaliranih brojila, koji ¢e predstavijati akontaciju predvidenih godinjih troskova. Ako se iz
godiénjeg obratuna ispostavi da je Zakupnik preplatio te trodkove, taj vidak ¢e se zaratunati na ime
troskova za iduéu kalendarsku godinu ili ¢e se vratiti Zakupniku na njegov zahtjev, ukoliko Zakupodavac
nema nepodmirenih trazbina prema Zakupniku iz ovog Ugovora. Eventualni manjak Zakupnik je duZan
podmiriti Zakupodavcu najkasnije u roku mjesec dana od obracuna. U slugaju zaka3njenja s placanjem,
Zakupodavac ée zaraunati zakonsku zateznu kamatu.

(2) Zakupodavac moze i tijekom godine korigirati, bilo prema gore bilo prema dolje, pausalni iznos na
ime trokova poslovanja koji se u nalelu orijentira prema prosjetnim vrijednostima iz svakog
prethodnog obracunskog razdoblja, a radi izbjegavanja veéih razlika. Zakupodavac ¢e poduzeti sve u
svojoj moéi da obragun troZkova postovanja za prethodnu godinu dostavi zakupnicima najkasnije do 30.
(tridesetog) lipnja sljedeée godine. Ako bi odnos zakupa zavr3io tijekom obracunskog razdoblja, godi3nji
trodkovi poslovanja koji razmjerno terete predmet zakupa podijeliti ¢e se sa 12 (dvanaest). Dobivena
vrijednost predstavlja mjesedni iznos tro$kova poslovanja koji tereti predmet zakupa.

(3)Zakupnik se obvezuje da ée Tro3kove zajednitke potro3nje i Troskove individualne potrodnje
uvedane za pripadajuéi iznos PDV-a, platati Zakupodavcu prema odredbama ovog Ugovora pocevsi od
01.03.2025. god. nadalje, za cijelo vrijeme trajanja ovog Ugovora, sve na temelju ratuna koje ée mu po
toj osnovi izdavati Zakupodavac.

Vvi.
Osiguranje plaéanja — ZaduZnica

(1) Potpisom ovog Ugovora Zakupnik se obvezuje, da ¢e najkasnije u roku 8 (osam) kalendarskih dana
radunajuéi od dana sklapanja ovog Ugovora, radi osiguranja pla¢anja svih trazbina koje ¢e Zakupodavac
imati prema Zakupniku po osnovi ovog Ugovora, dostaviti Zakupodavcu solemniziranu zaduZnicu
popunjenu na iznos 5.000,00 EUR (dalje u tekstu: Zaduznica).




(2) Ugovorne strane su suglasne da ¢e ZaduZnica koji je opisana u prethodnom stavku (1) ovog ¢lanka ‘

Ugovora, sluZiti kao instrument osiguranja pla¢anja Mjese¢ne zakupnine, Troskova individualne
potrodnje, Troskova zajednitke potrodnje, urednog odrzavanja Predmeta zakupa i opéenito urednog
ispunjenja svih obveza Zakupnika iz ovog Ugovora o zakupu, ukljutujuéi i naknadu cjelokupne $tete koju
bi Zakupodavac pretrpio uslijed nepostivanja bilo koje obveze Zakupnika iz ovog Ugovora.

(3)Ukoliko u bilo kojem trenutku za vrijeme trajanja ovog Ugovora, Zakupnik ne utini bilo koje duzno
pla¢anje sukladno odredbama ovog Ugovora, Zakupodavac moZe podnijeti ZaduZnicu na naplatu. Ako
u bilo kojem trenutku Zakupodavac iskoristi svoje pravo da podnese ZaduZnicu na naplatu, Zakupnik ce
bez dostaviti Zakupodavcu novu ZaduZnicu popunjenu na istovjetan iznos koji je utvrden u stavku (1)
ovog ¢lanka.

(4)Ukoliko Zakupnik ne dostavi Zakupodavcu novu ZaduZnicu na nadin opisan prethodnim stavkom, ili
ukoliko Zakupnik najkasnije u roku 3 (tri) radna dana ra¢unajuci od dana sklapanja ovog Ugovora, ne
dostavi Zakupodavcu ZaduZnicu iz stavka (1) ovog €lanka Ugovora, Zakupodavac ima diskreciono pravo
otkazati ovaj Ugovor o zakupu s trenutnim ucinkom, bez obveze posdtivanja otkaznog toka, putem
pisane Obavijesti o otkazu koju dostavlja Zakupniku na natin opisan u ¢lanku X. ovog Ugovora. Bilo koje
zakadnjenje u izvrienju ovog prava raskida nece imati za posljedicu bilo kakvo odricanje od istog.

(5)ZaduZnica Ce biti vraéena Zakupniku po prestanku ovog Ugovora i po podmirenju od strane Zakupnika
svih nepodmirenih iznosa i obveza prema Zakupodavcu.

VL.
Primopredaja Predmeta zakupa

(1) Zakupodavac i Zakupnik ¢ine nespornim da se Zakupnik ve¢ nalazi u posjedu Predmeta zakupa po
osnovi ranije sklopljenog Ugovora o zakupu, te da temeljem ovog Ugovora nastavija biti u posjedu
Predmeta zakupa.
VL.
Podzakup, kori$tenje predmeta zakupa

(1) Za svako davanje u podzakup Predmeta zakupa ili njegovih dijelova potrebna je prethodna pismena
suglasnost Zakupodavca, koja neée biti bezrazloino uskraéena ili odgadana. Davanje u podzakup
izjednadeno je sa svakim drugim nainom ustupanja dijela poslovnog prostora, npr. uslijed prijenosa
pojedinih ili svih prava i obveza iz ovog Ugovora u bilo kojem obliku na trece osobe.

(2) Podzakupnicima nije dopudteno daljnje davanje u podzakup bez prethodnog pisanog odobrenja
Zakupodavca.

(3) U sluéaju povrede odredbi stavka 1. ili 2. ovog ¢lanka Ugovora, Zakupnik je duZan — neovisno o
daljnjim traZbinama Zakupodavca — platiti Zakupodavcu ugovornu kaznu u visini bruto iznosa godidnje
zakupnine iz ¢lanka IV. ovog Ugovora. ‘

(4) Zakupnik (i eventualni podzakupnici ukoliko bi podzakup prethodno bio odobren od strane
Zakupodavca) duzni su koristiti Predmet zakupa na obziran nadin, s painjom dobrog gospodara.
Zakupnik je duZan obratiti paZnju na to, da ne ometa poslovanje drugih korisnika i da uzme u obazir
poslovne potrebe drugih korisnika.

(5) Zakupnik (I eventualni podzakupnici ukoliko bi podzakup prethodno bio odobren od strane
Zakupodavca) su na temelju ovog Ugovora ovlasteni i duZni osigurati provodenje svih mjera zastite na
radu, kao i mjera zastite od poZara u zakupljenom prostoru.




IX.
Odriavanje predmeta zakupa

(1) Obveze Zakupodavca vezane za odriavanje Predmeta zakupa odnose se na kroviste, fasadu i
konstruktivne te opce dijelove Poslovnog centra, kao i na infrastrukturne instalacije Poslovnog centra,
ukljuéuju¢i kotlovnice i postrojenja. Zakupodavac se obvezuje odriavati Poslovni centar u dobrom i
potpuno ispravnom funkcionalnom stanju.

(2) Zakupodavac ¢ée u dogovoru sa Zakupnikom izvoditi popravke i eventualne gradevinske zahvate u
svrhu investicijskog odravanja Predmeta zakupa. Dogovor sa Zakupnikom nije potreban ako se radovi
poduzimaju radi otklanjanja opasnosti koje ne trpe odlaganje. Zakupodavac je duian postivati
obavljanje djelatnosti Zakupnika pri izvodenju takvih radova, osim kad bi zbog odgadanja radova mogla
nastati znatna &teta. Zakupodavac je duzan obavijestiti Zakupnika o namjeravanim radovima iz ovog
stavka, najkasnije 2 (dva) tjedna prije planiranog pocetka takvih radova, a ukoliko se radovi izvode u
svrhu uredenja prostora ili radi sniZenja tro¥kova energije i odrZavanja, Zakupodavac je duZan najkasnije
6 mijeseci prije potetka radova pisano obavijestiti Zakupnika o vrsti, poZetku i opsegu radova, roku
trajanja radova kao i 0 novoj visini zakupnine. U ostalim slu¢ajevima, Zakupodavac je u obavijesti duZan
navesti opseg radova i planirano trajanje radova. Od navedene obveze ranije obavijesti izuzeti su radovi
koji sluze hitnom otklanjanju od nastanka znatne 3tete. Ako bi se ispostavilo da uredaji, instalacije,
oprema ili stvari u viasni$tvu Zakupnika ometaju izvodenje navedenih potrebnih radova, Zakupnik je
duzan na odgovarajuée tra¥enje Zakupodavca priviemeno ukloniti svoje uredaje, instalacije, opremu ili
stvari. U slu&aju takvih radova koji znadajnije ne ometaju koriitenje Predmet zakupa, Zakupnik necée
imati pravo na umanjenje Mjese¢ne zakupnine.

(3) Zakupnik je duZan bez odgode obavijestiti Zakupodavca o svakom o3tecenju Predmeta zakupa,
ukoliko nije obvezan se sam pobrinuti za otklanjanje takvog oStecenja. Ako Zakupnik ne obavijesti
Zakupodavca ili ga obavijesti sa zaka¥njenjem, tako da Zakupodavac nece biti u moguénosti se
pravovremeno pobrinuti za potrebne mjere radi uklanjanja Stete, Zakupnik je duZan naknaditi
Zakupodavcu time nanesenu 3tetu. Zakupodavac ne odgovara za §tete na unesenoj robi i stvarima
uslijed krade, poZara i imisija, bez obzira na vrstu uzroka i opsega takvih dogadaja, osim ako se 3tete
mogu pripisati krivnji Zakupodavca.

(4) Zakupnik se obvezuje odravati Predmet zakupa u odgovarajuéem urednom stanju i na vlastiti tro8ak
podmiriti svu $tetu uzrokovanu namjernim ili nenamjernim ponasanjem Zakupnika, pri éemu Zakupnik
nije u obvezi izvréiti popravke koji su posljedica uobitajenog koridtenja Predmeta zakupa. Osobito se
obvezuje podmiriti svu $tetu nastalu kao posljedicu gradevinskih ili drugih radova koje Zakupnik izvodi
u Predmetu zakupa bez prethodne suglasnosti Zakupodavca ili $tetu uzrokovanu unoenjem i
koriétenjem Zakupnikove opreme. Zakupnik ée u Poslovnom prostoru o svom trosku zamijeniti ili
popraviti sve potroSne elemente i opremu koju je pribavio Zakupodavac (npr. rasvjetne cijevi i Zarulje)
kao i snositi sve ostale trotkove redovnog odriavanja Predmeta zakupa. Zakupnik odgovara
Zakupodavcu za svako oéteéenje Predmeta zakupa i zajednickih uredaja u zgradi i on je duZan ukloniti
otteéenja, ako ih je uzrokovao Zakupnik, njegovi zaposlenici, njegove stranke, posjetitelji, dobavljaci ili
druge osobe.

(5) Ako Zakupnik ne ispuni svoje obveze prema odredbama gornjih stavaka ovog {lanka i unatoc pisanoj
opomeni i dodatnom primjerenom roku, Zakupodavac ima pravo izvesti potrebne radove na ratun
Zakupnika. Ako Zakupodavac ne ispuni svoje obveze prema odredbama gornjih stavaka ovog €lanka i
unato& opomeni i dodatnom primjerenom roku, Zakupnik ima pravo izvesti potrebne radove na raun
Zakupodavca.




-’

X.
Otkaz Ugovora

(1) Zakupodavac moZe prijevremeno otkazati ovaj Ugovor uz otkazni rok od 8 (osam) dana u sljedeéim
sluéajevima:
1.1. ako je Zakupnik u zakadnjenju s obvezom placanja bilo koje obveze iz ovog Ugovora za
vise od 30 (trideset) dana, ili
1.2. ako na temelju odgovarajueg prijedioga nad imovinom Zakupnika bude otvoren
stedajni ili likvidacijski postupak, ili ako ¢e se odbiti otvaranje stetajnog postupka zbog
nedostatka mase za pokric¢e troSkova, ili
1.3, ako Zakupnik u roku 30 (trideset) dana ne ispuni svoje ostale ugovorne obveze unatot
pisanoj opomeni Zakupodavca ili ako koristi Predmet zakupa na natin na koji se nanosi
{teta i nastavi tako koristiti Predmet zakupa unato¢ pisanoj opomeni Zakupodavca, li
1.4. ako Zakupnik opetovano svojim ponaSanjem izaziva prigovore drugih zakupnika,
sanitarne inspekcije ili drugih upravnih tijela ili ako Zakupnik obavlja svoju djelatnost
bez potrebnih ovlastenja ili ako Zakupnik opetovano ometa druge zakupnike u
koriStenju zakupljenog objekta.

(2) zakupnik i Zakupodavac su ovladteni otkazati ovaj Ugovor u svako doba i bez navodenja razloga za
otkaz, no uz postivanje otkaznog roka od 6 {Sest) mjeseci.

(3) Otkaz ovog Ugovora izjavijuje se pisanim putem preporuéeno, slanjem pisane Obavijesti o otkazu,
preporu¢enom po3tanskom posiljkom s povratnicom, na adresu druge ugovorne strane iz zaglavlja ovog
Ugovora ili na drugu poznatu adresu o kojoj je strana kojoj se otkazuje Ugovor, obavijestila drugu
ugovornu stranu u pisanom obliku. Otkazni rok poéinje te¢i danom slanja Obavijesti o otkazu na naprijed
opisani natin.

{4) Nakon prestanka Ugovora, Zakupodavac ima pravo onemoguciti Zakupniku pristup u Predmet
zakupa blokadom kartica preuzeti Predmet zakupa i u tu svrhu otvoriti prostorije i isprazniti od
pokretnina Zakupnika. Zakupnik se unaprijed usuglasava s takvim postupkom i izri¢ito IzJavljuje da ono
ne predstavlja smetanje posjeda.

{5) Ukoliko Zakupodavac za vrijeme trajanja ovog zakupnog odnosa, pronade drugog Zakupnika kojiima
poslovni interes uzeti u zakup viSe od 50% ukupne povrdine 20.kata tornja B Poslovnog centra,
Zakupodavac i Zakupnik obvezuju se sklopiti Dodatak ovom Ugovoru o zakupu, kojim ¢ée Zakupnik
umjesto Predmeta zakupa utvrdenim ovim Ugovorom, uzeti u zakup drugi raspoloZiv adekvatan prostor
iste kvadrature unutar Poslovnog centra. Ukoliko takav drugi raspoloZiv prostor koji ¢e Zakupniku
ponuditi Zakupodavac nije prihvatljiv Zakupniku, Zakupnik je u tom sluéaju ovladten otkazati ovaj
Ugovor uz postivanje otkaznog roka u trajanju 3 (tri) mjeseca.

Xl.
Gradevinske preinake Zakupnika

(1) Zakupnik je nakon stupanja u posjed Predmeta zakupa ovladten poduzimati na Predmetu zakupa
gradevinske preinake kao $to su ugradnje, pregradnje i sli¢no iskljuivo po prethodnoj pismenoj
suglasnosti Zakupodavca, pri éemu Zakupodavac moze odbiti suglasnost samo iz vaZnog ili materijalnog
razloga.

{2) 1zmjene bitnih zahtjeva za gradevinu (primjerice strukturalne izmjene) nisu dopuitene. Ako se
dogode takve gradevinske preinake, one se moraju realizirati na tro$ak Zakupnika i Zakupnik je
odgovoran za sve 3tete koje njime nastanu. Zakupnik je duzan o svom tro3ku ishoditi sve potrebne
dozvole za takve preinake i iste predotiti Zakupodavcu bez odgode. Zakupnik je duZan prilikom
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izvodenja gradevinskih preinaka, koliko je to god mogute, postupati obzirno prema interesima i
neometanom poslovanju ostalih zakupnika u Poslovnom centru i poduzeti takve izmjene uz minimalno
ometanje. Zakupnik ¢e samostalno odgovarati za svaku financijsku 3tetu ili naknadu koju od njega
zahtijeva bilo koji drugi zakupnik unutar Poslovnog centra, a koja je rezultat ometanja prouzrocenog
gradevinskim preinakama.

(3) zakupnik je duan u obliku projekta dokumentirati sve gradevinske preinake koje izvede na
Predmetu zakupa i dati Zakupodavcu besplatno na raspolaganje dva kompleta projekta kao ispis i jedan
elektronski set podataka u obliku dwg datoteke.

(4) Kod prestanka zakupa Zakupnik je duZan ostaviti u Predmetu zakupa sve gradevinske preinake,
ugradnje i sl. u cijelosti ili djelomi¢no, prema izboru Zakupodavca, u svakom slucaju bez naknade, iliiste
ukloniti o vlastitom trogku prije vraéanja Predmeta zakupa u stanju slobodnom od osoba i stvari i
uspostaviti prijainje stanje Predmeta zakupa, izuzev pogor$anja nastalih uslijed redovnog koristenja, te
preinaka koje je Zakupodavac odobrio. Ako Zakupnik ne ispuni ovu gore navedenu obvezu,
Zakupodavac mofe na tro$ak Zakupnika angafirati odgovarajuce strutne osobe radi uspostave
prija3njeg stanja Predmeta zakupa.

Xil.
Osiguranja

(1) Zakupodavac zakljutuje za Poslovni centar osiguranje posebice protiv rizika potresa, poZara,
nevremena i poplave, loma stakla i osiguranje od odgovornosti vlasnika Poslovnog centra.

(2) Zakupnik se obvezuje obavijestiti Zakupodavca ako se iz vrste poslovne djelatnosti Zakupnika
odnosno kori&tenja Predmeta zakupa od strane Zakupnika moZe izvesti iznadprosjecno visoka opasnost
od pozara ili nekog drugog iznadprosjenog rizika.

(3) Povetanje premije osiguranja za osiguranje protiv poZara koje je sklopio Zakupodavac za Poslovni
centar i njene tehnitke uredaje uzrokovano gore navedenom ¢injenicom teretit e izravno Zakupnika u
ratunu ispostavijenom za trokove poslovanja i Zakupnik je isto duZan platiti.

(4) Zakupodavac ne osigurava opremu | inventar, vozila, uredaje ili drugu imovinu Zakupnika u
Predmetu zakupa, bilo poslovne bilo privatne.

Xill.
Pravo Zakupodavca na razgledavanje

(1) Zakupodavac i osobe koje on ovlasti imaju pravo pristupa u Predmet zakupa tijekom radnog
vremena i po prethodnoj najavi barem 24 (dvadesetcetiri) sata unaprijed.

(2) Samo u sluaju opasnosti zbog odgode dopusten je pristup prostorijama i izvan uobitajenog radnog
vremena. Ako Predmet zakupa u tom &asu nije pod nadzorom, a Zakupnik nije mogao biti pravovremeno
obavijeiten, mogu se pozvati organi zadtite (policija, vatrogasci).

(3) Kod otkaza odnosno prestanka zakupa, Zakupnik je duZan za vrijeme trajanja otkaznog roka odnosno
roka za oslobodenje Poslovnog prostora omoguéiti razgledavanje Predmeta zakupa zainteresiranim
osobama koje ovlasti Zakupodavac, uz najavu 24 (dvadesetcetiri) sata unaprijed.

(4) za vrijeme takvog ulaza ili obilaska Predmeta zakupa u skladu s odredbama ovog ¢lanka,
Zakupodavac moZe stupiti u Predmet zakupa samo s ovladtenim zaposlenikom ili_predstavnikom




Zakupnika. Zakupnik je duZan osigurati raspoloZivost svog ovladtenog zaposlenika ili predstavnika. U
suprotnom, Zakupodavac moZe u¢i u Predmet zakupa bez pratnje predstavnika Zakupnika.

X,
Natpisi

(1) Informativni panoi i reklame bilo koje vrste mogu se postaviti iskljufivo u sporazumu sa
Zakupodavcem uzimajuéi u obzir raspoloZivi prostor | cijeli koncept. U okviru raspoloZivog prostora
Zakupnik ima pravo postaviti oznake njegove tvrtke ili naziva na predvidenim orijentacionim panoima
o svom tro¥ku i odgovoran je za placanje poreza i drugih davanja za takve oznake. Kod oznaka na
orijentacionom panou mora biti satuvan jedinstveni oblik.

(2) Za eventualne svjetleée panoe i nosate reklama koje su izvan previdenih op¢ih orijentacionih panoa
i koji se postavljaju na vanjskoj fasadi potrebna je prethodna pisana suglasnost Zakupodavca. Upravne
dozvole za postavljanje takvih panoa duzan je ishoditi Zakupnik. Zakupnik takoder pla¢a sve ostale
tro$kove, poreze i druga davanja vezana uz isticanje natpisnih panoa odnosno orijentacionih panoa.

XV.
Troskovi | pristojbe

Eventualne trodkove sastava Ugovora i pravnog savjetovanja snosi svaka ugovorna strana za sebe.

XV,
Povrat predmeta zakupa

(1) Kod prestanka zakupa, Predmet zakupa vraéa se Zakupodavcu slobodan od osoba i stvari, olid¢en i
u urednom stanju, tj. zidovi, strop, podovi trebaju biti u stanju koje odgovara uobitajenom i redovhom
koridtenju. Ako se ispostavi da je Predmet zakupa prekomjerno uniSten njegovim koristenjem,
Zakupodavac moZe zaratunati Zakupniku trodkove adaptacije. Svi kljucevi, kartice, pa i oni koje je dao
izraditi Zakupnik, predaju se Zakupodavcu, u suprotnom je Zakupodavac ovladten promijeniti brave na
ratun Zakupnika. Preuzimanje Predmeta zakupa od strane Zakupodavca i stanje Predmeta zakupa,
ugovorne strane utvrditi ¢e posebnim Zapisnikom o primopredaji.

(2) Ako pri prestanku zakupa dode do odugovlagenja s isprainjenjem i vra¢anjem Predmeta zakupa
skrivljenog od Zakupnika, Zakupnik je duZan za vrijeme trajanja takvog odugovialenja, tj. sve do
urednog vra¢anja Predmeta zakupa, platiti Zakupodavcu za svaki zapoceti mjesec naknadu za koriStenje
u visini dvostrukog iznosa Mjese¢ne zakupnine iz ¢lanka V. ovog Ugovora.

XVil.
Opée odredbe

(1) Eventualna nistetnost pojedinih odredbi ovog Ugovora ne utjeCe na postojanje i valjanost ovog
Ugovora u cjelini. Ugovorne strane zamijeniti ¢e niStetnu odredbu novom i valjanom odredbom koja je
najbliza gospodarskoj svrsi nitetne odredbe.

(2) Zakupnik prima na znanje da zaposlenici Zakupodavca i upravitelj zgrade i njegovi zaposlenici nisu
ovlasteni odobravati Zakupniku dodatna prava, oslobadati ga obveza ili ugovarati druge izmjene ovog
Ugovora.
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(3) Obje ugovorne strane, i Zakupnik i Zakupodavac, suglasne su da su adrese navedene na pocetku
ovog Ugovora ispravne adrese za dostavljanje svih obavijesti koje se zahtijevaju na temelju uvjeta ovog
Ugovora.

(4) Obje ugovorne strane obvezuju se bez odgode pismeno dostaviti drugoj ugovornoj strani svaku
promjenu vlastite adrese za primitak pismena. Sve dok se ne moZe dokazati da je takva obavijest
predana, pismena se dostavljaju na ranije poznatu adresu i smatra se da je takva dostava dopustena i
valjana i u slu¢aju, da pismeno nije stiglo dotitnoj ugovornoj strani zbog promjene adrese.

(5) Ugovorne strane su izri¢ito suglasne, da ovaj Ugovor o zakupu stupa na snagu i primjenjuje se danom
potpisa od strane obje ugovorne strane. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se s danom
01.03.2025.god. stavlja izvan snage raniji Ugovor o zakupu s pripadajucim Dodatkom, kojim je ranije
bio reguliran zakup Predmeta zakupa.

(6) Ovaj Ugovor je protitan i protumacen prije potpisa, ugovorne strane su u potpunosti suglasne
obzirom na sve odredbe Ugovora.

(7) Ovaj Ugovor sastavljen je u dva istovjetna primjerka, od kojih je po jedan primjerak predviden za
svaku ugovornu stranu.

(8) Prilozi 1. i 2., koji se u vide navrata spominju u tekstu Ugovora su priloZeni svim primjercima ovog
Ugovora i ¢ine sastavni dio ovog Ugovora.

(9) Prava i obveze iz ovog Ugovora prelaze na pravne slijednike ugovornih strana.

(10) U slugaju spora iz ili u svezi s ovim Ugovorom nadlean je stvarno nadlezni sud u Zagrebu, uz
primjenu hrvatskog prava kao mjerodavnog.

XVIil.

Prilozi
Prilog 1. Tlocrt Poslovnog prostora
Prilog 2. Tlocrt Parkirnih mjesta
Ovi prilozi ¢ine sastavni dio ovog Ugovora.
U Zagrebu, dana 2(.02.2025.god.
Zakupodava RN Zakupnik:
OFFICIUM PARTNER d.0.0." " Ured za ideje d.d.q.
Ognjen T S Hrvoje Hartek
Direkto Direktor

Ured alideje d.o.a,
Zagreb
OB\ 672356020
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DODATAK BR. 1
UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA | PARKIRNIH MJESTA
(u nastavku i : ,Dodatak”)
sklopljen izmedu:

OFFICIUM PARTNER d.o.0.
Zagreb (Grad Zagreb)
Ulica Roberta Frange3a-Mihanovica 9, Zagreb
0IB: 20640736321
zastupano po direktoru Ognjen Tolja
u nastavku: ,Zakupodavac”
i
Ured za ideje d.o.o.
Zagreb (Grad Zagreb)
Ulica Gustava Krkleca 15
OIB: 16712356020
zastupano po direktoru Hrvoje Hartek
u nastavku: ,,Zakupnik”
I.
Uvodne odredbe

(1) Zakupodavac i Zakupnik suglasno utvrduju:

¢ da su dana 20.02.2025. sklopili Ugovor o zakupu poslovnog prostora i parkirnih mjesta, kojim su
regulirali medusobne odnose vezano uz zakup poslovnog prostora koji se nalazi na 20. katu tornja
B Poslovnog centra SKY OFFICE u Zagrebu, Ulica Roberta Frange$a Mihanovi¢a 9, zajedno s
pripadajucih 8 parkirnih mjesta (sve zajedno dalje u tekstu: Ugovor o zakupu);

o da je Zakupnik iskazao interes uzimanja u zakup dodatnog Predmeta zakupa, i to Poslovnog
prostora koji se nalazi na 20. katu tornja B Poslovnog centra SKY OFFICE u Zagrebu, Roberta
Frange$a Mihanoviéa 9, bruto obracunske povrsine 107,05m2;

e da su Zakupodavac i Zakupnik postigli suglasnost vezano za izmjenu Mjese¢ne zakupnine za
Predmet zakupa, izmjenu Tro3kova zajednicke potro3nje i trajanje zakupa;

slijedom &ega Zakupodavac i Zakupnik sklapaju ovaj Dodatak kojim reguliraju medusobne odnose po
predmetnim osnovama.

1.
Dodatni Poslovni prostor

(1) Sklapanjem ovog Dodatka, Zakupodavac predaje a Zakupnik preuzima u zakup, pogevsi s danom
01.10.2025.god. nadalje, za cijelo vrijeme trajanja zakupa, dodatni poslovni prostor kako slijedi:

Dodatni Poslovni prostor:
¢ Poslovni prostor s pripadajuéim zajedniZkim dijelovima, koji poslovni prostor se nalazi na 20. katu
tornja B ukupne bruto obratunske povriine 107,05m2, sve prema PoloZajnom nacrtu dodatnog
poslovnog prostora koji se prilaze uz ovaj Dodatak kao Prilog 1 i &ini njegov sastavni dio.

Opisani dodatni poslovni prostor nastavno se oznagava: ,Dodatni Poslovni prostor” ili »Dodatni Predmet
zakupa”.

(2) Potpisom ovog Dodatka Zakupodavac se obvezuje, da ¢e najkasnije do 01.10.2025.god. predati u posjed
Zakupniku Dodatni Predmet zakupa, dok se Zakupnik istovremeno obvezuje preuzeti Dodatni predmet
zakupa, o éemu ée Zakupodavac i Zakupnik potpisati Zapisnik o primopredaji.




(3) Potpisom ovog Dodatka, Zakupnik potvrduje da je prethodno sklapanju ovog Dodatka pregledao
Dodatni Predmet zakupa, te ovime potvrduje Zakupodavcu da ¢e Dodatni Predmet zakupa preuzeti u
videnom stanju, odnosno da Zakupodavac nema nikakvu obvezu dodatnog uredenja Dodatnog Predmeta
zakupa.
1.
Trajanje zakupa

(1) Sklapanjem ovog Dodatka Zakupodavac i Zakupnik ugovaraju zakupni odnos na neodredeno vrijeme,
pri éemu su suglasni da u razdoblju zakupa koje pocinje od 01.10.2026.god. nadalje, Zakupodavac i
Zakupnik mogu otkazati zakupni odnos bez navodenja razloga za otkaz, no uz postivanje otkaznog roka u
trajanju 6 mjeseca.

{(2) Ukoliko Zakupodavac u razdoblju od dana sklapanja ovog Dodatka pa do 01.10.2026., pronade drugog
Zakupnika koji ima poslovni interes uzeti u zakup viSe od 50% ukupne povriine 20.kata tornja B Poslovhog
centra, Zakupodavac i Zakupnik obvezuju se sklopiti naredni Dodatak Ugovoru o zakupu, kojim ¢e Zakupnik
umjesto Predmeta zakupa utvrdenim ovim Ugovorom, uzeti u zakup drugi raspoloziv adekvatan prostor
iste kvadrature unutar Poslovnog centra. Ukoliko takav drugi raspoloZiv prostor koji ¢e Zakupniku ponuditi
Zakupodavac nije prihvatljiv Zakupniku, Zakupodavac je u tom slu¢aju ovladten otkazati ovaj Ugovor uz
postivanje otkaznog roka u trajanju 3 (tri) mjeseca. Ukoliko bi uslijed prednje opisanog otkaza Ugovora o
zakupu izjavljenog od strane Zakupodavca, Ugovor o zakupu prestao prije 01.10.2026.god., Zakupodavac
se obvezuje da ¢e Zakupniku jedino i iskljuivo u tom slucaju, po prestanku Ugovora o zakupu platiti
ugovornu kaznu u visini 10.000,00 EUR po osnovi izvrSenih ulaganja Zakupnika u Predmet zakupa.

v.
Mjeseéna zakupnina za Predmet zakupa iz Ugovora o zakupu i Dodatni Poslovni prostor

(1) Ugovorne strane ine nespornim, da sveukupna bruto obratunska povriina Poslovnog prostora koji je
predmetom Ugovora o zakupu zajedno sa Dodatnim Poslovnim prostorom koji je predmetom ovog
Dodatka, iznosi sveukupno 273,46 m2, te da ¢e pocevsi od 01.10.2025.god. nadalje Mjesecna zakupnina
za Poslovni prostor, Dodatni Poslovni Prostor i Parkirna mjesta, iznositi kako slijedi:

e za Poslovni prostor i Dodatni Poslovni prostor s pripadajuéim zajednickim dijelovima: 12,00 EUR
po m2 Poslovnog prostora i Dodatnog Poslovnog prostora mjesetno, $to na bazi ukupne
obradunske povriine 273,46m2 ¢ini iznos u visini 3.281,52 EUR mjesetno, koji iznos se uvecava za
pripadajuéi iznos PDV-a;

e za Parkirna mjesta: 30,00 EUR (trideseteura) po jednom Parkirnom mjestu mjeseéno, 5to za 8
parkirnih mjesta ¢ini iznos u visini 240,00 EUR mjesecno, koji iznos se uvedava za pripadajuci iznos
PDV-a.

Slijedom toga, sveukupna Mjesectna zakupnina za Poslovni prostor, Dodatni Poslovni prostor i Parkirna
mjesta iznosi 3.521,52 EUR mjesetno, te uvecano za pripadajuéi iznos PDV-a prema stopi vaZecoj na dan
sklapanja ovog Dodatka, iznosi 4.401,90 EUR mjesetno (sve zajedno dalje u tekstu: Mjese¢na zakupnina).
Zakupodavac ¢e ispostaviti Zakupniku prvi racun za Mjese¢nu zakupninu prema odredbama ovog Dodatka
pocevsi od 01.10.2025.god.

(2) Indeksiranje Mjeseéne zakupnine

Vrijednost Mjesecne zakupnine iz prethodnog stavka ovog Dodatka osigurana je na temelju indeksa
potro$ackih cijena — Europska monetarna unija [CPI-EMU (=Euro-rata inflacije: ponderirani prosjek HCPI-
ova drZava ¢&lanica Europske monetarne unije)], kao §to je objavio EUROSTAT za Republiku Hrvatsku. Kao
polazna osnovica, ugovara se broj indeksa koji ée biti objavljen za mjesec sijecanj 2026. godine, te e se
indeksacija prema ovom Dodatku obratunati u mjesecu sijeénju 2027. godine. Novi broj indeksa
predstavlja novu polaznu osnovicu za izraun daljnjih valorizacija. Promjena Mjesecne zakupnine utvrduje
se uvijek na kraju svake godine za godinu koja slijedi, tako da promjena Mjesecne zakupnine stupa na
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snagu uvijek s prvim danom svake godine. Za valorizaciju uzima se uvijek mjesecni indeks u sije¢nju svake
godine s time da ¢e se obratun valorizacije izraziti u prvom sljede¢em raunu za Mjese{nu zakupninu zbog
nemoguénosti da se prilikom ispostavljanja prvog ra¢una u godini uzme u obzir indeks za sije¢anj. U slu¢aju
da vige ne bude objavljivan europski indeks potrogaékih cijena, na njegovo mjesto kao osnova za buduce
osiguranje vrijednosti, stupa indeks koji ga nasljeduje ili koji mu je najsli¢niji.

V.
Tro3kovi zajednitke potrosnje i TroSkovi individualne potro3nje

(1) Zakupodavac i Zakupnik ovime suglasno, pocevsi od 01.10.2025.god. nadalje, mijenjaju iznos
Trogkova zajednicke potrosnje, i to na natin da se iznos TroSkova zajednitke potro3nje utvrduje u fiksnom
iznasu 5,35 EUR (pet eura trideset pet centi) po m2 Poslovnog prostara i Dodatnog Poslovnog prostora
mjese&no, koji iznos se uveéava za pripadajudi iznos PDV-a, slijedom ega fiksni iznos Tro3kova zajednitke
potro$nje na bazi ukupne obra&unske povriine Poslovnog prostora i Dodatnog poslovnog prostora od
273,46m2, iznosi 1.463,01 EUR mjeseéno, te uveéano za pripadajudi iznos PDV-a prema stopi vaZecoj na
dana sklapanja ovog Dodatka iznosi 1.828,76 EUR mjeseéno. Ugovorne strane su suglasne da se
indeksacija primjenjuje i na fiksne Tro3kove zajedni¢ke potro3nje, prema istom modelu indeksacije kako
je to naprijed utvrdeno za indeksaciju Mjese&ne zakupnine.

(2) Zakupodavac ¢e ispostaviti Zakupniku pevi ratun za fiksne Trodkove zajednicke potro3nje prema
odredbama ovog Dodatka potevsi od 01.10.2025.god.

(3) Ugovorne strane &ine nespornim da ¢e se i u nastavnom razdoblju zakupa koje pocinje 01.10.2025.god.,
Trodkovi individualne potro3nje obratunavati Zakupniku na naina kako je to ve¢ ranije utvrdeno
odredbama Ugovora o zakupu.
: Vi.
Izmjena &anka X. stavak (2) Ugovora o zakupu

(1) Zakupodavac i Zakupnik ovime suglasno mijenjaju &lanka X. stavak (2) Ugovora o zakupu, na nacin da
novi tekst &lanka X. stavak (2) Ugovora o zakupu sada glasi:

»(2) U razdoblju zakupa koje pocinje od 01.10.2027.god. nadalje, Zakupodavac i Zakupnik mogu
otkazati zakupni odnos bez navodenja razloga za otkaz, no uz postivanje otkaznog roka u trajanju 3
mjeseca.”

(2) Zakupodavac i Zakupnik ovime suglasno brifu ¢lanak X. stavak (5) Ugovora o zakupu, obzirom se
predmetna pitanja sada reguliraju odredbom ¢lanka lil. stavak (2) ovog Dodatka.

Vil.
Primjena odredbi Ugovora o zakupu

(1) Ugovorne strane su suglasne da ¢e se na zakupni odnos u preostalom dijelu, na odgovarajuéi natin
primjenjivati sve odredbe iz Ugovora o zakupu opisanog u €lanku I. stavak (1) ovog Dodatka.

Viil.
Zavrine odredbe

(1)  Ugovorne strane su izri¢ito suglasne, da ovaj Dodatak stupa na snagu nakon 3to ga potpidu Zakupnik
i Zakupodavac.

(2) Ovaj Dodatak je pro&itan i protumaden prije potpisa, ugovorne strane su u potpunosti suglasne
obzirom na sve odredbe istoga.




-

(3) Ovaj Dodatak sastavljen je u dva istovjetna primjerka, od kojih je po jedan primjerak predviden za

potrebe svake ugovorne strane.

Prilog 1 — PoloZajni nacrt dodatnog poslovnog prostora

U Zagrebu, dana 24.09.2025.godine

Zakupnik:
Ured za ideje d.o.o.
Direktor
Hrvoje Hartek
Ured za ideje d.o.a.
Zagreb
OIB: 1671256020

Zakupodavac:
OFFICIUM PART
Direktor
Ognjen Tol}

{0.0.

UK PARTHER d.o.0.

%diovanip nelvetninama i us}uga
7AGREB, R. Frangesa Minanovica 9




OFFICIUM PARTNER d.0.0., sa sjeditem u Zagrebu (Grad Zagreb), Ulica Roberta Frange¥a-Mihanoviéa 9,
0OIB 20640736321, zastupano po direktoru Ognjen Tolja kao Zakupodavac (u nastavku: Zakupodavac)

i

Ured za ideje d.o.0., sa sjedistem u Zagrebu (Grad Zagreb), Ulica Gustava Krkleca 15, OIB: 16712356020,
koje zastupa direktor Hrvoje Hartek kao Zakupnik (u nastavku: Zakupnik)

sklapaju slijededi:
SPORAZUMNI RASKID
UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA | PARKIRNIH MJESTA
(dalje u tekstu i: Sporazumni raskid)

Clanak 1.
(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 20.02.2025.god. zakljudili Ugovor o zakupu poslovnog
prostora i parkirnih mjesta, kojim su ugovorne strane regulirale medusobne odnose po osnovi zakupa
poslovnog prostora i parkirnih mjesta koja se nalaze u poslovnom centru Sky Office u Zagrebu, Ulica
Roberta Frange3a Mihanoviéa 9 (sve zajedno dalje u tekstu: Ugovor o zakupu).

(2)Zakupodavac i Zakupnik nadalje ¢ine nespornim, da su postigli suglasnost vezano za sporazumni raskid
Ugovora o zakupu, slijedom ¢ega Zakupodavac i Zakupnik sklapaju ovaj Sporazumni raskid, kojim reguliraju
medusobne odnose po toj osnovi.

Clanak 2.
(1) Sklapanjem ovog Sporazumnog raskida, ugovorne strane sporazumno raskidaju Ugovor o zakupuitos
danom 30.06.2026. god., kao posljednjim danom zakupnog odnosa po predmetnom Ugovoru o zakupu.

(2) Potpisom ovog Sporazumnog raskida Zakupnik se obvezuje da ¢e najkasnije do 30.06.2026.god. vratiti
natrag u posjed Zakupodavca poslovni prostor i parkirna mjesta koja su predmetom Ugovora o zakupu, te
se ugovorne strane obvezuju da ¢e prilikom predmetnog povrata izraditi | potpisati Zapisnik o povratu
predmeta zakupa natrag u posjed Zakupodavca. :

Clanak 3.
{1) Ugovorne strane su suglasne da ovaj Sporazumni raskid stupa na snagu nakon §to ga potpisu
Zakupnik i Zakupodavac.

(2) Ovaj Sporazumni raskid sastavljen je u dva istovjetna primjerka, od kojih je po jedan primjerak
previden za potrebe svake ugovorne strane.

U Zagrebu, dana 25.06.2026. godine

Zakupnik: Zakupodavac:

Ured za ideje ;d.0.0. OFFICIUM PA d.o.o.
Hrvoje Harte OgnienTolls 7 /7' GEFICIUM PARTNER d.o.0.
D:rggg& 23 ek do.e. Direktor za poslovanje nekretninama 1 usluge

Za ZAGREB, R. Frange3a Mihanoviéa @

OIB: 167 6020
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OFFICIUM PARTNER d.o.0.
Roberta Frangesa Mihanovica 9, ZAGREB

Gustava Krkleca 15

10000 ZAGREB S
E-mail: info@skyoffice.hr
OIB: 16712356020 OIB: 20640736321
MB: 16712356020 MB: 02308924
RACUN br: 397/OFF/1 R-1
OP - 2542459 - 2026
Troskovna jedinica: 110016- PRIHOD OD NAIMA SKY OFFICE ZAGREB ZAGREB, 1.3.2026.
Izvrsenje: 1.3.2026.
Dospijece: 16.3.2026.
RB Opis usluge Iznos| PDV % | Iznos PDV-a Ukupno
1 Sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 20.02.2025. godine i 3.281,52 25 820,38 4.101,90

Dodatku I od 24.09.2025. godine fakturiramo vam zakup poslovnog
prostora u poslovnom centru Sky Office Zagreb na 20. katu tornja B
(273,46 m2 x 12,00 €) za mjesec OZUJAK 2026. godine.

2 Sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 20.02.2025. godine i 240,00 25 60,00 300,00
Dodatku I od 24.09.2025. godine fakturiramo vam zakup garaznih
parkirnih mjesta u poslovnom centru Sky Office Zagreb (8 kom x 30,00€)
za mjesec OZUJAK 2026. godine.

3 Sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 20.02.202S. godine i 1.463,01 25 365,75 1.828,76
Dodatku I od 24.09.2025. godine fakturiramo troskove zajednicke
potro§njevza poslovni centar Sky Office Zagreb (273,46 m2 x 5,35 €) za
mjesec OZUJAK 2026. godine.

Svi iznosi su istaknuti u EUR Ukupno: 4.984,53
Rabat: 0,00
Porezna osnovica: 4.984,53
Iznos PDV-a: 1.246,13
Nacin placanja : Transakcijski racun Ukupno za platiti: 6.230,66

Molimo Vas da uplatu izvrsite u korist naseg ra¢una br. HR9024880011500131366 otvorenog kod BKS Bank AG.

Kod placanja obavezno navesti model i poziv na broj : HR02 2542459

NS ! . D

varralinY 3

Kod za plaéanje internet bankarstvom

Dokument je izraden automatskom obradom podataka i ispisan pomocu racunala, te kao takav pravovaljan bez pecata i potpisa.

IFA, Korisnik : 534, Vrijeme kreiranja: 4.3.2026. 12:29:52 Ovlastena osoba za zastupanje : Ognjen Tolja

Officium partner d.0.0. broj u registru kod Trgovackog suda u Zagrebu: MBS 080635408, IBAN:HR7823600001101994044 Zagrebacka banka d.d.
Temeljni kapital u iznosu od 4.547.000,00 € uplacen u cijelosti. Uprava: Ognjen Tolja- direktor.
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OFFICIUM PARTNER d.o.0.

Gustava Krkleca 15 . ;
Roberta Frangesa Mihanovica 9, ZAGREB

10000 ZAGREB E-mail: info@skyoffice.hr
OIB: 16712356020 OIB: 20640736321
MB: 16712356020 MB: 02308924
RACUN br: 628/0FF/1 R-1
OP - 2546742 - 2026
Troskovna jedinica: 110016- PRIHOD OD NAJMA SKY OFFICE ZAGREB ZAGREB, 1.4.2026.
Izvrsenje: 1.4.2026.
Dospijece: 16.4.2026.
RB Opis usluge Iznos| PDV% | Iznos PDV-a Ukupno
1 Sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 20.02.2025. godine i 3.281,52 25 820,38 4,101,90

Dodatku I od 24.09.2025. godine fakturiramo vam zakup posiovnog
prostora u poslovnom centru Sky Office Zagreb na 20. katu tornja B
(273,46 m2 x 12,00 €) za mjesec TRAVAN] 2026. godine.

2 Sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 20.02.2025. godine i 240,00 25 60,00 300,00
Dodatku I od 24.09.2025. godine fakturiramo vam zakup garazZnih
parkirnih mjesta u poslovnom centru Sky Office Zagreb (8 kom x 30,00€)
za mjesec TRAVAN] 2026. godine.

3 Sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 20.02.2025. godine i 1.463,01 25 365,75 1.828,76
Dodatku I od 24.09.2025. godine fakturiramo troskove zajednicke
potrosnje za poslovni centar Sky Office Zagreb (273,46 m2 x 5,35 €) za
mjesec TRAVAN] 2026. godine.

Svi iznosi su istaknuti u EUR Ukupno: 4.984,53
Rabat: 0,00
Porezna osnovica: 4.984,53
Iznos PDV-a: 1.246,13
Nacin placanja : Transakcijski racun Ukupno za platiti: 6.230,66

Molimo Vas da uplatu izvrsite u korist naseg racuna br. HR9024880011500131366 otvorenog kod BKS Bank AG.

Kod placanja obavezno navesti model i poziv na broj : HR02 2546742

TR ¢ D

ALY RIS ) L

Kod za pladanje internet bankarstvom

Dokument je izraden automatskom obradom podataka i ispisan pomocu racunala, te kao takav pravovaljan bez pecata i potpisa.

IFA, Korisnik : 534, Vrijeme kreiranja: 1.4.2026. 11:05:05 Ovlastena osoba za zastupanje : Ognjen Tolja

Officium partner d.o.o. broj u registru kod Trgovackog suda u Zagrebu: MBS 080635408, IBAN:HR7823600001101994044 Zagrebacka banka d.d.
Temeljni kapital u iznosu od 4.547.000,00 € uplacen u cijelosti. Uprava: Ognjen Tolja- direktor.
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OFFICIUM PARTNER d.o.0.

Gustava Krkleca 15 . oa .,
Roberta Frangesa Mihanovica 9, ZAGREB

10000 ZAGREB na
E-mail: info@skyoffice.hr
OIB: 16712356020 OIB: 20640736321
MB: 16712356020 _ MB: 02308924
RACUN br: 826/OFF/1 R-1 |
OP - 2551116 - 2026 |
Troskovna jedinica: 110016- PRIHOD OD NAJMA SKY OFFICE ZAGREB ZAGRESB, 1.5.2026.
Izvrsenje: 1.5.2026.
Dospijece: 16.5.2026.
RB Opis usluge Iznos| PDV % | Iznos PDV-a Ukupno
1 Sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 20.02.2025. godine i 3.281,52 25 820,38 4.101,90

Dodatku I od 24.09.2025. godine fakturiramo vam zakup poslovnog
prostora u poslovnom centru Sky Office Zagreb na 20. katu tornja B
(273,46 m2 x 12,00 €) za mjesec SVIBAN] 2026. godine.

2 Sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 20.02.2025. godine i 240,00 25 60,00 300,00 i
Dodatku I od 24.09.2025. godine fakturiramo vam zakup garaZnih i
parkirnih mjesta u poslovnom centru Sky Office Zagreb (8 kom x 30,00€)
za mjesec SVIBAN] 2026. godine.

3 Sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora od 20.02.2025. godine i 1.463,01 25 365,75 1.828,76
Dodatku I od 24.09.2025. godine fakturiramo troskove zajednicke
potroshje za poslovni centar Sky Office Zagreb (273,46 m2 x 5,35 €) za
mjesec SVIBANJ 2026. godine.

Svi iznosi su istaknuti u EUR Ukupno: 4.984,53
Rabat: 0,00
Porezna osnovica: 4.984,53
Iznos PDV-a: 1.246,13
Nacin placanja : Transakcijski racun Ukupno za platiti: 6.230,66

\
\
Molimo Vas da uplatu izvrsite u korist naseg racuna br. HR9024880011500131366 otvorenog kod BKS Bank AG.
Kod placanja obavezno navesti model i poziv na broj : HR02 2551116

}
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Kod za placanje internet bankarstvom

Dokument je izraden automatskom obradom podataka i ispisan pomocu racunala, te kao takav pravovaljan bez pecata i potpisa.

IFA, Korisnik : 534, Vrijeme kreiranja: 4.5.2026. 8:44:17 Oviastena osoba za zastupanje : Ognjen Tolja

Officium partner d.o.o. broj u registru kod Trgovackog suda u Zagrebu: MBS 080635408, IBAN:HR7823600001101994044 Zagrebacka banka d.d.
Temeljni kapital u iznosu od 4.547.000,00 € uplacen u cijelosti. Uprava: Ognjen Tolja- direktor.
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OFFICIUM PARTNER d.o.0.

Gustava Krkleca 15 L -
Roberta Frangesa Mihanovica 9, ZAGREB

10000 ZAGREB o
E-mail: info@skyoffice.hr
OIB: 16712356020 OIB: 20640736321
MB: 16712356020 MB: 02308924
RACUN br: 1016/OFF/1 R-1
OP - 2555704 - 2026
Troskovna jedinica: 110016- PRIHOD OD NAIMA SKY OFFICE ZAGREB ZAGREB, 1.6.2026.
Izvrsenje: 1.6.2026.
Dospijece: 16.6.2026.
RB Opis usluge Iznos| PDV% | Iznos PDV-a Ukupno
1 Najam uredskog prostora u poslovnom centru SKY OFFICE za mjesec 3.281,52 25 820,38 4.101,90
mmeemeene 2013. godine, obracunato po srednjem tecaju HNB na dan
racuna
Najam parkirnog prostora 240,00 25 60,00 300,00
Zajednicki troskovi poslovnog centra SKY OFFICE za mjesec =------=--- 1.463,01 25 365,75 1.828,76
2013.godine, obracunato po srednjem tecaju HNB na dan racuna
Svi iznosi su istaknuti u EUR ' Ukupno: 4.984,53
Rabat: 0,00
Porezna osnovica: 4.984,53
Iznos PDV-a: 1.246,13
Nacdin placanja : Transakcijski racun Ukupno za platiti: 6.230,66

Molimo Vas da uplatu izvrsite u korist naseg racuna br. HR9024880011500131366 otvorenog kod BKS Bank AG.

Kod placanja obavezno navesti model i poziv na broj : HR02 2555704

LA ! D

i [

Kod za pladanje Internet bankarstvom

Dokument je izraden automatskom obradom podataka i ispisan pomocu racunala, te kao takav pravovaljan bez pecata i potpisa.

IFA, Korisnik : 534, Vrijeme kreiranja: 1.6.2026. 9:36:38 Ovlastena osoba za zastupanje : Ognjen Tolja

Officium partner d.0.0. broj u registru kod Trgovackog suda u Zagrebu: MBS 080635408, IBAN:HR7823600001101994044 Zagrebacka banka d.d.
Temeljni kapital u iznosu od 4.547.000,00 € uplacen u cijelosti. Uprava: Ognjen Tolja- direktor.
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. ANALITIEKI IZVOD KONTA
Firma: OFF-OFFICIUM PARTNER d.o.0. Analitika: 16712356020-URED ZA IDEJE d.o0.0.
OIB: 20640736321 OIB: 16712356020
Godina: 5 Pos.Jed:
Konto: 120000-Kupti Pozicija: -<?>

/ ;

OPP(nal) { Dat.nal ,’(?Pi’(dok) Vrslta’&ok. 7 Opis stavke Dat.dok. | Dat.dos. | Val Dug.val Pot.val Otv.dug.val Otv.pot.val
2277040 | 31.01.2023|2277069  |1FA 99/OFF/1 - ZAKUP 01,02,03/2023 02.01.2023| 17.01.2023JEUR 9,750,00 0,00 0,00 0,00
2293575 | 09.02.2023{2277069 . . |UPLOP pl.m 09.02.2023 EUR 0,00 9.750,00 0,00 0,00
2314159 [ 30.04.2023(2313737°  [IFA -~ |681/OFF/1 - ZAKUP 04/2023 03.04.2023| 18.04.2023]EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2325584 | 31.05.2023|2324076  |[IFA 886/OFF/1 - ZAKUP 05/2023 02.05.2023| 17.05.2023}EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2329711 |'16.05.2023] _~=  |upL naplata 16.05.2023 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2334971 | 01.06.2023 uPL naplata 01.06.2023 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2335431 | 30.06.2023|2335160  |IFA 1092/0FF/1 - ZAKUP 06/2023 01.06.2023 16.06.2023} EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2343111 | 29.06.2023 uPL naplata 29.06.2023 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2343950 | 31.07.2023[2344343  |TFA 1306/OFF/1 - ZAKUP 07/2023 03.07.2023} 18.07.2023|EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2349591 | 13.07.2023 UPL naplata 13.07.2023 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2355259 | 31.08.2023[2354574  |IFA 1471/OFF/1 - ZAKUP 08/2023 01.08.2023| 16.08.2023(EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2364035 | 30.09.2023(2363669 © |IFA 1690/OFF/1 - ZAKUP 09/2023 01.09.2023| 18.09.2023(EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2367600 | 12.09.2023 UPL naplata 12.09.2023 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2373397 | 26.09.2023 UPL naplata 26.09.2023 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2377075 | 31.10.2023[2375289  JIFA .  |1920/OFF/1 - ZAKUP 10/2023 02.10.2023{ 17.10.2023|EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2379151 | 11.10.2023 UPL naplata 11.10.2023 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2388296 | 30.11.2023[2386636  |IFA 2107/OFF/1 - ZAKUP 11/2023 02.11.2023| 17.11.2023|EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2390163 | 10.11.2023 UPL naplata 10.11.2023 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2398005 | 31.12.2023[239633t  [IFA 2284/OFF/1 - ZAKUP 12/2023 01.12.2023} 18.12.2023|EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2400051 | 11.12.2023 uPL naplata 11.12.2023 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2406286 | 31.01.2024{2404663  [IFA 71/OFF/1 - ZAKUP 01/2024 02.01.2024| 17.01.2024|EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2409950 | 16.01.2024 uPL naplata 16.01.2024 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2415657 | 29.02.2024{2412729  [IFA 206/0FF/1 - ZAKUP 02/2024 01.02.2024| 16.02.2024|EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2419868 | 26.02.2024 uPL naplata 26.02.2024 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2422547 | 31.03.2024|2420839  [1IFA 439/0FF/1 - ZAKUP 03/2024 01.03.2024| 18.03.2024|EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2426877 | 28.03.2024 uPL naplata 28.03.2024 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2428542 | 30.04.2024|2427207  [IFA 684/OFF/1 - ZAKUP 04/2024 02.04.2024] 17.04.2024|EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2431703 | 19.04.2024 uPL naplata 19.04.2024 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
FRKNTO10, 28.7.2026. 1/3




2435182 | 08.05.2024 upL naplata 08.05.2024 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2435388 | 31.05.2024|2433258  |IFA 902/OFF/1 - ZAKUP 05/2024 02.05.2024 17.05.2024| EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2441470 | 30.06.2024|2439010  |IFA 1115/OFF/1 - ZAKUP 06/2024 03.06.2024| 18.06.2024| EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2443457 | 18.06.2024 upL naplata 18.06.2024 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2447567 | 31.07.2024|2445538  |IFA 1365/OFF/1 - ZAKUP 07/2024 01.07.2024| 16.07.2024|EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2449227 | 16.07.2024 uPL naplata 16.07.2024 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2453815 | 12.08.2024 upL naplata 12.08.2024 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2454069 | 31.08.2024[2449497  [1FA 1608/OFF/1 - ZAKUP 08/2024 01.08.2024 16.08.2024| EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2457341 | 30.09.2024|2454973  |IFA 1789/OFF/1 - ZAKUP 09/2024 02.09.2024| 17.09.2024| EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2459653 | 26.09.2024 uPL naplata 26.09.2024 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2460348 | 31.10.2024|2459591  |IFA 1987/OFF/1 - ZAKUP 10/2024 01.10.2024| 16.10.2024|EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2464832 | 30.11.2024[2464191  [1FA 2196/0FF/1 - ZAKUP 11/2024 01.11.2024} 18.11.2024|EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2465546 | 06.11.2024 upL naplata 06.11.2024 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2466498 | 12.11.2024 uPL naplata 12.11.2024 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2469202 | 31.12.2024|2468144  [IFA 2429/0FF/1 - ZAKUP 12/2024 02.12.2024| 17.12.2024|EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2472606 | 30.12.2024 uPL naplata ' 30.12.2024 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2473281 | 31.01.2025(2472551  |1FA 39/OFF/1 - ZAKUP 1/2025 02.01.2025| 17.01.2025|EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2476537 | 24.01.2025 uPL naplata 24.01.2025 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2478010 | 28.02.2025|2476517  [IFA 192/OFF/1 - ZAKUP 2/2025 03.02.2025| 18.02.2025|EUR 3.250,00 0,00 0,00 0,00
2482688 | 28.02.2025 upL naplata 28.02.2025 EUR 0,00 3.250,00 0,00 0,00
2484013 | 31.03.2025|2482861  [IFA 438/0FF/1 - ZAKUP 3/2025 03.03.2025| 18.03.2025|EUR 373,21 0,00 0,00 0,00
2487669 | 01.04.2025 uPL naplata 01.04.2025 EUR 0,00 373221 0,00 0,00
2488250 | 30.04.2025(2486669  [1FA 682/OFF/1 - ZAKUP 4/2025 01.04.2025| 16.04.2025(EUR 373221 0,00 0,00 0,00
2491849 | 31.05.2025/2490783  [1FA 899/OFF/1 - ZAKUP 5/2025 01.05.2025| 16.05.2025|EUR 373,21 0,00 0,00 0,00
2493852 | 13.05.2025 upL naplata 13.05.2025 EUR 0,00 373,21 0,00 0,00
2495847 | 30.062025|2495252  |IFA 1173/OFF/1 - ZAKUP 6/2025 02.06.2025| 17.06.2025| EUR 373,21 0,00 0,00 0,00
2498954 | 26.06.2025 uPL naplata 26.06.2025 EUR 0,00 7.464,42 0,00 0,00
2500316 | 31.07.2025(2498874  [IFA 1336/OFF/1 - ZAKUP 7/2025 01.07.2025| 16.07.2025|EUR 373221 0,00 0,00 0,00
2500511 | 04.07.2025 " |upL naplata 04.07.2025 EUR 0,00 373221 0,00 0,00
2505201 | 31.08.2025{2503580  [1FA 1552/OFF/1 - ZAKUP 8/2025 01.08.2025| 18.08.2025|EUR 373,21 0,00 0,00 0,00
2508200 | 30.09.2025}2507085  |IFA 1767/OFF/1 - ZAKUP 9/2025 01.09.2025| 16.09.2025|EUR 373,21 0,00 0,00 0,00
2500488 | 10.09.2025 upL naplata 10.09.2025 EUR 0,00 3.732,21 0,00 0,00
2509488 | 10.09.2025 UPL naplata 10.09.2025 EUR 0,00 3.732,21 0,00 0,00
2513197 | 31.10.2025|2510915  |IFA 1985/0FF/1 - ZAKUP 10/2025 01.10.2025 16.10.2025|EUR 6.230,66 0,00 0,00 0,00
2517858 | 30.11.2025{2515398  |IFA 2212/OFF/1 - ZAKUP 11/2025 03.11.2025 18.11.2025|EUR 6.230,66 0,00(- 0,00 0,00
2518792 | 11.11.2025 upL naplata 11.11.2025 EUR 0,00 6.230,66 0,00 0,00
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299055 | 21.11.2025 upL naplata 21.11.2025 EUR 0,00 6.230,66 0,00 0,00
2522349 | 31.12.2025[2521519 IFA 2451/OFF/1 - ZAKUP 12/2025 01.12.2025| 16.12.2025|EUR 3.732,21 0,00 0,00 0,00
2522349 | 31.12.2025|2524879 IFA 2605/0FF/1 - ZAKUP 12/2025 - RAZLIKA 01.12.2025| 24.12.2025|EUR 2.498,45 0,00 0,00 0,00
2524577 | 12.12.2025 uPL naplata 12.12.2025 EUR 0,00 373221 0,00 0,00
2534660 | 31.01.2026(2531812 IFA 46/OFF/1 - ZAKUP 1/2026 02.01.2026| 19.01.2026EUR 6.230,66 0,00 0,00 0,00
2537950 | 28.02.2026 (2536974 IFA 287/OFF/1 - ZAKUP 02/2026 01.02.2026| 16.02.2026|EUR 6.230,66 0,00 0,00 0,00
2543298 | 31.03.2026 (2542459 IFA 397/OFF/1 - ZAKUP 03-2026 01.03.2026| 16.03.2026|EUR 6.230,66 0,00 6.230,66 0,00
2544052 | 05.03.2026 UPL naplata 05.03.2026 EUR 0,00 6.230,66 0,00 0,00
2546399 | 20.03.2026 upL naplata 20.03.2026 EUR 0,00 6.230,66 0,00 0,00
2547647 | 30.04.2026 (2546742 IFA 628/0FF/1 - ZAKUP 04/2026 01.04.2026] 16.04.2026|EUR 6.230,66 0,00 6.230,66 0,00
2550716 | 17.04.2026 UPL naplata 17.04.2026 EUR 0,00 2.498,45 0,00 0,00
2552374 | 31.05.2026|2551116 TFA 826/OFF/1 - ZAKUP 05/2026 01.05.2026] 16.05.2026| EUR 6.230,66 0,00 6.230,66 0,00
2556816 | 30.06.2026)2555704 IFA 1016/0FF/1 - ZAKUP 06/2026 01.06.2026| 16.06.2026| EUR 6.230,66 0,00 6.230,66 0,00
Total dohvaéenih zapisa (Otv.dug/Otv.pot), val.
Ukupno: 24.922,64 0,00
Saldo: 24.922,64 0,00
Total dohvacenih zapisa (Dug/Pot), knj.val.
Ukupno: 166.701,41 141.778,77
Saldo: 24.922,64 0,00
g

OFFICIUR PARTINER d.o.0.

za poslovanje nekretninama i ustuge

ZAGREB, R. Frange3a Mihanoviéa 9
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ANALITICKI 1IZVOD KONTA

fCIUr PARTNER duovo.
posiavanje nekretninama i u;l'uga
ZAGREB, R, Frangesa Minanovica 9

Firma: OFF-OFFICIUM PARTNER d.o.0. Analitika: 16712356020-URED ZA IDEJE d.o.o.
OIB: 20640736321 OIB: 16712356020
Godina: Pos.Jed:
Konto: 120000-Kupci Pozicija: -<?>
OPP(nal) | Dat.nal | OPP(dok) | Vrsta dok. Opis stavke Dat.dok. | Dat.dos. | Val Dug.val Pot.val Otv.dug.val Otv.pot.val
2543298 | 31.03.2026|2542459  |IFA 397/0FF/1 - ZAKUP 03-2026 01.03.2026| 16.03.2026| EUR 6.230,66 0,00 6.230,66 0,00
2547647 | 30.04.2026|2546742  |IFA 628/0FF/1 - ZAKUP 04/2026 01.04.2026| 16.04.2026| EUR 6.230,66 0,00 6.230,66 0,00
2552374 | 31.05.2026(2551116  |IFA 826/0FF/1 - ZAKUP 05/2026 01.05.2026| 16.05.2026| EUR 6.230,66 0,00 6.230,66 0,00
2556816 | 30.06.2026|2555704  [IFA 1016/0FF/1 - ZAKUP 06/2026 01.06.2026| 16.06.2026| EUR 6.230,66 0,00 6.230,66 0,00
Total dohvaéenih zapisa (Otv.dug/Otv.pot), val.
Ukupno: 24.922,64 0,00
Saldo: 24.922,64 0,00
Total dohvacenih zapisa (Dug/Pot), knj.val.
Ukupno: 24.922,64 0,00
Saldo: 24.922,64 0,00
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