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Zagreb, Havidiceva ulica 28/a i 28/b, tri spremiSta u podrumu, etazni dio E-27, E-44 i E-45 P-547-2019

OVLASTENJE - RJESENJE O IMENOVANJU VJESTAKA

g
"
REPUBILIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Tre Nikole Subi¢a Zrinskog 3
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1657/16
Zagreb, 24. sijeénja 2017.

RIESENIE

Predsjednik suda Zupanijskog suda u Zagrcbu, odludujuéi povodom zahtjeva Goran
Korice, na temelju Elanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima { Narodne Novine br. 28/13,
33/15 i 82/15) u vezi s ¢L. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima (Narodne Novine br.
38/14,123/151 23/16),

rijeiiojec

Goran Korica, mag.ing.aedif. iz Zagreba, Rapska 46b, ponoviio se imenuje stalnim
sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme od
etiri godine.

Obravlozenje

Goran Korica, podnio je zahljev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZic dokumenic propisanc &l. 12,
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima.

Nakon $to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz &l. 12. st. 4. Pravilnika, rijeSeno je kao
u izreci,

PREDSJEDNIK SUDA
[van Turudic, uqiv.spec.crim.

O tome obavijest:

1. Goran Korica

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis
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Zagreb, Havidiceva ulica 28/a i 28/b, tri spremiSta u podrumu, etazni dio E-27, E-44 i E-45 P-547-2019

1. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | LITERATURE
Kod procjene trzisne vrijednosti koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka:

«  Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

«  Zakon o prostornom uredenju NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19

«  Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17 i 39/19

»  Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

+  Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina NN 114/15 i 122/15

«  Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Z. Uhlir, B. Majéica, Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb 2016. g.

»  Europski standardi za procjenu vrijednosti nekretnina, TEGoVA, 2016

+ Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka
5/07

« Vrednovanje korisnog prostora u visestambenim zgradama 12/04, Bezak, Horvat,
Beler

» Metode procjene vrijednosti nekretnina - seminar, Hrvatski institut za financije
03/14

+  Metode procjene vrijednosti nekretnina - simpozij, Hrvatsko drustvo sudskih
vjestaka 09/14

+  Nekretnine u pravnhom prometu, Inzenjerski biro d.d. Zagreb, 12/04

+  Pravilnik o obracunu i naplati vodnog doprinosa NN 107/14

« Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12 i 151/13

« Hrvatska norma za obracun povrsina u gradevinama HRN 1SO 9836:2011

«  Podatak o prosjecnim troskovima gradnje m? etalonske gradevine u RH, NN 59/10

« Podatak o etalonskoj cijeni gradenja, Ministarstvo graditeljstva i prostornog
uredenja NN 100/12

- Jednostavni cjenik usluga za arhitekte i investitore, HKAIG

+ Priopéenje Drzavnog zavoda za statistiku, Podrucje gradevinarstvo broj 3.1.5/1.
Cijene prodanih stanova u 2016.

«  Bilten, Hrvatska narodna banka
+ Indeks cijena stambenih nekretnina, Drzavni zavod za statistiku

» eNekretnine, Informacijski sustav prostornog uredenja

\des!dla str. 6/18




Zagreb, Havidiceva ulica 28/a i 28/b, tri spremiSta u podrumu, etazni dio E-27, E-44 i E-45 P-547-2019

2.  OPCENITO

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, provjera s upravno-pravnog naslova te
provjera poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.

Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom. Informacija o
vlasnistvu dana je prema dostupnoj vlasnickoj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.

Za potrebe ovog elaborata je pretpostavljeno da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i
preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna i da su svi predoceni podaci istiniti i tocni.

Ocevidom na terenu izvrsen je vizualni pregled nekretnine i na temelju utvrdenih ¢injenica i ocjene
kvalitete sa lica mjesta izraden je ovaj elaborat.

Za potrebe ovog elaborata nisu narucene i nisu izradene analize tla, geoloske studije, studije o
okolisu, posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.

Pokretnine, prenosiva i neugradena oprema nisu predmet procjene ovog elaborata.

Ovaj elaborat je povijerljiv i moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za
upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u elaboratu.
3. IZJAVA PROCJENITELJA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ja, niZe potpisani, ovim izjavljujem kako sam izvrSio svoje duznosti nepristrano i neovisno, sukladno
pravilima struke, vazec¢im standardima i pozitivnim zakonskim propisima.

Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema cinjenica niti okolnosti, u proslosti ili sadasnjosti, ili
koje bi mogle nastati u predvidivoj buduénosti, koji mogu dovesti u pitanje moju nepristranost i

neovisnost, te da moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima elaborata.

Dostupnim podacima koristio sam se najbolje i u dobroj vjeri.

U Zagrebu, 4. listopada 2019.

Procjenitelj:
Goran Korica, mag.ing.aedif.

\des!dla str. 7/18




‘Zagreb, Havidiceva ulica 28/a i 28/b, tri spremista u podrumu, etazni dio E-27, E-44 i E-45 P-547-2019

4. ZADATAK PROCJENITELJA | SVRHA PROCJENE

Naruditelj je zatrazio procjenu trzisne vrijednosti nekretnine, tri spremista u podrumu stambene
zgrade u Zagrebu, Havidiceva ulica 28/a i 28/b, u svrhu stecajnog postupka. Nakon pregleda
nekretnine na licu mjesta uz nazo¢nost predstavnice stanara te pregleda vlasnicke dokumentacije i
uvida u graficki dio etaznog elaborata, dajem procjenu trzisne vrijednosti.

5.  LOKACIJA

Nekretnina, u naravi spremiste oznake SP7 u podrumu ulaza 28/a i spremista oznake SP5 i SP6 u
podrumu ulaza 28/b stambene zgrade u Zagreb, Havidi¢eva ulica 28/a i 28/b, nalazi se u
zagrebackoj gradskoj Cetvrti Novi Zagreb - istok, mjesni odbor Hreli¢, na adresi Havidi¢eva ulica
28/ai 28/b.

MAKROLOKACIJA
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Zagreb, Havidiceva ulica 28/a i 28/b, tri spremista u podrumu, etazni dio E-27, E-44 i E-45 P-547-2019

Prostorno planska dokumentacija

m MIESOVITA NAMJENA - PRETEZITO 27 Uredenje i urbana obnova prostora
STAMBENA niske gradnje
D KORIDOE. POSEENOG REZIMA
DALEEOVODA

Ocevidom na licu mjesta u Zagrebu, Havidiceva ulica 28/a i 28/b, kao i uvidom u prostorno plansku
dokumentaciju GUP-a Grada Zagreba, razvidno je da se nekretnina nalazi unutar zone mjesovite
namjene oznake M1 - preteZito stambene, uz primjenu urbanih pravila i procedura 2.7.

Havidiceva ulica je uredena asfaltirana ulica s betonskim rubnjacima i asfaltiranim nogostupima
obostrano, bez javnih parkirnih mjesta i zelenog pojasa. Javna rasvjeta provedena je na pocincanim
stupovima, odvodnja oborinske vode slivnicima. Ulica je komunalno opremljena.

Preko predmetne Cestice nema planiranih prometnih niti drugih infrastrukturnih koridora
(dalekovodi, plinovodi, magistralni vodovodi i sl.) koji bi opterecivali ili umanjivali vrijednost
zemljista. Juzno od nekretnine prolazi koridor posebnog rezima dalekovoda koji nema utjecaj na
predmetnu nekretninu.

desidia str. 9/18




Zagreb, Havidiceva ulica 28/a i 28/b, tri spremiSta u podrumu, etazni dio E-27, E-44 i E-45 P-547-2019

6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

U izvadak iz zemljisne knjige zk.ul. 1023, k.o. Jakusevec, upisana je posjedovnicu A u prvi odjeljak
na zk.Cest.br. 268/2 kuca br. 28, 28 Ai 28 B, i dvoriste u Havidicevoj ulici tlocrtne povrsine 321 chv
ili 1.153 m?.

U drugi odjeljak upisana je pozitivna zabiljezba da je za zgradu priloZzeno uvjerenje za uporabu.

U vlastovnicu B upisan je:

- 27. suvlasnicki dio 0,19/100, etazno vlasnistvo (E-27) kao spremiste u podrumu ulaza br.
28/a, povrsine 3,12 ¢m, oznake SP7 (u planu oznaceno zelenom bojom). Upisan je vlasnik
OPTIMA PROIZVODNJA D.0.0., 2. ANINA BR. 5, ZAGREB, uz zabiljezbu stecajnog postupka;

- 44, suvlasnicki dio 0,16/100, etazno vlasnistvo (E-44) kao spremiste u podrumu ulaza br.
28/B, povrsine 2,66 ¢m, oznake SP5 (u planu oznaceno plavom bojom). Upisan je vlasnik
OPTIMA PROIZVODNJA D.0.0., 2. ANINABR. 5, ZAGREB, uz zabiljezbu stecajnog postupka;

- 45, suvlasnicki dio 0,16/100, etazno vlasnistvo (E-45) kao spremiste u podrumu ulaza br.
28/B, povrsine 2,66 ¢m, oznake SP6 (u planu oznaceno zutom bojom). Upisan je vlasnik
OPTIMA PROIZVODNJA D.0.0., 2. ANINA BR. 5, ZAGREB, uz zabiljezbu stecajnog postupka.

U teretovnici C upisano je zalozno pravo pod brojem Z-35896/14 na sva tri suvlasnicka dijela,
vidljivo u priloZenom zk izvatku.

Spremista su etazirana i upisana u zemljisSnu knjigu kao posebni dijelovi zgrade s odredenim
suvlasnickim omjerom na nekretnini.

Zemljisnoknjizni podaci za katastarsku éesticu: JAKUSEVEC 787 /2

Zemljisnoknjizna opcina Zemljisnoknjizna cestica L dijelu

JAKUSEVEC 268/2

Identifikacijom je utvrdeno da katastarska cestica broj 787/2 k.o. Jakuseve odgovara
zemljisnoknjiznoj Cestici broj 268/2 k.o. Jakusevec.

U posjedovni list broj 940 k.o. JakuSevec, upisani su na kat.Cest.br. 787/2 kuéa 28, 28A i 28B,
Zagreb, Havidiceva ulica 28B, 28 i 28A povrsine 498 m? i dvoriste povrSine 655 m?, sveukupno
povrsina Cestice iznosi 1.153 m?, a $to je uskladeno sa zk cesticom.

Na kopiji katastarskog plana k.o. Jakusevec vidljiv je oblik i polozaj kat.Cest.br. 787/2 na kojoj je
ucrtana zgrada s ku¢nim brojevima 28, 28A i 28B, a koja polozajem i oblikom odgovara stanju na

terenu.

Legalnost u prostoru

U zemljisnoj knjizi upisana je pozitivna zabiljezba da je za zgradu prilozeno Uvjerenja za uporabu
Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, zastitu okolisa, izgradnju grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet Klasa: 361-05/08-04/0202, Urbroj: 251-13-22/106-08-4 od
24. travnja 2008. godine.

Temeljem Uvjerenja za uporabu zgrada ima potrebnu legalnost u prostoru.
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Zagreb, Havidiceva ulica 28/a i 28/b, tri spremiSta u podrumu, etazni dio E-27, E-44 i E-45 P-547-2019

6.1. POVRSINA NEKRETNINE

Neto korisne povrsine (NKP) spremista dobivene su iz plana posebnih dijelova zgrade te je korisna
vrijednost povrsina (KVP) obracunata prema koeficijentima iz priloga 1. Pravilnika o metodama
procjena vrijednosti nekretnina.

Br.  Prostorija NKP (m?) Koef. KVP (m?)
1 Spremiste SP7, ulaz 28/a 4,16 0,50 2,08
2 Spremiste SP5, ulaz 28/b 3,55 0,50 1,78
3 Spremiste SPé6, ulaz 28/b 3,55 0,50 1,78
Ukupna powrsina: 11,26 5,64

Povrsina spremista upisana u zk je korigirana povrsina s koeficijentom 0,75

1 Spremiste SP7, ulaz 28/a 4,16 0,75 3,12
2 Spremiste SP5, ulaz 28/b 3,55 0,75 2,66
3 Spremiste SP6, ulaz 28/b 3,55 0,75 2,66

11,26 8,44

U proracun se ulazi s korisnom vrijednosti povrsine (KVP) obzirom da su poredbene nekretnine
obracunate na isti nacin.
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Zagreb, Havidiceva ulica 28/a i 28/b, tri spremiSta u podrumu, etazni dio E-27, E-44 i E-45

P-547-2019

6.2. TEHNICKI OPIS | KAKVOCA NEKRETNINE

Prometne veze:

Tip gradevine:
Godina gradnje:
Godina adaptacije:
Etaznost:
Infrastruktura:
Temelji:

Nosiva konstrukcija:

Pregradni zidovi spremista:

Kroviste:

Procelja:

Obrada zidova i stropova:
Podovi:

Stolarija:

Instalacije:
Grijanje i hladenje:
Koncepcija prostora:

Odrzavanje:

Najbolja namjena:
Energetski razred:
Stetne emisije:

Obiljezja okolnih nekretnina:

Specifi¢nosti nekretnine:

Cestovne, asfaltirane, autobusni gradski prijevoz.

Stambena zgrada s tri ulaza.

Izgradeno 2002. godine, uporabna ishodena 2008. godine
Po+Pr+1+Pk.

Uredena, komunalno opremljena ulica.

Betonski.

AB konstrukcija sa zidanom ispunom, medukatna konstrukcija AB
ploca. Stubiste AB dvokrako sa podestima. Zgrada nema dizalo.
Drvene letvice - boksovi.

Dvostresno s krovnim kucicama, pokrov crijep.

Uredena u ETICS toplinskom sustavu.

Zidovi i strop gletani i soboslikani.

Zagladeni beton.

PVC ostakljena u nadzemnom dijelu podruma. Ulazna vrata u zgradu
PVC. Prema spremistima nema vrata. Vrata spremista drvena - letve,
s lokotom.

U zajednickom dijelu spremista provedene instalacije struje.

Nema. Prirodno provjetravanje.

Spremista su podijeljena u dva dijela. Lijevo od stubista etazirana su
po Cetiri boksa kao i desno od stubiSta. U naravi formirano je vise
boksova od prikazanih u planu posebnih dijelova. Svijetla visina
podrum je oko 250 cm. U spremista se ulazi direktno iz stubista i iz
pojedinih garaza.

Zgrada kvalitetno gradena, uredno odrzavana. U spremistu nema
vidljivih tragova vlage niti curenja.

Prostor ima najpovoljniju namjenu i iskoristivost - spremiste.

Nema podatka.

Nisu uocene.

Nekretnina se nalazi u okruzenju stambenih zgrada i obiteljskih kuca.
Ulazi u zgradu nalaze se na istocnoj strani zgrade, dok su ulazi u
garaze u podrumu sa zapadne strane.
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Zagreb, Havidiceva ulica 28/a i 28/b, tri spremiSta u podrumu, etazni dio E-27, E-44 i E-45 P-547-2019

7. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

7.1. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

BDP (realne stope rasta) ®Inflacija ® Stopa nezaposlenosti ® Nocenja turista
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Izvor: Podaci Drzavnog zavoda za statistiku (http://www.dzs.hr)

Prema indeksu razvijenosti, Grad Zagreb spada u 8. razvojnu skupinu cija je vrijednost indeksa
razvijenosti 116,560% prosjeka RH. (izvor: https://razvoj.gov.hr). Na predmetnom podrucju
prethodnih nekoliko godina vidljiv je veci broj evidentiranih kupoprodaja stanova (sa spremistima)
Sto ukazuje na aktivno trziste. ZabiljeZen je rast cijena te se ocekuje utrzivost nekretnine prema
procjenjenoj vrijednosti.

Prema portalu Burza nekretnina, BN indeks je i dalje u kontinuiranom rastu. UnatoC prosjecnom
rastu cijena nekretnina na cijelom teritoriju RH postoje dijelovi zemlje gdje cijene jos uvijek padaju
kao i broj transakcija. BN indeks za lipanj 2019. godine iznosi 191,2 a Sto je promjena 0,40% u
odnosu na prosli mjesec, 4,68% u odnosu na godinu dana te 3,61% u odnosu na pocetak godine.

"
191 . -
190 /
"
189
- /
187 /o
85
85 —"
- .,.--"—
84 -—
"
83 e
a7 > — g —" L
:; -
= —
a0 /o
79 «—"
78 o=
A A A =) & & =3 & & =) & & =3 ) & o O o (= ) ) o O o
B S I S P~ S S S S
27 W ~ v E e & © \ ® > R C ~ v E e < © \ B @
BN indeks 06/2019 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine
(191.2 | 0.40% | 4.68% (3.61% |

desidia str. 13/18|




Zagreb, Havidiceva ulica 28/a i 28/b, tri spremiSta u podrumu, etazni dio E-27, E-44 i E-45 P-547-2019

7.2. IZBOR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI S OBRAZLOZENJEM

Nekretnina koja je predmet procjene nalazi se na izgradenom gradevinskom zemljistu koje ima
obiljezja zemljista 1. kategorije. Isto tako buduce ocekivano koristenje zemljista u narednom
periodu bilo bi iste namjene prema stanju prostorno planske dokumentacije i stanju slicnog
zemljista u okolini. Na cCestici je izgradena stambena zgrada s posebnim etaznim cjelinama -
stanovima i spremistima te obzirom na takve karakteristike zemljisSne Cestice odabrana je poredbena
metoda sukladno ¢l. 23. i 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Koeficijent za obracun korisne vrijednosti povrsine - stambenih prostora za spremista visine 22,2 m i
<5,0 m iznosi 0,50. Neto tlocrtna povrsina spremista korigirat ce se navedenim koeficijentom te ce
se time svesti na usporedivu korisne vrijedsnoti stambenog prostora.

Za procjenu prema poredbenoj metodi pribavljeni su dostatni podaci provedenih transakcija
kupoprodaja na usporedivoj lokaciji i sa slicnim obiljezjima sukladno ¢l. 57., 58. i 59. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina, koji nisu stariji od 4 godine od dana vrednovanja nekretnine, a sve
prema podacima iz sluZzbenog preglednika eNekretnina Ministarstva graditeljstva i prostornog
uredenja.

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (poredbene nekretnine):

+ Ista kategorija zemljista kao i procjenjivana - prva kategorija

+ Vrsta i mjera planskog koristenja - utvrduje se proporcionalno nekretnini

- Upisana prava i tereti - nema upisanih ni stvarnih tereta koji bi
ogranicavaju koristenje

+  Polozajna obiljezja - usporeduju se tabelarnim prikazom

Ostale poznate prednosti - nedostaci nekretnine uzimaju se u obzir kroz faktore prilagodbe trzistu.

Osnovica za vrednovanije: Trzisna vrijednost nekretnine

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.
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‘Zagreb, Havidiceva ulica 28/a i 28/b, tri spremista u podrumu, etazni dio E-27, E-44 i E-45

P-547-2019
7.3. PROCJENA VRIJEDNOSTI STANA POREDBENOM METODOM
Lokacija poredbenih nekretnina
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P - lokacija predmetne nekretnine; U1,n

Indeksi (&
Indices (@ 201

ukupno
Tromjesedje
Quarter i
Qi 101,05
a2 99,13
Q3 99,36
Q4 99,96
a 101,21_
Q2 100,28
Q3 101,31_
Q4 100,75
o1 100,85
a2 104,55
Q3 105,13
Q4 108,45
Q1 109,44
a2 109,26
Q3 112,32
Q4 113,54
(o} 117,55

2015.= 100"
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MNew
dwellings
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https://www.dzs.hr/Hrv_Eng/publication/2019/13-01-02_01_2019.htm
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Zagreb, Havidiceva ulica 28/a i 28/b, tri spremiSta u podrumu, etazni dio E-27, E-44 i E-45 P-547-2019
1ZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA
lzvor
L:Jl;ligpinnaa Priblizna Katnost | Kupoprodajna | vrijednost Nadnevak kupc;ip_;c:]deajne
Rbr. Ulica Sobnost P . Etaza godina zgrade cijena kn/m? | nekretnine iz sklapanja o
nekretnineu . dni d K (izvadak/
prometu (m2) izgradnje | nadzemno NKP ugovora (kn) ugovora eNekretnine
ID PN)
1 Havidiceva 3-sobni 42,44 m2 Pk+Su (spr) 2002 Pr+1+Pk 8.733 370.578,90 21.03.2019 4027010
2 Havidiceva 3-sobni 64,59 m2 Pr 2002 Pr+1+Pk 9.884 638.423,32 27.09.2018 3887492
3 Havidiceva 3-sobni 57,91 m2 1 2002 Pr+1+Pk 8.447 489.160,36 07.11.2017 3785015
4 Draganici 1-sobni 41,43 m2 Pr+Po (spr) 2004 Pr+1+Pk 10.581 438.366,28 08.01.2019 3981689
5 Draganici 1-sobni 37,54 m2 Pr 2004 Pr+1+Pk 11.285 423.645,48 06.11.2018 3909879
MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE Izjednacenje u kvaliteti
Koeficijent
ICSN na ICSN na dan | Korekcijski 'l\/_leduvrvem. korekcije l\_/leduvren_'n. !
dan . izjednacena . interkvalit.
Rbr. Adresa .| vrednovanja faktor . zbograzlike | . . N
sklapanja (8) = (B)/(A) cijena u velicini | izjednacena
- 2 it 2
kupopr. (A) kn/m opremljen. cijena kn/m
1 Havidic¢eva 125,02 125,02 1,000 8.733 1,00 8.733
2 Havidiceva 118,96 125,02 1,051 10.388 1,00 10.388
3 Havidiceva 110,46 125,02 1,132 9.560 1,00 9.560
4 Dragani¢i 125,02 125,02 1,000 10.581 1,00 10.581
5 Draganici 119,82 125,02 1,043 11.775 1,00 11.775
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOCI)
Koeficijent Meduvrem. i
L . : o ni Komfor : : Koeficijent ) ;
Meduvrem. iziednacena o o Geografski | Utjecaj .| povoljnosti " interkvalit.
Rbr. cijenakn/m? Katk ~ |Orijentacija k| polozaj k _ | okolida k, sta nﬁvanja stambenog prevr:rfgna- izjiedna&ena
s prostora K/ ! cijena kn/m?
Procjenjivana nekretnina 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1 8.733 0,92 1,00 1,00 1,00 1,00 0,98 1,02 8.933
2 10.388 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 10.388
3 9.560 1,08 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 0,98 9.351
4 10.581 0,92 1,00 1,00 1,00 1,00 0,98 1,02 10.823
5 11.775 0,92 1,00 1,00 1,00 1,00 0,98 1,02 12.045
K =0,28xk + 0,09xk + 0,22xk + 0,27xk + 0,14xk
P k o aps w sks.
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
. _|Meduvrem. i
Kupoprodajna| " ' i i
) P p J 3 interkvalit. Odstupe'mje Odstupe'mje Kvadratv Pojedinagno Pravilo 2-
Rbr. Adresa Namjena | cijena kn/m? | .~ M od prosjeka| od prosjeka | odstupanja . .
izjednacena u postotku | (apsolutno) | (apsolutnih) odstupanje sigma
NKP cijena kn/m?| U P p p
1 Havidiceva ST 8.733 8.933 13,34% 1375,25 1.891.317 zadovoljava | zadovoljava
2 Havidiceva ST 9.884 10.388 0,78% 79,90 6.385 zadovoljava | zadovoljava
3 Havidiceva ST 8.447 9.351 9,28% 957,00 915.857 zadovoljava | zadovoljava
4 Draganici ST 10.581 10.823 5,00% 515,47 265.714 zadovoljava | zadovoljava
5 Draganici ST 11.285 12.045 16,85% 1736,88 3.016.744 zadovoljava | zadovoljava
Prosjecnacijena: 10.308
Standardno odstupanje (+): 1104,18 10,71%
Pravilo dva-sigma (): 2208,35
. v s . . 2 . 2
Prosjecna cijena iznosi 10.308 kn/m” ili 1.395 EUR/m
Te¢aj €/kn 7,39 kn
- .. Vrijednost ..
. Povrsina KVP | Vrijednost v Vrijednost
Nekretnina 2 2 zaokruzeno
(m?) (kn/m?) (EUR)
(kn)
Ulaz 28/a, spremiste u podrumu SP7 2,08 21.441 21.400 2.896
Ulaz 28/b, spremiste u podrumu SP5 1,78 18.348 18.300 2.476
Ulaz 28/b, spremiste u podrumu SP6 1,78 18.348 18.300 2.476
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Zagreb, Havidiceva ulica 28/a i 28/b, tri spremiSta u podrumu, etazni dio E-27, E-44 i E-45 P-547-2019

8. ZAKLJUCAK O VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

8.1. Trzisna vrijednost nekretnine upisane u zk.ul.br. 1023, k.o. Jakusevec, na zk.Cest.br. 268/2,
kao 27. suvlasnicki dio 0,19/100, etazno vlasnistvo (E-27) kao spremiste u podrumu ulaza br.
28/a, povrsine 3,12 ¢m, oznake SP7 (u planu oznaceno zelenom bojom), u stambenoj zgradi u
Zagrebu, na adresi Havidi¢eva ulica 28A, procjenjuje se na:

21.400 HRK

8.2. Trzisna vrijednost nekretnine upisane u zk.ul.br. 1023, k.o. Jakusevec, na zk.Cest.br. 268/2,
kao 44. suvlasnicki dio 0,16/100, etazno vlasnistvo (E-44) kao spremiste u podrumu ulaza br.
28/b, povrsine 2,66 ¢m, oznake SP5 (u planu oznaceno crvenom bojom), u stambenoj zgradi u
Zagrebu, na adresi Havidiceva ulica 28B, procjenjuje se na:

18.300 HRK
8.3. Trzisna vrijednost nekretnine upisane u zk.ul.br. 1023, k.o. Jakusevec, na zk.Cest.br. 268/2,
kao 45. suvlasnicki dio 0,16/100, etazno vlasnistvo (E-45) kao spremiste u podrumu ulaza br.
28/b, povrsine 2,66 ¢m, oznake SP6 (u planu oznaceno zutom bojom), u stambenoj zgradi u
Zagrebu, na adresi Havidi¢eva ulica 28B, procjenjuje se na:
18.300 HRK
Procijenjena trzisSna vrijednost ne ukljuCuje poreze koji se primjenjuju prilikom prometa

nekretninom.

Elaborat stru¢nog misljenja je izraden u 2 (dva) primjerka za narucitelja.

U Zagrebu, 4. listopada 2019.

Procjenitelj:
Goran Korica, mag.ing.aedif.
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9. FOTOGRAFIJE NA DAN PREGLEDA NEKRETNINE
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje na dan: 28.08.2019. 23:23 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335436, JAKUSEVEC Broj ZK uloska: 1023
Broj zadnjeg dnevnika: Z-4549/2019 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 27, 44, 45 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brf)j Povrsina
Rbr. zemljiSta Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | &¢hv m2
Cestice)
1. 268/2 KUCA BR. 28,28 A 128 B, I DVORISTE U HAVIDICEVOJ 321 1153
ULICI
UKUPNO: 321 1153
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 28.02.2012. broj Z-11648/12
Na temelju ¢1.116.st.1.Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju i gradnji (N.N.90/11)
21 zabiljezuje se da je za kucéu br.28, 28A 1 28B Havidi¢eva ulica na zk&br.268/2, priloZzeno uvjerenje za uporabu ZABILIEZBA
" Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, zastitu okolisa, izgradnju grada, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet, Klasa:361-05/08-04/0202 ur.br.251-13-22/106-08-4 od 24.travnja 2008.g., koje
je ulozeno u ovosudnu zbirku isprava pod posl.br.Z-12955/09.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
27. Suvlasni¢ki dio: 0,19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-27)
1. Spremiste u podrumu ulaza br. 28/a, povrsine 3,12 ¢m, oznake SP7 (u planu oznaceno zelenom bojom)
OPTIMA PROIZVODNJA D.0O.0., 2. ANINA BR. 5, ZAGREB
27.1  Zaprimljeno 01.03.2019.g. pod brojem Z-4549/2019
na 41 (1.1), 44 (1.1),
. v v - 45 (1.1), 16 (1.1), 17
ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U (1‘1()3 1)8’ (1.1()7 1)9’ (1.1),
ZAGREBU POSL.BR. ST-2817/17-13 22.02.2019, POVIJESNI IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA 25 (1.1),27 (1.1), 30
TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU 22.02.2019 (1.1

44. Suvlasni¢ki dio: 0,16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-44)
1. Spremiste u podrumu ulaza br. 28/b, povr§ine 2,66 ¢m, oznake SP5 (u planu oznaceno crvenom bojom)

OPTIMA PROIZVODNJA D.O.O., 2. ANINA BR. 5, ZAGREB

44.1 Zaprimljeno 01.03.2019.g. pod brojem Z-4549/2019
na4l (1.1),44 (1.1),
45 (1.1), 16 (1.1), 17

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U (1.1). 18 (L1}, 19 (1L.1).
ZAGREBU POSL.BR. ST-2817/17-13 22.02.2019, POVIJESNI IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA 25 (1.1),27 (1.1), 30
TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU 22.02.2019 (1.1

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.08.2019. 11:44:20 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 335436, JAKUSEVEC

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 1023

ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZzaj upisa Primjedba

45. Suvlasni¢ki dio: 0,16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-45)
1. Spremiste u podrumu ulaza br. 28/b, povrsine 2,66 ¢m, oznake SP6 (u planu oznaceno Zutom bojom)

OPTIMA PROIZVODNJA D.O.O., 2. ANINA BR. 5, ZAGREB

45.1

Zaprimljeno 01.03.2019.g. pod brojem Z-4549/2019

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU POSL.BR. ST-2817/17-13 22.02.2019, POVIJESNI IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA
TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU 22.02.2019

na 41 (1.1), 44 (1.1),
45 (1.1), 16 (1.1), 17
(1.1), 18 (1.1), 19 (1.1),
25 (1.1), 27 (1.1), 30
(1.1)

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 27 (0,19/100)

1.1

1.2

Zaprimljeno 01.09.2014. broj Z-35896/14 178.551,92 KN
Temeljem rjesenja o osiguranju Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu broj Ovr-2168/14

od 26. kolovoza 2014. uknjizuje se zalozno pravo radi osiguranja novcane trazbine u

iznosu 178.551,92 kn (i to na ime glavnice iznos od 105.752,80 kn i kamata iznos od

72.799,12 kn) sa zakonskom zateznom kamatom na iznos glavnice od 105.752,80 kn

tekuc¢om od 18. veljac¢e 2013. pa do isplate kao i troSkova postupka osiguranja sa

zakonskom zateznim kamatama teku¢im od dana donoSenja rjeSenja o osiguranju pa do

isplate, a sve po stopi odredenoj za svako polugodiste uve¢anjem eskontne stope Hrvatske

narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo teku¢em

polugodistu za osam postotnih poena, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
OIB: 18683136487

Zaprimljeno 01.09.2014. broj Z-35896/14
Zabiljezuje se ovrsivost trazbine.

ZABILJEZBA

1. Na suvlasnicki dio: 44 (0,16/100)

1.1

1.2

Zaprimljeno 01.09.2014. broj Z-35896/14 178.551,92 KN
Temeljem rjesenja o osiguranju Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu broj Ovr-2168/14

od 26. kolovoza 2014. uknjizuje se zalozno pravo radi osiguranja nov¢ane trazbine u

iznosu 178.551,92 kn (i to na ime glavnice iznos od 105.752,80 kn i kamata iznos od

72.799,12 kn) sa zakonskom zateznom kamatom na iznos glavnice od 105.752,80 kn

tekuc¢om od 18. velja¢e 2013. pa do isplate kao i troSkova postupka osiguranja sa

zakonskom zateznim kamatama tekué¢im od dana donoSenja rjesenja o osiguranju pa do

isplate, a sve po stopi odredenoj za svako polugodiste uveéanjem eskontne stope Hrvatske

narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo teku¢em

polugodistu za osam postotnih poena, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA
UPRAVA, OIB: 18683136487

Zaprimljeno 01.09.2014. broj Z-35896/14
Zabiljezuje se ovrsivost trazbine.

ZABILJEZBA

1. Na suvlasnicki dio: 45 (0,16/100)

1.1

Zaprimljeno 01.09.2014. broj Z-35896/14 178.551,92 KN
Temeljem rjesenja o osiguranju Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu broj Ovr-2168/14

od 26. kolovoza 2014. uknjizuje se zalozno pravo radi osiguranja novcane trazbine u

iznosu 178.551,92 kn (i to na ime glavnice iznos od 105.752,80 kn i kamata iznos od

72.799,12 kn) sa zakonskom zateznom kamatom na iznos glavnice od 105.752,80 kn

tekuc¢om od 18. velja¢e 2013. pa do isplate kao i troSkova postupka osiguranja sa

zakonskom zateznim kamatama teku¢im od dana donoSenja rjeSenja o osiguranju pa do

isplate, a sve po stopi odredenoj za svako polugodiste uveéanjem eskontne stope Hrvatske

narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo teku¢em

polugodistu za osam postotnih poena, u korist:

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.08.2019. 11:44:20

Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 335436, JAKUSEVEC

POSEBNI IZVADAK

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 1023

ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

1.2

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,

OIB: 18683136487

Zaprimljeno 01.09.2014. broj Z-35896/14
Zabiljezuje se ovrsivost trazbine.

ZABILJEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.08.2019.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

29.08.2019. 11:44:20

Stranica: 3



NESLUZBENA KOPIJA

pEn
|l
L
REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

Stanje na dan: 03.10.2019. 23:59
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opé¢ina: JAKUSEVEC (Mbr. 335436)
Posjedovni list: 940

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

0/0 RASIC ANDRIJA, II. ANINA ULICA 5, ZAGREB, HRVATSKA (NEOPREDJELJENI 75788965667
KORISNIK)

0/0 POLJAK IVANKA, HAVIDICEVA ULICA 36, ZAGREB, HRVATSKA (NEOPREDJELJENI 34765127068
KORISNIK)

0/0 VRBAN VERA, HAVIDICEVA ULICA 28B, ZAGREB, HRVATSKA (NEOPREDJELJENI 84397330263
KORISNIK)

0/0 KOLAR ANTONIO, HAVIDICEVA ULICA 28, ZAGREB, HRVATSKA 05994731036
(NEOPREDJELJENI KORISNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske cestice/Nacin uporabe katastarske - . | Posebni
= e « e ve . . . |PovrSina/ Broj . ..
ﬁ” A | katastarske |cCestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
estice zgrade o rezimi
787/2  |HAVIDICEVA 1153) 19
KUCA 28,28A,28B, Zagreb, Havidi¢eva ulica 28B, 28, 498
28A
DVORISTE 655
Ukupna povrsina katastarskih cestica 1153

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.



04.10. 2019. Zajednicki informacijski sustav zemlji$nih knjiga i katastra - javna aplikacija

-l
:: ||
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
GRADSKI URED ZA KATASTAR I GEODETSKE POSLOVE

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:1000

NESLUZBENA VERZIJA

K.o. JAKUSEVEC, 335436

k.C. br.: 787/2

282

Tpo

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastreParcel

Datum ispisa: 04.10.2019

m
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