Obrazac 20.
ZAVRSNI RACUN STECAJNOGA UPRAVITELJA

Nadlezni trgovacki sud : Trgovacki sud u Pazinu

Poslovni broj spisa: St-128/2019

Duznik: JADRANSKI USPJEH d.o.o. u stecaju , Pore¢, Obala Marsala Tita 13 ,
OIB 79341972896

Stecajni upravitelj : Sanjin Dinko Dor¢i¢
Adresa stecajnog upravitelja : Rijeka, Mosorska 9
Tel. 0993091300 e-mail : ddunko@gmail.com

l. RACUN PRIHODA I RASHODA

U razdoblju od otvaranja ste¢ajnog postupka dana 22.03.2019 god. do sastavljanja zavrSnog
raCuna steCajnog upravitelja ostvareni su slijede¢i prihodi /priljevi sredstava i rashodi /odljevi
sredstava.

1 Prihodi/priljevi sredstava

Analiti¢ki prikaz prihoda/ priljeva sredstava u tijeku nastavka postupka:

Red. | Vrsta prihoda/priljeva Datum i na¢in/osnova I1znos (kn)

br. sredstava naplate/prodaje

1. PRIHODI OD PRODAJE 4.738.660,66
DUGOTRAINE

MATERIJALNE IMOVINE

1.1. | Prihodi od prodaje Ugovor o kupoprodaji 4.738.660,66
nekretnina u vlasniStvu nekretnina od 29.03.2021
duzZnika Izvod 6,20,21,25/21
(Prilog 1i2)
2. PRIHODI OD NAPLACENIH 14.796,37
POTRAZIVANJA 1Z
DRZAVNOG PRORACUNA
2.1. | Povrat preplate PDV-a Izvod br. 15/2020 14.796,37

lzvod br. 4,15/2021
Prilog 1i 3
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SREDSTAVA UKUPNO

3. PRILJEVI OD PREDUJMA Zapljena FINA 5.000,00
ZA POKRICE TROSKOVA | Prijenos sa sudskog depozita
STECAINOG POSTUPKA Izvod 3/2020

Prilog 3

4. PRILJEVI OD POLOGA — Polog po Ugovoru o zakupu | 10.000,00

OBRT PORTO, POREC terase od 21.02.2020
Izvod br. 1/2020
Prilog 3

5. PRIHOD OD KAMATA NA Izvod. br. 18/2021 10,05
NOVCANA SREDSTVA NA | Prilog 2
ZIRO RACUNU
PRIHODI / PRILJEVI 4.768.467,08

2 Rashodi /odljevi sredstava

Analiticki prikaz rashoda/odljeva sredstava koji predstavljaju obveze steajne mase:

Red. | Vrsta rashoda/odljeva Datum i temeljnica I1znos (kn)
br. sredstava rashoda
1. TROSKOVI STECAINOG 391.586,85
POSTUPKA
1.1. | Sudski troskovi ste¢ajnog Pausalna pristojba 2% od 2.000,00
postupka (predvidivo) diobne mase najvise
2.000,00 kn
1.2. | Nagrada stelajnog upravitelja | Rjesenje TS u Rijeci St- od 361.706,25
bruto (neto nagrada, MIO, 30.10.2020 / Izvod br. 17/21
porez na doh., prirez) Prilog 2
1.3. | Doprinos za obvezno ZO na Rjesenje TS u Rijeci St- 27.127,97
bruto nagradu 350/2019-128 od
30.10.2020/ Izvod br. 17/21
1.4. | Materijalni tro$kovi ste¢ajnog Rjesenje St-128/19-49 od 752,63
upravitelja 24.07.2020
Izvod 12/20 (Prilog 3)




2. OSTALE OBVEZE STECAJNE 112.646,94
MASE
Nastale /namirene ostale obveze
stecajne mase
2.1. | Ostali troskovi
Postanski troskovi R¢. HP-Hrvatska posta dd 133,50
2020,2021
Izvod 27,26/2021; 11/2020
(Prilog 41 5)
Troskovi uredskog materijala R¢. Narodne novine br.7595- | 38,20
42244-34 od 12.02.2021
Izvod 26/21
(Prilog 4)
Troskovi biljeznika R¢. Javni biljeznik Marina S. | 261,25
Dor¢i¢ br. 3008/1/1 od
17.08.21, br.3053/1/1 od
19.08.021-1zvod 27/21
(Prilog 4)
Javni biljeznik Anka Poropat
br. 185/VP/1 od 29.03.2021
—lzvod 7/21 (Prilog 1)
TroSkovi FINA Upis u Oc¢evidnik nekretnina | 350,00
koje se prodaju u steCajnom
postupku
R&. FINA 2020/2021
Izvod 21/2020; 1,5,8/2021
(Prilog 1i 3)
Troskovi rasvjete prostora R¢. ELEKTROMAX d.o.o0. 70,76
(rasvjetna tijela) br. 8632/POSL11/1 od
14.07.2020 1zvod 11/20
(Prilog 41 5)
2.2. | Troskovi vjeStatenja
Troskovi izrade energetskog RE. SINGRAD d.o.o. br. 1.250,00
certifikata za poslovni prostor 16/P1/1 od 02.04.2021
Izvod 9/21
(Prilog 1)
Troskovi izmjere poslovnog R¢. STUDIO MARINO 375,00
prostora po sudskom vjestaku d.o.o. br. 8-P1-1 od
27.01.2021- Izvod 3/21
(Prilog 1)
2.3. | Troskovi odvjetnika — R¢. Odvjetnik Vizintin 37.367,18

sastavljanje Ugovora o
kupoprodaji nekretnina
/Tabularna izjava/Anexi

Valentina br. 22/VP/2 od
30.03.2021- 1zvod 8/21
(Prilog 1)




24.

Troskovi
oglasavanja/reklamiranja
prodaje nekretnina

Troskovi oglasavanja R¢. NJUSKALO d.o.o. / 3.367,50
Izvod 12,18,24/2020
GLAS ISTRE NOVINE doo
Izvod 11,18,22,25/2020
(Prilog 31i5)
Troskovi izrade reklamnog R¢. BEST DESIGN d.o.o. br. | 600,00
natpisa 8/POS1/1 od 30.07.2020
Izvod 13/20
(Prilog 3)
2.5. | Troskovi knjigovodstvenih
usluga
Troskovi tekuéeg knjigovodstva R¢. DUNKO Obrt za 31.000,00
od otvaranja ste¢ajnog postupka knjigovodstvo za
2019/2020/2021
Izrada Godisnji financijski Izvodi br.
izvjestaji, Obrazac PD — prijava 13,14,17,19,22,27/2021
poreza na dobit za 2019 i 2020 (Prilog 1i 2)
2.6. | Troskovi vodenja Ziro racuna
Mjese¢na naknada za vodenje Izvodi za 2020/2021 1.537,10
ziro racuna R¢. IKB dd za 2021
Naknada za provedbu platnih (Prilog 1,211 3)
naloga
2.7. | Rezijski tro§kovi
Troskovi elektri¢ne energije R¢. HEP Elektra d.o.o. 1.069,73
2020/2021- Izvodi
4,6,11,21/2020
1,5,7,12,17,26,29/2021
(Prilog 1,211 3)
Troskovi voda R¢. Istarski vodovod d.o.o. 1.107,70
2019/2020/2021-1zvodi
6,19/2020 ; 1,5,9,17,29/2021
(Prilog 1,21 3)
Komunalna i vodna naknada R¢. Grad Porec - Izvodi 6.649,45
3,5,7,11,14,17,24/2021
(Prilog 1 2)
2.8. | Putni troskovi ste¢ajnog Putni nalozi br.1-4/2019 12.019,70
upravitelja po putnim nalozima | Putni nalozi br.1-7/2020
Putni nalozi br.1-11/2021
Izvod br.19,27/2021
(Prilog 2)
2.9. | Povrat pologa — Obrt PORTO, | Povrat pologa po Ugovoruo | 9.550,00

Porec

zakupu terase/Sporazumu o
raskidu Ugovora o zakupu
Izvod br. 9/2020 (Prilog 3)




2.10. | Obveze za PDV Izvod 4/20 4.499,87

Predvidive/nenamirene ostale
obveze stecajne mase (predvidivi
troskovi)

2.10. | Troskovi zatvaranja i naknade 400,00
banke za vodenje Ziro racuna,
naknada za provedbu platnih

naloga
2.11. | Troskovi knjigovodstva — GFI POD, Obrazac PD — 1.000,00
Izrada godi$nji financijski prijava poreza na dobit za

izvjestaji, Obrazac PD za 2021 2021

RASHODI / ODLJEVI 504.233,79
SREDSTAVA UKUPNO

3. Rekapitulacija:

PRIHODI /PRILJEVI SREDSTAVA | 4.768.467,08 kn

RASHODI/ODLJEVI SREDSTAVA 504.233,79 kn

- Obveze stecajne mase

UKUPNI RASPOLOZIVI IZNOS 4.264.233,29 kn
ZA NAMIRENJE STECAJNIH
VJEROVNIKA U ZAVRSNOJ
DIOBI

Napomena:

Razja$njenje pojedinih stavki ra¢unskih prikaza prihoda i rashoda dano je u t. II/3 Zavr$nog
1zvje$éa steCajnog upravitelja.

U knjigovodstvenoj dokumentaciji duznika koja se nalazi kod ste¢ajnog upravitelja priloZeni
su svi racuni, izvodi, putni nalozi i druga poslovna dokumentacija temeljem kojih je izvrSen
obracun rashoda/odljeva sredstava odnosno temeljem kojih su izvrSena knjizenja istih u
poslovnim knjigama stecajnog duznika u koje svaki vjerovnik ima pravo uvida.

Po pravomoc¢nosti RjeSenja o zaklju€enju stecajnog postupka i brisanja duznika iz sudskog
registra knjigovodstvo duznika sastavit ¢e sve zakonom propisane financijske izvjestaje kao i
poreznu prijavu (PD Obrazac) za razdoblja do dana brisanja duznika iz sudskog registra, a iste
¢e steCajni upravitelj predati u zakonom predvidenim rokovima nadleznoj ispostavi PU.



I, ZAVRSNI IZVJESTAJ STECAJNOGA UPRAVITELJA

1. Tijek stecajnog postupka

1.1. Trgovacki sud u Pazinu odlucuju¢i o prijedlogu predlagatelja Republike Hrvatske ,
Ministarstva financija, Porezna uprava, Podru¢ni ured Pazin OIB 52634238587 od 14.12.2018
god., zastupane po Zupanijskom drzavnom odvjetniitvu u Puli, za otvaranje ste¢ajnog postupka
nad trgovackim drustvom JADRANSKI USPJEH d.o.o. iz Porec¢a, Obala Marsala Tita 13 ,
Rjesenjem pod poslovnim br. St-128/2019-9 od 22.03.2019 god. otvorio je nad duznikom
stecajni postupak.

Istim rjeSenjem za stecajnog upravitelja imenovan je Sanjin Dinko Dor¢i¢ iz Rijeke, Mosorska
9.

U sudskom registru prije otvaranja stecajnog postupka nad duznika bili su upisani slijedeci
podaci:

Tvrtka: JADRANSKI USPJEH d.o.o. drustvo s ograni¢enom odgovornos$c¢u za ugostiteljstvo
SjediSte/adresa: Pore¢, Obala MarSala Tita 13

Clanovi drustva/osniva¢i: Minghao Zhang, Chang Chung, Jilin, Changhai Zi Yultua Fu 22109
Qiucen Zhang, Chang Chung, Jilin, Changhai Zi Yultua Fu 22109

Osobe ovlastene za zastupanje (direktori) : Minghao Zhang, OIB 81681388336
zastupa drustvo pojedinacno i samostalno.

1.2. Poduzete radnje steCajnog upravitelja od trenutka preuzimanja duznosti

- Stecajni upravitelj je od drustva EXORO d.o.0. iz Poreca koje je za duznika vodilo
poslovne knjige pribavio poslovnu i knjigovodstvenu dokumentaciju duznika.

- Izraden je pecat sa oznakom JADRANSKI USPJEH d.o.0. u stecaju.

- Otvoren je ziro racun duznika kod Istarske kreditne banke dd, Umag

- Stecajni upravitelj je dana 06.06.2019 god. od direktorice druStva EXORO d.o.0. koje
je za duznika vodilo poslovne knjige do otvaranja steCajnog postupka preuzeo kljuceve
poslovnog prostora u vlasnis$tvu duznika i isti preuzeo u posjed.

- Stecajni upravitelj je od Auto - Hrvatska STP d.o.o. ishodio uvjerenje iz kojeg je
razvidno da prema sluzbenoj evidenciji registracije cestovnih vozila duznik nije
evidentiran kao vlasnik vozila.

- Stecajni upravitelj je odredio povjerenstvo za popis imovine te je dana 06.06.2019 god.
obavljen popis imovine / izvrSen pregled nekretnine — poslovnog prostora i pripadajuce
terase koje se nalaze u prizemlju zgrade na adresi Pore¢, Obala M.Tita 13a te je
sacinjena fotodokumentacija.

- SteCajni upravitelj ispitao je prijavljene trazbine vjerovnika i sastavio tablicu
prijavljenih trazbina, razlu¢nih i izlu€nih prava te sastavio izvjeS¢e za izvjestajno rociste
sa obracunom nastalih i predvidivih troskova.



U trenutku otvaranja stecaja duznik jo$ nije poc¢eo obavljati registriranu djelatnost. Poslovni
prostor u vlasnistvu duznika nije u funkeciji i slobodan je od stvari i opreme. Gradevinski radovi
na adaptaciji i ulaganja u poslovni prostor u svrhu privodenja prostora funkciji obavljanja
ugostiteljskih usluga su vidljivi ali su isti u potpunosti obustavljeni prije otvaranja ste¢ajnog
postupka i nisu privedeni kraju.

Razlog za otvaranje stecaja je dugotrajna nesposobnost za pla¢anje u razdoblju nakon nabave
poslovnog prostora 2018 god. u kojem je duznik planirao obavljati ugostiteljsku djelatnost i to
radi nemogucénosti namirenja obveze duznika sa osnove poreza na promet nekretnina.

1.3. Utvrdene trazbine

Na ispitnom rociStu odrzanom 26.06.2019 i 15.07.2019 ispitane su prijave trazbina prema
svojim iznosima i redu.

Na prijedlog vjerovnika i steCajnog upravitelja na rocistu od 15.07.2019 pozvani su vjerovnici
nizih isplatnih redova prijaviti trazbine te je zakazano ispitno rociste.

Na ispitnom ro¢istu odrzanom 09.10.2019 ispitane su prijave trazbina nizih isplatnih redova
prema svojim iznosima i redu.

Temeljem rjeSenja St-128/19-26 od 15.07.2019 i St-128/19-34 od 10.09.2019 utvrdene su
trazbine vjerovnika u ukupnom iznosu od 5.293.080,07 kn i to trazbine II visi isplatni red u
iznosu od 5.106.411,98 kn, trazbine I nizi isplatni red u iznosu od 178.168,09 kn i trazbine II
niZi isplatni red 8.500,00.

Stecajni vjerovnici Stifani¢ Vesna, Ondina Radesi¢, Darko Radesi¢, Edi Stifani¢ te trgovacko
drustvo L.Z.Y. & POLO d.o.o. su svoje utvrdene trazbine naknadno u cijelosti ustupili
steCajnom vjerovniku Liu Pilato Liying ugovorom od 3.09.2019 god koji prilezi spisu.

1.4. Zakup terase poslovnog prostora

Ste¢ajnom upravitelju se dana 10.02.2020 god. obratila Svjetlana Ljubas iz Poreca vlasnica
obrta PORTO, obrta za ugostiteljstvo sa sjediStem u Porecu, sa upitom o mogucnosti sklapanja
ugovora o zakupu dijela terase koja se nalazi ispred poslovnog prostora za postavu pokretnog
LEDO kioska sa skrinjom za sladoled u razdoblju ljetne sezone 2020.

Stecajni upravitelj je kontaktirao vjerovnika sa najveéim utvrdenim trazbinama Liu Pilato
Liying te je utvrdio da sa strane tog vjerovnika ne postoje prigovori u odnosu na sklapanje
ugovora o zakupu dijela terase za postavu pokretnog LEDO kioska sa Skrinjom za sladoled sa
navedenim zakupcem.

Isto tako, iz odredbi €1.230 st.1 1 st.2 t.5 SteCajnog zakona ne proizlazi da bi zakljucenje ugovora
o zakupu na rok krac¢i od 6 mjeseci bila pravna radnja od posebne vaznosti za stecajni postupak
za koju je steCajni upravitelj duzan dobiti posebnu suglasnost skupstine vjerovnika.

Stecajni upravitelj je namjeravao iz prikupljenih sredstava od zakupnine koja bi bila u cijelosti
unaprijed placena podmiriti dijelom troskove stecajnog postupka.



Slijedom navedenog, a vode¢i se zajednickom koristi za sve ste¢ajne vjerovnike, steCajni
upravitelj je sa zakupnikom Svjetlana Ljubas iz Poreca vlasnicom obrta PORTO, obrta za
ugostiteljstvo sa sjedistem u Porecu, 43. Istarske divizije 28 dana 21.02.2020 god. sklopio
ugovor o zakupu ugostiteljske terase na odredeno vrijeme od 15.04. do 30.09.2020 god.

Ugovor je sklopljen iskljucivo za postavu pokretnog LEDO kioska sa skrinjom za sladoled na
dijelu terase koji neposredno grani¢i sa obalnom Setnicom bez prava pristupa i koriStenja
poslovnog prostora.

Zakupnina u iznosu od 25.000,00 kn + PDV 6.250,0 kn odnosno ukupno 31.250,00 kn za cijeli
period zakupa placena je unaprijed na ziro racun duznika u cijelosti. Zakupnik je dodatno
uplatio i iznos pologa u visini od 10.000,00 kn za troSkove struje i vode.

Stecajni upravitelj je prilikom odredivanja zakupnine izvrSio uvid u posljednji Natjecaj za
dodjelu javnih povrSina za postavu tipiziranih klupcica, pokretnih ugostiteljskih radnji i
netipiziranih sadrzaja na podrucju grada Poreca iz kojeg proizlazi da pocetni iznos naknade za

postavu Skrinja za prodaju sladoleda na javnoj povrSini na podru¢ju Gradske rive odnosno
Grada Poreca iznosi 25.000,00 kn.

Medutim, zakupnik zbog teskoca uzrokovanih pandemijom virusa COVID 19 i mjera stozera
za suzbijanje epidemije od 15.03.2020 nije zapoceo sa koriStenjem predmeta zakupa.

Naime, buduci se radi o tipskim kioscima sa $krinjom koje nisu vlasnistvo zakupnika postojale
su odredene teskoce u prilagodbi istih novonastalim uvjetima i mjerama za sprecavanje Sirenja
zaraze virusom koje su donijete od strane nadleznih tijela kako bi se poslovanje moglo
nesmetano odvijati.

Isto tako, u Porecu se U predsezoni biljezio gotovo potpuni izostanak turistickih dolazaka gostiju
zbog epidemije Covida te nije unaprijed bilo moguce predvidjeti posljedice koje ¢e pojava
pandemije imati na daljnji tijek turisticke sezone 2020.

Iz navedenog je bilo razvidno da se ugovor o zakupu nefe moci ispuniti zbog nastupanja
izvanrednih vanjskih dogadaja uzrokovanih pandemijom koji su nastali nakon sklapanja
ugovora 1 koji se u vrijeme sklapanja ugovora nisu mogli predvidjeti niti sprijeciti, izbjeci ili
otkloniti te za koje nije odgovorna ni jedna ni druga strana.

Iz tih razloga je zakupnik predlozio sporazumni raskid ugovora o zakupu.

SteCajni upravitelj je ovaj prijedlog zakupnika prihvatio te je dana 12.06.2020 god. sa
zakupnikom zakljucio Sporazum o raskidu ugovora o zakupu ugostiteljske terase.

Ugovorne strane suglasno su utvrdile da je danom zaklju¢enja tog Sporazuma prestao Ugovor
0 zakupu nekretnine - ugostiteljske terase ispred poslovnog prostora zakljucen izmedu istih
stranaka u Rijeci, dana 21.02.2020.

Isto tako, ugovorne strane suglasno su utvrdile da Zakupodavac preuzima obvezu na racun
Zakupnika izvrsiti povrat dijela unaprijed placenog iznosa zakupnine od 25.000,00 kn te
dodatno iznos od 6.250,00 kn kada porezna uprava po zahtjevu duznika izvr$i povrat
pretporeza. Sukladno Sporazumu izvrSen je i povrat iznosa danog pologa umanjenog za iznos
pausalnog troska elektricne energije koji bi bio pla¢en od strane zakupodavca za vrijeme
trajanja Ugovora o zakupu odnosno iznos od 9.550,00 kn..



1.5. Ostale provedene radnje

U navedenom periodu stecajni upravitelj je organizirao ¢iS¢enje poslovnog prostora od ostataka
gradevinskog materijala i otpada koje su u prostoru ostali nakon izvrSenih radova na uredenju
istog te uklanjanja korova, trave i otpada sa terase objekta.

Isto tako stecajni upravitelj je dao izvrsiti izmjeru neto povrSine poslovnog prostora od strane
stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke Marina Smokovi¢ iz drustva Studio Marino d.o.o0.,
Pore¢ iz razloga Sto podatak o povrSini poslovnog prostora nije bio upisan u izvadak iz
zemljisnih knjiga, a potencijalni kupci su od ste¢ajnog upravitelja trazili da im navede to¢nu
povrsinu poslovnog prostora.

U istom razdoblju steCajni upravitelj je sukladno obvezama iz Ugovora o kupoprodaji
nekretnine od drustva SINGRAD d.o.0. iz Pore¢a narucio i ishodovao energetski certifikat za
poslovni prostor.

U razdoblju od otvaranja ste€ajnog postupka do trenutka sastavljanja zavr$nog racuna stecajni
uptravitelj je putovao u Porec¢ 1 Vi$njan po putnim nalozima iz slijedec¢ih razloga:

1. Dana 06.06.2019 po putnom nalogu 1/19 radi preuzimanja poslovne dokumentacije
duznika kod drustva EXORO d.o.o. koje je za duZnika vodilo poslovne knjige te
preuzimanja kljuceva i posjeda nekretnine

2. Dana 26.06.2019 po putnom nalogu 2/19 radi odlaska ispitno i izvjeStajno rociste na TS
u Pazinu

3. Dana 15.07.2019 po putnom nalogu 3/19 radi odlaska na nastavak ispitnog i izvjestajnog
rociSta na TS u Pazinu

4. Dana 09.10.2019 po putnom nalogu 4/19 radi odlaska na ispitno rociste na TS u Pazinu

5. Dana 17.02.2020 po putnom nalogu 1/20 radi pripreme nekretnine vezano za
zakljucenje ugovora o zakupu terase. ( Radovi na izvlacenju instalacija za vodu i struju
iz poslovnog prostora na terasu)

6. Dana 18.07.2020 po putnom nalogu 3/20 radi izrade fotodokumentacije za predaju
oglasa o prodaji nekretnine

7. Dana 14.08.2020 po putnom nalogu 4/20 radi izrade i postavljanja samoljepljivog
natpisa na ulaznim vratima poslovnog prostora ,,PRODAJE SE POSLOVNI PROSTOR
I TERASA” sa brojem telefona ste¢ajnog upravitelja.

8. Dana 15.10.2020 po putnom nalogu 5/20 radi sastanka i razgledavanja prostora sa
potencijalnim kupcem Robert Komen iz Poreca

9. Dana 28.11.2020 po putnom nalogu 6/20 radi sastanka i razgledavanja prostora sa
Katicom Stelko koja zastupa potencijalnog kupca Cazima Felix Osmani i sastanka sa
Felixom Osmani.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Dana 14.12.2020 po putnom nalogu 7/20 radi sastanka i razgledavanja prostora sa
potencijalnim kupcem Dasmir Dzemali.

VW W

vvvvv

Liu Pilato Liing i Katicom Stelko koja zastupa potencijalnog kupca Cazima Felix
Osmani

Dana 27.01.2021 po putnom nalogu 3/21 radi izmjere povrSine poslovnog prostora i
davanja zahtjeva za uvid spis Z-942/02 u ZK odjelu Pore¢

Dana 02.02.2021 po putnom nalogu 4/21 radi sastanka i ponovnog razgledavanja
poslovnog prostora sa potencijalnim kupcem Desmirom Dzemali iz Poreca i
vjerovnikom Liu Pilato Liing

Dana 15.02.2021 po putnom nalogu 5/21 radi uvida u spis Z-942/02 ZK Odjel Stalna
sluzba u Porecu i sastanka sa zastupnikokom potencijalnog kupca g. Osmania Katicom
Stelko

Dana 26.02.2021 po putnom nalogu 6/21 radi preuzimanja ponude za kupnju nekretnine
direktora RIVIERA MARE d.o.0. g. Jyile Osmani i sastankom sa vjerovnikom Liu
Pilato Ling

Dana 01.03.2021 po putnom nalogu 7/21 radi rocista skupstine vjerovnika na TS u
Pazinu

Dana 29.03.2021 po putnom nalogu 8/21 radi potpisivanja Ugovora o kupoprodaji
nekretnina u Visnjanu kod Javnog biljeznika Anke Poropat i odlazak u Pore¢ radi izrade
energetskog certifikata

Dana 25.06.2021 po putnom nalogu 9/21 radi potpisa i ovjere Anexa Il Ugovora o
kupoprodaji nekretnina kod Javnog biljeznika u ViSnjanu

Dana 12.07.2021 po putnom nalogu 10/21 radi potpisa i ovjere Anexa Ill Ugovora o
kupoprodaji nekretnina kod Javnog biljeznika u ViSnjanu

Dana 18.08.2021 po putnom nalogu 11/21 radi predaje u posjed nekretnina u Porecu
kupcu



2. Unovcenje ste¢ajne mase

U steCajnom postupku unovcena je cjelokupna imovina u vlasniStvu duznika, nekretnine na
adresi Obala M. Tita 13ai to :

- 2. Suvlasni¢ki dio: 6/42 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) s kojim je neodvojivo
povezano pravo vlasniS§tva sa poslovnim prostorijama u prizemlju zgrade,
oznacene sa "A"., sve na k¢.br. 283 — trokatna stambena zgrada u Porecu, Svetog
Maura 7, ukupne povrsine 255 m2, upisana u zk.ul. broj 13 k.o. Pore¢-etazna

knjiga u naravi poslovni prostor u prizemlju zgrade u ukupnoj povrsini od
105,62 m2

- k&.br. 287/2 - dvoriste povrSine 59 m2, upisana u zk.ul. broj 4179 k.o Porec u
naravi terasa poslovnog prostora

Razlucna prava upisana u zemljisnu knjigu

Na nekretninama u vlasniStvu duZznika u zemlji$noj knjizi za k.o. Porec i k.o. Pore¢ — etazna
knjiga bila su temeljem RjeSenja o osiguranju Opcinskog suda u Pazinu, Stalna sluzba u
Porecu, posl.br. Ovr-1129/2019-3 od 18.03.2019 god. i Z-4143/2019 uknjizena razlu¢na prava
u korist tre¢ih osoba.

Ste€ajni vjerovnik REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA zastupana po
ZDO u Puli stekao je dana 11.03.2019 god. prisilnim sudskim osiguranjem razlu¢no pravo na

predmetnim nekretninama i to nakon podnoSenja prijedloga za otvaranje ste€ajnog postupka
dana 14.12.2018 god.

Sukladno odredbi iz ¢1.168 st.1 SZ-a to je pravo otvaranjem ste¢ajnog postupka prestalo i
uknjizba zaloznog prava trebala je biti brisana iz zemlji$nih knjiga na temelju rjeSenja suda.

Stecajni upravitelj je temeljem odredbi iz ¢1.168 st.1 SZ-a podnio Opéinskom sudu u Pazinu,
Stalna sluzba u Pore¢u dana 09.07.2019 god. prijedlog za obustavom postupka osiguranja i
ukidanjem svih do sada provedenih radnji odnosno predlozio je brisanje uknjizbe prava zaloga
u zemljisnim knjigama na predmetnim nekretninama radi osiguranja nov¢ane trazbine
ste¢ajnog vjerovnika Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava.

Pravomo¢nim rjeSenjem Opcinskog suda u Pazinu, Stalne sluzbe u Porecu od 08.05.2020 god.
posl.br. Ovr-1129/19-9 obustavljen postupak osiguranja odreden rjeSenjem o osiguranju tog
suda pod posl.br. Ovr-1129/19 od 18.03.2019 god. na nekretninama u vlasni$tvu duznika te je
temeljem navedenog rjeSenja ZK odjel Pore¢ dana 08.06.2020 god izvrSio uknjizbu brisanja
zaloznog prava na nekretninama u vlasnistvu duznika koje je prethodno bilo upisano u korist
Republike Hrvatske, Porezna uprava.



2.1. Oglasavanje prodaje nekretnina

Postupajuc¢i po odluci vjerovnika donesenoj na skupstini vjerovnika od 13.07.2020 god. o
prodaji nekretnina u vlasnistvu duznika kao cjeline za minimalnu pocetnu prodajnu cijenu od
800.000,00 EUR na temelju javno prikupljenih ponuda dobivenih nakon oglasavanja prodaje u
razdoblju od Sest mjeseci od dana donosenja odluke stecajni upravitelj je prodaju nekretnine u
skladu sa navedenom odlukom vjerovnika oglasio na nac¢in da je u razdoblju od 01.08.2020 do
31.01.2021 objavio svaki mjesec u navedenom razdoblju oglas za prodaju predmetnih
nekretnina i to na Web portalu  SUDACKA MREZA — WEB STECAJ, upisom oglasa u
Ocevidnik nekretnina koje se prodaju neposrednom pogodbom u ste¢ajnom postupku koji se
vodi u FINA-i, na Web portalu NJUSKALO, Web portalu PLAVI OGLASNIK (&etiri mjeseca)
i oglasniku lokalnih novina GLAS ISTRE i to:

a) Oglasavanje na Web portalu SUDACKA MREZA — WEB STECAJ i to

- oglas od 22.07.2020 sa rokom predaje ponuda na adresu steCajnog upravitelja
zakljuéno sa 31.08.2020

- oglas od 31.08.2020 sa rokom predaje ponuda na adresu ste¢ajnog upravitelja
zakljucno sa 30.09.2020

- oglas od 30.09.2020 sa rokom predaje ponuda na adresu steCajnog upravitelja
zaklju€no sa 31.10.2020

- oglas sa rokom predaje ponuda na adresu steCajnog upravitelja zaklju¢no sa
30.11.2020

- oglas sa rokom predaje ponuda na adresu steajnog upravitelja zakljucno sa
31.12.2020

- oglas sa rokom predaje ponuda na adresu steCajnog upravitelja zaklju¢no sa
31.01.2021

Na objavljene oglase stecajni upravitelj nije zaprimio niti jednu ponudu.

b) Upis u Oc¢evidnik nekretnina koje se prodaju u stecajnom postupku na web stranicama
HGK

- Obavijest Hrvatskoj gospodarskoj komori radi upisa u Ocevidnik dostavljena je 21.07.2020
samo jednom iz razloga §to po navodima nadleznih osoba u HGK nakon uspostavljanja
Ocevidnika nekretnina koje se prodaju u ste¢ajnom postupku u FINA-i isti viSe nisu nadlezni
za primanje obavijesti 1 upis u njihov Ocevidnik

Na navedenu objavu stecajni upravitelj nije zaprimio niti jednu ponudu.



¢) Upis u Ocevidnik nekretnina koje se prodaju neposrednom pogodbom u stecajnom postupku

koji se vodi u FINA-i

- Zahtjev za upis u Ocevidnik od 21.07.2020 sa
steCajnog upravitelja zakljucno sa 31.08.2020

- Zahtjev za upis u Ocevidnik od 31.08.2020 sa
steCajnog upravitelja zaklju¢no sa 30.09.2020

- Zahtjev za upis u Ocevidnik od 01.10.2020 sa
steCajnog upravitelja zakljucno sa 31.10.2020

- Zahtjev za upis u Ocevidnik od 03.11.2020 sa
steCajnog upravitelja zakljucno sa 30.11.2020

- Zahtjev za upis u Ocevidnik od 03.12.2020 sa
steCajnog upravitelja zakljucno sa 31.12.2020

- Zahtjev za upis u Ocevidnik od 04.01.2021 sa
steCajnog upravitelja zakljucno sa 31.01.2021

rokom predaje ponuda

rokom predaje ponuda

rokom predaje ponuda

rokom predaje ponuda

rokom predaje ponuda

rokom predaje ponuda

na

na

na

na

na

na

Na navedene objave u Oc¢evidniku ste€ajni upravitelj nije zaprimio niti jednu ponudu.

d) Oglasavanje Web portalu NJUSKALO

adresu

adresu

adresu

adresu

adresu

adresu

- oglas od 21.07.2020 sa rokom predaje ponuda na adresu stecajnog upravitelja

zaklju€no sa 31.08.2020

- oglas od 21.09.2020 sa rokom predaje ponuda na adresu steCajnog upravitelja

zakljucno sa 30.09.2020

- oglas od 21.09.2020 sa rokom predaje ponuda na adresu steajnog upravitelja

zakljuéno sa 31.10.2020

- oglas sa rokom predaje ponuda na adresu steCajnog upravitelja zaklju¢no sa

30.11.2020

- oglas sa rokom predaje ponuda na adresu steajnog upravitelja zakljucno sa

31.12.2020

- oglas sa rokom predaje ponuda na adresu steajnog upravitelja zaklju¢no sa

31.01.2021

Na objavljene oglase ste¢ajni upravitelj nije zaprimio niti jednu ponudu.



e) Oglasavanje na besplatnom Web portalu PLAVI OGLASNIK

- oglas sa rokom predaje ponuda na adresu steCajnog upravitelja zakljuno sa
31.08.2020

- oglas sa rokom predaje ponuda na adresu steCajnog upravitelja zakljucno sa
30.09.2020

- oglas sa rokom predaje ponuda na adresu steCajnog upravitelja zaklju¢no sa
31.10.2020
- oglas sa rokom predaje ponuda na adresu steCajnog upravitelja zaklju¢no sa
30.11.2020

Na objavljeni oglas stecajni upravitelj nije zaprimio niti jednu ponudu.

Stecajni upravitelj vise nije objavljivao oglase na ovom Web portalu jer je zbog promjene
poslovne politike portala objavljivanje oglasa prestalo biti besplatno.

f) Oglasavanje u oglasniku novine GLAS ISTRE

- objava oglasa za prodaju u izdanju od 23.07.2020 sa rokom predaje ponuda na adresu
steCajnog upravitelja zakljucno sa 31.08.2020

- objava oglasa za prodaju u izdanju od 29.09.2020 sa rokom predaje ponuda na adresu
steCajnog upravitelja zaklju¢no sa 31.10.2020

- objava oglasa za prodaju u izdanju od 04.11.2020 sa rokom predaje ponuda na adresu
steCajnog upravitelja zakljucno sa 30.11.2020

- objava oglasa za prodaju u izdanju od 08.12.2020 sa rokom predaje ponuda na adresu
steCajnog upravitelja zaklju¢no sa 31.12.2020

Na objavljene oglase stecajni upravitelj nije zaprimio niti jednu ponudu.

g) Stecajni upravitelj je samoinicijativno odlué¢io da u interesu svih vjerovnika odnosno u cilju
ostvarenja prodaje nekretnine ne objavi oglas u oglasniku GLAS ISTRE za 8 mjesec te je za
priblizno isti iznos koji je uStedio izradio vidljivi reklamni natpis u boji ,,PRODAJE SE
POSLOVNI PROSTOR + TERASA ,, sa brojem kontakt telefona koji je zalijepio na ulazna
vrata poslovnog prostora.

Napomena:

Stec¢ajnog upravitelja je u navedenom razdoblju nastavno na prethodno opisane poduzete radnje
telefonski kontaktirao radi informacija o nekretninama i uvjetima njihove prodaje izuzetno
veliki broj zainteresiranih potencijalnih kupaca, a jedan dio njih i putem njihovih
opunomocenika i odvjetnika medutim nitko od istih nije dostavio do isteka obvezujucih rokova
ponudu za kupnju nekretnine.



2.2. Prodaja nekretnine — sklapanje ugovora o kupoprodaji nekretnina

Stecajni upravitelj je dana 28.11.2020 vlasnici agencije za prodaju nekretnina iz Poreca Katici
Stelko koja zastupa =zainteresiranog kupca Cazima Felix Osmani ugostitelja iz PorecCa
omogucio ulazak u poslovni prostor radi razgledavanja.

SteCajni upravitelj je g. Osmanija naknadno u neposrednom kontaktu informirao o postojanju
oglasa za javno prikupljanje ponuda za kupnju predmetnih nekretnina kao i minimalnoj
pocetnoj cijeni od 800.000,00 EUR o ¢emu je isti iskazao da je ve¢ prethodno imao saznanja
o postojanju oglasa za javno prikupljanje ponuda kao i minimalnoj pocetnoj cijeni.

Bez obzira na navedeno isti je steCajnog upravitelja obavijestio da bi bio voljan dati osobnu i
neposrednu ponudu vjerovnicima nakon okoncanja javnog prikupljanja ponuda koja bi bila
manja od minimalne pocetne cijene.

Isto tako, stecajni upravitelj je dana 14.12.2020 potencijalnom zainteresiranom kupcu Dasmiru
Dzemali ugostitelju iz Porec¢a omogucio ulazak u poslovni prostor radi razgledavanja.

Stecajni upravitelj je g. Dzemalia u neposrednom kontaktu informirao o postojanju oglasa za
javno prikupljanje ponuda za kupnju nekretnina i minimalnoj pocetnoj cijeni od 800.000,00
EUR o ¢emu je isti iskazao da je ve¢ prethodno imao saznanja o postojanju oglasa i minimalnoj
pocetnoj cijeni ali da ima namjeru preko svog pravnog zastupnika odvjetnice Buji¢ iz Pule dati
osobnu i neposrednu ponudu vjerovnicima nakon okoncanja javnog prikupljanja ponuda koja
bi bila manja od minimalne pocetne cijene.

Stecajni upravitelj je navedene potencijalne kupce obavijestio da mogu dati osobnu ponudu
vjerovnicima o kojoj ¢e vjerovnici odluciti na skupstini vjerovnika.

Stecajni upravitelj je u Porecu dana 26.02.2021 od direktora trgovackog drustva iz Poreca
RIVIERA MARE d.o.o. Jylie Osmani osobno preuzeo ponudu navedenog trgovackog drusStva
za kupnju nekretnina u vlasnistvu ste¢ajnog duznika

Trgovacko druStvo RIVIERA MARE d.o.o0. dalo je vjerovnicima stecajnog duznika obvezujuéu
ponudu za kupnju nekretnina u vlasnistvu stecajnog duznika za ukupan iznos kupoprodajne
cijene od 630.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom tecaju HNB na dan
plac¢anja sve pod uvjetima kako je navedeno u ponudi potencijalnog kupca koja se nalazi u
spisu.

Ponuda trgovackog drustva RIVIERA MARE d.o.o. dostavljena je sudu i vjerovnicima u
prilogu izvjesca stecajnog upravitelja sa prijedlogom da skupstina vjerovnika donese odluku o
prihvacanju ponude ponuditelja RIVIERA MARE d.o.0. zastupanog po direktoru Jylie Osmani
sve pod uvjetima kako je navedeno u ponudi ponuditelja od 26.02.2021 te odluku o prodaji
nekretnina u vlasniStvu ste¢ajnog duznika neposrednom (slobodnom) pogodbom na nacin da se
ovlascuje stecajni upravitelj da sklopi Ugovor o kupoprodaji nekretnina sa ponuditeljem sve
pod uvjetima kako je navedeno u ponudi kupca i sa pozivom kupcu koji ¢e istom biti dostavljen
elektroniCkom poStom koju je naveo u svojoj ponudi da pristupi sklapanju Ugovora o
kupoprodaji nekretnina u roku od 30 dana od dana odrzavanja skups$tine vjerovnika sa
upozorenjem da ¢e se ukoliko isti Ugovor ne bude sklopljen u navedenom roku smatrati da je
kupac odustao od svoje ponude

Skupstina vjerovnika na rocistu odrzanom na naslovnom sudu dana 01.03.2021 donijela je
odluku kojom je ovlastila steCajnog upravitelja da sukladno uvjetima iz ponude kupca od
26.02.2021 sklopi Ugovor o kupoprodaji nekretnina sa ponuditeljem RIVIERA MARE d.o.0.
iz Poreca i to:



- 2. Suvlasnicki dio: 6/42 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) s kojim je neodvojivo
povezano pravo vlasniStva sa poslovnim prostorijama u prizemlju zgrade,
oznacene sa "A"., sve na k¢.br. 283 — trokatna stambena zgrada u Porecu, Svetog
Maura 7, ukupne povrSine 255 m2, upisana u zk.ul. broj 13 k.o. Pore¢-etazna
knjiga u naravi poslovni prostor u ukupnoj povrsini od 105,62 m2

- kc.br. 287/2 - dvoriste povrSine 59 m2, upisana u zk.ul. broj 4179 k.o Pore¢

Postupajuci po odluci skupstine vjerovnika stecajni upravitelj je dana 29.03.2021 kod javnog
biljeznika Anka Poropat u Visnjanu sklopio sa kupcem Ugovor o kupoprodaji predmetnih
nekretnina ovjeren pod poslov.br. OV-1068/2021.

Sukladno Ugovoru o kupoprodaji nekretnina od 29.03.2021 i pripadaju¢ih Anexa Ugovora
kupac RIVIERA MARE d.o.o. iz Poreca je uplatio na racun duznika ugovoreni iznos
kupoprodajne cijene od 630.000,00 EUR u protuvrijednosti u kunama prema prodajnom
valutnom te¢aju HNB-a na dan plac¢anja odnosno iznos od 4.738.660,66 kn i to na slijedeci
nacin :

- dana 29.03.2021 iznos kapare od 478.303,25 kn (63.000,00 EUR po prodajnom tecaju
HNB 7,592115 kn)

- dana 14.07.2021 iznos od 749.126,10 kn i dana 19.07.2021 (teCajna razlika) iznos od
1.852,40 kn odnosno ukupan iznos od 750.978,50 kn (100.000,00 EUR po prodajnom
te¢aju HNB 7,509785 kn)

- dana 16.08.2021 iznos od 3.509.378,91 kn (467.000,00 EUR po prodajnom te¢aju HNB
7,514730 kn)

Stecajni upravitelj je prethodno udovoljavajuci zamolbi kupca za produzenjem roka za isplatu
kupoprodajne cijene dana 28.05.2021 kod javnog biljeznika Anka Poropat u Visnjanu sklopio
Anex Ugovora o kupoprodaji nekretnine na nacin da je odgovarajuce izmijenjen ¢l. 5 st.1 toc.
b) Ugovora i produzen rok za isplatu ostatka kupoprodajne cijene najkasnije do dana
27.06.2021 god.

Dana 25.06.2021 kod javnog biljeznika Anka Poropat u Visnjanu steCajni upravitelj je
udovoljavajuci ponovnoj zamolbi kupca za produZenjem roka za isplatu kupoprodajne cijene
sklopio Anex II Ugovora o kupoprodaji nekretnine u vlasnis§tvu duznika na nacin da je
odgovaraju¢e izmijenjen ¢l. 5 st.l to€.b) Ugovora i produzen rok za isplatu ostatka
kupoprodajne cijene najkasnije do dana 12.07.2021 god.

Dana 09.07.2021 kupac je steCajnom upravitelju dostavio zamolbu za produZenje roka za
isplatu kupoprodajne cijene i to na nacin da se iznos od 100.000,00 EUR plati do 15.07.2021
dok bi se preostali iznos kupoprodajne cijene od 467.000,00 EUR platio do 01.09.2021.

Iznos kupoprodajne cijene od 100.000,00 imao bi se smatrati dodatnim iznosom kapare te bi u
slucaju neisplate razlike kupoprodajne cijene do 01.09.2021 prodavatelj imao pravo zadrzati
kaparu u cijelosti odnosno cjelokupni iznos ukupno plac¢ene kapare od 163.000,00 EUR buduci
je prethodno sukladno sklopljenom Ugovoru dana 29.03.2021 ve¢ bila uplaé¢ena kapara u iznosu
od 63.000,00 EUR .



Stecajni upravitelj je u interesu vjerovnika i u cilju ispunjenja Ugovora o kupoprodaji i uzevsi
u obzir visinu kapare koju bi zadrzao prodavatelj u slu¢aju neispunjenja Ugovora udovoljio
zamolbi kupca za predlozenim izmjenama odredbi Ugovora te je dana 12.07.2021 kod javnog
biljeznika Anke Poropat iz Visnjana sa kupcem zakljuc¢io Anex III Ugovora sa gore navedenim
izmjenama ovjeren pod posl. br. OV-2659/21.

Kupac je sukladno odredbama Anexa Ill dana 14.07.2021 uplatio iznos kapare od 100.000,00
EUR.

Iako je prema odredbama Anexa III Ugovora kupac bio duzan razliku kupoprodajne cijene u
iznosu od 467.000,00 EUR uplatiti do 01.09.2021 ista je uplacena ranije i to 16.08.2021 Cime
je kupac u potpunosti ispunio svoju ugovornu obvezu.

Dana 18.08.2021 stecajni upravitelj je u Porecu ovlastenoj osobi kupca predao dva kljuca
ulaznih vratiju od poslovnog prostora te uveo kupca u posjed nekretnine. Isto tako kupcu je
preporuc¢enom postom naknadno dostavljena i tabularna izjava.

3. Razjasnjenje racunskih prikaza zavr$nog racuna

Racun prihoda i rashoda izraden je na temelju tekuceg knjigovodstva i obuhvaca sve stavke
prihoda/priljeva sredstava 1 rashoda/odljeva sredstava nastale u tijeku trajanja stecajnog
postupka prema kronoloskom redu i razvrstane prema vrstama uz navodenje osnove prodaje
/naplate ili temeljnice rashoda/odljeva.

3.1. Prihodi/priljevi sredstava

Prihodi od prodaje dugotrajne imovine predstavljaju prihode od prodaje nekretnina u vlasnistvu
duZnika opisane pod t. II/2.

Priljevi od predujma za pokrice troskova ste¢ajnog postupka predstavljaju iznos od 5.000,00 kn
koji je u skladu sa Steajnim zakonom zaplijenjen na racunu duznika od strane Financijske
agencije prilikom blokade nov¢anih sredstava na ra¢unu te je navedeni iznos naknadno
prenesen od strane naslovnog suda na racun duznika..

Priljevi od pologa predstavljaju iznos koji je zakupnik Obrt Porto uplatio sukladno Ugovoru o
zakupu od 21.02.2020.

Napomena:

Iznos od 9.550,00 kn koji je vracen zakupniku u skladu sa Sporazumom o raskidu Ugovora o
zakupu predstavlja iznos pologa umanjen za troskove za pausal elektri¢nu energiju koji bi bio
placen za vrijeme trajanja Ugovora (vidi t. 3.2. Rashode/odljeve sredstava) te je iz tog razloga
priljev 1 odljev sredstava prikazan u racunu prihoda i rashoda.



Iznos zakupnine od 31.250,00 kn koji je zakupnik sukladno Ugovoru o zakupu uplatio na racun
duznika (izvod br.1/20) u cijelosti je vra¢en zakupniku temeljem Sporazuma o raskidu Ugovora
0 zakupu (izvod br.9,16/20) te stoga ove transakcije imaju neutralan u¢inak na racun prihoda i
rashoda te nisu iz tog razloga prikazane u racunu prihoda i rashoda.

3.2. Rashodi /odljevi sredstava

Rashodi /odljevi sredstava nastali u tijeku ste¢ajnog postupka do sastavljanja zavr$nog racuna
odnose se na obveze stecajne mase (troSkovi steCajnog postupka i ostale obveze steCajne mase).

Sve dospjele obveze prema vjerovnicima steCajne mase namirene su U cijelosti. Naknade banke
i troSkovi zatvaranja ziro racuna podmiriti ¢e se prilikom zatvaranja transakcijskog racuna
nakon pravomoc¢nosti rjeSenja o zakljucenju stecajnog postupka.

Svi izvodi sa racuna za 2020 i 2021 sa obavljenim pla¢anjima dostavljeni su kao prilog
zavrSnog racuna.

Namirene obveze stecajne mase

Sudski troskovi ste¢ajnog postupka odnose se na pausalnu sudsku pristojbu od 2% od diobne
mase najvise 2.000,00 kn sukladno Zakonu o sudskim pristojbama.

Nagrada steCajnom upravitelju kao i naknada troskova steCajnog upravitelja odredena je
rjesenjem suda posl.br. St-128/2019-62 od 08.09.2021 temeljem Uredbe o kriterijima i nacinu
obracuna i pla¢anja nagrade stecajnim upraviteljima (NN 105/15) u bruto iznosu.

Na bruto iznos nagrade koja predstavlja drugi dohodak ste¢ajnog upravitelja temeljem Zakona
o doprinosima obracunat je iznos za doprinos za obvezno zdravstveno osiguranje izraCunate u
visini od 7,50 % na bruto iznos.

Materijalni troSkovi steajnog upravitelja odnose se na stvarne osobne troSkove steajnog
upravitelja koji su istome odredeni RjeSenjem naslovnog suda St-128/19-49 od 24.07.2020.

Troskovi knjigovodstva odnose se na troskove tekuceg knjigovodstva odnosno troskove usluga
knjigovodstva za period od 22.03.2019 do zaklju¢no sa 8 mj/2021 god.

TroSkovi knjigovodstva za sastavljanje financijskih izvje$¢a te sastavljanje i predaju prijave
poreza na dobit (PD Obrazac) nadleznoj ispostavi Porezne uprave u ukupnom iznosu od
2.000,00 kn odnose se na za poslovno razdoblje 2019 i 2020 god.

TroSkovi odvjetnika odnose se na troskove sastavljanja Ugovora o kupoprodaji nekretnina,
pripadaju¢ih Anexa Ugovora 1 Tabularne izjave sve sukladno odluci skupstine vjerovnika od
01.03.2021 kojom je dana suglasnost ste¢ajnom upravitelju da za sastavljanje istih angaZira
odvjetnika.

TroSkovi izrade energetskog certifikata placeni su sukladno preuzetim obvezama duznika kao
prodavatelja iz Ugovora o kupoprodaji nekretnina.



Putni troskovi steCajnog upravitelja nastali su temeljem putnih naloga br. 1-4/2019, 1-7/2020 i
1-11/2021 i detaljno su prikazani u t.11/1.5. zavr$nog racuna te izvje$¢ima steCajnog upravitelja
koji se nalaze u spisu.

Povrat pologa u iznosu od 9.550,00 kn izvrSen je zakupniku u skladu sa Sporazumom o raskidu
Ugovora o zakupu. 1znos pologa umanjen za troskove pausala za elektri¢nu energiju Koje bi
nastale za vrijeme trajanja Ugovora (vidi t. 3.1. Prihodi/priljevi sredstava) te je iz tog razloga
priljev i odljev sredstava prikazan u ra¢unu prihoda i rashoda.

Rezijski troskovi predstavljaju placene troskove pausala za elektricnu energiju, komunalne
naknade 1 naknade za uredenje voda po racunima Grada Poreca kao i troSkove za vodu po
racunima Istarskog vodovoda.

Nenamirene ostale obveze stecajne mase

Nedospjele obveze ste¢ajne mase za koje su rezervirana sredstva na ziro ra¢unu u iznosu od
400,00 kn predstavljaju troskove zatvaranja Ziro raGuna duznika nakon pravomoénosti rjeSenja
o zakljucenju stecajnog postupka u iznosu od 200,00 kn te troskove koji se odnose na naknade
banke za placanja obveza steCajne mase temeljem naloga za placanje dostavljenih banci na
papirnatom mediju na Salteru banke u iznosu od 11,30 kn / virmanu kao i naknada za odrzavanje
racuna u iznosu od 30,00 kn / mj do zatvaranja racuna.

Iznos od 1.000,00 kn rezerviran je za troskove sastavljanja zakonom propisanih financijskih
izvjesStaja kao i porezne prijave (PD Obrazac) za razdoblja do dana brisanja duznika iz sudskog
registra od strane knjigovodstva duznika, a iste ¢e stecajni upravitelj predati u zakonom
predvidenim rokovima nadleznoj ispostavi PU po pravomoc¢nosti RjeSenja o zakljucenju
steCajnog postupka i brisanja duznika iz sudskog registra.

1. ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS

Zavrs$ni (diobni) popis predstavlja listu svih trazbina s naznakom njithovih vjerovnika koje ¢e
se pri zavr$noj diobi uzeti u obzir te je popracen prijedlogom stecajnoga upravitelja za podjelu
iznosa steCajne mase, koji ¢e preostati po ispunjenju obveza stecajne mase radi namirenja
ukupne sume prema listi (tablici) utvrdenih trazbina u stecajnoj kvoti.

1. Zbroj utvrdenih trazbina vjerovnika koje se uzimaju u obzir u zavr$noj diobi iznosi
5.293.080,07 kn i to trazbine Il visi isplatni red u iznosu od 5.106.411,98 kn, trazbine
| nizi isplatni red u iznosu od 178.168,09 kn i trazbine II nizi isplatni red 8.500,00.

2. Ukupni raspolozivi iznos za namirenje stecajnih vjerovnika po ispunjenju obveza
steCajne mase 1 djelomi¢nog namirenja razlu¢nog vjerovnika u zavrSnoj diobi iznosi
4.264.233,29 kn.



3. Prijedlog za podjelu raspolozivog iznosa steCajne mase radi namirenja utvrdenih
trazbina stecajnih vijerovnika :

3.1.Namirenje utvrdenih trazbina stecajnih vjerovnika Il viseg isplatnog reda

Pri zavr$noj diobi mogu se djelomi¢no namiriti utvrdene trazbine stecajnih vjerovnika Il viseg
isplatnog reda i to u iznosu od 4.264.233,29 kn $to predstavlja 83,5074276 % utvrdenih
trazbina tih vjerovnika koje iznose 5.106.411,98 kn od toga:

- namirenje ste¢ajnog vjerovnika REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija,
Porezna uprava u iznosu od 132.279,93 kn S§to predstavlja 83,5074276 %
utvrdene trazbine tog vjerovnika koja iznosi 158.404,99 kn

- namirenje ste¢ajnog vjerovnika HEP ELEKTRA d.o.0. u iznosu od 779,40 kn $to
predstavlja 83,5074276 % utvrdene trazbine tog vjerovnika koja iznosi 933,33 kn

- namirenje ste¢ajnog vjerovnika LIU PILATO LIYING u iznosu od 3.573.531,26
kn sto predstavlja 83,5074276 % utvrdene trazbine tog vjerovnika koja iznosi
4.279.297,51 kn

- namirenje stecajnog vjerovnika ISTARSKI VODOVOD d.o.0. u iznosu od 162,34
kn sto predstavlja 83,5074276 % utvrdene trazbine tog vjerovnika koja iznosi
194.40 kn

- namirenje ste¢ajnog vjerovnika ZHONG HAIZIYUHA u iznosu od 278.740,18 kn
Sto predstavlja 83,5074276 %  utvrdene trazbine tog vjerovnika koja iznosi
333.790,88 kn

- namirenje steCajnog vjerovnika CHAN CHUN ZHONG YUAN FENG
INVESTMENT MANAGEMENT CO. Ltd. u iznosu od 278.740,18 kn sto
predstavlja 83,5074276 % utvrdene trazbine tog vjerovnika koja iznosi
333.790,87 kn

3.2.Namirenje utvrdenih trazbina stecajnih vjerovnika niZih isplatnih redova

Pri zavrS$noj diobi nema raspolozivih sredstava za namirenje utvrdenih trazbina steCajnih
vjerovnika i Il nizeg isplatnog reda.



4. Rekapitulacija raspodjele sredstava :

U kn

l. Prihodi/priljevi ukupno 4.768.467,08
. Raspodjela sredstava

1. Troskovi steajnog postupka .........oovvvivniiiiiiiiniiiiiieineennn. 391.586,85
- do sada namireni 389.586,85 kn
- zanamiriti 2.000,00 kn

2. Ostale obveze SteCajne Mase..........vvvereeireeneeniieeennaaneannnns 112.646,94
- dosada namirene 111.246,94 kn
- zanamiriti 1.400,00 kn

3. Namirenje stec¢ajnih vjerovnika .................oo 4.264.233,29

- Il visi isplatni red 4.264.233,29 kn

II. Ukupno raspodjela sredstava .............oeveiiiiiiiiiiiiiiiiinann., 4.768.467,08



ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS - II. VISI ISPLATNI RED

Red. | Imei Adresa/ oiB I1znos Postotak Iznos za Nenamireni
br. prezime/tvrtka | sjediSte utvrdene namirenja | namirenje iznos
ili naziv vjerovnika trazbine trazbine trazbine trazbine
vjerovnika koja se (%) (kn) koja se
uzimau uzimau
obzir u obzir pri
zavr$noj Zavrsnoj
diobi (kn) diobi (kn)
1. REPUBLIKA Pula, 52634238587 | 158.404,99 83,5074276 | 132.279,93 26.125,06
HRVATSKA Rovinjska 2a
MINISTARSTVO
FINANCIJA
POREZNA
UPRAVA
zastupana po
7DO Pula
2. HEP ELEKTRA Zagreb, 43965974818 | 933,33 83,5074276 | 779,40 153,93
d.o.o. Ulica grada
Vukovara 37
3. LIU PILATO Porec, 31965377997 | 4.279.297,51 83,5074276 | 3.573.531,26 | 705.766,24
LIYING Pazinska 27
zastupana po
Z0U Poldan,
Gatara, Vizintin,
Komorski i
Primorac iz
Rijeke
4. ISTARSKI Buzet, Sv. 13269963589 | 194,40 83,5074276 | 162,34 32,06
VODOVOD lvan 8
d.o.o.
5. ZHONG Kina, Jikin, 333.790,88 83,5074276 | 278.740,18 55.050,70
HAIZIYUHA Dong
zastupan po Nanhuda,
Z0U Poldan , Chang Chun
Gatara, Vizintin, | 13000
Komorski i
Primorac iz
Rijeke
6. CHANG CHUN Kina, Jikin, 333.790,87 83,5074276 | 278.740,18 55.050,69
ZHONG YUAN Dong
FENG Nanhuda,
CO. L 13000
zastupan po
ZOU Poldan,
Gatara, ViZintin,
Komorski i
Primorac iz
Rijeke
UKUPNO 5.106.411,98 | 83,5074276 | 4.264.233,29 | 842.178,69




ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS - 1. NIZI ISPLATNI RED

Red. | Imei Adresa/ oiB I1znos Postotak Iznos za Nenamireni
br. prezime/tvrtka | sjediSte utvrdene namirenja | namirenje iznos
ili naziv vjerovnika trazbine trazbine trazbine trazbine
vjerovnika koja se (%) (kn) koja se
uzimau uzimau
obzir u obzir pri
zavr$noj Zavrsnoj
diobi (kn) diobi (kn)
1. REPUBLIKA Pula, 52634238587 | 3.260,32 0,00 0,00 3.260,32
HRVATSKA Rovinjska 2a
MINISTARSTVO
FINANCIJA
POREZNA
UPRAVA
zastupana po
7DO Pula
2. LIU PILATO Poreg, 31965377997 | 151.304,23 0,00 0,00 151.304,23
LIYING Pazinska 27
zastupana po
ZOU Poldan,
Gatara, Vizintin,
Komorski i
Primorac iz
Rijeke
3. ZHONG Kina, Jikin, 11.801,93 0,00 0,00 11.801,93
HAIZIYUHA Dong
zastupan po Nanhuda,

ZOU Poldan, Chang Chun
Gatara, Vizintin, | 13000
Komorski i
Primorac iz
Rijeke

4. CHANG CHUN Kina, Jikin, 11.801,93 0,00 0,00 11.801,93
ZHONG YUAN | Dong

FENG Nanhuda,
INVESTMENT Chang Chun

MANAGEMENT

CO Ltd 13000
zastupan po
ZOU Poldan,
Gatara, Vizintin,
Komorski i
Primorac iz
Rijeke

UKUPNO 178.168,09 0,00 0,00 178.168,09




ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS - II. NIZI ISPLATNI RED

Red. | Imei Adresa/ OlIB Iznos Postotak Iznos za Nenamireni
br. prezime/tvrtka | sjediSte utvrdene namirenja | namirenje iznos
ili naziv vjerovnika trazbine trazbine trazbine trazbine
vjerovnika koja se (%) (kn) koja se
uzimau uzimau
obzir u obzir pri
Zavrsnoj Zavrsnoj
diobi (kn) diobi (kn)
1. REPUBLIKA Pula, 52634238587 | 8.500,00 0,00 0,00 8.500,00
HRVATSKA Rovinjska 2a
MINISTARSTVO
FINANCIJA
POREZNA
UPRAVA
zastupana po
ZDO Pula
UKUPNO 8.500,00 0,00 0,00 8.500,00

U Rijeci, 29.09.2021

Prilozi:

1. 1zvodi IKB Umag dd za 2021 god. 1. dio
2. lzvodi IKB Umag dd za 2021 god. 2. Dio

3. Izvodi IKB Umag dd za 2020 god.

4. Racuni 2020,2021
5. Temeljnice plac¢anja po izvodima 2020

Stecajni upravitel;




