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Pos!ovnl centar Moderna, Rudera BoSkoviéa 16, 40 000 Cakovec
info@m-investahr . +385 (0) 40 390 833; 390 834; Fax. 390 835

Ratko Matotek, dipLing.grad. i Dragutin Matotek, diplLing.
stalni sudski vjeStaci za graditeljstvo i procjenu nekretnina

Proizvodno - poslovni kompleks tiskare

Ulica dr. Ivana Novaka 13, HR-40000 Cakovec
Medimurska Zupanija

ZRINSKI d.d. u stecaju
Ulica dr. Ivana Novaka 13, HR-40000 Cakovec
OIB: 38396277912

Prodaja u ste¢ajnom postupku

= - Cakovec, travanj 2019.
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SAZETAK PROCJENE

Imenovanja za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina
REV (Recognized European Valuer) certifikat (TEGoVA)

uvoD

PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

FOTOGRAFIJE SNIMLJENE NA OCEVIDU

TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoce)
PRIKAZ 1 ANALIZA PODATAKA
OBRAZLOZENIE ZA ODABIR METODE

1IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - tro$kovna metoda
7.1.  Zemljidte

7.2.  Doprinosi i prikljucci

7.3. Zgrade

7.4.  Vanjsko uredenje te vanjski uredaji ili oprema

7.5. Uzgredni troskovi

REKAJFITULACIJA TROSKOVNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - prihodovna metoda
8.1.1. Zakupnina za proizvoduni, skladi3ni i pomoéni prostor

8.1.2. Zakupnina za uredske i poslovne prostore

8.2. Izralun predvidivog ostatka odrZivog vijeka koristenja (OOVK)

8.3. Opca prihodovna metoda

PONDERIRANJE (7. +8.)
10. MISLIENJE - ZAKLJUCAK

Pretpostavke i ograni¢enja
[zjava procjenitelja

PRILOZI

- ] ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec 2 www.m-investa.hr
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Naruditelj: ZRINSKI d.d. u stedaju
Ulica dr. Ivana Novaka 13, HR-40000 Cakovec
OIB: 38396277912

Lokacija: Ulica dr. Ivana Novaka 13, HR-40000 Cakovec

Medimurska Zupanija
Nekretnina: Proizvodno - poslovni kompleks tiskare

Vlasni$tvo i identifikacija Cestice:
U ZK su upisana dva poslovna objekta bez zabiljeZbi dok su u Katastaru upisane i ucrtane sve zgrade,
osim dogradenih nadstrenica (nadstre$nica za bicikle izgradena u nastavku poslovnog objekta od 62 m2
na kat.&est.br. 2546/2 te nadstre$nica ispred radionice od 299 m2 na istoj kat.Cest.).

zk.ul.br. k.o. zk.{est.br.
4057 Cakovec 228/1/2/A/1/455/2/1
6499 228/1/2/A/1/455/2/2/1

Vlasni§tvo:  zk.ul.br. 4057 ZRINSKI d.d., Cakovec, dr. Tvana Novaka 13 (1/1)
zk.ulbr. 6499 ZRINSKI dionitko drustvo za grafitku i nakladni¢ku djelatnost, Cakovec

Navedena nekretnina ima potrebne dozvole za legitimitet (legalnost izgradnje):

~gradevinska dozvola: Ima
~uporabna dozvola: Ima
~energetski certifikat: Nije predofen
~povr§ina nekretnina u ZK: Uskladena s upisom u katastar
~opis nekretnina u ZK: Ne odgovara stanju na terenu
Datum procjene: 18. travnja 2019. godine
Zadatak procjene: Utvrdivanje TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Pretpostavka procjene: Ponuda na otvorenom trZistu
TrziSna vrijednost iznosi: 1.18 4.000’00 € odnosno

8.790000’00 kn prema srednjem teCaju

HNB na dan procjene

Procijenjena trisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trista nekretnina i podloZna je promjenama.
Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do godine dana, i to ukoliko ne dode
do znacajnih promjena na tristu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao §to su ekonomski, politicki i drugi,
trenutno neprocjenjivi parameitri.

OIB: 58604606434
"M-INVESTA" 4.
CAKOVEC

dipi¥ing. 6
Bogkovica b
RUIEEAKOVES

ulica dr. ivana novaka 13, &akovec 3 www.m-investa.hr
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Imenovanja za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANISKI SUD U VARAZDING
URED PREDSIEDNIKA SUDA

Brof: 4 Su-481/16-4
Varazdin. 21. prosinca 2016.g.

Na temelju &k 126, Zakona o sudovima (NN br. 28/13., 33/15., 82/15. i 82/16.} i &l. 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjeStacima (NN br. 38/14., 123/15. i 29/!6) povedom zahtjeva pravne osobe
"MEBDIMURIJE-INVESTA" d.0.0., predsjednica Zupangskog suda u Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan
donosi

RJESENJE
Pravnoj esobi "MEPIMURJE-INVESTA" d.o.0. sa sjedistem u Cakoveu, R. Bogkovida 16,

dozvoljava se obavijanje poslova sudskih V|e§taéen_|a za podrudje graditeljstva i procjenn nekretnina,
na podrudju Zupanijskog suda u VaraZdinu, na vrijeme od getiri (4) godine.

ObrazloZenje

Pravhna osoba "MEDIMURJE-INVESTA" d.o.0. sa sjedistem u Cakoveu, R. Boskoviéa 16,
podnijela je po ovlastenoj osobi zahljev za dozvolom za obavl_;anje poslova sudskih vjedtadenja pravne
osobe za podrudje graditeljstva i procjene nckretnina, uz ko_]l Je priloZena potrebna dokumentacija,

propisana &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima - uv_|eren_[e da se protiv pravee osobe ne vodi

postupak pred nadleZnim opéinskim sudom, zakljuten ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavijanje
poslova stalneg sudskog vicstaka za pravau osobu i za fizigke osobe - imenovanih vjestaka Dragutina
Matoteka, Ratka Matoteka i Vjerana Mesarica, rjicienje o ponovnom imenovanju stalnim sudskim
vjestakom Dragutinom Matotekom od 20. prasinea 2012, godine broj 4 Su-533/12-4, Ratkom Matotekorn
od 20, prosinca 2016. godine broj 4 Su-532/12-4, Vjeranom Mesari¢em od 1 1. travnja 2016, godine broj
4 Su-78/15-12, te izvadak iz sudskog registra mdieZnog trgovakog suda za pravau osobu,

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da cit. pravna osoba udovoljava traZenim uvjetima, te je
predsjednica suda odlucila udovoljiti zahtjevu,

{4 skladu sa odredbama &l. 37. Pravilnika, pravna osoba unijeti ée se u Popis pravnih osoba za
obavljanje poslova viestacdenja.

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz €l. 2, Pravilnika, predsjednica suda
odlucila je kao u izreci rjeienja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 125/11.}, placena je u cijelosti.

Uputa o pravaom I'gjcku
Protiv ovog tjeSeija moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave tjefenja. Zalba se
neposredna predaje ili Salje postom — preporugeno Zupanijskom sudu y ey u dva primjerka s dva
presiika rjesenja, a o istoj edluuje Ministarstva pravosuda RH.

edsjednica suda:

" upek- éijan
';f\j;

-ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec 4 www,m-investa.hr
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U VARAZDINU
UREE PREDSIEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-483/16-4
Varagdin, 2. prosinca 2016, godine

Na temelju ¢l 126, Zakona o sudovima (NN br. 28/13., 33/15., 82/15. 1 82/16) i &l. 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14. i 123/15. i 29/16.), predsjednica Zupanijskog suda u
Varazdinu, SajeZana Hrupek-Sabijan donosi

RJESENJE

Dragutin Matotek, dipling. iz Cakovea, Ttraée Vajs 13 koji je ranije imenovan stalnim
sudskim vjeStakot za graditeljstvo i procjenu nexretnina, posljednji puta rjeSenjem broj: 4 Su-
533/12-4 od 20. prosinca 2012. godine, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od Setiri godine.

- ObrazloZenje

Dragutin Matotek, dipl.ing. iz Cakovea, Brade Vajs 13 podnio je zahtjev za ponovanim
imenovanjem stalnim sudskim vjeltakom za graditeljstvo i progjenu nekretnina, uz koji je priloZena
potrebna dokumentacijn, propisana <L 2. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima — uvjerenje da se protiv
osobe ne vodi postupak pred nadleZnim opéinskim sudom, zakljuten ugovor o osiguranju od
odgovornosti za cbavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, rjeSenje o ponovnom imenovanju stalnim
sudskim vjestakom 4 Su-533/12-4 od 20. prosinca 2012, godine te popis izvrienih vjeitadenja.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da imenovani udovoljava traZenim uvjetima, te je
predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan odlugila udovoljiti zahtjevu.

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz &l 2. Pravilnika, predsjednica
Zupanijskog suda u Varazdin, odludil je kao u izreci rjedenia.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. =t. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. (25/11.), ptadena je u cijuiosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjedenja. Zalba se
neposredno predaje il Salje postom — preperueno Zumnﬁskog}:' daiu Vﬂ,@igj\inu, u dva primjerka s dva
preslika gjedenia, a o istoj odluduje Ministarstvo pravosuda I}fﬂé\‘b‘“ Y
e s

Prefsjednica suda:
.
pep Satian

Dostaviti:
1. Dragutin Marotek, Cakoveo, Brade Vajs 13
2. Ministarston pravosuda RH i
3. Opdinskim sudovima | - 3
4. Poreznj upravi Cakovee
3. pismohanea
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Broj: 4 Su-484/16-4
Varagdin, 21. prosinca 2016. godine

Na temelju &l. 126, Zakona o sudovima (NN br. 28/13., 33/15., 82/15, 1 82/16) i &l. 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjeStacima (NN br. 38/14. i 123/15. i 29/16.), predsjednica Zupanijskog suda u
Varazdinu, Snjezana FHrupek-Sabijan donosi

RJESENJE

Ratko Matotek, dipl.ing. gradevinarstva iz Cakovca, Brace Vajs 13 koji je ranije imenovan
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, posljednji puta rjeSenjem broj:
4 Su-532/12-4 od 20. prosinca 2012, godine, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od Cetiri godine.

ObrazloZenje

Ratke Matotek, diphing. gradevinarstva iz Cakoves, Brade Vajs 13 padnio je zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, vz koji je
priloZena potrebna dokumentacija, propisana & 2, Pravilnika o stainim sudskim vijeStacima ~ uvjerenje
da se protiv osobe ne vodi postupak pred nadteznim +pcinskim sudom, zakljuéen ugovor o osiguranju od
odgovornosti za abavljanje poslova stalnog sudskog vjedtaka, rjeSenje o ponovaom imenovanju stalnim
sudskim vjestakom 4 S8u-463/12-4 od 20. prosinca 2012. gadine te popis izvrienth viestatenja.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da imenovani udovoljava traZenim uvjetima, te je
predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan odluéila udovoljiti zahtjevu.

Slijedbm navedenoga, po utvidenju da ne postoje zapreke iz &l 2. Pravilnika, predsjednica
Zupanijskog suda u Varazdinu, odlugila je kao u izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim Pristojbama (NN br. 125/11.), placena je u cijelosti,

Uputa o praviiom lijeku:
Protiv ovog rjedenja moze se podnijeti Zzalba u roku 15 dana od dana dostave rjedenja. Zalba se
nepusredno predaje ili $alje postom — preporudeno Zupanijskom sudu u Varazdiny, u dva primjerka s dva
preslika rjedenja. a o istoj odiuduje Ministarstvo pravosuda RH.

Predsjednica suda:

% £
a Hrypek-Sabijan

s I
{

N
k]

Dostaviti:
1. Ratko Matoiek, Cakovee, Brace Vajs 13
2. Ministarstve pravosuda RH
3. Opéinskim sudovima I - 3
£ Poreznoj upravi Cakovee
3. pismohrana

ulica dr. ivana novaka 13, fakovec 6 : www.m-investa.hr




REV (Recognized European Valuer) certifikat (TEGoVA)

HIRVATSKO GRUSTVO
@ P SUDSKIHYJIESTAKA.
N | PROCJENITELJA

THE EURCPEAN GROLUP OF VALLERS' ASSOCIATIONS

CERTIFICATE
RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA [ PROCIENITELJA (HDSVIP)

certify that the person named below, having met ail the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory fetters REV

" Ratko Matotek REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/RDSViP/2022/7
Issued on:01/12/2017
~ Valid uatil:30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the enline register at www.tegova.org

% & (o
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSYiP

. Brvatsko druitvo sudskih vjeStaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petria 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec 7 www.m-investa.hr
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1. UVOD
Naruditelj: ZRINSKI d.d. u steaju y
Ulica dr. Ivana Novaka 13, HR-40000 Cakovec
Nekretnina: Proizvodno - poslovni kompleks tiskare
Lokacija: Ulica dr. Ivana Novaka 13, HR-40000 Cakovec

Medimurska Zupanija

Popis primijenjenih propisa te koriStene stru¢ne i znanstvene literature:

- Zakon o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,

38/09, 153/09, 143/121 152/14)
- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13 i 65/17)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13 1 20/17)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- European Valuation Standards (EVS) - Europski standardi procjenjivanja

- Podaci o vrijednosti cijena gradenia iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji trodkova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine

- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) DrZavnog zavoda za statistiku (DZS)

- Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13 i 83/15)

- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izraun indeksa razvijenosti na lokalnoj i
zupanijskoj razini (MRRFEU) _

- Financijska stabilnost broj 19 (svibanj 2018.), Hrvatska narodna banka, Zagreb

- Uhlir, Z., Maj&ica, B. (2016.) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ - Drutvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb

- Tkalec, M., Vizek, M., Zili¢, L. (2018.) Pregled tr¥ifta nekretnina Republike Hrvatske 2012.-2017.,
Ekonomski institut, Zagreb

- Statistika Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

Nakon sVestranog razmatranja predmeta vjeitacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere,
daje se sljededi

By

nalaz i miSljenje vjeStaka
procjembeni elaborat

Zadatak: Utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnine
Osnovica: TrZi¥na vrijednost
Svrha: Prodaja u steCajnom postupku

TriiSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretning mogila biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu volinog kupca i volfnog prodavatelia, u transakciji po triisnim uvjetima nakon prikiadnog
oglasavanja, pri emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Datum ocevida: 12.04.2019.
Dan kakvoée: 12.04.2019.
Dan vrednovanja:  12.04.2019,

Dan kakvode predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvola) nekretine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

ulica dr. Ivana novaka 13, ¢akovec 8 www.m-investa.hr
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2. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

ZEMLJISNOKNJIZNI I KATASTARSKI PODACI %
Opéinski sud: Cakovec
ZK odjel: Cakovec
Katastarska opéina: Cakovec
Ulozak broj: 4057
Cestica: * 228/1/2/A/1/455/211
Opis nekretnine: - poslovni objekat i industrijsko dvoriste 1.389,00 ¢hy
Sveukupno: 1.389,00 &hv
Vlasni§tvo: ZRINSKI d.d., Cakovec, dr. Ivana Novaka 13 (1/1)
UloZak broj: 6499
Cestica: ** 228/1/2/A/1/455/2/2/1
Opis nekretnine: - poslovni objekat, industrijsko dvoriste I jutro 1.198,00 &hv
Sveukupno: 1 jutro 1.198,00 c¢hv
Vlasnistvo: ZRINSKI dionitko drustvo za grafidku i nakladnigku djelatnost, Cakovec (1/1)
Katastar: * kat.Cest.br. 2546/1
k.o. Cakovec
~ - upravna zgrada, Ulica dr. Ivana Nova 575,00 m2
- poslovni objekat 1.110,00 m2
- industr. dvoriste 3.313,00 m2
Sveukupno: 4.998,00 m2
** Kkat.Cest.br. 2546/2
k.o Cakovec
- gskladigte, Ulica dr. Ivana Nova 1.243,00 m2
- garaZa, Ulica dr. Ivana Nova. 228,00 m2
- skladiste, Ulica dr. Ivana Nova 50,00 m2
- radionica 299,00 m2
- poria 34,00 m2
- poslovni objekat . 62,00 m2
- industr. dvorite 8.147,00 m2
Sveukupno: 10.063,00 m2
Teret: Ima - vidljivo iz priloZenih ZK izvadaka

Prema &lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br.
105/15) stavak (3) Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utjecu na vrijednost
nekretnine.

ulica dr, ivana novaka 13, &akovec 9. www.m-investahr
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Legalitet: - U ZK su upisana dva poslovna objekta bez zabiljeZbi dok su u Katastaru upisane i
ucrtane sve zgrade, osim dogradenih nadstre¥nica (nadstre$nica za bicikle izgradena
u nastavku poslovnog objekta od 62 m2 na kat.cest.br. 2546/2 te nadstre$nica ispred
radionice od 299 m2 na istoj kat.Gest.).

- Povrsine u ZK i katastru su uskladene.

Za proizvodno - poslovni kompleks tiskare su ishodeni sljedeéi akti za gradnju i
uporabu:

- Rjedenje izdanc od Odjela za gradjevinarstvo, komunalne i stambene poslove
Skupstine Opéine Cakovec, Broj: 05/1-5778/1-1965. od 13.VII 1965. godine,

- Rjedenje izdano od Odjela za gradjevinarstvo, komunalne i stambene posiove
Skupstine Opéine Cakovec, Broj: 05/4-5778/2-1965. od 30.VIII 1965, godine,

- Rjesenje izdano od Odjela za gradjevinarstvo, komunalne i stambene poslove
Skupstine Op¢ine Cakovec, Broj: 05/3-4080/1-1968. od 29.VII 1968. godine,

- Odobrenje za gradenje izdano od Opéinskog zavoda za urbanizam i komunalne
poslove Opéine Cakovec, Broj: 04/3-Up/I-4249/1-1970. od 18.XII 1970. godine,

- Odobrenje za gradenje izdano od Opdinskog zavoda za urbanizam i komunalne
poslove Opéine Cakovec, Broj: 04/3-Up-I-3189/1-1974. od 7. 6. 1974. godine,

- Rjedenje izdano od Opéinskog zavoda za urbanizam i komunalne poslove Opéine
Cakovec, Broj: 04/3-Upl-3189/1-2-1974. od 10.9.1974. godine,

- Gradjevinska dozvola izdana od Opéinskog sekretarijata za urbanizam, komunalne i
imovinsko pravne poslove Opéine Cakovec, Broj: 04/3-Upl-3477/1-1975. od
18.7.1975. godine,

- Rjesenje izdano od Opéinskog sekretarijata za urbanizam, komunalne i imovinsko-
» pravne poslove Opéine Cakovec, Broj: 04/3-Upl-6495/75. od 27. 1. 1976. godine,

- Gradevinska dozvola izdana od Opéinskog sekretarijata za urbanizam, komunalne i
imovinsko-pravne poslove Opéine Cakovec, Broj: 04/3-Upl-6020/1-75. od 24. 5.
1976. godine,

- Gradevinska dozvola izdana od Opéinskog sekretarijata za urbanizam, komunalne i
imovinsko pravne poslove Opéine Cakovec, Broj: 04/3-Upl-2655/1-76. od 4. 8.
1976. godine

- Gradjevinska dozvola izdana od Opéinskog komiteta za urbanizam, gradjevinarstvo i
stambene poslove Opéine Cakovec, Broj: 04/3-Upl-3265/1-1980. od 31.7.1980.

godine,
- Gradevinska dozvola izdana od Opéinskog sekretarijata za urbanizam,

gradevinarstvo i stambene poslove Opcine Cakoyec, KLASA: Upl-361-03/91-
01/483, URBROJ: 2109-08-04-91-2 od 9. 7. 1991. godine

ulica dr, ivana novaka 13, takovec 10 : . www.m-investa.hr
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- Energetski certifikat nije predocen.

- Nekretnina ima neposredan pristup na javnu asfaltiranu prometnicu na kat.Cest.br.
5476/3, k.o. Cakovec - Ulica dr. Ivana Novaka u vlasnistvu grada Cakovca (1/1).

Useljivost: Nekretnina se na dan ocevida ne koristi.

Posebne pretpostavke: Nema.

ulica dr, ivana novaka 13, éakovec 1 www.m-investa.hr
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POLOZAJI LOKACIJA
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Kartografski prikaz - makrolokacija (regija)

- Mala Nedefja ;. {Ljutarrier

Jpéina,.
"aljGane

Zejezpa Gora

Izvor: www.google.com

ulica dr. ivana novaka 13, &akovec

Ufica doktor. "
lvana Novaka 13,

- Zalakeros

Nova Roda) Velka Pigonica .
i, .

Kigtchmdes .
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H03-

Kartografski prikaz - mikrolokacija (poloZzaj unutar grada)

Izvor: www.google.com

Opis lokacije
Predmetna nekretnina nalazi se na lokaciji: Ulica dr. vana Novaka 13, HR-40000 Cakovec
Medimurska Zupanija

Predmetna nekretnina nalazi se unutar zapadne industrijske zone grada Cakovca.
Okolne nekretnine su proizvodno - poslovne namjene.
Parkiranje je omoguceno na vlastitom parkiraliztu.

Javra komunalna infrastruktura
Izvedena je sljededa javna komunalna infrastruktura na koju je moguce prikljudenje:
- vodovod
- elektri¢na struja
- plin
- telefon
- kanalizacija

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uolljivi ili koji bi znalajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uotljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobidajen utjecaj na zagadenje okoliSa koji bi odudarao od uobicajene
namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisijeisl).

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec 13 www.m-investa.hr
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TABELARNI PRIKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA
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1

Upravna zgrada
Prizemlje
ulaz 1,00 0,50 0,50
ured 31,23 1,00 31,23
ured 11,23 1,00 11,23
ured 18,89 1,00 18,89
ured 18,93 1,00 18,93
sanitarni ¢vor 4,49 1,00 4,49
sanitarni ¢vor 4,49 1,00 4,49
ured 13,42 1,00 13,42
ured 14,09 1,00 14,09
ured 14,16 1,00 14,16
ured 36,95 1,00 36,95
ured 18,18 1,00 18,18
ured 9,11 1,00 9,11
ured 13,76 1,00 13,76
ured 13,39 1,00 13,39
hodnik 56,05 1,00 56,05
ured 13,24 1,00 13,24
ured 13,05 1,00 13,05
ured 20,17 1,00 20,17
ured » 10,92 1,00 10,92
ured 26,82 1,00 26,82
ured 17,86 1,00 17,86
ured 13,69 1,00 13,69
ured 15,44 1,00 15,44
ured 11,38 1,00 11,38
ured 18,96 1,00 18,96
ured 13,99 1,00 13,99
predprostor 5,83 1,00 5,83
hodnik 14,42 1,00 14,42
sanitarni ¢vor 4,05 1,00 4,05
sanitarni ¢vor 4,05 1,00 4,05
ured 13,88 1,00 13,88
ured 14,70 1,00 14,70
ured 18,59 1,00 18,59 = h=
ured 9,10 1,00 9.10 1,07 3660 m

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec
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2

Knjigotisak
Prizemlje
proizvodnja 216,63 1,00 216,63
proizvodnja 38,63 1,00 38,63
proizvodnja 413,81 1,00 413,81
sanitarni ¢vor 6,73 1,00 6,73
sanitarni &vor 6,16 1,00 6,16 = h=
proizvodnja 359,07 1,00 359,07 1,06 420 m

3
Skladiste
Prizemlje
= h =
skladiste 1.185,91 1,00 1.185,91
1,045 5,40

4

Garaza
Prizemlje
spremiste 37,24 1,00 37,24
spremiste 22,60 1,00 22,60
spremiste 12,86 1,00 12,86
spremiste 48,23 1,00 48,23
spremiste 22,60 1,00 22,60
spremiste 22.60 1,00 22,60 = h=
spremite 22,60 1,60 22,60 1,20 3,80

5
Skladiste (stara porta)
Prizemlje
skladiste 16,31 1,00 16,31 = h=
skladiste 17,84 1,00 17,84 1,20 345 m

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec
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6

Radionica
Prizemlje
nadstre3nica 77,17 0,50 38,59
natkriveni trijem 30,34 0,50 15,17
radionica 20,20 1,00 20,20
garaza 28,32 1,00 28,32
gara¥a 28,32 1,00 28,32
predprostor 4,24 1,00 4,24
radionica 41,55 1,00 41,55
radionica 13,70 1,00 13,70 = h=
radionica 78,80 1,00 78.80 1,25 330 m

7
Porta
Prizemlje
lulaz 7,29 1,00 7,29
porta 15,28 1,00 15,28
spremiste 3,71 1,00 3,71 = =
sanitarni ¢vor 3,11 1,00 3,11 1,30 350 m

8
h .
Trgovina
Prizemlje
trgovina 1,00
ured 1,00 k= h=
sanitarni Evor 1,00 25

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA
Proizvodno - poslovni kompleks tiskare
Ulica dr. Ivana Novaka 13, HR-40000 Cakovec

INGP = 333362 m2]
IBGP =  3.551,70 m2]
BV = 1573621 m3|

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec 16 www.m-investa.hr
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3
Skladiste

4
Garaza

5
Skladiste (stara porta)
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Radionica
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Trgovina
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3.  FOTOGRAFLJE SNIMLJENE NA OCEVIDU
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Proizvodno - poslovai kompleks tiskare

1

Upravna zgrada

ulica dr. ivana novaka 13,

takovec
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Khnjigotisak
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3

Skladiste

ulica dr. ivana novaka 13, Eakovee
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Radionica
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Nadstresnica za bicikle

Industrijsko dvoriste

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec
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4. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoée)

Prikljuéci
vodovod - prikljuéen
telefon - prikljuéen
el. struja - prikljuena - 100 kW za cijeli kompleks pa se u izraGunu uzima 50%
plin - prikljucen
kanalizacija - prikljufena
Zgrada - [Upravna zgrada
-~ Namjena: uredski prostori
_ Godina gradenja: 1966
- Godina rekonstrukeije: 1986
- EtaZe: prizemlje
: PoloZaj: kat.&est.br, 2546/1
Prostorije: u svemu prema to¢ci Tabelarni prikaz geometrijskih podataka -
) Temelji: betonski
M,, Nosiva konstrukcija: drveni paneli s toplinskom izolacijom debljine ukupno 15 cm
Medukatna konstrukeija: drveni grednici s toplinskom izolacijom
e Krovna kon. + pokrov:  drveno dvostre$no kroviste s pokrovom od valovitih salonit ploca
o Limarija: pocinéani lim
Prodelje: brodski pod
™) Vanjska stolarija: drvena ostakljena dvostrukim staklom
. Pregradni zidovi: drveni
Obrada zidova: o¥bukani i obojeni; djelomi€no obloZeni keramickim plodicama, drvenom
] lamperijom i tapetama
- Obrada podova: . tapison, keramicke plogice, parket, linoleum ili bruseni teraco
Unutarnja stolarija: drvena
] Instalacije: - Elektri¢ne: provedene
e : - Telefon: proveden
- Vodovod: proveden
] . - Kanalizacija: provedena
oo - Plin: proveden
- Grijanje: radijatorsko, iz kotlovnice
7 - Hladenje: split sustav
_— - Dodatne instalacije:  videonadzor
Sanitarije: keramicke we $koljke, pisoari i umivaonici
] Opéi dojam: zgrada u okvirima niZih standarda poslovne izgradnje
o Napomena: na dan ofevida zgrada se ne koristi
|
|
|-
l‘ﬁ ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec 27 S www.m-investa.hr
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Zgrada - |Knjigotisak

Namjena: proizvodna

Godina gradenja: 1968

Godina rekonstrukcije: 1986

FtaZe: © prizemlje

PoloZaj: kat.Cest.br. 2546/1

Prostorije: u svemu prema tocci Tabelarni prikaz geometrijskih podataka

Temelji: betonski

Nosiva konstrukcija: ab stupovi, nadvoji i grede ukruéeni horizontalnim i vertikalnim ab serklaZima

Medukatna konstrukcija: puna ab ploda
Krovna kon. + pokrov:  ravni krov

Limarija: pocinéani lim
Procgelje: oZbukano i obojeno
Vanjska stolarija: metalna i drvena sa dvostrukim ili izo ostakljenjem
Pregradni zidovi: od metalnih ili drvenih pregrada
Obrada zidova: oZbukani i obojeni, djelomicno obloZeni keramitkim plo¢icama i lamperijom
Obrada podova: industrijski pod i keramicke plogice
Unutarnja stolarija: metalna i drvena
Instalacije: - Elektri¢ne: provedene

- Telefon: nije proveden

- Vodovod: proveden

- Kanalizacija: provedena

- Plin: proveden

- Grijanje: ventilokonvektorsko

- Hladenje: -

- Dodatne instalacije:  gromobran
Sanitarije: keramicke wc skoljke, pisoari { umivaonici
Opéi dojam: zgrada je konstruktivno u dobrom stanju
Napomena: na dan ofevida zgrada se ne koristi

Y
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Zgrada - |Skladite |
Namjena: skladiste
Godina gradenja: 1976
Godina rekonstrukcije: -
EtaZe: prizemlje
PoloZaj: straZnji dio kat.dest.br. 2546/2
Prostorije: u svemu prema tocci Tabelarni prikaz geometrijskih podataka
Temeli: betonski
Nosiva konstrukcija: ab stupovi, nadvoji i grede ukruceni horizontalnim i vertikalnim ab serklaZima
Medukatna konstrukecija: -
Krovna kon. + pokrov:  betonska konstrukcija sa rebrastim stropnim elementima
Limarija: pocindani lim
Procelje: oZbukano i obojeno
Vanjska stolarija: metalna i automatska podizna rolo vrata; metalni prozori ostakljeni kopelit staklom
Pregradni zidovi: -
Obrada zidova: oZbukani
Obrada podova: industrijski pod
Unutarnja stolarija: -
Instalacije: - Elektricne: provedene
- Telefon: nije proveden
- Vodovod: proveden
- Kanalizacija: provedena
- Plin: proveden
- Grijanje: ventilokonvektorsko
- Hladenje: -
- Dodatne instalacije:  gromobran
Op¢i dojam: zgrada je konstruktivno u dobrom stanju
Napomena: na dan ocevida zgrada se ne koristi
BN
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Zgrada - |Gara¥a
Namjena: spremista
Godina gradenja: 1970

(Godina rekonstrukcije:
EtaZe:

Polozaj:

Prostorije:

Temelji:

Nosiva konstrukcija:

Medukatna konstrukeija:

Krovna kon. + pokrov:
Limarija:

Proéelje:

Vanjska stolarija:
Pregradni zidovi:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Unutarnja stolarija:
Instalacije :

Ostalo:

prizemlje

u straznjem dijelu kat.¢est.br. 2546/2 uz juznu medu

u svemu prema to¢ci Tabelarni prikaz geometrijskih podataka
betonski temelji

zidovi od opeke

nema

jednostre$na drvena konstrukcija pokrivena vatovitim salonit plo€ama
nije izvedena

ozbukano ili obloZeno limom

metalna vrata; metalni i drveni prozori ostakljeni kopelit staklom
od opeke ili betonskih bloketa

ozbukani ili neobradeni

betonska podloga

nema

elektritna struja .

na dan ofevida zgrada se ne koristi

Zgrada -

Skladiste (stara porta)

Radionica

Namjena:

Godina gradenja:
Godina rekonstrukelje:
EtaZe:

Polozaj:

Prostorije:

~ Temelji:

Nosiva konstrukeija:

Medukatna konstrukcija:

Krovna kon. + pokrov:
Limarija:

Procelje:

Vanjska stolarija:
Pregradni zidovi:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Unutarnja stolarija:
Instalacije :

Ostalo:

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec

skladiste i radionica sa gara¥ama

1967

prizemlje

straznji dio kat.est.br. 2546/2

u svemu prema toéci Tabelarni prikaz geometrijskih podataka
betonski

zidovi od opeke

nema

jednostre$na drvena konstrukeija pokrivena limom
pocinéani lim

ozbukano i obojeno ili samo oZbukano

metalna i drvena vrata; metalni drveni i betonski prozori
od opeke

oZbukani i obojani, samo oZbukani ili neobradeni
betonska podloga, linoleum

nema

elektri¢na struja, plin

na dan ofevida zgrada se ne koristi

30
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Zgrade - Porta
Trgovina
Namjena: porta i trgovina
Godina gradenja: 1977
Godina rekonstrukcije: 1991
Etaze: prizemlje
Polozaj: prednji dio kat.gest.br. 2546/2
Prostorije: u svemu prema to¢ci Tabelarni prikaz geometrijskih podataka
Temelji: betonski temelji
Nosiva konstrukeija: zidovi od opeke

Medukatna konstrukcija: puna ab ploda
Krovna kon. + pokrov:  drveno viSestre$no kroviite pokriveno $indrom

Limarija:
Procelje:
Vanjska stolarija:

Pregradni zidovi:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Unutarnja stolarija:
Instalacije :

Ostalo:

pocindani lim

oZbukano i obojeno

alu prozori ostakljeni izo staklom ili drveni prozori ostakljeni dvostrukim staklom,
metalna ili alu vrata

od opeke

oZbukani i obojeni; djelomi¢no obloZeni keramickim ploticama

keramicke plodice

drvena

elektrina struja, voda, plin, kanalizacija i telefon; grijanje je radijatorsko pomodu
plinskog bojlera

na dan o€evida koristi se porta dok se trgovina ne koristi

ulica dr. ivana novaka 13, &akovec EX www.m-investa.hr




. m-investa doo éako#c%&[ l -

5. PRIKAZITI ANALIZA PODATAKA

Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina (Izvor: Driavni zavod za siatistiku )

13.1.3.

INDEKSI CWENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES™
Molimo korisnike da pri koristenju pedataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source,

Tablica. Indeksz cyena Stambemh nekremzna (www.dzs. hr)
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Grafikon. Indeksz cifena stambenih nekretnina (www s.hir) '
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Izvor podataka: Burza nekretnina (www. burza-nekretnina.com/statistike)

B N I nd ax BA ndeks j edinstvern mdeks ko pral kietang Gjena sEmben nekretina ma podnife
. Requbhke pirvatske, BN indels 38 tenialll 3 p00a0ITa pOSTERUTR Qjena DRIEMD nekistring na
tipicnirn Jokargama iz baze Burze mekretina, BN indeks se abjavlue fednam myssedno.
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Slika 4.1. Razdu¥ivanje sekicra nekretnina znacajno se
usporilo tijekom 20E7.
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Financijska stabilnost
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Izvor podataka: Hrvatska narodna banka (www.hnb.hr)
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4. Nekretnine®

Triigte stambenih nekretnina nakon visegodig-
nje se kontrakcije u 2017, stabiliziralo potaknu-
1o gospodarskim oporavkom, ali T u€incima dr-
¥avnog programa subvercioniranja stambenoga
kreditiranja. S obzirom na to da se ofekuje na-
stavak gospodarskog rasta sli¢nog intenziteta,
rizik od nastanka neravnoteZa na ovomn trZidiu i
daije se moZe ocijeniti niskim.

Sekior nekretnina nastavio je smanjivatd svoj dug prema
kreditnim institucijama tijekom 2017., no po stopama bitmo
ni¥ima nego prethodnih godina. Tako se do kraja 2017. no-
mindni znos duga kuéanstava i poduzeéa povezan s trZiStem
nekretnina smanjio za 5,9%, dok se ukupan dug iz kojeg su is-
kljudene tedajne promjene na godiSnjoj razini smanjio za 6,3%,
§to je znatno slabije nego tijckom prethodne godine (prosjeéno
za 10,4% odnosno 9,8%, Slika 4.1.). Najveéi doprinos slablje-
nju razduFivanja sektora nekretnina proizaao je iz zaustavlja-
nia pada stambenog duga kuéanstava nakon njegova Znainog
smanjenja godinu prije zbog zakonske konverzije kredita ve-
zanih uz $vicarski framak. Qperavak stambenopa kreditiranja
i u idudem bi razdobliu mogao ubla¥avatl intenzitet razduZi-
vanja ovog sektora s obzirom na najavijeni nastavak programa
subvencioniranja stambenih kredita, posebno ako cjenowni i
ostali kreditni uvjeti banaka ne budu znaajnije poosireni (Slika
3.8.). Istodobno su poduzeda iz djelatnosti gradevinarstvai po-
duzeéa &je je poslovanje vezano uz tr¥ifte nekretnina nastavila
smanjivati obveze prema domadim kreditmim institucijama po
razmjerno niskim, ali stabilnim stopama (ukupno je njihov dug
na godifnjoj razini smanjen za 0,7% BDP-a do kraja 2017.).
Tijekom prethodne godine jedino se razduFivanje prema ino-

8 U ovom se pogavlju csim kretanja na stambenom tr#sh: analizra i poslovanje
nefinancijskih poduzeda |z dielatnosli gradevinarstva i posl avan]a 3 nekretninama.

25

www,m-investa.hr




4. Nekretnine

Slika 4.3 Cijene stambenih nekretnina znadajnije su porasle
krajem 2017.
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Slika 4.4. Cijene stambenih nekretnina kreéu se oko razine
temeljene na makroekonomskim fiundamentima
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Slika 4.5. Pad premija za rizik smanjuje kamatnu raziiku
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Zemnim vijerovnicima intenziviralo, posebice u posljednjem tro-
mjesedjn, te umanjilo ukupan efektivni dug sektora nekretnina
za 1,29 BDP-a.

Rast optimizma potrofada, koji se ogleda i u namjerama kup-
nje stambenih nekretnina (Slika 4.2.), te nastavak programa
driavnog subvencioniranja stambenih kredita mogli bi dati
poticaj novom stambenom zadufivanju kuéanstava. No, opo-
ravak kreditnog ciklusa znafajno ée ovisiti i o kretanju agre-
gatnog dohotka stanovniitva (tijekom 2018. i 2019. ofekuje
se ubla¥avanje pozitivnih trendova na trZiftu rada), odnosno
moguénosti da se viSim 1 stabilnijim dohocima kompenziraju
izmijenjeni regulatorni® i eventualni nepovoljniji buduéi trZisni
uvjeti financiranja.

Tijekom ove godine odekuje se daljnji rast cijena stambenih
nekreinina, &ije su razine krajem 2017. uglaveom bile u
skladu s temeljnim makroekonomskim &imbenicima (Slika
4.4.), Ofekivani rast cijena vjerojatno neée biti na razinama za-
biliefenima krajem 2017., kada su cijene porasle za 7,6% u od-
nosu na godinu prije (Slika 4.3.). Tom znatnom rastu ctjena, i
postojedih (8,3%) i novoizgradenih (4,1%) nekretnina, znaéaj-
1o je pridonijela realizacija programa drfavnog subvencionira-
nja stambenih kredita, koji su kreditne institucije popratile ne-
ito blafim kreditnim standardima, uz razmjerno niske kamatne
stope (Slika 4.5.). Najava nastavka realizacije tog programa
2a razdoblje do 2020. mogla bi utjecati na cijene nekretnina,
dok ée se njegova realizacija vierojatno odraziti na intenzitet i
prostornu rasprosiranjenost rasta cijena. Kako spomenuti rast
cijena nije bic praden jednako snaZnim rastom dohodaka ku-
éanstava, tijekom 2017, zaustavljeno je poboljavanje njihove
financijske dostupnosti'® (Slika 4.6.). Pritom treba naglasiti da
navedeni pokazatelji mjere promjenu dostupnost stambenth ne-
kretnina na svim dijelovima stambenog trZiitai za sve segmente
kuéanstava, skrivajuéi postojedu diferencijaciju financijske do-
stupnosti stambenih nekretnina na geografskoj razini, odnosno
za pojedina kuéanstava s cbzirom na njihova ekonomsko-soci-

jalna i demografska obiljeZfa.

U uvjetima odekivanog izostanka ubrzanja gospodarskog ra-
sta, nepovoljinih demografskih trendova i strukturnih obiljeZja
domadeg tr#ista rada pritisci na opd rast cijena nekretnina u
iduéem bi razdoblju mogh eventuaino proizadi iz nastavka re-
alizacije najavijenih programa drZavne pomoéi pri stambenom
zbrinjavanju i iz prelijevanja veéih trofkova izgradnje {(zbog
nedostatka kvalificirane radne snage i rasta cijena sirovina uvje-
tovanog globainim kretanjima) na cijene stambenih jedinica.
Tome treba pridodati i eventualne Spekulativne pritiske doma-
&h 1 inozemnih investitora &iji su poslovni obrasci u potrazi
za vi§im prinosima u wjetima izrazito niskih kamatnih stopa
pridonijeli rastu cijena stambenth i komercijainih nekretnina u

9 Zakon o izmjenama i dopunama Owinog zekens i Odiuka o dodatnim kriterijima
za procjenu kradilne sposobnest! polro3ada te provodenju postupka naplate dospjelin
neplacenih obvea i dobrovoljne nomira.,

10 Mijereno emjerom prosiedne rate kredita i raspalofiveg dehotka kuéanstva | omje-
rom indeksa cijena stambenih nekislnina | prosjedna nominalne nelo plage
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Slika 4.6. Rast cijena zaustavio ie poboljSavanie financijske
dostupnosti stambenih nekretnina
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velikom broju zemalja Europske unije (vidi Okvir 2, Trendovi
na europskom trfiftu stambenih nekretnina). Ta su neodrZiva
i makroekonomski nentemeljena kretanja na nekim europskim
tr7iftima nekretnina stvorila potrebu za Sirenjem i intenzivi-
ranjem regulatornog okvira kako bi se adekvatnim mikropru-
dencijainim i makroprodencijalnim djelovanjem obuzdala tre-
nutaéna uzlazna faza kreditnih ciklusa u odredenim zemljama
¢lanicama, odnosno osnafile kapitalne i likvidnosne pozicije
kreditnih institucija, osobito onih od sistemskog znadenja (vidi
Okyvir 3. Primjena makroprudencijalnih mjera u EU-u i EGP-u
povezanih ¢ tr¥iStern stambenih nekretning).

Financijska stabitnost
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Aktualni rizici vezani uz trziste
nekretnina

Tijekom sljedefeg razdoblja ofekuje se nastavak oporavka
triifta stambenih nekretnina, ¢iji ée utjecaj na financijsku
stabilnost primarno ovisiti o istodobnom kretanju makroe-
konomskik dimbenika povezanih s njime, Naime, ako opo-
ravak trZiSta nekretnina ne bude praden ekvivalentnim rastom
dohodaka, moZe se odekivati blaga precijenjenost opée razine
cijena stambenih nekretnina, koje trenutadéno csciliraju oko
svoje uravnoteZujude razine utemeljene na makroekonomskim
fundamentima (Slika 4.4.), te posljedi€no smanjenje njiho-
ve financijske dostupnosti. Premda uz postojefa demografska
kretanja i odekivani rast agregatnog dohotka domaéa potraZnja
kuéanstava za stambenim nekretninama ne bi irebala davati
snaZniji poticaj neodrfivom rastu cljena nekretninz na razini
cijele zemlje, domaéa i inozemna investicijiska potraZnja mogla
bi prilagodavanjem turistifkom potencijalu na pojedinim se-
gmentima stambenog trista stvoriti neuravnoteZujudée pritiske.
S ohzirom na to da se ona tek didlomifno financira na kredit-
nom triidtu te da je prema postojeéim regulatornim odredbama
za takvo financiranje zbog vedeg rizika nufno izdvojiti i vise
kapitala, izloZenost kreditnih institucija ovom segmentu sektora
nekretnina vjercjatno se neée znadajniji promijeniti. Kretanja
na tréiftu poslovnih nekretnina tijekom ove 1 iduée godine bit
ée pod utjecajem ishoda restrukturiranja koncerna Agrokor s
chzirom na veli€inu njegove distributivne maloprodajne mreZe i
znadenje logistickih objekata,
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Qkvir 2. Trendovi na europskomn trzigtu
stambenih nekretnina

Makon petogodinjeg razdoblja stagnacie i pada cijena stambenih re-
kretnira koji je zapofeo 2009. gedine nakon izbijanja glebalne financif
ske krize, u razdoblju nakon 2014. zapodeo je njihov postupni oporavak
(gotovo dvije tredine zemalja EU-a u posliednje tri gedine neprekidno
biljeri godi¥nje stope rasta). Oporavak je u tom razdoblju jatac i Sirio se
medu zemifama, u pobolj$anim gospodarskirm uvietima {rasta BD¥P-a,
pada stope nezapeslenosti i jatanja optimizma potroiata), popradeni-
ma niskim trZignim kamatrim stopama i obiljem likvidnosti zbog nekon-
vencionalnih mjera monetarne politike ESB-a (Slika 1.).

Tako su 201 7. godine sve zemlje Hanice, izuzevi Italifa, zabiljeZile rast
cjena stambenih nekretnina. Pritom je geografska rasprostranjenost
oporavka stambenih ¢ijena heterogena: u pojedinim zemljama rast cije-
na prisutan je tek odnedavne (ili u posljednje dvije godine), a u nekim
zemljama (Estonija, Luksemburg, Danska, Velika Britanija, Njemaika)
kontinuirano traje ved dufe vrijeme (Skka 2.). Intenzitet oporavka ta-
koder nije ravnomjernce rasporeden, pa dok se za neka tréista hiljere
umjerene stape rasta cijena, u drugim Zemljama dvoznanenkaste go-
di%nje stope rasta uljeéu na rast zbrinutosti zhog neodrzivog rasta i
stvaranja novoga cjenovaog balona na tréi$te nekretnina. No pri ocjeni
treba biti oprezan jer je snaniji rast na pojedinim trzistima povezan | sa
snaznijom korekc'ijum cijera u postkriznom razdobije, posebno v regiji
SIE (Slika 3.). Paralelno s trendorn rasta cijena zabiljelena je reakcija
na strari ponude stambenih nekretnina te fako indeksi izdanih gradavin-
skih dozvola | volumenra radova u gradevinarstvu prate trend rasta cijena
{Slika 4.). Usprkos rastu aldivnost gradevinskog sektora, oba pokazate-
lja na strani porude ipak su jo¥ daleko ispad pretlaizaih razina. S druge
straneg, kratkoroéna ogranidenja u vezi s ponudom mogw stvarati daljnje
pritiske na rast cijana te uz Spekulativio utemeljeni rast cijera voditi do
misalokacije resursa i rasia ranjivasti. NuZno je stoga postaviti pitanje
je li trenutadni rast cdréiv | utemelier na ekonomskim fundamentima?

Za potetak, provieru uskladanosti-s makroekonomskim osnovama mogu
pruzitt jednostavnt pokazatelji omijera cijena nekretnina i najma {angl.
Frice to Rent, P-R), exinosno cijena nekretnina i raspeleoZvog dohotka
{engl. Price fo Income, P-1). U skladu s ekonomskom teorijom cijene
nekremina, najam i dohodak u dugom bi se yoku trebali kretati “sliEnom
dinamikom®.* Naime, ake postoji cdstupanie cijene nekretnina od visine
najma, kucanstva ¢e se “prebacivat" izmedu kupnje i iznajmljivanja,
&to €e na kraju cijene dovesti u ravnotelu. Isto tako, dugorotno cijene
nekietnina ne bi trebale u velikej mjeri odudarati od financijske sposob-
nosti stanovnitva dg ih pribavi, ti. od njitova raspoloZivog dohotka.

Analizz odstupanja odnosa Izmedu cljene i raspoleZiveg dohotka odno-
sno cijene i prajmaod njihova dugorotnog trenda aa razini EU-a pokazu-
e da su u matajnom broju zemalja trenutaéne: cijene iznad dugoroénog
{precijenjenog) trenda (Slika 5.). Cienowna podeijenencst u odnosu ng
dugoroénli prosiek v zemifama europskog juga poput Italije, Gréke i Por-
tugala (Slika 6.) mode se povezati s Ginjenicom da su te zemlje snakno
- pogadene postjednjom kirizom te cijene nekretnina stoga padaju ili su

1 C. Himmelberg, C. Mayer i T. Sinai: Assessing High House Prives: Bubbles, Fun-
damenfals and Misporceptions, Federal Reserve Bank of New York Slaff Reports;
ne. 218, 200%.
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Slika 1. Distribucija godiSnje promjene cijena stambenih
nekretnina na razini EU-a
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Slika 3. Snaian rast cijena stambenih nekretnina na nekim
triidtima moze se povezati sa snaznijim padom cijena u
pastkriznom razdoblju '
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Slika 4. Pazitivha kretanja na strani ponude Stika 7, P-1" i P-R® u odnosu na stopu migracije
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Slika 9. lafanje rasta novoga stambenog kreditiranja u regji-
SIE, na oshovi transakcija
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na uz makroekonomske mogu utjecati i mnogi institucionalni &imbenici
specifiéni za poledine zemlje, poput psiheloSkih i demografskih Eimbe-
nika, tro¥kova izgradnje, tréSne regulacije, bankovnog trzista i asime-
triénin informacija na tréistu nelaetnina,

Osim cijenovne dinamike na trzistu stambenih nekretaina na osnovi spo-
menutit pokazatelja, neravaoteZe i ranjivosti povezane s ovim trZiStem
mogu se pratit i putem pokazatelja zaduZenosti, odnosno udjela iznosa
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stambenih kredita odahrenih seldoru stanovnistva u BDP-u {altemativno
u raspolofivam dohetku). Pritom je zaduZenost povezana i s (ne)posje-
dovanjem nekretnine koje je odredenc kulturolokim navikama, povije-
snim nasljedern, ali i stupnjem- uredenosti trzista najma kao funkeio-
natae altemative posjedovanju stam bene nekreinine®. Imajuéi na wmu
navedene razlike u razlozima posjedovanja relretnine, s obzirom na
Einjenicu da stjecanje vlasnidtva nad nekretninam &esto prati i nuZznost
kreditnog-zaduZivanja, ne iznenaduje visoka razina stambenog duga ze-
malja zapadne Europe (Belgije, Danske, Nizuremske, Velike Britanije),
u kojima stambeni krediti Sine vise od 85% ukupnih kredita stanownis-
tvu (Slika 8.3. Nasuprot tome, iako stambeni krediti & velikam broju
zemalja regije SIE 8ne relativno manji cio ukuprit kredita, posliednjih
je gotgina prisutan trend jadanja stambene kreditne aktivnosti u velikam
broju zemalja, poput Stovatke, Celke i Estonije (Stika 9.),

Medutim, iako je oporavak europskoga i domadega stambenog trzista
dobrodoSao, nuZno je pozerno pratiti kretanja pokazateija trZiSta nekret-
nina kao i evoluciju sistemskih rizika povezanih s njime zbog iznimne
vainosti tog trziSta za cjelokupno gospodarstvo. Time se omogutuje pra-
vodobna | adekvatta primjena makroprudencijalnih, ali i ostalih mjera
usmjerenih na prevenciju necdriivog tasts cijena nekretnina i -poten-
cijalno prekomiemih iZo¥encsti kaeditnih institucija trzistu nekretnina
(opSimije vidi u Okviru 3. Primjena makroprudencijainih mijera u EU-u
i EGP-u povezanih s tr2istesi stambenjh nekretnina), &ije bi posljedice
za cijelo gospodarstvo; prema. dosadanjim iskusivima, mogle biti vrlo
znatajne. . -

4 Vidi B. J. Wind, ® Lerschi C. L. Dewilde: Housing wealth inequalities across ooou-
pational clagses: A compsrison of Europ housing wealth & kit i .
‘Warking paper, No. 9, Tilburg University, Tilburg, 2015,
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Detaljna analiza lokalnog trzista

Izvor podataka: Go home

69
- €/m2
| 1.073 em2
(2014 = 0 Izvor podataka: eNekretnine
2015 = 0
12016 = 1
[2007= 0
2018= 0
12019 = 0

Navedem podaci primijenit ¢e se prilikom vrednovanja predmetne nekretnine i utvrdivanja trZi¥ne vrijednosti.

Wicd o gl

1ira) pm Sko?._ ;:]{::rw

2evacka i
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ad\‘b g Tl podr Vsl
) BjeiOVi]FSkO‘ Fupani gy
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v{' T Poreskots ;)sjecko—
e STavEnSKa aranjska
i ; - Zupanija ¢
“whrlovatka'. moslavatka ..
B Y supanija k. zupanija
Istarska R . g
rlipanija; 3 :

13 &3 Zhirka kupoprodainih diena
| [F7] 4 Stanfapartman
-] A Stambeni objekt {kuca)

A\ Poslowne zgrade
i knmska RL - [F] A Poslowni prostor
zpani j:'l gt . i ] 4\ Gospodarske zgrade

: A Nelcetnina za povremeni boravak

~[F] & GaraZa
| 4 Parkirno-garaZno mjesto
- A& Parkirno mjesto

Bl Razlidite nekretnine
. £ ostalo
- ] [ Rusevine

] @ Poljopriviedno zemljidte
- 7] @ Sumsko zemifiite
‘ Prirodno neplodno zemljiste
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- Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

U nastavku su priloZeni podaci dostupni u sustavu eNekretnine za gradevinska zemljista na predmetnom
podruéju koji ¢e biti koristeni prilikom izrauna trzisne vrijednosti zemljifta poredbenom metodom. Ulazni
podaci ne pokazuju obiljeZja neuobicajenih ili osobnih okolnosti. Eventualne korekcije zbog razliéitih lokacija u
odnosu na procjenjivanu nekretninu bit ée obavljene preko objavljenih indeksa razvijenosti podrucja MRRFEU.

Datum kupoprodaje

Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi
viestaka a nisu prikazani zhog odredbi Zakona
o zastiti osobnih podataka)

Kategorija zemljista I I I
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
Prodajna cijena (kn) 1.000.000,00 | 1.200.000,00] 1.056.000,00
Prodajna cijena (€) 133.150,31 | 157.835,71 | 139.733,05
Povriina (m2) 3.323,00 3.402,00 3.483,00
Cijena (€/m2) 40,07 46,39 40,12

U nastavku su priloZeni podaci iz postojeéih ugovora o zakupu sliénih prostora dostupni viestaku koji ¢e biti
koristeni prilikom izraduna trZidne vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom. Ulazni podaci ne pokazuju
obiljeZja neuobiajenih ili osobnih okolnosti. Eventualne korekeije zbog razligitih lokacija u odnosu na
procjenjivanu nekretninu bit ¢e obavljene preko objavljenih indeksa razviienosti podrudja MRRFEU.

Zakupnina za proizvodni, skladi3ni i pomoéni prostor

Datum ugovora

Lokaciia (detaliniji podaci nalaze se u arhivi
vieStaka a nisu prikazani zhog odredbi Zakona
o zastiti osobnih podataka)

Izvor podatakg o cijeni ugovor ugovor ugovor ugovor
Iznos zakupa (€) 1.798,00 300,00 1,507,060 | 1.500,00
Povrina (m2) 807,59 129,04 517,24 500,00
Cijena (€/m2) 2,23 2,32 291 3,00

Zakupnina za uredske i poslovne prostore

Datum ugovora

Lokacija (detaljnifi podaci nalaze se u arhivi
viestaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona
o zaftiti osobrih podataka)

Izvor podataka o cijeni ugovor ugovor ugovor ugovor
Iznos zakupa (€) 325,00 4.593,00 206,00 6.000,00
Povr§ina (m2) 67,10 953,30 83,42 1.579,15
Cijena (€/m2) 4,84 4,82 3,55 3,80
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6. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglaSavanja, pri £emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode:
[ |POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

[ ]TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojeée obi¢aje u uobiéajenom
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog sluéaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Trzina vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje
kori$tena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZe
za potporu i provjeru rezultata. :

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA - za zemljiste i zakup
PRIHODOQOVNA METODA - odabrana metoda

"’ TROSKOVNA METODA - samo kao potpora odabranoj metodi za provjeru rezultata

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZine vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojedih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuda, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaZa kao pomoéne gradevine, garaZnih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih psostora.

Poredbenom metodom se trzi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju doveljno podudarna obiljezja.

INDEKSNI NIZOVI {BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene opéih vrijednosnih odnosa na
trzidtu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE je postupak preratunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih ¢estica, pribliznih vrijednosti zemlji¥ta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih
Cestica do kojih delazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na katastarsku Cesticu koja je
predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoci) pomoéu koeficijenata za preratunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE su koeficijenti pomocu kojih se preradunavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

KOEFICUENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i
izradunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu trofkovne vrijednosti 1 koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.
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MEBUVREMENSKO IZJEDNACENIE je postupak preraunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi zbog
promjena opéih vrijednosnih odnosa na trzi$tu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova.

KoriStene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Lestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljeZjima procjenjivane katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koritenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje tr¥i$ne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, 2 posebno
kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.

Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti $teta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

Tro3kovna metoda moZe se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih gradevina koje su
usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troskova gradnje budu¢im prihodima od najma ili
zakupa nekretnine.

Tro3kovna metoda moZe se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odravanje i koje
zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i modernizacije ako troskovna metoda vodi do ostatka vrijednosti
nakon odbitka troSkova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.
Prilikom primjene trofkovne metode uzimaju se u obzir normalni troSkovi gradnje, umanjene vrijednosti zbog
starosti, nedostaci 1 $tete na gradevini kao i druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje tr¥i¥ne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je
stvaranje prihoda.
U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trZi$tu (odrzivi
prihodi}). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podloZni znaéajnim odstupanjima ili znadajno odstupaju
od prihoda koji se postiZu na trZistu, prihodovna vrijednost moZe se utvrditi i na temelju periodidki razligitih
prihoda.
U opéoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih prihoda na trZistu iz
utvrdene vrijednosti zemljiSta uvecane za kapitaliziranu razliku Cistog prihoda i odgovarajuéeg ukamacivanja
vrijednosti prema opéenitom izrazu:
PV=(PG-VZ xp/100)xM+VZ
M = (qn-1)/qn(g-1)
q=1+(p/100)

PV = prihodovna vrijednost nekretnine

PG = &isti prihod gradevine

VZ = vrijednost zemljista

M = multiplikator

p = kamatna stopa nekretnine

n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine

Opca prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izratunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti
zemlji$ta na temelju buduceg prihoda. U tom sluaju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene
metode. Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne
Cestice. '
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7. IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - tro§kovna metoda
7.1.  |ZemljiSte
Datum kupoprodaje
Lokacija (detaliniji podaci nalaze se u arhivi
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi-
Zakona o zastiti osobnih podataka) -
Kategorija zemljista I I | I
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine | e¢Nekretnine { ¢Nekretnine
Prodajna cijena (kn) 1.000.000,00 | 1.200.000,00 | 1.056.000,00 { 1.200.000,00
Srednji teéaj HNB-a na dan transakeije (kn/€) 7,510309 7,602842 7,557267 7,557267
Prodajna cijena (€) 133.150,31 | 157.835,71 | 139.733,05 |158.787,56
Povrsina (m2) 3.323,00 3.402,00 3.483,00 | 3.497,00
Cijena (€/m2) 40,07 46,39 40,12 45,41
Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 108,373 108,373 108,373 108,373
2 § % Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 108,373
‘§ :;-:E Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,00
= & ¥|Rezultat cijene nakon korekcije indeksa
razvijenosti podrudja (€/m2) 40,07 46,39 40,12 45,41
Kontrola (€14, st.1. Pravilnika <+ 30%) 13,62%
2 @ |Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 100,52 | 10021 | 10021 | 10021
g _‘;‘1 Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 102,00
§ ,§ Koeficijent korekcije (B/A) 1,01 1,02 1,02 1,02
£3 ﬁfﬁé'f:ﬁéﬁjfé}iﬁé‘?“ meduvremenskog 40,47 47,32 40,92 4632
Utjecaj prava sluZnosti puta ili gradenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
% Utjecaj prava sluZnosti vodova 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
§ Utjecaj buke ¥/ili zagadenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
E_\ Mjera gradevinskog koristenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
s |Veli¢ina zemljista -10,00% -10,00% -10,00% -10,00%
£ [Lokacija 0,00% 0,00% 0,00% | 0,00%
g |infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% | 0,00%
£ |oblik * 0,00% 0,00% 0,00% | 0,00%
_‘g Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kontrola (¢L. 19. Pravilnika < + 40%) ~10,00% -10,00% -10,00% -10,00%
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 36,42 42.59 36,83 41,69

ulica d

ontrol tistid] ad isk A .
Apsolutno odstupanje od medijana -2,84 3,33 -2,43 2,43
Relativno odstupanje od medijana -1,23% 8,48% -6,19% 6,19%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 2,84 3,33 2,43 2,43
Kvadrat odstupanja 8,07 11,09 5,90 5,90
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljive jprihvatljivo
Pojedinatno odstupanje od medijana prihvatljivo | prihvatliivo | prihvatljivo |prihvatljivo
Medijan 39,26
Standardna devijacija 2,78
Dvostruka standardna devijacija 5,56

2,76

Prosjeéno apsclutno odstupanje
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Po provedenoj analizi trZiSta, odredena je prosje€na jedini¢na cijena usporedive, odnosno prikiadne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podruéje:

254671 | 4.998,00 39,00 1,00 1,00 194.922,00 I

254612 | 10.063,00 39,00 1,00 1,00 392.457,00 I
UKUPNO: 587.379,00

Prilog 4. Pravilnika. Kategorije zemljista

Prva kategorija zemijista koja obuhvala katastarske Cestice na kojima su 1spunjem u\{]Cti za 1zdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (I). e
Druga kategorija zemljista koja obuhvacda katastarske Cestice na gradevinskom zemlji$tu za koje su donesem svi
propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moZe ishoditi gradevinska dozvola prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (I0).

Treca kategorija zemljilta obuhvada katastarske Eestice na gradevinskom zemljidtu za koje nisu doneseni svi
propisani prostorni planovi (III).

Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podruja (IV).

PRILOG 4

ORIJENTACIISKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLIJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNIL

Kategorije zemljiita Tdjel vrifednosti u postotcima
I 100%
13 30-80%
m 25-60%
EN

7.2. |D0prinosi i prikljuéci |

Vrijednost prikljuéaka procijenjena je prema vrtjednosn koja odgovara trosku izgradnje komunalne
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

Jedini¢na cijena Komunalnog doprinosa iznosi : 36,00 kn/m3
Ki= 15.736,21 m3 x 4,85 €/m3BV= 76.320,62 €

Jedini€na cijena Vodnog doprinosa iznosi : 1,80 kn/m3 proizvodni prostori
10,05 kn/m3 poslovni  prostori (upravea zgrada i
frgoving)
K21= 13.457,39 m3 x 0,24 €/m3 BV = 3.229,77 €
K22= 2.278,82 m3 x 1,35 €/m3 BV = 3.076,41 €
Cijena prikljucaka iznosi : K3= 13.000,00 €

Ukupna vrijednost (K) =K1 + K2 + K3 =

76.320,62 + 6.306,18  + 13.00000 = | 95.626,80 |[¢€
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I
Kriterij lokac - SAme
Uporabivest u izvrsna lokactja* vrlo dobra infrastruktura ?e?xlr?aojtt:]jz?:st
otpunosti i = velika potraznja za vrstom + vrlo dobro oblikovanje P .
potp .. | puna uporabivost
dugoroéno zgrade « dobra prostorna organizacija |, daljnje korittenje nije
dana/osigurana » skoro nerna/nema ponude * visoka fleksibilnost smanjeno
s . mala oftecenj
Uporabivost dovoljna vrlo dobra lokacija* vrlo dobra infrastruktura . u?'lz? stzzei;llji 2st
. v as « redovita potraznja za vrstom  |* dobro oblikovanje P .
i dugoroénije ... |+ jo¥ dobra uporabivost
. zgrade + dobra prostorna organizacija | dalinie koristenic iedva
dana/osigurana *» mala ponuda + dovoljna fleksibilnost 7 vel
smanjeno
: . dovoljna infrastrul . .
Uporabivost dobra lokacija* OvOUna Itras. ktur:a jasna ostecenja
. . . .. - « prosjeéno oblikovanje . .
smanjena, ali » jo¥ postaji potraZnja za vrstom . * smanjena stabifnost
dnjoroé zgrade * prosjetna prostoma = prosjedna uporabivost
srednjorocno & . organizacija P .J. 13 . .
dana/osigurana +» dovoljna ponuda - umjerena flcksibilnost » daljnje kori$tenje smanjeno
umierena lokaciia* dovoljna infrastruktura jasna ofiecenja
Uporabivost J acy « umjereno oblikovanje = smanjena stabilnost
. = mala potraZnja za vrstom . . .
ograniteno Jorade « umjerena prostorna * smanjena uporabivost
dana/osigurana -iro ata ponuda organizacija « daljnje koriltenje jasno
gata p + mala fleksibilnost smanjeno
fosa lokaciia* nedovolina infrastruktura znatna oftecenja
Uporabivost . e .. » umjereno oblikovanje + smanjena stabilnost
o » jedva postoji/ne postoji . . .
kratkoroc¢no y « nedovoljna prostorna « nedovoljna uporabivost
potraZnja za vrstom zgrade L . o
dana/osiguranza « velika ponuda organizacija « daljnje koridtenje samo
P » bez fleksibilnost: kratkoroéno

E ... lokacija — ozna&ava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu
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7.3.1. Zgrada- |Upravna zgrada |

NGP = 539,01 m2

Jedini€na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (J¢)= 380 €/m2 NGP
ili 355  €/m2 BGP

Izvor podataka: Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekaia HKA

Nova vrijednost (Nv)= 539,01 X 380 = 204.823,80 €
Umanjenje Je zbog nedovrienosti zgrade:

Je = 380 % 1,00 = 380 €/m2 NGP

Gradevinska vrijednost (GV) =

539,01 X 380 = 204.823.80 €

Izrafun smanjenja vrijednosti primjenom faktora koristenja FK:

Godina procjene: 2019
Godina gradenja: 1966
Godina rekonstrukcije: 1986
Prosjecna starost zgrade: 43
Odrzivi vijek koriStenja (OVK - Pﬁlog 9. Pravilnika): 60 god
Odbitak odrZivog vijeka koristenja (Prilog 10, Pravilnika): 0% x OVK = 0 god
Odrzivi vijek“kori§tenja nakon odbitka (OVK"): 60 god
Preostali vijek koristenja (OVK'- G): 17 god

Odabrani faktor koristenja
FK - prema uvjetima in situ:

lokacija/trziste | 3,0
| zgrada opcenito | 2,0

Prilog 10. Pravilnika (FK= od 1,0 do 5,0) stanje zgrade | 2,5 3,0
Relativna starost (Rs=G/OVK"): 71,7%
Ostatak odrZivog vijeka koristenja (OOVK): 42,0% x 60 = 25 god
Zamjenska starost zgrade (OVK' - OOVK): 35 god
Linearni otpis ((OVK-OOVK)/OVK"): -58,3%
-119.412,28 €
[Preostala vrijednost: : _ _ 85.411,52f€
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7.3.2. Zgrada- [Knjigotisak I

NGP = 1.041,03 m2

Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (J¢)= 350 €/m2 NGP
ili 330 €m2 BGP

Izvor podataka: Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA
Nova vrijednost (Nv)= 1.041,03 x 356 = 364.360,50 €
Umanjenje Je zbog nedovrienosti zgrade:
Je = 350 x 1,00 = 350 €/m2 NGP
Gradevinska vrijednost (GV) =

1.041,03 X 350 = 364.360,50 €

Izradun smanjenja vrijednosti primjenom faktora koriftenja FK:

Godina procjene: 2019
Godina gradenja: 1968
Godina rekonstrukcije: | 1986
Prosjeéna starost zgrade: 42
Odrzivi vijek koristenja (OVK - Prilog 9. Pravilnika): 60 god
Odbitak odrZivog vijeka koristenja (Prilog 10. Pravilnika): 0% *x QVK = 0 god
Odrzivi vijelekoristenja nakon odbitka (OVK"): 60 god
Preostali vijek koristenja (OVK'- G): 18 god
Odabrani faktor koriStenja | lokacija/trzidte | 3,0

FK - prema uvjetima in situ: | zgrada opéenito | 2,0

Prilog 0. Pravilnika (FK= od 1,0 do 5,0) stanje zgrade | 2,5 3,0
Relativna starost (Rs=G/OVK"): 70,0%
Ostatak odr¥ivog vijeka koristenja (OOVK): 2,0% x 60 = 25 god
Zamjenska starost zgrade (OVK' - OOVK): ' 35 god
Linearni otpts ((OVK'-OOVK)/OVK'): -58,3%

-212.422,17 €

[Preostala vrijednost: 151.938,33|€
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Izradun smanjenja vrijednosti primjenom faktora koriftenja FK:

s

Prilog 10. Pravilnika (FK= od 1,0 do 5,0) stanje zgrade | 2,5 3,0

Relativna starost (Rs=G/OVK): _ - 71L,7%

Ostatak odriivég vijeka kori§tenja (OOVK): 42,0% x 60 = 25 god

Zamjenska starost zgrade (OVK' - OOVK): \ _ 35 god

Linearni otpis ((OVK'-OOVK)/OVK): -58,3%
-248.898,79 €

{Preostala vrijednost: 178.028,81|€
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7.3.3. Zgrada- |Skladite

NGP = 1.18591 m2

Jedini€na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc)= 360 €/m2 NQP

Nova vrijednost (Nv)= 1.185.91 x J60 =

Umanjenje Je zbog nedovrienosti zgrade: -

Je = 360 x 1,00 = 360 €/m2 NGP

Gradevinska vrijednost (GV) =

1.185,91 X 360 = 426.927.60 €

Godina procjene: 2019
Godina gradenja: 1976
Starost zgrade: 43
Odrzivi vijek koritenja (OVK - Prilog 9. Pravilnika): 60 god
Odbitak odrZivog vijeka koritenja (Prilog 10. Pravilnika): 0% x QOVK = 0 god
Odrzivi vijek koristenja nakon odbitka (OVK): 60 god
Preostali vijek koristenja (OVK'- G): 17 god

lokacija/trziste | 3,0
| zgrada opcenito | 2,0

Odabrani faktor koriStenja
FK - prema uvjetima in situ:




—
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. 7.34. Zgrada- |[Garaia |
- NGP = 188,73  m2
JediniZna cijena izgradnje ekvivalenine zgrade (Jc)= 180 €/m2 NGP

ili 150 €/m2 BGP

Izvor podataka: Pokazatelfi troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

Nova vrijednost (Nv)= 188,73 X 180 = 33.971.40 €
} Umanjenje Je zbog nedovrenosti zgrade:
- Je = 180 x 1,00 = 180  €/m2 NGP
= Gradevinska vrijednost (GV) =
E 188,73 x 180 = 3397140 €
- Izracun smanjenja vrijednosti primjenom faktora koriStenja FK:
"“ Godina procjene: 2019
_ Godina gradenja: 1970
e Starost zgrade: 49
= Odrzivi vijek koristenja (OVK - Prilog 9. Pravilnika): ' 60 god
m: Qdbitak odrZivog vijeka koristenja (Prilog 10. Pravilnika): 0% x QOVK = 0 god
- Qdrzivi vijek koristenja nakon odbitka (OVK'): 60 god
i Preostali vijek koriStenja (OVK'- G): | 11 god
‘~ Odabrani faktor koriftenja lokacija/trziste | 3,0

h FK - prema uvjetima in situ: zgrada opcenito | 2,0
e o Prilog 10. Pravilnika (FK= od 1,0 do 5,0) stanje zgrade | 2,5 3,0
h Relativna starost (Rs=G/OVK"): 81,7%

;: Ostatak odrZivog vijeka koritenja (OOVK): 410% = 60 = 25 god
- Zamjenska starost zgrade (OVK' - OOVK): ' 35 god
s Linearni otpis (OVK-OOVK)/OVK?): -58,3%

— -19.805,33 €
- [Preostala vrijednost: 14.166,07]€
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7.3.5. Zgrade - {SkladiSte (stara porta)

Radionica
NGP = 303,04 m2
Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc) = 260 €/m2 NGP

ili 254  €m2 BGP
Izvor podataka: Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA
Nova vrijednost (Nv) = 303,04 X 260 = 78.790,40 €
Umanjenje Je zbog nedovrienosti zgrade:
Je = 260 x 1,00 = 260 €/m2 NGP
Gradevinska vrijednost (GV) =
303,04 X 260 = 78.790,40 €

Izracun smanjenja vrijednosti primjenom faktora koriStenja FK:

Godina procjene: 2019
Godina gradenja: 1967
Starost zgrade: 52
OdrZivi vijek koridtenja (OVK - Prilog 9. Pravilnika): 60 god
QOdbitak odrZivog vijeka koristenja (Prilog 10. Pravilnika): 0% xOVK = 0 god
Qdrzivi vij eiikori§tenja nakon odbitka (OW‘): 60 god
Preostali vijek koridtenja (OVEK’- G): 8 god

lokacija/trziste | 3,0
zgrada opéenito | 2,0

Odabrani faktor koristenja
FK - prema uvjetima in situ:

Prilog 10. Pravilnika (FK= od 1,0 do 5,0) stanje zgrade | 2,5 3,0
Relativna starost (Rs=G/OVK'"): | 86,7%
Ostatak odrZivog vijeka koridtenja (OOVK): 40,0% x 60 = 24 god
Zamjenska starost zgrade (OVK' - OOVK): 36 god
Linearni otpis (OVK-OOVK)/OVK"): -60,0%
-47274,24 €
|Preostala vrijednost: 31.516,16|€
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7.3.6. Zgrade - |Porta

Trgovina
NGP = 75,90 m2
Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc)= 680 €/m2 NGP

ili 536 €/m2 BGP

Izvor podataka: Pokazatelji troSkova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA
Nova vrijednost (Nv)= 75,90 x 680 = 51.612,60
Umanjenje Je zbog nedovrienosti zgrade:
Je = 680 X 1,00 = 680 €/m2 NGP
Gradevinska vrijednost (GV) =

75,90 X 680 = 51.612,00

Izraun smanjenja vrijednosti primjenom faktora koriStenja FK:

Godina procjene:
Godina gradenja:
Godina rekonstrukcije:
Prosjeéna starost zgrade:
Odrzivi vijek koriStenja (OVK - Prilog 9. Pravilnika):
Odbitak odriivog vijeka koristenja (Prilogl 10. Pravilnika): 0% X 0OVK =
Odrzivi vijek koriftenja nakon odbitka (OVK?):

Preostali vijek koridtenja (OVK'- G):

€

€

2019
1977
1991
35
60 god
0 god
60 god

25 god

Odabrani faktor koritenja lokacija/trziste | 3,0

FK - prema uvjetima in situ: zgrada opcenito | 2,0

Prilog 10. Pravilnika (FK=od 1,0 do 5,0) stanje zgrade | 2,0

3,0

Relativna starost (Rs=G/OVK"):
Ostatak odrzivog vijeka kori§tenja (OOVK): 43,0% x 60 =
Zamjenska starost zgrade (OVK' - OOVK):

Linearmni otpis ((OVK'-QOOVK)/OVK":

58,3%
26 god
34 god

-56,7%
-29.264,00 €

|Preostala vrijednost:

22.348,00]€
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lNova vrijednost radi potrebe osiguranja |

1.160.485,70 € x 7,426418 kn/€= 8.618.251,89 kn

odnosno prema & 68. st. 5. Pravilnika zaokruZeno 8.620.000,00 kn

7.4. |Vanjsko uredenje te vanjski uredaji ili oprema

Procijenjeni tro$kovi vanjskog uredenja:

- Asfaltirane vozne i manipulativne povriine:
4.130,00 m2  x 30,00 €/m2

i

123.900,00 €

- Nadstre3nica za bicikle: 77,00 m2 % 60,00 €m2 = 4.620,00 €

UKUPNO = 128.520,00 €

Linearni otpis: -70% x 128.520,00€ = -89.964,00 €
Vu= 38.556,00 €

7.5. |Uzgredni trofkovi
(projekti, nadzor, geodetske usluge i sl.)

Ut=Nvx 3,5% = | 4511520 |[€
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Zemljiste, doprinosi i prikljucci:
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1.|Zemljiste :

587.379,00|€

2.|Doprinosi i prikljudci

95.626,80|€

UKUPNO:

683.005,80|€

Zgrade i ostalo:

3.1.|Upravna zgrada 85.411,521€
3.2.|Knjigotisak 151.938,33|€
3.3.|Skladiste 178.028,81|€
3.4.|Garaza 14.166,07|€
3.5, [DKladiste (stara porta) 31.516,16|€
Radionica
3.6, |00 22.348,00|€
Trgovina
4.|Vanjsko uredenje te vanjski uredaji ili oprema 38.556,00|€
5.|Uzgredni troskovi 45.115,20(€
UKUPNO: 567.080,09|€
| SVEUKUPNO: 1.250.085,89|€ I
Ostale okolnosti:
6.|Umanjenje vrijednosti gradevine zbog 0,00%
gradevinskih nedostataka 1/ili Steta (¢1. 61. X 0,00 €
Pravilnika) = 0,00] €
7.|Druge okolnosti koje utjetu na vrijednost 0,00%
gradevina (&l. 62. Pravilnika) x 0,00| €
~ = 0,001 €

| T PRIVREMENA VRIJEDNOST: |

11.250.085,89|€ |

NGP = 3.387,87 m2
NGP reducirano = 3.333,62 m2

GV /NGP= 369 €m?2
GV / NGP reducirano = 375 €/m2

Koeficijent prilagodbe* prema &lanku 33. Pravilnika: l_ 1,00

* Buduci da ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu kofe Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe
priviemene vrijednosti trZisnoj koristif ée se iskustveno poznati tril¥ni pokazatelfi. -

TV/NGP = 369 €/m2
TV / NGP reducirano = 375 €/m?2

Srednji te¢aj HNB-a:
[ 1€= 7,426418  |kn |
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IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - prihodovna metoda

8.1.1. |Zakupnina za proizvodni, skladi$ni i pomoéni prostor

Po provedenoj analizi tr¥i$ta, odredena je prosjetna jediniéna cijena usporedive, odnosno prikladne

Datum ugovora
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi
vieStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona
o zastiti osobnih podataka) I
Izvor podataka o cijeni ugovor ugovor ugovor ngovor
1znos zakupa (€) 1.798,00 300,00 1.507,00 1.500,00
Povriina (m2) 807,59 129,04 517,24 500,00
Cijena (€/m2) 2,23 2,32 2,91 3,00
"§' Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 100,502 100,502 100,502 100,502
S > |indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 100,502
g E Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,00
é = RBZl..l.ltat cij.ene nak9n korekcije indeksa 2.23 2.32 291 3,00
= razvijenosti podrudja (€/m2)
28 Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 100,21 100,21 100,21 100,21
£ 7 |Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 102,00
§ %‘ Koeficijent korekcije (B/A) 1,02 1,02 1,02 1,02
3 § Rezultat cijene nakon meduvremenskog 997 236 3 06 3.05
= ¥ liziednatenja (€/m2) ’ ’ ’ ’
g . Velifina prostora 0,00% -10,00% 0,00% 0,00%
§ T {Lokacija 0,00% 0,00% 10,00% | 10,00%
% § |Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
E :é_g Ostalo (pogled, zona i sl.) 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
= Kontrola (&1 19. Pravilnika < + 40%) 5,00% -5,00% 15,00% 15,00%
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 2,38 2.24 3,40 3,51

tatistick id iskljudivanja neuobicaj 105
Apsolutno odstupanje od medijana -0,51 -0,65 0,51 0,62
Relativno odstupanje od medijana -17,65% -22.49% 17,65% 21,45%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,51 0,65 0,51 0,62
Kvadrat odstupanja 0.26 0,42 0,26 0,38
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo
Pojedinatno odstupanje od medijana prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo |pribvatljivo
Medijan 2,89
Standardna devijacija 0,58
Dvostruka standardna devijacija 1,15
Prosje¢no apsolutno odstupanje 0,57

orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrudje:

odabrano:

3
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8.1.2. IZakupnina za uredske i poslovne prostore

Daturn ugovora

Lokacija {detaliniji podaci nalaze se u arhivi

o zastiti osobnih podataka}

vieStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona

odabrano:

[zvor podataka o cijeni ugovor ugovor ugovor ugovor
[znos zakupa (€) 325,00 4.593,00 296,00 6.000.00
Povriina (m2} 67,10 953,30 83,42 1.579,15
Cijena (€/m2) 4,84 4,82 3,55 3,80
'-i: Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 100,502 100,502 100,502 100,502
:i % Indeks razvijenosti procjenjivane lokaclje (B} 100,502
% § Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,00
§ S Rezail‘tat cijene naIS(_m korekcije indeksa 4,34 4,82 3,55 3.80
= razvijenosti podruéja {€/m?2)
sk Bazni indeks na dan prodaje / ponude (A) 98,26 100,50 100,21 98,26
g _ﬁ Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 102,00
§ 5 [Koeficijent korekeije (B/A) 1,04 1,01 1,02 1,04
3 ~§ Rezultat cijene nakon meduvremenskog 5.02 4.89 361 3.94
= ¥ |izjednatenja (€/m2) ’ ’ ’ ’
§ . Veli¢ina prostora -10,00% 0,00% -10,00% 10,00%
£ § |Lokacija -5,00% -5,00% -5,00% -5,00%
3 § |infrastruknura 0,00% 0,00% 0,00% | 0,00%
% i_g Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
2 7 [Kontrola (€l. I9. Pravilnika < % 40%) -15,00% -5,00% -15,00% 5,00%
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 4,27 4,65 3,07 4,14

Apsolutno odstupanje od medijana 0,06 0,44 -1,14 -0,07
Relativno odstupanje od medijana 1,55% 10,58% -26,99% -1,55%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,06 Y 0,44 1,14 0,07
Kvadrat odstupanja 0,00 0,20 1,29 0,00
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo
Pojedinatno odstupanje od medijana prilivatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivo
Medijan 421

Standardna devijacija 0,61

Dvostruka standardna devijacija 1,22

Prosje¢no apsolutno odstupanje 0,43
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8.2. [Izratun predvidivog ostatka odrZivog vijeka kori$tenja (OOVK)

Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja (OOVK) jest broj godina u kojima je gradevinu moguée joi
gospodarski koristiti dopustenim nacinom koridtenja, a moZe se produziti odrzavanjem, rekonstrukcijom i
osuvremenjivanjem, odnosno bitnim poboljSanjem uvjeta uporabe, osobito glede poveéanja cnergetske
u¢inkovitosti, ili se moZe i skratiti izostankom navedenih mjera ili neprikladnim aktivnostima.

Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koriStenja (OOVK") cijele nekretnine izradunat ée se na temelju udjela
troSkovne vrijednosti pojedinih zgrada i pripadajuceg ostatka odrZivog vijeka koristenja kako je prikazano u

tablici u nastavku.

1. Upravna zgrada 85.411,52 17,67% 25 4,42
2. Knjigotisak 151.938,33 |[31,43% 25 7,86
3. Skladiste 178.028,81 36,83% 25 9,21
4. Garaza 14.166,07 2,93% 25 0,73
Skladiste (stara porta)

5. 31.516,16 6,52% 24 1,56

Radionica

~  Porta

6. 22.348,00 4,62% 26 1,20

Trgovina

UKUPNO 483.408,89 100% > 24,98
OOVK' (zaokruZeno) 25
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8.3. |0pc'a prihodovna metoda |
ZAKUPNINA
Proizvodni, skladini i pomoc¢ni prostori 2.718,71 2,90 7.884,26
Uredski i poslovni prostori 614,91 4,00 2.459,64
UKUPNO (€) 3.333,62 3,10 10.343,9)
UKUPNI GODISN.JI PRIHOD (€) 124.126,80
TROSKOVI GOSPODARENJA
upravljanje nekretninom 1,00% 103,44
odrZavanje, pogon (reZije) i zastita 2,00% 206,88
rizik od gubitka zakupnine 17,00% 1.758,46
UKUPNOQ (€) 20,00% 2.068,78
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI (€) 24.825,36
CISTI GODISNJI PRIHOD PG (€)]  99.301,44
oportunitetni trodak zemljista 100,00% x| 587.379,00€
P ! 587.379,00 € 8,00% [ 46.990,32
CISTI GODISNJI PRIHOD GRADEVINE (€)] = 52.311,12
odabrana kamatna stopa na nekretnine p 8,00%
3 |prema poloZaju nekretnine (od -1,0% do +1,0%) 0,00%
”50 kvaliteta gradevine (od -0,5% do 1,0%) 0,00%
= |gospodarska situacija (od -0,5% do 1,0%) 0,00%
& |razvojni potencijal nekretnine {od -2,0% do 0,0%) 0,00%
korigirana kamatna stopa na nekretnine p' 8,00%
predvidivi ostatak odrZivog vijeka konsten_]a OOVK 25 l gad
multiplikator M 10,67
a VRIJEDNOST GRADEVINE (€) 558.159,65
DODACI - vanjsko uredenje iz troSkovne metode (€) 38.556,00
ODBICI (€) 0,00
VRIJEDNOST ZEMLJISTA VZ (€) 587 379 00
* Budua d& ne ﬁﬁstq;a uredena baza podamka 5 koef cyentzma za przlagadbu koje Zakon o pi;oqenz vryea'nastz
nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekreinina propisuju, prilikom prilagodbe privvemene
vrijednosti tr¥ifnaj koristit ée se iskustveno poznati tr¥isni pokazatelji,

NGP= 3.387,87 m2

TV /NGP

= 350

NGP reducirano = 3.333,62 m2

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec
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9. PONDERIRANJE (7. +8.)

Primijenjene metode procjenjivanja rezultirale su sljedecim indikatorima vrijednosti:

Troskovna metoda 1.250.085.,89 € 0% 0,00 €
Prihodovna metoda 1.184.094,65 € 100% 1.184.094,65 €
TRZISNA VRIJEDNOST 1.184.094,65 €
TRZISNA VRIJEDNOST (zaokruZeno) 1.184.000,00 €

349 €/m2

Napomena: _
Prema ¢lanku 23. tofka 7. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15) izralun vrijednosti

nekretnina kao prosjeka rezultata po nekoliko metoda ili ponderiranjem tako dobivenih rezultata nije dopudten
te se takav izra¢un neée uzeti u obzir. ,

Ostale napomene:
Nekretnina je utrziva u odredenom razdoblju.

Moguéa je druga poslovno-proizvodna namjena nekretnine, odnosno obavljanje drugih poslovnih djelatnosti od
trenutnog koristenja bez ve¢ih ulaganja.

] ulica dr. ivana novaka 13, dakovec 59 www.m-investa.hr
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: 10. MISLJENJE - ZAKLJUCAK
.- Nakon provedenog izn;aéuna vrijednosti nekretnine: Proizvodno - poslovni kompleks tiskare
- | na lokaciji: Ulica dr. Ivana Novaka 13, HR-40000 Cakovee
Medimurska Zupanija
~ predlozenih od: ZRINSKI d.d. u ste€aju

Ulica dr. Ivana Novaka 13, HR-40000 Cakovec

N utvrduje se da TrZi¥na vrijednost (TV) iznosi:

Srednji tecaj HNB-a
1.184.000,00 € ili 8.792.878,91 kn 1€= 7,426418 kn

odnosno prema ¢l 68. st. 5. Pravilnika zaokruzeno

- 8.790.000,00 kn

- Napomene:

- Tehnicka oprema i namjestaj nisu predmet procjene, odnosno uzeti su u obzir u onom obimu u
kojem su sastavai dijelovi gradevine kao njezin neodvojivi dio.

~ - Obavezni porezi u prometu nekretning nisu ukijuceni u procijenjenu vrijednost.

- Procijenjena triisna vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno moguée postici
na triistu te ova vrijednost predstavija poreznu osnovicu za obracdun PDV-a ili poreza na promet

- nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporuditelja i nekretnine} ukoliko dode do prodaje il

preuzimanja nekretnine.

- Nekremnina je utriva u odredenom razdoblfu.

- - Ovgj elaborat je izraden u 2 (dva) primjerka za Naruditelja, dok Procjenitelj zadriava elaborat u

viastitoj eArhivi najduze 3 (i) godine.
e

] U Cakoveu, 18. travnja 2019. godine

Struéni suradnik;

RATKO MATOTE A% DRAGUTIN MATOTEK, dipl.ing. |
Stalni sudskisgeStakes Stalni sudski yie caditeljstvo 1

‘c“)

Ratko Maiotek 3

2] dipt. Ing. gra‘d. .

Rudera Boskavica 16 =
CAKOVED

™ %
Ratho Ratoteh
R Ey-RR/NDS YR/ 202207 §

“,,".“M.- @@ ﬁﬂm » ﬂ/_g,,'r.
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PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjembeni elaborat u svrhu utvrdivanja trZiSne vrijednosti nekretnine od strane trgovatkog drudtva
MEDIMURJE-INVESTA d.o.0. Cakovec, Rudera Boskoviéa 16, OIB: 58604606434 (dalie u tekstw:
Procjenitelj) izraden je u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je djelovao kao
neovisna stranka. Naknada za obavljenu uslugu ni na koji nadin ne ovisi o zakljudcima vrijednosti niti pak
zakljucci o vrijednostima ne ovise o naknadi za obavljenu uslugu. Pretpostavka je, bez neovisne verifikacije,
to¢nost podataka koji su bili predo€eni Procjenitelju. Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme
trajanja zadatka bit ¢e imovina Procjenitelja. Procjenitelj ¢e ¢uvati podatke jo$ najmanje 3 godine.

Procjembeni elaborat vrijedi samo za navedenu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od
strane narucitelja ili treih je nevaZeée. Potpuno izvje§ce se moZe predati zainteresiranim treéim stranama izvan
organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate. Procjenitelj zadrZava pravo ukljudivanja Naruditelja na
listu klijenata. Procjenitelj ¢e po pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju, povjerene
dokumente te procjembeni elaborat. Navedeni uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost obiju
stranaka.

Za potrebe ovog elaborata nisu radene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istraXivana prava ili uvjeti
iskoridtavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Isto tako nisu radene posebne kontrole
statike gradevine, kao i kvalitete 1 stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obicnim vizualnim
pregledom.

U slu€aju novonastalih €injenica ili okolnosti, procjenitelj zadrZava pravo izmijeniti ili dopuniti procjenu.
Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omoguéilo utvrdivanje buduéih nepredvidenih bitnih
¢injenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma/zakupa i slobodnih prostora, preporuéa se redovito
revidiranje vrijednosti.

Ova procjena vrijedi iskljuéivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema valjanost.

IZJAVA PROCJENITELJA

1. PruZena usluga je obavljena strugno, neovisno i nepristrano. :

Usluga pruZena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesmnalmm procjenjivackim
standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koristeéi svim dostupnim podacima.
Procjenitelj filje osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji naéin ne ovisi o zakljudcima o vrijednosti.

Zakljuccei o vrijednosti ni na koji nacin ne ovise o naknadi procjenitelja. ,

Procjembeni elaborat je izraden u skladu sa Zakonom { Pravilnikom te ostalim propisima.

Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

r

%N oW

Struéni suradnikft
DRAGUTIN MATOT dipl.ing.

“Stalni sudski }J : g"ﬁa:ggdltelj stvo
i prdefénu nekretmﬁ

L
45 Ratko Matoiek
dipl. ing. grad.

Rudera Boskovida 18
CAKOVET

P MJE

b Ratko Matotek
WREV-HAMLSYipzs ErIry
Y )

L“"«___& BMKE ,,“‘";

=2
d
%
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e-Izvatci iz zemljiSne kajige

e NESLUZBENA KOPIJA -

\ 1

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Cakoven
ZFEMLISNOKNJIZNI ODJEL CAKOVEC

Stanje na dan: 04.04.2019, 00:06

Katastarska opéina: 302813, CAKOVEC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3144/2016
Aktivne plombe: Z-886/2019

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbx.

Braj Povriina
zemljista

(kat. jutre | ¥hy m2
testice)

228/1/2/A/ |POSLOVNI OBJEKAT I INDUSTRIJSKO DVORISTE 1389
1/455/2/1 ’

UKUFPNO: 138¢

B
‘Vliastovnica

Rbr.

l Sadriaj upisa Primjedba

1. Vlasnitki dio: 1/1
ZRINSKI D.D., CAKOVEC, DR. IVANA NOVAKA 13

C
Teretovnica

Rbr.

Sadriaj upisa | Tznos Primjedba

1.1

Primljeno:07.07.2005.g. Z-4169/2003. 1.155.000,00 EUR

Na temelju ugo?ora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju hipotekom na nekretnini
br. ES 589/05. od 24. lipnja 2005, godine uknjifuje se pravo zaloga za iznos od
1.155.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti, sa karmatama, te uz sve ostale uvjete iz
Ugovora,za korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., RIJEKA, JADRANSKI TRG 34

6.1

6.2

Zaprimljeno 30.12.2015.g. pod brojem Z-8859/2015 1.155.000,00 EUR

UKNIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANIU NOVEANE
TRAZBINE ZASNIVANIEM ZALOZNOG PRAVA - SIMULTANE HIPOTEKE NA
NEKRETNINAMA 28122015, u iznosu od 1.155.000,00 EUR.
(milijunstopedesetpettisuéa eura) u kunskoj protwvrijednosti , uvecano za ugovome
kamate, zatezne kamate, te provizije, naknade i troskove prisilne naplate bile sndske ili
izvansudske prirode, za korist: )

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIR: 23057039320, JADRANSKI
TRG 34, 51000 REJEKA

Zaprimljeno 30.12.2015.g. pod brojem Z-8859/2015

ZABILIFZBA, GLAVNI ULOZAXK, ZabiljeZuje se zasnivanje zajedni¥ke hipoteke u
glavnom z.k.ul.br. 4037 katastarske opéine Cakovec i sporednim zk.ulbr. 6499
katastarske opéine Cakovec i zk. ul.br. 6500 katastarske opéine Cakovec.

Zemljiimoknjizni izvadak (datum i viijeme izrade) R 64.04.2019. 14:03:27 Stramica: 1

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec - 63 www.m-investa.hr
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oSt NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA IiRVATSKA
Opéinski sud n Eakoveu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CAKOVEC
Stanje na dan: 04.04.2019. 00:06 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 302813, CAKOVEC Broj ZK uloska: 6499

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3144/2016
Aktivnie plombe: 2-886/2019
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Brg_t Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
. (kat. jutro | c¢hv m2
cestice) .
1. 228/1/2/A/ |POSLOVNI ORJEKAT, INDUSTRIJSKO DVORISTE 1| 1198
1/455/2/2/
1
UKUPNO: 1| 1198
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadr¥a] upisa [Primjedba

1. Vlasniéld dio: 1/1
ZRINSKI DIONIC'KO PRUSTVO ZA GRAFICKU I NAKLADNICKU DJELATNOST, CAKOVEC

C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos [Primjedba

4.1 Primljeno: 09.09.2005. Z-5542/05. : 1.155.000,00 EUR

Na temelju Ugovora o okvirnom iznosu zaduzZenja i osiguranju hip otekom na nekretnini
br. ES 589/05 od*24.06.20035. kao i Dodatka I (prvog) Ugovora o okvitnom iznosu
zaduZenja i osiguranju hipotekom na nekremini br. ES 589/05 od 31.08.2003. uknji2uje se
pravo zaloga za izmos kunske protuvrijednosti od 1.155.000,00 EUR, s kamatama, rokom
otplate i drugim uvjetima iz Ugovaora, za korist:

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3A

9.1 Zaprimljeno 30.12.2015.g. pod brojemn Z-8859/2015 1.155.000,00 EUR

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANIU NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA - SIMULTANE HIPOTEKE NA
NEKRETNINAMA 2812 2015, u iznosu od 1.155.060,00 EUR
(milijunstopedesetpettisué¢a eura) u kunskoj protuvrijednosti , uvecano za ugovorne
kamate, zatezne kamate, te provizije, naknade 1 troSkove prisilne naplate bilo sudske ili
izvansudske prirede, za korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., OIB: 23057039320, JADRANSKI
TRG 3A, 51000 RIJEKA

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i viijeme izrade) 64.04.2019, 14:67:14 Stranica: I
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1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 302813, CAKOVEC Broj ZK uloika: 6499
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa 1znos Primjedba

9.2 Zaprimlieno 30.12.2013.g. pod brojem Z-8859/2015

ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, ZabiljeZuje se zasnivenje zajednicke hipoteke u
glamom zk ulbr. 4057 katastarske opéine Cakovec i sporednim zk.ulbr. 6459
katastarske opéine Cakovec i zk.ulbr, 6500 katastarske opéine Cakovec.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 04.04.2019.

Zemljiznoknjini izvadak (datum i viijjeme izrade) 04.04.2019. 14:07:14 Stranica: 2
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i e-Izvod iz katastarskog plana
. ofito
- E NESLUZBENA VERZIJA
: REPUBLIKA HRVATSKA
- DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.0. CAKOVEC, 302813
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC K&, be.: 2546/1
- 1ZVOD 1Z. KATASTARSKOG PLANA
: Priblifno mjerilo ispisa 1: 2000
e Izvorno mijerilo plana 1:1000

2399/5

2489/1

543772

2523, 25145 25016

Ulica dr. Ivaga Novaka
-
o

AN

Datum ispisa: 04.04,2019
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e-Prijepis posjedovnog lista
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Uy -

i NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNE URED ZA KATASTAR CAKOVEC
Stanje na dan: 04.04.2019. 00:06
PRILJEFIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: CAKOVEC (Mbr. 302813)
Posjedovni list: 2398
Udio Prezime i ime odnosne tvrtka ili naziv, prebivaliste odnosno sjedite upisane osobe OIB
/1 TISKARSKOIZDAVAC, ZAVOD "ZRINSKI",, CAKOVEC, DRIVANA NOVAKA 38396277912
Podaci o katastarskim Cesticama
w | s Brof Adresa katastarske festice/Nacin uporabe katastarske Povrdina/ Broj Posebni
e | = | katastarske |€estice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj pravni Primjedba
N R " m2 D.L.
Cestice zgrade reZimi
2546/1 UILICADR.IVANA NOVA 4998 21
] UPRAVNA ZGRADA, ULICA DR. IVANA NOVA 575 I
POSLOVNI ORJEKAT 1110
INDUSTR. DVORISTE 3313
2546/2 ULICADR. IVANA NOVA 10063 21
SKLADISTE, ULICA DR. IVANA NOVA. 1243
| GARAZA, ULICA DR, IVANA NOVA 228
SKILADISTE, ULICA DR. IVANA NOVA 50
I RADICNICA 299
| FPORTA 34 ‘
POSLOVNI OBJEKAT 62
INDUSTR. BVORISTE 8147
25463 |ULICA DR.IVANA NOVA Tee0| 21 | o
*| SKLADISTE, ULICA DR. IVANA NOVA 42
POSLOVNI OBJEKAT 4269
INDUSTR. DVCRISTE 3379
2546/4 TLICADR.IVANA NOVA 32| 21
INDUSTR. DVORISTE 32
2546/5 ULICA DR. IVANA NOVA 28 21
TRAFOSTANICA, ULICA DR. IVANA NOVA 13
INDUSTR. DVORISTE 15
22811

Ukupna povriina katastarskih €estica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedownog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim esticama upisanim u posjedovnom listu.

ufica dr. ivana novaka 13, ¢akovec
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AKti za gradnju i uporabu

:E SOCTJIALISTIZKA REPUBLIKA HRVATSKA
- SKUPSTINA OPGIND GAZOVEC

Odjel ze gradjevinarstvo,
komunalne i stambene pcslova .
Broj: 05/4~5TT8/1-1965. Dep .17 /64

Gakovee, 13,VII 1965,

Povodom zahtjeva Novinskeo Azdavatkog 1 Stamparskog podu

da ma se odo‘bri izgradn:a; monta)
4 fiskovon Ydjel za gradjevinarstyp, komunslne i stambey
SkupsStine opéine (akowee pa temelfu Jlans 22. Uredbe o
(Slufbeni list FNRJ br. 32/58) i g

postupku (SluZbeni liset SFRJ hrojg18/65) donosi

R J Sznx ?
1. Ydobrava ses Novinsko izdava kop i Btamparskom poduzell
kzo investitoru da na Zesticama 2 /1/2/a/1/45?~466/2 ul
u Cakoveu u okviru svog pegona po
mirano betonskih elemenats tipa
cdobrena rjedenjem broj 95/4-4053
gradjevinarsivo, komnna¢ne i stanm
Gakoyvee, .

eton® iz Varasdina, L
~1965, 02 15,VI 1985
ene poslove Skupitine

2+ Glavno prodelje hale erent--
praven postejadeg gjevernoz zids
Visine pods i vijsnaca uskladitl

3. Investitor je dwuZen v toku rad

- dostaviti dopumu statidkog rad
zontalneo opteredenje uslijed p

~ potrebne je izraditi pojekt ele
projekt elckiromoiornog pogone

— umjesid predvidjenog sanitarnog
Zeno rjesenje sa odvojenim s

. budem

- u sanitarnom &voru sva;xrata iz
ma predprostora ostaviti rupe
ventllirenja cljele grupe. Na-@|
strop na visini 2,56 m: #a.vani"

0 Je prema sjeveru u
Sro jarke,
a onima na postojecemn

va

tresa
tricne instalacije ra
e slstemem nulovanja
&vora u projekitu uklo
i Zenskim sanitarni

estl sa nedsvietlins,

eijelom grupom izves
ftonlm Tupama u plod

3
E
br azlo Ela nje

brenje za graﬂnau nontaine tipske hale za pro3irenje avp
Golobetki u Cakoveu, é
Iz podnijete investicone — tennidke dokumentacije te na
na gradiligtu utvrdjenc 3e da _nvtstitor igpunjava uvje

$ipske hale za prod3ilrenje pogona

ane 202, Zakona o spdem upraviom

jgne tipsku moniainu halu iz oxr—

se dokazima oslguranja na hori-—

ogigurenjs strujanja zgrada i

Novinsko izdavaiko 1 §tamparsko podusede iz Jakovea zatral 110 jo oidg
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zeda Caksvee

e poalove
egradjenju

fu Cakovec
Golohetird
okacija Jjs8
. 0djele zae
opéine

sradjzvinskon

onjektu,

svjet% i

|
piti ?redlo-
m ¢vorom 1

au ?arapetiﬁ

ti upustent
h. 5

cg pogona u
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SOCIJALISTICKA BEPUBLIKA HRVATSKA
SKUP.TINA 0PCINE CAXOVEC

0djael zZa gradjevinarstvo,komunalne

1 stambens poalave

Broj: 05/4—=5773/2~1365.

Cakovec, 30.VILII 1965,

Povodom Zalbe Novinskog izdevatiog X

izjavl jene protiv edobrenjz za izgrafnju, Odjel za gradevi
komunalne 1 stambene posleve Simpitipe opdine Zakovec, na

Elana 9, stava 1, Zskona o ;zgradn;i

ne novine NRH, bro] 29/62) 1 Zlana

poestupku (Sludibend list SFRJI, broj
RJESE

RjeSenje oveg udjela broj 05/4-5778/

ovim rjedenjemns

1. Gdobrave se Hovinsko iZdavaéaom i

2B5. :
1B/65) donosi %

L od 13,
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u419(?’

%

Cakovec
napstvo,
temehju

& K.\;djr(} i
.'10LJ:

Stamparskog poduzeda

javesticionih objekat
Zzkona o opdsm upr

-y

HJ

VII 1965. zamjenjuj

!

sakovse koo

32

ttamparskomn poduzedu

investitoru da na Gestlcéma 228/1/2/a/1/457/466/2 u Glopetkijv

Cakover u okviru avog pogons podl
mirano betcnaklh slemenata tipa "
e cdobrens r;ebenjam.brnj o5/
Cd jela ;
opdine
Glevno prolelje hale aeijentirana
praveu poatoledeg sjevernog zida
Visina poda 1 wvijeneca uakladltl
Investitor je duisn u toku radova
dostavitl deopunn statidkeg radunsa
zontalnoe opieredenie uslijed potmr
potraebnoe Jjo lzraditl projekt elek
projekt elakiroqactoricg pogonsa g8
sanitarani &ver izvestli uz spojnl

proizvaane hale, da se 1z tog hodn
{mulSkih 1 Zenskih ¥C-a). Frvi nuin
pretvorlti u tul, a2 klozetakm §ol}j

pamijenjenu pohrani pribora sa.
o predﬁrbstors‘aiﬁugaﬁtﬁéﬂ

zZraditl potrebno je u ravoom krovu

{3 kom. vel. S0 x 50 em}.

Obdbrazlo

Pobljanim rjeienjem brod 05/4-5778/1~]
vodnoJ hell umjesto predvidenog sanliarnog &vora u projektu
predlofeno rjz.enje Ba odvojenim ik

i tuiemn.
U sanitarnom 8voru sve vrata Huveati

RERJRTRIIeTE SPUYL*HaE RS 528k 25)

visini 2,50 B 30 venﬁilaeionim rupanms |u DLuu;-

70

e $i =ku meoniasdnmu helyu is ar-
etorn* iz Varaiddina, Loudclga
51/1~1965. od 15. VI 1965.1¢.
i staambene poaslove Grugatine
Je preas sjeveru u gradevinskon
Ojuvﬁu-. _
onima nu postojedeuw dHbjukiu.
sa doucazmian
ga

idne dnsieiacije ras,
ga sistemon nulovanja :
odnil izmedu objekia wprave 1

dka pristipa u dva predprostors
Ak w grupl Zenskih WCea trdba

u mounbtirzil u prostordju vrvebii-
Glidenje. ;

oslguranjy

i

‘-.L

JG

putem prozora osvijdtliil i
oataviti krovne prozdr:s [

Zenje

1965, bilo Je odobrono

n arbi&—

1.11_{.}.0 I

i fenskim sanitarnik Svoron
HE] n&.zvjﬂtiimﬂ, U pErATTLae
%4 a zrakz i vendilée

2R G . kv AT 5% 5 VEET 13

www.m-investa.hr




. hadl

ey

Stranka je pr avedobno 1zjaVi13 Zalbu obrozlaiudéi je time daije pioiz—

vodna hela Gc dc. s¢ grediti premala da se u nju smieste svi potxebni
gtrojsvl pa pucma toma 1 premals da 8 u njoj izvede aanitarni dvor.

Utvrdene je da su Pazlezl iatiniti & ba opravdana, pa je rjeéénﬂ
kao u dispezitivu. ;

Protiv ovog rjelen}a mele se 1zaavitig“alba Jdjelu wa upruvno pr?vne
poslove i orgenizaciju uprave Skupitine kotara Varaiddin u rokn 15 dana
od dane prijema istog. Zmlba se pre e neposredno, Ialje peéuom ils

daje unamenc u zZapisnlk Dajelu za geradevinarabvo,sonunaine 1 Jtampene
poslove Skupitine oundine Cakover 113 Qdjelu za upravno pravﬁ
i orgsnizaciju uprave Skupdtise kotara Yerasdin. Jalbu tr né
s 300 Ainara administrativne takase,

e po s§.3. ove
tah$irati

! i

i i

: t
. Taksa po Hbr, 2. 02AT-az u iznosu od 3go dinars pordStena Je | na 3

ﬁlbl'

i

% Naéelii i

Dpatavitl: IvmnTr:t ak

1. Revinsko izdavaliko i §tamparsko / vyl .
podusede Cakovec LF?

2. Arhiva - ovdje ‘

-
]
~
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SOCIJALLS 3T K REPUBLIKA HRVATSKA

SKUPSPINA OPCINEZ CAKOVEC |
0djel za gradaev1narstvo, : \\\ i
_komunelne i stambene poslove »
Brojt 05/3~4080/1=1968. QLZ 2l fbﬂ/@f _
Bakovee, 29.VII 1968. " A 5

e . e .‘.} e AV ) . i

i .. i
.
. ‘ !

M§1-

Povodom.molbe ﬁtamparsko i&davackﬁg poduzeda "Zrinski" i Jaxovea da
 mu sé. odobri dogradnja pogonskih prostorijs na parceli broj Zaa/l/c/
a/1/464/2 s KeOo Takovec, ijel za gradjevinarstvo, komuﬁalnesl st am~
héene poslove Skupdtine opéine Gakovec na temel ju Clana 94 stava 1,

Zakona o izgradnji investlcionih objjekata ("Narodne novi
29/62) donosi |

|

RIESENJIE

testici broj 228/1

1. Odobrava se Stamparsko izdavaékotapoduzecu "Zrinski" ji Jakpvea

dogradnaa pogodénskih prostorlaa :
k.0. Sakovec,
Sa sjwrerne strane postojeéeg objekta prema projektima %raﬁ
ako projektnog biroa V“;_‘din,

>, Investitor je dufan uskls
dokumentaciju s nalazom i ocjeno ZaVOda sa zadtitu an ra

greb, broj: 1uck,-—ijuo, of 2&,06L1L

|
§.
3, Ako se investitor ne bude prldrzsvao tacke 2. dispozitiva,
de e dg se objekat ne gradi prega investiciono tehnidko]

taciji, pa de se narediti obustava daljnje lzgradnje.

4, Lokacije za dogradnju pogonskih yrostorija odredjena j rjeé nj

Savjeta za komunalne poslove Skupitine opéine Bakovec, |bro
Up=3238/1-1968 od 23. FIK 1368,

5, Ovo rjeSenje vrijedi gudinu d;mam Ako radovi ne zapolnu u
roku treba zatraZitl produlaenje roka vrijednosti ovegirje
prije isteka godine dana od dana yada je rjeBanje lzdano.

Obrxr a‘z loZenje

Stamparsko izdavacdko poduzeée #Zrinski" iz

aiti 1 Eopu_nn.tl investiciono %eﬂn

& VRH" brol

2/a/1/454/2,

taktan—

3 LEAPN
CL L -

3105/

i
i
i

Jakovea podn13q¢o 3e%molu1

da im se odobri dogradnja pogonskih prostorija sa sjeverne trane.
postojedeg objekta na Gestici broj 228/1/2/2/1/464/2 k. 0. | Sakoyee,
Bududél da je molbi priloiens investigiona tehnifka dokume acija, rj¢

' nalaz i ocjena investiclione tehnid Ske |
titu pri radu Zagreby ri;e§eno je ka% u dispozitivu,

7
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dokumentacije od Zavoda ?azzas—
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41~

2= \
Protiv ovog rjefenja moZe se: izjaviti‘zalba Republidkom sekmetarmjatu
gza privredun Zagreb u roku 15 dana .0d dana urudenja rgeﬁenga& ualba se
predaje neposredno, 3alje’ poétom 111_§e nsmeno izjavljunje ng vanisnﬁk
u ovom Odjelu, = taksira s 3 dinara & winistrativne, ta&sa.g

2

z
Taksa po tbr, L, 59 1 6o OZAE—a_u 1zn gu od 83,50 ND naligeplg na je
i poni¥tena na molbi,

i
i
|
{

i
!

|

LI |

Po ovlaéten;u'

»ﬁ“" FLogwen & : !brent zZa upravne pravne p@slove
R TN AR AR T LI egeor I:dzéié Vladimir

' SRV IS S # ‘ HLu A PR P ke i

nosmgg; ;:3 1 SRS I

1. Stamggrakom izdavaékom.poduzeéﬁ )
»grinski® Gakovec

2., Gradjevinski inspekftor = dydje
3. Arhiva - ovdje

ulica dr. ivana novaka 13, akovec ) 73
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SOCTJALISTICKA EFUBLIKA HRVATSLA !
OBCINA CAKOVEC TR
Opéinski =zavod za'urbanl am‘l P .
komunalne poslove .

e

i Obcins&lzawod'
nadlessn -za poslove gradjevi:

R Etv

na o 1zgradn31 investicionih oo,ehata i ODJ&A ta gradjens L

nskih pravaih osoba /"Marodne novine SR
"Zrinski" Stamparsko 1udavackob zavoda
danja pogeonsks hale u Cakovew, daje

GDOBRINIE 24

pri

L kOmuQaLAQ posliove, kuo L
a temeW.u p¢.9. stava 1. -

Y

v
Cakoveo
s Vo,

FRADI SHIA

_E) izdavadkon zavodu "Zrinski
s'-pardéli Lroi 2546 zki. Lr.hH035

vlge i Sov13alnu zagtitu, RénubllcklﬁSanltarnﬂ

broj Up/I-05-1589/1~1970. od& 10.VILI 19

brazbu vatrogasnih kadrova,Zagreb, broj
ne 1 tehnidikogy izvgestaJa Zavoda za vir
S35~ 1455/70 od 6.VII 1970. godine ko

ne borJ 80—593/70 od 7.7. 1970. gcaite

odsgia .og projekta, pwogekta ; o

grijanja, vezt11a013a i elektroinstals

~suglasnobtli naviedene ul 4

- nalaz o pregledn statls

tut za gradjevirnarstvo Hrvalbske broj JE

dine.,nalaz o pregledn dopunsiog sHati

3% prosines 1970. godins i polbvriu izv

a Je pri 1"~“qdnvl nostu upljeno kako h
statidkon ragunu,

- suglasnost pod;:

558/70. od 25 XTI 1970. godi:

) : su#lasnost Kogu

eéa BT

ulica dr. ivana novaka 13, ¢akovec 74

70 . uoa;ab.,quwlasnogrl
ntra za strudno uennlcko unapfeﬂdivange protupozarne zagdtite i

14”0/70
atuO D.Ll

*

~|inves i'ala yéﬁumen seiju,lkoja se

E }canﬂ_l_n.

m-investa doo dakovec

ﬁO FOdoMm Tat
da im se 3

‘.
é&ara X 18, OO m treba logirati
‘ine i rucne slagarne prema

: |

luZni’ su u svemu pOSUupif*ThrDma
sekrebtari javta za naﬂodpu zZdra

inspakitorat

od 25.V1II 1370,
..Lej s 1' —‘_J.‘}.’OC)_:, ". .

avacki zavod Y"Zrinski? Uzskoveac
%33 izgradnju pogonsiks haile

o oo 1

ERET3G
saclje, centrulnog
GImo o**:m;. ,-
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g6

br ! BH/KA~2791/70.

&, . :
' , cdenjel a. Lokacij Opéinsko
poslwee broj 04/3-Up/I-331%/70
- dokaz o pravu korisSten
vedeni investicioni objekat.

glzavoda za uwrbanizam i xomu
od 250IX 1970. zodine i
Jja zemlj?sba na kojen &e se gruadis

!

Investitor je pogousku halu poded pgradiii ves odobren ja

djenje i u toku izgradnje podaio molbdbu ga mu w2 lezda odobrenis

djenje.Buduéi da je molbi prilcfioc potrebou dok 1haciju u s

19. Osnovnog zakona o izgradnji invegtibioninh objekata, dopunski stz

dki radun /po zahbtjevu insgkit - Jevyinarvstva Hrvatsked i pobtvrdu

- izvodjata GEK "Medjimurje'" da j&!j il pogonsku halu radove izvedio

,  tako kao &to to treba i po dog ickom padunu, rjeSeno je. kan
[ u 4ispozitiiu ., SR

moeZ se izjaviti Zalba n
epublidkom sekretarijatu
eposredno, Salje poltom ili
Zalbu treba taksirati s 5,00
br. 1,30 1 34. 0dluke o

je W goGovom noveuw na
¢ 1 iznosu od &81,50

29§$52;2§i o P er Vlatko,dipl.inf.
1. Stamparsko izdavadki zavod '
.Z'F : skin CE&IEOEVQ? K y.._cﬂf/}

.m-investa.hr
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f/

J 47 L 9/ 7574,

|
|
SOCIJALISTICKA REPUDLIRA iI;WA; SRA |

OPEINA CAROVEC l
Opdinski zavod za urbanizon ii i
keomunalne poslove ‘I
Brojt Défs-ﬂp-l-sls*a/l—m?&. i
Eakovec, 7= 6a 1974 1

Opeinski zaved oo -
nadlaZan za posiove gradevd

1
H
i
|
i
?
1
|
!
i
¢
l
|
:
|
i
{
i

e ponlove, kap organ upraye
AT pa temeljiu &lana 9. stav 1. Zakona o
izgradnji investicionih objakzata i ob, ta gradana i gradansko ‘az-am.uh oso-
ba /"Naredne novine SEI" broj $/69./, zaht jev investitora “Zrinaki”
Tiskarsko izdavaSki saved Cakovec u pt‘t«h@tu ingxvanja odobrenia oa grada-
nje investicionog objekta pogonske halp knjigovedaice u Cakoveu, daje

|
L i
omm 2A RLDENJE i

1. Odobrava sc invsstita:u "Zrinski”" Tidkarsho izdavadki 'aavod Qnicovan

iz Swadn;m pogonske hale, km zadtitne dionice, kn ngovean:.ce J. kartonaze
u Cakoveu. .

2+ Pogonska hala trela so 1ocirst$ prema uvjotima datim u nrbanist:‘.:-

kol suglasnooti broj 05/&:—01:-1*&33/1?7 - od 29. sijolnia 197L. godim_ imdats:
u ovnm Zavodn , .

3

‘ ‘1
i i
ti uvjeta navedenih u snglaquo&tmd
nijet &a se r:}esan:le o ohustaiva
ih radova. :

3. Ako 56 investitor ' drio
moje su sastavnl diov ovog o&ohmn;ia. i
daljnje izgradnje; odnosno riSenjin !

i i
a poletla grs:dnas nimem o‘raqwj.geu..i‘:
ving. i

L. Investitor jo duiian B dana p

ovai Zaved o damu kada de po&;e-ti sa 1 | ]’
o

5. Ovo odobranje ¥rijedi gedim 4 . Ako radovi no budu aQ}.")OLEtﬂ. u

roku od godine dana moyra se sSatraZiti preduljenje roko vr:l.;mdnoyt:. ow:ng
edobraniae.

Obrazleoeiaen]
Investitor "Zringki® Tiskarsico vaZio iza"og Cakovee m:dnio jo

zahtjwv 31.V 197%. godina da Bu se ismdal odobrenje 2a™gradnju pogonske

hals X
zabtitne radionica, mjigove%nica i

aZe u Cakoveu, us zahﬁaov jo prei-

Glavnog rrojokta w&gﬁ Ry
_« projektna elektroinstalacije i gz ;
- projokta centralneg grijoaja & m

Investicionu tehniflcz deloumentaciju izradio ;je Podjetje DOMIHVESI Nc»vo

Mesto, po odgovornom pivjektantu Toni Globakaru, dipl. ing. gradi. sa dzvelie-

nom unutarnom kontyrolom. |

#/ Potvrdu o ursanistifkoj suglasmosti Broj O4/fm=Up-I-£38/1- od n9 1.197%.

e/ Suglasunost za prikljufenje na vodovo i kanalisacionu mreliu “llihrotr HE

nike"® Cakovec broj 11=-903/0-197hk. od |30.5.197L. godine. =

a/ Strukovimu ocijenu broj 18G/7hk Zavoda .za varstve pri delu H.ar:.bo: bxb:}

od 12.IV 197L4. podine. :
of MiZljenje SIS Cakovec br. O&/3-1 1 0d 14.5.1974%. godine ma investicie

tehnilka dommtac.i;;a mdnmljava proplsane misre 1 mmativne ...a.ut:.t'\
od poZara. :

;

3 primjorka koja se saatoj:l i}z
1
: i

brana.

|
',‘Ltl | i‘

76

www.m-investa.hr

5%"




m-investa doo Cakovec

4

- B |-

£/ Suglasnost PTT = Saobrafaja Vara.ad:ln Tma 02-1736/ od 16.).19’?&. nodine .

g/ Bloktroeucrgetskn suglasuost "Elektre? Cakovec broj KJ/PH-GLA od 154
1974. godine. -

Se

LS Sanitarsu suclasnest Rapubli&mg sekretarijata za narodoo zdmvelje i
socijaluu zaititu - Zageed Brol Up-I-95-313 od 4.6.1974%. godine
i/ Potvrdu SDK - Cakovec od 7.6.1974. e da je investitor poduio dukaz

o oaiguranju siedstava na nadip ?tr:iy;um_u a:lm 69. 4 7o Osnovnog Zokona o

tngrndh.ii lmsticmw

I! pnatm:l:u 3o utfvrdlpno :da io mmi' v prilefio doktnentaciju M S
Elana 19. Osnovnog zakona o lmmicinw f2gradnii, pa jeo rija&am kao

ioin

u
disponitivu. 7
Protiv ovos ododbrenja mola se Mav:ttl iahba u roku od 15 dana od dana
urndenja Repudlifien aokrotanﬂatu Za izam, gradevinarstve komunalne i

stambonea posiove S Zagred, a predaje se neposredno, 111 Baljc poStem..
Zalsa se treba taksirati sa 1.~ dinara gdministraotivne taokse.

Taksa po tarifoom broju 1, 33. 4 34. Opiinske adminintratime takse u
iznosu od 1.257.~ dinara nalijpljena je i poniitena na podnosiou.

DOSTAVITI
le T3Z~"Zrinaei” Cakovee,
’d g:éinﬂki grads inmpeitbtor - mdjc.
rave Sa pribodoe -4vd;le.
Ae Evidencija - ovdie, -
@ Arhiva ~ ovdj=. S

DIREKTOR
Ivan
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OPGINA CAROVES :
Cpélinskci zavod ma vrbenizms i
komunalne posleve
Brojt O4/3-Uu1~3189/1-82~197%.
Cakovec, 10.9.1974.

SOCIJALISTICKA GEPUBLIKA HRVATSKA \/

Onéinski zaved za urbanizon i komubalne Posiovi, It
nudleZan za poslove grafdevinargtva, a temollu &laos
Zakona o izgraduli investiciouih obje!cat* i objal
pravaibh esoba /PNaredne novine |SHEIN brojlefas. /),
oncsm wnvavaon postusion SUS1uSboni izt $£?R§!'
investitor ;

O SLTIOEE 1T g Y

£ L 3 £

B 5 E 5 B W JB
l. Mijenja se pravomodno §adob:.~enjegaez foadeznie br. 0L 5-U L Te-n
-1974. godinoe od 7.6.1974. godine vegebre J«0f1970, tolco da se iovw

tehnilka delamentacije dokaza stabiluoati i nadin izvedbe kuii o dzaads

rosdjetje BOMINYEST - Nowo Njesto zemond tako da se invosticio
izvodi po tehnifkoj dolemrofitacidl dokaza ctabilncsti i nafiny fmves
izradio Rembinat "Zagozie” QOUR " mjektnd Bior® po odgavertiom ot o
H.Majean dipl.ing. gred. sa izverSonesn tarnjoa kolitreiom.

ﬁbf‘arﬂiaﬁs*n;iv

Cdobrenjer zsa gradenje b f}lz{;}-ﬂp ~F109 - i 7.6.39754. oodi

investitor “Arinaki” Calcovece TIZ iz Cokevon stofan

holde w Latoven. U toku ugovorania oradnjd dnvesiito- z
wadin, to je sodnio uabtjev ovor: Raovodu ga izm3anu oebaemn il oo

o .

nvilodio dopunu investicionw-tohnilkc
Uz zahtjov je nrilofic:
~ Investiciono-tchuiliru delumontaciju 4
Kombinata “Zagorjoe OOUR Projeiutni bimm
#a izvrionos uwnutarnjom lkontrolom. )
U postupku jo utvdene, da Jo iovestitor prilofio doloumontaciiu
Slane 19. Osnoviog zakousa © izpgradnji i ticlonilt ohickata, a bududi
predlofona immjota Re protivi Bpomonnton zakona, nitl vrijeda ninws nd:
troieg lica, rijelene jo koo u Sispoziti

entact jo.

¥ e 3 -~ - P - o orarn
viimjoralis, ooju Jo iunrncdlie
+

Protiv oveg ricSenia mele se fzjaviti Splba u roku od 15 dang od Goan o
nja Remisijisza Balbe Spupdtineg opfine VL.

Zalba se iznjavijuie HOPOSTOM , Halie politom p Balosicn ru ouwo L. ddo b

adpninistrativme talkso. ‘
Valtna se toar.bioju 1, i 3. Odluko o opéidshim cdmisictravivmil oodooem
imnosu od Y divers saidijenilona jo i ponidtons oo oodinosion.

DOSTAVITL
1. "arinski’ T1% Cakovec, ‘
Zu Opiip. grad. inspoktor - pwdje,
3- Za financija ~ ovdio,

he Zn spis - ovdje.

5. Arhiva - ovdjic.

Pe odgovorson tirodulktanta MLk
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SOCLJALISTIERA REPUBLIKA anmrssa
oaém émmc

pE s

Opéins‘k.i selcrotarijat Eﬂ.
pravae poslove, kao orgam uprave nadlé
pa temeliju Zlana 33 1 35. Zakena o iz
SRH" broj 20/75/, a na zahtjev invest
vea u prednetu izdavanja odobrenja za
rekonstrukcija kotlowmice u &akovou 4

posti ovog odobrenja.

O braz 1;

Investitor “Zrindii" tis
podnio je zalhtjev 5.7.1975.godino dm
investiclionog objekta: mmm
‘af Imnvesticinomm

o/ Potvrdu SIK &akovee od 18.?;19?5;
ae o osiguranju sredstava u

dispozitiva.
Brosivurrogisdobronia

dana od dana urulepis Wm

narstssy komusalize I Mm
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B ot --f_

b & &o pofeti sa radovima.

poleti u robkm mhgﬂodho_ dadaa, o™ 59

T g
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439~

I TIVATIR:
Crsate ks w'i’.b ¥4 L
aovosd boves

-%o mede ;aa& ?ﬁ :

o - N..&:mab.t'va o
aibve svidis .7

banizam, komunaloo i imovinsb:o
bZan za podlove gradjevine.rstva,
Lradnjl objekata /"Marodne novine
tora "Zringci® Cakovec iz Cako
gradjenje investicioneg objekt
daje se

&sHUL oo

a

DOZVOLA

ﬂz:-hski" tisica raico :deavacka.i
hmom&m u krugu poduzn{»

hwmmi nvjota mavedenih u
'r.mmja, Ronijet Le se rju-
wane ruSenju izvedemih radova.
a prije pofetka gradnje pistenc

dang - Mco radovi ne bud
satrasiti produljenje roka vr

1 za-
1jed=-

Een je

rﬂ!:o izdavadic) zaved iz Lakovca
.se kzdn odobrenje sa grad;}elnja
owmico nz zahtlev Je pri.lo%to:

i g u trl primjerka, koja se sastoai edt

ihda furadfo je GK "Medifmurje® PL

 Tvan Kissil dﬁpla‘iﬂg.stn;bj-
fi od 2.7.1975. izdane u n’m

e Gontra Zagreb da prog kat mdo-—
zafitite od poZara.
; .19?5.994:!:0 da projcicat zaduvnljavu
y pri radu.
p da je investitor pocln:lo dolta-

g n& 1,093.947 00 dinara.

U postuplz je utvrdlenoc da
ciju u smislu Elana §1. Zakona o izgrady

Ja investiter priloZio dokmhuta-
4 abjekata, pa jo r:laesano Xao u

fa se fzjaviti Zalba u roku od 15
rijatw 2a urbaninam,| gradjevi-~
8y SBH Zagreb, a predaje se nepnsredso

211 Eatie politom. hnm txpds M Wil » lo.-dinara administrativne takse.

adninistrativne takse u :lznosn od

B I mmm.
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0C1IALTSTIERA REFUBLIEA NRVATSEA

" OpSimslki mekretariiat sa urbanizam,
keubalne § imevissise-pravno pogleve
Bross ol/3~UnT~6495/75.

mm' F- 1. 19‘?‘0

Opéinski sekretorijet ms urbtanizem § Keounalne poslove madlelan
za poslove gradevimarstva sa temslju Zlana 36. Zakona o ispradnii imvestici-
onih ebjokata 4 sbjckata pradana i gradansico pravnih s /*Naredne novine
SHI® broj 9/69/, a na zeitjev TIZ "Zrinmci® Cakovec is Lakevea, dodosi

RIREEBHNIE

Odabl;nva ne upotreba pogonsike hale = mlqamh" i'h_mﬁ
isgradons u krugu Peduresa TIZ "Zrioski® wu Sakuveu opiina Cekxevec.

Obraslofanje

Iovestiter TI% *"Zrinuki® Sskovec aveiim podneskom o3-1553/7%. od
3. 12. 197%. podine mabtieva da mu so iuds odobrenje sa upotrsbu imvostici-
onag objekta pogonske hale - knjigovelinice i kartemalis u krugu p-&ar&a-

Oval Sekretarijet So svoiin ssklinikos br. oh/3-Upl-GA95/7h ed.
lo. 12. 1976. godine esuovas Komisiju za tohnidki pregled ebjekta. Dana

19. 12. 197%. godine Kemisiis mn mimpmaxmpmum. o izvedono

rado Somn jo sastavils zapissik. S T
i mng: da se ““Mm nedogtataka nije wogla odobriti
upotroba objckta pe etiismjanju istih izvilien Je dasa 13. 1. 1976. god.
nulotadei. tohnifki pregled, o Zems Js sastavijsn rapisnik. Utvidens je da
su nedostaci otklonjeni. Prijedleg Kcmisije sa naknatni tetind¥ici pregled

Davajasuéd prijedlep Kouislie rijedeno o kao u disponitive.

Protiv ovey rielends mols 26 u roku od 15 dana ¢4 dans urulonia
szjaviti éu. a prodajs so Zsjesnici opbina Yaraldin.

troba taksirati ss 13.~ dinars adminjstrativae taknso.
Takss 5a ove rjolenie po tbr. 1. 1 35. Odluke o spSindkim sdaini-
strativiis tekossa u iZnosu od l.0o5 dimara uplefena 3s § na raSun br.

3lhoa~BLo~3177 u gotoven.

3. Bvidencila - ovdje,
e Axhiva = o v & J .
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SOCIJALISTICKA REFUBDLIKA HRVATSKA
oPCINA CAKOVEC
Op&inaki sekretarijat sa urbapizam,

MNW Amqvinsorprang, pegtos

= Brog eoh/ 3 UpT-602n/ L-g 3 - 2lbddo 17 hﬁwﬁ
énkovec, 2!*. 5- 1975.

i

.
e

URERE

-

¥

sl

3

RN €]

-

e

3ot E"‘- Q-
£
l

Cpéinskl sekretarijat za urbnn

el

~ L3 97(

am, komunalne i imovinsko-pravas

poxlove, kao organ upave nadlqﬁan zs.p slove gradevinarstva ns temel ju
Flana 33. 1 35. Zakona o izgradnji objelfata /"Narodne nevina SR broj Zef
75/ & na zahtjev investitors "Zrinsici? Tiskurako izdavadki zavod 5akovac

pogona™ u krugu poduzela "Zrinski' u Cattovou, izdajo se

GB&DEVINSK+ DOZVOLA

u predmetu jizdavanja cdobrenja za gra:;nja investiclionog cbhjektn

0, B ?r’.,, gdohqam;n investitoru
( ‘ adnia “Ofrfsat pogona™ u m

P
fcat £Ee se legirati p
9. 18. 1975. imdane u ovom Sekretardijatu.
3. Ako ze investitor neéde prid
stma koje su sastawmi dio evog odobrenja,
daljnje izgradnje, odnosnoe rulienju izvedenih radova.

L. Investitor je dufan & dana Frija potetia gradnje pismeno
stiti ova] Sekretarijat ¢ cdane ksxda &e |[popeti e£a radovima.

akci" Flskarsivo indavm‘sici Tavy
peduzeéq "zrinuk:l“ u &akovm.

Y urbanlsti&kpj auglaanonti br

vati uvjiasta navedenih u sugl
donijet &e me rjafenie o ob

ia
e

"Of Lset

asno~
uztavi

S5+ ©vo odobrenje vrijedl 2 godine danz. Ao radevi ne budn zgpofeti
u roku od 2 godina dana, mora 2@ zatrakiti produljenje roka vrijedneosti oveg
odobreajz.
!
Obhraczw léo Zeniasa
|
Investitor "Irineskci® TIZ ﬁnﬁp e iz Cakovca podnio je zahtjev 12,

If. 1975. d4a mu se isds odohxln3- 8 ¢ saje investicionog objekta “Offset
rogesa® uzs zahtjev je prile¥ic:
a/ Investiciono~tshnilkn dekumentaciju txd primjerka. koja s& sastqii od:
- izvedbsnog projekta dogradnje "Offset pogona™
- investiclorm: tehnilku dolmentaciju izradio je GX "Medimurje® po ddgover-

.nom projektantu Balovis F. ini. sa ifpvrienom unutarnjom kontrolom.
b/ UrbanistiZficu suglasnost br. oh/L-5476/76. od 9. 12. 75. izdane u ovom

Sekratari jatu. :
e/ Sanitarnu suglasmost broj o?fs-UpI-ajhA od lo. 2. 1976.
‘d/ MiEljenje broj ob/5-33/56 od 24, 12.]1975. god. 5J5 Cakovec da projekat

zadovoljava propisane mjera i nommative zaditite od poZara.
e/ Suglasnost br. o7/3-UpI-388/1 od lp. 2. 1976. da projekat zadoveliava

propisane mjere 1 normative zajtite pri radua.
£/ Blektrcenergetaku suglasncst brej 687/23 od 21. 5. 1976. "Elekire” Cakeovec.
g/ Potvrdu SDX Cakovec ad 1h. 5..1976. je investitor podnioc dokaze o osi-

guranju sredstava u ianosu od 311.447,20 dinara.

r

8l
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o 492

5] éostupku je utvrdena, da “§d ‘Ihvestitor priloZie dok&mentaciiu
u smislu $lana Ll. Zakona o imgradnjii oh%uata. pa je rijsSeno kao u dispo-
zitivu. ! : ;

P

: 1 : : : i
Protlv ovog odobrenja moZe ‘ge|izjaviti Zalba v roku od 15 dona
od dana uruienja, a predaje sa ;npponredn# 41i Srlie poitom nadleinom on;ganu
pri Zajednici opéina Varaddin. '
e Bgrhy trebd “taked WEL S
JLternd AN guflda’ it U EERNS a’@"ﬂ

_ fars ‘adninistrativoe takse. i
R PR AL £ ~"ogé‘1ﬁuic6 aduinistrativae takse u

S 7 Al WY RN LT
owﬂMﬁ:x‘ﬁa"fmm

W e pﬂhi!tem ‘ng podnesku. |

Rk LK amerg sl T DA 3

iﬂ&ﬁ'},@ﬁ wﬁﬁfﬁ ﬂﬂ'ﬂ#\i ai#ﬂ.ﬁﬁ‘hi {ﬂt B4 o il mn‘”?{}f} et W I ) 72
29 oishal’ Hov Uk TEMEERTRT nloc

! T 1 i

:

Covaa., Al aeaHs! : ‘

DOSTAVIEI: :
1., F1IZ MZrinsiki® Calovacy b ookl
3. Opd.grad.dinapeictos = avid]ey o
3. Uprava priheda - ovdje,
Lhe Evidencija -~ ovdie,

SEXRET AR !
Vasna'Kagun§£é,dip;.in?.arh
. . . ’ : g

Se Arhiva - ovdie.. .o R B
. T Taeln Fie §o 7 2 R TR I
& HL7Es

. 4 i;m:-}'::-:.%;;hm g

. s prek ar s Fae .

v, onssaely s =g sdosdeg aling sk %o - . .
efiiiy g ar 53 Idadeq o sbaal Eou ol . !
iadogsa ubhid en krobod ould «asinlt werbtih % & ¥ Slssrdo. o o , !
» g tﬁnmtmv n3lert ;&.aahimé-"ka' : Rt SO S I T i
l : . MR A Lo i
) i

N
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OPEINA CAKDVEC :
Cpéinski scekrotarijat za urbanizam,
komunaine i imovinsko-prawvmne posleve

Broj: ob/3-UpX-2655/1~75.
Cakovac, L. 8. 1976. .

SOCIJALISTIERKA REPUBLIKA HRVATSKA Gicit 7ol My
B /
N 7

1.h|

Qp«::inﬂ:i nekmtngl.ict',,m nﬁ%lzﬂ. mmlm i hﬂovimskp-px'avna
poslave, »Kf0.; OFGAR. uprave, Radl a,g gﬁ.hgg gmcvinamtm na temeljui

- 1 Eamns Ko A: 35, hhmt-&, B ‘_; : f"ﬂmdho novmi SRE" . broj 20/75/
a, ey invest rAy ’5 Neaf iaca afki, zavod Cakovee o
pradustu lzdavania odobrenia '!m oradan vonticiohog objeicta “Sklndiate
papira™ u Cakoweu, izdaje se i

Gmm:v:nsm DDZVOLA

"1. Odobrava m investitoru "Zrinpki" Tiskarsko _isdavalki zavod
Cokovec ingradnjs "Skladifita papira" u Cakeveu opéine Calcovee ha makretnini
upizsanoi 1 AJdce wl. br. 4056 ns Zest. br. 228/1{%/&/1/#6&/2 ¢o 228}1/‘3/&/
1/463}3@%1_%1:1@\& Zestici 2546 k.o. Cakovec.

Jekat: éo se locirati prena LgbonistiZkoi nuglnamati b, c»-':/lp-
2541/1-76. o0d L, B. 76. izdane u ovom Sekpetarijatu. -

3. Ao se inwvestitor nede drZavatl uvwieta nandonih n anglas~
nostima kole au sastavani dio ovég odo a, donijet e me rjedienie ¢ chbustavi
daljnje imgradnje, odnosno rufeaju i ih radova.

&. Investitor je 4 ufian B dana prije podetka gradnje p. 1anenc oha-
vijestiti ovaj Skretarijat of deanu kads &8 poleti sa radovima.

3+ Ovo odabrenie vrijedi 2 go # dana. Ako radovi ne budu zapeleti
u roitu od 2 godine dana, mora se satyakiti produljenje reka vrijednoati
ovaeg o debrenja.

OCbyaazald eanje

Investitor "Zrinski" T1Z Cakovee iz Cakover podnic ja sabtjev 39. 7.
1976. de mn se izda cdobrenje sa gradonJeEiWeaticiowg objelkta YSkladiite
papira" uxz zahtjev jo priloZic:

2/ Investicilono-tehnilku dokumantaciju v tri p rimierka, koja se sastoii ods

- glavni projekt "Skladiite papira® u Cakoveu

- projekt instalacija ¥V + K, El. EG.

= investiciomu-tehniZku dokumentaciju imimdio je GK "Medimurje” UOUR
Projektni bire po edgovernoem projaktantc Belovid F.in¥. aa :lmvriom
mnatarnjom kontrolom.

b/ UrbanistiZku sugliassest bx. wa-sz*-ra. od L, 8. ?B.izda.na u oma

Sekretarijatu. .

c/ Sanitarmu suglasuost brnd owf:-wpx ~76. od 23. 7. 1976. i

o/ godoprimanu mglasnost breod o8/12g=0 2~76. o2 28, 7. 76. “ludrotehnzkea
akovrno,

e/ Mikljenie broj oh/5=38/22.76. od 23. 1'. 76. SJS Sakovec da pm.ieknti za-
dovoljava propisang mjere 1 nomative tite o 4 poZara.

£/ Suglasnoat broj o7/3-Upl-23535/76. o4 23. 7. 1976. da projekat madovoljava
propisane mjsre i normative zZaitite p radu.

a/ Elektrooﬂergetsku suglasnost broj V/DOV-1165/76. od 23. 7. 76.

YBElektre¥ { akevec. i
h/ Potvrdu SDK Cakovec od 4.8, 1976. da fe invastitor podnie dokaze o
osiguranju sredstava u iznosu od 4&,550.c00.- dinara.
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SOCIJALISTICKA REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINA CAKOVEC
Opéinski kemitet za urbanizam,
gradjevinarstvo i stambene paslove

Broj: ol/3-UpI-3265/1-1980. % / %’
Eakovea, 31.7.1980. | Reg.br. I"élg/QQJ?Q

Opéinski kemitet za urbanizam, gradjevinarstve i stampene
poslove& kao organ uprave'naldeian poslove gradjevinarstva,
temel judlana 33. 1 35. Zakona o i adnji objekata ("Narodne np-
vine SRH" broj 20/75), a na zahtjev investitora Tiskarsko ~izdavad-
kog zavoda YZrinski" iz Cakovea, u priedmetu jizdavanja gradjevingke
dozvole investicionog objekta nove prioizvodne hale eoffset ~tiska i
pripreme u Cakoveu, industrijska zong "Zapad", izdaje *

GRADJEVINSKU  N——

1. Qdebrava se investitoru Fiskarsko-izdavadkem zefody
#Zpinski" iz Cakovea gradjenje nove proizvodne hale offset-tiska i

pripreme u Cakoveu, industrijska zona]"Zapad. %
2. Objekat de se loeirati prema wrbanistiSkim uvjetimg broj
oli/4-1503/80. od 14,6.1980.godine izdanim u ovom Komitetu, :

3. Ako se investitor nefe pridrZavati uyjeta navedenik u
suglasnostima koje su sastavni dio ove dozvole, donijet ée se rjelenje
o cobustavi daljnje izgradnje, odnosne! rudenju izvedenikh radova.

4. Investitor je duan 8 daha prije podétka gradnje pismeno

obavi jestiti ovaj Komitet o danu kada|ée peodeti sa radovima, %

5. Gradjevinska dozvola prestaje vaZziti ako se s gradjévin—
skim radovima na objektu za koji je izdana ne zapoéne u roku od dvije

godine od dana pravomoénosti gradjevinske dozvole. i

6. Investitor je du¥an zatrdZiti odebrenje od ovog Komiteta
za prekope ili keriStenje javnih povrsina za predmetne radove.

> 7. Objekat za kojeg se izdaje ova gradjevinska dozvolajmora
se graditi odnosno izvoditi u svemu priema tehnidkim propisima, nprma- |
" tivima, jugoslavenskim standardima i gstalim propisima koji reguliraju i
gradjenje te vrste cbjekata, odnesno odjenje tih radova. ; ;

8, Investitor Je du¥an pladati doprinos za izgradnju sﬁloniéi
ta, a prema rjeSenju broj ol/3-UpI-3265/8c. od 30.7.1980c.godine, izda- |
nom u ovem Komitetu. ! :

: !

Ob ria zloé L nje z

o Investitor Tiskarsko-izdavadski zavod "Zrinski® iz Cakovea
podnic je zahtjev broj ©5/1293-1980. o 1l1.7.198¢c.g0dine da mu sd
izda gradjexinska dozvola za gradjenje! investicionog objekta nove pro=-

izvodne hale offset - tiska i pripremeiu Cakoveu, u industrijskoj zoni

1

!

2

i

%

i

i

i

|

"Zapad". % §
| |

%
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Uz zahtjev Je prlloélo' %
a) Investlclona—tehnlcku dokumentaciju u tri primjerka, koga se sa%togl od'

' 1. Glavni projekt bAoj tehn,dn. 580/79., faza AEH, brdj
nacrta 2, sijepanj 1980, god. .

2. Konstrukterskl prbjekt broj tehn.dn. 580/79. faza
konstr. broj nacrta 3, travang 1980.ged. i

3. Projekt vedovoda 3 kanalizacije, broj t.d. 580/79.;
faza V+K, broj macrta 4, travanj 198oc.ged. i

4, Pregekt elektroinstalaeija, broj t.d. 580/79@ faza
E, broj nacrta 5 / II, travanj 1980 g@d '

. 2

6. Prajekt zastlte na lradu i zaltite od poZara, Froj t%d.
580/79. broj naecrta 7, 81Jecanj 1980.godine. i E

. Investlcione—tehnicku'nokumentaclju izradio je Gk “Medil-
mur je" Cakovec, QOUR Projektnl biro odgovornim projektantimd: {

1. BELOVIC FBANJO ing gradj.broj uvjerenja: oZ—W/981-79.
za arhitektonski projekt,

2. 3VENDA JOSIP, dipl.
1979. za konstrukterski projekt,

3. MARUSIC ANTUN, stroj.tehn; broj uvjerenja:o7-9 9—1975.
za projekt vodoveda i kanalizacije,

4. SILD BRANKA dipl.imp.el, broj uvjerenja: o2- /l351v77.
za projekt elektreinstalaclja i gromeobrana,

5. JALSOVEC DBAGUTIN, idg. stroj. broj uvjerenja:o -2004!3—
1974. za projekt termotehnickih instaliaeija.

-gradj, bro} uvjerenja: oe-u/98§—

b) Urbanistieke uvjete br. 94/4-1502/
ovom Komitetu,

¢) Sanitarnu suglasnost br.aUpI—oS—BQE 1980. od 21.6.1980. Repub, cki
komitet za zdravstvenu i socijalnu Stitu, Zagreb, Republieki

~ tarni inspektorat,

d) Vodoprivrednu suglasnest br. 19/4427
Cakovec OOUR "Hidrotehnika" Cakovee

e) Potvrdu broj o3/1-42/47-1980. od 23.5.1980. Opéinski sekretarljat zax
unutrasnje peslove ﬁakovee, da proj,'at zadevol java propisane mjere i
normative zaStite od poZara, :

£) Suglasnobt br. o7/3-UpI-2185/1-1980. 0od 21.5.1980. Opdinski sek&reta-
rijat za privredu Cakovee, Inspekeijg rada da projekat zadovoljgva pr@-
pisane mjere i normative zastite pri iradu, :

gl glektroenergetsku suglasnost br. okl- 5&6/80. od 28.5.1980. "Elektre"
akovee, i

h) Suglasnest Poduzeéa za eeste VaraZdin|, OOUR OdrZavanje cesta brqj i
2684 /JK-80. od 26.6.1980. | *

i) Suglasnost (bez brega) od 8 7 198o.godine GK "Medjimurja" éakovec, aoum
Plin,

. 0d.14.4,1980c.godine iz é

~-80. od 20.5.1980. GK "Medﬁlmurgq“

i
:

i
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1) Suglasnost brejs: e6f31—122/1-19b0. od 14.5.1980.godine Opdinski

sekretarijat za narqdnu cbrand, Cakovee, . |
k) Ugever o dodjeli gr‘aid,jevinskaglzemljiéta sklopljen izmedju opéine
Cakovea zastupane po Upravi 72| imovinsko-pravne poslove i TIZ "Zrinski"
Cakovee. : \ | :
\ i

U postupku je utvrdjeno da je investitor priloZio doku-
mentaeiju u amislu élana hl. Zakot?a o izgradnji objekata, pa Je rijeSenc
kao u dispezitivu. ‘5 |

Protiv ove dozvole nezadovoljna stranka ima %railyo ¥albe
Zajednici opéina VaraZdin u roku ¢d 15 dana po primitku. ba u dva
primjerka predaje se ovom Komitetq, a taksira se s 2o,-dinarg administra-
tivne takse. | . |
Taksa za evu gradjevinsku dezvolu prema tbr. 1.033. 1135,
9dluke ¢ opdinskim administrativnim taksama u iznosu od 2.07%,00 dinara
je upladena. !

POSTAVITI:

1. TTZ "Zrinski® Cakovee

2. Gpé.gradj.inspekter, ovdje,

3. Opéinski sekretarijat za financije
L. Evidencija , ovdje |

(5 Arhiva - ovdje

e ova fotokopij2 Riesenje je postalo pr%}vomo%&no
alnim l2s0rRKOT 3 dana A1 bilgias {9 <ﬁ_; god-ﬁne.
. U Cakoveu, 18 -ﬂ:{-gzdgg gOdine_

(5] =) osipbe:

2 a 'G‘k" “' 7 =
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OPSTNA CAKOVEC |
RegabraIl- fz/fﬂ/ﬁrf .

ki sekretarijat za urbanizam
tetrinarstvo i stambene poslove

SIABK: UpI-361-03/91-01/483
GRBROJ: 2109-08-04-01~2
Gakovec, 9. 7. 1991.

!

|
Opéinski sekretarijat za eranizam, gradevinarstvo
i shbambene poslove, kao orgsn upraé: nadlefan za poslove

gradevinarstva, na temel ju Slana 29. Zakons O izgradnji :
objekata ("Narodne novine RH" br. /86.), a na zahtjev T1Z .
1 ZRINSKI" Jakovec, u predmetu izdavgnja gradevinske dozvele & |

-

investicionog objekta —~ Trgovina u 1akovcu, izdmje

H

- GRADEVINSKU DOZVOLU

1. Odobrava se invegbtiteru| TIZ “ZRINGEIY GAKOVEG
jzgradnja investicionog objekta - Tpgovinag u Cakoveu na .
nekretnini upisano] u z.k.ul. br. 4057 k.0, égkavee, Segt. br.
228/1/2/a/1/455/2 i kat. Seat. br. 546 k.o. Cakovec u Cakovoue

i
i
?
1
i
i
:
i
i

2. Objekat 8¢ se locirati
prostora Klasa: 350-05/91-01/235, U
7e 3o 1991, izdanin u ovom Sekretar:

3. Ako se investitior nece
u suglasnostima koje su gastavni @i
se rjedenje o obustavi daljnie izgr
izvedenih radova. ?

4, Investitor je duZan 8 4
pismeno obavijestiti ovaj Sekretari
B8 Tradovina. 1 : {
5. Gradevinska dozvola prestaje vaiiti sko se s grade=

vinskim radovima na objektu. za keoji |je izdana ns zapodne u rolku

od dvije godirne od dana pra?bmnénas- gradevinske deozvole. "

rema uvjetima uredenja |
br. 2109-08-03-91-3 od i
Jatu. |

ridrZavati uvjeta navedenih
ove dozvole, dogidet‘ée‘
dnje, ednosno rudenju

i
i
H
i
1
|

na prije podetka gradﬁje »
at o danu kada ée pedeti |

N

6. Investitor je dufen zabtraZiti odobrenje od ovog
Sekretarijata za prekope ili koridtehje jawnih povrSins za
predmetne radove. :

7. Objekat za kojeg se izdaje ova gradevinsks deozvola |
mora se graditi odnosno izvoditl u svemu prems tehni¥kin propisina,
normativina, jugoslavenskim;standardf ;" ogbalim propisima koji
reguliraju gradenje te vrastec objekats, odnesno izvodenje tih
radova. . ;

ObraszsloZenes E

Investitor TIZ “Zrinski" faltovec podnio Jje zahtjev
da mu se izda gradevipska dozvola za gradenje investicienog
objekta - Trgovina u Cakoveite

¢a dr, ivana novaka 13, akovec 88 WWW
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Uz zahtjev je prilo¥io: ' ‘

a) Investiciono~behnidku dokumentaciju u tri primjerka, koja se
sastoji od: N S ETRTE T T
- Glavni projekst br. tehn. dnev. 78/91. od &. 199L. faza A+K
br. nacrta 1,00 i 2,00.; S E 'g
- Hidroinstalacije, elekbtroinstalacije br. tehn. dnev. 78/91
faza H,E od 5. 1991. br. nacrta 5,4. z
Investiciono-tehnidku dokhmentaciju izradio je "Medimurje-
Infenjering" Cakovec po o@govornimiprojektantima: §
~ Arhitektonski - D, Harif, Petrovié, br.uvj. 02-400/369~1977. ,
- Konstrukterski - Rajko Kunié, brs uvj. 133%-04/90-01/781, %

H 1

- Vodovod i kanalizacija = Antun Marudiéd, br.uvj. 07-979, 5
~ Elektroinstalacije - Veselin Kovgevié br. uvj. 02-50/169%-1.988.

350-05/91-01/235, Urbr. 2109~
¢ u ovom Sekretarijatu, g

b) Uvjete uredenja préstoﬁa Klasa:
_ 08-03-91L-3 od Te 5. 1991- izdan
¢ ) Sanitarnu suglasnost Klasa: 540-01/91-01/01, Urbr. 2109-07-
04-91-364 od 4. 7. 1991, izdao QOpéinski sekrvetarijat za 1
drustvene djelatnosti - Sanitarma inspekecija,

4) Potvrdu Klasa: 214~02/91~05/114, Urbr. 511-14+¢10-91-2 od

° 18. 6. 1991. da projekat zadovoljava propisane mjere i norma-

tive zadtie od poiasa, izdale Mihistarstve unutarnjih poslova
Policijska staniea Cakovec, 1

e) Isprava da je postupljeno prema &lanu 68. Zskona o zaltiti na

radu NN BH br. 19/83. (sastavai Tio tehnidke dokumentacije),

£) Elektrdeneggetsku~auglaénost br.|4/04-11/91~TB od 2. 7. 1991.
"Elektre” Cakovec, ' _ _ %

g) Buglasnost JKP *Komunal” Cskovec|br. 888/91. od 19. 6 1991$
za vodovodni prikljuak, ]

h) RjedSenje Opdinskog sekretarijata !
planiranje Klasa: UpIl-320-02/91
od 13. 6. 1991. ]

i) Izvadak iz zemljiZne knjige z.k.u

t
1
;
1

za priviedu i druétveﬁo_ ,
1/519, Urbr. 2109-06-029L-2
!

. br. 4057, n
L

- U postupku je utvrdeno da je investitor priloZioc dokumen—
taciju u smislu élana 52. Zakoma © izgradnji objekata, pa Jje |
rijedeno kao n dispozitivio. %
: Protiv ove dozvole nezadovoljra stranka ima pravo Zalbe
Ministarstva zaStite okoliBa,prostormog uredenja i graditeljstva
Zagreb, u roku od 15 dana po primitku. Zalba u dva primjerka |
predaje se ovom Sekretarijatu, a ta ira se s 30,00 dinars
administrativne takse. o o

Taksa za ovo gPadevinsku doLvolu prema Tbr. l. 33. i:35.
Odluke o opéinskim admmnistrativaim faksama u iznosu od 600,00 !

dinara je uplaéena, nalijepljema i p@niéténa %

BEERRETAR . '%
Nada Vogrinec,dipl.in.grad.

é?’ 7 /?%37f - é , %

H
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; _1-._' Podnogiocu zahtjeva,

‘Opéinska uprava drustven:.h
" prihad.a éakoveq,

i, Ev:.denci;ja ~-ovdje,
5. Arh:wa -0V dj -1

‘c -

ulica dr. ivana novaka 13, akovec

20 Opa.gm'qa.urb.lns_pektor:-évdje,'

RjeSenje je postél_o pravomoénc
dana 15 svpuss (994 godine,

m-investa doo ¢akovec

_M/

[ —
1™,
Y

U Cakoveu,

- www.m-investa.hr




m-investa doo akovec

- - . : /
Pristup na javou prometnu povriinu - W\ _

efbte NESLUZBENA KOPIJA

L

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Cakoveu
ZEMLJSNOKNILZNI ODJEL CAKOVEC
Stanje na dan: 04.04.2019. 00:06 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 302813, CAKOVEC Broj ZK wlofka: 7909

Broj zadnjeg dnevnika: 2-3717/2017
Aktivnie plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
zemljista .
Rbr. Oznaka zemlji¥ta Primjedba
§ (kat. juire | thy m2
cestice)
1. 228/1/2/A/ (ULICADR.IVANA NOVAKA 19984
1/562/1/1/
1/1
NERAZVRSTANA CESTA 19984
UKUPNO: 19984

B
Vlastovnica
Rbr. I SadrZaj upisa IPrlm]edba
1. Vlasni¢ki dio: 1/1 )
JAVNO DOBRO U OPCOI UPCRARI
GRAD CAKOVEC, OIB: 44427688822, ULICA KRALJA TOMISLAVA 15, 40000 CAKOVEC

C
Teretovnica
Rbr. I SadrZaj upisa Iznos IPrimiedba

Tersta nema!’

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemijine knjige na datom 04.04.2019.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrifeme izrade) 04.04.2019. 14:22:29 Stranica: 1
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