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Rjesenjem Op¢inskog suda uOsijeku,Stalna sluzba Valpovu ,sudac Zdravko Mamig,
kao sucu pojedincu, u ovrinom predmetu ovrhovoditelja Gorenje Zagreb
d.0.0.Slavonska Avenija 26/4,01B:1 7323115409 -2astpano po pun.. Kristinj Cezner

Bujan, odvj, iz Zagreba . protiv ovrsenika Radioton d.o.o, NaSice, B.Radi¢a 99, OIB:

11576767556 . radi naplate potrazivanja ovrhovodite] Ja pljenidbom nekretning
ovrsenika. f

PREDMET VJESTACENJA: utvrditi triiinu:é\f.:rijedngyg}gkgetnine ,upisane y
z.k.ulbr. 3221, k.o. D.Miholjac ,koje se sastoji od k.& br. 1615/2,u naravi dvije zgrade
skladiSte i dvor u mjestu, ukupne povrsine 790 m2.

__Objekat nije upisan u katastar i zemljiSno knjizni odjel jer je u postupku legalizacije,

Podaci o nekretnini ( lokacija )
LPOSLOVNA ZGRADA

Predmetna nekretning se nalazi u D.Miholjeu | Nekretnina opremljena sa gradskom
infrastrukturom: elektricna energija,vodovodna instalacija, kanalizacija,telefon, plinska
instalacija, klimatizacija prostora, parkiralisna mjesta.

Nekretnina se sastoji od podruma, prizemlja.Koristi se kao poslovni prostor .

OPIS NEKRETNINA : |
LPOSLOVNA ZGRADA

= procjenjuje se gradevinska vrijednost predmetne nekretnine na dan pregleda
vjeStaka u videnom stanju te se procjenjuje trziina —Prometna vrijednost
predmetne nekretnine prema moguénostima prodaje.Pregledom nekretnine te
dokumentacije dostavljena je na uvid (rjeSenje suda od dang 14.10.2016.)
Nekretnina izvedena na trakastim teme] jima od betona. Zidovi podruma zidani
betonskim blokom u ceémentnom mortu, zidovyi prizem] ja,tennopanelom.Podovi beton,
cem.glazura, ker. Plo¢ica.Krov dvostresni termopanel konstrukcija.Elektriéna

instalacija izvedena 73 potpunu rasvjetu i tehnicke uredaje .



(%]

IZRACUN NETO KORISNE POVRSINE

Analizom prostora utvrdena neto korisna povrsina od : 336,85 m2

1.POSLOVNA ZGRADA

- podrum 66,19 m2 x 0.50 = 33,09 m2
UKUPNO: = 33,09 m2

- prizemlje

- Poslovni prostor | = 234,00 m2

- skladiste = 66,19 m?

- rampa 429 m? x3,33 x 025 = 357m2
UKUPNO: 303,76 m2

PROCJ’ENA GRA})EVINSKE VRIJEDNOSTI
1L.LKUCA

Sg:JCXPkXFiX(I—u)

Je —jedini¢na cijena

Jedini¢na cijena gradenja za Republ iku Hrvatsku po biltenu standardne kalkulacije radova
za 2013 god. Za visokogradnju za gradevine vrijedne 116 bodova iznosi 6.000,00 kn
kn/€vorni metar. Zbjr bodova predmetne gradevine iznosi 96 bodova g obzirom na broj
bodova jedini¢na cijena gradenja iznos;:

( 96/116) x 6.000.00 kn//éet‘ifomi metar = 4,965,51 kn

Utvrdena korisna povrsina;

-336,85 m2



Fi- faktor izgradenosti _
Utvrduje se slijedeéi faktor Fi = L.oo

U —umanjenje |

Umanjenje gradevinske vrijednosti objekta PO 0osnovi starosti utvrduje se u skladu sa
postupkom Uprave drugtvenih prihoda Zupanije Osjecko Baranjske.

S obzirom na konstrukciju'utvrduje se vjerojatni vijek trajanja objekta.

N = 80 god.

Danasnju gradevinsky vrijednost izradunat éemo temeljem izraza

GV=chkaFix(1——U)
-Elaborat izraden u skladu sa pozitivnim napucima i normama koje reguliraju
podrucjei uzratuna vrijednosti nekretnina ; to osobito;

-Zakon o vlasni¥tvy i drugim stvarnim pravima ( NN br, 91/9¢ )

-Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropiranih objekata ( NN br.
52/84) 3

-U.C2.100 - Standard za izrafunavanje povriina i zapremina zgrada

-Podataka o vrijednosti cijene gradenja iz Biltena ,, Standardna kalkulacija *
Gradevinskog instituta,

-Podataka gradskih sluzbi o u‘;tvrdivanju poletne cijene gradevinskog zemljiita i

komunalne infrastruktura.

Nakon uvida u predmet vjestalenja, pregleda nekretnine na licy
mjesta, njegove izm jere, daje se slijedeéi nalaz miSljenje izraden
troSkovnom metodom zbog velikoga ulaganja u sanaciju objekta.

IZRACUN DANASNJE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI

I.POSLOVNA ZGRADA

Gv = 336,85 m2 x 4.965,51 kn/m2 x 0,90 = 1.505.368,80 kn



TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
Spposi‘-‘ng( I+Qb+Z+St+P0\f+()s+pos)=

Pv =1.505.368.80 kn'x (1+ 0,15+0,1 O-U,Z(H—0,00- 0,20 )x 1,6 = 2.047.301.50 kn

Ob-dodatak 7z obiteljske objekte

Z-zona lokacija

St-starost objekta |

Pov — dodatak 74 ukupnu korisny povrsinu
Os-opce stanje :

Pos-posebni dodaci ,

F-faktor za poslovne objekte

PROCJENA GRABEVINSKOG ZEMLJISTA

Gradevinsko zem ljiste sa izgradenim parkiralistem

790 m2 x 180,00 kn/m2 = 142.200,00 kn
Vodni doprinos j 1344 m3x 12,00 kn/m3 = 16.128.00 kn
Elektroprikljucak ; 27 kw

= 43.470,00 kn
= 6.120,00 kn
= 5.860,00 kn

Vodovodni priklju¢ak
Plinski prikljucak

Il

UKUPNO: 213.778,00 kn

REKAPITULACIJA

POSLOVNA ZGRADA.
=2.047.301.50 kn

GRAPEVINSKO ZEMLJISTE+prikljuéei
 =213.778,00 kn

SVEUKUPNO: 2.261.079,50 kn



MISLJENJE

Imajuéi u vidy danasnje cijene nekretnina na tri
objekta,namjeny objekta, cij

enu zemljista,
infrastruktury te smjeStaj samoga obj

Stu, vijek trajanja izgradenog
mjesto na kojemu se objekt nalazi kao i prometnice

ekta procjenjujem poslovni objekt sa zemljiStem na
prometnu

vrijednost:2.261.079,50 ky

= slovima

dvamilionadvi jest0§¢zdesetjednatisuc’asedamdesetdcvetkuna pedesetlipa

NAPOMENA: objekat u postﬁpku legalizacije.

U Valpovu 03.11.2016. i STRUGA-GRADNJA j.d.o.o.
‘ 3 Ivica Strugadevae













