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A. SAZETAK

VRSTA
LOKACITA
SUD

ZEMLJSNOKNIIZNI ODJEL
7K. ULOZAK

ZK. PODULOZAK:

7ZK.C. BR

: STAN U PRIZEMLIU
: Antongiceva ulica 43, Matulji

: Opéinski sud u Rijeci
: Opatija

: 1452

2

. 138/1

ZK. OPCINA Matulji

K.C.BR.
K. OPCINA

DAN KAKVOCE
DAN VREDNOVANJA

POVRSINA NEKRETNINE

POVRSINA ZEMLIE:
VRIJEDNOST:

SYRHA PROCIENJIVANJA:

Napomene:

: 13841
: Matulji

: 29. mjan 2021.
: 5, listopad 2021.

0 152,43 m?
447,52 m?
147.700 € ili

izradun tréisne
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povriina pripadajuceg dijela zemljista

1.110.009 kn

vrijednosti nekretnine za potrebe Naru&itelja

- predmet ovog claborata nije imovinsko-pravina provjera dokumentacije, niti utvrdivanje vlasnidtva ili posjeda na

- podrazumijeva se da dostavljena dokumentacija nije naknadno mijenjana ili poniitena

- pedrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata predmentne nekretnine i imovine odgovaraju originalima

-~ na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljefja. kao 3to su zagadenje, izrazita depresija,
poplavljenost ili druga prirodna obiljezja koja bitno ogranitavaju moguénost gradenja

- poredbene nekretnine imaju status postojeée gradevine u smislu Zakona o gradnji
- prema zahtjevu NaruGitelja izvrien je iskljudivo samo vanjski ogled nekretnine. Pretpostavljen je srednji nivo uredenja, te
ugradenih materijala i opreme. Srednji nivo uredenja, podrazumijeva trofak izgradnje sukladno Podatku o etalonskoj

cijeni gradenja (NN 59/2

0).

Nakon §to se obavi detaljan ogled nekretnine (ogled interijera i eksterijera predmetne kuée), odnosno utvrdi kakvodéa
predmetne nekretnine, moguéa sv odstupanja u procijenjenoj vrijednosti predmetne nekretnine utvrdene u ovem

Elaboratu,

procjembeni elaborat
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B. OPCI DIO

B.1. RIESENIE

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Garici
Pradsiednik suda
Ulica Hrvatske braiske zajednice |

Broj: 4 Su-558/18-4
Veiika Goriea, 7. studenoga 2018,

RIESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda v Velikoj Gorici, Vitomir Boig, odluujuci u povodu
zahtjeva Krefimira BaCuna, dipl. ing. grad., za pomovne imenovanje stalnim sudskim
vjestakom, sukladno odredbi &, 126. st. 4. Zakona ¢ sudovima {"Narodne novine® br. 28/13,
33115, 82/15, 82/16 + 67/18 — dalje u tekstu: Zakon) u vezi 3 odradbom ¢l 12. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeltacimma ("Nacodne novine” br. 38/14, 123/15 i 29/16 - dolje u rekstu:
Pravilnik), 7. studenogs 2018.

rijefio je

Krefimir Badun, dipl. ing. grad., OIB: 97104068186, iz Zagreba, Trg Senjskih uskoka
8, ponovno se imemye stalnim sudskim vjeltakom za GRADITELISTVO I PROCIENU
NEKRETNINA, na viijeme od &elin godine.

Obrazlozenje

Sealni sudski vjeStak Kredimir Bodun, dipl. ing. grod, podnio je zabtjev predsjedniku
Zupanijskog suda v Velikoj Gorici za ponovno imenovanje stainim sudskim viestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina. Uz zahtyjev priloZie je gefenja iz prethodnog mandain,
uvjerenie da sc protiv podnositelja ne vodi kazneni posiupak, policu osiguranjn, popis
predimeta, potvrdu o struénom usaveSavanju, presliku osobne iskaznice i diplomu Sveudilidtau
Zagrebu Gradevinski fakultet o siefenom  strupom  zvanju  diplomirani  inZenjer
gradevinarstva,

Zahijev je osnovan.
Ruduéi da podnosite]] zahtjeva ima prebivalidte na podrudju nadleznosti Zupanijskog

suda u Velikoj Gorici, sukladne odredbi ¢L. 5. st. 1. Pravilnika, o njegovom zahtjevu odiutuje
predsjednik Zupmniiskog suda u Velikoj Goriei.

procjembeni elaborat
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Uvidom o prilofenu dokumentaciju utvrdeno jo du je podnositely zshtjeva rjefenjom
Zupanijskog suda u Zagrebu broj 4 Su-1358/1% od 4 studenioga 2014 imenavan stalnim
swiskim vicStukom za graditeljsivo i procjenu nekreining na vrijeme od Setiri godine. U
navedenom razdoblju obavljno je viedtadenja v kojima bi bic angadiran od strane suda,
stridao se usavriavao i ima zukljudenu policu osiguranja od odgovomosti za sudskog
vjchtaka.

Sukiadne odredbi £8 12, st 4. Pravilaika, od Ministarstva pravesuda, Odjcla kaznene
evidencije, zatradeni su poduci iz kazneae ovidencije za podnesitelja whijova, iz kojil
podateks jo vidiiivo da nenn raprjeka kaje hi wpriccavale da se podnositelj zalstiova posoviaa
imenuje s slatnog sudskoyg viedtaka,

Buduéi da jo uvidom o prilo2eny dokismentuciju vivedeno Ja podaositel zahgieva
ispunjava uvjete propisane odredbama ¢l 2 s1. 2. i ¢k 12, Pravilnika, valjslo je prihvatiti
njegov zzhtjev | ns temelju odredbe ¢f. 126 st. 4. Zakonu i 81 12, st 5. Praviliika, odluditi
kao u izreci ovoy rjedenja.

O tomie abavijest

I Kretumir Badun

2. Ministarstvo pravosuda Rl
3 Pismohrana

procjembeni elaborat
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B.2. POPIS PROPISA, ZNANSTVENE I STRUCNE LITERATURE
Zaizralun trZiSne vrijednosti nekretnine koriste se slijededi propisi, te struéna i znanstvena literatura:

- Zakon o gradnji (NN153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

- Zakon o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

- Zakon o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01,
- Zakon o zemljidnim knjigama (NN 963/19),

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20),

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18),

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19),

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15)

- Pravilnik o na€inu obraguna povriine i obujma u projektima zgrada (NN 20/10, 111/10, 55/12),

- Pravilnik o na€inu utvrdivanja obujma gradevina u svrhu cbraéuna komunalnog doprinosa (NN
15/19),

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 67/19),

- Podatak o prosje¢nim troskovima gradenja kubnog metra (m?) gradevine u Republici hrvatskoj (NN

- Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08, 81/09, 36/10, 135/11, §1/12, 29/13,

- Pravilnik o obradunu i naplati vodnog doprinosa (NN 107/14),

- Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19)

- VaZeta prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina,
- VaZeéa Odluka o komunalnom doprinosu za lokaciju na kojoj se nalazi predmetna nekretnina

- VaZeéi gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj,

- Bilten ,,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,

- EurcpeanValuationStandards (EVS), ,,bluebook®, 7.izdanje, 2012, (TEGoVA)

- Hrvatska Narodna Banka (statisti¢ki pregled),

- DrZavni zavod za statistiku (publikacije),

- Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, Inforinacijski sustav prostornog uredenia,
- Alternativne javno dostupne baze podataka (podaci o ugovorenim cijenama nekretnina)

procjembeni elaborat
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B.3. PRETPOSTAVKE, OGRANICENJA 11ZJAVA O NEPRISTRANOSTI [ NEOVISNOSTI

zvrien je vizualni pregled nekretnine, s fotozapisom.
U Elaboratu su koristeni podaci prikupljeni na oevidu i iz dostavljenih dokumenata od strane narutitelja /
vlasnika / predstavnika viasnika osobno ¥/ili putem maila.

Nije izvriena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narulitelja / vlasnika / predstavnika
vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koridtenih putem javnih Internet servisa (e-zemlji¥ne knjige, e-
katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih doprinosa i ostalih komunalnih
prikljuéaka).

Izjavljujem da je ovaj procjembeni elaborat izraden struéno, neovisno i nepristrano, a u skladno s propisima i
pravilima struke, te da procjenitelj osobno tj. potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne,
vlasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne
interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe ovog Elaborata nisu izradene geoloke ili neke druge analize tla, te nisu istraZivana prava ili uvjeti
iskoriitavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

Za potrebe ovog Elaborata nisu radene posebne kontrole temeljnih zahijeva za gradevinu, kao i kvalitete 1
stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obiénim vizualnim pregledom.

Naknada za izradu ovog Elaborata ne ovisi o zaklju¢ka o procjenjenoj vrijednost.

Za potrebe realizacije ovog Naloga izvrien je pregled nekretnine te je istraZeno trZidte, kako lokalnog tako i
Sireg okruzenja, prikupljeni podaci su cbradeni i protumadeni koriste¢i zakonsku regulativa, standarde, ali 1
vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Informacije sadrZane u ovom Elaboratu su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Narutitelja (sukladno svrsi
i kori$tenju Elaborata), te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva
odgovornost. Bilo kakvo $irenje, distribucija i kopiranje ovog Elaborata strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.

Kredimir Bacun. dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

procjembeni elaborat
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C. TEHNICKI DIO
C.1. ZADATAK
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C.1.1. PROCIENJIVANA NEKRETNINA

Prema zahtjevu Naruitelja, bilo je potrebno izvr3iti procjenu vrijednosti predmetne nekretnine. Opis,
identiftkacija, kao i mjesto i namjena navedeni su u niZe priloZenom opisu:

VRSTA: STAN U PRIZEMLJU
LOKACIJA. Antondiceva ulica 43, Matulji
SUD: Op¢inski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL: Opatija

ZK. ULOZAK: 1452

7K. PODULOZAK: 2

ZK.C.BR. 138/1

ZK. OPCINA Matulji

K.C.BR.: 138/1

K. OPCINA: Matulji

DAN KAKVOCE: 29. rujan 2021.

DAN VREDNOVANJA: 5, listopad 2021.
POVRSINA ZEMLJISTA PREMA ZK.: [927 m?

POVRSINA ZEMLJISTA PREMA KAT.: [927 m?

VLASNIK: prema izvatku iz BZP-a
TERET 1 ZABILJEZBA.: ima, sukladno upisu u izvadak iz BZP-a
SVRHA PROCIENJIVANJA: izralun trZidne  vrijednosti nekretnine za potrebe Narugitelja

procjembeni elaborat




stranica 9

C.1.2. PRIKAZ POLOZAJA NEKRETNINE

AN oy By,

3. A
&

[T P

4
H
L 4 . H

zvor: https.//maps.google.com/, tip prikaza: karta

izvor: https://oss.uredjenazemlja hr

procjembem elaborat



C.2. REZULTAT OCEVIDA
C.2.1. FOTODOKUMENTACIIA

procjembeni elaborat
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C2.2.5TYARNO STANJE PROCIENTIVANE NEKRETNINE

Predmetne nekretnine u naravi predstavlja stan u prizemlju stambene zgrade ukupne povrdine prema upisu u

izvadak iz baze zemljisnih podataka u iznosu od 153,43 m’. Prema upisu u izvadak iz baze zemlji¥nih
podataka (BZP-a), predmetna nekretnina se sastoji od "#i sobe, dvije kupaone, hodnika, kuhinje, dnevnog
boravka i vietrobrana .

Prilikom ogleda nekretnina nije omoguéen ulazak u stan.

- pristupna prometnica je asfaltirana dvosmjerna ulica

- u blizini se nalaze gradski javni i drudtveni sadrzaji

- zategeno stanje: vanjskim ogledom je utvrdeno da je predmetna nekretnina u dobrom stanju
- poloZajna obiljeZja: prosjedna lokacija

- podaci o energetskim karakteristikama predmetne nekretnine nisu poznati

OBILJEZJA OKOLNIH NEKRETNINA I LOKACHE

- okolne nekretnine su preteZno stambeno poslovne gradevine sliéne ili jednake katnosti te namjene

- gradevina, u kojoj se nalazi predmetna nekretnina ima neposredan pristup na javno prometnu
povr§inu sa svoje juZne strane

- prometna povezanost s ostalim dijelovima Rijeke je dobra, zbog blizine vaZnijih prometnica

- onediicenje zraka je sukladno oekivanjim s obzirom na odvijanje kolnog i zraénog prometa (nije
izvrieno mjerenje oneciicenja zraka prilikom ogleda nekretnine)

- zvucno onediiéenje je u okvirima oéekivanog za predmetno okruZenje (nije izvrieno mjerenje buke
prilikom ogleda nekretnine)

DRUGE ODLUCNE CINJENICE
- alternativna uporaba: nema ifili mala {predmetnu nekretninu mogude je koristiti u
stambene svrhe)
- utrZivost: dobra (3-6 mjeseca)
- HABU (high and best use): nije poznato je li se predmetna nekretnina koristi

- kake je izvren samo vanjski ogled nekretnine te nam nije dostavljena projekitna i tehnitka
dokumentacija nismo u moguénosti utvrditi pravni status predmetne nekretnine. U dostavljenom
izvatku iz zemljisne knjige vidljivaje zabiljeZba:

"Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/1452 prenosi se slijedeéi upis: Primljeno, 20. rujna 1996. Z -
2150096 Zabiljeieno je da je upis gradevine na z& 1381/1 (odgovara ranijoj z.¢. 782/1, zk. ul. 812
k.o.Matulfi) upisane u A, dozvolfen bez uporabne dozvole."

Pretpostavlja se da je zgrada u kojoj se nalazi predmetna nekretnina postojeéa zgrada, sukladno &L
3., st. 23., Zakona o gradnji.

procjembeni elaborat



C.3. KAKVOCA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
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Temelji: masivni
Nosiva konstrukeija: |zidana
Medukatna

konstrukeija: g
Krovna konstrukeija: nepoznato

Procelje: ozbukano i obojano
Pregrade: nepoznato
Obrada zidova: nepoznato
Podne obloge: nepoznato
Stropovi: nepoznato
Unutarnja stolarija: fnepoznato

Vanjska stolarija:

od PVC profila s IZO ostakljenjem

Izvedene instalacije: |nepoznato
Grijanje: nepoznato
Godina izgradnje: 1995. (pretpostavka)
Godina adaptacije:  |nepoznato
Opis adaptacije: nepoznato

Kat/Katnost: prizemlje / prizemlje + 1 kat
Dizalo: nepoznato
Okolis: ureden

Parkirno mjesto:

na slobodnom dijelu parcele

Pripadci:

Opéi dojam:

sukladno starosti i namjeni (utvrdeno vanjskim ogledom)

Razno:

kako nismo izvriili detaljan ogled nekretnine, opis interijera je nepoznat. Pretpostavljamo srednji
nivo uredenja i kvalitete ugradenih materijala. U slu¢aju da se omoguci detaljan ogled nekretnine
te da se utvrdi stvarno stanje kakvoce predmetne nekretnine, moguéa su znatna odstupanja u

procjenjenoj vrijednosti.

procjembeni elaborat
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C.3.1. IZRACUN POVRSINA I VOLUMENA PROSTORA
Za izradun korisne vrijednosti povr§ina primjenjuje se prilogl., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnine (NN 105/15). Za izratun volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nadinu utvrdivanja obujma

gradevine za obratun komunalnog doprinosa, (NN 15/19),

Povriina predmetne nekretnine preuzeta je iz dostavljenog lzvatka iz baze zemljisnih podataka.

korisna vrijednost

etaZa

povriine [mz]
prizemlje 152,43
ukupno 152,43
sveukupno 152,43

UKUPNA POVRSINA ZEMLIISTA: 927,00 m?
POVRSINA PRIPADAJUCEG DIJELA ZEMLIISTA: 447,52 m?

procjembeni elaborat
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C.3.2. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Oporavak gospodarstva se biljeZi veé Eetvrtu godinu zaredom, gospodarski rast i dalje je sveobuhvatan i snazan. Hrvatska,
za koju je 2018, godine utvrdeno postojanje prekomjernih neravnoteza, sada biljeZi neravnoteZe. Gospodarska kretanja
pridonose postupnom uklanjanju postojeéih neravnoteza, posebno onih koje se odnose na visoke razine javnog, privatnog
i vanjskog duga, 3to dovadi do smanjenja rizika. Pojacani su napori u podrugju provedbe mjera politika i obveza koje ée
pomoci u odrzivom uklanjanju neravnoteZa te ée njihova potpuna, brza i uéinkovita provedba biti od kljuéne vaznosti.
Biljezi se umjereniji rast BDP-a dok razina outputa napokon doseZe razinu zabiljeZenu prije krize. Nakon 3to je u 2016.
godine dosegnula najvisu razinu od 3,5 %, stopa rasta realnog BDP-a uspotila se i u 2017 godini. iznosila je 2,9 % te se
procjenjuje da se u 2018. smanjila na 2,8 %. Domaca potraznja bila je potaknuta visokom osobnom potroinjom i snaznim
privatnim ulaganjima zbog i dalje povoljnih uvjeta financiranja i Ginjenice da je u znatnoj mjeri otklonjena neizvjesnost
restrukturiranja Agrokora. Dostupni podaci iz 2018. godine upucuju pak na usporavanje trenda rasta izvoza robe i usluga,
dok se istovremeno biljezi snazan rast uvoza robe i usluga, iako nesto sporiji, &ime se dodatno smanjuje uéinak neto
izvoza na rast. Osobna potro$nja i dalje je visoka jer kucanstva zbog stalnog rasta zaposlenosti i plaéa ostvaruju veci
raspoloZivi dohodak. Javna su ulaganja i dalje niska, §to usporava ukupnu investicijsku aktivnost. Nastavljen je rast izvoza
dobara i usluga s ve¢ rekordnih razina, ali uz znakove usporavanja i izrazeniji rast uvoza. Gospodarstvo bi nakon punih
deset godina od financijske krize moglo ponovno ostvariti output koji je u recesiji bio izgubljen. Ocekuje se daljnji
stabilan rast zaposlenosti. Zbog niske inflacije, dijelom i zbog smanjenja poreza na potrodnju u 2019, i 2020,, oeKuje se
da ¢e potro$nja kucanstava i dalje biti glavni pokretad rasta BDP-a. Medutim, i doprinos ulaganja ée se s vremenom
povecavati. Konkretno, ofekuje se da ée visoka likvidnost i smanjenje kamatnih stopa i dalje pogodovati privatnom
sektoru. U javnom se sektoru s priblizavanjem kraja programskog razdoblja ofekuje poveéano povlagenje financijskih
sredstava EU-a. Zbog kontinuiranog pogorSanja salda robne razmjene otekuje se sve veéi negativan uginak sektora
inozemstva na rast. Opcenito se procjenjuje umjereniji rast realnog BDP-a koji bi trebao iznositi 2.7 % u 2019, odnosno
2,6 % u 2020.

Kad je rije¢ o napretku u ostvarenju ciljeva u okviru strategije Europa 2020., Hrvatska je ostvarila svoje nacionalne ciljeve
koji se odnose na obnovljive izvore energije (osim u prometu), energeisku uéinkovitost, stopu zaposlenosti, rano
napustanje Skolovanja te siromastvo i socijalnu isklju¢enost. Hrvatska je na dobrom putu da ostvari svoj cilj smanjenja
emisija stakleni¢kih plinova, no &ini se da vjerojatno nede ostvariti cilj poveéanja stjecanja visokog obrazovanja, a
najmanji su izgledi da ¢e ostvariti cilj za ulaganja u istraZivanja i razvoj.

Rast cijena energenata doveo je do rasta

15 I inflacije u 2018. Unatod kontinuirano snaznom
L forecast rastu zaposlenosti i placa temeljna inflacija i
10 i dalje je niska. Medutim, s obzirom na stabilno
I smanjenje nezaposlenosti i sve veéu potraznju
za radnom snagom u nekim sektorima, oéekuje
o l]l“"“““llmlml se vedi pritisak na plae u 2019, i 2020.
l Istovremeno se ocekuje pad cijena zbog
0 mlﬂ‘mum smanjenja stope poreza na dodanu vrijednost
) (PDV) na odredene proizvode (uglavnom
-5 | svieze prehrambene proizvode) u 2019. i
I smanjenja opée stope PDV-a od jednog
-10 | | postotnog boda u 2020, Sredinom 2019. trebale
I I bi se stabilizirati i cijene energenata, nakon
-15 | | Cega se ofekuje blagi porast inflacije, koja je u
S 05848088088 808808 0O b 2018. u prosjeku iznosila 1,6 %, dok se rast
g g g g g g 8 g g g g g g g temeljne inflacije oéekuje krajem razdoblja
ul‘npqts o goods_ end services . lnyedmeﬂ _ prognoze.
s Publc consumplion —— Private consumption
mame Exports of senvices m— Exports of goods

GDP
(Izvadak iz IzvjeS¢a Europske komisije od 27.02.2019.8.)
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Unato¢ snaznom oporavku 2017. cijene stambenih nekretnina i dalje su znatno niZe od najvidih razina iz 2007, Zbog
snaZnog rasta koji se biljezi od 2016. cijene stambenih nekretnina ponovno su dosegnule razine iz 2012., no u lipnju 2018.
jo¥ su uvijek bile 25 % manje od najvisih razina iz 2007, Prosjeéne cijene stambenih nekretnina u Hrvatskoj u 2017,
porasle su za 6,6 %. Cijene su, medutim, u prvoj polovini 2018, stagnirale, unato& kontinuiranom smanjenju kamatnih
stopa za stamberie kredite. Cijene postojecih objekata znatno su brze rasle od 2016. nego cijene novosagradenih objekata,
odnosno porasle su za 7,4 % odnosno 2 %. Prema pokazatelju kojim se mjeri omjer cijene i najamnine, cijene stambenih
nekretnina u Hrvatskoj jod su uvijek znatno nize od njihova dugoroénog prosjeka, 3to se djelomiéno moZe objasniti
negativnim demografskim kretanjima te ve¢ otprije visokom stopom vlasnistva nad nekretninama.

Postoje znatajne regionalne razlike u kretanjima cijena stambenih nekretnina. Tijekom 18 mjeseci do lipnja 2018. cijene
stambenih nekretnina u Zagrebu narasle su za 11,8 %, a slijedile su ih cijene na jadranskoj obali koje su narasle za 5,9 %.
U ostalim dijelovima zemlje zabiljeZeno je prosjeno smanjenje cijena stambenih nekretnina od 1,1 %. Broj prijavijenih
kupoprodajnih transakcija stambenim nekretninama takoder potvrduje velike regionalne razlike, jer je vise od 76 %
transakcija prijavljeno u samo pet Zupanija i Gradu Zagrebu (Tkalec i suradnici, 2018). Osim toga, analiza priustivosti
nekretnina upucéuje na vede cijene stambenih nekretnina u usporedbi s dohotkom u obalnim podrugjima i Gradu Zagrebu,
sto je u skladu s oéekivanjima s obzirom na veliki udio stambenih nekretnina na obali koje se koriste za iznajmljivanje
turistima,

Rast optimizma potro§aca, koji se ogleda i u namjerama kupnje stambenih nekretnina (Slika 4.2.), te nastavak
programa drZavnog subvencioniranja stambenih kredita mogli bi dati poticaj novom stambenom zaduZivanju
kuéanstava. No, oporavak kreditnog ciklusa zna¢ajno ¢e ovisiti i o kretanju agregatnog dohotka stanovnidtva
(tijekom 2018. i 2019. olekuje se ublazavanje pozitivnih trendova na trZistu rada), odnosno moguénosti da se
visim i stabilnijim dohocima kompenziraju izmijenjeni regulatorni i eventualni nepovoljniji buduéi trZisni
uvjeti financiranja.

Slika 4.2. Rast cijena stambenih nekretnina i rast optimizma
potrosaca, u uvjetima pozitivnih makroekonomskih kretanja,
uzajamno se osnazuju

o ZaduZenost kutanstava
A Postotno odstupanje indeksa planiranja kupnje ili gradnje neloetnine od njegova dugoroinog prosieka — desno
& Anketna stopa nezaposienosli bez sezonskih ufinaka - desno

T 44 20 %
E ¥ L . & ® slelels]® 74 o H ! -1 6
12 = -
|l * 12
¢ & | ¥
4 1
38 . AlA 4
F S ala 1o
: ikl -
] HI0lnlsls)
] i O O 3 60 O S P wF s un W Wi W0 W W0 WO WS P P P e
SEDESESESEESSESS55885558

* Indeks planiranja kupunje ili gradnje nekretning zrafunat je na temefiu odgovora na pilanje potrodata o planovima kupnje
i gradnje nekretnine u sljedeéih 12 mjeseci iz HNB-ove ankete pouzdanga poliadata.
Izvor: HNB

Izvor: Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr
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Kako spomenuti rast cijena nije bio pracen jednako snaznim rastom dohodaka kuéanstava, tijekom 2017. zaustavljeno je
poboljfavanje njihove financijske dostupnostil0 (Slika 4.6.). Pritom treba naglasiti da navedeni pokazatelji mjere
promjenu dostupnost stambenih nekretnina na svim dijelovima stambenog triiSta i za sve segmente ku¢anstava, skrivajuci
postojecu diferencijaciju financijske dostupnosti stambenih nekretnina na geografskoj razini, odnosno za pojedina
kucanstava s obzirom na njihova ekonomsko-socijalna i demografska obiljezja.

Slika 4.6. Rast ¢ Lena zaustavio je poboljSavanje financijske

dostupnosti stam

nih nekretnina

S
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Tijekom ove godine ofekuje se daljnji rast cijena stambenih nekretnina, éije su razine krajem 2017. uglavnom bile u
skladu s temeljnim makroekonomskim ¢imbenicima (Slika 4.4.). O&ekivani rast cijena vjerojatno neée biti na razinama
zabiljezenima krajem 2017., kada su cijene porasie za 7,6% u odnosu na godinu prije (Slika 4.3.). Tom znatnom rastu
cijena, i postoje¢ih (8,3%) i novoizgradenih (4,1%) nekretnina, znafajno je pridonijela realizacija programa drZavnog
subvencioniranja stambenih kredita, koji su kreditne institucije popratile neito blazim kreditnim standardima, uz

razmjerno niske kamatne stope.

Slika 4.3. Ci ;ene stambenih nekretnina znadajnije su porasle

krajem 201
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Slika 4.4, Cijene stambenih nekretnina kreéu se cko razine
temeljene na makroekonomskim fundamentima
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Izvor: Publikacija "Financijska stabilnost", br. 19 od svibnja 2018., HNB, www.hnb.hr
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C.4. OBRAZLOZENIJE ZA ODABIR METODE

Vrijednosti nekretnina se, prema osnovi procjene, dijele na tr¥i¥nu vrijednost i vrijednosti koje nisu tr¥ina
vrijednost. Moguci su i posebni sludajevi kada traZena vrijednost nije osnova za procjenu veé predstavlja
derivat neke od uobi¢ajenih vrijednosti. U pravilu Narugitelj odreduje koju vrijednost nekretnine treba
procijeniti a sukladno svojim potrebama no Procjenitelj treba pazljivo procijeniti koja je vrijednost adekvatna
za navedene potrebe Naru€itelja i u dogovoru s njim odrediti stvarnu osnovu procjene. Procjenitelj ne smije
procjenjivati nekretninu na osnovi koja nije adekvatna za zaprimljeni zadatak. Osnova procjne mora biti jasno
navedena u elaboratu.

Namjena ovog procjembenog elaborata je utvrdivanje  trZiSne vrijednosti,

METODOLOGIJA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojeée obitaje u
uobitajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti pojedinog sluZaja, a osobito u odnosu na raspoloZive
podatke. Odabir metodologije procjene u iskljuéivoj je nadleZnosti Procjenitelja.

Trofkovna metoda

Tro¥kovna metoda primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Zestica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja
prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obilje¥jima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te
naknadnth ulaganja u gradevine,

Poredbena metoda

Poredbena metoda primjerena je za utvrdivanje tr7iSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, gara¥a kao
pomnocne gradevine, garaznih parkimih mjesta, parkirih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom
trZilna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina,
Prihodovna metoda

Prihodovna metoda primjerena je za utvrdivanje tr¥isne vrijednosti izgradenih katastarskih &estica na kojima
se nalaze najamne nekretnine, gospedarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Predmetne nekretnine su STAN te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina odabrana POREDBENA,
METODA jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljeZjima pokazuju dovoljmu
podudarnost s obiljeZjima procjenjivanje nekretnine.

procjembeni elaborat
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C.5.1ZVOR PODATAKA POTREBNIH ZA 1ZRACUN VRIJEDNOSTI

Poredba I ..............ID Nekretine (PU) ....... 4111920

Lokacija: Matulji - gradevinsko smjeStaj na etaZi: I kat — predzadnja etaia
Datum ugovora: 12.8.2019 ICSN: 118,05

Povriina (m?): 172,24 kvartal: 32019
Cijena: 1.217.873,00 kn 165.000,00 € srednyi telj HNB £ dan tronsakedle 1€ = 7,376200

Cijena (€/m’): 957,97

Y L T . . -

Poredba 2 .. ... .ID Nekretnine (PLD ... 4158620
Lokacija: Kastay - gradevinsko smjeitaj na etafi: prizemije
Datum ugovora: 2.5.2019 ICSN: 119,24
Povriina (m*): 132,74 kvartal: 2 2019
Cijena: 815.227.27 kn 110.000,00 € srednji Iedaj HIVES rin dan transakeije 1€ = 7,411157

Cijena (€/m?);

828,69

prociembeni elaborat
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Poredba 3 ... .......1D Nekretnine (PL) ..., 4333852

Lokacija: Kastav - gradevinsko 1 smjeitaj na etaZi: | kat — predzaduja etaZa
Datum ugovera: 19.3.2020 ICSN: 125,39

Povriina (m*): 166,41 kvartal: 1 2020
Cifens: 1.241.585,39 kn 163.964,60 € sredni te2aj HINB na dan transakeije 1€ = 7,572277

Cijena (€/m?}:

985,30

10513 97.76.

, 106.45
108,45 98,73

1046 108,67

10944 5903 NS89 1213 11054 9987
0828 8asl 47 11451 10833 98.M
1232 10078 88 1189 11220 100,61
11954 10149 680 1982 14360 40200

11755 108,00;
12080 0685
12136 10907
12490 10849

12502 11867 10059
CBs 11924 10224
13345 11805 103.98
13738 12035 109.64

12825 10769 1232 H079 12538 1093
13057 W fMB U425 1830 11680
12076 11083 AN3E M1 12691 1336
13295 10866 13745 4545 12161 11945

& 134,19 1337 130.20 14543 132,80 115,71
Trenutno aktualni indeks cijena za medovremensko izjednacenje ICSN: 132,80
Podruéje Republike Hrvatske zs meduvremensko izjednadenje Jadran

prociembent efaborat



C.6. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM METODOM

STAN Pocjenjivana |(Poredba | {Posedba2  |Poredba 3
nekretnina
Antonéiceva Matulji - Kastay - Kastay -
+ ) . ulica 43, gradevinsko | gradevinsko Jzradevinsko |
dnji te¢aj HNB na dan izrade efaborata 1€ = 7,490910 Matulji
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Kupoprodajna cijena 165.000,00 €] 110.000,00 €] 163.964,60 €
Povrsina: 15243 m3| 17224 m?] 132,74 m¥] 166.41 m?
MEBDUVREMENSKO IZIEDNACENJE
Bazni indeks 132,80 118,05 119,24 125,39
MEDUVREMENSKO IZJEDNACENA CUENA 185.616,26 €] 122.509,23 €] 173.654,19 €
1ZJEDNACENJE PREMA INDEKSU
RAZVIIENOSTI (IR)
Bazni indeks 108,471 108,471 111,231 111,231
CIJENA IZJEDNACENA PREMA IR 185.616,26 €] 119.469,38 €] 169.34527 ¢
INTERK.VALITATIVNO IZJEDNACENJE
Katnost [ kat — prizemlje  {I kat—
prizemlje predzadnja {predzadnja
etaZza etaza
0,92 1,08 0,92 1,08
Orjentacija ugaono- ugaono- ugaono- ugaono-
dvostrano dvostrano  fdvostrano  fdvostrano
1,00 1,004 1,00' 1,00
Koeficijent geografskog polozaja jug jug jug ‘jug
1,08 1,08 1,08 1,08
Koeficijent utjecaja na okolis (pogled optimalni optimalni  Joptimalni  Joptimalni
na zelenilo, urbani okolig) standard standard standard standard
1,08 1,08 1,08 1,08
Koeficijent smanjenog komfora Inije pod nije pod nije pod nije pod
utjecajem utjecajem  futjecajem  futjecajem
1,00 1,00 1,00 1,00
Ukupni koeficijent preradunavanja 1,02 1,06 1,02 1,06
TVICD UV INC TV ICT O TRV TN DTS
RAZVIJENOSTI I INTERKVALITATIVNO
et alne e 177.783.17 €] 119.469,38 €] 162.198,82 €
1.032 €/m?} 900€/m* 975 €/m?
Podudamnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.+40%): 7,7% 8,6% -1,1%|
INDIKATOR VRIJEDNOSTL: 969 €/m? 1.032 €| 900 /] 975 e
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -63,22 68,94 -5.73
Odstupanje od prosjeka u postotku: 7% 7% 1%
Kvadrat odstupanja: 3.996 4,753 33
Standardno odstupanje: 54,10 6% zadovoljava | zadovoljava | zadovoljava
Dvestruko standard. odstupanje: 108,21 2-sigma zadovoljava | zadovoljava | zadoveljava

Ukupni koeficijent preradunavanja stambenog prostora radunat je sukladno Prilogu 5., Pravilnika.
Korekcija vrijednosti predmetne nekretnine temljem Indeksa razvijenosti izvriena je pomocu Indeksa razvijensoti objavljenog od
Ministarstva regionalnog razvoja i fondova Europske unije. Indeks razvijenosti predmetne lokacije iznosi 108,471, dok Indeks
razvijenosti 2. 1 3. transakciju iznosi 111,231. Zbog nedostupnosti transakcija na predmetnoj mikrolokaciji koristene su transakeije
nekretnina koje u najvecoj mjeri odgovaraju predmetnim nekretninama na geografsko najblizoj lokaciji.

procjembeni elaborat
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Kao izvor podataka o vealiziranim transakcijama koriften je servis eNekretnine dostupan na internetskoj stranici
https:/fispu.mgipu.hr/. Pridriavajuéi se principa sli¢nosti obilje¥ja s procjenjivanim nekretninama, ukljudujuéi i lokaciju,
odabrane su poredbene nekretnine

Odabrane su realizirane transakcije u neposrednoj blizini predmetne nekretine koje svojom povriinom n velikoj mjeri
odgovaraju povriini predmetne nekretnine, Za poredbene tramsakcije iz javmo dostupnih podataka nije poznata
orijentacija, geografski poloZaj, utjecaj na okoli§ kao i komfor stanovanja, pa e se njihova navedena obilje?ja smatrati
identi¢nim kao i kod predmetne nekretnine.

Postupkam meduvremenskog (intertemporalnog) izjednadenja kupoprodajne se cijene poredbenih nekretnina svede na
datum, odnosno dan vrednovanja, a isto se provodi pomedu indeksnih mnizova koje se objavliuju u sluZbenim
Publikacijama DrZavnog statistitkog zavoda Republike Hrvatske:
- indeksni nizovi (bazni indeksi) su nizovi kojima se prate promjene opéih vrijednosnih odnosa na trZistu
nekretnina tako da se prosjefan odnos cijene nekretnine nekog obuhvadenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

Na taj se na€in prerafunava razlika u konjunkturi do koje dolazi zhog promjena opéih vrijednosnih odnosa na trZigtu
nekretnina tijekom vremena.

Postupkom interkvalitativnog izjednafenja se preratunava razlika u vrijednosti kupoprodajnih cijena poredbenih
nekretnina do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obilje¥jima u odnosu na predmetnu nekretninu

(odstupanja u kakvoci) pomocu koeficijenata za preralunavanje:
- koeficijenti za preraunavanje su koeficijenti pomoéu kojih se prerafunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih

nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima
- odstupanja u kakveci su razlike izmedu obiljeZja poredbenih nekretnina koja utjedu na vrijednost nekretnine

procjembeni elaborat
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C.7. ZAKLJUCAK

Vrijednost predmetne nekretnine, a u svemu prema &injeniénom stanju utvrdenom na licu mjesta i kako je
naprijed navedeno, iznosi:

147.700 € 1.110.000 kn

Navedena cijena predmetne nekretnine, uz uvjet da se prodaje kao cjelina i uz adekvatne marketindke alale, pretpostavlja
moguénost trgovanja istom izmedu stranaka slobodne volje i bez prisile v istim ili sl&nim uvjetima na slobodnom tr7is.
U trzi$nu vrijednost nekretnine nije ukliuden porez nastao zbog promjene viasnistva,

Zagreb, listopad, 2021. godine

Za KB studio, obrt za usluge:

KB STUDIO
obrt za usluge
vl. Kredimir Baun
Zagreb, Primorska ulica 24

OIB:97104068186 ;’ﬁm
s nef?
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NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OPATIIA
Stanje na dan: 04.10.2021. 23:48

Katastarska opéina: 319961, MATULM

Broj zadnjeg dnevnike/Upravwnog rjeSenja; 2-19798/2021
Aktivne plombe: Z2-24671/2021 (E-2)

Broj ZK ulodka: 1452
ETAZNO VLASNISTVO $ ODREDENIM OMJERIMA

lzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2 (OSTALO KAO NEPGTREBNO IZOSTAVLJENO)

Posjedovnica

PRV! ODJELJAK

Rbr. kataa:t'g#ske Brﬁ D. kat?grr::: %t:sslti:?l'b(l:g?ﬂ;:ﬂ::"z’gl:apg:?l:ziv Po\:‘ﬁzinaf PPR
Eest_ice zgrade, kuéni broj zgrade
1. 13814 12 JANTONCICEVA 927
DVORISTE 674
IZGRABENC ZEMLJISTE 253
UKUPNO: 827
DRUGI ODBJELJAK
Rbr.J Sadriaj upisa IPrimjedba
Temeljem zapisnika brof Z-500/2010/1452 prenosi se slijededi upis: Prim§eno, 20. rujna 19%6. Z -
i1 2150796 ZABILIEIEA
Zablljelene je da je upls gradevine na z&. 1381/ (odgovara ranijof 2.¢. 782/1, zk. ul. 812 k..
Matulji} upisane u A, dozvoljen bez uporabne dozvole.
Vlastovnica
Rbr. i Sadriaj upisa JPrimjedba
2. SuvlasniZki dio: 154/319 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
Temeljem zapisnika bro] Z-500/2010/1452 pranosl se slijededi upls: stan u prizemlju oznadeno
crvenom Srafurom i brojem 1, a sastoji se o tri sobe, dvije kupaone, hodnika, kuhinje, dnevnog
boravka i vjetrobrana, ukupne povriine 152.43 m2.
"MELADA" D.O.0., KASTAV, ANTONCICEVA 43
Teretovnica
Rhby. 1 Sadriaj upisa l {znos IPrimjedba
1.
1.1 Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/1452 prenosi se slijededi upis: Zaprimijeno ZABILIEZBA

18.12.2007. broj Z-8984/07

dabivenog prodajom.

Temeljem fjesenja o ovesl od 17. prosinca 2007.. posl. br. Ovr - 340/07
zabiljezuje se ovrha na nekretnine u A, utvrdenjem vrijednost! navedene
nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz noveanog iznosa

1. Na suvlasnicki dio: 2 {154/319)

procjembeni ¢laborat
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 319961, MATULJI Broj ZK uloska: 1452
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
c
Teretovnica
Rbr. ] SadrZaj upisa I iznos IPrim]adba

1.1  Temeljem zapisnika broj Z-600/2010/1452 prenosi se slijededi upis: Primljeno, 200.000,00 EUR
18. studenog 2004. Z - 3778/04

Temeljem Ugovora o kreditu sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 3. studenog 2004. i aneksa
istorn od 18. studenog 2004. uknjizeno je pravo zaloga u iznosu od 200.000,00
EUR u kunskoj protuvrijednosti, obradunato po srednjem tetaju banke, uveéano
za event. kamate, tro8kove i naknade, za korist:

1.2 Zaprimljeno 14.06.2021.g. pod brojem Z-19798/2021 na 1.1

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, SPORAZUM O PRIJENOSU
SREDSTVA OSIGURANJA 08.05.2020, PUNOMOC GR-577/2019 16.10.2019,
PUNOMOC -SPECIJALNA 11.03.2019, sa dosadasnjeg hipotekarnog vjerovnika
Hypo Alpe-Adria-bank d.d Zagreb za korist:

H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

2. Na suvlasnicki dio: 2 (154/319)

2.1 Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/1452 prenosi se slijedeci upis: Zaprimljeno, 100.000,00 KN
28. srpnja 2005. Z-2880/05

UknjiZzeno pravo zaloga u iznosu od 100.000,00 kn, sa pripadaju¢om kamatom,
naknadom | troskovima sukladno Ugovoru o Kreditu br. 331-15/2005 sa
Sporazumom o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama od 26. srpnja 2005., br. OU-1972/05, koji ima snagu ovrsnog
javnobilje2nitkog akta, za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D. , ZAGREB, KOTURASKA 47

3. Na suvlasnicki dio: 2 (154/319)

3.1 Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/1452 prenosi se slijedeci upis: Zaprimljeno
13.03.2007. broj Z-2092/07

Temljem ovosudnog rieSenja o avrsi, posl. br. Ovr-102/07-3 od 9. oZujka 2007.
godine, zabilje2uje se ovrha na nekretnine Melada d.o.o., utvrdivanjem vrijednosti
nekretnine, prodajom nekretnine i namirenjem ovrhovoditelja Ferencevi¢ Dragana
iz iznosa dobivenog prodajom.

4. Na suvlasnicki dio: 2 (154/319)

4.1 Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/1452 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno, 7.000,00 USD
6.listopada 2005.br.Z-3692/05

Temeljem Ugovora o zajmu i sporazuma radi osiguranja novéane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava od 5, listopada 2005. koji ima snagu javnobilj akta
br.OU-1896/05, uknjizeno je pravo zaloga u iznosu od 7.000,00 USD u kunskoj
protuvrijednosti s pripadaju¢om kamatom prema Ugovoru, u korist:

ISTVAN DEMETER, RIEKA, T.UJEVICA 28

5. Na suvlasnicki dio: 2 (154/319)

5.1 Temeljemn zapisnika broj Z-500/2010/1452 prenosi se slijedeci upis: Zaprimijeno ZABILJEZBA
13.03.2007. broj Z-2091/07

Temljem ovosudnog rje$enja o ovrsi, posl. br. Ovr-101/07-3 od 9. oZujka 2007.
godine. zabiljezZuje se ovrha na nekretnine Melada d.o.0., utvrdivanjem vrijednosti
nekretnine, prodajom nekretnine i namirenjem ovrhovoditelja Ferengevi¢ Dragana
iz iznosa dobivenog prodajom.

6. Na suvlasnicki dio: 2 (154/319)

procjembeni elaborat
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Izvadak iz BZP-a
Katastarska op<ina: 319961, MATULJI Broj ZK uloska: 1452
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadraj upisa |  1znos [Primjedba

6.1 Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/1452 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno, 40.950,00 EUR 198.700.00 USD
19. travnja 2006. br. Z-1586/06

Temeljem Ugovora o zajmu i sporazuma o osiguranju nov&ane trazbine
zasnivanejm zaloZnog prava na nekretninama od 14. travnja 2006., br. OU-
606/06, uknjiZzuje se pravo zaloga za iznos od 40.950,00 EUR-a i 9.700,00 USD
uvecano za pripadajuce kamate i sve ostale naknade i troskave prema Ugovoru i
Sporazumu, sve u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tegaju Hrvatske
narodne banke, za korist:

MEDOS SLAVKO, RIJEKA, OSJECKA 6
7. Na suvlasnicki dio: 2 (154/319)

7.1 Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/1452 prenosi se slijedeci upis: ZabiljeZuje
se ovrsivost trazbine pod C r.br. 6.1

8. Na suvlasni€ki dio: 2 (154/319)

8.1 Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/1452 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno ZABILJEZBA
22.10.2008. broj Z-5468/08

Temijem ovosudnaog riedenja o ovrsi, broj: Ovr-127/08-5 od 22.10.2008. godine,
zabiljeZuje se ovrha na nekratninama u viasnistvu Melada d.o.o., odnosno na 2.
etazi:1564/319 dijela, utvrdivanjem vrilednosti nekretnine, prodajom nekretnine i
namirenjem ovrhovoditelja N.M.D.A d.o.o. Rijeka, M. Laginje 19, iz iznosa
dobivenog prodajom.

9. Na suvlasnicki dio: 2 (154/319)

9.1 Temeliem zapisnika broj Z-500/2010/1452 preriosi se slijedeti upis: Zaprimijeno ZABILJEZBA
08.04.2009. broj Z-1763/09

Temeljern rieSenja o ovrsi od 6. travnja 2009., posl. br. Ovr - 500/08 zabiljeZuje
se ovrha utvrdenjem vrijednosti nekretnine, njezinom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja iz nov&anog iznosa dobivenog prodajom.

10. Na suvlasnicki dio: 2 (154/319)

10.1 Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/1452 prenosi se slijedeci upis: Zaprimljeno 218.670,72 KN
02.06.2010. broj Z-2628/10

Temeljem ovosudnog riesenja posl.br. Ovr-356/10-2 od 31. svibnja 2010.g.,
uknjiZuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane trazbine na nekretninama
Melada d.o.0. Kastav, u iznosu od ukupno 218.670,72 kuna sa svim pripadajucim
zakonskim kamatama, naknadama i troskovima, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA
11. Na suvlasnicki dio: 2 (154/319)

11.1 Temeljem zapisnika broj 2-500/2010/1452 prenosi se slijedeci upis: Zaprimljeno ZABILJEZBA
02.06.2010. broj Z-2628/10

Zabiljezuje se ovrsivost trazbine pod Cr. br. 10.1.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljignih podataka na datum 04.10.2021.

procjembeni elaborat



