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Trgovacki Sud u Split
Stecajna Sutkinja gdja Katarina Mikulié
lzvjestajno rociste Abia d.o.o0 u stedaju
19.sijeénja.2016g

. Tvrtka ABIA d.0.0 u stedaju je osnovana 28.11.2006 g, s ciljem kupnje | okrupnjavanja zemljidta na
lokaciji lzmedu rotora kod Centra Merkator | Dujmovace u Splitu .Zemljidte na podrugju
Neslanovac,Smokovik u Splitu se kupovalo tijekom 2007 g 12008 godine. Tvrtkaje do 2010g
mijenjala vlasnitku strukturu , tako da je na kraju ostao jedini viasnik | Direktor drudtva g lohann
Grandits iz Austrije.

U nastavku prikazujem promjene u viasni¢koj strukturi ABIE d.0.0 od oshivanija :

- Koja je bila originalna vlasnicka struktura i kako se mjenjala do otvaranja steaja 04.rujna.2016
ABIA d.o0.0. za trgovinu, turizam i usluge, putnitka agencija, MB:02164531, upisana u Registru
Trgovackog suda u Splitu pod brojem MBS: 060226261, OIB: 7281616243

28.11.2006. - drudtveni ugovor o osnivanju drudtva: Stimac, Malenica, Malenica

- direktori: Igor Stimac, Vedran Malenica, Hrvoje Malenica, svi zastupaju samostaino
-vlasniftvo:  lgor Stimac -50%

Vedran Malenica - 25%

Hrvoje Malenica -25%

- 21.12.2006. - Trgovatki sud u Splitu vr$i upis ABIA d.o.o0 pod brojem Tt-06/3102-2

06.03.2007. - Ugovor o prijenosu poslovnih udjela Malenica, Malenica / Kristian Curin

- direktori: igor Stimac, Kristian Curin, zastupaju skupno
~vlasniftvo:  Igor Stimac -50%
Kristian Curin - 50%

28.03.2007. - Trgovacki sud u Spiitu vrsi upis promjena pod brojem Tt-07/651-2

05.04.2007. - Trgovacki sud u Splitu vrii upis promjena pogredno upisane adrese stanovanja, pod
brojem Tt-07/841-2

- thirektori: Igor Stimac, Kristian Curin, zastupaju skupno
~viasnidtvo:  Igor Stimac - 50%
Kristian Curin - 50%

aaaaaaaaaa

49,05.2007. - Ugovor o prijenosu 6% poslovnih udjela Stimac, Curin / Posebno selo d.o.o.




- direktori: lgor Stimac, Kristian Curin, zastupaju skupno

-vlasni$tvo:  Igor Stimac - 47%
Kristian Curin -47%
Posebno selo d.o.o. - 6%

31.07.2007. - Ugovor o prijenosu 4% poslovnih udjela Stimac, €urin / Posebno selo d.o.o.
- Odluka &lanova drustva, izmjena drudtvenog ugovora

- direktori: Igor Stimac, Kristian Curin, Reno Budi¢, zastupaju skupno
-viasnidtvo:  Igor Stimac -45%

Kristian Curin - 45%

Posebno selod.o.o.  -10%

16.08.2007. - Trgovacki sud u Splitu vrdi upis promjena pod brojem Tt-07/1893-2

25.04.2008. - Ugovor o prijenosu 52% poslovnih udjela Stimac, €urin / Posebno selo d.0.0.
- Odluka ¢lanova drustva, izmjena drudtvenog ugovora

- direktori: lgor Stimac, Kristian Curin, Reno Budig, zastupaju skupno
-viasnidtvo:  lgor Stimac -19%
Kristian Curin -19%
Posebnoselod.o.o.  -62% K

03.06.2008. - Ugovor o prijenosu 38% poslovnih udjela Stimac, Curin / Posebno selo d.0.0.
- Odluka €lana drustva, izmjena drustvenog ugovora

- direktori: Reno Budi¢, zastupa samostalno i Johann Grandits, zastupa skupno

-viasniStve:  Posebno selod.o.o. - 100%

19.08.2008.- Trgovadki sud u Splitu vrdi upis promjena pod brojem Tt-08/1897-4

- Odnos tvrtki : Abia d.o.0 / Posebno Selo d.o.of Magnum Eta d.o.0 / Trader d.o.o

Posebno selo doo:

- osnovano 20.04.2005.

- osnival TRADER CLASSIFIED MEDIA {PR B.V. Amsterdam

- 11.05.2007. TRADER CLASSIFIED MEDIA IPR B.V. Amsterdam prenosi udjel na SEDUM doo za
savjetovanje MBS: 080519949, Trgovacki sud u Zagrebu, OIB: 28759174946 Zagreb,
Palmotiéeva 57

- 30.05.2007. SEDUM doo prenosi udjel na PAVLICU STEKU

- 20.09.2007. PAVLICA STEKO prenosi 50% udjela na TRADER KUPNJA | PRODAJA za trgovinu i
ustuge doo Trgovacki sud u Zagreb MBS: 080522784, OIB:64753184417, Zagreb,
Hekteroviceva 2, a 12,5% na RENU BUDICA

- 15.01.2008. PAVLICA STEKO i RENO BUDIC prenosi svoje udjele na TRADER kupnja i prodaja
doo

- 29.04.2009. Druitveni Ugovor i izjava:
BUSSINES PARK {Johann Grandits) 33%
PROIMMO LIEGENSCHAFTEN AG, Untermueli 6, 6300 Zug, Svicarska, registriran pri
Trgovackom registru kantona Zug pod CH-100.3.787.430-3, OIB:32650741065, 33%



RENO BUDIC 16,50%
KRESIMIR LIPOVSCAK 16,50%

- 24.10.2014. RENO BUDIC prenosi 16,50% udjela na JOHANN GRANDITS

- 02.03.2015. KRESIMIR LIPOV3CAK prenosi 16,50% udjela na IGOR STIMAC

- 10.10.2016. PROIMMO LIEGENSCHAFTEN AG prenosi 33,00% na PPS Beteiligungs GmbH,
Seecorso 90b, 9220 Velden am Wérther See, Republika Austrija, FN 288858,
01B:63979847451

- Danafnje, stvarno, stanje Posebnog sela d.o.o. {¢eka se upis):
PPS Beteiligungs GmbH (raniji BUSSINES PARK, ista firma) 33%

PPS Beteiligungs GmbH 33%
IGOR STIMAC 16,50%
JOHANN GRANDITS 16,50%

100% vlasnik ABIA doo
jedini direktor Johann Grandits

Magnum Eta doo

- u100% vlasniStvu ABIA d.0.0.
- jedini direktor Johann Grandits

TRADER KUPNJA | PRODAIJA doo

- bio u viasnidtvu:

- SEDUM doo za savjetovanje

- TAKALO HOLDINGS LIMITED, sa sjedistem u Thermopylon 8, Palimetocho, P.C. 2682 Nikozija,
Republika Cipar, registrirano pri Ministarstvu trgovine, industrije i turizma pod registarskim
brojem HE 209193, za 51 % i ACTATA HOLDINGS LIMITED, sa sjedidtem u Voufaventou 4,
Flat/Office 04, Lakatamia, P.C. 2322 Nikozija, Cipar, registrirano pri Ministarstvu trgovine,
industrije i turizma pod registarskim brojem HE 207421 za 49 %

- danas je u 100% vlasniitvu Johann Grandits

- jedini direktor Johann Grandits




PRIKAZ IMOVINE TVRTKE ABIA D.0.0 :

VLAS | kupljeno od: Z.U. zemlji | katast | povrsi | povrdi | ukup | cijenau
NICI: $no- arska nau nau na EUR
knjiin | éest.ze | m? m? kuplj
a m. ZEMLII | KATA | ena
_ dest.z SNIK | STAR | povr
0 ..
-8: em. sing
x um?
&
1. | ABIA | PIVCEVIC 20269  3111/4 | 140/3if | 132 132 539 | 70.070
d.o.o. 3114/8 | /4
139/3 407 407
2. | ABIA | ZECEVIC 20269 | 3111/1 | 140/2 | 254 254 1106 | 143.780
d.o.o. jﬁiﬁ 140/5 | 99 99
311479 139/1 | 673 673
139/4 | 80 80
3. | ABIA i VRDOULAK i 6650 3111/3 | 142/1 | 850 850 2510 | 1.056.100
d.o.0. | PERKOVIC 3114/3 | 140/1 | 1660 | 1660
4, | ABIA | KOVACIC i 20269 | 311172 | 143 1009 | 1009 | 5021 | 803.360
d.o.o. | WEVIC jﬁ;ﬁ 142/2 | 867 867
141/1 | 3145 | 3145
5. | ABiA | SERIC 20269 | 3115/1 | 144/1 | 1846 | 1846 | 2586 | 452.550
d.o.o. 3117 145 740 740
6. | ABIA | PETRIC 10444 § | 3118/1 | 146 303 303 2135 | 430.000
d.o.o. 18183 31;‘:/5 148 293 293
su1s/2 | 149 790 790
3118/7 | 150/1 | 668 668
147 81 81
7. 1 ABIA | JELASKA 19469 i | 3115/3 | 173/1 | 2382 | 2382 | 4146 | 683.360
d.o.o. 20269 | 31183 | 174 1764 | 1764
8 | MAG | MUSINOV i 19592 | 3118/2 | 175 1014 11014 | 1014 i 330.000
NUM | LOVASIC
ETA
d.0.0.
9. 1 ABIA | &ipCIC 20269 | 3125/t | 172/1 | 632 632 669 | 100.000
d.o.o. 3125/1 172/3 | 37 37




10. | ABIA | MALVIE 202691 | 3118/1 | 737/6 | 1731 | 1731 | 4567 | 980.000
d.o.o. 21749 iizjﬁ 734/1 | 2399 | 2399
21932 | 735 135 135
734/4 | 302 302
11. | ABIA | MIKELIC 20269 | 3187 | 729/2 | 4307 | 4307 | 4307 | 890.000
d.o.o.
12. [ ABIA | SRDELIC-KRAGIC | 20269 | 3186/1 | 727 5376 | 5376 | 5916 | 1.470.748
d.o.o. 3186/2 | 736 540 540
13. | ABIA | JAKUS 20269 | 31852 | 563/3 | 2001 | 2001 | 2001 | 700.000
d.o.o,
14. | ABIA | MACANOVICT | 12055 | 3185/1 | 56371 | 1891 | 1891 | 1891 | 1.056.007
d.o.0. | KRIZAN
15. | ABIA | MANDIC 20269 | 31832 | 562 3449 | 3449 | 3449 | 689.800
d.o.o.
16. | ABIA | BALIC 192281 | 3183/1 | 560/1 | 2145 | 2145 | 1800. | 410.000
d.o.o. 20269 | 31834 | 559/2 | 208 298
17. | ABla | pouC 19650 | 321074 | 723/3 | 92 92 92 | 18.500
d.o.o. ‘
18. | ABIA | MARASOVIC i 12384 | 32103 | 723/2 | 1517 | 1517 | 1926 | 308.160
d.o.0. | WERNER ;210/1 ...... 2... | 409 409
Ukup an W 45.675 , 3
o 45.675 m2 zemljista 10.264.273
' ~ Eur
231,9 EUR/m?

prosfek

NAPOMENA: kod Cest.zem.3118/2, viasnistva MAGNUM ETA doo je pogre$no upisana
kvadratura u zemljiSniku od 559m? , stvarna povriina je 1014m?, u sporu s g.Najevom cko

ispravka povriine i viasnistva nad 1/7 dijela.

Opdéinski Sud u Splitu je donio RjeSenje o ovrsi OVR 6731/14 ,dana 27.srpnja 2016g, temeljem
prijedloga ovrhovoditelja BKS Bank d.d Rijeka , radi naplate iznosa od 2.084.713,31 EUR sa zateznim
kamatama podevdi od 30.04.2010 . Na Rjedenje o Ovrsi OVR 6731/14, tvrtka Abia d.o.o je uloZila
zalbu., izmedu ostalo+oga navodedi da je Sporazum o osiguranju novEANE TRADZBINE ov 7664/10 ,
sklopljen izmedu BKS Bank AG Klagenfurt a ne BKS Bank d.d. Rijeka , koji je predloZio ovrhu.




Iz Bilance drudtva Abia d.0.0 za 2015 godinu koje je dostavila tvrtka Crowe Horwath d.o.0 , tvrtka
ABIA d.0.0 potraZuje od tvrtke Magnum Eta d.0.0 iznos od 73.289,00 Kn., kao povezanog
poduzetnika.

PotraZuje od svojih kupaca iznos od 66.800,00 Kn. Pod AOP stavkom 052 navode se | dani zajmovi
povezanim poduzetnicima u iznosu od 129.100,00 Kn, te dani zajmovi ostalim osobamam 51.573,00
Kn.

Tvrtka nije imala osnovna sredstva , niti trgovatku robu na zalihi . Takoder u Bilanci druftva za 2015
g. vodi se proizvodnja u tijeku 96.089.531,00 Kn. $to ne odgovoara rafunovodstvenim standardima u
RH.

Bitno je napomenuti da tvrtka nema niti jednog zaposlenoga , a ima vrlo visoka dugovanja , s obzirom
da je Iz kredita financirana kupnja zemljidta .

Prvotno je na predmetnom zemljidtu bila planirana gradnja komercijalno trgovackog centra , ali je
zbog promjena na trzidtu | relativnog zasi¢enja istoga Soping centrima, pogotovo u tom dijelu grada,
projekt u fazi prenamjene u stambeno poslovni .

Pored tvrtke Abia d.o.o u stecaju koja ima u vlasnidtvu 45.675 m2 , | drugi vlasnici oko?nih zemljidta —
tvrtke Gavrilovi¢ d.0.0,Bosmatom d.o.o Magnum Eta d.o.o | dr. imaju namjeru predlofiti promjenu
GUP u predmetnoj zoni iz poslovne u zonu stambeno poslovne izgradnje .

Kako u tvrtci Abia d.o.0 nema zaposlenih , nema raspoloZivog kapitala , niti moguénosti daljnjeg
zaduZivanja , ona nije sposobna samostalno poslovati , niti iz poslovanja vradati dugovanja
vierovnicima .

Tvrtci Crowe Horwath d.o.o Zagreb koja je od 2010 g obavljala poslove vodenja ratunovodstva , je
naloZeno da podtom po3alje kompletnu knjigovodstvenu dokumentaciju tvrtke Abia d.0.0 u stecaju
koju imaju u posjedu . Takoder s obzirom na odredenu neuskladenost izmedu ukupnog dugovanja
tvrtke , | imovine koju je ona stekla zaduZivanjem , ralunovodstvu je dano | nekoliko naloga za
dostavu Ugovora, temeljnica, racuna | ostalih poslovnih &injenica na temelju kojih je vrieno knjizenje
u poslovne knjige . Do danas sam dobio samo dio dokumentacije .

Nadalje potrebno je detaljno analizirati | poslovni odnos izmedu drustva Abia d.o.o. | druétva Trader
kupnja | prodaja d.o.o ., jer je Ugovorom o kreditu izmedu BKS BANK AG,Klagenfurt | Abire d.0.0 kao
ZaloZnog duZnika 1, { Magnum ETA d.o.0 kao Zaloinog duZnika 2, isplacen iznos od 2.000.000 Eur
drustvu Trader kupnja | prodaja d.o.0 ,Hektorovi¢eva 2,Zagreb. Temeljem ove transakcije upisnao je
zaloino pravo kao hipoteka 2. Reda na imovini Abie d.c.0. U dostupnoj ra¢unovodstvenoj
dokumentaciji , na potrainoj strani nije navedeno nikakvo potraZivanje Abie d.0.0 prema tvrtci
Trader kupnja | prodaja d.0.0 Zagreb. Pored navédenog nije mi poznate da se trenutno vode ikakvi
sudski sporovi u ime 1 za racun stecajnog duZnika Ania d.o.o u steéaju. )

Split 11.sije¢anj 2016 g. Stedajni upraviteij : 205*5;1 Mileti¢
i
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ABIA D.O.0 u stecaju

21000 Split

0OI18 72801616243

Preradovievo $etalite br.9

Trgovacki Sud u Split

St-4.5t-472/2013

Stecajna Sutkinja gdja Katarina Mikuli¢

predmet : ISPITNO ROCISTE Abia d.0.0 u stedaju

19.sijecanj.2017g
b . N Osnov .
Naziv vjerovnika Prijavijeno {(Kn) . Priznato {Kn) | Osporeno{Kn)
potraiivanja
Odvjetnik Odvjetnicke
N 3.037,80
K.Lipoviéak ,Zagreb ~usluge
Projekt Partner .
. 18.400,67 Projekt. ustuge
Croatia d.o.o Zagreb
Rafunovodstvene
Crowe Horwath | druge usluge
638.971,05
d.0.0 Ovréna isprava
Ovrv 10867/13
Projektantske
IGH d.0.0 Zagreb 1.646.043,10 ustuge
Povrv 5917/13
Vodovod | Po ratunima
Kanaliazacija d.o.0 12.282,70
Split 5 ovrinih isprava

BKS BANK AG po OD

Vuki€ & dr iz Rijeke

56.524.548,772

Temeljem kredita

Ov 2483/08,0v
5681/09,0v
7644/10




LNB Bank po OD
Zupié i partneri

78.865.853,08

Temeljem kredita
Od 2007 12009 g.

Qv 19526/07 1 Ov
4147/2009

Igor Stimac ,Split

50.885.933,08

Temeljemn
prodaje udjela u
drudtvu, TuZba
vs Posebno Selo

d.c.o od
20.06.11, spis
IP 1978/11

Grad Spiit

10.938,11

Kom.naknada

Na ovrinoj
ispravi

10.

RH MIN Fin
zastupano po DORH
ZDO split

2.560.763,86

Nepladeni porez
na promet
nekretnina

,Clanarine TZ,
dopr.HGK ...

Ovr 3230/2014
na ZU 19469,z
3115/3

FINA

8.217,08

RjeSenje
Nagodb.Vijeta
HR 05 od
20.08,2013-
ovrina isprava

12

ADDIKO Bank d.d.

10.157,85

Usluge platnog
prometa

13.

Johann Grandits
Austria

32.681.559,04

Plad¢anja za tvrtku
| ulaganja

UKUPNO:

Split 11.sijetanj.2017 g




HIPOTEXE:

Z.U. 21749, X.O. SPLIT

1. RED: NOVA LJUBLJANSKA BANKA
2. RED: NOVA LIUBLJANSKA BANKA
3.RED: BKS BANK AG
4, RED: PANNONIA PRIVATSTIFTUNG
5.RED: BKS BANK AG
6, R -~ OVRHA

7.000.000,00 EUR
4,017.750,00 EUR
1.820.000,00 EUR
4.149.405,00 EUR
1.950.000,00 EUR

1.552.317,50 KN

Z.U. 20269, K.O. SPLIT

. RED: NOVA LIUBLJANSKA BANKA 7.000.000,00 EUR
2. RED: NOVA LIUBLJANSKA BANKA 4.017.750,00 EUR
3. RED: BKS BANK AG 1.820.000,00 EUR

4, RED: PANNONIA PRIVATSTIFTUNG 4.149.405,00 EUR
5. RED: BKS BANK AG 1.950.000,00 EUR

6. RED: TKN REAL ESTATE SOLTIONS AG 1.937.500,00 EUR

7. R - OVRHA 1.552.317,50 KN
7.1.19630, K.O. SPLIT

I.RED: BKSBANKAG 438.000,00 EUR

2.RED: BKS BANK AG

1.950.000,00 EUR

7.U. 19592, K.O. SPLIT

{.RED: BKSBANK AG

438.000,00 EUR




2. RED: PANNONIA PRIVATSTIFTUNG

3.RED: BKSBANK AG

4, RED: TKN REAL ESTATE SOLTIONS AG

4.149.405,00 EUR
1.950.000,60 EUR

1.937.500,00 EUR

Z.U. 19469, K.O. SPLIT

i.RED: NOVALJUBLJANSKA BANKA
2.RED: NOVALJUBLJANSKA BANKA
3.RED: BKSBANK AG

4. RED: BKS BANK AG

LA

RH ~ OVRHA

7.000.000,00 EUR

4.017.730,00 EUR
1.820.000,00 EUR
£.950.000,00 EUR

[.552.317,50 KN

19228, K.O. SPLIT

SVE HIPOTEKE SU UPISANE NA TERET SUVLASNICKOG DIJELA OD 1502/2145

[.RED: NOVALJUBLJANSKA BANKA

2. RED: NOVA LJUBLJANSKA BANKA

3.RED: BKSBANK AG

4, RED: PANNONIA PRIVATSTIFTUNG

5.RED: BKS BANK AG

6.RED: TKN REAL ESTATE SOLTIONS AG

7. RH —~OVRHA

7.000.000,00 EUR
4.017.750,00 EUR
1.820.000,00 EUR
4.149.405,00 EUR
1.950.000,00 EUR
1.937.500,00 EUR

1.552.317.50 KN

Z.U. 18183, K.O. SPLIT

1.RED: BKS BANK AG

2. RED: PANNONIA PRIVATSTIFTUNG

3.RED: BKS BANK AG

4, RED: TKN REAL ESTATE SOLTIONS AG

1.820.000,00 EUR
4.149.405,00 EUR
1.950.000,00 EUR

1.937.500,00 EUR




3. RH - OVRHA

[.552.317.50 KN

Z.U. 12384, K.O. SPLIT

I.RED: BKS BANK AG

rS

RH —~ OVRHA

1.950.000,00 EUR

[.352.317,50 KN

Z.1. 10444, K.Q. SPLIT

1.RED:  NOVA LJUBLJANSKA BANKA
2.RED: BKSBANK AG

3.RED: PANNONIA PRIVATSTIFTUNG
4, RED: BKS BANK AG

5.RED:  TKN REAL ESTATE SOLTIONS

7.000.000,00 EUR
1.820.000,00 EUR

4.149.405,00 EUR
1.950.000,00 EUR

1.937.500,00 EUR

6. RIT—~ OVRHA

£.552.317,50 KN

Z.U. 6650, K.O. SPLIT

[.RED: NOVALJUBLJANSKA BANKA
4

2, RED: BKSBANK AG

3.RED: BKS BANK AG

4. RED: NOVALJUBLJANSKA BANKA

5.RED: PANNONIA PRIVATSTIFTUNG

6. RED: BKS BANK AG

7.000.000,00 EUR { SAMO NA

DLIELA ~SUVLASNICKI DIO

POD BROJEM 4)

1.820.000,00 EUR

1.820.000,00 EUR PRAV(O

LALOGA U BRUGOM
UPISNOM REDU ZAISTU

TRAZBINU KAQ 1 POD

7.000.000,00 EUR { SAMO NA

DLIELA -SUVLASNICKI DIO
POD BROJEM 6)

4.149.405,00 EUR

1.950.000,00 EUR



7.RED: TKN REAL ESTATE SOLTIONS AG

1.937.500,00 EUR

RH ~ OVRHA

£.552.317.50 KN

Z.U. 12455, K, Q. SPLIT

1. RED:

2. RED:

3. RED:

4. RED:

5.RED:

6. RED:

¥

NOVA LJUBLJANSKA BANKA

NOVA LIUBLJANSKA BANKA

BKS BANK AG

BKS BANK AG

PANNONIA PRIVATSTIFTUNG

PANNONIA PRIVATSTIFTUNG

7. RED:BKS BANK AG

7.000.000,00 EUR { SAMO NA Y,

DLIELA -SUVLASNICKI DIO
POD BROJEM 2)

4,017.750,00 EUR { SAMO NA

DIJELA -SUVLASNICKL DIO
POD BROJEM 2)

DIIELA -SUVLASNICKI DIO
POD BROJEM D)

438.000,00 EUR

4.149.405,00 EUR

DIJELA ~SUVLASNICKI DIO
POD BROJEM 2) PRAVO
ZALOGA ZA ISTU TRAZBINU
KAQO I POD TOCKOM S,

1.950.000,00 EUR

8. RED: TKN REAL ESTATE SOLTIONS AG 1.937.500,00 EUR

U VECINI SLUCAJEVA JEDNA TRAZBINA JE OSIGURANA HIPOTEKOM NA VISE
NEKRETNINA (pojedine hipoteke imaju glavni i sporedni uloZak)
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Osnov
Naziv vjerovnika Prijavljeno {Kn) . Priznato (Kn) Osporeno(Kn)
potrazivanja
Qdvjetnik L
L e Odvjetnitke
K.Lipovicak 3.037,80 3.037,80 -
usluge
,Zagreb
Projekt Partner
Croatia d.0.0 18.400,67 Projekt. usiuge 18.400,67 -
Zagreb
Ratunovodstvene
Crowe Horwath | druge usluge 638.971,05
638.971,05 -
d.0.0 Qvrina isprava
Ovrv 10867/13
Projektantske
IGH d.0.0 Zagreb | 1.646.043,10 usluge 1.646.043,10 -
Povrv 5917/13
Vodovod | Po raéunima N
Kanaliazacija 12.282,70 12.282,70 -
d.0.o Split 5 ovrinih isprava
BKS BANK AG po Temeljem kredita
oD
56.524.548,772 | OV2483/08,0v | 56.524.548,772 -
Vukié¢ & dr iz 5681,/09,0v
Rijeke 7644/10

LNB Bank po OD
Zupic¢ i partneri

78.865.853,08

Temeljem kredita
0d 2007 12009 g.

Ov 19526/07 | Qv
4147/2009

78.865.853,08

Igor Stimac ,Split

50.885.933,08

Temeljem
prodaje udjela u
drustvu , Tuzba
vs Posebno Selo

do.o od
20.06.11, spis
IP 1578/11

50.885.933,08




9 Grad Split

10.938,11

Kom.naknada

Na ovrénoj
ispravi

10.938,11

RH MIN Fin
10. zastupano po
DORH ZDO Split

2.560.763,86

Nepladeni porez
na promet
nekretnina

,Clanarine 7Z,
dopr HGK ...

Qvr 3230/2014
na ZU 19469,z
3115/3

2.560.763,86

11. FINA

8.217,09

Rjedenje
Nagodb Vijeca
HR 05 od
20.08.2013-
ovrina isprava

8.217,09

12. | ADDIKO Bank d.d.

10.157,85

Usluge platnog
prometa

10.157,85

Johann Grandits

i3. .
JAustria

32.681.559,04

Platanja za tvrtku

| ulaganja

32.681.55%,04

UKUPNO :

223.866.706,2

145.000.853,12

78.865.853,08

ObrazioZenje:

Split 10.veljate 2017. g

osiguran uspostavijenim zaloZnim prav
pretpostaviti da bi se namirio u cijelosti u postupku prodaje nekretnina nad kojima ima
zaloino pravo . { prikaz zaloga je vidljivu lzvje$cu sa lzviestajnog rodidta) .

nekretninama u viasnidtvu stecajnog duinika Abia d.o.o u stetaju,
nekretnina ,kako u trenutku stjecanja ,tako i danas, predmetni zaloZni vierovnik je u cijelosti
om nad nekretninama, odnosno za osnovano je

Stedajni upravitelj :

Kako je tradbina vierovnika NLB osigurana zalognim pravom —hipotekom l.reda na
te uvazavajuci vrijednost
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ABIA D.O.0O u stecaju

" Preradovicevo SetaliSte br.9

21000 Split

OIB 72801616243 St 4.5t -472/2013

Trgovagki Sud u Split
Stetajna Sutkinja gdja Katarina Mikuli¢
izvjestajno rociSte Abia d.o0.0 u stefaju
21.veljace.2017g

Tvrtka ABIA d.0.0 u ste€aju je osnovana 28.11.2006 g, s ciljem kupnje | okrupnjavanja zemljista na
lokaciji lzmedu rotora kod Centra Merkator | Dujmovade u Splitu Zemljiste na podrudju
Neslanovac,Smokovik u Splitu se kupovalo tijekom 2007 g 1 2008 godine, Tvrtka je do 2010¢
mijenjala viasnicku strukturu, tako da je na kraju ostao jedini vlasnik | Direktor drustva g.Johann
Grandits iz Austrije.

U nastavku prikazujem promjene u ylasnitkoj strukturi ABIE d.o.0 od osnivanja :

- Koja je bila originalna viasnitka struktura i kako se mjenjala do otvaranja ste¢aja 04.rujna.2016
ABIA d.0.0. za trgovinu, turizam i usluge, putnicka agencija, MB:02164531, upisana u Registru
Trgovatkog suda u Splitu pod brojem MBS: 060226261, O1B: 7281616243

28.11.2006. - drustveni ugovor o osnivanju drudtva: &timac, Malenica, Malenica

~ direktori: igor Stimac, Vedran Malenica, Hrvoie Malenica, svi rasfupaju samostaino
.vlasnistvo:  lgor Stimac - 50%

Vedran Malenica -25%

Hrvoie Malenica - 25%

-21.12.2006. - Trgovatki sud u Splitu vrdi upis ABIA d.0.0 pod brojem Tt-06/3102-2

06.03.2007. - Ugovor o prijenosu poslovnih udjela Malenica, Malenica / Kristian Curin

- direktori: Igor $timac, Kristian Curin, zastupaju skupno
-vlasnigtvo:  lgor Stimac - 50%
Kristian Curin -50%

28.03.2007. - Trgovacki sud u Splitu vrdi upis promjena pod brojem Tt-07/651-2

05.04.2007. - Trgovadki sud u Splitu vréi upis promjena pogredno upisane adrese stanovanja, pod
brojem Tt-07/841-2

- direktori: \gor Stimac, Kristian Curin, zastupaju skupno
-vlasnistvo:  lgor Stimac -50%
Kristian Curin -50%

29.05.2007. - Ugovor o prijenosu 6% poslovnih udjela Etimac, Curin / Posebno selo d.o.o.




- direktori: igor Stimac, Kristian Curin, zastupaju skupno

-viasniétvo:  lgor Stimac -47%
Kristian Curin - 47%
Posebno selod.o.o. - 6%

31.07.2007. - Ugovor o prijenosu 4% poslovnih udjela Stimac, Curin / Posebno selo d.o.0.
- Odluka &lanova drugtva, izmjena drudtvenog ugovera

- direktori: {gor Stimac, Kristian Curin, Reno Budié, zastupaju skupno
-vlasnigtvo:  Igor Stimac - 45%

Kristian Curin - 45%

Posebno selo d.o.o.  -10%

16.08.2007. - Trgovacki sud u Splitu vréi upis promjena pod brojem Tt-07/1893-2

25,04.2008. - Ugovor o prijenosu 52% poslovnih udjela Stimac, Curin / Posebno selo d.o.0.
- Odiuka ¢lanova dru¥tva, izmjena drutvenog ugovera

- direktori: lgor Stimac, Kristian Curin, Reno Budi¢, zastupaju skupno
m«@ -vlasnistvo:  Igor Stimac -19%
" Kristian Curin -19%
Pasebno selo d.o.o. -62%

03.06.2008. - Ugovor o prijenosu 38% poslovnih udjela Stimac, Curin / Posebno selod.o.o.

- Odluka &lana druétva, izmjena drustvenog ugovora
- direktori: Reno Budi¢, zastupa samostaino i Johann Grandits, zastupa skupno
- viasnistvo: Posebno selo d.o.0. - 100%
19.08.2008.- Trgovadki sud u Splitu vrii upis promjena pod brojem Tt-08/1897-4

- Odnos tvrtki : Abia d.0.0 / Posebno Selo d.0.0/ Magnum Eta d.o.o / Trader d.0.0

Posebno selo doo: ' :l

- osnovano 20.04.2005.

- osnival TRADER CLASSIFIED MEMA IPR B.V. Amsterdam

- 11.05.2007. TRADER CLASSIFIED MEDIA IPR B.V. Amsterdam prenosi udjel na SEDUM doo za
savjetovanje MBS: 080519949, Treovalki sud u Zagrebu, OIB: 28759174946 Zagreb,
Paimoti¢eva 57

_ 30.05.2007. SEDUM doo prenosi udjel na PAVLICU STEKU

- 20.09.2007. PAVLICA STEKO prenosi 50% udjela na TRADER KUPNJA | PRODAIJA za trgovinu i
usluge doo Trgovacki sud u Zagreb MBS: 080522784, 0iB:64753184417, Zagreb,
Hekteroviceva 2, a 12,5% na RENU BUDICA

. 15.01.2008. PAVLICA STEKO i RENO BUDIC prenosi svoje udjele na TRADER kupnja i prodaja
doo

- 29.04,2008. Drustveni Ugovor i lzjava:
BUSSINES PARK {Johann Grandits) 33%
PROIMMO LIEGENSCHAFTEN AG, Untermueli 6, 6300 Zug, Svicarska, registriran pri
Trgovadkom registru kantona Zug pod CH-100.3.787.430-3, 01B:32650741065, 33%




RENO BUDIC 16,50%
KRESIMIR LIPOVSCAK 16,50%

- 24.10.2014. RENO BUDIC prenosi 16,50% udjela na JOHANN GRANDITS

. 02.03.2015. KRESIMIR LIPOVSCAK prenosi 16,50% udjela na IGOR STIMAC

- 10.10.2016. PROIMMO LIEGENSCHAFTEN AG prenosi 33,00% na PPS Beteiligungs GmbH,
Seecorso 90b, 9220 Velden am Wérther See, Republika Austrija, FN 288858,
0l1B:63979847451

. Danaénje, stvarno, stanje Posebnog sela d.o.0. (¢eka se upis):
PPS Beteiligungs GmbH {raniji BUSSINES PARK, ista firma) 33%

PPS Beteiligungs GmbH 33%
IGOR STIMAC 16,50%
JOHANN GRANDITS 16,50%

100% viasnik ABIA doo
jedini direktor Johann Grandits

[ Magnum Eta doo

- U 100% vlasniitvu ABIA d.o.0.
- jedini direktor Johann Grandits

[TRADER KUPNIA 1 PRODAJA doo

|

- bio u viasnidtvu:
- SEDUM doo za savjetovanje

- TAKALO HOLDINGS LIMITED, sa sjedistem u Thermopylon 8, Palimetocho, P.C. 2682 Nikozija,

Republika Cipar, registrirano pri Ministarstvu trgovine, industrije i turizma pod registars

kim

brojem HE 209193, za 51 9 i ACTATA HOLDINGS LIMITED, sa sjedidtem u Voufaventou 4,

Flat/Office 04, Lakatamia, P.C. 2322 Nikozija, Cipar, registriranc pri Ministarstvu trgov
industrije | turizma pod registarskim brojem HE 207421 za 49 %

- danas je u 100% viasnistvu Johann Grandits

- jedini direktor Johann Grandits

ine,




PRIKAZ IMOVINE TVRTKE ABIA D.0.0O:

VLAS | kupljeno od: ZU. zemlji | katast | povrsi | povr$i | ukup | cijenau
NICH: $no- arska nau nau na EUR
knjiin | éest.ze | m? m? kuplj
a m. ZEMLS | KATA | ena
dest.z ISNIK | STAR | povr
E em. | sina
k:) um?
&
1. | ABIA | PIVCEVIC 202689 | 3111/4 | 140/3ilf | 132 132 539 | 70.070
d.o.0 3114/8 | /4
139/3 | 407 407
2. 1 ABlA | ZECEVIC 20269 | 3111/1 | 140/2 | 254 254 1106 | 143.780
d.o.o. ;iiiﬁ 140/5 | 99 99
311479 139/1 | 673 673
139/4 | 80 80
3. { ABIA | VRDOLJAK 6650 3111/3 | 142/1 | 850 850 2510 | 1.056.100
d.0.0. | PERKOVIC 3114/3 | 14071 | 1660 | 1660
4. | ABIA | KOVACIC i 20269 | 3111/2 | 143 1009 | 1009 | 5021 | 803.360
d.o.0. | BIEVIC ji;;ﬁ 142/2 | 867 867
141/1 | 3145 | 3145
5. | ABIA | SERIC 20269 | 3115/1 | 144/1 | 1846 | 1846 | 2586 | 452.550
d.o.0. 371 145 740 740
6 | ABIA | PETRIC 10444 i | 3118/1 | 146 303 303 2135 | 430.000
d.o.o. 18183 ;iiﬁ 148 293 293
311572 | 149 790 790
s118/7 | 150/1 | 668 668
147 81 81
7. | ABIA | JELASKA 19469 | 3115/3 | 173/1 | 2382 | 2382 | 4146 | 683.360
d.o.o. 20269 | 311873 | 174 1764 | 1764
8 | MAG | MUSINOV 19592 | 3118/2 | 175 1014 | 1014 | 1014 | 330.000
NUM | LOVASIC
ETA
d.o.o.
9 | ABlA | EPEIC 20269 | 3125/1 {1 172/1 | 632 632 669 1 100.000
d.0.0. ;”5/1 172/3 |37 37




prosjek

10. | ABIA | MALVIC 20269 | 3118/1 | 737/6 | 1731 | 1731 | 4567 | 980.000
d.o.o. 21749 i:ﬁﬁ 734/1 | 2399 | 2399
s103/2 | 735 135 135
734/4 | 302 302
11, | ABIA | MIKELIC 20269 | 3187 | 729/2 | 4307 | 4307 {4307 | 890.000
d.o.o.
12. | ABIA | SRDELIC- 20269 | 3186/1 | 727 5376 | 5376 | 5916 | 1.470.748
d.o.0. | KRAGIC 31862 | g2 | 540 | 540
13. | ABIA | JAKUS 20269 | 3185/2 | 563/3 | 2001 | 2001 | 2001 | 700.000
d.o.o.
14. | ABIA | MACANOVICi | 12055 | 3185/1 | 563/1 | 1891 | 1891 | 1891 | 1.056.007
d.o.o. | KRIZAN
15. | ABIA | MANDIC 20269 | 31832 | 562 3449 | 3449 | 3449 | 689.800
d.o.0.
16. | ABIA | BALIC 192281 | 3183/1 | 560/1 | 2145 | 2145 | 1800 | 410.000
d.o.o. 20269 | 31834 | 559/0 | 298 | 298
17. | ABIA | poLIC 19650 | 32104 | 723/3 | 92 92 92 | 18.500
d.o.o,
18. | ABIA | MARASOVIC 12384 |3216/3 | 723/2 | 1517 | 1517 | 1926 | 308.160
d.o.0. | WERNER jmfi P 409 409
sew 45,675
;’g”" 45.675 m2 zemljita 10.284.272
' Eur
231,9 EUR/m?

NAPOMENA: kod éest.zem.3118/2, vlasnistva MAGNUM ETA doo je pogre$no upisana
kvadratura u zemljiSniku od 559m?, stvarna povrSina je 1014m?, u sporu s g.Najevom oko
ispravka povriine i vlasniitva nad 1/7 dijela.

Opéinski Sud u Splity je donio Rjedenje o ovrsi OVR 6731/14 ,dana 27.srpnja 2016g, temeljem
prijedloga ovrhovoditelja BKS Bank d.d Rijeka , radi naplate iznosa od 2.084.713,31 EUR sa zateznim
kamatama pocevii od 30.04.2010 . Na RjeSenje o Ovrsi OVR 6731/14, tvrtka Abia d.0.0 je ulofila
Zalbu., izmedu ostalo+oga navodedi da je Sporazum o osiguranju novEANE TRADZBINE ov 7664/10,
sklopljen izmedu BKS Bank AG Klagenfurt a ne BKS Bank d.d. Rijeka , koji je predloZio ovrhu.

)



iz Bilance drustva Abia d.0.0 za 2015 godinu koje je dostavila tvrtka Crowe Horwath d.o.0, tvrtka
ABIA d.0.0 potrazuje od tvrtke Magnum Eta d.0.0 iznos od 77.662,47 Kn, te iznos od 129.100,00 Kn
temeljem pozajmice. Medutim u razgovory sa predstavnicima tvrtke Magnum Eta d.0.0, dobio sam
informaciju da je navedenim iznosom sma njeno dugovanje tvrtke Abia d.0.0 prema g. Josephu
Granditsu , te da ¢e mi biti dostavijena odgovarajuca dokumentacija.

Tvrtka Abia d.0.0 prema iskazanim stavkama balance potratuje iznos od 66.800,00 Kn od lgora Stimcea
| Kristijana Curina. , te takoder iznos od 34.983,66 Kn | 10.968,71 Kn temeljem pozajmica. Napominjem
da se g.Stimac nalazi izvan Rh, te jeu telefonskom razgovoru izjavio da dugovanje njega | g.Curina
prema tvrtci Abia d.0.0 ne postoji, nego da on potrazuie od tvrtke Abia d.o.0 znatan iznos.

Tvrtka nije imala osnovna sredstva, niti trgovadku robu na zalihi . Takoder u Bilanci drustva za 2015 g.
vodi se proizvodnja u tijeku 96.089.5371,00 Kn. $to ne odgovara ratunovodstvenim standardima u RH.

Bitno je napomenuti da tvrtka nema niti jednog zaposienoga , a ima vtlo visoka dugovanja , s abzirom
da je iz kredita financirana kupnja zemijista .

Prvotno je na predmetnom zemljiStu bila planirana gradnja komercijaino trgovackog centra, ali je zbog
promjena na trzidtu | relativnog zasi¢enia istoga $oping centrima, pogotovo u tom dijelu grada, projekt
u fazi prenamjene u stambeno posiovni.

pored tvrtke Abia d.0.0 u stefaju koja ima u viasnistvu 45.675 m2 , 1 drugi vlasnici okolnih zemljista ~
tvrtke Gavrilovi¢ d.0.0,Bosmatom d.o.0 Magnum Eta d.o.o| dr. imaju namjeru predloZiti promjenu GUP
u predmetnoj zoni iz poslovne u zonu stambeno poslovne izgradnje .

Kako u tvrtci Abia d.o.0 nema zaposlenih , nema raspolofivog kapitala , niti moguénosti daljnjeg
zaduiivanja , ona nije sposobna samostalno posiovati , niti iz poslovanja vracati dugovanja
vierovnicima .

Tvrtka Crowe Horwath d.o.0 Zagreb je obavljala poslove vodenia ratunovodstva u periodu od 2010 g
do otvaranja stelaja nad tvrtkom Abia d.0.0 ,05.09.2016 g.

Poito je staro knjigovodstvo imalo svoje urede u Zagrebu , angaZirao sam novo knjigovedstve u Splitu
—knjigovodstveni obrt NIZ. 1z Splita.

{zradena je pofetna bilanca drustva Abiad.o.ou stelaju , te je napravljena analiza svih dospielih obveza
kao | potrazivanja . RaCunovodstveni Obrt NIZ d.o.0 je dostavio ponudu za vodenje knjoga | izradu
knjigovodstvenih izvjeS¢a sa cijenom od 2000,00 Kn mjeseéno + porez. Podto na ratunu stedajnog
du¥nika nema dostatnih sredstava za placanje, izjavili su da su spremni ¢ekati na uplate.

Pored navedenog nije mi poznato da se trenutno vode ikakvi sudski sporovi u ime | za ratun stecajnog
du?nika Ania d.0.0 u stedaju.

1z prijave tradibine NOVE LJUBLIANSKE BANKE d.d.razvidno je da se potraZivanje temelji na
sklopljenom Ugovoru o cesiji sa trgovatkim drustvom LHB TRADE d.o.0. Zagreb koje je u tom trenutku
bilo u likvidaciji (sada je vide ne postoji jer je brisan iz sudskog registra) te da je trazbina NOVOJ
LIUBLJANSKOJ BANCI prodana za protuvrijednost od 1 kure, neposredno pred brisanje prenositelja iz




sudskog registra {u istoj poslovnoj godini). Dakle, iz prilozenog Ugovora o cesiji bi proizlazilo da je
prijavlieno novéano potrazivanje od 78.865,853,08 kuna prethodno prodano za jednu kunu. Potrebno
jeu daljnjem postupku razjasniti sve okolnosti potraZivanja i pravnog polozaja NOVE LUUBLIANSKE
BANKE u svojstvu vierovnika u predmetnom stefajnom postupku,

Slijedom navedenoga prediaiem SKupstini Vjerovnika da mi odobri narudibu pravnog miljenja od
odvjetnitkog drustva , u kojem bi se provjerila pravna situacija oko potrafivanja vjerovnika NLB.

$plit 10.veljade.2017.g.

/"
Stedajni upravitel] : Zora/ iletié




