NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJITZNI ODJEL OPATLIA
Stanje na dan; 27.06.2020. 22:41

Katastarska opéina: 319961, MATULJL Broj ZK uloSka: 2065

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-6905/2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: Z-8402/2020

Tzvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 2 (OSTALO KAO NEPOTREBNQO IZOSTAVLJIENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske Cestice/Natin uporabe katastarske Povriina/
Rbr. | katastarske |Broj D.L.{ Cestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj i PPR
ég_;tice zgrade
1. 2209/7 22 MATULJISKA CESTA - 397
DVORISTE 286
STAMBENA ZGRADA MATULIT, MATULJSKA CESTA {111
19F
UKUPNO: 397
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa JPrimjedha

Zaprimljeno 02.01.2019.g. pod brojem Z-123/2019

ZABILJEZBA, OBAVIEST DGU, PODRUCNI URED ZA KATASTAR RUEKA, ODJEL ZA
KATASTAR NEKRETNINA QPATIJA, KLASA: UP/I-932-07/18-02/323 31.12.2018, RIESENJE
11 PODRUCNOG UREDA ZA KATASTAR RIJEKA, ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATDA,  , or mona
© KLASA: UP/T932-07/18-02/323 06.12.2018, i &l. 149. Zakona o gradnji, zabiljeZuje se da je za gradevinu -
stambenu zgradu sagradenu na z&. br. 2209/7, upisancj u A, priloZeno RjeSenje o izvedenom stanju tijela
nadleZnog za graditeljstvo, Klasa: UP/1-361-03/13-12/680, Urbroj: 2170/1-03-06/3-16-10 od 01.06.2016.,
izdano od PGZ, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolia, koje je odloZeno u
predmetu Odjela za katastar nekretnina Opatija, Klasa: 932-06/18-02/226, RN-39/2018.

B
Vlastovnica

Rbr. ] Sadrzaj upisa Primjedba

2. Suvlasnicki dio: 1691/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Stan S1 u prizemlju. koji se sastoji od hodnika, sobe, kuhinje i dnevnog boravka i
kupaomce ukupne povriine 29,69 m2, kojem pripada kao sporedni dio natkrivena terasa u prizemlju
povrsine 13,13 m2 sveukupne povriine stana i pripadka 42,82 m2, u elaboratu oznageno Zutom bojom.

DI-DOM D.0.0. U STECAJU, OIB: 97572457966, SLAVISE VAINERA CICE 14, 51000 RLJEKA

24 Zaprimljeno 16.12.2019.g. pod brojem Z-36035/2019
na2(23).3(3.3),4
Prvenstveni red upisa: Z-44349/2017 #3264

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, Zaprimljeno 13.11.2017.g. pod brojem Z-
44349/2017 ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG
SUDA U RIJECI, POSL. BR. ST-1444/2016-14 08.11.2017, koji se vodi pred Trgovaikim sudom u Riject.

Ispis iz BZP-a {datum 1 vrijeme izrade) 28.86.2020. 13:01:28 Stranica: 1




Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 319961, MATULJI 5 y Broj ZK uloska: 2065
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJIERIMA

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
9, Na suvlasnicki dio: 2 (1691/10000)
9.1 Zaprimljeno 16.12.2019.g. pod brojem Z-36035/2019 1.550.000,00 EUR

Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2065 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno
07.07.2008. broj Z-3607/08

Temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju ES 672/08-1 od 03.srpnja
2008, br. OV-16420/2008 od 07.srpanj 2008.uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama u
A u iznosu od 1.550.000,00 EUR-a sa pripadajuéim kamatama, naknadama i eventualnim
troskavima sve sukladno predmetnim Ugovorom, za korist:

92 Zaprimljeno 16.12.2019.g. pod brojem Z-36035/2019
Prvenstveni red upisa: Z-12015/2019

UKNIIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
06.03.2019

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB
93 Zaprimljeno 16.12.2019.g. pod brojem 7-36035/2019
Prvenstveni red upisa: Z-16998/2019
ZABILIEZBA, PRIGOVOR, zabiljesuje se prigovor Marije Serdar, Opatija, Matuljska
cesta 14, na rjedenje posl.br. Z-12015/19.
10. Na suvlasnicki dio: 2 (1691/10000)
10.1 Zaprimljeno 16.12.2019.g. pod brojem Z-36035/2019 1.550.000,00 EUR SLAVNA HIPOTEKA

ZK.UL. 2067K.O.
MATULII

Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2065 prenosi se slijededi upis: Zaprimljeno,15.
prosinca 2004.bnr.Z-4086/04 Sporedna hipotekal

Temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju hipoteke na nekretnini ES
960/04 od 2.prosinca 2004, koji ima snagu jav.bilj. akta br.OU-3411/2004, uknjiZeno
pravo zaloga na nekretnine u A, u iznosu od kunske protuvrijednosti EUR 1.550.000,00 s
ugovorenim naknadama, troSkovima 1 kamatom, u korist:

10.2 Zaprimljeno 04.03.2020.g. pod brojem Z-6905/2020 na 10.1

UKNIIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, uknjizba prijenosa prava zaloga
zaprimljenog 15.prosinca 2004 bar.Z-4086/04 u korist Erste & Steiermérkische Bank D.
D., OIB: 23057039320, iz Jadranski Trg 3/A, Rijeka temeljem ugovora o okvirnom inosu
zaduZenja i osiguranju hipoteke na nekretnini ES 960/04 od 2.prosinca 2004. ,za korist:

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

11. Na suvlasni¢ki dio: 2 (1691/10000)
11.1 Zaprimljeno 16.12.2019.g. pod brojem Z-36035/2019 1.980.000,00 KN

Prvenstveni red upisa: Z-4775/2015
Zaprimljeno 20.06.2008. broj Z-3355/08 Ozn.Z-4775/15

Temeljem ovosudnog rjesenja posl.br. Ovr-293 5/2015-44 od 19. listopada 2015.g,,
uknjizuje se prava zaloga radi naplate novéane trazbine u iznosu od 1.980.000,00 kuna sa
svim pripadajuéim kamatama, naknadama i troSkovim sukladno predmetnom rjesenju, sa
prvenstvanim redom rjeSenja o ovrsi br. Ovr.353/2008, za korist:

MAJIC TRZUN DUBRAVKA, OIB: 63625747736, ZAGREB, TRG KRALJA
TOMISLAVA 17

Ispis iz BZP-a {datum i vrijeme izrade) 28.66.2020. 13:01:28 Stramea: 2




Izvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 319961, MATULJI y . Broj ZK ulodka: 2065
ETAZNOQ VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos n Primjedba
112 Zaprimljeno 16.12.2019.g pod brojem Z-36035/2019 ~ ZABILIEZBA

Prvenstveni red upisa: Z-4775/2015
Zaprimljeno 20.06.2008. broj Z-3355/08 Ozn.Z-4775/15

Temeljem ovosudnog rjedenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.¢g.,
zabilje?uje se ovriivost traZbine pod r.br. 7.1.

12. Na suvlasnicki dio: 2 (16921/10000)

12.1

12.2

Zaprimljeno 16.12.2019.g. pod brojem Z-36035/2019 60.169,56 KN
Prvenstveni red upisa: Z-4775/2015

Zaptimljeno 05.04.2011. braj Z-3172/11 Ozn. Z-4775/15

Temeljem ovosudnog rjedenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g.,

uknjizuje se pravo zaloga radi naplate novéane tra¥bine u iznosu od 60.169,56 kuna sa

svim pripadajuéim kamatama, naknadama i troSkovima sukladno predmetnom rjesenju, sa
prvenstvenim redom rjeSenja o ovrsi br. Ovr-287/2011, za korist:

OPCINA MATULJI, OIB: 23730024333, MATULJI, TRG M.TITA 11
Zaprimljeno 16.12.2019.g. pod brojem Z-36035/2019 ZABILIEZBA

Prvenstveni red upisa: Z-4775/2015
Zaprimljeno 05.04.2011. broj Z-3172/11 Ozan. Z-4775/15

Temeljem ovosudnog rjedenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g.,
zabiljeZuje se ovriivost traZbine pod r. br. 8.1.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 27.06.2020.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 28.06.2020. 13:01:28 Stranica: 3




PROCJEMBENI ELABORAT
2019/09C 99

NEKRETNINA: STAN

LOKACIJA: MATULJSKA CESTA 19F, MATULJI
viasnik: DI-DOM D.0.0. RIJEKA, SL. VAINERA CICE 14

NARUCITELJ: B2 KAPITAL d.o.o0.

Radniéka cesta, br. 41
10 000 Zagreb

SVRHA: UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

PROCJENITELJ: Bernard Maheti¢, Nova cesta 52, Zagreb



| o. SAZETAK

SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Narugitelj procjene:

B2 KAPITAL d.o.o.

Grad i postanski broj

51211 Matulji

Naziv ulica i k.br.

MATULJSKA CESTA 19F

Adresa nekretnine

Gradska etvrt

Matulji

Zemijopisne koordinate

Tip nekretnine:

INamjena nekretnine:

ulozak zemljisne knjige:

_— \2085 ™

poduloZak:

nije provedeno u zk

censnlle zk. Cestica, br.: 2209/7
katastarska opc€ina: MATULJI
posjedovni list, br: 2065|

Katastar k. ¢estica, br.: 2209/7|
katastarska op¢ina: MATULJI
Katnost: pr/ pr+2
Pripadak:
Povréina zemljidta [m”]; ——397,00]
Povrsina korisne vrijednosii prostora [m*]: ( 36.26))

TrziSna vrijednost nekretnine:

g 43.000,0 .00 €

|Legalitet: nije poznato
[Odabrenje za gradenje: DA
Uporabna dozvola: nije poznato
Neposredan pristup na javnu prometnicu: DA
Uskladenost zemlji$nih knjiga i katastarskog operata: DA
Godina zavrietka izgradnje: 2007
Godina adaptacije: H

Procjenitelj

Naziv tvrtke:

Za tvrtku procijenio:

Bernard Mahegic¢, dipl.ing.arh.
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PROCJEMBENI ELABORAT
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“' POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE J

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju
podruéje izraéuna procjene vrijednosti nekretnina i to osohito:

e Gradevinski propisi:
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)

ePropisi o vrednovanju:

Zakan o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosjetnim trodkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

¢ Propisi o viasnitvu

Zakon o viasnitvu i drugim stvarmnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemljiSnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

ePravilnik o energetskom pregledu zqrade i energetskom certificiranju (NN 79/14. 48/2014)
*HRN 1SO 9836:2002 STANOVI | GARAZE dardi za svojstva zgrada — definiranje i proracun
povrdina i prostora HNORM U.C2.100 povrSine i zapremine zgrada

eUredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

e\/aZedi gradevinski normativi i propisi u RH

eNatela prociene trzi$ne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Napomena:
Pri izradi procjene koristena je od narucitelja dostavijena dokumentacija, javno dostupni podaci

i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove.
Pretpostavka procjene je ispravnost koriStenih i u procjeni primijenjenih dokumenata |
podataka.



ie. ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA ]

Prema zahtjevu Narugitelja, bilo je potrebno izvrditi procienu trzidne vrijednosti nekretnine, koja
je u naravi stan, koja se nalazi u ulici MATULJSKA CESTA 19F, MATULJL

4 o 4
2k gestica | 2k ulofak| podulozak ka?g‘l’;:ka opis nekratnine p";:n’i"“" § k. Zestica kaza:é?;:ka "°5]I?:t°""'
)
nije -E‘
stambena ot
2209/7 20685 |provedeno u] MATULJI . 397,00 | 2209/7 | MATULJI 2065
e zgrada, dvorisie .

Ocevid predmetne nekretnine je izvrsen: 05.08.2018.
DAN KAKVOCE: 05.09.2019.
DAN VREDNOVANJA: 05.09.2019.

NAPOMENA: Predmet ove procjene hije imovinsko-pravna provjera, niti provjera s
upravno-pravnog nasiova.



3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE | LOKACLJI

Dokumentacija: - izvadak iz zemlji§ne knjige, zk. uloZak, br. 2065, k.o. Matulji,
Zemljidnoknjiznog odjela Opatija, Opcinskog suda u Rijeci, od 3.9.2019.
godine,

- posjedovni list, br. 2065, k.o. Matulji, Podruéni ured za katastar Rijeka,
Odijel za katastar nekretnina Opatija, od 3.9.2019. godine.

Projektna dokumentacija priloZena
Gradevinska dozvola postoji, prilozena
Uporabna dozvola nije priloZzena

Stanje u zemlji$niku i katastru je uskladeno.

Pristup gradevine na javno-prometnu povr3inu je direktan.

Nekretnina je u uporabljivom stanju.

POLOZAJNA OBILJEZJA

Nalazi se uz sporednu cestu koja izlazi na glavnu cestu.

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Matulji su opéina u Primorsko-goranskoj Zupaniji, udaljena cca 10 km sjeverozapadno od Rijeke
i u blizini Opatije. Prema posliednjem popisu stanovni§tva iz 2011. godine opcina je imala
11.246 stanovnika.
Nekretnina je u naravi stan u prizemlju stambene zgrade koji nije uknjizen kao posebni dio
zgrade, ukupne povrdine 36,26 m2. Stan se sastoji od hodnika, sobe, kuhinje i dnevnog
boravka, kupaonice i natkrivene terase. Stambena zgrada je katnosti prizemlje i dva kata. Objekt
je okruZen zgradama slitne katnosti i namjene. Pristup objektu omogucen je asfaltiranom
prometnicom. Parkiranje je omoguceno na parkirali$nim povrSinama u okolici zgrade.
Godina izgradnje: 2007.







Interaktivna karta Drzavne geodetske uprave: katastar.hr




4. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA S

Popis dokumentacije dostavljene na uvid od narucitelja:

- Revizija procjene vrijednosti nekretnine, ERSTE NEKRETNINE d.o.0., 07.11.2014.

- Plan posebnih dijelova gradevine, lvan Vu&emil, stalni sudski vjeStak graditeljske struke |
procjene nekretnina, 26.06.2019.

- zk izvadak

ZATECENO STANJE

Fotografije su snimijene tijekom o€evida dana 05.08.2018.
Pristup nekretnini je izravno s javne povrsine.

STANJE NEKRETNINE

Razina odrZavanja zgrade je zadovoljavaju¢a. Razina odrZavanja stana nije poznata.




5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

TEHNICKI OPIS

Godina gradnje:
Godina adaptacije:
Katnost gradevine:

Namiena po etaZama:

Uporaba gradevine:
Pripadak:

2007
i

pr/ pr+2
Stambeno

Gradevina se koristi.

Konstrukcija zgrade

Temelji:

Nosiva konstrukcija:

Medukatna konstrukcija:

Krovidte:
Pokrov:

Pregradni zidowi:

betonski

nije poznato
nije poznato
nije poznato
nije poznato

nije poznato

Protelja: oZbukano i obojeno
Limarija: pocinéana
Vanjska stolarija:
anjska stolarija PVC

interijeri
Podovi: nije poznato
Zidowi: nije poznato
Stropavi: nije poznato
Unutarnja stolarija: "

nije poznato
Instalacije
Niskonaponska elekiromreZa: Da
Vodoopskrba: Da
Odvodnja: nije poznato
Plin: nije poznato
Toplovod: nije poznato
Telefon: nije poznato
Klimatizacija: Da
ProtupoZarni sustav nije poznato
Protuprovaini sustav: nije poznato

Napomene:




[s. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

GOSPODARSKO STANJE U RH

lzvod iz publikacija HNB-a Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 5 i Bilten, br. 249: Prema
prvoj procjeni DrZavnog zavoda za statistiku realni je BDP u posliednjem tromjesetju 2018.
godine stagnirao na tromjese¢noj razini. Tako se krajem 2018. godine godiSnja stopa rasta
realnog BDP-a smanijila na 2,3%, dok je za cijelu 2018. godinu iznosila 2,6%. Sukladno
prognozi HNB-a, stopa rasta BDP-a trebala bi se u 2019. godini zadrZati na sli¢noj razini kao i
prethodne godine. Stagnacija gospodarske aktivnosti posliedica je nepovoljnih izvoznih
rezultata, dok je domaéa potraZnja ojadala. Godidnja stopa ukupne inflacije potro3ackih cijena
smanijila se s 1,3% u studenome na 0,8% u prosincu, dok je stopa ukupne inflacije u godisnjem
prosjeku vi§a za 1,5% u odnosu ha 2017. godinu. Povolina kretanja na trZidtu rada nastavila su
se i u &etvriom tromjesedju 2018. godine, i to nesto jacim intenzitetom nego tijekom prethodna
tri mjeseca. Stoga je ukupan broj zaposlenih bio za 0,7% veéi u odnosu na prethodno
tromjesedje. Tijekom 2019. godine o¢ekuje se nastavak povoljnih kretanja na trzistu rada.
Likvidnost domaceg bankovnog sustava zbog ekspanzivne je monetarne politike HNB-a
dosegnula dosad najvie razine. Visak kunske likvidnosti na kraju 2018. godine iznosio je 33,2
mird. kuna.

TRZISTE NEKRETNINA NA PODRUCJU RH

Posljednjin godina primjecuje se oporavak trZiSta nekretnina nakon znacCajnog pada tokom
nedavne recesije. Aktivnosti na trZi$tu nekretnina zadnjih se godina najvise odvijaju u
segmentima rezidencijalnih i turistickih nekretnina. Prema podacima Burze nekretnina
(www.burza-nekretnina.com) promatramo BN indeks pri éemu je vidljiv stabilan rast cijena
stambenih nekretnina u 2018. godini:

- BN index

185,00

Lmy Xy _Iv-;; Amy Sef Bmi 7my Smy 9my 10mp um,u ni L 2 mj .un; Amp smy Gmi Jm; an| gmj W0mjllm um 1m zm 3emj 4y S Gmp o Jmp Emy 9my
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Graf pukaaup BN Indox, adnosno iratanje postignutin mjm:u uHR za stambene ncl«emmc 2a mjesece SLIECANJ 2016 - LIPANS 2018 pruﬂvﬂnn]u za slijedeca i mjeseca

Cijene najmova stanova u veéim gradovima pokazuju jo$ jaci rast posljednih godina, tako su u
usporedbi s 2014. godinom prosje¢ne cijene najmova u Zagrebu, Rijeci, Splitu i Zadru porasle
preko 25%. Aktivnosti takoder ima i u maloprodajnom segmentu nekretninskog trZista. lako
Hrvatska biliezi signifikantan broj trgovackih centara jo8 uvijek postoji interes za odredenim
projektima, i to u sekundarnim gradovima. Od vecih projekata (i gradova) izdvajamo
pro3logodidnje otvorenje Designer Outleta pored IKEA-e na istotnom ulazu u Zagreb te
trgovatki centar Max Stoja u Puli. TrZiSte i dalje nedovoljno napreduje kada su u pitanju
skladidni prostori. Upravo u ovom segmentu primjecuje se znaajno veca potraznja za
kvalitetnim skladinim prostorima u odnosu na postojecu ponudu, i to prvenstveno u podrucju
Zagreba i Splita. Generalno, moZemo reci da se na trZistu osjeti odredeni optimizam no i dalje
su prisutni brojni ograniGavajuci faktori za ispunjenje punog potencijala. Kao glavni problemi i
izazovi za investitore i dalje se isticu neuskladenost zemljisnih knjiga i katastra, konstantne
promjene poreznog tretmana, fiskalna neizvjesnost te neefikasnost i sporost sudskih
mehanizama pri rjie§avanju sporova.




7. PRIKAZ POVRSINA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina, a prema dostavijenoj dokumentaciji, sastoji se od nize navedenih
dijelova.

Povrsina poda Povrsina korisna :
Opis koeficijent GBP [m Volumen [m3]
stan §1 u prizemlju 42,82 36,26 53,53 144,52
Sveukupno | 3626 53,53 144,52

Za potrebe procjene vrijednosti gradevine, plostine povrsina i obujma gradevina definiraju se i
proratunavaju prema postupcima sadrZanim u hrvatskoj normi HRN 1SO 9836:2011.




8. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona koriste se sliede¢e propisane
metode: poredbena metoda, prinodovna metoda i trod3kovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece

obitaje u uobigajenom poslovnom prometu sukladno &lanku 24. Zakona i druge

okolnosti pojedinog slu&aja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke. Odabir metode detaljno
se obrazlaZe u procjembenom elaboratu.

Tr#i$na vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje
znadaja koji daje koridtena metoda ili metode. Ako se Kkoristi viSe propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja sukladno élanku 19.
Pravilnika.

Poredbena vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemlji$ta, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja. Pri tome se ne radi o zbroju navedenih vrijednosti, ve¢ o jedinstvenoj
vrijednosti nekretnine koja obuhvaca sve svoje sastavne dijelove kao gospodarsku cielinu.
OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

U svrhu odabira metode za procjenu vrijednosti nekretnine, predmetna nekretnina se prema
vrsti koristenja svrstava u stambene nekretnine. TrZiSna vrijednost odredena je poredbenom
metodom.

PRIKAZ PRIBAVLJENIH PODATAKA UZ NAVODENJE IZVORA

Predmetna nekretnina je stambene namjene, te je niz godina u neprekinutom koristenju!
Izvor poredbenih cijena je portal eNekretnine, zbirka kupoprodajnih cijena.



UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA IZ ZBIRKE
KUPOPRODAJNIH CIJENA

Rednlbro] | IDZKC ' Opls nekretnine | FOYRina | Clienapom2 | ooy, transakelle
G T : L (m2) e 1 :
1 398909 Stan 25,85 880,0 08.12.14.
2 816780 Stan 112,85 12031 19.12.17.
3 794688 Stan 112,58 9677 17.05.17.
Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 118,67

lzvor: Driavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. p. 80.

[MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

|

o i ' ' F'uvréisia C.ijena.pn'm'z | PEnlindsis n ﬁuzni’inﬁek&s el Metyrpnignet|
Redm.hr.pj-. Lnkacl]g 2 qus.nekretnin_e s - @ . :_i_anskl_apanﬁ tan o va'sij# -Kgreir_trymﬁlflo_r lz;edr_tacena cijena
3 : . : s e - ugovora 5 . : b {Elm2)
1 19 E susjedna zgrada Stan 25,85 980,0 102,80 118,67 1,15 1131,30
2 19 A susjedna zgrada Stan 112,85 1203,1 108,67 118,67 1.08 1313,76
3 18 A susjedna zgrada Stan 112,58 867,7 106,58 118,67 1.1 1077,48
rSTATlSTICKA OBRADA | IZRACUN
: Procjenjivana nekretnina § Usporedha 1 ~ Usporedba 2 i Usporedba 3
- lwmisecknee . 1 o oo k]
: _ oo R 19 E susjedna zgrada ¥ 19 A susjedna zgrada 18 A susjedna 2grada
OSNOVNI ULAZNI PODACI
iMeduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 36,26 2585 112,85 112,58
Cijena po m? -~ 131,30 131376 1677,48
Indikator : e = : :
S . €m2 117418 131,30 1313,76 1077,48
vrijednosti o - e : . :
iy
STATISTICKA OBRADA 1 IZRACUN:
Qdstupanje od prosjeka: -42,88 139,58 -96,70
Odstupanje od prosjeka u postolku: -4% 12% -8%
Kvadrat odstupanja: 1838,42 1948254 9351,49
Standardno - i ;
odstupanje: 101,11 9% zadovofjava Zadovolfava zadovoljava
Dvostruko
standardno 202,23 2-sigma zadovofiava zadovolfava zadovofjava
odsitpanje:




l 9. REKAPITULACIJA PROCJENE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izra&una vrijednosti nekretnine koja je u naravi stan ulici MATULJSKA
CESTA 19F, MATULJI, trZidna vrijednost nekretnine iznosi:

metoda procjene : | iznos
Jporedbena metoda - stan 42.5?5,32 €
procjenjena vrijednost: 42.575,82 €
© 43.00000€ 4. = 118588 €m’
ili
323.000,00 kn ], 8,907,89 kn/m?

Navedeni iznos trZi¥ne vrijednosti ne ukljuéuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu
vrijednost.




I 10. 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Procjena je izradeha uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (izvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena), internetskin stranica: Katastarske uprave, Zemljidnoknjiznog odjela Op¢inskog
gradanskog suda, DrZavni zavod za statistiku.

Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za totnost podataka, iako su prema naSim
saznanjima isti toéni.

Utvrdeni iznos trZi§ne vrijednosti procijenili smo u skladu sa vaZzetim zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, viasnitke, suviasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

Bernard Maheci¢ dipl.ing.arh.
stalni sudski viestak za graditeljstvo, arhitekturu i procjenu nekretnina
4 Su-78M17

Zagreb, 05. rujan 2019.




[ 11. PRILOZI

- fotografije
- Zk izvadak
- posjedovni list
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ZK IZVADAK

: ¥ NESLUZBENA KOPLJA
- u
e

REPUBLIKA HRVATSKA

Op<inski sud u Rijeci
ZEMUIISHOKNITZNI ODIEL OPATIIA
Stanje na dan: 03.09,2015. 23:13

Katastarska opdna: 319961, MATULIL Broj ZK uloska: 2065

X3,

Broj zadmeg dnevr

Ipravnog riefenja:
Aktivne plombe:z-1 4

Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRYI QDIEJAK
Broj katastarske X Adresa katastarske Zestice/Nadin uporabe katastarske - PR
R, Zestice Broy L. Eestice/ Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj zgrade Fovrsina/m2 F
1. 2209/7 22 MATULISKA CESTA 397
OVORISTE 285
STAMBENA ZGRADA, MATULII, MATULISKA CESTA 155 111
UKUPNO: 397
DRUGI ODIELIAK
Rbr. | SadrZaj upisa [primjedba

Zapnmljens 62.01.2019.g. ped brojem Z-123/2019

VIDJEST DGY, ‘PGDR.Ué"I URED ZA KATASTAR RIJEKA, CDIEL Z& KATASTAR NEKRETNINA OPATIA, KLASA: UP/I-932-
2018, RIESENIE PCDRUCHNOG UREDS ZA KATASTAR RIJEKA, ODIEL Z4 KATASTAR NEKRETNINA OPATIIA, KLASA

11 it : o : 3 ZABILIEZBA
> /323 06.12.2018, i &l 145, Zakona o gradnji, zabiljeduje s da je za gradavinu - stambenu zgradu sagradenu na z& br.
7, upisanoj u A, priloZenc Rjesenia o izvedenom stanju tijela nadleZnog za graditelistvo, Klasa: USI-361-03/13-12/680, Urbroji
03-06/3-16-10 od 51.06.2016., izdeno od PGZ, Upravni odjel za prestormo uredenje. graditefistvo 1 zastity okolise, koje 32
odloFens u pradmety Odjela za katastar nekretmna Opatija, Klasa: 332-08/18-0 5. RN-29/2018.
B
Viastovnica
Rbr. | Sadraj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
DI-DOM D.0.O., RIJEKA, s.v.CICE 14

2

Zaprimljeno 13.11.2017.¢. ped brojem Z-44349/2017

ILEZBA, OTVARANIE STECAINGG POSTUPKA, RIESENJE TREOVACKOG SUDA U RIJECI, POSL. BR. 5T-1444/2016-14 08.11.2017,
koj se vodi pred Trgovackim sudom u Riect

C
Teretovnica

Rbr. | sadrzaj upisa Iznos Primjedba

N
-

Temehem zapisnika broj Z-500/2010/2065 prenosi se shieded: upis: Zaprimljeno 07.07.2008. broj Z- 1.550.000,00 EUR.
3607/08

Temeliem Ugovora o okvimom iznosu zaduZenia i osiguranju S 67Z/08-1 od 03.srpnja 2008, br.Ov-
15420/2008 od 07.srpanj 2008.uknjifuje se prave zaloga na nekretninama u & u 1Znosu od 1.550.000,00
EUR-a sa pripadajudim kamatama, naknadama i eventuainim trofkovima sve sukladno predmetniny
Ugoverom, za Korist:

3.2 Zaprimheno 26.04.2019.¢. pod brojem Z-13035/

UKNITZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O FRIJENOSU 056.03.201%
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

4.1 Temeliem zapisnika brej Z-500/2010/2065 prencsi sa sclijededi upss: Zaprimijeneo,15.prosinca 2004.0nr.2-  1,550.000,00 EUR GLAVHA HIPOTEKA LI
4086/03 Sporedna hipoteka! ZK.UL. 2067 K.O.
HATULIT
Temeljem Ugovora o okvirnem iznosy zaduZenja i osiguranju hipoteke ra nekretnini ES 880704 od
2.prosinga 20 it ima snagu jav.bilj. akta br.OU 1/2004, uknjizens pravo zaloga nz nekretnine u 4,
u znosu od kunske protuvrijednosti EUR 1.550.600,00 s ugeverenim naknadama, Troshovima s kamatom, u
konst:
ERSTERSTEIERMARKISCHE BANIK D.D., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3A

7.1 Zaprimljena 20.06.2008. broj Z-3355/08 0an. 2477515 1.982.000,00 KN

Temeljem ovosudnog riefenja posl.br. Ovr-2835/2015-34 od 16 listopada 2015.0.. ukn
zaloga radi naplate novéane traibine u iznosu od 1.980.006,00 Xuna sa svim pripadajudm kamatama,
naknadama i troskoviny suldadno predmetnom rjaéenju, sa prvenstvanim redom rjesenja o ovrsi br.
Ovr.353/2008, za korist:

MAJIC TRZUN DUBRAVKA, OIB: 63625747756, ZAGREB, TRG KRALIA TOMISLAVA 17

ZABILIEZRA

Zaprimljeno 20.06.2008. broj Z-3355/08 Ozn.Z-477"

Temeliem ovosudnog jeienja posl.br. Gvr-2935/2015-44 od 18, listopada 2015.g..zabiljeZuje se cvriivest
trazbine pod r.br. 7.1

3.1 Zaprimijeno 05.04.2011. bro] £-3172/11 Ozn. Z-3775/15 60.153,56 KN

Temeliem ovesudnog riesenja posl.br. Ovr-2835/2015-44 od 19, kstopada 2015.g., uknjifuie se pravo

raloga radi naplate novéane trafbine u izrosu ad 80.158,56 kuna sa svim pripadajudim kamatama,

naknadama i trofkovima sukiadno predmetnom rieSenju, sa prvenstvenim redom rjeienya o ovrsi br, Qwr-

287/2 za3 korist.
OPCINA MATULII, OIB: 23730024333, MATULJL, TRG M.TITA 11

3.2 Zaprimljana 05.04.2011, broj 2-3172/11 Ozn. Z-9775/15 ZABILIEZSA

jo ze owrSivost

Temeliem ovosudnog rjefenja pesl.br. COvr-2935/2015-4% od 18. listopada 2015.3., zghb
trazhine pod r. Bl

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 03.09.2019.



POSJEDOVNI LIST

3 MNESLUZBENA KOPIJA
o I-l
e
""’
REPUBLIKA HRVATSKA

Podruéni ured za katastar Rijeka
ODJEL 7ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATIJA
Stanje na dan: 03.09.2019. 23:13

Katastarska opdina: 319961, MATULII Broj ZK uloska: 2065

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riefenja: -
13963,/2019

Aktivne plombe:Z-16938/2015
Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRYI ODIELIAK

Broj Adresa katastarske cestice/Nacin
Rbr. |katastarske Broj uporabe katastarskl_: cestice/ Nac!n_ Povriina/m2 PPR
Enctice D.L. uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni
broj zgrade
; [ 22097 22 MATULISKA CESTA 387
DVORISTE 285
STAMBENA ZGRADA, MATULIL, MATULISKA (111
CESTA 19F
UKUPHNO: 397
DRUGI ODIEDIAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Zaprimiieno 02.01,2019.g. pod brojem Z-123/2019

ZABILIEZBA, OBAVIIEST DGU, PODRUCNI URED Z4 KATASTAR RIJEKA, ODJEL ZA4

KATASTAR NEKRETNINA OPATIIA, KLASA: UP/I-932-07/18-02/323 31.12.2018, RIESENIE

PODRUCNOG UREDA 74 KATASTAR RIJEKA, ODIEL ZA KATASTAR NEKRETNINA CPATIIA, N
1.1 KLASA: UP/I 932-07/18-02/323 06.12.2018, i &l 149, Zakonz o gradnii, zabilieZuje se da je ZABILIEZEA

za gradevinu - stambenu zgradu sagradenu na zé. br. 2208/7, upisanaj u &, priloZens

RjeZenje o izvedenom stanju tijela nadleineg za graditelistvo, Klasa: UP{1-361-03/13-

12/680, Urbroj: 2170/1-03-06/3-16-10 od 01.06.2015., izdano od PGZ, Upravni odjel za

prostorne uredenje, graditeljstvo i zadtitu okolida, koie je odloZeno u predmetu Odiela za

katastar nekretnina Opatiia, Klasa: 932-06/18-02/226, RNN-39/2018.

B
Viastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
DI-DOM D.0.0., RIJEKA, S.V.CICE 14

1.2 Zaprimljeno 13.11,2017.g. pod brojem Z-44349/2017

_ : na 1{1.1}
ZABILIEZBA, OTVARANIE ECAINOG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U
RIJECI, POSL. BR, ST-1444/20168-14 08.11.2017, koji se vodi pred Trgovadkim sudom u
Rijeci




£
Teretovnica

Rbr. | " Sadraj upisa Iznos

Primjedba

1.1 Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2065 prenosi se shijededi upis:  1.550.000,00 EUR
Zaprimieno 07.07.2008. broj Z-3607/08

Temeljem Ugovera o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju ES
£72/08-1 od 03.srpnja 2008, br.OV-16420/2008 od 07.srpanj
2008.uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama u A U Znosy od
1.550.000,00 EUR-a sa pripadajudim kamatama, naknadama i
eventualnim troskovima sve sukladno predmetnim Ugovorom, za
korist:

Zaprimljeno 26.04.2019.g. pod brojem Z-12015/2018

ey
[15]

UKNJIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
06.03.2019

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA
41, 10000 ZAGREB

na 1.1

4.1 Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2065 prenosi se shjedeci upis:  1.550.000,00 EUR
Zaprimlieno, 15.prosinca 2004.bnr.2-4086/04 Sporedna hipoteka!

Temeljam Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja | osiguranju hipoteke
na nekretnini ES 950/04 od 2.prosinca 2004, koji ima snagu jav.bili.
akta br.OU-3411/2004, uknjifenc pravo zaloga na nekretnine u &, u
iznosu od kunske protuvrijednosti EUR 1.550.000,00 s ugovorenim
neknadama, troskevima i kamatom, u kerist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., RIJEKA, JADRANSKI
TRG 3A

GLAVIRA
HIPCTEKA U
ZK.UL, 2067
K.0. MATULST

7.1 Zaprimljeno 29.06,2008. broj Z-3355/08 Gzn.Z-4775/15 1.580.000,00 KK

Temeljem ovosudneg riedenja posl.br. Owr-2835/2015-44 od 19,
listopada 2015.g., uknjifuje se prava zaloga radi naplate noviane
trafbine u iznosu od 1.980.000,00 kuna sa svim pripadajudim
kamatama, naknadama i troékovim sukladno predmetnom rjesenju, sa
preanstvanim redom rjesenja o ovrsi br, Ovr,383/2008, za korist:
MAJIC TRZUN DUBRAVKA, OIB: 63625747756, ZAGREB, TRG
KRALJA TOMISLAVA 17

7.2 Zaprimijeno 20,06,2008. broj 2-3355/08 Cen.Z-4775/15

Temeljem ovosudnog rjedenja posl.br. Ovr-2835/2015-44 od 19.
listopada 2015.g.zabiljefuje se ovrsivost traZbine pod r.br, 7.1.

8.1 Zaprimijeno 05.04.2011. broj Z-3172(11 Ozn. Z-4775/15 60.169,56 KN

Temeljem ovosudnog rjeSenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19.
listapada 2015.q., uknjizuje se prave zaloga radi naplate noviane
trathine u iznosu od 60.169,56 kuna sz svim pripadaiudim kematama,
naknadama i trofkovima sukladno predmetnom rjedanju, sa
preenstvenim redom rjeéenja o ovrsi br, Owr-287/2011, za korist:
OPCINA MATULJI, OIB: 23730024333, MATULII, TRG M.TITA
11

8.2 Zaprimieno 05.04.2011. broj Z-3172(11 Gzn. Z-4775/15

Temeljem ovosudneg rieSenja posl.br, Owr-2935/2015-94 od 19.
listopada 2015.9., zabiljefuje se ovriivost trafbine pod 1, br. B.L.

ZABILIEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 03.09.2019.




