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C.T.Q. d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14

telfac 01/6281-044, mob: 098/1651-701, c-mait: ethiw zg.t-com.hr

OIB: 2897525517

Naruioc: PROMET-ORKAN d.o.qa. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2
Nekreining:  ZEMLJISTE, Klinfa Sela, k.€. 4431 (stara izmjera) k.o, Klin€a Sela

T.D. 197519

A. OPCI DIO
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C. T.R. 4o

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
tel/fax: 01/6281-044, mob: 698/165 1-701, e-mail cthimzg.t-conthr
OIB: 2897525517

Naruéioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, 7. Cimermangiéa 2 T.D. 1975/19
Nekretnina:  ZEMLJISTE, Klinga Sela, k.&. 4431 (stara izmjera) k.o. Klinéa Sela .

1. RJESENJE O REGISTRACLII PODUZECA
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C.T. B. 4s.o.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
telifax: 01/6281-044, mob: 498/1651-701, c-mail: ethiwzg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Narugioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2 T.D. 1975/19
Nekretnina: ZEMLJISTE, Klinta Sela, k.& 4431 (stara izmjera) k.o. Klinéa Sela . .
REPUBLIKA HRVATSKA MBS:080073176

Tt-17/39386-2

RJESENJE

Trgovacki sud u Zagrebu po sucu pojedincu Tini Jakupak u
registarskom predmetu upisa u sudski registar izmjene Izjave ©
uskladeniu, promjene  tvrtke, poslovne  adrese, promjene
djelatnosti, povetéanja temeljnog kapitala, promjene &lana
drustva, brisanja prokure po prijedlogu predlagatelija C.TB-
d.o.o. za projektiranje, gradenje 1 usluge, Jastrebarsko,
Zagrebacka 12, 19.10.2017. godine

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:

promjena tvrtke, poslovne adrese, poveéanje temeljnog kapitala,
promjena Elana drudtva, cpoziv prokure i promjena odredbi izjave
o osnivanju, u drulStvu s egraniZenom odgovorno3cu

pod tvrtkom/nazivom C.T.B. d.o.o. za projektiranje i nadzor, sa
sjedistem u Jastrebarskom, Antuna Miranoviéa 14, u registarski
ulozak s MBS 080073176, OIB 28975255175, prema podacima
naznadenim u prilogu ovoga rjesenja ("Podaci za upis u glavnu
knjigu sudskog registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

A K

o

U Zagrebu, 19, listopada 2017. godine

Uputa © pravnom lijeku:

Pravo na Zalbu protiv ovog rjefenja ima sudionik ili druga osoba
koja za te ima pravni interes. Jalba se podnosi u roku od 8
{osam) dana Visokom trgovadkom sudu Republike Hrvatske u dva
primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatel] nema pravo
zalbe.

D003, 2017-10-20 10:31:48 Stranica: 1 od 1

Taadio: BORIS CRNILO, ing grad. - stalm sudski procjenitel) za graditeljstvo— OIB: 94904818468 30.12.2019.

Strana: 5/56




tel

C- 7.2 d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
fax: 01/6281-044, mob: D98/1651-701, c-mail- cthiwzg t-com.hr
OIB: 2897525517

Naru€ioc: PROMET-ORKAN d.o.o. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2 T.D. 1975/19
Nekvetning:  ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k€ 4431 (stara izmjera) k.o, Klinfa Sela .
TRGOVACKI SUD U ZAGREBY MBS: 0BDO73176
Tt=-17/35386-2 Datum: 20.10.2017
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDEKOG REGISTRA
{prilog uz rijedenje)
Pod brojem upisa 5 za tvrtku C.T.B. d.c.0. za projektiranje,
gradenije 1 usluge upisuje se:
SUBJEKT UPISA
TVRTEKA:
1% C.T.B. d.0.0. za prejektiranje, gradenje i usluge
C.T.B. d.o.0. za projektiranje i nadzor
SJEDISTE/ADRESA:
14 Jastrebarsko (Grad Jastrebarsko)
Zagrebadka 12
Jastrebarsko (Grad Jastrebarska)
Antuna Mihanoviéa 14
PREDMET POSLOVANJA:
% 67.13 = Pomocne djel. u finane, posredovanju, d. n.
¥ 70.3 = Poslovanje nekret., uz naplatu ili po ugovoru
# 71.32 = Iznajmljivanje strojeva i opreme za gradevin,
¥ 72.3 - Obrada podataka
¥ 74.83 = Tajnigke i prevoditeljske djelatnosti
£ 74.84 = Ostale peslovne djelatnosti, d. n,
LI = gradenje, nadzor i projektiranije
L 3 ] = zasnivanje i izrada nacrta {projektiranije
zgrada}
L = nadzor nad gradniom
= industrijskc i gradevinsko premjeravanje
* = Pprojsktiranje i gradenje gradevina te struéni
nadzor gradenja
» - energetsko certificiranije, energetski pregled
zgrade 1 redoviti pregled sustava grijanja i
sustava hladenja ili klimatizacije u Zgradi
o - djelatnost prostornog uredenja 1 gradnje
* = djelatnost projektirania i/ili struénog
nadzora gradenia
W = djelatnost upravljanja projektom gradnje
% - dijelatnost tehnidkog ispitivanja i analize
. = izrada elaborata stalnih geodetskih tofaka za
potrebe osnovnih geodetskih radova
. = izrada elaborata izmjere, oznaZivanja i
odriavanja drZavne granice
€ = izrada elaborata izrade Hrvatske csnovne
karte
% = izrada elaborata izrade digitalnin
ortofotokarata
" - izrada elaborata izrade detalinih
topografskih karata
o - izrada elaborata izrade preglednih
topografskih karata
o = dizrada elaborata katastarske izmjere
4 = izrada elaborata tehniZke reambulacije
. = lzrada elaborata p & katastarskog
plana u digitalai eblik'ig 3
. * N - izrada elabﬂ:ata'p:evadenféA igitalno . .
& 2, %
D002, 2017-10-20 10:31:5] B P
.';!'.‘ _\5
A i
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c.?. RB. Lo

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
tel/fax 01/6281-044, mob: 098/1651-701, ¢-mail: ctbi@zg.t-con.hr
OIB: 2897525517

Narudioc:
Nekretnina:

PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2
ZEMLJISTE, Klinga Sela, k& 4431 (stara izmjera) ko. Klinta Sela .

T.D. 1975/19

TRGOVAZKEI SUD U ZAGREBU MBS: 080073176
TE-17/38366-2 Datum: 20,10.2017
PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prileg uz rijedenje)

Pod brojem upisa 5 za tvrtku C.T.B. d.o.o. za projektiranije,
gradenje i usluge upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:
katastarskog plana u zadanu strukturu
- izrada elaborata za homogenizaciju
katastarskog plana
¥ - izrada parcelacijskih i drugih geodetskih
elaborata katastra zemljidta
- izrada parcelacijskih i drugih geodetskih
elaborata katastra nekretnina
o - izrada parcelacijskih i drugih gecdetskih
elaborata za potrebe pojedinafnog prevodenja
katastarskih éestica katastra zemljista u
katastarske Cestice katastra nekretnina
' - izrada elaborata katastra vodova i strune
geodetske poslove za potrebe prufanja
geodetskih usluga
. - tehnidko vodenje katastra vodova
- izrada posebnih geodetskih podloga za potrebe
izrade dokumenata i akata prostornog uredenja
. - izrada posebnih geodetskih podloga za potrebe
projektiranja
- izrada geodetskih elaborata stanja gradevine
prije rekonstrukcije
i - izrada geodetskoga projekta
- iskol®enje gradevina i izrada elaborata
iskoléenja gradevine

A - izrada geodetskeg situacijskog nacrta
izgradens gradevine
* - geodetske pratenje gradevine u gradnji I

izrada elaborata geodetskog pracenja

- praéenje pomaka gradevine u njezinom
odrzavanju i izrada elaborata geodetskeg
pracenja

* - geodetski poslovi koji se obavljaju u okviru
urbane komasaciije

- izrada projekta komasacije poljoprivrednog
zemijista i geodetski poslovi koji se
obavljaju u ckviru komasacije poljoprivrednog
zemljista :

» - 1zrada posebnih geodetskih podloga za
zastidena 1 Sticena podrulja

- struni nadzor nad: izradom elaborata
katastra vodova i stru¢nih geodetskih posliova
za potrebe prulanja geodetskih usluga,
tehnickim vodenjem katastra vodova, izradom
posebnih geodetskih podloga za potrebe izrade
dokumenata i akata prostornog uredenja,
izradom posebnih geodetskih podloga za

potrebe projektiranja, izradom odetskih
elaborata stanja gradevine pﬁ}dggﬁ )
L] 4 i A = 1] . .
[ /}f i ﬁ/‘

Doo2,

2017-10-20 10:31:51 "355' ‘gﬁfftxgﬁ:ﬁibflﬂ
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Cre .

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
tebfax: 01/6281-044, mob: 098/ 1651-701, c-mail: cthiwzg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Narugioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, Z. Cimermangiéa 2 T.D. 197519
Nekretnina:  ZEMLAJISTE, Klinéa Sela, k& 4431 (stara izmjera) ko. Klinéa Sela .
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS: 080073176
Tt-17/3%386-2 Datum: 20.10.2017

PODACI ZA UPIS U GLAVND KNJIGU SUDSKOG HREGISTRA
(prileog uz rijesenje)
Pod brojem upisa 5 za tvrtku C.T.B. d.o.o. za projektiranje,
gradenje i usluge upisuje se:

SUBJEKT UFISA
PREDMET POSLOVANJA:

rekonstrukcije, izradem geodetskoga projekta,
iskoienjem gradevina i izradom elaborata
iskoléenja gradevine, izradom geodetskog
sltuacijskog nacrta izgradene gradevine,
geodetskim pracenjem gradevine u gradnji i
izradom elaborata gecdetskog pradenia,
pratenjem pomaka gradevine u njezinom
odrZavanju i izradom elaborata geadetskog
pratenja, izradom posebnih geodetskih podloga
Za zaStidena i Sticena podrucia

* = Snimanje iz zraka

¥ = poslovi upravijanja nekretninom i odrZavanije
nekretnina

* - Pposredovanje u prometu nekretnina

& = poslovanje nekretninama

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

# Tomislav Crnilo, OIR: 80850057685
Jastrebarske, Zagrebalka 12

# - jedini osnivad d.o.o.

£ = Prestaoc biti jedini osnivaé d.o.o,

Boris Crnile, OIB: 94904818468
Jastrebarsko, Zrinski-Frankopanska 2
= Jedini ¢élan d.o.o.

OS0BE OVLASTENE zZa ZASTUPANJE:

# Tomislav Crnile, OIB: B0850087685
Jastrebarsko, Zagrebadka 12

& - prokurist

# = Prestao biti prokurist od 26, rujna 2017.

TEMELJNI KAPITAL:
2% 15%.000,00 kuna
20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:

Osnivadki akt:
Izjava o uskladenju drustva s ogranifenom odgovorno¥éy
Odlukom &lana druftva od 1. oZujka 1399, godine izmijenjena
u 2l. 1. o 2lanevima drustva, €l. 2 o tvrtki drustva, &1. 3.
o poslovnoj adresi drustva, &l. 4. o djelatnostima drustva,
&1 5. o temelinom kapitalu i u &L. 13. o upravi drustva.
Potpuni tekst Izjave o uskladeniju dostavljen jevu zbirku

o e

isprava. { f; r
- - j 3 ./ ,‘; J ” -
L002, 2017-10-2 : : f ] re ‘. T
17-10-20 10:31:51 . - . ".;,"}‘- st?“pﬁ‘ Ftﬁcl 4
_51, .
.K:g . 9
N
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Cre

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
tedifae 01/6281-044, mob: 098/1651-701, e-mail: ethiwzg.t-com.hry
OIB: 2897525517

Naruéioc: PROMET-ORKAN d.e.o. Zugreh, Z. Cimermanéiéa 2 T.D. 197519

Nekreming:  ZEMLJISTE, Klinta Sela, k& 4431 (stara izmjera) ko. Klinfa Sela* .
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MES: DEOOT3178
T-17/30386-2 Datum: 20.10.2017

PCDACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGIST
{prilog uz rjeSenje)
Pod broijem upisa 5 za tvrtku C.T.B. d.o.o0. za projektiranje,
gradenije i usluge upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI:

Promjene temeljnog kapitala:
Temeljni kapital u iznos od 19.000,00 kn u novcu 1 stvarima
poveéan odlukom ¢lana drustva od 12. listopada 2017. godine
za iznos od 1.000,00 kuna u novcu na 1zZnos od 20.000,00 kn u
noveu 1 stvarima.

Mapomena: Fodaci oznadeni s "#" prestali su vaZiti!

U Zagrebu, 2Z0. listopada 2017.
/7 ).s UDMpC

..yx o
QJQLJ,fﬁL a J. ugak
A\ 0 A #
F ‘./u 5"
¥
it
i
poo2, 2017-10-20 10:31:51 Stranica: 4 od 4
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C. T. 2 d.o.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
tel/Tax: B1/6281-044, mob 198/1651-701, c-mail: ethifezg. t-conhr
OIB: 2897525517

Narudioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2

T.D. 1975/19
Nekretning:  ZEMLIJISTE, Klinéa Sela, k.8 4431 (stara izmjera) k.o. Klin€a-Sela

2. RJESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM
PROCJENITELJEM ZA GRADITELJSTVO

laadio: BORIS CRNILO, ing grad. - stalni sudski procjenitel) za graditeljstvo — OIB: 94904818468 30.12.2019. Strana:  10/56



C.T. R. Los.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
telfax 01/6281-044, mob: 098/1651-701, c-mail: cthi@zg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Narudioc:

Nekretnina:

PROMET-ORKAN d.o.o. Zagreh, Z. Cimermantiéa 2
ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k.& 4431 (stara izmjera) leo. Klina Sela+

T.D. 1975/19

.

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikoj Gorici
Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice |
Broy: 4 Su-632019-3
Velika Gorica, 18, veljate 2019

RIESENJE

Predsiednik Zupanijskog suda u Velikej Gorici. odiutujudi u povodu zahtjeva Borisa
Crnilo, inZenjer gradevinarstva, za ponovne imenovanje stalnim sudskim procjeniteliem za
vraditeljstvo, sukladno odredbi ¢1. 129, st 2. Zakonu o sudovinma ("Narodne novine” broj
28/13. 33715, 82715, 82716, 67/18) i ¢lanka 6. Pravilnika o stalnim sudskim procieniteljima
(“Narodne novine® broj 64798 i 88/08) — dalje u tekstu Pravilnik,

rijedio je

Horis Crailo, ing. grad.. iz Jastrebarskog, Zrinski-Frankopanska 2. ponovno se imenuje
stalnim sudskim procjeniteliem za GRADITEL ISTVO na vrijeme od cetirt godine.

Obrazlozenje

Podnositeli Boris Crilo podnio je predsiedniku Zupanijskog suda u Velikoj Goriei 22.
sijeCnja 2019, zuhtjev  za pnmmm imenovanje  stalnim  sudskim procieniteljem 7z
graditeljstvo. Uz zahtjev prilozio je rjm.nju iz prethodnog mandata, domovnicu, lijecnicku
sviedodZbu. procjembene elaborate i presliku diplome Sveuéilista u Zagrebu Gradevinski
institut Fakultet gradevinskilh znanosti u Zagrebu o stefenom struénom naziva inzenjer
gradevinarstva,

Zahtjey je osnovan.

Uvidom u prilozenu dokumentaciju utvrdeno je. da je Boris Cmilo ranije ponovia
imenovan stalnim sudskim procjeniteljem riesenjem pn...l>JLdmL.| Zupanijskog suda u Velikoj
Gorici broj 4 Su-46/15-6 od 18, veljade 2015, dostavio je popis procjembenih elaborata. ima
urednu lijeénicku sviedodzbu. a uvidom u izvadak Ministarstva pravosuda RI utvrdeno je da
ne postoje zapreke iz el. 6. Pravilnika,

Stijedom iznijetog, valjale je odluditi kan U i

0 tome obavijest:

1. Boris Crnilo

2, Ministarstvo pravosuda
3. Pismohrana

lzradio: BORIS CRNILO, ing grad. - stalni sudski procjenitelj za graditelistvo — OIB: 94904818468 30.12.2019.
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C. T. R, d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
telfax: 01/6281-044, mob: 098/1651-701, c-muil: ethimag.t-conLhr
OIB: 2897525517

Narugioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2

T.D. 197519
Nekretnina: + ZEMLJISTE, KlinZa Sela, k.&. 4431+(stara izmjera) k.o. Klinéa Sela

B. TEKSTUALNI DIO

lzradio: BORTS CRNILO, ing.grad. - stalni sudski procienitel) za graditeljstvo — OIB; 94904818468 30.12.2019. Strana: 12/56



C.T.B. d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
el 01/6281-044, mob: 098/1651-701, c-mail ethiwzg.t-com.hr

OIB: 2897525517

Narué¢ioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, Z. Cimerma niiéa 2

Nekretming:  ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k.8-4431 (stara izmjera) k.o. Klinéa Sela *

T.D. 1975/19

1. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA

C.T.B. d.0.0.

ZA PROJEKTIRANJE I NADZOR

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
fan (1) 62R1-044, misb; (098) 1651-701 < s eihedig o le
Hanio PROMET-ORKAN d.o.0. Tehniékl dnavrk:
Zagreb, Z. Cimermanéi¢a 3 TD-1975/19
Nakmfninag: EMU'“ Datum:
Kinéa Sela 30.12.2019.
k.&. br. 4431 (stara izmjera)
k0. Klinéa Sela
sadrto) PROPIS PRIMIJENJENIH PROPISA Brol n;m
) BORIS CRNILO. g g-z¢ s O e (‘yh_, d—'
STALNI SUDSKI PROCIENITELS gradiieljstvo
ZA GRADITELISTVO Direkior: BORIS . ing.gad. Faza: Stana:
C y-—-—' C’j/ PROC | 13

lzradio: BORIS CRNILO, ing grad. - stalni sudski procjenitelj za graditeljstvo —
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Jastrebarsko, Antuna Mihanovica 14
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OIB: 2897525517

Naruéioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, 7. Cimermanéiéa 2 T.D. 1975/19
Nekretnina: + ZEMLJISTE, Klinta Sela, k.&. 4431 (stara izmjera) k.o. Klinga Sela .

1. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA

1. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN br. 78/15
2. Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN br. 105/15
3. Informacijski sustav trzidta nekretnina — eNekretnine MGIPU

4. Medunarodni standardi procjenjivanja (EVS - European
Valuation Standards)
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T.D. 1975/19

2. OPIS NEKRETNINE — REZULTATI OCEVIDA

BORIS CRNILO. ing. gra¢
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c.T. >3 d.o.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanovié¢a 14
telfax: 01/6281-044, mob: 698/1651-701, e-mail: ethiwrgt-com.hr
OIB: 2897525517

Narudioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, 7. Cimerman&iéa 2 T.D. 1975/19
Nekretnina:  + ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k.& 4431 (stara izmjera) ko. Klinga Sela .

2. OPIS NEKRETNINA — REZULTATI OCEVIDA

Predmet ovog Procjembenog elaborata vrijednosti nekretnine je zemljiste Vrt
kod ceste k.¢. br. 4431 (stara izmjera) k.o. Klin¢a Sela povrine 735 ¢hv ili preracunato 2.644
m’ prema povijesnom prikazu izvadka iz zemljisne knjige broj 6268. Prema navedenom
izvadku zemljiste je u samovlasnistvu Iteks d.d. u steaju. Na zemljistu nema upisanih tereta.
16.11.2018. pod brojem Z-23061/2018 zabiljezeno je da je za k.. br. 4431 (nova k.¢. br.
827/1) sastavljen nacrt novog zk. uloska br. 450 k.o. Klin¢a Sela, te je u tijeku postupak
obnove zemlji$ne knjige. Nadalje, dana 10.05.2019. pod brojem Z-10510/2019 zabiljezeno je
brisanje katastarske Cestice br. 4431 uslijed postupka obnove i upis u glavnu knjigu Klin¢a
Sela nova pod brojem k.¢. br. 827/1.

Iz gore navedenog vidljivo je da je predmetna parcela k.&. br. 4431 (stara
izmjera) k.o. Klin¢a Sela ukinuta i njena povriina od 2.644 m’ je priklonjena novoj parceli
k.C. br. 827/1 (nova izmjera) k.o. Klin¢a Sela ukupne povrsine 49.124 m”. Prema navedenom
izvadku zemljiste je u suvlasniStvu trgovackog drustva Promet-Orkan d.o.o0. iz Zagreba, Z.
Cimermancica 3 u suvlasnitkom udjelu 46480/49124 i Iteks d.d. u ste€aju u suvlasni¢kom
udjelu 2644/49124 iz ¢ega proizlazi da se suvlasni¢ki dio Iteksa d.d. u ste¢aju odnosi upravo
na nekadaSnju katastarsku Cesticu br. 4431 povrdine 2.644 m*. Do takvog stanja doslo je
prilikom realizacije kupoprodaje nekretnina tvrtke Iteks d.d. sada u stecaju 1 tvrtke Promet-
Orkan d.o.o. kada je ta parcela o€ito izostavljena iz kupoprodajnog ugovora, a kasnije je njena
povrsina priklonjena parcelacijom (spajanjem parcela) u jednistvenu k.&. br. 827/1 (nova
izmjera) k.o. Klin¢a Sela.

PovrSina k.¢. br. 4431 (stara izmjera) k.o. Klin¢a Sela kao 3to je to veé ranije
napomenuto iznosi 735 ¢hv ili preradunato 2.644 m* prema povijesnom prikazu izvadka iz
zemljiSne knjige broj 6268. Iz geodetske situacije predmetne parcela k.&. br. 443 1(stara
izmjera) vidljivo je da stvarna povrsina parcele iznosi 2.356 m?, odnosno za 288 m’ je manja.
Pretpostavka je da je u meduvremenu doslo do smanjivanja povrsine parcele uslijed prosirenja
koridora Amruseve ulice.

Ocevidom na terenu izvrSenom 15.12.2019. te uvidom u raspolozivu
urbanisti¢ko-plansku dokumentaciju utvrdeno je da se predmetno zemljidte k.¢. br. 827/1
(nova izmjera) ¢iji sastavni dio je i k.¢. br. 4431 (stara izmjera), nalazi unutar granica
obuhvata Prostornog plana uredenja Opé¢ine Klinéa Sela — VIII. izmjene i dopune (Glasnik
ZagrebaCke Zupanije br. 8/00, 6/01, 21/03, 14/05, 2/10, Sluzbeni glasnik Opéine Klinga Sela
br. 9/11, 3/13, 2/14 — ispravak odluke, 1/15 i 4/18), te unutar granica obuhvata Detaljnog
plana uredenja sredista Klin¢a Sela — 1. izmjene i dopune (Glasnik Zagrebacke Zupanije br.
16/05,'9/06 — ispravak, Sluzbeni glasnik Opéine Klin¢a Sela’br. 11/11, 8/16 i 1/1 8).

Prema navedenim planovima predmetno zemljidte u cjelosti se nalazi unutar
zone postojece gospodarske namjene — poslovne pod oznakom K3 — komunalno servisna ali
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Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
telffag B1/6281-044, mob: 098/1651-701, e-mail: cthi@zg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Naruioc: PROMET-ORKAN d.o.o. Zagreb, Z, Cimermanéica 2 T.D.1975/19
Nekretning:  ZEMLJISTE, Klinéa Sela, W& 4431 (stara izmjera) ko, Klin€a Sela + .

se nalazi i unutar granica $ireg podrugja zastite povijesne naseobinske cjeline/dijela Sto je
otezavajuéi faktor s obzirom da u mnogim slucajevima uopce nije moguce ispuniti uvjete
nadlezne konzervatorske sluzbe ili pak ti uvjeti zahtjevaju prevelika investiciona ulaganja da
bi bili ispoStovani.

Pregledom poloZaja katastarske &estice k.¢. br. 4431 (stara izmjera) k.o. Klinca
Sela koja je predmet ovog Procjembenog elaborata utvrdeno je da je ista u naravi livada.
Na predmetnom zemljistu nema vidljivih tragova bilo kakve ¢vrste gradnje.

Teren na kojem se nalazi promatrano zemljiste u ravnomjernom je blagom
uzduznom i popre¢nom padu.

Od komunalne infrastrukture u neposrednoj blizini predmetnog zemljiSta
prolazi asfaltirana, dvosmjerna prometnica Amruseve ulice, javni vodovodni cjevovod, javna
kanalizaciona mreZa, javna plinska mreza te javna elektroenergetska i telekomunikaciona
mreza.

Ocevidom nije utvrdeno postojanje bilo kakvih stvarnih prava i tereta na
predmetnoj nekretnini koja nisu upisana u zemljisnim knjigama.

Gradevinsko zemljiste promatrano kao samostalna parcela k.¢. br. 4431 (stara
izmjera) k.o. Klin¢a Sela, izdvojena iz novoformirane parcele k.. br. 827/1 (nova izmjera)
k.o. Klin¢a Sela ne zadovoljava parametre definirane Prostornim planom uredenja Op¢ine
Klin¢a Sela — VIII. izmjene i dopune (Glasnik Zagrebacke Zupanije br. 8/00, 6/01, 21/03,
14/05, 2/10, Sluzbeni glasnik Opéine Klin¢a Sela br. 9/11, 3/13, 2/14 — ispravak odluke, 1/15
i 4/18), te Detaljnog plana uredenja sredista Klinta Sela — III. izmjene i dopune (Glasnik
Zagrebatke Zupanije br. 16/05, 9/06 — ispravak, Sluzbeni glasnik Op¢ine Klinca Sela br.
11/11, 8/16 i 1/18). Predmetna parcela nema pristup sa javne prometne povrsine pa se
slijedom navedenog radi o drugoj kategoriji zemljiSta koja obuhvata katastarske Cestice na
gradevinskom zemljidtu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog
pravnih ili stvarnih razloga na njemu ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom
zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje. Iz svega navedenog klju¢no je da se predmetna
parcela mozZe stvarno Koristiti i racionalno iskoriStavati samo od strane vlasnika susjedne
gradevinske parcele.

Prilikom ogevida izvreno je fotografiranje predmetnog zemljidta za potrebe
foto dokumentacije koja se nalazi u prilogu ovog Procjembenog elaborata.

-
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3. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE PROCJENE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

C.T. 3 d.0.0.

ZA PROJEKTIRANJE I NADZOR

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
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i) OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE PROCJENE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda procjene vrijednosti nekretnine odabrana je prema vrsti procjenjivane
nekretnine uzevdi u obzir postojeée obzire u uobiCajenom poslovnom prometu i druge
okolnosti predmetnog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZzive podatke.

Temeljem navedenog izabrana je Poredbena metoda koja je najprimjerenija
za utvrdivanje trzidne vrijednosti gradevinskih zemljista.

Prema ¢lanku 35. stavak 1. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15) za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih
nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja. Ako
se na podru¢ju u kojem je smjedtena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj
kupoprodajnih cijena tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu Koristiti kupoprodajne
cijene iz drugih poredbenih podru¢ja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno
podudarna obiljezja.

Kako u konkretnom sludaju procjene vrijednosti zemljista u Klinca Selu, s
obzirom da se radi o specifi¢noj kategoriji zemljista u zoni postojece gospodarske namjene —
poslovne-komunalno servisne koja se prakticki i ne pojavljuje na trzistu nekretnina vet se u
ovom trenutku pojavljuje mali broj relevantnih kupoprodajnih cijena gradevinskog zemljista
bez dodatne definicije podvrste koje se tek uvjetno mogu smatrati poredbenim nekretninama
iz kategorije zemljidta kojem pripada procjenjivana nekretnina, privremena vrijednost
predmetne nekretnine moZze se diskontirati na naéin da se uzme u obzir vrijeme ¢ekanja. No,
kako u konkretnom sluéaju nije moguce utvrditi ni vrijeme Cekanja, dozvoljeno je Kkoristiti
orijentacijske vrijednosne odnose iz tablice u Prilogu 4. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15). Temeljem pretrage zbirke kupoprodajnih cijena
gradevinskog zemljidta (zbirka kupoprodajnih cijena za zemljiSta gospodarske namjene ne
postoji) aplikacijom eNekretnine utvrdeno je da na Sirem podrucju lokacije predmetnog
zemjista (odabir radijusom 1.000 m od sredista predmetnog zemljista) ima ukupno 4
kupoprodajne cijene preuzete od Porezne uprave za gradevinsko zemljidte i to od 13.06.2019.
sa cijenom od 95,00 kn/m’, dvije od 02.05.2019. sa cijenom od 116,96 kn/m’ te jedna od
22.07.2014. sa cijenom od 31,10 kn/m’ koja se zbog ugovaranja prije vise od 4 godine mora
prema ¢&lanku 7. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)
iskljuciti iz daljnjeg postupka posto za nju nije dozvoljeno meduvremensko izjednacavanje
kupoprodajnih cijena. Kada se u obzir uzmu tri preostale ostvarene kupoprodajne cijene Sto je
prema ¢lanku 9. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
minimalno dozvoljen broj kupoprodajnih cijena i stave u omjer sa ukupnom povr§inom sve tri
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kupoprodajne cijene, dobije se prosje¢na kupoprodajna cijena od 108,05 kn/m? ili 14,53 €/m?
prema srednjem tecaju HNB na dan 30.12.2019. 1€ = 7,439118 kn. Navedena prosje¢na
kupoprodajna cijena odnosi se na zemljista prve kategorije.

Kategorije zemljidta prema ¢lanku 10. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15) su:

1. Prva kategorija zemlji3ta koja obuhvaca katastarske estice na kojima su ispunjeni uvijeti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske estice na gradevinskom zemljistu za
koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne
moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske &estice na gradevinskom zemljistu za koje
nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zem ljiste izvan gradevinskog podrudja.

U konkretnom slucaju radi se o drugoj kategoriji zemljista koja obuhvaéa
katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje su doneseni svi propisani prostorni
planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje

Tereti na katastarskim &esticama mogu promijeniti njihovu kakvoéu. Prava i
tereti koji utjeCu na vrijednost katastarskih &estica utjeCu i na cijenu i na financiranje.

U pravilu trzi3na vrijednost prava i tereta dobiva se kao razlika izmedu trzisne
vrijednosti katastarske Cestice koja je neoptereéena pravom i trzidne vrijednosti katastarske
Cestice koja je tim pravom opterecena (diferencijski postupak).

Upisi hipoteka utje¢u na financiranje ali ne utje¢u na vrijednost nekretnina.

PoloZajna obiljeZja koja utjetu na vrijednost nekretnina su prometna
povezanost, poloZaj stambenih, poslovnih i ostalih zgrada i drugi utjecaji okolisa ukoliko veé
nisu uzeti u obzir kod utvrdivanja obiljezja nekretnina.

Prometna povezanost uzima se u obzir kroz pristup do nekretnina, odnosno
poloZajem unutar samog podruéja, / ;

Daljnja obiljeZja nekretnine utvrduju se na temelju ocevida, iz vjerddostojnih
isprava pribavljenih od stranaka, iz arhivske grade i drugih javno dostupnih izvora.
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4. PROCJENA PROMETNE (TRZISNE) VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
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Naruéioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreh, 7. Cimermantiéa 2 T.D. 1975/19
Nekretning:  ZEMLJISTE, Klina Sela, k& 4431 (stara izmjera) ko. Klin€a Sela .

4. PROCJENA PROMETNE (TRZISNE) VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NAPOMENA: Imovinsko-pravna provjera i provjera s upravno-pravnog naslova nije
predmet ovog Elaborata procjene vrijednosti nekretnina.

Sto se tice predmeta procjene i opéevrijednosnih odnosa trziste nekretnina u
sadasnjem trenutku obiluje ponudom ¢itavog niza katastarskih estica vrlo razli¢ite kakvoce
ali i posebnih odnosa na uzem podrucju lokacije zemljista koje je predmet Procjembenog
elaborata pa je cilj Elaborata u najvecoj mjeri odludujuce &imbenike realno procijeniti iz
postojecih dostupnih podataka i po moguénosti zabiljeZenih u prometu nekretnina. No, ipak
temeljno pravilo za procjenu vrijednosti neizgradenog zemljista je procjena koristi koja se
moZze ostvariti njegovim koriStenjem. Trziste katastarskim Gesticama je trziSte s mnogo
nepoznanica i nizom posebnih odnosa. O tim posebnim odnosima unato¢ velikom napretku
posljednjih godina postoji ipak vrlo malo podataka u kupoprodajnim ugovorima vezanim uz
promet zemljista u bliZzoj okolici lokacije zemljista u Klin¢a Selu $to je vidljivo iz Izvoda iz
zbirke kupoprodajnih cijena gradevinskog zemljidta na tom podru¢ju. U Hrvatskoj je kao
posljedica snazne recesije do$lo do velikih potresa na trzistu nekretnina. Ponuda na trZistu
nekretnina duZe je vrijeme viSestruko nadmasivala potraZnju, posljedica ¢ega je bio realno
ostvaren veliki pad u prometu nekretnina, $to je pak rezultiralo neminovno i adekvatnim
padom realne vrijednosti nekretnina ali koji je vidljiv tek iz analize postignutih cijena
prilikom realiziranih prodaja nekretnina jer cijene koje su se nalazile u ponudama na trZistu
nekretnina biljezile su tek minimalni pad i realno su u velikoj mjeri bile precijenjene u
odnosu na realno stanje trziSta i prakticki su bile plod Zelja vlasnika te na taj nacin nisu
predstavljale realnu vrijednost nekretnina. U posljednje vrijeme zamijeéen je odredeni rast
cijena u prometu nekretnina te povecan broj transakcija $to sugerira oporavak trista
nekretnina, ali i dalje dostupne kupoprodajne cijene nisu odraz realnog stanja trZista
nekretninama.

Unato¢ gore navedenim posebnim odnosima na trzistu nekretnina vrijednost
nekretnine je u izravnom omjeru s koristi koja se moZe ostvariti njenim gospodarenjem. Iz tog
razloga neposrednim obilaskom predmetne katastarske Cestice te blize okoline uz provjeru
mogucnosti  koriStenja sukladno vaZze¢im urbanistickim planovima, stanja provedbe
urbanistickih planova, stupnja uredenja i opremanja podruéja tehnickom urbanistitkom
infrastrukturom moze se s visokim stupnjem vjerojatnosti procijeniti prometna (trZisna)
vrijednost predmetnog zemljidta uz primjenu javnog gradanskog prava i informacija o opéem
stanju gospodarstva.

Najvazniji &imbenici koji utje¢u na prometnu ;frijednost predmetnog zcm’ljiéta,
u konkretnom slu¢aju procjene vrijednosti zemljista u Klin¢a Selu su:

lzradio: BORIS CRNILO, ing.grad. - stalni sudski procjenitelj za graditeljstve — OIB: 949048 18468 30.12.2019. Strana: 22/56



C.T.B. d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
el 01/6281-044, mob: 098/1651-701, e-muail: cthivzg.t-conLhr
OIB: 2897525517

Narucioc: PROMET-ORKAN d.o.o. Zagreh, Z. Cimermanéiéa 2 T.D. 197519
Nekretninn:  ZEMLJISTE, Klinga Sela, k.t. 4431 (stara izmjera) k.o. Klinéa Sela .

— stanje dokumenata prostornog planiranja, odnosno nacina koriStenja katastarske
Cestice u trenutku procjene njene trzisne vrijednosti,

— dopusteni nadin koristenja katastarske Cestice u gradevinskom podrucju,

— gornja granica iskoristivosti ¢estice sukladno odredbama urbanistickog plana.

Realna trzidna vrijednost zemljista dobit ¢e se kao rezultat analize svih triju
navedenih skupina utjecajnih ¢imbenika uz analizu lokacije koja ima odredeni utjecaj na
trzi$nu vrijednost ali i uz korekciju koja ovisi o trenutnom stanju na trZiStu nekretnina.

Sama lokacija predmetnog zemljista po svom poloZaju moZe se ocijeniti
povoljnom, a 3to se temelji na poloZaju u okviru samog naselja Klin¢a Sela, gdje se ista nalazi
prakticki u samom centru opéinskog sredista. Promatrajuci 3iri prostor lokacije treba istaknuti
blizinu izrazito kvalitetne cestovne i Zeljeznicke veze sa velikim gradovima Zagrebom i
Karlovcem. 1z navedenog vidljivo je da je staticki lokacijski potencijal predmetnog zemljista
na vi$oj razini jer su elementi vaZni za formiranje trZisne cijene zemljiSta takvi da se u
buduénosti neée mijenjati. Dinamicki lokacijski potencijal pak odnosi se na elemente koji se
kroz odredeno vrijeme mijenjaju, a u prvom redu to se odnosi na mikrolokacijsku situaciju
odnosno na izgradnju infrastrukturnih gradevina u dijelu naselja Klin¢a Sela gdje se
predmetno zemljiste nalazi i u neposrednom okruZenju lokacije zemljiSta. S obzirom na
trenutne, te kratkoro¢ne i srednjoroéne planove ulaganja Op¢ine Klin¢a Sela u infrastrukturu
o&ekivan je i nadalje solidan stupanj ulaganja u podru¢ju gdje se predmetno zemljiste nalazi te
je tako dinamicki potencijal lokacije u umjerenom ali konstantnom rastu.

Iz gore navedenog proizlazi da je makrolokacija zemljidta vrlo dobra jer je
fizicka udaljenost od sredista naselja Klin¢a Sela malena, a dolazak u srediste je lagan i brz.

Procjena sada$nje prometne vrijednosti predmetnog zemljista bazirana je na
odnosu lokacije u odnosu na polozaj u okviru naselja Klinga Sela, ali i na odnosu lokacije Sire
regije, procjeni opéeg dojma okoline, ocjeni infrastrukture i u narocitoj mjeri odnosa ponude i
potraznje na trZiStu nekretninama te vrste.

Temeljem navedenog u okviru statisticke obrade i izrauna provesti ¢e se
meduvremensko izjednaenje kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina sukladno
odredbama ¢&lanka 4. stavkal. podstavla 18. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN br. 105/15), buduéi da se ne raspolaze indeksnim nizovima za cijene
zemljista. Meduvremensko izjednagenje provesti ¢e se pomocu indeksa cijena stambenih
nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku. Interkvalitativno izjednaCavanje provest Ce se
prema obiljezju mjere gradevinskog koristenja, odnosno_ koeficijenta iskoristivosti sukladno
Prilogu br. 11 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/ 15). Kako
su poredbene nekretnine 1. kategorija zemljidta tako ¢e se i meduvremensko izjednaCenje
kupoprodajnih cijena te interkvalitativno izjednaavanje sprovesti za tu kategoriju zemljista.
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¢-T. 2. oo

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
tel/fax: 0176281-044, mob: 098/1631-701, c-mail: cthiwzp.t-com.hr
OIB: 2897525517

Narudioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, Z. Cimermanéicéa 2 T.D. 1975/19
Nekretning:  ZEMLJISTE, Klina Sela, k.&. 4431 (stara izmjera) k.o. Klinéa Sela .

Indeksi (@ 2015. = 100)”

Jices (@ 2015 = 100)”

: nove
Godina Tromjesedje ukupno ! stambe_ne Daniob
| | nekretnine :
i |

s S New Existing | Cityof

You Quidint oLl | awellings dwellings | Zagreb
102,94 105,29 96 102,04 103,26 103,24
Q2 103,82 106,19 102,83 102,23 10471 103,47
Q3 103,00 107,84 100,87 10229 10269 105,04
Q4 102,14 106,86 100,07 10217 102,80 99,43
‘EalishiEEEE R 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
- L oe 99,13 98,67 99,33 9984 9847 100,50
L a3 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
e S 99,96 99,48 100,18 9862 10051 100,16
101,21 99,07 101,73 10043 101,77 100,21
100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
104,55 96,71 106,17 10269 106,58 100,93
105,13 97,76 106,65 106,45 10546 100,20
108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
P 018 Q1 10944 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
o sge o 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
i Ean 112,32 100,78 114,68 11896 11220 100,51
7 ad 113,54 101,49 116,00 119,82 11350 102,00
o onfeiEEl T St 11755 109,00 119,52 12502 11867 100,59
v e el o 12060 106,55 123,40 131,15 119,24 182,24

S

Izvor: Drzavni zavod za statistiku (www.dzs.hr) — 30. 12.2019.
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C.T.g. d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
telffax: 01/6281-044, mob: 098/1651-701, c-mail: ethiwzg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Naruéioc:
Nekretnina:

PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2
ZEMLJISTE, Klinta Sela, k.é. 4431 (stara izmjera) k.o. Klinéa Sela

T.D. 1975/19

MEDUVREMENSKO (IT:J"I:ERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE — PRILAGODBA
TRZISTU (REVALORIZACIJA CIJENA)

Clanak 6. i 7. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (105/2015)

i bro J Povriina % aina Datum sklapanja Bazni indeks na Bazni indeks na orekeljs M_ﬂltwrﬂ‘nuuhi
Relrd | Bt | Mome | vt | KOG | Clopornitir | dmpais | dempbeemie | CGE | biaaime
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
5x9
br. m’ kn/m’* A B B/A kn/m’
1. Klinza Sela 259 1.400 95,00 13.06.2019. 102,24 100,59 0,98 93,10
2. KlinZa Sela 928 1.026 116,96 02.05.2019. 102,24 100,59 0,98 114,62
3 Klinca Sela 927 1.026 116,96 02.05.2019. 102,24 100,59 0,98 114,62

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE (ZA ODSTUPANJA U KAKVOCI — MJERI

GRADEVINSKOG KORISTENJA)
Prilog br. 11 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (105/2015)

Povrsi i "'i?r‘. l-\ljm. o Meduvremenshi |
Redni broj K ska K ki P iSinia N s "'ﬂ e interkvalitativno
transkctje ptiny Sestica testice i cijena ::rrd’::lc p;;mim P:;rii::l; r.1 IJ) h]e::;:'::na
1 2 3 4 5 6 7 8 9
5x8
br. m’ kn/m’ kn/m’
1. KlinZa Sela 259 1.400 93,10 1,00 0,80 0,90 83,79
. Klinca Sela 928 1.026 114,62 1,00 0,80 0,90 103,16
5 Klinéa Sela 927 1.026 114,62 1,00 0,80 0,90 103,16
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN
Redni broj Katast = : > Pawﬁn? Datum slil-q?au]n Kipapredafua T:f:l:vnl?m‘.lvslu 1 o
transakeije opéina festica Eestice u;n\mr; djena FIS i od p
1 2 3 4 5 6 ) 8 9
br. m’ kn/m’ kn/m’ kn/m’ %
1. Klinga Sela 259 1.400 13.06.2019. 95,00 93,10 83.79 +13,35
30,12.2019. Stana: 25/56
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C.,‘. >3 d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
teffac 01/6281-044, mob: 098/1651-701, c-mail: cthi@zg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Naruéioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, Z. Cimermanéiéa 2 T.D. 1975/19
MNekretnina: Z.-EMI...]]QTE, Klinta Sela, k.¢. 4431 (stara izmjera) ko, Klinéa Sela .

2. Klinta Sela 928 1.026 | 02.05.2019. 116,96 114,62 103,16 -6,68
3 Klin¢a Sela 927 1.026 | 02.05.2019. 116,96 114,62 103,16 -6,68
Prosjek (meridijan): 96,70 +-0,00

Na temelju iznesenog u poglavliju B/2 ovog Procjembenog elaborata
nekretnine, dosad ste€enih saznanja o trzi$nim kretanjima na lokaciji gdje se nalazi predmetno
zemljiSte te nakon provedenog meduvremenskog (intertemporalnog) izjednacenja
kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina, provedenog interkvalitativnog izjednadenja kao i
statisticke obrade i izraCuna dobivena je prosje¢na vrijednost gradevinskog zemljista prve
kategorije na dan 30.12.2019. na 96,70 kn/m? ili 13,00 €/m” na temelju srednjeg teCaja HNB
na dan 30.12.2019. 1 € = 7,439118 kn.

Prema Clanku 9. stavak 3. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15) koriste se orijentacijski odnosi vrijednosti zemljiita ovisno o
spremnosti predmetnog zemljidta za gradnju iz tablice u Prilogu 4. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). Kako se prema &lanku 10. navedenog pravilnika
radi o drugoj kategoriji zemljista koja obuhvaca katastarsku &esticu na gradevinskom
zemljistu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih
razloga na njemu ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se
ureduju pitanja gradnje pa iz tablice Priloga 4 slijedi da je udjel vrijednosti zemljista ovisno o
spremnosti za gradnju 50-80% i slijedom navedenog procjenjuje se udjel u visini 50% od
vrijednosti zemljista prve kategorije.

Prometna vrijednost zemlji§ta = 96,70 kn/m’ x 50% = 48,35 kn/m’

Broj Povriina Procijenjena U'_‘“P'}‘
katastarske Kact.asl’arska katastarske ]i::;lg‘:;:ia vri!i?:ljd - vrijednost Proc_ijen]cna
testice pEi Lestice 1 pEcaas zemljista po m’ vrijednost

zemljista

1 2 3 4 5 6 7
3x6
m’ 1. do 4. % kn/m’ kn
LHB1 ) Kiinga Sela 2.664 2. 50 48,35 128.804,40
UKUPNO: 128.804,40
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c. 7. 2, d.o.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanovica 14
telifae 01/6281-044, mob: 098/1651-T01, c-mail: ethizg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Naruéioc: PROMET-ORKAN d.o.o. Zagreb, Z. Cimerman€iéa 2 T.D. 1975/19
Nekretnings  ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k.& 4431 (stara izmjera) ko. Klinga Sela . .

NAPOMENA: Ukoliko se tijekom posmyka pokaZe da stvarna povr3ina k.C. br. 4431 (stara
izmjera) k.o. Klin¢a Sela iznosi 2.356 m" kako se to navodi u geodetskoj situaciji prometna
vrijednost zemljista tada iznosi: 2.356 m?” x 48,35 kn/m” = 113.912,60 kn.
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C. T. =, d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
telfax: 01/6281-044, mob: 698/1651-701, e-mail: cthi@zg.t-com.hy
OIB: 2897525517

Naruéioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2
Nekretnina:  ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k& 4431 (stava izmjera) k.o. Klinta Sela

T.0. 197519

S. 1ZJAVA PROCJENITELJA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

PRI IZRADI PROCJEMBENOG ELABORATA

c,T,B, d.0.0.

ZA PROJEKTIRANJE I NADZOR

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14

s (01) G2R1-044, mob, (098) 1651701 eomali
Nandioe:  PROMET-ORKAN d.o.o. Tehnickd dnevnik:
Zagreb, 2. Cimermanéic¢a 3 TD-1975/19
Nekieining:  ZEMLJISTE Datum:
Klinéa Sela 30.12.2019.
k.. br. 4431 (stara izmjera)
k.. Klinéa Sela
kb IZJAVA PROCJENITELIA © Broj pdioga:
NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI PRI 5
IZRADI PROCJEMBENOG ELABORATA
’ tzradio; BORIS CRNILO, ing.grad,
BORIS CRNILO. ing. grae stalnl sudski procjenitel] u);/._____ d"’
STALNI SUDSKI PROCJENITELJ sl <
ZA GRADITELISTVO Dirskior; soris cprijlo, |26.gma_ Faza: Stana
= ) PROC | 28.
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c.T. >3 d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanovica 14
tel/fax: 01/6281-044, mob: 098/1651-701, c-mail: ethieg.t-com.hu
OIB: 2897525517

Naruéioc: PROMET-ORKAN d.o.o. Zagreb, Z. Cimermanéiéa 2 T.D. 1975/19
Nekretnina»  ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k.&. 4431 (stara izmjera) ko. Klinéa Sela “

Na temelju ¢lanka 9. stavak 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
br. 78/15) izdaje se:

IZJAVA
br. 065/19

Tehni¢ki dnevnik:
1975/19

Narucioc:
PROMET-ORKAN d.o.0.
Zagreb, Z. Cimermancic¢a 3
OIB: 21609083770

Nekretnina:
ZEMLJISTE
k.C. br. 4431 (stara izmjera) k.o. Klin¢a Sela
Kliné¢a Sela

kojom pod materijalnom i kaznenom odgovorno$¢u izjavljujem da posao stalnog sudskog
procjenitelja za graditeljstvo obavljam stru¢no, neovisno i nepristrano te da u predmetu
procjene vrijednosti temeljem ovog Procjembenog elaborata nisam u sukobu interesa niti
postoje okolnosti koje bi dovele u pitanje moju nepristranost.

Jastrebarsko, 30.12.2019. Procjenitelj:

BORIS CRNILO, ing. grad.

stalni sudski procjenitelj za graditeljstvo

Izradio: BORIS CRNILO, ing grad. - stalni sudski procjenitelj za graditeljstvo — OIB: 94904818468 30.12.2019. Strana: 29/56



c. T.R. doo.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
telifo: H1/6281-044, mob: 698/1651-701, c-mail: ethi@zg.t-conLhr
OIB: 2897525517

Maruéloc: PROMET-ORKAN d.o.o. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2
Nekreinina:  ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k.. 4431 (stara izmjera) ko. Klinéa Sela

T.D. 1975/19

6. ZAKLJUCAK

C.T.B. d.0.0.

ZA PROJEKTIRANJE I NADZOR

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14

b (D) 6281044, mah (098) 1655700, corinl abfideg t-oom b
Noutioc:  PROMET-ORKAN d.o.o. Tehniékd dnevrik:
Zagreb, Z. Cimermanéiéa 3 TD-1975/19
Nekretnina:  ZEMLJISTE B
Kinéa Sela 30.12.2019.
k.&. br. 4431 (stara izmjera)
k.o. Klinéa Sela
Soxaok ZAKLJUCAK 8to] prioga:
6
: . i BORIS CRNILO, Ing.grad. =
rSORIS CHNFLO_ INg. gred stalni sudski procjenitel] za (y-..- d‘_]
STALNI SUDSKI PROCJENITELS Qe e
TA GRAD'TE USTVC Ciakaor: BORIS ing A Faza; Strana:
‘ ¢ y»-' m/ PROC | 30.

Tzradio: BORIS CRNILO, ing.grad. - stalmi sudski procienitel za graditeljstvo — OIB: 94904818468 30.12:2019.
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c.T, >3 d.o.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
tel/fax: B1/6281-044, mob: 698/1651-701, <-mail: ethimeg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Naruéioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, Z, Cimermantiéa 2 I.D. 1975/19
Nekretnina:  ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k& 4434 (stara izmjera) ko. Klinéa Sela .

6. ZAKLJUCAK

Mjesto izrade: Jastrebarsko

Datum: 30.12.2019.

Ukupna prometna (trzna) vrijednost zemljista u Klinca Selu, Vrt kod ceste k.¢.
br. 4431 (stara izmjera) k.o. Klin¢a Sela povrsine 735 ¢hv, preracunato 2.664 mz, upisanog u
povijesni prikaz z.k. ulozka br. 6268, sada dio jedinstvene katastarske Cestice br. 827/1 (nova
izmjera) k.o. Klin¢a Sela, prema ovom Procjembenom elaboratu iznosi: 128.804,40 kn ili
17.314,47 € na temelju srednjeg teaja HNB na dan 30.02.2019. 1 € = 7,439118 kn.

Prema ¢lanku 68. tocki 13. stavku 5. to¢ka b. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15) iskazivanje procijenjenih vrijednosti provodi se
zaokruZivanjem na nacin da se vrijednosti od 100.000,00 do 1.000,000,00 kn zaokruZuju na
cijele tisucice.

Na osnovu navedenog procijenjena trZzna vrijednost predmetnolg zemljisdta
zaokruzuje se na 129.000,00 kn ili 17.340,77 €, odnosno 48,42 kn/m? ili 6,51 €/m”.

* - U svim istaknutim trznim vrijednostima u okviru ovog Procjembenog elaborata obavezni
porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjene vrijednosti.

Izradio:

BORIS CRNILO, ing. grad.
stalni sudski procjenitelj za graditeljstvo

.
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c.T.B. d.o.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
el 01/6281-044, mob: 098/1651-701, e-mail: ethi@zg.t-con.hr
OIB: 2897525517

Narugioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreh, 7. Cimermantiéa 2 T.D. 1975/19
Nekretning:  ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k& 4431 (star izmjera) k.o, Klina Sela

C. TEMELJNA DOKUMENTACIJA
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c.?. R, d.o.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
telfax: 01/6281-044, mob: 098/1651-701, e-mail: cthiwrg. t-com.hr
OIB: 2897525517

Narudioc: PROMET-ORKAN d.o.o. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2 T.D. 1975/19
Nekretnina: +  ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k.&. 4431 (stara izmjera) ko, Klina Sela . .

1. ORTO FOTO KARTA SA SLOJEM KATASTRA
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4.7.3. d.o.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
telifng 01/6281-044, mob: G98/1651-701, e-mail: ethdpezg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Naruéioc: PROMET-ORKAN d.o.o. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2 T.D.1975/19
Nekretning:  ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k.& 4431 (stara izmjera) ko. Klinéa Sela ’
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c.T. B. d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanovié¢a 14
telifax 01/6281-044, mob: 098/1631-701, e-mail: cthiwzg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Narudioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreh, Z. Cimermanéiéa 2 T.D.1975/19
Nekretning: » ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k.&. 443F (stara izmjera) lo. Klina Sela .

2. E-IZVADCI 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
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€-7. 2, d.o.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
tel/fax: 1/6281-044, mob: 098/1651-701, e-mail: cthi zg.t-conLhr
OIB: 2897525517

Narugioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2 T.D. 1975/19
Nekretnina:  ZEMLJISTE, Klinga Sela, k8. 4431 (stara izmjera) ko. Klinfa Sela .

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL JASTREBARSKO

Stanje na dan: 30.12.2019. Verificirani ZK ulozak, ZK uloZak je UTRNUT
Katastarska opéina: 336629, KLINCA SELA Broj ZK uloika: 6268
Broj zadnjeg dnevnika: Z-10510/2019
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POVIJESNI PRIKAZ
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Rbr. Broj zemljista (kat. Oznaka zemljiSta Povriina Primjedba
Cestice)
jutro l &thy I m2
1: *4431 VRT KOD CESTE 735
UKUPNO: I J l
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba
*1.1 Z-10510,2019 Zaprimljeno 16.11.2018.2 pod brojem Z-23061/2018
ZABILJEZBA, Zabiljezuje se da je za kebr. 4431 (nova kébr. 827/1)
sastavljen nacrt novog zk. ul. br. 450 k.o. Klinta Sela, te je u tijeku
postupak obnove zemljidne knjige
*2.1 Z-10510:2019 Zaprimijeno 10.05.2019.g. pod brojem Z2-10510/2019
ZABILJEZBA, BRISANIJE katastarske Eestice broj 4431 uslijed
postupka obnove i upis u glavnu knjigu KLINCA SELA NOVA pod
brojem kébr. 827/1.
B
Vlastovnica
Rbr. Predmet ispisa Sadriaj upisa Primjedba
*1. Vlasnic¢ki dio: 1/1
*ITEKS D.D U STECAJU
*1.1 Z-10510:2019 1Z ZK ULOSKA PRENESENI VLASNICI
C
Teretovnica
Rbr. Predmet ispisa SadrZaj upisa Iznos  |Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 30.13.2019,
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‘.T. 2. d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanovica 14
telifax: 01/6281-044, mob: 098/1651-701, e-mail: cthiwzg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Naruéioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, Z. Cimermantica 2 T.D. 1975/19
Nekretning: « ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k& 4431+(stara izmjera) k.o. Klinéa Sela L .

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL JASTREBARSKO

Stanje na dan: 30.12.2019. Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 338516, KLINCA SELA NOVA Broj ZK uloska: 450
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Rbr. Broj zemljiSta (kat. Eestice) Oznaka Povriina Primjedba
zemljidta
jutro | Ehv m2
1. 827/1 AMRUSEVO 49124
DVORISTE 42345
10 ZGRADA 2689
PROIZVODNA 4090
HALA
UKUPNO: I | I 491241
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 46480/49124
PROMET-ORKAN D.0.0., OIB: 21609083770, ZAGRER, Z.
CIMERMANCICA 3
2. Suvlasnicki dio: 2644/49124
ITEKS D.D U STECAJU
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Temeljem zapisnika broj Z-14108/18/450 prenosi se slijedeci upis:
Zaprimljeno 26.01.2017.g. pod brojem Z-2000/2017
ZABILIEZBA, SPOR, RJIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU BROJ P-2896/16 20.01.2017,
tuzitelja Dom za starije i nemoéne osobe MIRNI DVOR, Klinga
Sela, Radnitka cesta br. 2, OIB:54517325953 radi utvrdenja
. vlasnistva na k&br. 4433/1 , .
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C.T.B. d.o.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
tel/fax: 01/6281-044, mob: 098/1651-701, ¢-mail: cthiwzg.t-com.hr

OIB: 2897525517

Naruéioc:

Nekretnina:

PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, 7. Cimermantiéa 2
ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k.&. 4431 (star izmjera) ko, Klinéa Sela .

T.D. 1975/19

2.1

Temeljem zapisnika broj Z-14108/18/450 prenosi se slijedeéi upis:

Zaprimljeno 28.08.2018.g. pod brojem Z-17257/2018

ZABILJEZBA, ODBUENI PRIJEDLOG, provedbe Rjesenja

Trgovackog suda u Zagrebu, posl.br. P-

2896/16 od 22.08.2018. godine radi brisanja zabiljezbe spora

Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa

Iznos

Primjedba

Temeljem zapisnika broj Z-14108/18/450
prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno
19.09.2016.g. pod brojem Z-20186/2016

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA,
PRIJEDLOG ZA DONOSENJE RJESENJA O
OSIGURANJU ZAPRIMLIEN KOD
OPCINSKOG GRADANSKOG SUDA U
ZAGREBU, STALNE SLUZBE U
SESVETAMA POD BR. P-3461/2015
19.09.2016, te €l. 84 a st. | Zakona o
zemljidnim knjigama (N.N. 91/96, 68/98,
137/99, 114/00, 100/04,107/07, 152/08, 126/10,
55/13, 60/13 —dalje ZZK-a), tuziteljice i
predlagateljice osiguranja Vesne Bajic iz
Kutine, Andrije Hebranga br. 17/11,

OIB: 19094169208 c/a tuZenik i protivnik

osiguranja PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, Z.

Cimermantica 3, OIB:21609083770, radi
donogenja Rjedenja o osiguranju,
Temeljem zapisnika broj Z-14108/18/450
prenosi se slijedeci upis: Zaprimljeno
28.04.2017.g. pod brojem Z-11374/2017

ZABILJIEZBA, PRIGOVOR, Temeljem
Rjedenja br. gornji od 03.05.2017, godine
zabiljeZuje se prigovor predlagatelja PROMET
- ORKAN d.o.0 izjavljen protiv Rjeienja
poslbr. Z-20186/16.

ZABILJEZBA POKRETANJA POSTUPKA

PRIGOVOR
a2l

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datum 02.01.2020,

Ispravni postupak za obnovljenu zemljinu knjigu za katastarsku opéinu Klinéa Sela nova (Zona I) poinje teéi danom objave oglasa u
Narodnim novinama i traje do 20. kolovoza 2019. godine. Stoga se ovaj upis ne smatra istinitim i potpunim, pa se nitko ne moZe pozvati
na to da je postupao s povjerenjem u njegovu istinitost ili potpunost (&l. 187 ZZK).
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C.T. 2, d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
telfax: 11/6281-044, mob: 898/1651-701, c-mail ethiwzg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Narucioe: PROMET-ORKAN d.o.o. Zagreb, Z. Cimermanéiéa 2 T.D. 1975/19
Nekretnina: = ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k.€. 4431 {stara izmjera) ko. Klinéa Sela . .

3. LOKACIJSKA INFORMACIJA
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C. T. R, d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
tel/fax: 01/6281-044, mob: 098/1651-701, c-mail: ethi@zg.t-conm.hr
OIB: 2897525517

Narufioc: PROMET-ORKAN d.o.o. Zagreb, 7. Cimermantica 2 T.I2. 1975/19
Nekretnina:  ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k.& 4431 (stara dzmjera) ko, Klinéa Sela .

e
E..

REPUBLIKA HRVATSKA
Zagrebacka fupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje,
gradnju | zadtitu okolida
Odsjek za prostorno uredenje | gradnju
Ispostava Jastrebarsko

KLASA: 350-06/18-10/85
URBROJ: 238/1-18-05/3-18-2
Jastrebarsko, 17.12.2018.

» GEO-NIS d.o.0.. HR-10430 Samobor, Velika
Rakowvica, Travmicki put 2

Predmet: Lokacijska informacija
- dostavija se

Dostavijamo Vam za traZeno zemljiste 827/1 k.o. Klinfa Sela u Klinta Sefima, Amruseva ulica
mmkm“wﬂ e
1. Popis prostomih planova unular &ijeg obuhvata se nalazi zemijiste

Utvrdeno je da se zemiji¥te nalazi unular obuhvata sfedecih planova:

. PPUO Kiinéa Sela - VIli. ID Glasnik Zagrebatke Zupanije broj 8/00, /01, 21/03,
14/05, 2/10, Slusbeni glasnik Opéine Kiinta Sela broj 9711, 313, 2/14 (ispravak
Odiuke), 1115 | 4/18

. DPU srediéta Kinéa Sela - Iil. 1D Glasnik Zagrebatke Zupanile broj 16/05, /06
(ispravak), Slu2beni glasnik Opéine Kiinéa Seia broj 11/11, 8/16 i 1/18

2. Namjena prostora | drugi uvieti za provedbu zahvata u prostoru

predmetno zemijidte nalazi se u zonl postojede gospodarske namjene - poslovne pod
oznakom K3 - komunaino servisna

3. Podrudja u kojima je posebnim propisima propisan poseban relim korillenja prostora

nije propisan posaban reZim
4. Dbveze dono3enja urbanisti¢kog plana uredenja
~ - postoji obaveza izrade yrbanistickog plana uredenja, urbanisticki plan je donesen .
- LOKACLISKA INFORMACLIA iD: P20181213-320757-225
INVESTITOR: GEO-MIS d.0.0., HR- 10430 Sarmobor, Velka Rakovica, Travnidkd put 2, OIB 26951172814
KLASA: 350-05/18-10/000085, URBROS: 238/1-18-053-18-0002 STRANA 172
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C. T.2. Lo

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
telfax: 01/6281-044, mob- 098/1651-701, e-mail: ethiweg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Narutioc: PROMET-ORKAN d.o.e. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2 T.D. 1975/19
Nekretnina: » ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k.€. 4431 tstara izmjera) k.o, Klinéa Sela . .

5. MmmthlmlmmpMiMum
nema zmjena | dopuna u tijeky
6 kquwaameu&Wmﬁdnmwp&rmlwmnhmm

Miesto Wm.wmumm.mam
okolifa, Odsjek za prostomo uredenje | gradnju, lspostava Jasirebarsko

Vrjeme: uredowno vriieme nadieinog tiels

wmmmummmmm Zakona o prostornom
uredenju ("Narodne novine™ broj 153/13. 1 65/17 )

Na temeiju ove lokaciske informacie ne male se pristupiti proveddl zahvata u prostory nit

Uprawna pristciba prema Tarifnom broju 1 Uredbe o tarifi upravnih pristodi ("Narodne novine®
broj 817 samr.}mpumzo.oommmmmmmm
Hrvatske, koji su zaSepfen na podnesku i ponidteni pedatom ovoga thela

DOSTAVITI
( Nasiowu
2. U spis, ovdje
DOKUMENT- LOKAGH J55A INFORMAGLIA i 10 P20181213-326757.29%
INVESTITOR. GEO-MIS 6.0.0.. MR- 10430 Samobor, Vielika Rakovios, Traveidhs pol 7. O48 26951172814
KLASA. 3650-06/18- 10000085, URBRO, 238/ 18083 180002 STRANA 222

-

Izradio: BORIS CRNILO, ing grad. - stalni sudski procjenitel) za graditeljstvo — OIB: 94904818468 30.12.2019. Swana: 41/56



c.T. R, oo

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
weline: 017/6281-044, mob: 098/1651-701, ec-mail: ethi@wzg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Naruéioe: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2 T.D. 1975/19
Nelretning:  ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k.2, 4431 (staradzmjera) ko. Klina Sela .

| OPGINA KLINGA SELA
" DETALJNI PLAN UREDENJA - "SREDISTA KLINCA SELA"

, " 0.12VOD 1Z POSTOJECE DOKUMENTACIJE
? - 0.1.1ZVOD 1Z PPUO KLINCA SELA - GRADEVNA PODRUCJA
TUMAC ZNAKOVA

|
r————

| PRIRODNA | KULTURNA BASTINA

|| e GRANICAKATASTARSKE OPCNE s
i PERRRERENNED mmmﬂlm @ Wmm

coniih
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‘.T.B. d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanovica 14

teldax: 01/6281-044, maob: 098/1651-701, c-mail: cthiwzg.t-con.hr

OIB: 2897525517

Naruioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2
Nekretning:  »ZEMLJISTE, Klinga Sela, k.. 4431 (stara izmjera) ko. Klinéa Sela

T.D. 197519

Tzradio: BORIS CRNILO, ing.grad. - stalni sudski procjenitel) za graditeljstvo — OIB: 94904818468 30.12.2019.
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4. T. R, d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
telifae: 01/6281-044, mob: 098/1651-701, c-mail: ethiweg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Narutioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2 T.D. 1975/19
Nekretning:  ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k.&. 4431 (stara rzmjera) ko. Klinéa Sela d

KLINCA SELA.

/3 ODREDBEZA PROVODENJE

3.1,  UVJETI ODREBIVANJA NAMJENE POVRSINA
Clanak 1

(1)  Uvjeti za odredivanje namjene povrina odredenih DPU-om, koje odreduju temeljno

urbanisticko-gradieljsko | prostomo-krajobrazno uredenje te zastitu prostora su:
! principi odriivog razvoja;
! principi racionainog, swstﬂnmugamzbuﬂogplwmlkomqsproswrau

pravila urbanistitke | prostomo-planerske struke

§ 2) UMMWWDPMMquSWPW
plana uredenja Opcine Kiinta Sela
3) Uredivanje prostora kao $to je uredivanje zemijista, izgradnja gradevina, te obavijanje
drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povriine terena na podmuju cbuhvata DPU-a moze se obavijati
iskljuéivo u sugiasju s ovim DPU-om, odnosno u suglasju s odredbama koje on donosi (tekstuaini |
graficki dio).
(4) Granica obuhvata DPU-a odredena je i ucrtana na svim grafickim listovima DPU-a, a
prvenstveno na listu 0.2 | 3.A. Cielokupna povrina zahvata iznosi 4,0332 ha
(5) Pian se donosi za sredidnji dio naselja Klinta Sela i sastoji se od tekstuainog i kartografskog
d;}elakaﬁdbnstojlselehpogim

Poumsm
. Opis granice obuhvata
s zm[mumimmmumummqpm

il
B
§

HERNNNRNMNRN S a3
Tnbaw s .

34 Mjere za provedbu plana
35 Miere sprjeCavanja nepovoljnog ufjecaja na okolid

Kartografski dio Plana sastoji se iz slijedecih priloga:

List 0.1 IZVOD IZ PPUO KLINCA SELA 1:5000

List0.2 GEODETSKO-KATASTARSKI SNIMAK 1:1000
1 KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

List 1 DETALJNA NAMJENA POVRSINA , 1:1000 »
2 INFRASTRUKTURN! SUSTAVI | MREZE

List2.A PROMET - 1:1000

Fadie o agrec, Arbaskdons; takutel - Javod 13 wbsnzan | prostono plammye
Pagpo, wepany 20E n

Tzradio: BORIS CRNILO, ing.grad. - stalni sudski procjenitelj za graditeljstvo — OIB: 94904818468 30.12.2019. Strana: 44/56



c- 7.. 2. d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
telifax: 01/6281-044, mob: 98/1651-701, ¢-mail: cthiwzg.t-convhr
OIB: 2897525517

Narudioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, Z. Cimermanéiéa 2 T.D. 1975/19
Nekretning:  “ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k.8 4431 (stara izmjera) ko, Klinéa Sela . .
KLMCA BELA,
_mm““" e .

. List 28 TELEXOMUNIKACUE 11000

7 List2C PLINOOPSKRBA 1.1000

List2D. ELEKTROOPSKRBA 11000

List 2E VODOOPSKRBA 1:1000

List2F. OOVODNJA 11000

3 UVJETI GRADNJE
List3A PLAN PARCELACIJE 1.1000
List 3.8 UVJETI GRADNJE 1:1000

3.2 DETALJINI UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | GRADNJE GRADEVNIH CESTICA |
GRADEVINA

Clanak 2
(1) Prostomi uvjeti smjedtaa gradevina, veidina | obik parcela, povriing za izgradnu kao i visina
gradne dani su na grafitkim listovima 3. A Plan parcelacie | grafitkom listu br. 3 B: Uviell gradnje, kao |
na priigienc) tablia (Numendid pokazatelj uvieta oradne)

| Mapenc Sorvalens vising

T ]
T o ]
il | ; g | { i, |
i |
] i H | } |
| | | { |
. b - - . — |
| - - - C | - ‘
==l | & = [] i S A
LA Lt L3 L 8t g ]
B LM 1M ue Fovipet o | 1S
(02 [ [ | e | pepa | a® | s
L | s | s | e PoPet | 8% | 145
—t——t——t——— 1 '
B4 (170 120 | W | peps | 4w | 1m
r- - ——— e - 4 4
s uuTtm |1 Poa et TL 10 | s
Dbt | 67% | 20 | 1 | pegrerm | um | %
[— _-mwkwqm- e L Trn——— ‘:_w,m ,,..?.w.m S——
B el sl W B L i, . O
R
Clanak 3

(1) Velitina gradevnih parcela utvrdena je na grafitkom kstu 3A Plan parcelacie
{2) Gradenje na parcel utvrdeno je na grafikom listu 3.8. Uviel gradnje koji je sastawni dio ovih
odreddi  lzgradenoséu

(3)  Visina gradevine od kote konatno uredenog terena do vijenca krova ne smije biti veda od
utvrdenih visina u prilodeno) tablici. Podrum mode biti izveden ispad djele zgrade ill dielomiéno.
(4)  Krovidte gradevine treba bai koso (jednostredno i ovostredno). nagiha krowne piohe §°-30°
Izremno se mo2e dozvoliti | Mmhmmh&mmm Pokrov ne smije bit

¥ svijetie i reflekbrajude boje ° .
5) mw:zmmmmpmmmas

et o Tagrii, ATVRRITTR Lkt - i S el | R (SR
lagets. wmary N0 12
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c.T. R, doo.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
telfax: 01/6281-044, mob: 098/1651-701, c-mail: cthi@zg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Narutioc: PROMET-ORKAN d.o.e, Zagreb, Z. Cimermantiéa 2 T.D. 1975/19
Nekremnina:  ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k.&. 4431 (stara izmjera) ko. Klinta Sela .

KLINEA SELA,

(8)  Pjedadki ulaz u zajednitki prostor zgrade (za stanove) reba rijesiti sa razine uredenog

F terena, a za trgovatko-posiovne sadriaje direkino sa javnih prometnih (pjesackih) povréina. Kod
svake zgrade treba osigurati nesmatani pristup | osobama sa poteskotama u kretanju i to u vidu
pristupnin rampi
(7} Na podruéju DPU-a, za nove gradevine treba osigurati najmanje 1 PM po svakom stanu +
MmmmW&WWummmﬁuMthmuﬁm
(8) Konstruktivni sustavi gradevina, kao | materijal korsten za ispune | za ja moze
m&mmmwummammmwmmm
potrebno je voditi ratuna o konaénom izgledu | ofpormnosti na atmosferilije. Preporucuje se koristenje
ﬂmmrﬁ:li’razmlmm gabarita gradevina kako bi se izgubio osjecaj njihove veliine u okolnom
mmulm&u

Clanak 4
(1) DPU-om nije predvideno ogradivanje gradevinskih parceia, osim privatnih parcela i to
iskljutivo na boénim i straZnjim rubovima parcela Na prednjem rubu parcela (regulaciskoj liniji)
moguéa jé postava ograde samo na dijelu koji se nalazi uz privaini dio parcele.

3. NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULIENOM, KOMUNALNOM |
TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

Clanak 5.

(1) Sw infrastruktumi zahvat: na podruéiu DPU-a moraju se obavijati tako da se prethodnim

istrazivanjima osigura ispravnos! zahvata i onemoguéi naruSavanje kakvoCe tala bilo kakvim

odtedeniima ifi onetidéenjima

(2) kwwmlmmﬁaﬂmtwﬁomimmuuuwﬂﬁua
odgovarajuée

komunaino-servisnih trebaju se izvestl istovremeno sa gradnjom osnovne gradevine i ne i se
MumﬁMnmgmmmmmMIm,
glisg Koini prilaz sa gradevinske parcele na javnu prometnicu treba biti prekriven zastorom asfaita

Clanak 6.
(1)  Temeljem &lanka 10 Zakona o telekomunikacijama (NN 53/94) investitor je duan za
gradevinu na gradevnoj parceli izgradii distributiviu telekomunikaciisku kanalizaciju (DTK) za
mwmmmmammmm

2 mmmmmmmmm“mmm
distributivnog ¢jevovoda do vodomjemog okna. -
{3)  Otpadne vode gradevina intemim sustavom odvodnje preko kontroinog okna upustaju
javni sustav odvodnje grada. NaMWmuWwMMmﬂ?ﬁt
oborinskih voda.

(4) Planirana gradevine se prikljuuju na niskonaponsku mreu podzemnim energetskim kablom
od planirana/postojete trafostanice, odnosno na nadin propisan od HEP-a, pogon Jastrebarsko.

Clanak 7.
s {1 Sve mjere zastite od poZara projektirati sukladno hrvatskim progisima. U glavnom projektu,
| mmiwmmmmaﬂmﬁm”mm”mw
L ugradenih proizvoda | opreme glede zastite od poZara. Ishoditi suglasnost PU Zagrebadke kojom se

; Sroiin ; Tagreon Arwigaioosh huel - Javes £3 benan | g e pleaye
Zagrets srpany 2005 13
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c. T. 3. d.o.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
tel/foe: 01/6281-044, mob: 198/1651-701, ¢-mail: ethiwzg.t-comhr
OIB: 2897525517

Narutioe: PROMET-ORKAN d.o.e. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2 T.D. 1975/19
Nekretnina: ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k.€. 4431 (stara izmjera) ko. Klinta Sela . .
KLINGA SELA,

DCrtaion plaan uodes “Seediita Klinta Set”

potvrduje da su u glavnom projekiu predvidene, propisane | posebnim uvjetima tratene mjere zastite
cod pozara

4. MJERE ZA PROVEDBU PLANA

Clanak 8.

(1 Nakon donoSenja ovog DPU-a potrebno je izvriiti katastarski premjer na terenu u svrhu
formiranja gradevinskih parcela, te tako formiranu parcelu ucrtali u parcelacioni elaborat i u
katastarske karte u nadieZnom uredu za katastar. Isto se odnosi | na novoizgradene gradevine, a
nakon izvedbe prve nadzemne etaze

(2) Na temelju izvoda iz ovoga DPU-a ne moze se zapoleti s izvodenjem radova na gradnji il
uredenju pojedinin dijelova obuhvata DPU-a, ve¢ je poftrebno ishoditi gradevinsku dozvolu uz
prethodnu izradu potrebne tehnicke dokumentacije

5. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 9.
(1) Odiaganje kuénog otpada treba predvidieti u prostonji za kratkotrajno odiaganje otpada
smiedtenoj u prizemlju pojedine zgrade, odakle Ce se organizirano odvoziti na deponiju vozilima
komunalne sluZbe. Eventuaine kontejnere za organizirano prikupljanje recikiainog otpada treba
(2) Mijesto za odlaganje reciklainog otpada treba poploQiti | osigurati $lo kradi pristup sa javne
promeine povriine

Semdtibbie  Jagreou, Adakiorsk) ke - Zavod ot utenzam | prostrno pnrans
Tapeo, srpany 2055 14
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C.T.Q. d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
telfax: 01/6281-044, mob: 098/1651-T01, c-mail: cthimzg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Naruéioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zogreb, Z. Cimermantiéa 2 T.D. 1975/19
Nekretnina:  ZEMEJISTE, Klinéa Sela, k& 4431 (stara izmjera) k.o. Klinfa Sela .

4. GEODETSKA SITUACIJA SA PRIKAZOM K.C. BR. 4431 (STARA
IZMJERA) K.O. KLINCA SELA
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C.T.B. d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
telfax: (11/6281-044, mob: 098/1651-701, <-mail: cthi@zg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Naruéioc: PROMET-ORKAN d.a.o. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2 T.D. 1975/19
Nekretning:  ZEMLJIST E, Klin¢a Sela, k.. 4431 (stara izmjera) k.o. Klinéa Sela . .
= . |
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C.T.g. d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
telfax: 01/6281-044, mob: 098/1651-701, c-mail: cthiweg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Narutioc: PROMET-ORKAN d.o.o. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2 T.D. 1975/19
Nekretning:  ZEMLJISTE, Klin€a Sela, k£ 4431 (stara izmjera) ko, Klinta Sela .

5. KATASTARSKI IZVADAK ZA K.gv?. BR. 4431 (STARA 1ZMJERA)
K.O. KLINCA SELA
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‘. 7. g. d.o.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
telfac: 01/6281-044, mob: 098/1651-701, c-mail: ethi@zg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Naruéioc: PROMET-ORKAN d.e.0. Zagreh, Z. Cimermantiéa 2 T.D. 1975/19
Nekretnina:  ZEMLJISTE, Klina Sela, k& 4431 (stara izmjera) ko. Klinta Sela . .
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‘.T.E. d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
tebifa: 01/6281-044, mob: 098/1651-701, c-mail: ethi@zg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Narutioc: PROMET-ORKAN d.o.o. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2 T.D. 1975/19
Nekretning ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k.€. 4431 (stara izmjera) ko, Klinta Sela .

6. 1ZVOD 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA NEKRETNINA ZA
GRAPEVINSKA ZEMLJISTA 1Z APLIKACIJE eNekretnine
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.T.B. d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14

el fax: 11 /6281-044,

e-maii: eth@@zg.t-com.hr

b (98/1651-701,
OIB: 2897525517

T.D. 1975/19

“ORKAN d.o.0. Za

PROMET

Naruéioc:

greb, Z. Cimermandiéa 2

Klin€a Sela, k.. 4431 (stara izmjera) koo, Klinfa Sela

ZEMLJISTE,

Nekretnina:
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c.?- B. Lo

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
sel/fn: 01/6281-044, mob: 098/1631-701, e-mail: cthi@zg.t-com.hr
OIB: 2897525517

Marutioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, Z, Cimerman€iéa 2 T.D. 197519

Nekretning:  ZEMLJISTE, Klinéa Sela, k.&. 4431 (stara izmjera) k.o. Klinta Sela

C. GRAFICKI PRILOZI
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c.?. 2. oo

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
telfax: 01/6281-044, moeb: 098/1651-701, e-mail: ethimzp.t-conthr
OIB: 2897525517

Narudioc: PROMET-ORKAN d.o.0. Zagreb, 7. Cimermantiéa 2 T.D. 1975/19
Nekremina:  ZEMLJISTE, Klinta Sela, k.€. 4431 (stara izmjera) ko, Klin€a Sela .

1. FOTO DOKUMENTACIJA

C.T.B. d.0.0.

ZA PROJEKTIRANJE 1 NADZOR

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14

tel'tlen. (01) 6281044, st (09K) 1651- 70, et eshvinz1-cam e
Narugioc: PROMET-ORKAN d.o.o. Tehnicid dnevnik:

Zagreb, Z. Cimermanéiéa 3 TD-1975/19
Nekratnina: ZEMLJISTE Datum;

Kiinéa Sela 30.12.2019.

k.&. br. 4431 (stara izmjera)
k.o. Kiinéa Sela

sadioj: FOTO DOKUMENTACIJA B0l prioga:
1
BORIS CRNILO. ing, grac sant udsi procentel 72 | o (1
STALNI SUDSKI PROCIENITELS s
ZA GRA I{EUS Direktor: BORIS ILO, ing. Foza: Strana:
b no ¢ 2(‘...; KH,J’ / PROC | 55.
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C.T.B. d.0.0.

Jastrebarsko, Antuna Mihanoviéa 14
telie 01/6281-044, mob: 098/1651-701, e-mail: ctbiwzg.t-comuhr
OIB: 2897525517

Narudioc PROMET-ORKAN d.e.0. Zagreb, Z. Cimermantiéa 2 I.D. 1975/19
Nekretning:  ZEMLHSTE, Klinéa Sela, k.E. 4431 (stara izmjera) k.o, Klinta Sela .
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