Trgovacko drustvo ARCA MERCATUS d.0.0. u stecaju, Split, Varazdinska 53., OIB:
21842109097, kojeg zastupa stecajni upravitelj Tea Gatternig,
odvjetnica iz Varazdina
(nadalje u tekstu: Zakupodavac)

i
Trgovacko drustvo NOVO NOVENTE d.o.0. Split, Makarska ulica 1., OIB:
62538496585, kojeg zastupa Mili Misljencevié, direktor
(nadalje u tekstu: Zakupnik)

u Splitu, dana 20. ozujka 2018. godine, zaklju¢uju

UGOVOR O ZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA
UVODNA ODREDBA
Clanak 1.

1.1.  Ovom ugovornom odredbom utvrduje da je nad Zakupodavcem dana 28.11.2017 g.otvoren
stecajni postupak pred Trgovackim sudom u Splitu pod brojem: St-1216/16 te su poslovni prostori koji su
_predmet ovog ugovora sastavni dio stecajne mase u vlasnistvu Zakupodavca.

da se pristupa zakljucenju ovog ugovora sa uéinkom od dana
cem obzirom da se u posjedu predmetnih poslovnih
alazi Zakupnik koji predmetne poslovne prostorije i
se koristi u svrhu obavljanja registrirane djelatnosti.

e U vlasniStvu Zakupodavca:

poslovna prostora na adresi_sjedista
i_prostor Etaza 14 i Etaza 15 (prizemlje i

e 58,17 m? i kancelarijski prostor na
rostorije i WC, a sveukupne

skladiste na polukatu
ovrsine 58,78 m?




obje upisane u zemljiSnoj knjizi Opcinskog suda u Splitu u zk.ul.15470, k.o. Split kao ckbr.6043/2 zgrada
Varazdinska 53 povrsine 1065 m?;

b/ nekretnina u Mucu - skladi$ni prostor (hala) sa dvoristem u poslovnoj zoni Mu¢

koja jia upigana u zemljisnoj knjizi Opéinskog suda u Splitu, Zemljidno-knjizni odjel Solin u zk.ul.818 k.o.
Gorniji Muc kao ¢kbr 2485/23 neplodno povrine 4461 m2

c/ pokretnine i to: kancelarijski (uredski) namjestaj i oprema koja se nalazi u poslovnim

prostorijama u Splitu, Varazdinska 53. (u nekretnini pod tockom a/) i skladi$na oprema koja se nalazi u
poslovnom prostoru u Muéu (u nekretnini pod b/).

22.. U §i$|adu sa prethodnom odredbom, Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni
prostor koji je predmet zakupa sa navedenom opremom (kancelarijskom i skladisnom) u poslovnom
prostoru potrebnom za koristenje poslovnog prostora i skladistenja robe iz proizvodnog asortimana

Zakupnika.
PREDAJA U POSJED
Clanak 3.
31 Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Zakupnik u trenutku zaklju¢enja ovog ugovora vec

nalazi u posjedu svih nekretnina i pokretnina koje su predmet zakupa.

3.2, Ovom odredbom ugovome strane suglasno utvrduju da je Zakupnik upoznat sa stanjem
predmeta zakupa te da nema nikakvih primjedbi u pogledu funkcionalnosti podobnosti predmeta zakupa
za koridtenje kao kancelarijskog i skladidnog prostora. U tom pogledu ugovorne strane su suglasne da se
iskljuéuje odgovornost Zakupodavca za materijaine ili bilo koje druge nedostatke poslovnog prostora i
postojece opreme u viasnidtvu Zakupodavca.

Pl _Ltl_,:',f- "W it ;_. : L
1ADA . i

UGOVORNA

tenje predmetne imovine placa
)0,00 uvecano za PDV).
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4. aoivggi gdlrngom Zakupnik 12riCito | neopozivo ovlaséuje Zakupodavca da na temelju ovog
JEoroD ainje njegove suglasnosti, dozvole i bilo koje druge radnje, u sluéaju neispunjenja
ugovome obveze isplate: zakupnine, rezijskih i drugih troskova po dos;)'i]e(;u. kao | u slutaju
nepridrzavanja odredaba ovog ugovora zbog kojih za Zakupodavea nastupi bilo kakav oblik étete,

neposredno pokrene ovrhu nad cjelokupnom njegovom imovi R oot
e : om Imovinom u svrhu podmirenja svih dospjelih, a
nepodmirenih obveza iz ovog ugovora, podmirenja svih dosp)

KORISTENJE PREDMETA ZAKUPA

Clanak 5,

5.1.  Zakupnik se ovom odredbom obvezu
ugovorom te pri koristenju istom

sa svojom vlastitom imovinom.

‘ je koristiti predmetnom imovinom u skladu sa ovim
postupati paznjom dobrog i savjesnog gospodarstvenika, kao da postupa

5.2.. Zakupml:t ima pravo koristiti predmetnu imovinu iskljuCivo za vlastite potrebe u skladu sa
namjenom zakupliene imovine, pri ¢emu dio poslovnih prostorija koje se nalaze na adresi sjedista
Zakupqdavca moze koristiti i to etazu 15 iskljucivo kao kancelarijski prostor, a etazu 14 kao kancelarijski
i prodajni prostor, dok nekretninu tj. poslovne prostorije u Mucu moze koristiti kao skladini prostor, a po
potrebi i kancelarijski prostor, Pri koristenju skladinog prostora Zakupnik mora svoju robu koristiti |
skladistiti na nacin da ne dolazi do mijesenja roba vlasnistvo Zakupodavca i robe viasniétvo Zakupnika te
stoga skladistiti viastitu robu izdvojeno od robe Zakupodavca te paziti da pri manipulaciji i skladistenju
viastite robe ne dode do oStecenja robe viasnistvo Zakupodavca.

2.3 Ugovorne strane suglasno utvrduju da se predmet zakupa ne moze dati u podzakup ili na
privremeno koristenje trecoj osobi bez izri¢ite prethodne pisane suglasnosti Zakupodavca.

5.4. Iz razloga prodaje predmeta zakupa, kao i zaliha robe u skladistu u Mucu u vlasnistvu
Zakupodavca tijekom stecajnog postupka, Zakupnik se obvezuje omoguciti svim zainteresiranim
ledav; redmeta zaliha robe vlasnistvo Zakupodavca te o

Zz Sten primate pisane ponude za otkup imovine

| obvezi uputiti zainteresiranu stranu




PRAVCI
Clanak 7.

74.  Zakupnik snosi sve trogkov

: € popravaka ostedeni
su ih prouzrocile trece osobe anga ecenja zaku

; pliene imovine koje je prouzrogio sam ili
Zirane od strane Zakupnika, : SR

KORISTENJE OPREME
Clanak 8,

8.1. Zakupr}ik Je duZan poslovne prostorijle i postojeéu opremu koristiti paznjom dobrog
gospodarstvenika, u skladu s njenom namjenom i pazeéi da ne dode do oStecenja iste. Zakupnik prihvaca
obvezu da ¢e sam i o svom trosku odrzavai prostorije i opremu u ispravnom stanju i radi toga obavljati
potrebne popravke na njoj. Isto vrijedi i za trogkove popravaka izazvanih redovnom upotrebom opreme,
kao i troskove same upotrebe opreme koje u cijelosti snosi Zakupnik.

8.2, Zakupnik nije ovlasten opremu iznositi izvan sjedista Zakupodavca. Za premjestaj iste na
skladiSni prostor u Mucu potrebna je prethodna pisana suglasnost Zakupodavca.

8.3. Zakupnik nije odgovoran za pogorsanje stanja opreme do kojeg dode njenom redovitom
uporabom sukladno ovom ugovoru.

84.  Zakupnik se obvezuje opremu vratiti Zakupodavcu u posjed odmah nakon prestanka ovog
ugovora.

OSIGURANJE QD RIZIKA

Clanak 9.

vinu i to zakupljene nekretnine i
enih rizika za tu vrstu imovine kod
sigurane slucajeve osigurnina se

9. Zakupnik se ovom odredbom obvezu
instalacije od rizika pozara i krade
ovlastenog osiguravajuceg drust
isplacuje Zakupniku.

TRAJANJE UGOVORA

daja zakupliene
101, Ugovorne stran ja zakuplj

imovine u ste¢ajnom po:

©odmah po pisanoj o

102 u trenutku prestanke




ll.

- KOMUNIKACIJA

Clanak 11.

#1.1. Sva medusobna komunikacija stranaka temeljem ovog ugovora (racuni, suglasnosti), valjana je

go je utinjena u skladu sa dogovorenim nacinom komunikaciie i ' '
g a 4
kst unikacije i to e-mailom (putem intemneta),

112. U skiadu sa prethodnom odredbom Zakupnik je u obvezi bez odgadanja javiti Zakupodaveu

promjenu adrese, zastupnika ili kojeg drugog registarskog podatka do koje bi doslo za vrijeme trajanja
ovog ugovora.

IZMJENE / DOPUNE UGOVORA

Clanak 12.

12.1: Sve izmjene i dopune ovog ugovora valjane su samo ako su sastavijene u pisanom obliku i
(  Potpisane po oviadtenim osobama oba ugovaratelja.

RJESAVANJE SPOROVA
Clanak 13.

134.  Ugovome strane suglasno utvrduju da ¢e svaki spor koji nastane iz ili povodom ovog ugovora
pokusati rijesiti sporazumom, u protivnom ¢e spor rieSavali nadlezan Trgovacki sud u Splitu

PRAVNI UCINAK UGOVORA
Clanak 14.

14.1. Ovaj ugovor zakljuéen je i stupa na snagu kada ga potpiu oviastene osobe obje ugovorne strane,
a pravni uéinak ima od dana otvaranja stecajnog p stupka nad Zakupodavcem.

14.2. U znak suglasrmﬁﬂ UGOVOTE tene osobe obje ugovorne strane istog
potpisuju. Ovaj ugovor potvrdit ée sa Zakonom o javnom biljeZnistvu, a
troak potvrdivanja (solem |

jgovornu stranu po jedan
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REPUBLIKA HRVAT SKA

Javni biljeznik

Tlija Sari¢

Split, Hrvatske bratske zajednice 34

—_—

—_—

Poslovni broj: OV-2759/201%
Ja, javni biljeznik Ilija Sarié, Split, Hrvatske bratske zajednice 3a, potvrdujem da su stranke:

ARCA MERCATUS, d.0.0. u stefaju, MBS: 060029443, OIB: 21842109097, Split,
VARAZDINS KA 53, zastupano po steCajnom upravitelju TEA GATT ERNIG, OIB
20214370352, VARAZDIN, SEMOVECKIH ZRTAVA 18, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom

u osobnu iskaznicu br. 103263669 PU Varazdinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u
sudski registar elektronickim putem na danasnji dan, Zakupodavac,

NOVO NOVENTE d.o.o., MBS: 060257145, OIB: 62538496585, Split, Makarska ulica 1,
{ zastupano po direktoru MILI MISLJENCEVIC, OIB 97147315735, SPLIT, Makarska ulicy
L, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 112349223 pU Splitsko-

laStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na

2

propisima o sadrzaju ovr$nog

potvrdena privatna isprava ima
aéaju pravne posljedice koje iz




