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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Savska cesta 62, Zagreb
Poslovni broj: 44 Pz-454/2023-6

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vije¢u sastavlenom od sudaca
Dubravke Matas, predsjednice vije¢a, Jagode Crnokrak, sutkinje izvjestiteljice i
Gorane Aralica Martinovi¢, €lanice vijeéa, u steCajnom postupku nad Steajna masa
iza KOSCAK-TRGOVINA d.o.0. u stegaju, OIB 45598933980, Zagreb, Pordi¢eva 3b,
odluc€ujuci o zalbi kupca ZOMAR INTERIJERI d.o.o0., OIB 80242611259 iz Vrbovca,
KrizevacCka ulica 4a, kojeg zastupa punomoc¢nik Josip BazZant, odvjetnik u Bjelovaru,
protiv rjieSenja Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-987/2020 od 9. sijecnja
2023., u sjednici vije¢a odrzanoj 29. ozujka 2023.

rijesio je

Uvazava se Zalba i ukida rieSenje Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj
St-987/2020 od 9. sije€nja 2023.

Obrazlozenje

1. Pobijanim je rjeSenjem rok za polaganje kupovnine iz rjeSenja o dosudi
prvostupanjskog suda od 2. studenog 2022., koji je bio odreden s rokom od 30 dana
od dana pravomoc¢nosti rieSenja o dosudi, produljen do 19. sije¢nja 2023. Sud je tako
odluc¢io na temelju kupCeva prijedloga, ocjenjujuc¢i da je prijedlog podnesen prije
isteka roka odredenog u rjeSenju o dosudi, pri Cemu se pozvao na odredbu ¢lanka
247. stavka 1. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ broj: 71/15 i 104/17; dalje: SZ) te
na odredbu ¢lanka 98. stavka 2. OvrSnog zakona (,Narodne novine® broj: 112/12,
25/13, 93/14, 55/16, 73/17, 31/20 i 114/22; dalje: OZ). Sukladno odredbi iz lanka 98.
stavka 2. OZ-a rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu ne moze biti duzi od tri
mjeseca od dana prodaje, $to je zakonski rok, a sud ocjenjuje da se sudski rok koiji je
odreden rieSenjem o dosudi, konkretno 30 dana od pravomocnosti rjieSenja o dosudi,
moze produziti najduze do isteka zakonskog roka od tri mjeseca od dana prodaje. Pri
tome obrazlaze da dan prodaje predstavlja dan zavrSetka elektroniCke javne drazbe,
koji je prema izvjeS¢u Financijske agencije bio 19. listopada 2022. pa je rok mogao
produZiti najkasnije do 19. sije¢nja 2023.

2. Kupac je protiv tog rjeSenja podnio Zalbu smatraju¢i ga nepravilnim i
nezakonitim, ukazuju¢i da je sud zbog pogresnog pravnog pristupa materijalno i
procesno pravo primijenio na Stetu kupca. Nije sporno da se prodaja nekretnina na
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kojima postoji razlu€no pravo u ste€ajnom postupku obavlja sukladno odredbama
Ovrsnog zakona uz odgovarajucu primjenu pravila o ovrsi na nekretnini, medutim te
odredbe treba tumaditi svrhovito, imajuéi u vidu da se postupak prodaje nekretnina
provodi zbog namirenja vjerovnika. Prijedlog kupca o produljenju roka do 15. travnja
2023. je u interesu vjerovnika i sukladan nacelu ekonomicnosti postupanja. Kupac je
na vrijeme zatrazio produljenje roka, a smatra da treba imati u vidu Cinjenicu da je
bolja opcija ostvarenja postignute cijene u daljnjem roku nego opcija ostvarenja nize
cijene eventualnim oglaSsavanjem prodaje nevazecom u odnosu na Zalitelja kao
kupca. IstiCe da je kupac suvlasnik predmetne nekretnine u vlasnistvu steCajnog
duznika, da je upisana hipoteka razlu¢nog vjerovnika B2 kapital d.o.o. iz Zagreba, da
je kupac ulozio znatan iznos sredstava jer u navedenom prostoru obavlja registriranu
djelatnost, vlasnik je okolnog gradevinskog zemljista, slijedom ¢ega smatra da nacelo
zurnosti u ovom predmetu nema prednost pred ciljem i svrhom ste€ajnog postupka, a
to je namirenja vjerovnika u $to ve¢oj mogucoj mjeri i opsegu njegove trazbine. Stoga
predlaze preinaditi pobijano rjeSenje i produljiti rok za uplatu kupovnine kako je
zatrazeno, podredno isto ukinuti i predmet vratiti prvostupanjskom sudu na ponovan
postupak i odlucivanje.

3. Zalba je osnovana, ali ne iz razloga navedenih u Zalbi.

4. Pobijano je rjeSenje ispitano na temelju odredbe ¢lanka 365. stavka 1.1 2. u
vezi s odredbom ¢lanka 381. Zakona o parni€nom postupku (,Narodne novine® broj:
148/11-procisSceni tekst, 25/13, 89/14, 70/19 i 80/22; dalje: ZPP) u vezi s odredbom
Clanka 10. SZ-a. Pri donoSenju rjeSenja su pogreSno primijenjene odredbe Stecajnog
i OvrSnog zakona slijedom ¢ega je rieSenje valjalo ukinuti kako je navedeno.

5. Iz spisa proizlazi da je u postupku koji se provodi nad steCajnom masom iza
Kos¢&ak-trgovina d.o.o. u steCaju odredena prodaja nekretnina ste€ajnog duznika koje
su opterec¢ene razloznim pravom, i to uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnog
postupka o ovrsi na nekretninama, kako to proizlazi iz rjeSenja od 9. ozujka 2022. na
listu 155.-156. spisa. Sukladno pravilima po kojima se prodaja provodi na temelju
odredbe Clanka 247. stavka 1. SZ-a, prvostupanjski sud je potom zakljuckom od 29.
lipnja 2022. utvrdio vrijednost nekretnina, nacin i uvjete prodaje i izmedu ostalog i rok
u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu i to rok od 30 dana od dana
pravomocnosti rieSenja o dosudi. Navedeno je sukladno odredbi ¢lanka 95. kao i
odredbi ¢lanka 98. stavka 1. toCke 6. i stavka 2. OZ-a. Naime, u uvjetima prodaje
odreduje se i rok u kojem je duzan kupac poloziti kupovninu, a taj ne moze biti duzi
od tri mjesecaod dana prodaje. Napokon, rjeSenjem o dosudi nakon zavrSene
elektroniCke javne drazbe na temelju izvjeS¢a Financijske agencije je nekretnina u
vlasnidtvu steajnog duznika koja je bila predmet prodaje dosudena kupcu Zomar
interijeri d.o.o0., ovdje zalitelju te je i u rjeSenju o dosudi kupcu nalozeno poloZiti
kupovninu koja predstavlja razliku izmedu jamcevine i postignute kupoprodajne
cijene u roku od 30 dana od pravomocnosti rieSenja o dosudi (rjeSenje na listu 264.
do 269. spisa).

6. Navedene odluke u postupku prodaje duznikove nekretnine na kojima
postoji razlu¢no pravo su sukladne odredbama OvrSnog zakona po kojima se prodaja
u konkretnom slucaju ima i provesti. Tako je odredom i ¢lanka 106. stavka 1. OZ-a
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propisano da je kupac duzan poloziti kupovninu u roku odredenom u zakljuCku o
prodaji, a stavkom 2. tog €lanka je propisano da ako kupac u odredenom roku ne
polozi kupovninu, sud ¢Ce rjeSenjem prodaju oglasiti nevazecom i izraditi novu prodaju
uz uvjete odredene za prodaju koja je oglaSena nevazecom.

7. Prvostupanjski sud je o razlozima obrazlozenja svoje odluke naveo razli€itu
praksu ovog suda u odluCivanju po prijedlogu za produljenje roka za uplatu
kupovninu koji je odreden zaklju€¢kom o prodaji, a s obzirom na utvrdenje da je taj rok
odreden zakljuCkom sudski rok, ocijenio je da je isti moguce produljiti ali najdulje
unutar zakonskog roka od 3 mjeseca propisanog odredbom c¢lanka 98. stavka 2.
OZ-a.

8. S obzirom na razli€itu sudsku praksu o navedenom pitanju, na sjednici
Odjela trgovackih i ostalih sporova ovog suda 23. oZujka 2023. donijeto je pravno
shvacanje koje glasi: ,Rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu odreden
zaklju€kom o prodaji nekretnine ne moze se produljiti®.

9. S obzirom na obvezuju¢u snagu donijetog pravnog shvacéanja, ocjena je
drugostupanjskog suda da je pobijano rjeSenje nezakonito, jer je donijeto protivho
odredbama Ovrdnog i Ste€ajnog zakona o prodaji nekretnina opterecenih razlu¢nim
pravom primjenom pravila o ovrsi na nekretninama. Dakle, zalbu je valjalo ocijeniti
osnovanom, ali ne iz razloga navedenih u Zzalbi, ve¢ pazeci povodom Zalbe po
sluzbenoj duznosti na pravilnost primjene zakonskih odredaba o nacinu prodaje
nekretnine opterecene razluénim pravom u okviru ste€ajnog postupka.

10. Zbog navedenog je rjeSenje valjalo ukinuti bez potrebe vracanja na
ponovan postupak primjenom odredbe c¢lanka 380. tocke 3. ZPP-a u vezi s
odredbom ¢lanka 10. SZ-a te je rijeSeno kao u izreci.

Zagreb, 29. ozujka 2023.
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