REZIDENCIJE d.o.0., Karlovac, M. Krleze 9, MB 1827103, zastupano po direktoru Renato
Miksi¢, u daljnjem tekstu: Prodavatelj
i

Frank Marko Luksic, Karlovac, Ba3¢inska cesta 39D, JMBG 3112973340038 i
Monika Lukgié, Karlovac, BaSéinska cesta 39D, JMBG 2312973345019

(u daljnjem tekstu «Kupac»),

zakljuéili su dana 13.06.2007.godine

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE

Uvodne odredbe
Clanak 1.

Prodavatelj je viasnik nekretnine: k.C.br. 2205/4 (po zemljisno knjiznom stanju k&.br. 228/163
k.o. Velika Svaréa) upisane u zk.ul. 1865, Br. Podulogka 6 k.o. Velika Svaréa, Jamadol,
Bohinjska 17, kod Opéinskog suda u Karlovcu na kojoj se gradi visestambena gradevina —
urbana vila sa $est (6) stanova prema gradevinskoj dozvoli UP/I-361-03/04-01/125, Ur. Br.:
2133-04-02/9-05-6 od 19.04.2005. godine koja je postala pravomocna 19.05.2005. godine.

Predmet Ugovora
Clanak 2.

Temeljem ovog Ugovora prodavatelj prodaje, a kupac kupuije slijedece nekretnine:

- 1777/10000 dijela nekretnine povezan s vlasniStvom posebnog dijela nekretnine odnosno
STAN-2 u prizemlju, posebni dio oznake 2-1 do 2-10 , trosobni, koji se sastoji od slijedecih
prostorija; ulazni hall, dnevni boravak, kuhinja i blagovanje, kupaonica, soba, soba,
spremiste, we, loggia, spremiste, ukupne korisne povr$ine 98,30 m2, i pripadaka stanu i to
vrt oznake V-2( u nivou terena) korisne povrsine 7,06 m2, i parkirnim mjestom, oznake P-2 (
u nivou terena) korisne povrsine 3,44 m2, u Karlovcu, Bohinjska 17.

Kupoprodajna cijena
Clanak 3.

(1) Ukupna kupoprodajna cijena za nekretnine opisane u &lanku 2. ovog Ugovora iznosi Euro
80.720,00 (slovima: osamdeset tisuéa sedarnsto dvadeset eura i nula centi) u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB-a na dan plac¢anja.

(2) U cijenu je uraunat porez na dodanu vrijednost.

(3) Ukoliko bi stvarna kvadratura predmetnih nekretnina odstupala za vise od 2% od one
utvrdene ovim Ugovorom, ugovorne strane se obvezuju jedna drugoj podmiriti odgovarajui
iznos na ime utvrdene razlike u kvadraturi.

Clanak 4.

Kupoprodajna cijena utvrdena u prethodnom ¢élanku formirana je na slijede¢i nadin:

- iznos od Euro 7.443,33 odnosno u kunskoj protuvrijednosti predstavlja cilenu zemljista i
troskove komunalnog doprinosa, koji iznos ne podlijeze placanju poreza na dodanu
vrijednost, a isti iznos predstavlja osnovicu za pla¢anje poreza na promet nekretnina;

- iznos od Euro 60.062,84 odnosno u kunskoj protuvrijednosti predstavlja vrijednost troSkova
gradenja, te isti iznos predstavlja osnovicu za obraCun poreza na dodanu vrijednost;




- iznos od Euro 13.213,83 odnosno u kunskoj protuvrijednosti predstavlja iznos poreza na
dodanu vrijednost.

Clanak 5.

(1) Ugovorne strane sporazumno utvrduju da ¢e kupac ukupnu kupoprodajnu cijenu utvrdenu u
¢lanku 3. ovog Ugovora platiti na slijedeci nacin:
o iznos od 40.720,00 EUR-a (slovima: Cetrdeset tisuca sedamsto dvadeset Eura i nula
centa) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tetaju HNB-a na dan placanja. (Ve
plaéeno na Ziro radun prodavatelja broj 2400008-1 190260684 u Karlovackoj banci)

o iznos od 40.000,00 EUR-a (slovima: Cetrdeset tisu¢a Eura i nula centa) u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem te¢aju HNB-a na dan pladanja u gotovini u roku do 15
dana od dana potpisa ovog Ugovora, na Ziro racun prodavatelja broj 2400008-
1190260684 u Karlovackoj banci, s naznakom PLACANJE ZA STAN 2 U PRIZEMLJU.

(2) Po izvr§enoj cjelokupnoj uplati prodavatelj ¢e kupcu izdati potvrdu iz koje ¢e se vidjeti koliko
iznosi uplaéena kupoprodajna cijena i tabularnu izjavu pogodnu za upis prava vlasnistva.

Raskid Ugovora
Clanak 6.

(1) Ugovorne strane izrigito utvrduju da su rokovi za isplatu ukupne kupoprodajne cijene fiksni
rokovi, te isti predstavljaju bitan sastojak Ugovora u smislu &lanka 361. Zakona o obveznim
odnosima.

(2) Shodno tome, ukoliko kupac ne bi uplatio kupoprodajnu cijenu u cijelosti do 01.07.2007.9.,
ovaj Ugovor se raskida po sili zakona, te vie ne obvezuje niti jednu od ugovornih strana.

(3) U navedenom sluéaju prodavatelj nije duZan posebno izvijestiti kupca o tome da je Ugovor
raskinut.

Clanak 7.

U sludaju raskida Ugovora prema odredbama ¢lanka 6. ovog Ugovora, prodavatelj se obvezuje
izvrsiti povrat uplaéenih sredstava, umanjen za 25% ukupno ugovorene cijene iz &lanka 3. ovog
Ugovora, na nadin da ée prodavatelj ista sredstva dostaviti kupcu na njegov tekudi ili Ziro racun
u roku od 15 dana od dana dostavljanja pismene obavijesti o raskidu.

U sludaju da prodavatelj odustane od prodaje predmetnih nekretnina, kupcu ¢e biti vracena sva
do tada uplaéena sredstva.

Preinake na nekretnini .
Clanak 8.

(1) Ukoliko kupac Zeli da se na predmetnoj nekretnini izvrSe odredene izmjene ili preinake,
duZan je o istome pismenim putem izvijestiti prodavatelja.

(2) Prodavatelj ée, ukoliko ée mu to okolnosti dozvoljavati, prihvatiti izvodenje tih dodatnih
radova, a vrijednost istih ¢e ugovorne strane u posebnom sporazumu utvrditi.

(3) Kupac se obvezuje izvodenje tih eventualnih dodatnih radova platiti unaprijed, te nema
pravo na povrat istih sredstava, u sluéaju da iz bilo kojeg razlog dode do raskida Ugovora.

Pravo zajedni¢kog koristenja dijela parcele

Clanak 9.
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Kupac prihvaéa utvrdeno pravo zajednickog koriétenja dijela parcele k.¢.br. 2295/5 k.o. Karlovac
Il sa susjednom parcelom k.&.br. 2295/4 radi skladiStenja zajednitkog UNP spremnika plina i
pripadajucih instalacija do obje zgrade, te dozvoljava opskrbu plinom zgradi na k.c.br. 2295/4
k.o. Karlovac Il preko dijela svoje parcele do izvedbe gradskog plina na predmetnim lokacijama i
moguénosti viastitog prikljutka svake parcele. Kupac se obavezuje da ¢e zajedno sa ostalim
stanarima zgrade odrZavati spremnik plina i ogradeni prostor oko njega.

Garancije
Clanak 10.

Prodavatelj jamé&i kupcu da je predmetna nekretnina njegovo iskljugive viasnistvo, te da ista po
isplati cjelokupne kupoprodajne cijene nece biti optereéena nikakvim upisanim niti neupisanim
teretima, kao niti eventualnim pravima trec¢ih osoba, koja bi umanjivala vrijednost nekretnine ili
ograni¢avala viasni¢ka prava na nekretnini, osim upisa da nije priloZzena uporabna dozvola.

Clanak 11.

Prodavatelj jamé&i da ¢e predmetna nekretnina biti u cijelosti sagradena prema gradevinskoj
dozvoli i odobrenoj tehnitkoj dokumentaciji, te da ¢e svi materijali i ugradena oprema imati
potrebne ateste.

Clanak 12.

Prodavatelj daje kupcu garanciju za nedostatke u izradi gradevine koji se ti¢u njezine solidnosti
u trajanju od 10 godina, za gradevinske i obrtnicke radove u trajanju od dvije godine raéunajuci
od dana uspje$no obavljenog tehnickog pregleda zgrade, a za ugradenu opremu i uredaje
prodavatelj prenosi garancije primljene od proizvodaca odnosno naruditelja.

Primopredaja
Clanak 13.

(1) Prodavatelj se obvezuje najkasnije do 15.07.2007. godine predati predmetne nekretnine u
posjed kupcu, pod uvjetom da je kupac u cijelosti platio ugovorenu kupoprodajnu cijenu.

(2) Ugovoreni rok primopredaje nekretnine mozZe se produljiti u sludaju nastupa okolnosti na
koje prodavatelj nije imao utjecaja, niti ih je mogao sprijediti, kao &to su npr. visa sila i sl.

(3) Ukoliko bi pak prodavatelj doSao u zakaSnjenje primopredaje svojom krivnjom, kupcu
pripada pravo na ugovornu kaznu (penal) u visini od 0,5 % (pol posto) od vrijednosti predmetne
nekretnine, a koja se obradunava neovisno o samom trajanju zakasnjenja

(4) Ugovorne strane nastavno na odredbu iz stavka (2) ovog ¢lanka, posebno utvrduju kako
kupac nema prava na ugovornu kaznu ukoliko do primopredaje nekretnine nije dodlo u
predvidenom roku, iz razloga $to nisu izvedeni prikljuci komunalne infrastrukture ili drugi
radovi, koji su u nadleznosti i obveza treéih osoba koje nisu angaZzirane od strane prodavatelja.

Clanak 14.

(1) Primopredaja nekretnine izvrsit ¢ée se nakon obavljenog tehniékog pregleda zgrade.

(2) Prodavatelj nije u obvezi predati nekretninu kupcu prije nego $to isti u cijelosti podmiri
kupoprodajnu cijenu.

(3) Prodavatelj ée kupca pozvati na primopredaju, uz tonu naznaku dana i sata primopredaje,
pismenim putem preporucenom posilikom s povratnicom na adresu koja je navedena u ovom
Ugovoru, ili na drugu adresu o kojoj ga pismenim putem izvijesti kupac.

(4) Prilikom poziva na primopredaju prodavatelj ¢e istovremeno pozvati kupca da u cijelosti
podmiri kupovnu cijenu, ukoliko to kupac ve¢ ranije nije ucinio.
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(5) Ukoliko se posilika ne bi mogla uruditi kupcu, a prodavatelj ni na drugi nacin nije u
moguénosti pozvati kupca na primopredaju i plateZ kupovne cijene (ukoliko ista veé prije nije
placena), smatrat ée se da je Ugovor raskinut nakon proteka roka od 15 dana, racunajuéi od
dana kada je prodavatelj uputio pismenu obavijest putem poste.

(6) Isto tako u sludaju da kupac nakon primitka poziva za primopredaju nekretnine, u roku od 15
dana od kada je dogovorena primopredaja nekretnine ne pristupi primopredaji nekretnine, a ne
izvijesti prodavatelja o opravdanim razlozima zbog kojih nije u moguénosti  pristupiti
primopredaiji, ovaj ugovor se po sili zakona raskida.

(7) Nadalje, ukoliko kupac ve¢ prije nije u cijelosti platio ukupnu kupoprodajnu cijenu, isti je u
obvezi izvréiti uplatu najkasnije u roku od 15 dana od primitka poziva za primopredaju i platez
cijene, a u protivnom se ovaj ugovor po sili zakona raskida.

(8) U sluéaju raskida ugovora temeljem odredbi iz prethodnih stavaka, prodavatelj zadrzava
kaparu, dok je duZan vratiti kupcu eventualne daljnje uplate koje je isti izvrSio.

Clanak 15.

(1) Prilikom primopredaje nekretnine ugovorne strane ¢e saciniti zapisnik u kojem ¢e konstatirati
stanje u kojem se ista nalazi.

(2) Kupac je prilikom primopredaje duZan izvrsiti pregled nekretnine, te odmah izvijestiti
prodavatelja o vidljivim nedostacima, jer ¢e se u protivnom smatrati da istih nije bilo.

(3) U slugaju da prodavatelj prihvati reklamaciju kupca, obvezuje se u najkracem roku otkloniti
nedostatke.

(4) Manji nedostaci koji nisu od bitnog utjecaja na koristenje nekretnine, ne mogu biti razlog za
odlaganje primopredaje, te je kupac duzan takvu nekretninu primiti u posjed.

Clanak 16.

Prodavatelj ée snositi sve obveze, doprinose, komunaine i druge naknade i sve troskove koji se
odnose na koristenje predmetne nekretnine zakljutno do dana primopredaje nekretnine u
posjed kupcu, tj. do dana za kada je odredena primopredaja, ukoliko kupac tada ne preuzme
nekretninu u posjed.

Uknjizba
Clanak 17.

Temeljem ovog ugovora o kupoprodaji, prodavatelj oviascuje kupca da bez svake njegove
daljnje suglasnosti ili odobrenja, ali pod uvjetom da su kupoprodajna cijena i eventualno nastali
trodkovi isplaéeni u cijelosti i temeljem tabularne izjave prodavatelja ovjerene kod javnog
biljieznika da je kupoprodajna cijena u cijelosti placena i da je prodavatelj u cijelosti namiren,
gime prestaju sve trazbine prodavatelja prema kupcu, ishodi upis suvlasnic¢kog dijela nekretnine
koji ¢e pripasti kupcu u viasnistvo i iskljudivi posjed, a koja nekretnina je predmet ovog ugovora i
opisana je u ¢lanku 2. ovog ugovora. .

Trogkove uknjizbe kupljene nekretnine u svoju korist snosit ¢e kupac.

Zavr$ne odredbe
Clanak 18.

(1) Porez na promet nekretnina, koji se pla¢a na vrijednost zemljista i troSkove komunalnog
doprinosa navedene u ¢lanku 4. ovog Ugovora snosi kupac.

(2) Kupac je duzan u roku od 30 dana od sklapanja ovog Ugovora prijaviti stiecanje nekretnine
nadieznoj poreznoj upravi.

Clanak 19.

Tro8kove ovjere potpisa na ovom Ugovoru, kao i na tabularnoj ispravi u cijelosti snosi kupac.




Clanak 20.

(1) Stranke se obvezuju sve eventualne nesporazume pokusati rijesiti prvenstveno dogovorom,
a za sludaj spora ugovaraju mjesnu nadleznost suda u Karlovcu.

(2) Ugovorne strane su nadalje suglasne da ée se u sludaju sudskog spora koji bi mogao
proizadi iz Ugovora, dostava sudskih pismena izvrsavati na adrese navedene u ovom ugovoru,
a sve shodno odredbama iz &lanka 133.b Zakona o parni¢nom postupku.

Clanak 21.

Ugovorne strane su ugovor proditale i razumjele te potpisom potvrdu_ju da isti predstavlja njihovu
pravu volju te ga u znak prihvata prava i obveza vlastoruéno potpisuju.

Clanak 22.

Ovaj ugovor je sastavijen u 6 istovjetnih primjeraka, od kojih su 2 za kupca, 2 za prodavatelja, a
2 su za potrebe javnobiljeZniCke ovjere.

U Karlovcu, 13.06. 2007.g

PRODAVATELJ:

I}UF’AC: A
REZIDENCIJE d.o.0. . :
KARLOVAC, M. Krieke § | ﬂm{@@g—“}“gc’

lméni:; Lu/k?:/(\

Franfk Marko Luksic

Ja, javni biljeznik NINA BUBAS MAGLICIC, Karlovac, I. G. Kovaciéa 2

potvrdujem da je: Renato MikSi¢, Karlovac, Dr. A. Stampara 1, direktor
REZIDENCIJE d.o.o0., Karlovac, Miroslava KrleZe 9

u mojoj nazocnosti priznao potpis na pismenu kao svoj.

Istovjetnost podnositelja isprave utvrdila sam uvidom u osobnu iskaznicu

broj: 14953400 MUP Karlovac, a ovlastenje za zastupanje uvidom Izvadak iz

sudskog registra trgovackih drustava u Republici Hrvatskoj, na dana$nji dan.

Potpis na pismenu je istinit.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11 ZJP u iznosu od 10,00 kn

naplaéena i ponistena na primjerku isprave koji ostaje v arhivi.

Broj: Ov-7920/07
U Karlovcu, 13.06.2007.godine g Javug bil {Erﬁ{k\_
: oNina Bubas Maglicié




Ja, javni biljeznik, NINA BUBAS MAGLICIC, Karlovac, I. G. Kovacica 2
potvrdujem da su: 1. Monika Luksié, Karlovac, Baséinska cesta 39D
2. Frank Marko Luksic, Karlovac, Bascinska cesta 39D
u mojoj nazocnosti vlastorucno potpisali pismeno.

Istovjetnost podnositelja isprave utvrdila sam uvidom u osobnu iskaznicu
broj: 1. 101502565 PU Karlovacka

2. 101502529 PU Karlovacka
Poltpisi na pismenu su istiniti.
Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11 ZJP u iznosu od 20,00 kn
naplaéena i ponistena na primjerku isprave koji ostaje u arhivi.
Javnobiljezni¢ka nagrada zaracunguegiiemzmed 60,00 kn+PDV,a tro$ak 00,00 kn.

Broj: Ov-7920/07
Javni blj %‘
Nina oli¥i¢

U Karloveu, 13.06.2007.goding)

Temeljem clanka 77.stavak 4.
odgovara za sadrZaj pismena




