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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovački sud u Zagrebu
Zagreb, Amruševa 2/II

	                                       40.St-1087/12

R E P U B L I K A  H R V A T S K A
R J E Š E NJ E

TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU po sucu tog suda Anti Galiću, kao stečajnom sucu, u stečajnom postupku nad dužnikom KONSTRUKTOR d.d. u stečaju, Zlatar, Kralja Petra Krešimira 25.,OIB: 830114544143,   dana 14.studenog 2018. 

r i j e š i o    j e

I Utvrđuje se da je udovoljeno uvjetima za pravovaljanost prodaje, te se kupcu: VEDANO  DVA d.o.o., Zagreb, Ulica Josipa Lončarića 15, OIB 74521769346, dosuđuju nekretnine stečajnog dužnika KONSTRUKTOR d.d. u stečaju, Zlatar, Kralja Petra Krešimira 25.,OIB: 830114544143 i to: 
-kč.br. 4062, oranica Bivorščica i oranica Bivorščica u pov. 4212 čm, upisano u zk. ul. br. 2409, k.o. 9996  Blato Novo, upisana kod z.k.odjela Općinskog suda u Novom Zagrebu

II Kupac nekretnine VEDANO DVA d.o.o., Zagreb Ulica Josipa Lončarića 15, OIB 74521769346 koji je ujedno osoba koja se namiruje iz kupovine oslobađa se polaganja kupovine jer je ponuđena cijena manja od njegove dospjele tražbine.

III Nalaže se kupcu nekretnine VEDANO DVA d.o.o., Zagreb Ulica Josipa Lončarića 15, OIB 74521769346 na račun račun ovog Trgovačkog suda broj HR 9223900011300000460, pozivom na broj St-1087/12, a na ime troškova postupka  iz članka 254. stavak 3 i 4. SZ-a položiti ukupan iznos od 51.800 kn.

IV Određuje se upis prava vlasništva za korist kupca na dosuđenim nekretninama, nakon pravomoćnosti ovog rješenja i nakon što kupac položi iznos troškova postupka iz toč.III.

V   Određuje se brisanje prava i tereta koji prestaju prodajom i to: 
- pod toč.2.1. fiducijarnog prijenosa vlasništva sa imena stečajnog dužnika na fiducijarnog vjerovnika VEDANO DVA d.o.o., Zagreb Ulica Josipa Lončarića 15, OIB 74521769346, uz zabilježnbu  pod brojem Z-18636/10 od 12.siječnja 2010. da je prijenos prava vlasništva sa imena i vlasništva KONSTRUKTOR d.d. u stečaju, Zlatar, Kralja Petra Krešimira 25.,OIB: 830114544143, izvršen radi osiguranja potraživanja predlagatelja osiguranja kao vjerovnika prema dužniku po citiranom sporazumu u iznosu od 1.000.000,00 eur u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tečaju HNB na dan plaćanja kredita i kamate, uvećano za pripadajuće redovne kamate po stopi 9,95% godišnje , bankarske naknade, zz kamate, kao i druge eventualne troškove
-pod troč.3.1. zabilježba zabrane daljnjeg opterećenja nekretnine bez prethodne suglasnosti vjerovnika IMEX BANKE d.d. Split Tolstojeva 6. (pod Z-1836/10 od 12.travnja 2010.)
-pod toč.4.1.založnog prava pod brojem Z-3248/12 od 12.siječnja 2012. za korist BANCO POPOLARE CROATIA d.d. OIB 41129133900, Zagreb, Petrovaradinska 1. na temelju sporazuma zasnivanjem založnog prava od 3. siječnja 2012.g. javnobilježnički soleminiziranog, opće punomoći od 20. prosinca 2011, suglasnosti IMEX d.d. od 28. prosinca 2011.g., punomoći br. I P-22/11 od 23. srpnja 2011. radi osiguranja novčane tražbine u iznosu od 4.000.000,00 kn s pripadajućom kamatom naknadom i troškovima i drugim uvjetima iz ugovora od 6. srpnaj 2010.g. i anexima na taj ugovor
- pod toč.7.1. zabilježbe upisanog rješenja o prodaji (Z-18755/2014 od 28.travnja 2014.) 
a sve nakon pravomoćnosti ovog rješenja i nakon što kupac položi iznos troškova postupka iz toč.III.

	VI  Nalaže se z.k. odjelu Općinskog suda u Novom Zagrebu, upisati pravo vlasništva za korist kupca iz toč.I ovog rješenja, te brisanje prava i tereta na temelju pravomoćnog rješenja o dosudi i potvrde ovog suda da je kupac oslobođen plaćanja kupovine.
	
		VII  Nekretnine iz točke I ovog rješenja predat će se kupcu zaključkom o predaji nakon što ovo rješenje postane pravomoćno i nakon što kupac uplati troškove postupka iz toč.III.

	VIII  Nalaže se z.k. odjelu Općinskog suda u Novom Zagrebu, u zemljišnim knjigama zabilježiti dosudu nekretnina navedenih u točci I ovog rješenja.

Obrazloženje

Pravomoćnim rješenjem ovog suda od 16. travnja 2014. određenja je prodaja nekretnina stečajnog dužnika opisanih toč.I ovog zaključka u stečajnom postupku, uz odgovarajuću primjenu  Ovršnog zakona (članak 164. Stečajnog zakona NN 44/96 do 133/12, dalje SZ), koji se u ovom slučaju primjenjuje temeljem odredbe članka 441. stavak 1. Stečajnog zakona (NN 71/15 i 104/17, dalje: SZ 15).
Zaključkom od 4.srpnja 2018. određena je vrijednost nekretnine, način prodaje i uvjeti prodaje, te održavanje pete javne dražbe. 
Na javnoj dražbi održanoj dana 29.kolovoza 2018. razlučni vjerovnik VEDANO DVA d.o.o., Zagreb Ulica Josipa Lončarića 15, OIB 74521769346 je izjavio da će sudjeloavati na javnoj dražbi, te kako je njegova dospjela tražbina veća od kupovnine koju treba položiti stavio je zahtjev za oslobađanje od polaganja kupovine. 
Najveću cijenu u iznosu od 650.000,00 kn ponudio je jedini ponuditelj VEDANO DVA d.o.o., Zagreb Ulica Josipa Lončarića 15, OIB 74521769346.

	Odredbom članka 107. stavak 4. Ovršnog zakona (N.N.br.112/12, 25/13, 93/14 i 73/17, dalje: OZ) propisano je da sud može odlučiti da kupac koji je osoba koja ima pravo na namirenje iz kupovnine ne položi dio kupovnine za koji se osnovano može pretpostaviti da će biti pokriven iznosom koji će mu pripasti prema rješenju o namirenju,  a odredbom stavka 5. istog članka propisano da o oslobađanju kupca polaganja kupovnine odlučuje sud na temelju zahtjeva kupca najnasnije do završetka elektroničke javne dražbe.

Prema suglasnim izjavama stečajnog upravitelja i razlučnog vjerovnika sa ročišta za javnu dražbu od 28.kolovoza 2018. dospjela tražbina razlučnog vjerovnika VEDANO DVA d.o.o., Zagreb Ulica Josipa Lončarića 15, OIB 74521769346 iznosi 3.864.442,61 kn

Slijedom naprijed navedenog, a temeljem članka 107. stavak 4. SZ-a 15 rješeno je kao pod toč.II.

Prema članka 107. stavak 3. OZ-a, odredbe o oslobađanju od polaganja kupovnine (stavak 1. i 2. članka 107. OZ-a) primjenjuju se  i kada je kupac osoba koja se u ovršnom postupku namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste kupovine, s tim da je ona dužna položiti onaj iznos kupovine koji odgovara iznosu troškova postupka na čiju naknadu imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovine. 
 
Odredbom članka 254. stavak 2. SZ (primjena na postupke u tijeku temeljem članka 37. stavak 3 Zakona o izmjenama i dopunama stečajnog zakona, N.N.br. 104/17) troškovi utvrđenja predmeta razlučnog prava određuju se paušalno u iznosu 5 posto od utrška, a prema stavku 2. istog članka SZ-a troškovi unovčenja predmeta razlučnog prava određuju se paušalno u iznosu od 5 posto od utrška. Ali ako su stvarno nastali troškovi unovčenja niži ili viši odrediti će se u stvarnoj visini.

Podneskom od 4.rujna 2018. stečajni je upravitelj u smislu naprijed citiranog članka 254. stavak 2. SZ-a zahtjevao za stečajnu masu troškove:
1.utvrđenja predmata razlučnog prava, paušalno 5 % u iznosu od 32.500,00 kn
2.troškove unovčenja predmeta razlučnog prava u stvarnoj visini:
-nagrada stečajnom upravitelju u iznosu od 19.300,00 kn
osnosno sveukupno 51.800,00kn.


Odrebom članka 111. OZ-a propisano je da se namirenju vjerovnika pristupa nakon pravomoćnosti rješenja o dosudi nekretnine kupcu i  nakon što kupac položi kupovninu, a odredbom članka 254. stavak 1. SZ 15 kako stečajni upravitelj dostavlja sudu obračun troškova u roku od 8 dana od pravomoćnosti rješenja o dosudi. U smislu odredbe članka 111. OZ-a i 254. stavak 1. SZ-a o troškovima postupka sud odlučuje nakon ročišta za diobu (članak 124. OZ) i u rješenju o namirenju (članak 125. OZ-a)
U slučajevima kada je kupac oslobođen plaćanja cijene (članak 247. stavak 7. SZ-a 15), po logici stvari, ne postoji cijena (novčani iznos)  iz kojeg bi se  alimentirali prioritetni troškovi iz članka 254. stavak 2. SZ-a. 
Stoga, u slučaju kada je kupac oslobođen plaćanja cijene, ocjena je ovog suda prvog stupnja kako je, odgovarajućom primjenom članka 107. stavak 3. OZ-a, sud već u rješenju o dosudi ovlašten  naložiti kupcu namirenje troškova iz članka 254. stavak 2. i 3. SZ 15. (toč.III rješenja)

Ocjena je ovog suda prvog stupnja kako u troškove unovčenja spadaju ne samo troškovi koji su u izravnoj svezi sa prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), nego i svi drugi troškovi koji izravno i/ili u odgovarajućem omjeru u odnosu na drugu imovinu koja ulazi u stečajnu masu, terete prodanu nekretninu.
	Naime, u stečajnom postupku stečajni je upravitelj sa jednakom dužnošću i bez ikakve diskriminacije obvezan skrbiti o cjelokupnoj imovini stečajnog dužnika koja ulazi u stečajnu masu. Skrb o imovini je skopčana sa troškovima od kojih su neki u izravnoj vezi sa određenim stvarima, a drugi samo posredno jer terete cjelokupnu stečajnu masu. Npr. trošak nagrade stečajnom upravitelju, trošak ostalih izdataka stečajnog upravitelja i sl. u izravnoj je vezi sa stečajnom masom tj. u vezi je sa stvarima na kojima postoji razlučno pravo i sa stvarima slobodnim od razlučnih prava. Troškove koji nisu u izravnoj vezi sa unovčenjem stvar na kojima postoji razlučno pravo, ali su nastali povodom i radi tih stvari treba odgovarajuće alimentirati iz cijene postignute njihovom prodajom i to razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlučno pravo u odnosu na ostalu stečajnu masu. 
Glede vrste troškova koji se alimentiraju kao troškovi unovčenja i načina njihova utvrđivanja  ovaj sud prvog stupnja prihvaća pravno shvaćanje usvojeno na 5. sjednici sudaca i sudskih savjetnika svih sudskih odjela Visokog trgovačkog suda Republike Hrvatske od 19. lipnja 2008. prema kojem:  "Troškovi unovčenja stvari iz članka 164. Stečajnog zakona su (stavak 2. članka 170. Stečajnog zakona), osim troškova koji su u vezi s prodajom (procjena nekretnine, oglas o prodaji, itd.), i svi drugi troškovi koji izravno terete prodanu stvar. Troškovi koji nisu u izravnoj vezi s unovčenjem stvari na kojima postoji razlučno pravo, ali su kao opći troškovi nastali radi cjelokupne stečajne mase, namiruju se iz cijene postignute prodajom stvari razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlučno pravo u odnosu na ostalu stečajnu masu i namiruju se u okviru troškova unovčenja stvari iz članka 164. Stečajnog zakona (stavak 2. članka 170. Stečajnog zakona)".

Stoga je sud prihvatio prijedlog stečajnog upravitelja u odnosu na troškove utvrđenja predmata razlučnog prava, paušalno 5 % u iznosu od 32.500,00 kn, te troškove unovčenja predmeta razlučnog prava u stvarnoj visini:
-nagrada stečajnom upravitelju u iznosu od 21.900,00
osnosno sveukupno 51.800,00 kn

Slijedom svega naprijed navedenog, a temeljem odredbe članka 247.SZ-a i članka  103. OZ-a doneseno je ovo rješenje o dosudi. 

Zabilježba dosude u zemljišnim knjigama određena je temeljem članka 98. stavak 1. Zakona o zemljišnim knjigama. 
 
Zagreb, 14.studenog 2018.
SUDAC:
								 	Ante Galić	v.r.
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rješenja može se uložiti žalba Visokom trgovačkom sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana. Žalba  se ulaže  putem ovog suda u 2 primjerka. 

Za točnost otpravka, ovlašteni službenik:
               						Valentina Delač
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