STALNI SUDSKI VJESTAK ZA
GRADEVINARSTVO | PROCJENU
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
DRAZEN SLUNJSKI, mag.ing.aedif.
OIB: 72003385933

home: Zvecevska 20

31000 Osijek

mob: 098/476-283

e-mail: hiperbolaosijek@gmail.com

BROJ ELABORATA: P- 44839

ELABORAT PROCIJENE

. VRIJEDNOSTI NEKRETNINE |

STAN 13115

ADRESA

NASELJE TRZNICA 1, DONJI MIHOLJIAC
k.€.br. 791/17, k.o. DONJI MIHOUJAC

NARUCITELJ

ZITEX-ZB D.0.0. U STECAJU, OIB: 06893203561,
VUKOVARSKA 12, 31540 DONJI MIHOLIAC

PROCIJENJENA
VRIJEDNOST

84.620,00 €

636.000,00 kn

IZRADIO

Drazen Slunjski, mag.ing.aedif.

U Osijeku,

3.10.2022

mp
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REPUBLIKA FIRVATSKA
ZUPANLISKT SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA
B!‘Of.' 4—1.\.11-650:'{2 020-3.
Osijek, 22. sijecnja 2021,

DPredsjednik Zupanijskog suda u Osijeku Zvonko Viban, na femelju
Glunke 126, stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" broj 28/13, 33/15, 82/13,
8216, 67418, 126/19. i 130:20) i clanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima
("Narodne novine” broj 3814, 123715, 29/16. i 61719}, a povodom zahtjeva DraZena
Stunjskog iz Osijeka, Zvecevska 30, za ponovne imenovanje stalnim sudskinm viestakom,
dunoysi

RIESENJE

DRAZEN SLUNJSKI, diplomirani infenjer gradevinassiva, iz
COsijeka. Zvecevska 30, OFB: 72003385933, ponovno se imenufe stalnim sudskim
viestakom Zupanijskog suda w Osijeku za gradevinarstvo i procjens vrijednosti
nekretnina,

Stalni sudski viestak imenuje se na vrijeme od 4 (Ceriri) godine pocevsi
1. veljace 2021

ObrazloZenje

Drazen Stunjski iz Osijeka, Zvedevsku 30, podrio je zahtiev
predsjednike Zupanijskog suda u Osijefu za ponovno imenovanfe stalnim sudskim
vieStakom za gradevinarsivo i procjen Vrijednosti nekretning buduci mu s danom 31.
sifeénja 2021, isti¢e veifeme na koje je imenovan rjeSenjem ovog suda broj 4-Su-
8772017-4. od 31, sijeénja 2017. Uz zahtjev za ponovno imenovanje dostaviu je
wyjerenje da se protiv wjega ne vodi kazreni postupak, poterdu o zapostenjv, popis
predmeta u kojima je ohavijeno viestacenje, te policu osiguranja od odgovornosti za
obavijanje poslova stalroy sudvkog viestaka.

L postuplat ponovnog imenovanja stalnim sudskin vieStakom imenovant
Jje podnio dokumentaciju propisann u Slanku 12. stavak 3. Pravilnika o stalnim sudskim
4

vjestacima fe je utvedeno da ne postefe zapreke iz Slanka 2. stavak 3. citiranog
Pravilnika za ponovaoe imenovanje.

N obzirom na naprijed navedeno, predsiednik Zupanijskog suda u
Osijeku donio je riesenfe 0 ponovnom imenovanju kao u izrect.
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Sudska pristojba na rjesenje o imenovanju po larifnom broju 36.
Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi ("Narodne novine" broj 53/19) u iznosu od 200,00 kn
je naplacena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog riesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku
15 dana od dana dostave rjesenja.

_DOSTAVITI:
" 1. \Drazen Slunjski
Osijek, Zvelevska 30
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Opéinski sud u Osijeku
4. Opéinski sud u Dakovu

5. Arhiva
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERETURE

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

European Valuation Standards (EVS 2012)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00, 73/00,129/00,114/01,79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16 - ispravak, 61/19)
Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15i42/19)

Izjavljujem da sam procjenu izradio kao nezavisni, ovlasteni procjenitelj vrijednosti nekretnina, sa potrebnim
znanjem i vjestinama, uz poznavanje lokalnog i nacionalnog stanja na trzistu nekretnina na kojem se
procjenjivana nekretnina nalazi, nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli€cne interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

IZVORI PRIBAVLIENIH PODATAKA

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

Bilteni Hrvatske narodne banke

Indeks cijena Drzavnog zavoda za statistiku

Burza nekretnina - Barometar cijena nekretnina

Internetski portali agencija za promet nekretnina

Internetski portal Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja
Internetski portal Ministarstva pravosuda i Drzavne geodetske uprave
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UvoD

naruitelj:|ZITEX-ZB D.0.0. U STECAJU, OIB: 06893203561,
VUKOVARSKA 12, 31540 DONJI MIHOLJIAC

lokacija:| NASELJE TRZNICA 1, DONJI MIHOLJAC
k.¢.br. 791/17, k.o. DONJI MIHOLIAC

svrha izrade:| ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE ZBOG FINANCISKOG POSLOVANJA

vrsta nekretnine:|STAN 13115

datum pregleda nekretnine:|19.9.2022

dan kakvoce:|3.10.2022

dan vrednovanja:|3.10.2022

srednji tecaj HNB: 1€=(7,525462 kn

Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova te porezne i druge
financijske obveze vlasnika. Za potrebe ovog Elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija dostavljena od
Narucitelja i preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna. Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata
sluzi iskljucivo radi utvrdivanja trenutne prometne (trziSne) vrijednosti. Prometna vrijednost nekretnine
predstavlja stvarnu, trziSnu vrijednost, mijenja se te ovisi o nizu faktora. Procjena je izvrSena na temelju kvalitete,
kvantitete (vrijednosti 1 m2), odrZavanja, starosti i troSnosti nekretnine, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) te procijenjenoj
vrijednosti ulaganja iskazanoj na dan kakvoce.

DOKUMENTACIJA DOSTAVLIENA NA UVID:
Izvadak iz zemljiSne knjige

Prijepis posjedovnog lista

Izvod iz katastarskog plana

VLASNISTVO:

katastarska opcina: DONIJI MIHOLJAC katastarska Cestica: 791/17
zk izvadak broj: 3030 . . STAN 13 na 3. katu i STAN 15 u
: = opis nekretnine: i
broj poduloska: E-16, E-18 potkrovlju

STATUS LEGALNOSTI:

Uporabna dozvola Temeljem priloZenih dokaza
dozvole za - navedeno u zk izvatku nekretnina je zakonita
gradenje:

u skladu sa upisom u zemljisne knjige

upis u z.k. ucrtano u katastru
i katastar: teret postoji
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LOKACIJA | OCEVID

opis lokacije:

Donji Miholjac je grad u Slavoniji koji administrativno pripada Osjecko-baranjskoj zZupaniji. Donji
Miholjac je smjeSten u samom srcu ravnice, u sjevernom dijelu isto¢ne Slavonije, uz samu sjevernu
granicu Hrvatske. Na zapadu granici s podru¢jem Opéine Viljevo, juzno s podrucjem Opcine
Magadenovac, a istocno s podru¢jem Opcine Marijanci. Na sjeveru Grad Donji Miholjac zauzima
podrucje do same granice s Republikom Madarskom, koju kao prirodna zapreka predstavlja rijeka
Drava, tri kilometra udaljena od Donjeg Miholjca. Na rijeci Dravi sjeverno od Donjeg Miholjca nalazi se
most koji povezuje Hrvatsku i Madarsku na Medunarodnom cestovnom grani¢cnom prijelazu Donji
Miholjac. Industrijska zona "Janjevci" je jedna od povrSinom najvecih zona u Republici Hrvatskoj,
smjesStena na jugoisto¢nom djelu grada uz prometnicu D.Miholjac - Osijek. U sredistu mjesta nalazi se
kompleks od dvaju dvoraca obitelji Mailath.

STANOVNISTVO PO NASEUIMA, POPIS 2021. (izvor: DZS)

Ime Zupanije Ime grada/opéine Ime naselja |Ukupno stanovnika

Osjecko-baranjska zupanija Doniji Miholjac Doniji Miholjac 5.359

opis nekretnine:

Nekretnina je u naravi stan koji se sastoji od viSe prostorija. Odrzavanje objekta u kojoj se nalazi
procjenjivana nekretnina je zadovoljavajuce. Okolni objekti su slicne tipologije, katnosti i namjene.
Predmetnu lokaciju lokalno trziste shvaca kao poZeljnu. U neposrednoj blizini su glavni gradski javni i
drustveni sadrzaji. Onecis¢enje zraka je sukladno ocekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa.
Zvucéno onecisc¢enje je u okvirima ocekivanog za predmetno okruzenje. Moguc¢nost nove gradnje na
Siroj lokaciji je iskljuc¢ena.

LOKACUA | INFRASTRUKTURA:

pristup: omogucen javni prijevoz: omogucen

parkiraliste: omoguceno kolni ulaz: omogucen

GRAFICKI PRIKAZ LOKACIJE:

¢

Danp Mihadac

e Quitinii. Q
i @
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OPIS NEKRETNINE

nekretnina: STAN 13115 ‘
godina procjene: 2022
godina izgradnje: 2011 katnost: P+3+Pk
rekonstrukcija: polozaj: 3, Pk
KONSTRUKCUIA:
temelji: AB medukatna konstr.: |AB
nosiva konstrukcija: |AB blok opeka kroviste i pokrov: AB lim
ZAVRSNI RADOVI:
procelje: demit obrada zidova: ozbukani  |obojani ker.plo¢.
obrada podova: parket ker.ploc. obrada stropova: ozbukani |obojani
STOLARIJA:
unutarnja stolarija: |drvena ostakljenje: izo
vanjska stolarija: pvc zastita od sunca: rolete
INSTALACLIE | PRIKUUCCI:
vodovod: ima elektricna energija:  |ima
kanalizacija: ima plin: ima
telefon i internet: ima grijanje: plinsko centralno
dodatne instalacije: |klima energetski certifikat: nema priloZzen
JA:

FOTODOKUMENTACI

N "
A~
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REKAPITULACIJA POVRSINA

napomena:

Povrsina je preuzeta iz priloZenih podataka.

PODNA KORISNA
STAN 13i 15 . KOEFICUENT VRIJEDNOST / VISINA (m)
POVRSINA (m?)
NKP (m?)
STAN 13 - 3.kat
53,40 1,00 53,40
53,40 - 53,40 —
STAN 15 - potkrovlje
43,36 1,00 43,36
43,36 --- 43,36 -
UKUPNO: 96,76 - 96,76 ---
ZEMUISTA
zk. opcina i odjel zk.ul. zk.c. Povrsina (m2)
Donji Miholjac 3030 791/17 1.103
UKUPNO: 1.103
PRIPADAJUCI DIO ZEMUISTA PREMA ETAZNOM VLASNISTVU
IKE. V'Ukupna Et'avino Udio Prir.)adajuéa
povrsina (m2) vlasnistvo povrsina (m2)
791/17, k.o. Donji Miholjac 1.103 E-16 495/10000 25
E-18 496/10000 55
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

USPOREDNA ILI POREDBENA METODA

Usporedna metoda je primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti zemljista, obiteljskih kuca, stanova, garaza, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Temeljena je na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane ili koje su na trzistu na istom
podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Zbog tocnijeg izrauna, prije meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja izvrsit ¢e se projekcija trazenih u postignute
cijene. U ovom se slucaju za izvodenje usporednih cijena koriste oglasene cijene onih nekretnina koji s procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja, uz uvjet da datum oglasavanja poredbenih nekretnina nije stariji od 4
godine. Prilikom izracuna treba paziti da meduvremenski i interkvalitativno izjednacene cijene usporednih nekretnina
odstupaju od njihovog prosjeka unutar prihvatljivog raspona jer je to dokaz da se radi o podacima o kupoprodajamaiili
oglasenim cijenama u prosjecnim trziSnim okolnostima, pogodnim za koriStenje u procjeni trzisSne vrijednosti nekretnina.

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST

Nova gradevinska vrijednost (NGV) izraCunava se kao umnoZak neto korisne povrsine i jedinicne cijene gradenja ekvivalentnog
objekta. Jedini¢na cijena gradnje po m? ili m3 odabire se prema standardu gradnje u odnosu na etalonsku cijenu gradenja za
tipske objekte u pojedinoj regiji RH te prema cijenama gradnje ekvivalentnih objekata prema podacima biltena IGH -
"Standardna kalkulacija radova u visokogradnji".

U jedinicnoj cijeni obuhvacena je sva projektna dokumentacija, gradevinski i zavrsni radovi, prikljucci instalacija te uredenje
okolisa.

NGV =KP x JC

IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI

korisna povrsina (KP) m2 jediniéna cijena (JC) €/m2 nova gradevinska vrijednost (NGV) €

96,76 800,00 77.408,00
OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE
. Jedinica lokall PolozZaj (etazai
Dan vrednovanja Cjenovni blok edinicalokaine Katastarska &estica | Povriina stana (m?) Otizal (e fnal Broj soba Opce stanje
samouprave orijentacija)
Donji Miholjac -
3.10.2022 onjtviholac Donji Miholjac 791/17 96,76 3 kat/potkrovlje 40 izvrsno
gradevinsko 2
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETNINA
Dati ki j Jedinica lokal Jedinicna cijena Polozaj (etazai
# SumsKepania Cjenovni blok edinicalokaine 2 ! Povriina stana (m?) ° r:n.zaj (e fnal Broj soba Opce stanje
ugovora samouprave (€/m%) orijentacija)

Donji Miholjac -

1 25.6.2020 )i Mol Doniji Miholjac 809,33 67,34 3Kat
gradevinsko 2
Donji Miholjac -

2 5.6.2020 ) VIOl Donji Miholjac 862,32 69,58 2kat
gradevinsko 2
Donji Miholjac -

3 5.7.2021 ) VIOl Donji Miholjac 818,12 68,45
gradevinsko 2

1IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVUENOSTI

Jedinice lokalne

Indeks razvijenosti

Jedinica lokalne

Indeks razvijenosti

Jediniéna cijenaizjednaena prema

Jediniénacijena samouprave lokalnog okruzenja samouprave lokalnog okruzenja L
. " N Korekcijski faktor . . q 2
(€/m°) poredbenih poredbenih predmetne predmetne indeksu razvijenosti (€/m?)
nekretnina nekretnina nekretnine nekretnine
809,33 Donji Miholjac 99,161 1,000 809,33
862,32 Donji Miholjac 99,161 Donji Miholjac 99,16 1,000 862,32
818,12 Donji Miholjac 99,161 1,000 818,12
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

Geografsko podrucje ) ..
A .. Datum sklapanja Bazni indeks nadan .. . . Ly
Jedini¢na cijena predmetne Bazni indeks nadan Meduvremenski izjednaéena jedini¢na
# 2 ) kupoprodajnog sklapanja ) Korekcijski faktor B 2
(€/m°) nekretnine (Zagreb, ugovora Kupoprodaje vrednovanja cijena (€/m°)
Jadran, Ostalo) 8 pop J
1 809,33 25.6.2020 115,90 1,073 868,47
2 862,32 Ostalo 5.6.2020 115,90 124,37 1,073 925,34
3 818,12 5.7.2021 122,62 1,014 829,79
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine -
q - Interkvalitativno
By T Ukupni koeficijent . .
Jedini¢na cijena ! . izjednacena
i . interkvalitativnog ‘edinina cii
(€/m%) Mikrolokacija Povriina stana Polozaj u zgradi Pripatci Ostalo izjednagenja jedinicna :“e“a
(€/m?%)
1 868,47 =) 1,00 - isto =<' 1,00-isto =<' 1,00-isto =¢ 1,00 -isto =) 1,00 - isto 1,00 868,47
2 925,34 =) 1,00 -isto =) 1,00 -isto =' 1,00 -isto =' 1,00 -isto =» 1,00 -isto 1,00 925,34
3 829,79 =) 1,00 - isto =<' 1,00-isto =' 1,00 -isto =¢ 1,00 -isto =) 1,00 - isto 1,00 829,79
STATISTICKA OBRADA
i lut
Jedini¢na cijena Relatlvr.w e .no .
# (€/m?) odstupanje od odstupanje od Kontrola odstupanja
prosjeka (%) prosjeka (€/m?)
1 868,47 -1% 6,06 Zadovoljava
2 925,34 6% 50,80 Zadovoljava
3 829,79 -5% 44,74 Zadovoljava
874,53 prosjek 67,97 pravilo 2-sigma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Odstupanja (€/m?)
Procijenjena jedini¢na Ukupna odstupanja | Korigirana vrijednost
vrijednost (€/m?’) Stanje odriavanja | Gradevinske §tete |Gradevinski popravci Zastarjelost Nedovrienost (€/m?) (€/m?)
874,53 = 0 = 0 = 0 = 0 = 0 0 874,53
) Jedini¢na vrijednost Trzi$na vrijednost
Nekretnina Povriina (m?) | Tri$na vrijednost (€
- (m?) jednost (€) Tt
Stan 13 upisan u zk ul 3030 ko Donji Miholjac 875 53 46.700 351.439
Stan 15 upisan u zk ul 3030 ko Donji Miholjac 875 43 37.920 285.364
Ukupno 84.620 636.803
Zaokruzeno 636.000
srednji te¢aj HNB-a na dan vrednovanja: 7,525462 kn/€
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Naziv atributa Vrijednost atributa
{IDZKC 1287196
\-.. tum pregieds 3.10.2022
| Vrsta nelretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
ID PN (PU) 4279500
’Vrsta ugovora ¥P - KUPDPRODAIA
| | Datum pryvog evidentiranja ugovera u ZKC-u 15.02.2020
:Pmne u promety 67,34
| Vrpednest nekretrine (KN} 412.175,92
| Datum ugovora 25,06,2020
| POREZL:
« Promet pedijee plalanju POV-2 NE
« Stopa PDV- (%) 25
« PV ukdjuden u pnkazanc) cpani NE
* Optirane &
: Status podatea PROVEDENA EVALUACLIA
3% DONJL MIHCLIAC -
ik GRABEVINSKO 2
| Pretedta namjena genovnog bicka f@g;ﬁ" BHSKO PCORIKXE
v
| ot
. e
Naziv atributa Vrijednost atributa
10 Z<C 1287192
Datum pregleca 3, 10,2022
Vrsta nelretnine STAN/APARTMAN (ST/A)
IDPN (PU) 4277464
\Irsta ugovora K2 - KUPOPRODAIA
Datum pryog evidentiranz ugovora u ZKCu 13.07.2020
Pavréna u prometu 69,58
Vrijednost nekretning () 454,555,466
Datumn ugovara 05.06,2020
POREZE:
» Promet podigee placanju POV-a NE
» 5tooa POV-3 (%) 25
» POV ukiiulen u prikazano) cieni NE
» Optranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
Canown bick %\Ul MD{)UAZC -
PreteBita nanjens cenovrog Hoka & - GRADEIANSKO POCRLLE
bl
& N
.
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID XC 1456572
Catum pregleds 3.10.2022
Vrsta nelretnine STAN/APARTIMAN (57/A)
10 PN (PU) 4551527
Yrsta ugovera P - KUPCPRCDAIA
Datum pryvog svidentranja ugovors u 2€Cu 07.09.2021
Povrana u prometu 63,45
Vrijednast nelretnine (XN) 419.066,53
Datum ugovora 05.07.2021
POREZL:
« Promet podijele pladanju FOV-a NE
* Stops POV-a (%) 25
* POV ulduden u prikazano) ojen NE
= Optranje NE
W Status pocatka PREUZETO GD PU
DONJI MIHOLIAC -
Cyenowm blok CRADEVINSKD 2
| = GP - GRABEVINSKO PODRUCE
Pretedita namjena clenovnog bloka NASELIA
v )
- ‘. : ) e e
» . ‘1 - ol e
- 2 " TR -1 ] s



NALAZ | ZAKLJUCAK

Predmet ove procjene nije imovinsko - pravna provjera niti provjera s upravno pravnog naslova.

Procijenjena vrijednost iz ovog elaborata sluzi iskljuéivo radi utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine.

Srednji tecaj na dan izrade procjene koji je temelj za preracunavanje vrijednosti iznosi 1€=

7,525462 kn

DEke=tni 2 fedinicna vrue(:;l::z; Povrina (m?) | Trzi$na vrijednost (€) Trzisna vrijedr;::;

Stan 13 upisan u zk ul 3030 ko Donji Miholjac 875 53 46.700 351.439

Stan 15 upisan u zk ul 3030 ko Donji Miholjac 875 43 37.920 285.364

Ukupno 84.620 636.803

Zaokruzeno 636.000
srednji teCaj HNB-a na dan vrednovanja: 7,525462 kn/€

Na temelju kvalitete izgradnje predmetne nekretnine i odrzavanosti iste, atraktivnosti lokacije i trenutnog stanja na
trzistu nekretnina, misljenja sam da trzisna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE IZNOSI:

84.620,00 €

636.000,00 kn

U iskazanim procijenjenim vrijednostima nisu ukljuéeni porezi.

U Osijeku, 3. listopad 2022.

Drazen Slunjski, mag.ing.aedif.
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A NESLUZBENA KOPIJA
N
I- .'
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZN| ODJEL DONJI MIHOLJAC

Stanje na dan: 19.09.2022. 07:56 Yerificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 305324, DONJI MIHOLJAC Bro] ZK ulogka: 3020
Broj zadnjeg dnevnika: Z-7184/2022 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

Aktivre plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 16, 18 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. eIt Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv | m2
cestice)
1. 79117 |NASELJE TRZNICA 1103
ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR. 1 NASELJE TRZNICA 349
DVORISTE NASELJE TRZNICA 754
|ukupPNo: 1103

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 0812 2011, broj Z-18G5/11.
21 Temeljem Prijecloga od ©8.12.2071, zakiljezuje se, u smislu €. 268 5 Zakona o prostornom

e ZABILIEZBA
uredenju i gradnjl, da je za ke. /8117 prilozen 2kl za uporabu i lo Uvjerenie za uporabu gradevine Sl
klasa 361-05/10-01/3£ urdrej. 2158/1-01-22/15-10-5 MC od 15.04.2010.
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

16. Suvlasnicki dio: 496/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-16)

STAN 13 na lll. katu koji se sastoji od predprostora, gospodarskog prostora, izbe, kupaonice,
kuhinje, sobe ilode, ukupne povrsine 53,40 m2, te sa pripatkom:spremiste u potkrovlju povrsine
3,02 m2, u elahoratu ozna¢en crvenom bojom

ZITEX-ZB D.0.0. U STECAJU, OIB: 08883203561, VUKOVARSKA 12, 31540 DONJI MIHOLJAC
16.6  Zaprmljeno 25.04 2022.q. pod brojem Z-7184/2022

na2i{25) 3i34) 14
ZABILJEZBA, OTVARANJE STEGAINCG FOSTUPKA, RIESENJE BROJ 14 ST-689/2021-31  {18.4) 19(18.2)

21.G4.2022
18. Suvlasni¢ki dio: 496/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-18)

STAN 15 u potkrovlju, koji se sastoji od predprostora, gospodarskog prostora, izhe, kupaonice,
kuhinje i sobe, ukupne povrsine 43,36 m2, te sa pripatkom:spremiste u potkrovlju povrsine 3,11 m2
, U elaboratu oznaéen crvenom bojom

ZITEX-ZB D.0.0. U STECAJU, OIB: 06893203561, VUKOVARSKA 12, 31540 DONJI MIHOLJAC

18.6  Zaprimljeno 25.04 2022.q. pod brojem Z-7184/2022 =
na 2{2.5), 324} 14
4 0 . { % 16116.4),
ZABILJEZBA, OTYARANJE STECAJINOG FPOSTUPKA. RIESENJE BROJ 14 ST-899/2021-31 }%gj ,_,}:E,,_ 8

21.04.2022

Zemljisnoknjizni izvadak (dalum i vrijeme zrace) 19.09.2022. 08:06:48 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska op€ina: 305324, DONJI MIHOLJAC

POSEBNI IZVADAK

c
Teretovnica

Verificirani Z< ulozak

Bro] ZK uloska: 3030
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Rbr. Sadriaj upisa

lznos

Primjedba

1. Na suvlasni&ki dio: 16 (495/10000)

1.1 Zaprimljeno 03.02.2C11 broj Z-144/11
Na temelju Ugovora o zaloZnom pravu o¢ 02 02 2011, god., solemniziraned po
javnom billezriku Zdenkl Pavelié-Musa iz Osijeka , ped brojem OV-780/11. dana
02.02.2011.godire uknjizuje se prave zaloga rad osiguranja nevcane trazbine u
iznosu od 2.4235.588 89 kuna s kamatcm prema Uredbi o visini zatezne kamate
na zzkzénjelo plaéanje javnih prihcda za korist
REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA,POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED OSIJEK

1.2 Zabiljezue se zajgdnicka hipoteka, take sto 2 glavna hipoteka upisana u zk.
ulogku 3030 { peduloZak 1) ko. D.Mihcljac, a sporecna hipoteka u z.k. ul. 3030 {
podulozak 2,3. 16,18 ) i z.k. ulogku 918 ( podulozak 3) k.o D.Miholjac

2 435 568,85 KN

SPOREDNA
HIPOTEXA

ZABILJEZBA

1. Na suvlasni¢ki dio: 18 (498/10000)

1.1 Zaprimljgno 03.02.2011. broj Z-144/11
MNa temelju Ugovorz o zaloZnom pravu oc 02.02.2011. god., solemnizirancg po
javnom biljezniku Zdenki Pavelié-Musa iz Osijeka | ped brojem OW-780/11 dana
02.02 2011 gocire uknjizuje se prave zaloga radi osiguranja hovéane trazbine u
1znosu od 2 435,568 89 kuna s karmatem prema Uredbi o visini zalezne karnate
na zakzsnjelo placanje javnih prhcda za korist
REPUBLIKA HRVATSKA - MINISTARSTVO FINANCIJA,POREZNA UFRAVA,
PODRUGNI URED OSIEK

1.2 Zabiljgzuje se zajecnicka hipoteka, take £to je glavna hipoteka upisanz u z k.
ulogku 3030 { peduloZak 1) ko. D Mihcljac, a sporecna hipoteka u z.k. ul 3030 (
poduloZak 2,3 16,18 ) i z k. ulodku 918 ( podulozak 3) ke D Miholjac

2.435.5968,85 KN

SPCREDNA
HIPOTEXA

ZABILJEZBA

14. Na suvlasni¢ki dio: 16 (495/10000)
141 Zaprimlieno 14.12 2017 9. pod brojem Z-2898G/2017

PREDEILJEZBA, ZALOZNO PRAVO. RIESENJE BROJ 3 R1-99/117-2
12.12.2017, kao prethodna miera radi osiguranja novéane trazbine u iznosu od
76.814,00 kuna sz zakenskim zateznim kamatama | svim ostzlim petrazivanjima
iz totke 1. Rjefenja. sukladno &l. 16. ZZK zz kornst:

POLJOPRIVREDNA ZADRUGA BRANITELJ EKO, OIB: 64448765021, DONJI
MAJAR 21, MAJAR 31400 DPAKOVO

14.2 Zaprimljgro 14.12.2017.q. pod brojermn £-2895G/2017

ZABILJEZBA, GLAVNI ULCZAK, zk ul 818 k.o DONJI MIHOLJAC

76.514,00 KN

Sooredni ulozak
vezanouz B16 (1.7}

na 1&.14

16. Na suvlasnicki dio: 18 (496/10000)
19.1 Zaprimlero 14.12.2017.9. pod brojem £-28993/2017

PREDBILIEZBA, ZALOZNO PRAVO. RIESENJE BROJ 3 R1-99/17-2

1212 2017 kao prethodna mjera radi osiguranja novéane trazbine u iznesu od
76.614,00 kura s2 zakonskim zateznim kamatama i svim ostalim potraZivanjima
iz tocke 1. Rjesenja. sukladno ¢l. 16, ZZK 2z konst.

POLJOPRIVREDNA ZADRUGA BRANITELJ EKO, OIB: 64449765021, DONJI
MAJAR 21, MAJAR 31400 BPAKOVO

15.2 Zaprimlzro 14.12.2017.g. pod brojem Z-28953/2017

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk ul 18 k.o DONJI MIHOLJAC

{6.814,00 KN

Sporedni uloZak
vezanouz B18(1.1)

na 15.1

19. Na suvlasnicki dio: 16 (485/10000)
191 Zaprimljero 07 .06 2019 g, pod brojem Z-8712/2019

ZABILJEZBA, OVRHA, ZAKLJUCAK 65 OVR-550/2019-3 06 06.2019

vezanouz B 16
(16.4)

Zam/jiénoknjizni zvedak (datum i viijeme :zrace) 19.09.2022. 08:06:48
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 305324, DONJI MIHOLJAC ) i Broj ZK ulo$ka: 3030
ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Ror. | Sadrzaj upisa |  iznos  [Primjedba
20. Na suvlasnicki dio: 18 {496/10000)

201 Zaprimijeno 07.05.201% 9. pod brojem Z-G712/2019 ;/:;;:‘no wB13

ZABILJEZBI\, OVRHA, ZAKLIUCAK 65 OWR-559/2016-3 06.08.2019
26. Na suvlasnicki dio: 16 {495/10000)

26.1 Zzpomijeno 05.11.2021.9. pod brojem Z-194385/2021 ;’fgi’_}" 1wz B16

ZABILJEZBA, ZABRANE | OGRANICENJA RASPOLAGANJA U PRETHODNOM
POSTUPKU (U POSTUPKU RADI UTVRBEMANIA UVIETA ZA OTYARANJE
STECAINOG POSTUPKA). RIESENJE BRCU ST-688/2021 05,11 2021, 2 u
svezi &l 113 st.11 2 Stedajneg zzkonz (NN 71715, 10417)

27. Na suvlasni&ki dio: 18 (496/10000)

271 Zapamijeno 05.11.2021.9. pod brojem Z-19485/2021 ::eazir:o B 18

ZABILJEZBA, ZABRANE | OGRANICENJA RASPOLAGANJA U PRETHODNOM
FOSTUPKU (U POSTUPKU RADI UTVREIVANJA UVIETA ZA OTVARANJE
STECAJINOG POSTUFPKA). RUESENJE BROJ ST-685/2021 05.11.2021, 2 u
svezi &l 118 st.1 1 2 Stecajneg zzkona (NN 71/15, 10417)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 19.09.2022.

Zemljiincknjizni izvadak {(Gztum i vnjeme zrade) 19.00.2022. 08:06:48 Stenica: 3
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRYATSKA
I)RZ'AVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCN]I URED ZA KATASTAR OSLIEK
OQDJIELZA KATASTAR NERKRITUNINA DON
MIHOTLJAC

Stanje na dar: 19092022 08:05

PRLJEPIS POSJEDOVRNOG LISTA

Katastarska opéina: DONJI MIHOLJAC (Mbr. 305324)
Posjedovai list; 3352
nekretnine na kojoj je uspostavijeno etaino viasniitvo

R_cd.l,i Udio dijela Prezime i ime odnns_no _t“\'rlkn-ili naziv, prebivaliite odnosno Udia OIB
broj dijcla sjedisle upisane osobe

1 SASTE00 IZARKO AN’I'I(-‘,: ALGUSTA SKNCGE 1, 37340 12G N 11 HASSTRES931
VITHOGEIAC, HRVATTSKA (VLASNIK)

2 O TIRION AITEXZAR D00, VUKOVARSKA 12, 31540 DONII 11 HGERIZNEEN]
SAITIOLIAC, TIRVATSEA (VEASNIK)

3 53110000 ZITEX-ZD D00, VUKOVARSKA 12, 31540 DONII 141 068I3Z0356]
SAIIICLTAC, IIRVATSEA (VLASNIK)

+ SO1:10000 STANGOLDTA TIHOMIR, NOVIN, IVANA VAIDE 3, DONIT 171 04439235660
VITHOLIAC, HRYATSKA (VILASNIK)

5 WSRO0 [STRAZANAC EVA ANTLNOVA R BLAZENOVIC, 11 49337635638
NASKLIE TRANICA 1, 31540 DONI MTHOLLIAC,
TIRVATSKA (VLASNIK)

S 49510000 ANTICIVA, AUGUSTA SENOE 1, 21540 DONTI 1:1 ST0AL4TE20
MITIOLTAC, IIRVATSEA (VLASNIK)

7 64071 000 VILIEVAC ZELIKO. DURIN, BRACE RADICA 59, 171 27U28a8] [R6D
VILIEYO, ARVATSKA {VLARNIND

b 4951100 SIGLURNIAK ELIZABETA, KOLODVORSKA 126, 51546 171 Q4IRRO20U352
BONI MIEGLIAC, HRVATSKA (VLASNIK)

9 3GF GA00 KOVAC KRISTINA. EUGENA KRAJA § MIHOLJACGKI 101 23365241766
PORES 31542 MAGADENGVAC TIRVATSKA (VLASNIK)

1D 385710000 KREMER DANKO, ULICA ROZIDARA MAGOVCA 14, 151 34824703248
10000 ZAGRED, TIRVATSXKA (VLASNIK)

1] S AT RN MAROELAVAC DARIO, Z1LA TROY, TR ANTR 171 TAORGZO3 14T
STARCEVICA T4, BONJ MIHOLIAC, HRVATSKA
(VEASNIKY

12 G201 GO00 KNEZ IVANKA, IVANOVA, VLADIMIRA NAZORA 51, 1°1 TFA2402543
SLIVOSLVCL IIRVATSK A (VLASNIK)

13 495712000 BALTIC BRANISLAV, BORISLAVOV, SKOLSKA 47:4, 171 3275140660
IVANOVO (VLASNIXK)

14 368100 ANTRX-25 120,00 VUROYARSKA 12 31540 DON] 141 HORUIZE3NG]
SMITBOLIAC, HRYATSKA (VEASNIK)

13 36516000 KNEZEVIC IVANKA, KRALIA TOMISLAYA 1831540 171 STORTEOS130
CONILMIECLIAC, HRVATSKA (VLASNIK)

1¢ 49510000 ZITEX-ZE D20, VUKOVARSKA 12, 51540 DONTL 171 URZVEZ0556]
MIOLTAC, HRVATSKA (VL ASNIK)
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Redni o Prezime i ime odnosno tyrtka ili naziv, prehivaliite odnosno .
broj dijela Celio dljela sjediste upisane osobe Udio oLk
17 642710200 CECOLIA TVANA, NASTLIE TRZNICA 1, 31540 DONIT 1:1 3435701777
MIHOLTAC. TRVATSEKA (WVTASNTK)
I8 4967 1D ZITEX-ZBETL0O.CL VITKOVARSKA 12, 31540 THONTT 141 06893203561
MIHOLIAC, HRVATSKA (VIASNTK)
19 47510000 ZITEX-ZB DO, VUIROVARSRA 12, 31540 DONIL 171 DG¥E32U556]
MIHOLIAC, HRVATSKA CVLASNIK)
Podaci o katastarskim ¢esticama
< Broj Adresa katastarske festice/Nalin uporabe Katastarske Povriing/ Broi PPosebui ‘
N é‘ katastarske  Cestice/Nutin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj = D LJ pravni Primjedba
Costice rgrade o rezimi ‘
79117 NASELJE TRZNICA 1103 %2
DVORISTL 754
LUGRMIES. UPOR BR 1 349 ‘
1103

Likupna poyrdina Katastarskih festica

RAPOREN A Ova) prijepss posjedovnes Lista nije dokaz o vlasni$ora na kamastarskam desticama uplsanun u posjedovnom Listi.

L2
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NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GRODETSKA UPRAVA ¥ o DONII MIHOLJAC, 303324
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETININA DONJI MIHOLJAC kit 79007

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno wwjerilo ispisa 1: 500
Tzvamo ryjesilo plang 1:1000

Dautum ispisa: 19.00.2022
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