PB] Odvjetnik Frano Bazina

STECAJNI UPRAVITELJ FRANO BAZINA
ULICA GRADA VUKOVARA 284
10000 ZAGREB
TRGOVACKI SUD U SPLITU

Stecajni sudac Velimir Vukovié
U Zagrebu, 25. rujna 2025.

Na broj: St-171/2025

Stecajni duznik: MALA VALA d.o.o. za promet nekretninama u stecaju, Split, Supilova 30,
OIB: 30541904537, zastupano po steajnom upravitelju Frani Bazini, Zagreb, Ulica grada
Vukovara 284, OIB: 49623396887

PREDMET: O¢itovanje ste€ajnog upravitelja sukladno odluci vjerovnika s ro¢ista od
10. listopada 2025.

- dostavlja se

1. Na izvjeStajnom rociStu odrzanom dana 10. listopada 2025. godine, ste€ajnom
upravitelju nalozeno je odlukom vjerovnika da posredstvom ranije steCajne upraviteljice Mire
Hajdi¢, ranijeg vjerovnika Darka Medaka, odvjetnika u Splitu i vjeStaka za graditeljstvo Roka
Mijanovi¢a, pribavi isprave ili saznanja o kupoprodaji nekretnine oznacene kao Cest.zem.
20796/1 k.o. Vinisc¢e (buduce oznake 20796/198 iste k.0.) te o utvrdenim Cinjenicama koje se
odnose na predmetnu nekretninu, obavijeste tijela ste€ajnog postupka, a sve kako bi skupstina

u odnosu na taj eventualni predmet steCajne mase mogla odluciti o daljnjim radnjama.

Postupajuci po navedenoj odluci vjerovnika, ste€ajni upravitelj je analizirao dostavljenu
dokumentaciju, obratio se osobama navedenim u zapisniku s rociSta te prikupio sljedeca

saznanja, €injenice i dokaze:

| tel: 01777 26 05 | e-mail: stecajni.bazina@gmail.com | rac¢un: HR1123600001102639524

| mob: 091 177 7704 | adresa: Kralja Drzislava 14, 10000 Zagreb | oib: 49623396887



2. Uvidom u Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 11. rujna 2006. godine, ovjeren kod
javnog biljeZnika Petra Zanka iz Trogira pod brojem OV-7539/06 dana 22. rujna 2006. godine,
utvrdeno je da je ste€ajni duznik (kao kupac) sklopio ugovor s prodavateljicom Andeli¢
Mare za kupnju dijela cest.zem. 20796/1 k.o. ViniSée. Kupoprodajna cijena ugovorena je
u iznosu od 22.240,00 EUR.

Medutim, ste€ajni duznik nije upisan kao vlasnik navedene nekretnine u
zemljiSnim knjigama. Prema podacima iz spisa i prikupljenoj dokumentaciji, duznik raspolaze
samo potencijalnim izvanknjiznim vlasniStvom, odnosno obveznopravnim zahtjevom za
upis prava vlasnistva, pod uvjetom da je u cijelosti ispunio svoje ugovorne obveze (isplata
kupoprodajne cijene). Ne postoje jasni i nedvojbeni materijalni dokazi o cjelokupnoj isplati

cijene, a u meduvremenu su nastale promjene u vlasni¢koj strukturi i parcelaciji zemljista.

2. Sukladno odluci vjerovnika, ste€ajni upravitelj se pisanim putem obratio ranijoj ste€ajnoj
upraviteljici Miri Hajdi¢, ranijem vjerovniku i punomo¢niku duznika odvjetniku Darku Medaku,

te sudskom vjeStaku za graditeljstvo Roku Mijanovicu.

Ranija ste€ajna upraviteljica Mire Hajdi¢ je dostavila o€itovanje u kojem pojasnjava
da prodavateljica Andeli¢ Mare nije drustvu MALA VALA d.o.o. prodala dio zemljista Cest.zem.
20796/1 k.o. Vinis¢e na uobi€ajen nadin. Prema njezinim navodima, prilikom isplate kapara po
sklopljenim predugovorima, prodavateljica je dobila isplatu veceg iznosa (priblizno polovinu
ugovorene cijene). Kako se od prodavateljice ne bi trazio povrat preplacenih sredstava,
formirana je nova Cestica 20796798 k.o. ViniS¢e, koja je u cijelosti tom preplatom pripala
duzniku. Temeljem te dokumentacije napravljena je procjena ovlastenog procjenitelja radi

eventualne prodaje nekretnine u slu€aju neuspjeha ste€ajnog plana.

Odvjetnik Darko Medak je dostavio oCitovanje u kojem navodi da je ste€ajni duznik
ve¢ odavno preuzeo svu dokumentaciju iz njegovog odvjetnickog ureda te da on ne raspolaze
traZzenim podacima. Takoder istiCe da je sva placanja MALA VALA d.o.o. vrsila izravno
prodavateljima, zbog €ega on nikada nije imao podatke o tome $to je tocno plaéeno.

Poznato mu je tek da su pla¢ene kapare te da su se neki prodavatelji obraéali izravno

kupcu radi dodatnih pla¢anja.
Stecajni upravitelj je vjeStaku za graditeljstvo Roku Mijanovi¢u dana 21. listopada 2025.

uputio e-mail s pozivom na dostavu dokumentacije i elaborate gradevinskog vjestacenja na e-

mail adresu info@agencijamijanovic.com. Medutim, do dana podnoSenja ovog ocitovanja,
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imenovani sudski vjestak nije dostavio nikakav odgovor niti trazenu dokumentaciju. Ste€ajnom
upravitelju telefonski se javio sin osobe od koje su zatrazene informacije te je naveo kako je
njegov otac ve¢ dulje vrileme u mirovini i da ne raspolaze nikakvim informacijama niti

dokumentacijom.

Na zamolbu stecajnog upravitelja da navedeno potvrdi pisanim putem i dostavi e-

mailom, izjavio je da ¢e “vidjeti”, nakon ¢ega je prekinuo telefonski razgovor.

3. S obzirom na to da ste€ajni duznik nije uknjizen kao vlasnik predmetne nekretnine,
dokazivanje i ostvarivanje prava vlasnistva zahtijevalo bi pokretanje dugotrajnih i troSkovno
neizvjesnih sudskih postupaka (parnica radi utvrdenja i izdavanja tabularne isprave). Ste¢ajna
masa trenutno ne raspolaze nov€anim sredstvima za financiranje takvih postupaka (stanje na
racunu je 0,00 EUR), stoga ste€ajni upravitelj smatra da vodenje parnica nije svrsishodno

niti ekonomski opravdano.

Umijesto toga, kao ekonomicnije i brze rieSenje koje ne izlaZze ste€ajnu masu riziku
pla¢anja visokih sudskih troskova, ste€ajni upravitelj predlaZe da se imovinsko pravo ste€ajnog
duZnika — koje se sastoji od obveznopravnog zahtjeva (potrazivanja) za upis prava vlasnistva,

odnosno eventualnog izvanknjiznog vlasnistva — proda treéim osobama uz naknadu.

Prodaja bi se izvrSila prikupljanjem pisanih ponuda, uz odgovarajuéu pocetnu cijenu

koja ¢e se utvrditi na temelju procjene vjestaka ili odluke skupstine vjerovnika.

U tom smislu, ste€ajni upravitelj e istovremeno s ovim dopisom podnijeti i Prijedlog
za sazivanje skupstine vjerovnika radi donoSenja odluke o unovcenju navedenog imovinskog

prava (potrazivanja) prodajom.

Stecajni upravitel]

Frano Bazina
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U prilogu: BAZINA 14:07:14 +02'00'
1. E-mail korespodencija s ranijom ste€¢ajnom upraviteljicom Mirom Hajdi¢ od 21. listopada 2025.

2. E-mail korespodencija s odvjetnikom Darkom Medakom od 22. listopada 2025.

3. Dokaz o upu¢enom e-mailu sudskom vjeStaku Roku Mijanovi¢u od 21. listopada 2025.
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