OBRAZAC 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Splitu
Poslovni broj spisa: St-364/2020
Duznik (ime i prezime/tvrtka ili naziv, OIB, adresa/sjediste)

URBAN ROOM d.o.0. za usluge 1 turisticka agencija u steaju, OIB:10900873825, Split (Grad
Split), Rendi¢eva 6

I. THEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 18. sijeénja 2022. godine do 18.
lipnja 2022. godine

Rjesenjem Trgovackog suda u Splitu, posl.br. St-364/2020-5 od 5. svibnja 2021. otvoren je
steCajni postupak nad stecajnim duznikom URBAN ROOM d.o.0. u stecaju, imenovan sam za
steCajnog upravitelja duznika te je zakazano rociSte vjerovnika radi ispitivanja prijavljenih
trazbine - iSpitno rociste i izvjestajno rociste za dan 18. sijenja 2022. godine.

Od izvjestajnog rocista izvrSene su sljedeée radnje:

Sukladno odluci vjerovnika na izvjeStajnom rocisStu ispitane su okolnosti vezane za radnje
steCajnog duznika prije pokretanja ste¢ajnog postupka.

Sukladno navedenome, na temelju dostupnih podataka stec¢ajni upravitelj je utvrdio:

1. Da je dana 11.12.2020. Ministarstvo financija podnijelo PRIJEDLOG VJEROVNIKA ZA
OTVARANIJE STECAINOGA POSTUPKA navodeéi kao stedajni razlog: da je duznik
nesposoban za plac¢anje buduéi u Ocevidniku redoslijeda osnova za plac¢anje ima evidentirane
neizvrSene osnove u razdoblju duljem od 327 dana u ukupnom iznosu od 179.640,61 kn.

Dana 10.06.2020. godine je URBAN ROOM d.o.0. kao cedent prenijelo Ugovorom o cesiji
svoja prava, potraZivanja i koristi prema duzniku BOZEN-CO d.o.0. za gradevinarstvo i usluge
u stec¢aju, OIB: 30689118861, na cesionara Tomo Ros¢i¢, iz Splita, Rudera BoSkovic¢a 7, OIB:
42246156055.

Ukupni iznos prenesenih potrazivanja, temeljem navedenog Ugovora o cesiji iznosi
2.300.000,00 kn, a istom cesijom prenesena su i sporedna prava i to hipoteka - zalozno pravo
na nekretninama upisanim kod Op¢inskog suda u Splitu, zk. Split u zk.ul. 16090, te je cesionar
kao stjecatelj trazbine stupio u pravni poloZaj svog prednika u ste¢ajnom postupku nad
BOZEN-CO d.o.0.

Aneksom br. 1 od 29.01.2021. navedeno je da ukupni iznos potraZivanja prenesenih na
cesionara iznosi 5.181.167,86 kn.

Sukladno dostupnim podacima, postoji sumnja da se radi o pravnoj radnji bez naknade, opisanoj
u ¢l. 203 Stecajnog zakona, koja se moze pobijati.

Zatrazeno je ocitovanje g. Maria Mucica, jedinog ¢lana drustva i bivSeg ¢lana uprave na opisani
pravni posao, financijske i knjigovodstvene dokaze i ¢injenice koje bi dokazale suprotno.

G. Mucié¢ na navedene ¢injenice ocitovao se na nacin da je izjavio da se radi o naplatnoj
cesiji bududi je g. Rosc¢i¢ imao potrazivanje prema ste¢ajnom duzniku, u ukupnom iznosu
od 300.000,00 EUR; koje je potraZivanje potvrdeno ovrSnom presudom Op¢inskog suda
u Splitu, P-5677/2019 od 20.11.2020., koja se dostavlja u prilogu zajedno sa ispisom
bankovnog prometa Erste banke.



2. Dana 11.10.2019. godine drustvu URBAN ROOM d.o.0. pripojena su druStava SPLIT
LUXURY ROOMS d.0.0. | PLAZA KASJUN d.o.o.

- kod pripajanja pripojena drustva unose pri tome cjelokupnu svoju imovinu, prava i obveze, a
Drustvo preuzimatelj preuzima svu imovinu, prava i obveze, kako je navedeno ovim ugovorom.
Zatrazio sam ocitovanje i dokaze o imovini navedenoj u zadnjim financijskim izvjestajima za
ta dva pripojena drustva.

Zaprimio sam ocitovanje g. Mucic¢a kojim izjavljuje da pripojena drustva nisu imala
imovine (ocitovanje je u prilogu izvjesca).

3. Pojedinacni ispravni postupak - Tuzba - P-247/2020

Pojedinacni ispravni postupak pokrece se na prijedlog osobe koja ima pravni interes te se
provodi sukladno ¢l. 209 Zakona o zemljiSnim knjigama.

Iz dostupne dokumentacije nije vidljiva opravdanost pokretanja navedenog parni¢nog
postupka.

G. Muci¢ u svojoj pisanoj izjavi navodi da je pojedinacni ispravni postupak pokrenut i
povuden od strane upravitelja zgrade, drustva DUB-INZENJERING d.o.o. te da nema
drugih saznanja vezanih za taj predmet, bududi stecajni duznik nije sudjelovao u
navedenom postupku.

Nadalje, utvrdio sam da iz navedenog predmeta proizlazi da su svi Ugovori o kupoprodaji
nekretnina sklopljeni sa kupcem: MIHOVILOVIC IGOR, OIB: 98191891001, MAKARSKA
6, 21000 SPLIT raskinuti temeljem Raskida ugovora o kupoprodaji nekretnina od 19.03.2020.
te da ne postoje medusobna potrazivanja izmedu kupca i prodavatelja u odnosu na predmetne
nekretnine i to:

- Nekretnine upisane u zk.ul. 16090 k.o. Split, sagradene na k¢&.br. 9113/1;

15. Suvlasni¢ki dio: 35/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-15)

dijela, koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni
prostor povrsine 23,28 m2, oznacen br. 0.07, u prizemlju

16. Suvlasni¢ki dio: 40/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-16)

dijela, koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni
prostor povrsine 26,74 m2, oznacen br. 0.08, u prizemlju

17. Suvlasni¢ki dio: 35/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-17)

dijela, koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade 1 u naravi predstavlja poslovni
prostor povrsine 23,25 m2, oznacen br. 0.10, u prizemlju

18. Suvlasni¢ki dio: 35/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-18)

dijela, koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni
prostor povrsine 23,22 m2, oznacen br. 0.11, u prizemlju

19. Suvlasni¢ki dio: 13/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-19)

dijela, koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade 1 u naravi predstavlja poslovni
prostor povrSine 8,62 m2, oznacen br. 0.12, u prizemlju

20. Suvlasni¢ki dio: 22/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-20)

dijela, koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni
prostor povrsine 14,27 m2, oznacen br. 0.13, u prizemlju

21. Suvlasnicki dio: 40/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-21)

dijela, koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni
prostor povrSine 26,76 m2, oznacen br. 0.14, u prizemlju



38. Suvlasnicki dio: 32/4022 ETAZNO VLASNISTVO (E-38)

dijela, koji je suvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni
prostor povrsine 21,45 m2 u podrumu I, oznacen br. 1.07

Sukladno navedenom, zatrazio sam dostavu dokaza o isplati kupoprodajnih cijena za navedene
nekretnine, na racun drustva URBAN ROOM d.o.0. te oCitovanje da li s obzirom na raskide
ugovora iste nekretnine predstavljaju stecajnu masu drustva URBAN ROOM d.o.o.

G. Muci¢ izjavljuje da su raskidi ugovora stavljeni izvan snage te je g. Igor Mihovilovi¢
uknjiZen kao vlasnik gore navedenih nekretnina.

4. U svojoj Zalbi protiv RjeSenja Trgovackog suda u Splitu broj, St-364/2020 od 25.0zujka
2021.godine navodite da je imovina duznika daleko vec¢a od postojec¢eg duga i da bi prodajom
te imovina dug vjerovnika bio namiren u cijelosti dok bi, pored toga, i samom duzniku ostala
znacajna imovina kojim bi mogao nastaviti svoje poslovanje.

Zatrazio sam ocitovanje na iste navode, dokaze i istoj imovini i dokaze o otudenju imovine i
primitku naknade za isto.

G. Muci¢ izjavljuje da su svi navodi u Zalbi protiv RjeSenja Trgovackog suda u Splitu
izneseni od strane tadasnjeg punomoc¢nika i da su pausalni. Navodi da drustvo nije imalo
imovine te nije u tom periodu ni doslo do otudenja imovine.

U prilogu dostavljam Ocitovanje g. Maria Muci¢a od 27.04.2022. sa svim prilozima
kojima isti potrepljuje svoje navode.

1. STANJE STECAJNE MASE

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Sukladno ¢lanku 104. st. 1. Stecajnog zakona, stecajni upravitelj predlaze sazivanje skupStine
vjerovnika sa sljede¢im dnevnim redom:

1. DonosSenje odluke o prihvacanju izvjesca ste€ajnog upravitelja.

2. Prijava nedostatnosti steCajne mase za podmirenje buducih i dospjelih obveza stecajne
mase, te prijedlog da se stecajni postupak obustavi i zakljuci zbog nedostatnosti steCajne
mase temeljem odredbe ¢l. 204 SZ, (sada 294 SZ-a).

3. Donosenje odluke o preuzimanju parni¢énog postupka posl.br. P-247/2020 kod
Trgovackog suda u Splitu 1 povlacenje tuzbe u navedenom predmetu.

Mijesto i datum
Zagreb, 27. lipnja 2022. godine. Stecajni upravitelj
.. . Ante Maji¢
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