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Procjenitelj:

UTVRDENO

Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

Terra Mystica d.o.o. za usluge u steéaju, OIB:
16111266012 Donja Kupéina 295, 10451
Donja Kupéina

Donja Kupcéina 295, 10451 Donja Kupé€ina

Nekretnine na z.k.¢.br. 3300 i 3307/2 k.o.
Donja Kupgéina, upisane u zk.ul.br. 2558 k.o.
Donja Kupéina

DONJA KUPCINA
2558
3300, 3307/2

2703 &hv (9.721 m2)

158.000

EXPERIENTIA d.o.0.
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5

Predsjednik suda

Broj: 4 Su- 231/2021
Zagreb, 5. listopada 2021.

RJESENJE

Sudac ovlasten za obavijanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u
Zagrebu, odluéujuci o zahtjevu pravne osobe Experientia d.o.o., temeljem &l. 126 st. 3. |
4. Zakona o sudovima ( NN br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s
&lankom 12.b Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,Narodne novine" br. 38/14,
123/15, 29/16, 61/19),,

rijesio je

Pravnoj osobi EXPERIENTIA d.o.o. (OIB 53855410149) sa sjedi$tem u Zagrebu,
Nike Grskovica 60 odobrava se prosirenje podrugja viestacenja na graditeljstvo |
procjenu nekretnina.

Obrazlozenje

Rjesenjem predsjednika Zupanijskog suda u Zagrebu broj 4Su-231/2021 od 10.
veljade 2021. pravnoj osobi Experientia d.o.0., odobreno je obavijanje poslova sudskog
viestacenja iz podrugja agronomije i procjene poljoprivrednog zemljista.

Dana 30. rujna 2021. pravna osoba Experientia d.0.0. podnijela je zahtjev za
proirenje podruéja viestadenja na graditeljstvo i procjenu nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna osoba Experientia d.o.o. priloZila je |zvadak iz Sudskog
registra iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost graditeljstva | procjene
nekretnina, rjesenje Zupanijskog suda u Velikoj Gorici o imenovanju Hrvoja Kovaca
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, potvrdu Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je vidljivo da je navedeni vjestak zaposlen u
Experientia d.o.o.

Iz svega navedenog proizlazi da pravna osoba Experientia d.o.o. ispunjava uvjeti
iz ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za cbavljanje poslova sudskog
vjestatenja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina, stoga je temeljem ¢lanka 12.b
Pravilnika rije$eno je kao u izreci.

Sudac ovlasten za o

A =< S&/)
\% % 2
O tome obavijest:

1. EXPERIENTIA d.o.0.

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06;
146/08; 38/09 153/09; 143/12)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14, 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09, 90/11, 56/13, 154/14, 119/15,
120/16, 127/17)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljitu neprocjenjenom u postupku pretvorbe
i privatizacije (NN 92/10)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03, 141/06, 38/09, 123/11, 56/16, 98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 i 42/19)

Pravilnik o utvrdivanju obujma i povrSine gradevina u svrhu obraduna komunalnog doprinosa
(NN 15/19)

Pravilnik o naCinu izrauna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/2017)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nacinu utvrdivanja trziSne cijene ostalog
gradevinskog zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluZi za redovitu
uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistiCkog zemljista u
vlasnistvu jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije
na preostalom turistickom zemljidtu u vlasnidtvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 88/17)
Pravilnik o sudskim vjeStacima (NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)
HRN EN ISO 9836/2011 (izraCun povrSina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troSkova
komunalne infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)
Pokazatelji troSkova gradenja - 2022, Hrvatska komora arhitekata
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3. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu: Terra Mystica d.o.o. za usluge u stecaju, OIB: 16111266012
Donja Kupcina 295, 10451 Donja Kup¢ina
izvrSili smo istrazivanje kako bi izrazili naSe miSljenje o trziSnoj vrijednosti

nekretnine: Nekretnine na z.k.€.br. 3300 i 3307/2 k.o. Donja Kup¢€ina, upisane u
zk.ul.br. 2558 k.o. Donja Kup¢ina

na lokaciji: Donja Kupgéina 295, 10451 Donja Kupé€ina

dan kakvoce: 14.03.2024.

dan vrednovanja: 14.03.2024.

Opis nekretnine: ~ Predmetne &estice, prema upisu u ZK na Sestici br. 3300: ZGRADA, STALA |
DVORISTE, a na &estici br. 3307/2: ZGRADA, SKLADISTE, PRODAVAONA |
DVORISTE, sve na ukupnoj povrsini zemljiza od 9.721 m2. U naravi se radi o
gospodarskim objektima sagradenim priblizno u periodu od 1950.g. do 1960.g.,
zapusteni i loSeg tehni¢kog stanja te se trenutno ne koriste u svojoj svrsi.

OSﬂOVica Za Vl’ednovanieZ Triiéna Vrijednost

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji
po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri €éemu je svaka stranka postupila
upuceno, razborito i bez prisile.

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize
koristenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opc¢ih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trZzidnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, te
trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Posebne napomene procjenitelja:

- Procjenitelju nije dostavljena lokacijska informacija za ¢estice predmetom procjene. Za
utvrdivanje namjene koristenja razmatrane €estice, procjenitelj je izvrSio uvid u web
dostupni prostorni plan opéine Pisarovina.

- Procjenitelju nije dostavljena tehnicka dokumentacija za objekte predmetom procjene,
medutim omogucéen je nesmetan pristup nekretnini na €estici br. 3307/2, a samo uvid u
eksterijer nekretnine na ¢€estici br. 3300, obje k.o. Donja Kup¢ina.

- Obzirom da procjenitelj ne raspolaze s tehnickom dokumentacijom, a posebno s naslova
gradevne i uporabne dozvole te slijedom €injenice da u ZK nije upisana pozitivna zabiljezba,
procjenitelj se nije u moguénosti o€itovati na legalni status nekretnina predmetom procjene,
a samim time u izraéunu TV neée uzeti vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa, kao niti
ostale uzgredne troskove s naslova projektiranja i sli€no. U slu¢aju saznanja o postojanju
gradevne i uporabne dozvole, potrebno je o tome obavijestiti procjenitelja te izvrsiti reviziju
ovog elaborata.

- Procjenitelj izracunu trziSne vrijednosti zemljiSta pristupa koristeéi podatke o
transakcijama s portala eNekretnine, a koje odgovaraju svojom lokacijom i namjenom
razmatranim ¢esticama, sve sukladno Zakonu o procjeni nekretnina i pripadaju¢em
Pravilniku.
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4. MAKRO LOKACIJA

Polozaj grada / opc¢ine
Donja Kupcina je naseljeno mjesto u Republici Hrvatskoj u Zagrebackoj Zzupaniji, priblizno 50 km
udaljena od srediSta Zagreba te 30 km od srediS$ta grada Karlovca. Administrativno je u sastavu
opc¢ine Pisarovina. Naselje se proteze na povrsini od 38,43 km2. Prema popisu stanovnistva iz
Gustoca naseljenosti iznosi 23 st./km?.

2021. godine u Donjoj Kupcini zivi 881 stanovnika.
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MIKRO LOKACIJA

Polozaj u gradu / naselju

Nekretnine predmetom procjene smjeStene su neposredno uz drzavnu cestu D36, Karlovac -
Pisarovina, priblizno 1 km udaljeno od sredista op¢ine Donja Kupd&ina. Mikro okolicu ¢ine uglavnom
stambeni objekti - obiteljske kuce.
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U e - prerisu katastarskog plana je ucrtana kat.¢est. 3300 k.o. Donja Kupéina
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6. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
6.1. ZemljiSna knjiga

Prema izvatku iz zemljiSne knjige Opéinskog suda u Novom Zagrebu, ZK odjel Jastrebarsko

k.. DONJA KUPCINA
zk.ul. 2558

é.zem. 3300, 3307/2
datum: 04.32.2024.

Posebna napomena procjenitelja

Od strane procjenitelja, izvrSena je identifikacija ZK i katastra. Stanje upisa u ZK odgovara stanju
upisa u katastru. Opis Cestica, povrSine, zabiljeZzbe i tereti (sadrzaj ZK izvadaka) vidljiv je prema
priloZzenim ZK izvatku i posjedovnom listu, a koji se nalaze u prilogu ovog elaborata.

Posebna napomena procjenitelja

- Procjenitelju nije dostavljena tehni¢ka dokumentacija za objekte predmetom procjene, medutim
omogucen je nesmetan pristup nekretnini na €estici br. 3307/2, a samo uvid u eksterijer nekretnine
na Cestici br. 3300, obje k.o. Donja Kup¢€ina.

Posebna napomena procjenitelja

Obzirom da procjenitelj ne raspolaze s tehnickom dokumentacijom, a posebno s naslova gradevne
i uporabne dozvole te slijedom &injenice da u ZK nije upisana pozitivha zabiljazba, procjenitelj se
nije u mogucnosti o€itovati na legalni status nekretnina predmetom procjene, a samim time u
izraCunu TV nece uzeti vrijednost komunalnog i vodnog doprinosa, kao niti ostale uzgredne
troSkove s naslova projektiranja i sli¢no. U slu¢aju saznanja o postojanju gradevne i uporabne
dozvole, potrebno je 0 tome obavijestiti procjenitelja te izvrsiti reviziju ovog elaborata.

6.2. Katastar

Posjedovni list br. 870, k.o. Donja Kupc&ina www.katastar.hr

6.4. Legaliteti napomene o nekretnini

Uskladenost katastra i zemljiSne knjige
Stanje je uskladeno.

Uskladenost izvedenog stanja i katastra / zemljiSne knjige
Stanje je uskladeno.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsSini
Pristup na JPP s procjenjivanih Cestica, omogucen je neposredno preko Cestice br. 6104/1, k.o.
Donja Kupcina, upisana kao drzavna cesta, Javno dobro u op¢oj uporabi u neotudivom vlasnistvu
Republike Hrvatske pod upravom: Hrvatske ceste d.o.o.
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http://www.katastar.hr/

7. Prostorno planska dokumentacija

- Procjenitelju nije dostavljena lokacijska informacija za Cestice predmetom procjene. Za utvrdivanje namjene
koriStenja razmatrane Cestice, procjenitel;j je izvrSio uvid u web dostupni prostorni plan opcine Pisarovina.

Cestice br. 3300 i 3307/2 k.o. Donja Kupgina

Izvor: https://pisarovina.hr/prostorni-plan/
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Cestice predmetom procjene nalaze se u gradevnom podrudju naselja.
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8. OPIS NEKRETNINE

8.1. Iskaz povrSina

upisane u %k.ul.br'..2558 k.(;. poz/nzéz;na neto. NKP (m?) brutcs BRP (m?) h (m) BV (m°)
Donja Kupcina

Orijentacijski prikaz povrsina temeljem dijelom izvrSenog o€evida i podataka s Katastra:
k.€.br. 3300 k.o. Donja Kupcina
U NARAVI STALA 578,55 0,50 289,28 1,00 665,00 5,00 3325,00
k.¢.br. 3307/2 k.o. Donja Kupc¢ina
GOSP.OBJEKT, SUTEREN 170,00 0,35 59,50 1,00 198,90 2,20 437,58
GOSP.OBJEKT, SUTEREN 57,50 0,50 28,75 1,00 67,28 5,00 336,38
GOSP.OBJEKT, ETAZA 112,50 0,50 56,25 1,00 131,63 3,00 394,88
UKUPNO : 918,55 433,78 1062,80 4493,83

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA OBJEKATA PREDMETOM PROCJENE

BRP = 1.062,80 m?
NKP = 433,78 m?
BV = 4.493,83 m?

- Procjenitelju nije dostavljena tehni¢ka dokumentacija za objekte predmetom procjene, medutim omogucéen je nesmetan pristup
nekretnini na Cestici br. 3307/2, a samo uvid u eksterijer nekretnine na Cestici br. 3300, obje k.o. Donja Kupcina.

8.2. Konstrukcija i materijali

- katnost: Suteren + Etaza + Potkrovlje (Stala samo prizemlje)
- godina izgradnje: Izmedu 1950.9. i 1960.g.
- temelji: betonski

- nosiva konstrukcija:

- medukatna konstrukcija:
- pregradni zidovi:

- krov i pokrov:

- procelje:

- svijetla visina prostorije:

- obrada podova:

- obrada unutarnjih zidova:

- obrada unutarnjih stropova:

- fasadni otvori:
- unutarnja stolarija:

blok opeka, armirani beton
drveni grednici, daske
opeka

drveni, pokrov salonit ploCe
ozbukano

Stala oko 5 m, gosp.obj. 2,2 m suterem, ostalo od 3 do 5 m

beton, drvene daske
Zzbukani

Zbukani, dijelom drvene daske

drveni i metalni dotrajali
drvena i metalna dostrajala

- grijanje: -

- ventilacija: prirodna

- sanitarna oprema: -

- lift: -

- odrzavanje: nije u koristenju, ne odrzava se
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9.  OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

Trziste nekretnina na podrucju Zagrebacke Zupanije i oklnih op¢ina (Pisarovina) je umjereno do
dobro, a prvenstveno dobro za objekte novije gradnje. Evidentno je da je broj transakcija u 2022. te
pogotovo u 2023., znatno veci nego prijadnjih godina. Nekretnine i dalje zadrZavaju status poZeljne
investicije. U bazi podataka o realiziranim transakcijama "e-nekretnine" pronaden je dovoljan broj
podataka o realiziranim Ugovorima o kupoprodaji.

9.1. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA | OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir
postojece obiaje u uobiCajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluc¢aja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i
za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih kuc¢a
u nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanije tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz viSe zemljiSnoknijiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troSkovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih €estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trZiSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraCunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

9.2. Odabir metode procjenjivanja

Uzimajuéi u obzir sve €injenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke, odlugili smo ovu procjenu
napraviti poredbenom metodom za odredivanje trziSne vrijednosti zemljista.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih provedenih transakcija. Ovaj pristup je zasnovan na
podacima sa trzista, ali se zasniva na dostupnosti novijih i izravno usporedivih provedenih
transakcija koje su javno dostupne.
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9.3. Prikaz i analiza poredbenih vrijednosti ugovora o kupoprodaji GRAD. ZEMLJISTA

Za potrebe ove procjene izvrSili smo istrazivanje lokalnog trZidta, te prikupili podatke iz svih izvora
koji su nam bili dostupni.
Izvor poredbenih nekretnina: ugovori

zbirka kupoprodajnih cijena za zonu GP NASELJA

Poredba 1:

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA - IZGRADENO

Katastarska opcina: PISAROVINA Il

Katastarska Cestica: 1258

IDZKC: 1459075

Obiljezja:
kategorija / namjena: 1 GP NASELJA
veli¢ina zemljista: 2.295,00 (m2)
cijena: 13.000,00 (€)
cijena/m2/€: 5,66 (€)
datum transakcije: 24.05.2021.

Poredba 2:

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA - IZGRADENO

Katastarska opcina: PISAROVINA Il

Katastarska Cestica: 1889/3

IDZKC: 1914376

Obiljezja:
kategorija / namjena: 1 GP NASELJA
veli¢ina zemljista: 1.600,00 (m2)
cijena: 17.000,00 (€)
cijena/m2/€: 10,63 (€)
datum transakcije: 17.11.2022.

Poredba 3:

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA - IZGRADENO

Katastarska opcina: PISAROVINA Il

Katastarska Cestica: 1889/2

IDZKC: 1804785

Obiljezja:
kategorija / namjena: 1 GP NASELJA
veli¢ina zemljista: 1.123,00 (m2)
cijena: 10.000,00 (€)
cijena/m2/€: 8,90 (€)
datum transakcije: 04.11.2022.
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9.4. Meduvremensko izjednacenje

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se,
suklado Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjedna¢avanjem putem indeksa
cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu
interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir €injenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina
nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta,
podzemnih objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the %source.

'. D Indeksi (@ 2015. = 100)*
ZAVOD = - = 2)
b S eTiku Indices (@ 2015 = 100) -
SROATIAN BUREAL novi postojeci
ukupno stambeni |stambeni Ostalo
Godina Tromjesedje objekti objekti
New Existing
Year Quarter e dwellings |dwellings 2hi
Q4 124 90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57» 111,34 134,23» 142 54 126,30‘ 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45_ 145 45 127,61 _ 119,45
2021. a1 13419 113,37 13820 14543 132,80 11571
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154 60 138,18 122,62
Q4 144 99 124 98 148,97 158,32 142 51 124 37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157'94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173,56 146,93 178,82» 193,34 166,65‘ 154,22
Q2 179,63 154,70 184, 58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184 39 204 40 168,50 162,69
www.dzs.hr
Redni broj 1 2 3
Katastarska opéina: PISAROVINA Il | PISAROVINA Il | PISAROVINA I
Katastarska ¢estica: 1258 1889/3 1889/2
Datum transakcije: 24.05.2021. 17.11.2022. 04.11.2022.
Povrsina (m2) : 2.295,00 1.600,00 1.123,00
Ugovorna vrijednost (€): 13.000,00 17.000,00 10.000,00
Cijena (€/m2): 5,66 10,63 8,90
Indeks / dan transakcije: 122,17 146,19 146,19
Indeks / dan vrednovanja: 162,69 162,69 162,69
Korekcijski faktor: 1,33 1,11 1,11
Meduv.izjedn.cij. (€/m2): 7,54 11,82 9,91
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9.5. Interkvalitativno izjednacenje (sa analizom i iskljuéenjem neodgovarajucih poredbi)

PREDMET PROCJENE: ZE?\;/IRL/J\I%TE

Kategorija: 1

Povrsina (m2) 9.721

Redni broj - usporedbe 1 2 3

Katastarska opc¢ina: PISAROVINA Il | PISAROVINA Il | PISAROVINA Il

Katastarska cestica: 1258 1889/3 1889/2

Meduv.izjedn.cijena (€/m2): 7,54 11,82 9,91

Kategorija 1. 1. 1.

Prilagodba 0% 0% 0%

Povrsina: 2.295 1.600 1.123

Prilagodba 0% 0% 0%

Stupanj okrnjenosti - - -

Prilagodba 0% 0% 0%

Zagadenja: - - -

Prilagodba 0% 0% 0%

Uredenost infrastrukture sli¢no sli¢no sli¢no

Prilagodba 0% 0% 0%

Atraktivnost lokacije slicna slicna slicna

Prilagodba 0% 0% 0%

Korigirana vrijednost (%): 0% 0% 0%

Odstupanja od prosjeka: ne ne ne

Korigirana vrijednost (€): 7,54 11,82 9,91

STATISTIKA

Prosjek: 9,76

Odstupanja od prosjeka: -2,22 2,07 0,15

Kvadrat odstupanja: 4,91 4,26 0,02
suma 9,20

Standardno odstupanje: 1,75 17,94%

Pravilo dva-sigma () 3,50

Odstupanja od prosjeka: -22,71% 21,16% 1,54%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

PREDMET PROCJENE:

Prosjec¢na vrijednost (€/m2): 9,76

Vrijednost grad.zemljista (€) 94.867,89
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9.6. Troskovna metoda

Posebna napomena procjenitelja: Po nalogu Narucitelja procjene, predmetom utvrdivanja TV su gospodarski
objekti namjene "Stala, skladiSte, prodaja” ukupnog BRPa priblizno 1.062,8 m2. Procjenitelju nije dostavljena
tehni¢ka dokumentacija za objekte predmetom procjene, medutim omogucen je nesmetan pristup nekretnini
na cestici br. 3307/2, a samo uvid u eksterijer nekretnine na Cestici br. 3300, obje k.o. Donja Kupcina.
Obzirom da procjenitelj ne raspolaze s tehnickom dokumentacijom, a posebno s naslova gradevne i uporabne
dozvole te slijedom éinjenice da u ZK nije upisana pozitivha zabiljeZba, procjenitelj se nije u mogucnosti
ocitovati na legalni status nekretnina predmetom procjene, a samim time u izracunu TV nece uzeti vrijednost
komunalnog i vodnog doprinosa, kao niti ostale uzgredne troSkove s naslova projektiranja i slicno. U slucaju
saznanja o postojanju gradevne i uporabne dozvole, kao i u sluaju znacajnijeg drugacijeg tehnickog stanja
objekta u koji nije omogucen uvid u interijer, od navedenog, potrebno je o tome obavijestiti procjenitelja te
izvrsiti reviziju ovog elaborata. U slu¢aju znacajnijeg drugacijeg tehni¢kog stanja od navedenog, potrebno je

izvrsiti reviziju ove procjene.

Faktor koriStenja zgrade (FK)

A lokacijaltrziste

B- zgrada op¢enito

C-stanje zgrade

1 |Uporabljivost u potpunosti i
dugoro¢no dana / osigurana

optimalna lokacija, velika
potraznja za vrstom objekta
skoro nema ponude

vrlo dobra infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanje, dobra
prostorna organizacija, visoka
fleksibilnost

nema ostecenja, puna
stabilnost, puna uporabivost,
daljnje koriStenje nije smanjeno

2 |Uporabljivost dovoljna i dugoro¢no
dana /osigurana

dobra lokacija, redovita
potraznja za vrstom objekta,
skoro mala ponuda

vrlo dobra infrastruktura, vrlo
dobro oblikovanje, dobra
prostorna organizacija,
dovoljna fleksibilnost

mala oStecenja, puna stabilnost,
jo$ dobra uporabivost, daljnje
koristenje jedva smanjeno

3 |Uporabljivost smanjena ali
srednjoro¢no dana /osigurana

srednja lokacija, jo$ postoji
potraznja za vrstom objekta,
skoro dovoljna ponuda

dovoljna infrastruktura,
prosje¢no oblikovanje,
prosjec¢na prostorna
organizacija, umjerena
fleksibilnost

jasna oStecenja, smanjena
stabilnost, prosje¢na
uporabivost, daljnje koristenje
smanjeno

4 |Uporabljivost ograni¢eno
dana/osigurana

umjerena lokacija, mala
potraznja za vrstom objekta,
bogata ponuda

dovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje,
umjerena prostorna
organizacija, mala fleksibilnost

jasna ostecenja, smanjena
stabilnost, smanjena
uporabivost, daljnje koristenje
jasno smanjeno

5 |Uporabljivost kratkoro¢no dana
/osigurana

nezadovoljavajuce lokacija,
jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta
velika ponuda

nedovoljna infrastruktura,
umjereno oblikovanje,
nedovoljna prostorna
organizacija, bez fleksibilnosti

znatna o$teéenja, smanjena
stabilnost,nedovoljna
uporabivost, daljnje koristenje
samo kratkoro¢no

PODACI O NEKRETNINI

Godina izgradnje objekta 1955
Starost objekta 69

Tip nekretnine Proizvodne gradevine, radionice (proizvodnja, obrada, skladistenje)
Odrzivi vijek koriStenja (granice) 30-60
Odrzivi vijek koriStenja (odabrano) 60
Faktor koriStenja zgrade:

A - lokacija / trziste 3,5

B - zgrada opcenito 3,5

C - stanje zgrade 4,0

FK odabrano: 4,0
Relativna starost 115,00%
OOVK (%) 30
OOVK (god) 18,00
Zamjenska starost zgrade 42,0
Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 70,00%
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k.¢.br. 3307/2 k.o. Donja Kup€ina, NOVA VRIJEDNOST (NV)

Cijena gradenja za elemente izgradenosti postojecih objekata preuzeta iz tablice: Pokazatelji troSkova gradenja - 2022.
Hrvatske komore ahitekata. - OBITELJSKE KUCE JEDNOSTAVNI STANDARD

Odabrani troSak gradnje dobiven je isklju€ivo kao prosje¢na vrijednost troSkova za izgradnju skladiSnog objekta nizeg
standarda (Stala), sukladno izvedenim elementima i opremljenosti zate€enog objekta:

Odabrano: 623,00 € * 65,9%. NV =411,00 €/m2 BRPa. PDV ukljucen.
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Elementi izracuna: VRIJEDNOST (€)

Gradevinsko zemljiste 94.867,89
Gospodarski objekti
ké.br. 3300, BRP objekta, priblizno 665,00 m2
ké.br. 3307/2, BRP objekta, priblizno 397,80 m2
BV oba objekta, priblizno 4.493,83 m3
Komunalni doprinos, priblizno 2,79 €/ m3 bez dokaza legaliteta 0,00
Vodni doprinos, priblizno 0,04 €/ m3 bez dokaza legaliteta 0,00
Troskovi komunalnih priklju¢aka, priblizno 4.000,00
Tehni¢ka dokumentacija bez dokaza legaliteta 0,00
Ostali troSkovi (takse, nadzori...) bez dokaza legaliteta 0,00
Ukupno uzgredni troSkovi 4.000,00
Kuéa
ké.br. 3300, Nova gradevinska vrijednost 344,00 €/ m2 228.760,00
ké.br. 3307/2, Nova gradevinska vrijednost 411,00 €/m2 163.495,80
* na odabrane troskove gradnje je obracunat PDV
koeficijent dovrSenosti/stanja: 0,90 392.255,80
Umanjenje vrijednosti
Starost objekta 30-60
Odrzivi vijek koristenja 60
Relativna starost 115,0%
Obracunska povrsina (BRP) m2 1.062,80
OOVK (%) 30
OOVK (god) 18,00
Zamjenska starost zgrade 42,00
Linearno umanjenje vrijednosti zgrade 70,00%
Preostala vrijednost zgrade 117.676,74
Ukupna vrijednost
Vrijednost zgrade 117.676,74
Vrijednost zemljista 94.867,89
Uzgredni troSkovi 4.000,00
TroSkovi vanjskog uredenja 0,00
Preliminarna vrijednost nekretnine 216.544,63
Koeficijent za prilagodbu = 0,50 *ijzra€un u arhivi procjenitelja
Ukupna trziSna vrijednost nekretnine (€) 157.706,26
Nalaz i misljenje, zk ul.br. 2558, z.k.¢.br. 3300 i 3307/2, k.0. Donja Kupcina 20




10. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize
koriStenja okolnih gradevina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena
analiza opc¢ih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trZidnih uvjeta na podrucju predmetne nekretnine, kao
i trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene, a koja je:

Nekretnine na z.k.¢.br. 3300 i 3307/2 k.o. Donja Kupgéina, upisane u zk.ul.br. 2558 k.o. Donja
Kupdina

na lokaciji:

Donja Kupcéina 295, 10451 Donja Kupcéina
na dan kakvoce: 14.03.2024.
na dan vrednovanja: 14.03.2024.

dajemo miSljenje o procjenjenoj vrijednosti nekretnine:

zaokruzeno 158.000 €

Navedeni iznosi ne sadrze poreze.

IZJAVA PROCJENITELJA:

Izvjestaj je izraden sukladno vaze¢em Zakonu o procjeni nekretnina, Pravilniku o metodama
procjene nekretnina i madunarodnim standardom.

Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjeStaja o procjeni ne ovisi o naSem zakljucku o procjenjenoj vrijednosti.

Procjenu izradio :

Hrvoje Kovag, stru€.spec.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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11. UPORABA DOKUMENTA

- lzvr8en je vizualni pregled exterijera nekretnine i lokacije s fotozapisom.

- U izvjestaju su koriSteni podaci prikupljeni na o¢evidu, i iz dostavljenih dokumenata od strane
narucitelja / vlasnika / predstavnika vlasnika.

- Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa
(e-zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka.

- Nasa tvrtka je registrirana za izradu ovog izvjestaja o procjenjenoj vrijednosti.
- Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

- Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana
prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina ugljena ili drugih podzemnih minerala.

- Za potrebe ovog izvjestaja nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja
instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

- Vrijednost ili vrijednosti navedene u ovom izvjestaju temelje se na navedenim pretpostavkama i
vazece su jedino uz uvazavanje istih.

- U procjenjenu vrijednost nisu ukljueni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

- Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu Narucitelja
(sukladno svrsi i koristenju izvjeStaja), osobama i tvrtkama koje su posebno autorizirane od
strane Procjenitelja, kao i zastupnicima Naruditelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili
od drugih osoba ne prihvac¢a nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje
ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema
nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

- Ovaj izvjestaj je izraden u svrhu zasnivanja zaloznog prava na procjenjenoj nekretnini, i nije
dozvoljeno koriStenje u druge svrhe.

- Napomenama o legalitetu nekretnine se ne prejudiciraju odluke nadleznih tijela koje donose
odluke iz podrucja vlasniStva nekretnine, ishodenja akata za gradenje i uporabu gradevina.
Misljenja o legalitetu su iskazana temeljem vizualnog pregleda gradevina, bez analize svih bitnih
elemenata i uvjeta za uporabljivost gradevine prema Zakonu o gradnji.

- Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograniCavajucih okolnosti.

Izjavu dao :

Hrvoje Kovag, struc€.spec.ing.grad.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
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12. PRILOZI

FOTOGRAFIJE

k.¢.br. 3300 k.o. Donja Kupc¢ina
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DOKUMENTACIJA

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL JASTREBARSKO

Stanje na dan: 04.03.2024. 11:12 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 312584, DONJA KUPCINA Broj ZK uloska: 2558

Broj zadnjeg dnevnika: Z-22747/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br_qjv Povrsina
Rbr. ZeT(U'tSta Oznaka zemljista - " Primjedba
_ (kat. jutro| éhv m2
cestice)
1. 3300 ZGRADA, STALA | DVORISTE 1313
2. 3307/2 ZGRADA, SKLADISTE, PRODAVAONA | DVORISTE 1390
UKUPNO: 2703
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., ZAGREB, KOTURASKA 47
21 Primljeno: 19. veljace 2004. broj Z-429/04
Temeljem Ugovora o kreditu br. 357/02 sa Sporazumom o osiguranju novéane trazbine
prilenosom vlasnistva nekretnina od 09. prosinca 2002., zabiljeZuje se da je prijenos prava
vlasniétva obavljen radi osiguranja trazbine u iznosu od 55.000,00 EUR u kunskoj
protuvrijednosti, sa imena i vlasnistva:
TERA-GALL D.O.O., KUPLJENOVO, NAZOROVA 14
31 Primljeno: 19. velja¢e 2004. broj Z-430/04
Temeljem Ugovora o kreditu br. 111-10/2004. sa Sporazumom o osiguranju novéane trazbine
dodathom zabiljeZbom na veé prenesenom vlasnistvu nekretnina od 12. veljace 2004.,
zabilje2uje se da je prijenos prava viasnistva pod B-1 obavljen i radi osiguranja trazbine u iznosu
od 13.500,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti, s kamatom i uvjetima iz Ugovora.
4.1 Primljeno: 25. studenog 2004. broj Z-3454/04
Temeljem Ugovora o kreditu br. 111-106/2004. sa Sporazumom o osiguranju novéane trazbine
dodatnom zabiljeZbom na ve¢ prenesenom vlasni$tvu nekretnina od 24. studenog 2004.,
zabiljezuje se da je prijenos prava vlasnistva pod B-1, obavljen i radi osiguranja trazbine u iznosu
od 27.000,00 EUR, s kamatama, naknadama i tro$kovima iz Ugovora, s krajnjim rokom vaznosti
15. kolovoza 2005.
51 Primljeno: 08. prosinca 2005. broj Z-3883/05
Temeljem javnobiljezni¢ke isprave - Ugovora o kreditu broj: 111-144/2005. sa Sporazumom o
osiguranju novéane trazbine dodatnom zabiljezbom na ve¢ prenesenom vlasni$vu nekretnine i
Sporazumom o osiguranju hovéane trazbine prijenosom vlasnistva pokretnine od 30. studenog
2005. g. koji je Ugovor solemniziran pod br. OV-2855/2005 od 06. 12. 2005. godine, zabiljeZuje
se da je prijenos prava vlasnistva pod B-1 obavljen i radi osiguranja novéane trazbine po
deviznom kreditu u iznosu od 115.000,00 EUR, uveéano za ugovornu kamatu, zateznu kamatu,
sve tro$kove prijevoda, ovjera, postupka uknjizbe, poreze i takse.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.03.2024. 11:16:26 Stranica: 1
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 312584, DONJA KUPCINA Broj ZK uloska: 2558
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

6.1 Primljeno: 27.studenog 2007. godine Z- 3222/07

Temeljem Ugovora o kreditu broj 111-168/2007 sa Sporazumom o osiguranju novéane trazbine
solemniziranog 26.studenog 2007 pod brojem OV- 42700/07 dodatnom zabiljezbom na veé
prenesenom vlasnistvu nekretnine Ugovorom o kreditu br. 357/02. sa Sporazumom o osiguranju
novéane trazbine prijenosom vlasni$tva nekretnina od 09. 12. 2002. solemniziranog pod brojem
OV-1680/02.zabiljezuje se da je prijenos vlasnistva pod B-1 obavljen i radi osiguranja trazbine po
Ugovoru o kreditu broj 111-168/07. sa Sporazumom o osiguranju novaéne trazbine od 23. 11.
2007. solemniziranog pod brojem OV-42700/07. za iznos od 73.000 CHF prema prema srednjem
te¢aju Banke za CHF ,uveéano za pripadaju¢e kamate i sve ostale troskove u skladu s Odlukom
Kreditora, te s rokom otplate do 01.02. 2009.

71 Primljeno: 23. veljace 2009. broj Z-509/09

Temeljem Ugovora o kreditu broj: 115-51003291 sa sporazumom o osiguranju hovéane traZzbine
od 04. velja¢e 2009., solemniziranog dana 23. velja¢e 2009. kod javnih biljeznika Gordane
Frkovi€ - Ljubice JoZinec u Samoboru pod brojem OV-3010/2009., zabiljezuje se da je vlasnistvo
pod B 1 preneseno i radi osiguranja trazbine u iznosu od 49.000,00 (¢etrdesetdevettisu¢a) EUR
prema srednjem teéaju Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. za EUR, uveéano za pripadaju¢e kamate i sve
ostale troskove, u skladu s odlukom Kreditora, te s rokom otplate do 01. travnja 2014. godine.

8.1 Primljeno: 14. rujna 2009. broj Z-2287/09

Temeljem Ugovora o kreditu broj: 115-51005198 sa Sporazumom o osiguranju novéane trazbine
08. rujna 2009., solemniziranog dana 11. rujna 2009. kod javnih biljeZnika Gordane Frkovi¢ -
Ljubice Jozinec u Samoboru pod brojem OV-15414/2009., zabiljeZuje se da je viasni$tvo pod B 1
preneseno i radi osiguranja trazbine za iznos 10.000,00 (desettisu¢a) EUR prema srednjem
te¢aju Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. za EUR, uve¢ano za pripadaju¢e kamate i sve ostale troskove,
u skladu s odlukom Kreditora, te s rokom otplate do 01. listopada 2010. godine.

1.2  Zaprimljeno 18.11.2013.g. pod brojem Z-3111/2013

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA ZABILJEZBU, RJESENJE O OTVARANJU
POSTUPKA PREDSTECAJNE NAGODBE 13.11.2013

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
1.
1.1 Primljeno: 08. prosinca 2005. broj Z-3883/05
Temeljem Ugovora o kreditu br. 111-144/2005 sa Sporazumom o osiguranju
novc¢ane trazbine od 30.11.2005. godine zabiljeZuje se zabrana optere¢enja
nekretnina u A u korist drugih vjerovnika bez suglasnosti Hypo Alpe-Adria-Bank
d.d. Zagreb, Koturaska 47.
2.
2.1 Primljeno: 27 .studenog 2007. broj 3222/Z
Temeljem Ugovora o kreditu broj 111-168/07. sa Sporazumom o osiguranju
novéane traZzbine solemniziranog pod brojem Ov-42700/07 od 26.11.2007.
zabiljeZuje se zabrana optere¢enja nekretnina u A- u korist.drugih vjerovnika bez
suglasnosti Hypo Alpe- Adria- Bank d.d. Zagreb, Koturaska 47 .
3.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.03.2024. 11:16:26 Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 312584, DONJA KUPCINA Broj ZK uloska: 2558

Cc
Teretovnica

Rbr. SadrzZaj upisa Iznos

Primjedba

3.1 Primljeno: 23. veljaée 2009. broj Z-509/09

Temeljem Ugovora o kreditu broj: 115-51003291 sa sporazumom o osiguranju
novéane trazbine od 04. veljage 2009., solemniziranog dana 23. veljace 2009.
kod javnih biljeznika Gordane Frkovié¢ - Ljubice JoZinec u Samoboru pod brojem
QOV-3010/20089., zabiljezuje se zabrana optere¢enja nekretnina u A u korist drugih
vjerovnika bez suglasnosti Hypo Alpe-Adria-bank d.d., Zagreb.

4.1 Primljeno: 14. rujna 2009. broj Z-2287/09

Temeljem Ugovora o kreditu broj: 115-51005198 sa Sporazumom o osiguranju
novéane trazbine od 08. rujna 2009., solemniziranog dana 11. rujna 2009. kod
javnih bilieznika Gordane Frkovi¢ - Ljubice JoZinec u Samoboru pod brojem OV-
15414/2009., zabiljeZuje se zabrana optere¢enja nekretnina u A u korist drugih
vjerovnika bez suglasnosti Hypo Alpe-Adria-Bank d.d., Zagreb.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 04.03.2024.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 04.03.2024. 11:16:26
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA

JASTREBARSKO

Stanje na dan: 19.03.2024. 11:14

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: DONJA KUPCINA (Mbr. 312584)

Posjedovni list: 870

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OIB
11 HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., KOTURASKA 47, ZAGREB
Podaci o katastarskim cesticama
" Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske e . Posebni
T4 'E k. tasts k b 'l' o /N. &i > b P o d a7iv 7 o d k c1i b 01 POVI‘Slnﬂ/ Bl‘o‘] » i P i i db-
oA atastarske | Cestice/Nagin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj | DI, pravni rimjedba
Cestice zgrade o reZimi
3300 DONJA KUPCINA 4722 11
STALA 665
DVORISTE 4057
330772 DONJA KUPCINA 4999 11
ZGR.SKL.I PROD. 221
DVORISTE 4778
9721

Ukupna povrsina katastarskih Cestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjedovnom listu.
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