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IBA-PROMET d.0.0., Sveti Ivan Zelina (Grad Sveti Ivan Zelina), TomaSevac bb, OIB:
13644430822, kojeg zastupa direktor TRCAK VESNICA, OIB: 74868953373, POLONJE 98A,
POLONJE, SV. IVAN ZELINA (u daljnjem tekstu IBA-PROMET)

ANIMALTRADE d.o0.0., Sveti Ivan Zelina (Grad Sveti Ivan Zelina), Tomasevac 1c, OIB:
93173533073, kojeg zastupa direktor TRCAK VESNICA, OIB: 74868953373, POLONJE 98A,
POLONIJE, SV. IVAN ZELINA (u daljnjem tekstu ANIMALTRADE)

(u daljnjem tekstu IBA-PROMET i ANIMALTRADE zajedno Sporazumne strane)

zakljucili su dana 27. veljace 2024. godine u Zagrebu sljedeci

SPORAZUM

Clanak 1.

Sporazumne strane suglasno utvrduju kako su dana 27. veljace 2024. godine sklopile Ugovor
O prijenosu prava gradenja predmet kojeg je prijenos prava gradenja IBA-PROMET na
ANIMALTRADE, a koje pravo je upisano kao teret pod brojem Z-1806/10 na nekretnini upisanoj
kod Opcinskog suda u Varazdinu, ZemljiSnoknjizni odjel Varazdin, k.0. 331155, Kelemen, u zk.
uloZak broj 3583, kat. Cest. broj 3347 oznake zemljiste GOSCARA (DVORISTE GOSCARA,
ORANICA GOSCARA) ukupne povrsine 13682 m2. Isto pravo gradenja upisano je u zasebni
zemljiSnoknjizni uloZak kao pravo gradenja i to kod Opcinskog suda u Varazdinu,
Zemljisnoknjizni odjel Varazdin, k.o. 331155, Kelemen, u zk uloZak broj 4168, s naznakom da
se upisuje pravo gradenja na ckbr. 3347 upisanoj zk. uloZak broj 3583 katastarske opcine
Kelemen (u daljenjem tekstu Pravo gradenja).

Clanak 2.

Sporazumne strane utvrduju kako na dan sklapanja ovog Sporazum ANIMALTRADE ima
dospjelo potraZivanje prema IBA-PROMET u iznosu od 179.007,89 EUR (sto sedamdeset devet
tisuca i sedam eura osamdeset devet centi).

Sporazumne strane utvrduju kako IBA-PROMET temeljem Ugovora o prijenosu prava gradena
ima trazbinu prema ANIMALTRADE u iznosu od 179.007,89 EUR (sto sedamdeset devet tisuéa
i sedam eura osamdeset devet centi) po osnovi naknade za prijenos Prava gradenija.

Sporazumne strane suglasno utvrduju kako je u naknadu za prijenos Prava gradenja uracunat
porez na dodanu vrijednost u iznosu do 25% za koji je obveznik placanja IBA-PROMET.



Clanak 3.

Temeljem ovog Sporazuma Sporazumne strane utvrduju nadin isplate naknade utvrdene
Ugovorom o prijenosu prava gradenja.

Sporazumne strane suglasno utvrduju i izjavljuju kako prebijaju trazbine navedene pod
stavkom 1. 2. Clanka 2. ovoga Sporazuma u iznosu od 179.007,89 EUR (sto sedamdeset devet
tisuca i sedam eura osamdeset devet centi).

Sporazume strane suglasno utvrduju da pravo IBA-PROMET na naknadu za Pravo gradenja
prestaje sklapanjem ovog Sporazuma i to prijebojem.

Clanak 4.

Sporazumne strane suglasno utvrduju su za Pravo gradena vezani tereti koji otezavaju
unovCenje Prava gradenja te odvracaju potencijalne kupce i umanjuju trziénu vrijednost kako
Prava gradenja tako i nekretnine na kojoj je upisano Pravo gradenja.

Sporazumne strane suglasno utvrduju kako su u zk. uloZak broj 3583 upisani sljededi tereti:

- Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranja
novcane trazbine od 29. srpnja 2010. godine, po osnovi Ugovora o kreditu broj SVIN-
02/2010., uknjizeno je pravo zaloga za iznos od 4.205.000,00 kuna, $to je na dan
08.02.2010. predstavljalo protuvrijednost od 574.564,54 EUR uz valutnu klauzulu
vezanu za EUR, uvetano za kamate, naknade, troSkove i ostalo, sve sukladno
Sporazumu i Ugovoru, za korist: Hrvatska banka za obnovu i razvitak ( HBOR) Zagreb,
Strossmayerov trg 9 OIB 26702280390.

- Natemelju Ugovora o zaloZnim pravima od dana 15. svibnja 2013. godine predbiljeZzeno
je pravo zaloga istog prvenstvenog reda upisa i to i) radi osiguranja trazbine HBOR-a
u iznosu od 1.500.000,00 kuna ( slovima: jedan milijun petsto tisu¢a kuna) uvecano za
pripadajuce kamate i naknade , za korist: Hrvatska banka za obnovu i razvitak ( HBOR)
Zagreb, Strossmayerov trg 9 OIB 26702280390, kao i ii) radi osiguranja trazbine
Zagrebacke banke d.d. u iznosu od 1.500.000,00 kuna (slovima: jedan milijun petsto
tisuca kuna) uvecano za pripadajuce kamate i naknade za korist: Zagrebac¢ka banka
d.d. Zagreb, Trg bana Josipa Jelaci¢a 10, OIB 92963223473, a koje je ustupljeno i koji
prijedlog za prijenos je zaprimljen 10. sijenja 2020. godine pod brojem Z-579/2020
kad je temeljem Ugovora o ustupu i prijenosu prava i trazbina od 27. rujna 2019.
godine, izvrSen ustup zaloZnog prava uknjizenog u korist Zagrebacka banka d.d.,
Zagreb, Trg bana Josipa Jelati¢a 10, OIB 92963223473, upisanog pod brojem Z-
2478/13 (Z-4966/13) temeliem Ugovora o zaloZnim pravima od 15. svibnja 2013.
godine i Prijedloga za opravdanje predbiljezbe od 31. listopada 2013. godine , u iznosu
od 1.500.000,00 kuna, za korist DDM Invest III AG, OIB:42497989050, Landis + Gyr
Strasse 1, 6300 Zug, §vicarska, §vicarska, a koje zalozno pravo je potom jos jednom
ustupljeno, a koji prijedlog za prijenos je zaprimljen 04. kolovoza 2022. godine pod
brojem Z-13109/2022 za korist MESNICE AGROZELINA d.0.0., OIB: 11222075363,
Brestovecka ulica 17, 10360 Sesvete.



Sporazumne strane suglasno utvrduju kako su u zk. uloZak broj 4168 upisani sljededi tereti:

- Temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi osiguranija
novéane trazbine od 29. srpnja 2010. godine, po osnovi Ugovora o kreditu broj SVIN-
02/2010., uknjiZeno je pravo zaloga za iznos od 4.205.000,00 kuna, sto je na dan 08.
veljate 2010. godine predstavijalo protuvrijednost od 574.564,54 EUR uz valutnu
«lauzulu vezanu za EUR, uvedano za kamate, naknade, trogkove i ostalo, sve sukladno
Sporazumu i Ugovoru, na pravo gradenja u A, za korist Hrvatska banka za obnovu i
razvitak ( HBOR) Zagreb, Strossmayerov trg 9 OIB 26702280390, sa zabiljezbom da je
ovaj uloZak glavni, dok je sporedni z.k. uloZak 3583 iste katastarske opéine.

- Temeljem Ugovora o zaloZznom pravu od 26. oZujka 2015. godine uknjizeno je zaloZno
pravo u iznosu od 4.938.286,05 kuna, koje se sastoji od glavnice u iznosu od
4.681.399,79 kuna i kamata u iznosu od 256.886,26 kuna sa pripadaju¢om buduc¢om
xamatom, te je kao nositelj tog prava upisana: Republika Hrvatska, Ministarstvo
financija, Porezna uprava Podrucni ured Zagreb, OIB: 18683136487, Zagreb, Avenija
Dubrovnik 32, sa zabiljezbom da je, glavni uloZak, zk. uloZak 1071, k.0. Tomagevec,
zemljiSnoknjizni odjel Sveti Ivan Zelina

Sporazumne strane suglasno utvrduju kako je temeljem Prijavnog lista za zemljiSnu knjigu
sastavljenog dana 17. ozujka 2011. godine i pravomo¢nog RjeSenja od 16. sije¢nja 2012.
godine izvrSen upis GOSPODARSKE ZGRADE povrgine 2058 m2 na pravu gradenja koje je
upisano na ckbr. 3347 upisanoj u zk. uloZak broj 3583 iste katastarske opéine.

Sporazumne strane suglasno utvrduju kako se Pravo gradenja za navedenu naknadu prenosi
zajedno sa svim pripadcima istog Sto osobito ukljuéuje gradevinu opisanu pod prethodnim
stavkom ovoga Clanka, kao i postrojenja i strojeve vezane uz gradevinu jer se isti bez ostecenja
ne mogu ukloniti s nekretnine.

Clanak 5.

Sve troskove i izdatke nastale u vezi sa sklapanjem ovog Ugovora, druge eventualne obveze
te troSkove prijenosa Prava gradenja u korist ANIMALTRADEA, snosi ANIMALTRADE.

Clanak 6.

Sve eventualne sporove koji proizadu uz ovog Sporazuma, Sporazumne strane e nastojati
rijesiti mirnim putem, u protivnom suglasno ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda.

Clanak 7.

Sporazumne strane suglasno izjavljuju da ovaj Sporazum predstavlja njihovu pravu volju, da
su ga sacinile savjesno i promisljeno, bez ikakve zablude ili prisile.

Ovaj Sporazum stupa na snagu danom ovjere potpisa osobe ovlastene za zastupanje
Sporazumnih strana kod javnog biljeznika.

Sporazumne strane su suglasne da Ce eventualne izmjene i dopune ovog Sporazum biti
iskljucivo u pisanom obliku, te da je svaka ugovorna pogodba u drugom obliku nevaljana.



Clanak 8.

Ovaj Sporazum skiopien je u 3 (tr) istovjetna primjeraka, od kojih svaka strana zadrzava po
1 (jedan) izvornix ovieren po javnom biljezniky, a 1 (jedan) primjerak sluZi za potrebe javnog
biljeznika.
Za Prenositelja: Za Stjecatelja:
IBA-PROMET d.o.o0. ANIMALTRADE d.o0.o0.

ET d.00
%B‘S\;,ﬁ ZELNA ANIMALTRADE d.o.o.
direktd?Treak Vesnica direktor Trcak Vesnica
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Ja, javni biljeinik Martina Plasti¢, Zagreb, Ulica grada Vukovara 269G,
potvrdujem ca je soanka:

VESNICA TRCAK, OIB 74868953373, POLONJE, POLONJE 98 A, kao direktor IBA-
PROMET d.o.0., MBS 080276598, OIB 13644430822, Sveti Ivan Zelina, TomaSevec bb, u mojoj
nazoCnost priznala potpis nz pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdilz sam temeljem osobne iskaznice br. 117681526 PP SV. I. ZELINA, ovlastenje za
zastupanje urvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na dana$nji dan, - zastupa
samostaino i pojedinatne, od 23.02.2021. godine.

VESNICA TRCAK, OIB 74868953373, POLONJE, POLONJE 98 A, kao direktor
ANIMALTRADE d.o.0., MBS 080858921, OIB 93173533073, Sveti Ivan Zelina, Tomasevec 1C,
u mojo;j nazofnost priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositeljz pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 117681526 PP SV. I. ZELINA,
ovlasienje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na dana3nji dan, -
zastupa samostaino i pojedinacno, od 23.02.2021. godine.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 7,98 eur uveéana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-1400/2024
Zagreb, 28.02.2024.




Ja, javni bil efms Martma Plasti¢, Zagreb, Ulica grada Vukovara 269G,
potvrdujem &z j= owo presiika izvome isprave nakon ovjere potpisa:

Sperazsm od dana 27. veljace 2024, godine - ovjerena pod brojem OV-1400/2024 dana
28.02.2024.

Isprava &2 se presila owperava sastoji se od 5 stranica i ovjeravaseu 1 primjerku. Podnositelj
isprave je VESNICA TRCAK, OIB 74868953373, POLONJE, POLONIJE 98 A, kao direktor IBA-
PROMET d.s.0. MBS 380276598, OIB 13644430822, Sveti Ivan Zelina, Tomasevec bb, iju sam
istoviemos: urvedils wwidom u osobnu iskaznicu br. 117681526 PP SV. 1. ZELINA, ovlastenje za
zastupane crvrdens e wadom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan, - zastupa
samostaine | pojedizafne, od 23.02.2021. godine.

Javnobiljeizsdia prissojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
Javnobiljeinits zagrada po &. 19. st. 2. PPJT zaraCunata u iznosu od 1,33 eur uvecana za PDV u
iznosa od 0.33 e=x
Brej: OV-14012024

Zagreb, 28 02 2004
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