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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, AmruSeva 2/11

ST-213/2020

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLIUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, po sudcu Mihaelu Kovaci¢u, u steCajnom postupku nad
Stecajnom masom iza TEMPO d.d. u stecaju, Zagreb, Trg Ivana Kukuljevi¢a 9, OIB:
44298008659 (kao pravnog slijednika TEMPO d.d. u stecaju, Zagreb, Strojarska 12/B, OIB:
16001962270), koju zastupa stecajna upraviteljica lva Petanjek, na temelju ¢l. 17. st. 1. to¢. 3.
Stecajnog zakona (Narodne novine, broj 44/96 do 45/13 — odluka Ustavnog suda; nastavno:
SZ/96) te ¢l. 247. st. 3. Stecajnog zakona (Narodne novine, broj 71/15 i 104/17; nastavno:
SZ/15), 8. rujna 2020.

zakljucio je

I. U svezi zakljucka u prodaji nekretnina ovoga suda posl. br. ST-213/2020-547 od 24.
kolovoza 2020. upuéuje se steajna upraviteljica da drazbeni korak za:

5. Poslovni prostor (lokal broj 12) u prizemlju stambeno poslovne zgrade, povrsine
14,40 m? iznosi 1.000,00 kn,

8. Garaza broj 21, povrsine 14,04 m2 iznosi 500,00 kn,

9. Garaza broj 22, povrsine 14,26 m2 (prema etaznom elaboratu, u naravi spremiste vel.
cca 7 m2 uz prolaz od garaza do stubista) iznosi 500,00 kn.

II. Upucuje se steCajna upraviteljica da podnese Financijskoj agenciji novi zahtjev za prodaju
nekretnina sukladno zakljucka u prodaji nekretnina ovoga suda posl. br. ST-213/2020-547 od
24. kolovoza 2020., s pravilno navedenim draZzbenim koracima sukladno st. I. ovog zakljucka.

III. Skrec¢e se pozornost Financijskoj agenciji, u svezi dopisa upucenog stecajnoj upraviteljici
Klasa: 07110-10/20-01/866, Ur.br.: 07-01-20-40 od 28. kolovoza 2020. da ista nije ovlastena
ulaziti u sadrzaj pravomoc¢nih sudskih odluka i time si nezakonito prisvajati prava

parasudskog drugostupanjskog tijela odnosno kontrolora sadrzaja odluka
prvostupanjskog steCajnog suda.

IV. Financijska agencija imala je pravo u konkretnom predmetu odbiti provedbu prodaje
nekretnina samo iz razloga nepotpunosti zahtjeva za prodaju nekretnina, kako to propisuje
odredba ¢l. 5. st. 2. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u



ST-213/2020-

ovrsnom postupku (Narodne novine broj 154/14 i 1/19), budu¢i da se radi o nekretninama, §to
je jasno navedeno u rjeSenju i zakljucku o prodaji, u izvanknjiZznom vlasniStvu stecajnog
duznika, slijedom Cega je oCito nemoguce naznaciti zemljiSnoknjizne oznake nekretnina koje
su predmet prodaje. No, da zakon predvida i unovcenje nekretnina koje nisu upisane u
zemljisne knjige proizlazi iz odredbe ¢l. 82. st. 4. Ovr$nog zakona (Narodne novine, broj
112/12 do 73/17; nastavno: OZ), prema kojoj ako nekretnina nije upisana u zemljisne knjige
na odgovarajuci se nac¢in primjenjuju odredbe ¢lanka 132. ovoga Zakona.

Medutim, ocita neuskladenost Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrsnom postupku, koji uopée ne predvida mogucnost prodaje
nekretnina koje nisu upisane u zemljiSnu knjigu s OvrSnim zakonom (a i stvarnim zivotom!)
koji takvu moguénost oéito akceptira, nije problem niti ovoga suda a niti Financijske agencije.
Na sudu je da primijeni Ovrsni i Stecajni zakona, a na Financijskoj agenciji da, temeljem
citiranog Pravilnika, odbije provedbu tako odreden prodaje, ako to smatra pravilnim. Tu nema
nista sporno, sud je postupio po zakonu a i Financijska agencija po Pravilniku, koji tu
mogucnost ne predvida i svatko snosi odgovornost (zakonsku i bilo koju drugu) za svoje
odluke. Samo neka su iste jasno navedene, obrazlozene i javno objavljene.

Sasvim je suprotna situacija kada si anonimni sluzbenik Financijske agencije dopusta
docirati sudu i tumaciti sadrzaj i na¢in primjene odredbe ¢l. 5. st. 1. to¢. 18. Pravilnika, te odbiti
zahtjev za prodaju i iz toga razloga, jer je sud visinu jamcevine utvrdio sintagmom "'Pravo
sudjelovanja u drazbi imaju samo osobe koje uplate jaméevinu u iznosu od 10% od
pocetne cijene nekretnine na toj drazbi” —st. IVV. zaklju¢ka u prodaji nekretnina ovoga suda
posl. br. ST-213/2020-547 od 24. kolovoza 2020., §to znaci da je iznos jam¢evine sasvim jasno
i nedvojbeno odrediv.

Treba li se sud ponizavati i pokuSavati objasniti sluzbenicima Financijske agencije
kako je potpuno besmisleno (s ¢ime isti ofito nemaju problema) utvrdivati iznos
jamcéevine u apsolutnom iznosu kada je pocetna cijena npr. na prvoj drazbi % od
utvrdene vrijednosti a na Cetvrtoj samo 1,00 kn?? Osim $to je potpuno besmisleno i
apsurdno, navedeno bi bilo jo$ i viSe ocito protuustavno i protuzakonito nerazmjerno
onemogucéavanje pristupa javnoj drazbi zainteresiranim osobama nametanjem ocito
viSestruko (relativno) uvecanih iznosa jam¢evina u odnosu na pocetnu cijenu nekretnina

na trecoj ili Cetvrtoj drazbi???

Ako je cijena nekretnine utvrdena u iznosu od 750.000,00 kn, a pocetna cijena na prvoj
drazbi % od utvrdene je dakle 562.500,00 kn, onda jamcevina od 10% iznosi 56.250,00 kn. Na
primjerice tre¢oj drazbi, gdje je najniza pocetna cijena 1/4 od utvrdene, dakle 187.500,00 kn,
jamcevina u apsolutnom iznosu od 56.250,00 kn predstavlja 30% (!) od pocetne cijene. Ocito
nije bio smisao niti intencija zakonodavca na taj nacin tumaciti odredbe o visini jamcevine,
koja sluzi kao odvracanje od drazbovanja neozbiljnih i zlonamjernih sudionika, a ne
onemogucavanja sudjelovanja postenim ponuditeljima.

Kada Pravilnik navodi da se iznos jamcevina utvrduje u kunama, navedeno treba
tumaciti na nacin da se ista polaze u nov€anom iznosu i to u zakonitoj hrvatskoj valuti —
kunama, a ne npr. u zlatnim polugama, stranoj valuti ili mozda bankarskoj garanciji (a 0sobito
ne u vre¢ama pSenice ili drugih korisnih Zitarica...)
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V. Upucuje se stoga steCajna upraviteljica da postupi po to€. . i II. ovog zakljucka a Financijska
agencija da postupi po svom nahodenju i volji.

U Zagrebu, 8. rujna 2020.
SUDAC:
MIHAEL KOVACIC
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