FINANCIJSKA AGENCIJA

OIB: 85821130368 Fina Rc Split FINANCIJSKA AGENCIJA

Mazuranicevo SetaliSte 24b. 21000 Split RC SPLIT

(adresa nadlezne jedinice)

28 -10- 2026

4 Sibenik PREDSTECAING
PRIMANJ

DSTECAIN
KLasA D30 b

Nadlezni trgovacki su

[
f

Poslovni broj spisa

944/25_10 /13

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
Eva Uri¢ - Stelluto

04228723571

OIB

Adresa / sjediste
Antuna Barca 3g, 23000 Zadar

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
Studenac d.o.o.

0OIB 02023029348

Adresa / sjediste
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA U SIBENIKU, UL. KRALJA TOMISLAVA 5

Iznos dospjele trazbine =435,00 (EUR)
Glavnica (EUR)
Kamate (EUR)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
(EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA U SIBENIKU, UL. KRALJA TOMISLAVA 5

Vjerovnik raspolaZe ovrSnom ispravom DA NE [] zaiznos (EUR)

UR BROJ_A{§ QX 701 26 - #1052



Naziv ovrsneisprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlué¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM NEODRICEM []

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlucno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM ] NEPRISTAJEM ]

PODACI O 1IZLUCENOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlucni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlué¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [C] NEPRISTAJEM ]

Mjesto i datum Potpis vjerovnika
Zadar, 23.10.2026. g




00'ST

688186669 ads od afuedelq

9207'0T'ST

9707°01T'ST

souz|

sido

efuazifuy wnieq

ainjea wmeqg

9202°0T'€2-9202°01°80 PO nljqopzes n STZ08SSOTE000L0YZ68YH unQel ez ejawoud pajdaid

1epez 000€Z
£ ejes ojsuinowoq

‘P'p BjUeg 410

»DYUDqd}0 %)



MARIJA STRKAL, OIB: 45467180556, Stjepana Radica 2, Zadar
NATASA URIC, OIB: 30704702476, Put stanova 15, Zadar
GORDANA URIC, OIB:69957235715, Antuna Barca 3g, Zadar
EVA URIC STELLUTO, OIB:04228723571, Antuna Barca 3g, Zadar,
("Zakupodavci")

i

STUDENAC d.0.0., sa sjeditem u Omisu, Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovackog suda u
Splitu pod brojem MBS: 081168181, OIB: 02023029348, (kao pravni sljednik STUDENAC, Omig, Cetvrt
Ribnjak 17, OIB: 33060874644) kojeg zastupa Michat Wojciech Sericzuk kao predsjednik Uprave i Filip
Bilanovi¢ kao ¢lan Uprave, (“Zakupnik”)

Vit

(zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno oslovljeni kao '“Ugovorne strane”)

sklopili su u Omisu dana 20.12.2024. godine sljedeci

ANEKS II1.
UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

("Aneks")

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je dana 09.05.2017. godine sklopljen Ugovor o zakupu poslovnog
prostora izmedu Zakupodavca Marija Strkalj i Vinko Strkalj i Zakupnika Studenac OIB: 33060874644,
ovjeren kod javnog biljeznika Iva Dujmovi¢ iz Zagreba, pod brojem OV-1724/17 ( ,Ugovor”), predmet
kojeg je poslovni prostor povrdine 167,82 m2, sve u prizemlju stambeno-poslovne zgrade koja je
sagradena na z.k.C.br. 5750, ZEMUISTE SA ZGRADOM UL.KRALIA TOMISLAVA 5., ukupne povrsine
346m2, te je upisana u z.k.ul: 2948, K.O. Sibenik, te skladidni prostor povrdine 50,00 m2 koji se nalazi na
|. katu navedene stambeno poslovne zgrade, kao i skladi$ni prostor od 30,00 m2 koji se nalazi u
prizemlju, isto¢no od poslovnog prostora (bivéi caffe bar).

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 20.06.2017 godine kac i dana 15.09.2020. godine
sklopile Aneks ugovora o zakupu poslovnog prostora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Zakupnik nalazi u posjedu predmetnog prostora temeljem
gore navedenog Ugovora o zakupu poslovnog prostora.

Clanak 2.

N Aa ca N
tvréuju Ga se O

OV e S u o
450,00 EUR na racun broj IBAN: HR83524070003105580715.

[ X



Clanak 3.

Ugovorne strane suglasne su da sve ostale odredbe Ugovora o zakupu poslovnog prostora ostaju
nepromijenjene.

Clanak 4.

Ovaj Aneks ugovora sastavljen je u 7 istovjetnih primjeraka, svaki sa snagom izvornika, od kojih 4 (Eetiri)
primjerka zadrzava Zakupodavac, 2 (dva) primjerka Zakupnik, a 1 (jedan) primjerak javni biljeznik.

ZAKUPODAVAC ZAKUPNIK

Studenac d.o.o.

Marija Strkalj

\ NJ
IV - L%%o\y]

Natasa Uric

Gordana Uri¢ Filip Bilanovi¢

a
)

¢lan Uprave

Eva Urié/SteIIuto

=



“ 4

~
. T

MARIJA STRK

\
~ I NARL, La0aT

2. NATASA URIC 7

>lj8pana Radica 2, OIB: 45467180556

Har, Fut stanova 15, OIB: 30704702476

3. GORDANA URIE, Zadar Antuna Barca 3g, OI8: 69557235715
4. EVA URIC STELLUTO Zadar, Antuna Barca 3g, OIB: 04228723571, kao Zakupodavci
i

STUDENAC d.o0.0., 53 sjediStem y Omisuy, Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovackog suda y Splitu pod brojem (MSB): 081168181, OIB: 02023029348 ( ranije
STUDENAC d.o.0. Omis, Cetyrt Ribnjak 17, mB: 3782450, 0OIB: 33060874644), koje
zastupa Michal Wojciech Senczuk kao predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢ kao ¢lan
Uprave, kao Zakupnik

( Zakupodavac j Zakupnik dalje u teksty zajedno oslovljeni kao »Ugovorne strane”)

sklopili su dana 01.09.2022. godine

ANEKS 11

UGOVORA 0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1
Ugovorne strane sy suglasne :

da su dana 09. svibnja 2017.g. juc
OV-4600/17, dana 20. lipnja
6105/17 te dana 15. rujna 2020.g.
10416/2020 ( sve zajedno u d
da je nakon zakljucenja nap

rijed citiranog Ugovora doslo
zakupa, a sukladno tome ido

do promjene predmeta
izmjene visine zakupnine

Clanak 2
Slijedom navedenog,

stranke zakljuduju ovaj Aneks Il kojim mij
Clanak 3, stavak 31U

enjaju ¢lanak 1, stavak 1.1 i
govora na nacin da isti sada glase:



Predmet Ugovora
Clanak 1

1.1.  Ovim Ugovorom Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor
povrsine 167,82 m2, u prizemlju stambeno-poslovne zgrade te prostor povrsine 50 m2, u
zemljisnim knjigama upisan kao cetverosobni stan oznacen pod red. br. 2a, na | katu iste
zgrade koja je sagradena na z.k.¢.br. 5750, Ulica Kralja Tomislava 5, Sibenik, sve upisano
uZ.U. 2948, K.O. Sibenik.

Stvarni i zemljiSnoknjizni vlasnici poslovnog prostora u prizemlju povrsine 167,82 m2 su
zakupodavci Marija Strkalj za % dijela, Gordana Uri¢ za % dijela i Natasa Uric¢ za % dijela.

Stvarni i zemljisnoknjizni vlasnik prostora na prvom katu povrsine 50 m2 je zakupodavac
Eva Uri¢-Stelutto.

Zakupnina i ostali troskovi
Clanak 3

3.1. Pocev od dana zaklju¢enja ovog Aneksa I, ukupna mjesecna zakupnina iznosi 1.803,2
EUR te ce se placati kako slijedi:

Mariji Strkalj iznos od 839,10 EUR i Evi Uric-Stelutto iznos od 125,00 EUR, na racun br.
HR8924070003105580715, Gordani Uri¢ iznos od 419,55 EUR, na raéun br.
HR6324070003105987710, Natasi Uri¢ iznos od 419,55 EUR, na racun br.
HR6224070003106719981, te zakupodavci svojim potpisom potvrduju da su u cijelosti
suglasni s navedenim iznosom i na&inom placanja zakupnine.

Sve cijene biti ce plative u kunama po srednjem tecaju HNB-a na dan pladanja i uvec¢ane za
pripadajuci iznos PDV-a ukoliko su Zakupodavci obveznici PDV-a.

Clanak 3.

Ugovorne strane su suglasne da sve ostale odredbe Ugovora o zakupu poslovnog prostora iz
clanka 1 ovog Aneksa Il ostaju nepromijenjene

Clanak 4.

Ovaj Aneks ugovora sastavljen je u 6 istovjetnih prirﬁjerka, svaki sa snagom izvornika, od
kojih po jedan primjerak zadriava svaka ugovorna strana za svoje potrebe te jedan za
potrebe javnog biljeznika.



ZAKUPODAVCI ZAKUPNIK

1. MARIJA §T5KALJ STUDENAC d.0.0. zastupan po:

Mo

2. NATASA URIC

‘\l NS \,I Michal Wojciech $€ncauk, predsjednik Uprave

3. GORDANA URIC
= 2

4. EVA URIC STELLUTO

= %ﬁk

/

Ja, javni biljeznik Alkica Kolega-Zub¢i¢, Zadar, Stjepana Radica 42b,
potvrdujem da je stranka:

MARIJA STRKALJ, OIB 45467180556, ZADAR, Stjepana Radi¢a 2, u mojoj nazodnosti
vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila
sam temeljem osobne iskaznice br. 101443481 PU Zadarska.

NATASA URIC, OIB 30704702476, ZADAR, Put Stanova 15, u mojoj nazo&nosti vlastoruéno
potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam
temeljem osobne iskaznice br. 111446419 PU Zadarska.

GORDANA URIC, OIB 69957235715, ZADAR, ANTUNA BARCA 3 G, u mojoj nazo¢nosti
vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila
sam temeljem osobne iskaznice br. 111253190 PU Zadarska.

EVA URIC-STELLUTO, OIB 04228723571, ZADAR, Ulica Antuna Barca 3G, u mojoj
nazocnosti vlastoru¢no potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115250713 PU Zadarska.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 40,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT u vezi s ¢l. 38. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od
280,00 kn uvecana za PDV u iznosu od 70,00 kn. .

Broj: OV-11640/2022
Zadar, 19.09.2022.




Ja, javni biljeznik Alkica Kolega-Zub¢i¢, Zadar, Stjepana Radica 42b,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

ANEKS 111 UGOVORA 0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA - ovjerena pod brojem OV-

11640/2022 dana 19.09.2022.

Sprava Cija s presiika o yadya sdatujl oL LU O Sidilive { uvjCldva S€ U 4 prunjerka. rodnosiict)

iSl{)'f":l“'fj*? EVA URIC-STE LLUTO, OIB 04228723571, ZADAR, Ulica Antuna Barca 3G

Javnobiljeznicka prisiojba za ovjeru po tar. br. 11. st. |. ZJP naplacena u iznosu 17,00 kn.
Javnobiljeznicka nagrada po ¢l. 19. st. 2. PPJT zaradunata u iznosu. o;60 R uvecana za PDV u
iznosu od 10,00 kn.

Broj: OV-11641/2022 ) ,
Zadar, 19.09.2022. \®ed BILIEZNIKA




MARIJA STRKALJ, Zadar, Stiepana Radica 2, OIB: 45467180556, NATASA URIC, Zadar,
Put stanova 15, OIB: 30704702476, GORDANA URIC, Zadar, Antuna Barca 3g, OIB:
69957235715 i EVA URIC STELLUTO, Antuna Barca 3g, Zadar, OIB:04228723571
(“Zakupodavci®)

1

STUDENAC d.o.o., sa sjedistem u Omisu, Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MSB): 081168181, OIB: 02023029348, (ranye
STUDENAC d.o.0. Omis, Cetvrt Ribnjak 17, MB; 3782450, OIB: 33060874644) kojeg zastupa
Michat Wojciech Seficzuk kao Predsjednik uprave i Filip Bilanovi¢ kao Clan uptave,
(“Zakupnik®)

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane)

sklopili su dana 15.09.2020. godine sljedeci

ANEKS UGOVORA
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
((CAnekS({)

Clanak 1.

Ugovome strane su suglasne da su dana 09.05.2017.g. sklopile Ugovor o zakupu poslovnog
prostora, ovjeren u potpisu Marije étrkalj kod javnog biljeznika Vere Marcina, u Zadru, pod
brojem OV-4600/17, zajedno sa pripadajucim aneksima ( sve zajedno ,,Ugovor®), koji se nalazi u
prizemlju stambeno poslovne zgrade zk k.¢.br. 5750, Z.U. 2948, K.O. Sibenik, ukupne povrsine
346 m2 te skladisni prostor na 1. katu navedene zgrade, povrsine 50 m2, kao i skladisni prostor
koji se nalazi u prizemlju, povrsine 30 m2.

Clanak 2.

Ovim Aneksom ugovorne strane suglasno utvrduju da, pored Marije éttkalj, na mjesto
zakupodavca stupaju i Natasa Uri¢ i Gordana Uri¢ i Eva Urié-Stelluto te e se ukupna mjesecna
zakupnina koja iznosi 1.878,2 EUR placati kako slijedi: Mariji Strkalj iznos od 839,10 EUR, Evi
Uri¢ Stelutto 125,00 EUR na racun HR8924070003105580715, Nataéi Uri¢ 494,55 EUR na racun

HR6224070003106719981 te Gordani Uri¢ 419,55 EUR na racun HR6324070003105987710, sve
izrazeno i plativo u kunskoj protuvtijednosti prema srednjem tecaju HNB-a na dan placanja.

Ugovome strane se suglasne da u razdoblju od 01.5.2020. do 31.12.2020.g. ukupna mijeseéna
zakupnina iznosi 1.327,25 EUR te ¢e se placati kako slijedi: Mariji Strkalj iznos od 587,38 EUR,
Evi Uri¢ Stelutto 100,00 EUR, Natasi Uri¢ 346,19 EUR te Gordani Urié 293,69 EUR, sve
izrazeno i plativo u kunskoj protuvtijednosti prema srednjem tecaju HNB-a na dan plaéanja.

h, M

" & __



Po isteku razdoblja iz drugog stavka ovog ¢lanka, odnosno, od 01.01.2021.g., Zakupnik nastavlja

s placanjem mjesecne zakupnine sukladno stavku prvom ovog ¢lanka.

Clanak 3.
Ugovormne strane su suglasne da sve ostale odredbe Ugovora o zakupu poslovnog prostora ostaju
nepromijenjene.

Clanak 4.
Ovaj Aneks ugovora sastavljen je u 5 istovjetnih primjerka, svaki sa snagom izvornika, od kojih

po jedan primjerak zadrzava svaka ugovorna strana za svoje potrebe.

Zakupodavci: a :
Margx §tfkali 5 Cd.o.0.
. \ Michal Wojciech Sefczuk
| g'\\\kw \/ predsjednik uprave
<0 Usi¢

Filip Bilanovi¢, ¢lan Uprave

Gordana Urié )
)

Eva Uri¢ Stelluto /

— [

\ STUDENAC

r~e



MARIJA STRKALJ, Zadar, Syepana Radica 2, OIB: 45467180556 (‘“Zakupodavac™)

1

STUDENAC d.o.o., sa sjediStem u Omisu, Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MSB): 081168181, OIB: 02023029348, (ranije
STUDENAC d.o.o. Omi3, Cetvrt Ribnjak 17, MB; 3782450, OIB: 33060874644) kojeg zastupa
Michal Wojciech Sericzuk kao Predsjednik uprave i Filip Bilanovié kao Clan uprave,
(“Zakupnik®)

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane)

sklopili su dana 28.04.2020. godine sljededi

ANEKS UGOVORA
O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(“Aneks®)

Clanak 1.

Ugovome strane su suglasne da su dana 09.05.2017.g. sklopile Ugovor o zakupu poslovnog
prostora, ovjeren u potpisu Marije étrkalj kod javnog biljeznika Vere Marcina, u Zadru, pod
brojem OV-4600/17, zajedno sa pripadajuéim aneksom ( sve zajedno ,,Ugovor®), koji se nalazi u
prizemlju stambeno poslovne zgrade zk k.¢.br. 5750, Z.U. 2948, K.O. éibenik, ukupne povrsine
346 m2 te skladisni prostor na 1. katu navedene zgrade, povrsine 50 m2, kao i skladisni prostor
koji se nalazi u prizemlju, povrsine 30 m2.

Clanak 2.
Ovim Aneksom ugovorne strane suglasno mijenjaju mjesecni iznos zakupnine za razdoblje od

1.5.2020. do 31.12.2020.g.

Ukupna mjesecna zakupnina za razdoblje iz prethodnog stavka iznosi 1.314,74 EUR, izrazeno i
plativo u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju HNB-a na dan placanja.

Po isteku razdoblja iz prvog stavka ovog ¢lanka, odnosno, od 01.01.2021.g., Zakupnik nastavlja s
placanjem mjesecne zakupnine sukladno Ugovoru navedenom u prvom ¢lanku ovog Aneksa.

Clanak 3.
Ugovorne strane su suglasne da sve ostale odredbe Ugovora o zakupu poslovnog prostora ostaju
nepromienjene.



) ) \ ‘ (:l;mak 4.
Uvaj ALCKS ugovora sast x‘»:" 1§ 2 1 jetna primjerk > ki 1 1 i1

£ a SdSlc JCI1 jC U £ LQL\)»J\,LU’A UMY ErRa, SVaKl Sa Snagoim 12 nika 1 koiil
jedan primjerak zadrzava svaka ugovorna s : S o OIS, o Sotpo
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ZI\;;EP%(:S{‘,ITC Zakupnik
]/‘ ]a; alj - .. STUDENACd.o.o.
C L Al Michal Wojciech A
3 Wby o T/\"La cha ojciech  Senckuk
} ; ‘ B predsjednik uprave =

Filip Bilanovi¢, ¢lan Uprave

Ja, javni biljeZnik Vera Mar<¢ina, Zadar, 112.brigade br. 3,
potvrdujem da je stranka:

MARIJA STRKALJ, OIB 45467180556, ZADAR, ULICA STJEPANA RADICA 2, u mojoj
nazocnosti vlastoruéno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 101443481 PU Zadarska .

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljezni¢ka nagrada po &l. 19. st. 1. u vezi s &l. 38. st. 1. PPJT zaradunata u iznosu od 190,00 kn
uvecéana za PDV u iznosu od 47,50 kn.

Broj: OV-4320/2020
Zadar, 03.06.2020.

Javni @jeﬁnik
VeraMar¢ina
//CW 4/- < —/\
4
g za javnog biljenika
SAVIJETNIK
Ana Svorcina




Ja, javni biljeznik Vera Mar¢ina, Zadar, 112.brigade br. 3,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

ANEKS UGOVORA 0 ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA - ovjerena pod brojem OV-
4320/2020 dana 03.06.2020.

Isprava Gija se preslika ovjerava sastoji se od 2 stranice i ovjerava se u 1 primjerku na zahtjev stranke:
MARIJA STRKALJ, OIB 45467180556, ZADAR, ULICA STJEPANA RADICA 2. Ovjerenu
presliku posjeduje podnositelj isprave.

Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 10,00 kn.
Javnobiljezni¢ka nagrada po L. 19. st. 2. PPJT zaracunata u iznosu od 10,00 kn uveéana za PDV u
iznosu od 2,50 kn.

Broj: OV-4321/2020
Zadar, 03.06.2020.

Javni biljezmik
Vera M?iﬁi‘%‘a :
LR _ A

/ javnog bﬂjeinika
’ SAV JETNIK
Ana Svorcina




MARUA STRKAL iz Zadra, Stjepana Radica 2., OIB: 45467180556,

VINKO STRKAL iz Zagreba, Jurja Dalmatinca 6., OIB: 74680435477, zastupan po punomoc¢niku Mariji §trkalj iz
Zadra, Stjepana Radi¢a 2., OIB: 45467180556, temeljem punomodi od dana 08.05.2017., ovjerene kod lve
Dujmovic javnog biljeznika u Zagrebu pod poslovnim brojem OV-1667/17, kao Zakupodavci

i

STUDENAC d.o.0., Cetvrt Ribnjak 17, 21 310 Omi$, OIB: 33060874644, zastupan po ¢lanu Uprave Filip Bilanovi¢,
kao Zakupnik

sklopili su dana 20. lipnja 2017. godine

ANEKS
UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Clanak 1.
Stranke prethodno suglasno utvrduju da su zakljuili Ugovor o zakupu poslovnog prostora, koji Ugovor je
ovjeren u potpisu zakupodavca Vinka Strkalj kod javnog biljeznika Ive Dujmovié iz Zagreba pod brojem OV-
1724/17 dana 10.05.2017. i zakupodavca Marije Strkalj kod javnog biljeznika Vere Mar¢ina iz Zadra pod brojem
OV-4600/17 dana 12.05.2017., u daljnjem tekstu: Ugovor

Clanak 2.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da se mijenja ¢lanak 3. tocka 3.2. Ugovora na nacin da se brie odredba
»povecanje vrine snage ide na teret Zakupodavca“.

Clanak 3.
U ¢lanku 4. tocka 4.1. Ugovora iza rije¢i ,iskljuivo Vinku Strkalj iznos od“, umjesto rijeci 150 EUR (stotinupedest
eura) treba stajati ,, 125 EUR (stotinudvadesetpet eura}.”

Clanak 4.
Sve ostale odredbe Ugovora ostaju neizmijenjene.
Ovaj Aneks Ugovoru sastavljen je u 6 (Sest) jednaka primjerka, od koji svaka strana zadrzava po 2 (dva).

Clanak 5.
Stranke navode kako ovaj Aneks Ugovoru predstavlja njihovu stvarnu volju, da isti nije saginjen pod prisilom ili
u zabludi, te ga u znak prihvata viastoru¢no potpisuju.

}\——* . N:@m W h U,

< )
Za Studenac d.o.o. Marija Strkalj X za Vinko Strka|jmh/

Filip Bilanovi¢, €lan uprave Marija Strkalj, punomoénik
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Ja, javni biljeznik Vera Mar¢ina iz Zadra, 112. brigade br.3,

potvrduyj em da je stranka:

MARIJA STRKALJ rod. 21.10.1935.g., OIB 45467180556, Zadar, Stjepana Radica
2, Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 101443481 izdanu od
PU Zadarska, u mojoj nazo&nosti vlastoruéno potpisala ispravu.

Potpis na ispravi je istinit.

JavnobiljeZni¢ka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st4 ZJP naplacena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi
naljepljeni i poni3teni na ispravi koja ostaje u arhivi. 4

Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢1.19 PPJT zaradunata u iznosu od 30,00 kn. Zaratunat PDV u iznosu od

7,50 kn.
S TN .
KA HATN JAVNI BJLIEZNIK
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Q A S era NlarCina
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s Dlljeznika

BROJ: OV-6105/17
U Zadru, 27.06.2017.

PRISIEDNIK
Ana Mihjg

Ja, javni biljeZnik Vera Mar¢ina iz Zadra, 112. brigade br.3,
potvrdujem da je ovo preslik izvorne isprave:
ANEKS UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA - ovjeren potpis u ovom
uredu 27.06.2017, pod poslovnim brojem OV-6105/17
Ovjereni preslik se sastoji od 2 (dvije) stranice, a izdan je u 5 (pet) primjeraka. Podnositelj
isprave je MARIJA STRKALIJ rod. 21.10.1935. g., Zadar, Stjepana Radica 2, osobna iskaznica

br. 101443481, izdana od PU Zadarska. Izvornu ispravu posjeduje podnositelj isprave.
Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po Tbr.11. st.4 ZJP napla¢ena u iznosu od 15,00 kn. Biljezi naljepljeni i
ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

Javnobiljeznitka nagrada po ¢1.19. PPJT zaraGunata u iznosu od 50,00 kn. Zara&unat PDV u iznosu od 12,50 kn.
BROJ: OV-6106/17

U Zadru, 27.06.2017

AHRP
Q;»\\/\ & AANJAVNI BILJBZNIK
S ) :
L% LB 'é Vera Margtina
o 4
\ & TX] 7k Za Javiog biljeziika
2?%9 2, PRISJEDNIK
“y Ana Mihié



VINKO L] Zagreba Juris Dalmatinca 6. OIB: 74680435477 svi zajedno daliniem tekstu

1

Studenac do.o., &etvrt Ribnjak 17, 21 310 Omi3, O18: 33060874644, zastupan po Zlanu Uprave Filip Bilanovié

u daljnjem tekstu (,Zakupnik”)

sklopili su dana 09. Svibnja 2017. godine sljedeci,

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(u daljnjem tekstu , Ugovor”)

Predmet Ugovora
Clanak 1.

1.1. Ovim ugovorom Zakupodavac daje , a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor povriine 167,82 m2, sve u
prizemlju stambeno - posiovne zgrade koja je sagradena na z.k.&.br. 5750, ZEMLUISTE SA ZGRADOM
UL.KRALIA TOMISLAVA 5. , ukupne povriine 346m2, te je upisana u z.k.ul: 2948, k.o. Sibenik, te skiadi¥ni
prostor povrsine 50,00 m2 koji se nalazi na |. katu navedene stambeno poslovne zgrade, kao i skladi3ni
prostor od 30,00 m2 koji se nalazi u prizemlju, isto€no od posiovnog prostora (bivsi caffe bar)

1.2. Zakupnik moZe u poslovnom prostoru obavljati djelatnost za koju je registriran.
1.3. Sastavni dio ovog Ugovora su z.k. izvadak, Tlocrt posiovnog prostara.

1.4. Zakupodavac jaméi da je ovlaiten raspolagati predmetnim poslovnim prastorom i sklopiti ovaj Ugovor, da
predmetni poslovni prostor nije optereéen nikakvim uknjizenim ili neuknjifenim teretima, kao i da se u
pogledu istog ne vodi nikakav sudski ili drugi postupak, posljedica kojeg bi bilo umanjenje ili ogranicenje
prava Zakupnika koja proizlaze iz ovog Ugovora, te da posjeduje sve potrebne dozvole neophodne za
ishodenje minimalnih tehniékih uvjeta. U slucaju da se neko od jamstava iz ovog stavka u bilo kojem
trenutku 2a vrijeme trajanja ovog Ugovara pokaZe kao nepotpuno i/ili pogreino, Zakupnik moie
jednostrano, bez otkaznog roka, otkazati ovaj Ugovor. '

1.5. Marija Strkalj i Vinko Strkalj suglasni su da u ovom pravno poslu nastupaju zajednicki , da sve odluke koje
se imaju donasiti u ovom pravnom poslu donose jednoglasno. Radi otkianjanja svake sumnje, Marija Strkalj
i Vinko Strkalj suglasni su da niti jedna strana ne moie samostaino poduzimati pravne radnje, bez
suglasnaosti druge strane.

Trajanje Ugovora i uredenje posiovnog prostora

Cianak 2.

2.1. Zakupni odnos po ovem ugovoru skiapa se Na 0gredenc VIjeme u tigjaitju od desel goding, take da padine

fanom 10. svibnja 2027, gocine. Lakupriineg se JaCiinje ptacat

e

P

tedi danom 10. svibnja 2017, godine, a zavrsava
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aKUpNIt rugim uvje 1a koje diktira trzisna politika. Zakupnik
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prije isteka roka na koji je ovaj Ugovor sklopljen, a potom
sklopiti novi ugovor ili dodatak osnovnom Ugovoru

2.4. Zakupodavac e uvesti Zakupnika u posjed poslovnog prostora na dan podetka trajanja Ugovora.

2.5. Prillkom pocetka | zavrietka trajanja zakupa, ugovorne strane Ce sastaviti poseban zapisnik o primopredaji
poslovnog prostora, u kojem e se navesti zateCeno stanje predmetnog prostora.

2.6. Ukollko Zakupnik ima namjeru u poslovnom prostoru obavljati bilo kakve radove na adaptaciji i
rekonstrukel]l poslovnog prostora, dutan je Zakupodavcu podnijeti pisani zahtjev u kojem mora navesti opis
radova koje Zell Izvestl. Radove adaptacije unutar zakupljenog prostora Zakupnik moze obaviti prema svojim
potrebama o svom trodku sukladno dokumentaciji na temelju koje ée dobiti suglasnost Zakupodavca.

Zakupnina | ostali tro¥kovi
Clanak 4.

3.1. Ugovorne strane suglasne su da mjese¢na zakupnina za poslovni prostor iznosi kako slijedi:
(i) za poslovni prostor povriine 167,82 m2 iz ¢lanka 1.1. ovog Ugovora: EUR 10,00/m2 (deset eura po
metru kvadratnom) 8to Iznosi ukupno 1.678,20 EUR
(i) za skladidni prostor povrdine 50,00 m2 iz &lanka 1.1. ovog Ugovora: EUR 2.50/m2 (dva eura i pedeset
centi po metru kvadratnom) $to iznosi ukupno 125 EUR (stotinudvadesetpet eura).
(iii) za skladisni prostor povrdine 30,00 m2 iz ¢lanka 1.1. ovog Ugovora: EUR 2.50/m2 (dva eura i pedeset
centi po metru kvadratnom) §to iznosi ukupno 75 EUR (sedamdesetpet eura).

Sve cijene iz ovog stavka biti ¢e plative u kunama po srednjem tedaju Hrvatske Narodne Banke (u daljnjem
tekstu: HNB) na dan placanja i uvecane za pripadajuci iznos PDV-a, ukoliko su Zakupodavci obveznici PDV-a.

3.2. Pored zakupnine Zakupnik je u obvezi placati i naknadu za sve refijske troskove i spomeni¢ku naknadu.
Zakupnik je ovlaiten temeljem ovog Ugovora prebaciti sve radune i troskove koje glase na poslovni i skladidne
prostore na sebe. Povecdanje vrine snage ide na teret Zakupodavca.

3.3. Zakupnik pocinje placati troskove iz ¢lanka 3.2. od dana poéetka trajanja zakupa.

Svaku od ovih obveza Zakupnik je duZan pladati uredno, u roku dospjelosti naznatenom na pojedinom
zaduZenju , bez obzira glasi li zaduZenje na Zakupnika ili na Zakupodavca.

Zakupodavac se obvezuje zaduZenja ispostavljena na svoje ime dostaviti Zakupniku unutar roka dospjelosti.

3.4. U sluéaju nastanka potrebe za veéim popravkom na poslovr;om prostoru (ukljucujudi, ali ne ogranicavajuci
se na popravke na instalacijama), Zakupnik ¢e o istome obavijestiti Zakupodavca, te ga pozvati da se u roku od
3 (tri) radna dana od dana primitka obavijesti oituje u kojem roku ée ih izvrsiti. U sluaju da Zakupodavac ne
odgovori i/ili se obveze otkloniti nedostatak u roku koji bi prema pravilima struke bio neprimjeren za izvodenje
pojedinog popravka, tada ¢e Zakupnik biti ovlasten na svoj trosak izvrsiti popravak, te za iznos stvarnih troSkova

izravno teretiti Zakupodavca i/ili jednostrano, bez otkaznog roka, raskinuti ovaj Ugovor. Rok iz ovog stavka
predstavlja bitan sastojak ovog Ugovora.

Clanak 4.

2
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kuphik je duzan zakupninu iz élanka 3.1. ovog Ugovora placati na sljededi nacin:

Iznos zakupnine koji se odnosi na posiovni prostor iz ¢lanka 3.1. pod (i) placat ¢e na jednake dijelove
Marlji Strkalj iznos od 839,10 EUR (osamstotinatridesetdevet eura i deset centi) na njezin raun broj
IBAN HR6824850033100002082 koji se vodi kod Croatia banke d.d.; i Vinku Strkalj iznos od 839,10 EUR
(osamstotinatridesetdevet eura | deset centi) na njegov. racun broj zakupodavcu Vinku Strkalj na
njegov ratun IBAN HR8823600003110335311 koji se vodi kod Zagrebacke banke d.d.

2 Ukupan iznos zakupnine koji se odnosi na skladisni prostor iz ¢lanka 3.1. pod (ii) placat e iskljucivo
. Vinku 3trkalj iznos od 150 EUR (stotinupedeset eura) na njegov raiun broj IBAN
MR8823600003110335311 ko)l se vodi kod Zagrebalke banke d.d.

«  Ukupan iznos zakupnine ko)l se odnosi na skladi3ni prostor iz &lanka 3.1. pod (iii) placat ce na jednake
dijelove Mariji Strkalj iznas od 37,50 EUR (tridesetsedam eura i pedeset centi) na njezin racun broj
IBAN HR6824850033100002082 koji se vodi kod Croatia banke d.d.; i Vinku Strkalj iznos od 37,50 EUR
(tridesetsedam eura | pedeset centi) na njegov racun broj IBAN HR8823600003110335311 koji se vodi
kod Zagrebatke banke d.d.

4.2, Zakupnina dospijeva 15, Dana u mjesecu za prosli mjesec.
4.3, Obveza pladanja zakupnine potinje teci od 01. Lipnja 2017.g.

Ostall uvjeti Zakupa
Clanak 5.

5.1. Nakon prestanka zakupa Zakupnik ima pravo ukloniti sve pokretnine i pojedinu opremu koju je trajno
ugradio u poslovni prostor, osim onog ugradenog u évrsti dio objekta, a da time poslovni prostor ne ostavlja u
stanju losijem od onoga u kojem ga je primio, uzevsi u obzir sva pogorsanja zbog proteka vremena. Zakupnik po
isteku zakupa nema pravo potraZivanja bilo kakve naknade ili obestecenja za sredstva uloZena u poslovni
prostor.

5.2. Zakupnik je duZan poslovni prostor koristiti paznjom dobrog gospodarstvenika, a narocito voditi racuna o
mjerama zastite od pozara, zastite pri radu i Kuénog reda, te radi toga o svom trosku obavljati sitne popravke
izazvane redovitom upotrebom poslovnog prostora.

5.3. Po prestanku zakupa Zakupnik je duZan predati poslovni prostor Zakupodavcu, slobodan od osoba i stvari.
5.4, Zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup.

5.5. Casom potpisa ovog ugovora, Zakupnik je duzan uplatiti na ra¢une Zakupodavca, svakog u pola dijela, iznos
jednomijesecne zakupnine kao polog za otklanjanje eventualnih o3tecenja ili kvarova koje bi prouzrocio on ili
kod njega zaposlene osobe, a sanacija kojih ne trpi odlaganje.

Casom prestanka zakupnog odnosa, iznos ovog pologa obrafunat ¢e se s visinom koStanja eventualnog
popravka ili upotrijebiti za dovodenje posiovnog prostora u stanje u kakvom je primijen danom stupanja u
posjed, to jest danom potpisivanja ovog ugovora. Ukoliko se utvrdi da je stanje prostora prihvatljivo, iznos
jednomjesecnog pologa ce se obracunati kao uplata zadnje mjesecne zakupnine.

Clanak 6.

3
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kupnik ima pravo | duinost istaknuti svoju tvrtku u zakupljenom posiovnom prostoru, te ne smije kod
B stvaratl na bllo kojl natin dojam da je Zakupodavac taj koji obavlja predmetnu djelatnost.
' upnik se obvezuje omoguditi pristup zakuplienom poslovnom prostoru osobama ovlastenim za

proveden)e svih potrebnih nadzora.

Prestanak Ugovora
Clanak 7.

7.1, Utvrdue se da Zakupnik moZe bezuvjetno i u svako vrijeme otkazati ovaj Ugovor o zakupu, uz otkazni rok
od 90 (devedeset) dana, bez obzira na ugovoreno trajanje zakupa, a koji rok pocinje teéi od dana primitka

plsane obavijesti o otkazu ovog Ugovorsa, a u kojem slucaju nece imati pravo na naknadu za izvriena ulaganja u
prostor.

7.2, Zakupodavac je ovladten otkazati ovaj Ugovor, uz zakonski otkazni rok, u sluéaju:
- Nepladanja najmanje 2 (dvije) uzastopne mjeseéne zakupnine
- da Zakupnik 2 (dva) mjeseca za redom ne plati ostale trodkove prostora
- da Zakupnik kr3i ostale odredbe ovog Ugovora o zakupu

7.3. Ovaj Ugovor se otkazuje pisanom obavijesti o otkazu Ugovora, preporu¢enom podtom s povratnicom ili
putem javnog bilje#nika.

Clanak 8.

Utvrduje se da se ovaj Ugovor u svako vrijeme moze raskinuti medusobnim sporazumom ugovornih strana.

Zavrine odredbe
Clanak 9.

9.1. Ovaj Ugovor sadrii sva bitna vaZec¢a utanalenja postignuta izmedu ugovornih strana, pa se svi usmeni
dogovori ugovornih strana koji nisu sadrzani u tekstu ovog Ugovora smatraju nepostojeéim. U slu¢aju promjene
pravnog subjektiviteta na biloj kojoj od strana, sva prava i obveze prelaze na nove subjekte.

9.2. Za sve Sto nije regulirano ovim Ugovorom primjenjuje se odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora, Zakon o obveznim odnosima, odnosno drugi vazeéi propisi Republike Hrvatske.

9.3. U slucaju niStavosti neke odredbe ovog Ugovora, isto nece imati u¢inak na valjanost ostalih odredaba ovog
Ugovora. NiStava odredba zamijenit ¢e se valjanom kojom ce se postici svrha u mjeri u kojoj je to dopusteno i
moguce i koja se zeljela posti¢i zamijenjenom niStavom odredbom.

9.4. Ugovor se moze izmijeniti ili dopuniti samo pisanim putem i uz potpis obiju ugovornih strana, u protivnom
izmjene i dopune nemaju pravni ucinak.

9.5. Sve eventualne sporove stranke ¢e nastojati rijesiti mirnim putem, a u suprotnom ugovaraju nadleznost
stvarno nadleznog suda u Sibeniku.

9.6. Zakupodavac se obvezuje dostaviti dokumentaciju potrebnu za ishodenje minimalno tehnickih uvjeta,
ukoliko uvjerenje katastra ne bude dovoljno.

Clanak 10.

4



rne strane suglasno utvrduju da je ovaj Ugovor izraz njihove prave volje, te se odriCu prava pobijati
# prisile [l mana volje.

10.3. Trokkove ovjere ovog Ugovora snosi Zakupnik.
10.8. ﬁill] Ugovor sastavljen je u ¥est jednakih primjeraka, od kojih svaka strana zadrzava po trl.

u;auamn stranke su Ugovor profitale i suglasne s njegovim sadrzajem vlastorucno potpisuju sve primjerke, te
ga radi ovjere svojih potpisa podnose Javnom biljezniku.
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Ja, Javni biljeznik Iva Dujmovié iz Zagreba, JuriSi¢eva 21/1,
potvrdujem da je stranka:

VINKO STRKALJ, OIB 74680435477, Zagreb, Grad Zagreb, Ulica Jurja

| Dalmatinca 6, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj
| 112258490 izdanu od PU Zagreba&ka,

i R B

u mojoj nazo¢nosti vlastoruéno potpisala ispravu.
Potpis na ispravi je istinit.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZIJP naplacena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi
naljepljeni i poniSteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

Javnobiljezni¢ka nagrada po &1.19 PPJT zarafunata u iznosu od 30,00 kn. ZaraCunat PDV u
iznosu od 7,50 kn.

|.BROJ: OV-1724/17
U Zagrebu, 10.05.2017

JAVNI BILJEZNIK
Iva Dujmovié f
/ I
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I p@-t“v‘rdujemvdajs stranka: I

| MARIJA STRKALJ rod. 21.10.1935.g., OIB 45467180556, Zadar, Stjepana Radié¢a |
2, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 101443481 izdanu od

PU Zadarska, u mojoj nazotnosti vlastoru¢no potpisala ispravu.

Potpis na ispravi je istinit.

Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJP naplacena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi

naljepljeni i poni$teni na ispravi koja ostaje u arhivi.

Javnobiljeznitka nagrada po ¢1.19 PPJT zaradunata u iznosu od 30,00 kn. Zaracunat PDV u iznosu od
7,50 kn.

BROJ: OV-4600/17
U Zadru, 12.05.2017.

i javniog biljenika

% RISIEDNIK
Ana Mihié
v

Ja, javni biljeznik Vera Mar¢ina iz Zadra, 112. brigade br.3,
potvrdujem da je ovo preslik izvorne isprave: :

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA - ovjeren potpis u ovom uredu

12.05.2017, pod poslovnim brejem QV-4600/17 &

Ovjereni preslik se sastoji od 6 (3est) stranica, a izdan je u 4 (&etiri) primjerka. Podnositelj
isprave je MARIJA STRKALYJ rod. 21.10.1935.g., Zadar, Stjepana Radi¢a 2, osobna iskaznica
br. 101443481, izdana od PU Zadarska. [zvornu ispravu posjeduje podnositelj isprave.
Javnobiljeznitka pristojba za ovjeru po Tbr.11. st.4 ZJP napla¢ena u iznosu od 29,00 kn. Biljezi naljepljeni i
ponidteni na ispravi koja ostaje u arhivi.
Il Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢1.19. PPJT zaraCunata u iznosu o
| BROJ: OV-4601/17

- e
U Zadru. 12.05.2017

aracunat PD'V u iznosu od 10.00 kn.
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