TRGOVACKI SUD
VARAZDIN

B. Radi¢a 2
42000-Varazdin

Na posl.br.St-197/2022

STECAJNI DUZNIK:POZGAJ d.0.0. u stecaju Veliki Bukovec, Dravska 24, OIB:97022429963

OBRACUN TROSKOVA
prema ¢l.254.st.3. Stecajnog zakona

Na provedenoj drugoj elektronic¢koj drazbi kod FINE nekretnine ste€ajnog duznika upisane u:

1. zk.ul.br. 282, k.o. NasSice, Cest.br. 2716/1, kuca i dvoriste Franjevacka ul. 2E, ukupne povrsine
443 m2, suvlasnicki dio 448/10000, etazno vlasnidtvo (E-1), dijela nekretnine u Al povezano s
vlasni§tvom poslovnog prostora br. 1A, Goldfinger Ill, u podrumu, lokal, povrSine 75,85 m2,

2. zk.ul.br. 282, k.o. Nasice, Cest.br. 2716/1, kuc¢a i dvoriSte Franjevacka ul. 2E, ukupne povrSine
443 m2, suvlasnicki dio 534/10000, etazno vlasnistvo (E-4), dijela nekretnine u Al povezano s
vlasni§tvom poslovnog prostora br. 1A, Goldfinger Ill, u prizemlju, lokal, povrSine 75,85 m2.

koje su se prodavale kao jedna cjelina dosudene su kupcu Nenad Cvjetovi¢ OIB:97155380113, B.
Radi¢a 33, NaSice vl. ugostiteljskog obrta Paradise, za prodajnu cijenu u iznosu od 27.500,00€

Na nekretninama je upisano zalozno pravo u korist razlu¢nih vjerovnika:

1.) Croatia osiguranje d.d.Zagreb, Ulica Vatroslava Jagi¢a 33,01B:26187994862
2.) Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, OIB:18683136487

Postupajuci sukladno odredbi ¢lanka 254.st.3.SZ-a ste€ajna upraviteljica dostavlja obraun troskova
koji terete unovCenje predmetnih nekretnina opterecenih razluénim pravima, te prijedlog diobe
kupovnine i namirenje razluénog vjerovnika.

Troskovi unovéenja predmeta razluénog prava

TroSkovi unov€enja predmeta razluénog prava utvrduju se prema odredbama ¢lanka 254 st.3. SZ-a u
pauSalnom iznosu od 5% od utrSka, a kao su stvarno nastali troSkovi unov€enja znatno visi ili nizi odrediti
¢e se u stvarnoj visini.

U konkretnom slucaju stvarni troSkovi su viSi od pausalnog iznosa 5% od utrdka, a sastoje se od
direktnih troSkova unovc&enja koji u 100%-tnom iznosu terete unov€ene nekretnine i od indirektnih
(razmjernih) troS8kova unové&enja koji u odredenom postotku terete unov€ene nekretnine i to razmjerno
ucesScu u vrijednosti unovene nekretnine u ukupnoj vrijednosti koja Cini steCajnu masu, sve kako slijedi
u nastavku.

Direktni troSkovi koji terete predmetne nekretnine i razlucénog vijerovnika

Tablica 1

Red.br. TroSak Iznos u €

1. Predujam za elektroni¢ku javnu drazbu 119.45

2. TroSak procijene vrijednosti 381.58

3. Oglasavanje Njuskalo 55.74

4. Pricuva 1.243.68

5. Putni troSak ste€ajne upraviteljice koji se odnosi izravno na nekretnine 476.60

6. Polica osiguranja nekretnine 56.82

7. TroSak PDV-a 6.875.00
Ukupno: 9.208.87

Obrazlozenje troskova



ObrazloZenje direktnih troskova unovcéenja
1.FINA-tro8ak e draZbe

Financijskoj agenciji uplacen je predujam u iznosu od 477,80 € za odrzavanje Cetiri drazbe za
nekretnine i to k.o. Liznjan i nekretnine k.o. NaSice(dva poslovna prostora-jedna cijelina)

Prema Pravilniku o vrstama i visini naknade za obavljanje poslova provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku(NN 156/2014) naknada za provedbu jedne elektroni¢ke javne drazbe
iznosi 92.91€ s tim da se naknada za provedbu elektroni¢ke javne drazbe za drugi i svaki sliedeci
predmet prodaje ako utvrdena vrijednost prelazi 1.327,23€ povec¢ava za iznos od 26,55€. U skladu s
navedenim ukupan troSak jedne drazbe za obje nekretnine iznosio je 119,45€, odnosno 59,72€ za
pojedinu nekretninu. Kako su se nekretnine u Nasicama prodale na drugoj elektronickoj drazbi, to troSak
provedbe dvije e drazbe iznosi 119,45€.

2.Tro8ak procjene vrijednosti nekretnine

Za potrebe unovCenja predmetnih nekretnina izvrSena je procjena vrijednosti po ovlastenim sudskom
vjestaku Drazen Krajlah iz Osijeka, tako da troSak iste iznosi 381.58€.

3.0glasavanje prodaje na Njuskalu

Tijekom elektroniCke drazbe osim besplatnih web stranica za oglaSavanje, prodaja nekretnina oglasena
je i na naplatnim stranicama oglasnika Njuskalo tako da je nastao troSak u iznosu od 55.74€.

4.Pricuva

S obzirom da se nekretnine u NaSicama nalaze u statusu roh-bau izvedbe, jedini rezijski troSak odnosi
se na pri€uvu koja za oba poslovna prostora mjese¢no iznosi 51,82 € tako da za razdoblje od 01/2023
do 09/2024 ukupan troSak iznosi 1.243.68€

5.Putni troSkovi steCajne upraviteljice

Putni troSak steCajne upraviteljice kao direktni troSak unovCenja predstavlja ukupan putni troSak za
radnje preuzimanja u posjed nekretnina, prisustvovanja procjeni zajedno s ovlastenim vjeStakom,
osiguravanje razgledavanja nekretnine potencijalnim kupcima tijekom e drazbe, primopredaje
nekretnine kupcu, a obrac¢unat je temeljem putnih naloga na relaciji Osijek-NaSice-Osijek i to:

Tablica 2
Red Datum Opis Relacija km €/km Neto Bruto Zdravstveno | Sveukupno
.br. iznos iznos 7,5%
preuzimanje u Osijek-
1. | 12.10.2022. posjed Nasice- | 414 | 040 | 4560 | 63.33 4.75 68.08
nekretnina Osijek
procjena Osijek-
Nasice-
2. 14.12.2022. nekretnina Osijek 114 0.40 45.60 63.33 4.75 68.08
razgledavanje Osijek-
Z van Nasice-
3. 12.04.2024. nekretnina Osijek 114 0,50 57.00 79.17 5.94 85,11
razgledavanje Osijek-
Nasice-
4. 24.05.2024 nekretnina Osijek 114 0,50 57.00 79.17 5.94 85.11
razgledavanje Osijek-
Z van Nasice-
5. 05.06.2024 nekretnina Osijek 114 0,50 57.00 79.17 5.94 85.11




Osijek-
rimopredaja &

6. | 10.10.2024 | PTOOPISEAE | Nasice- | 414 | o050 | 57.00 | 79.17 5.94 85.11
Osijek

Ukupno: 319.20 | 44334 33.26 476.60

Vezano uz gore iskazani pregled nastalih putnih troSkova s osnova uporabe osobnog vozila isti je
obraCunat polaze¢i od ukupnog broja prijedenih kilometara uveéanog za naknadu u visini od
0,40€/km, prema Praviniku o izmjenama i dopunama pravilnika o porezu na dohodak
(NN102/22,112/22,156/22,1/23, 56/23,143/23) odnosno 0,50€/km( od 02.01.2024.) Isto tako, kako putni
troSak s osnova uporabe osobnog vozila predstavlja oporezivi primitak jer se radi o drugom dohotku
ste€ajne upraviteljice, na zatraZeni neto iznos putnih tro8kova u visini od 319.20 € potrebno je obraunati
pripadajuce poreze i doprinose tako da ukupni bruto putni troSkovi iznose 443.34€ Sto uvecano za
doprinos za zdravstveno osiguranje (7,5%) u iznosu 33.26€, Cini sveukupan troSak u iznosu od 476.60€

6. Polica osiguranja nekretnine

Sukladno odluci Skupstine vjerovnika sa izvjeStajnog rocista, ugovoreno je jednogodiSnje osiguranje
nekretnina u NaSicama od uobi¢ajenih rizika s jednokratnom premijom kod Euroherc osiguranja
d.d.Zagreb u iznosu od 27.06€ te je isto produZeno za novo jednogodisnje razdoblje i iznosom premije
u visini od 29.76€ tako da ukupan troSak osiguranja iznosi 56.82€

7.0bracun PDV-a za roh bau prostor
Buduci da su oba poslovna prostora u Nasicama u roh bau izvedbi, njihova isporuka je oporeziva PDV-
om sukladno ¢lanku 40 st.1 to€.j. Zakona o porezu na dodanu vriijednosti €l.72b st.5.Pravilnika o porezu

na dodanu vrijednost $to €ini tro8ak u iznosu od 6.875,00€

Slijedom navedenog direktni troSkovi unovcéenja koji terete nekretnine u NaSicama ukupno
iznose 9.208.87€

Indirektni troSkovi koji terete predmetne nekretnine i razluénog vjerovnika u razmjernom dijelu

Kako ste€ajna masa nije u cijelosti unovéena, nije moguce odrediti to¢an udio predmetnih nekretnina u
ukupnoj ste€ajnoj masi radi izraCuna razmjernog dijela troSkova koji terete cijelu ste€ajnu masu, tako da
je izraun sacinjen na nacin da je za unov&enu imovinu iskazana stvarna visina unov&enja, odnosno
postignuta cijena na e drazbi, a za neunov€enu imovinu je uzeta procijenjena vrijednost.

Nakon unov&enja preostale neunovéene ste€ajne mase mogucéa su odredena odstupanja glede to¢nog
odredivanja alikvotnog dijela (neprodane nekretnine mogu u konachnici biti prodane za visi ili nizi iznos
od procijenjene vrijednosti) ste€ajna upraviteljica drzi da iste nisu takvog karaktera da bi mogle dovesti
razluéne vjerovnike u nepovoljan polozaj.

U nastavku se daje tabelarni prikaz imovine ste€ajnog duznika s udjelima pojedinog predmeta ste€ajne
mase u ukupnoj ste€ajnoj masi kako slijedi:

Tablica 3
Visina
Red. Predmet ste¢ajne mase unovcenja,procijenjena Udio u
br. vrijednost,pocetna ste€ajnoj masi
vrijednost unov€avanja € %
1. zk.ul 1622; zkul.1624; zk.ul.580;zk.ul.558; zk.ul.1567 sve k.o. Luzan 2.573.400.00 88.80
(procijenjena vrijednost)




zk.ul.br. 2839, k.o. Ludbreg, Cest.br. 1512/4, suvlasnicki dio: 37/725,
etazno vlasnistvo (E-3), poslovni prostor 3. u podrumu; suvlasnicki dio:
2. 18/725, etazno vlasnistvo (E-17), Spremiste 1. u podrumu; suvlasnicki dio 19.000.00 0.66
etaZe 4/6; suvlasnicki dio: 6/725, etazno vlasnistvo (E-22), Spremiste 6. u (unovéeni iznos)
podrumu
67.628.00
3. zk.ul.br. 336 k.o. Liznjan (postignuta cijena na 3.e- 233
drazbi)
zk.ul.br. 282, k.o. Nasice, ¢est.br. 2716/1, suvlasnicki dio 448/10000,
etazno vlasnistvo (E-1),poslovni prostor u podrumu; suvlasnic¢ki dio 27.500.00
4, 534/10000, etazno vlasni$tvo (E-4), poslovni prostor u prizemlju, (unovéeni iznos na 2. e- 0.95
(prodano kao cjelina) drazbi)
5. Prihod od unovéenih pokretnina 31.911.00 1.10
6. Prihod od naplate potrazivanja 77.596.94 2.68
7. Prihod od zakupnine 76.315.61 2.63
8. Prihod od napla¢enih polica osiguranja Marinka i Zdravko Pozgaj 24.725.38 0.85
Ukupno: 2.898.076.93 100.00

U ovoj projekciji unov€enja imovine ste€ajnog duznika predmetne nekretnine ¢ine 0.95 % ukupnog
udjela u ste€ajnoj masi.

Slijedom navedenog razlucni vjerovnik tereti se razmjerni dio troSkova koiji su teretili cijelu ste¢ajnu masu
kako je nize prikazano:

Tablica 4
Red.br. Opis Trosak u € trs;:;g%g'o/o
1. Naknade banke 330.72 3.14
2. TroSak knjigovodstvenih usluga 557.55 5.30
3. Nagrada ste€ajnom upravitelju (bruto 2) 89.886.52 853.93
4. Tro$ak arhiviranja 13.954.12 132.56
Ukupno: 104.728.90 994.93

ObrazloZenje indirektnih troSkova

1.Naknade banke

Ukupan troSak vodenja poslovnog raduna za razdoblje od otvaranja ratuna 26.09.2022.g. do
30.09.2024.g. iznosi 330.72€. Buduci da predmetne nekretnine ¢ine 0.95% ukupnog udjela u ste€ajnoj
masi, to se razlucni vjerovnik tereti za dio tog troSka u iznosu od 3.14 €.

2.Knjigovodstvene usluge

Knjigovodstvene usluge ugovorene su u mjese¢nom iznosu od 26.55€ s uklju¢enim PDV-om. Ukupan
tro8ak knjigovodstvenih usluga za razdoblje od otvaranja ste¢ajnog postupka do pravomoénosti rjeSenja
0 dosudi iznosi 557.55€ a buduci da predmetne nekretnine ¢ine 0.95 % ukupnog udjela u ste€ajnoj masi,
to se razluéni vjerovnik tereti za dio tog troSka u iznosu od 5.30 €

3.Nagrada ste¢ajnom upravitelju

Sukladno Uredbi o kriterijima i na€inu obracuna i plaéanja nagrade ste€ajnim upraviteljima ste€ajnoj
upraviteljici pripao bi iznos bruto nagrade prikazano u nizoj tablici kako slijedi:



Tablica 5

Vrijednost unovCene ste€ajne mase u € Nagrada u % Osnovica za obracun Iznos bruto nagrade

do 13.272,28 16 13.272,28 2.123,56

Na razliku od 13.272,28 | do 39.816.84 12 26.544.56 3.185.35
Na razliku od 39.816.84 | do 66.361.40 10 26.544.56 2.654.46
Na razliku od 66.361.40 | do 132.722.81 8 66.361.40 5.308.91
Na razliku od 132.722.81 | do 663.614.04 7 530.891.23 37.162,39
Na razliku od 663.614.04 | do | 1.327.228.09 6 663.614.04 39.816.84
Na razliku od 1.327.228.09 | do | 1.592.673.70 5 265.445,62 13.272,28
Na razliku iznad | 1.592.673.70 | do | 2.898.076.93 1 1.305.403.23 13.054.03
Ukupno unovéena ste€ajna masa 2.898.076.93 116.577.82
Doprinos za zdravstveno osiguranje 7,5% 8.743.33
Ukupno nagrada(bruto 2) 125.321.15

Odredbom ¢lanka 6. Uredbe o kriterijima i nacinu obracuna i placanja nagrade ste€ajnim upraviteljima,
bruto nagrada je ograni¢ena na najviSe 83.615,37€ $to s doprinosom za zdravstveno osiguranje iznosi
89.886,52€.Buduci da predmetne nekretnine ¢ine 0.95% ukupnog udjela u ste€ajnoj masi, razluéni
vjerovnik tereti se za razmjerni dio nagrade ste€ajnoj upraviteljici u iznosu od 853.93 €

4.Arhiviranje

Sredivanje arhivske grade zakonska je obveza i predstavlja troSak ste¢ajnog postupka te bi predvidivi
troSkovi sredivanja i pohrane arhivskog gradiva ste€ajnog duznika iznosili minimalno 13.954,12€
uvazavajuci €injenicu da se radi o poslovima razvrstavanja arhivskog i dokumentarnog gradiva,
izlu€ivanje gradiva kojima su istekli rokovi Cuvanja, izradu popisa gradiva, te predaju gradiva u arhiv za
koli€¢inu od 802 registratora koji se trenutno nalaze u skladistu na lokaciji Belovar.

Prema prikupljenim ponudama za arhiviranje troSak razvrstavanja i izlu€ivanja arhivskog gradiva iznosio
bi 2.776,25 € s PDV-om dok bi uvanje dokumentarnog gradiva za koli¢inu od 802 registratora (80,20
duzm X 10 god X 11,15 €/duzni metar=8.942,30€ ) iznosilo 11.177.87€ s PDV-om odnosno sveukupan
minimalni troSak arhiviranja u iznosio bi 13.954.12€.(11.177.87€+2.776,25€)

Buduc¢i da predmetne nekretnine €ine 0,95 % ukupnog udjela u ste€ajnoj masi, to se razluéni vjerovnik
tereti za dio tog troska u iznosu od 132.56 €.

Slijedom navedenog indirektni troSkovi unovéenja koji terete nekretnine u Nasicama ukupno
iznose 994.67€.

Rekapitulacija troSkova koji terete unovéene nekretnine

Tablica 6
Ukupan troSak Iznos u €
1. | Direktni troSak 9.208.87
2. | Indirektni troSak 994.93
Sveukupno: 10.203.80

Namirenje razlucnih vjerovnika

Slijedom navedenog ste€ajna upraviteljica predlaze da se iz kupoprodajne cijene u iznosu od 27.500.00
€ izdvoji u ste€ajnu masu iznos od 10.203.80€ te uplati na racun ste€ajnog duznika Pozgaj d.0.0. u
steCaju IBAN:HR6924070001100268744 otvoren kod OTP Banke d.d. Split, a iz preostalog dijela
kupovnine u iznosu od 17.296.20€ predlaZze se namiriti dio trazbine prvo upisanog razluénog
vjerovnika Croatia osiguranje d.d. Zagreb nakon $to isti dostavi sudu podatak o racunu za uplatu.

Osijek,15.10.2024.
Stecajna upraviteljica

Prilog:1 Fina-predujam za e drazbu Digitally signed
2. Racun br.2/1/2023-procjena nekretnina N ENSI by NENSIC
3. Radun br.125651-NUKA-3-Njuskalo MATLUEVIC MAT'.JEV'
4. Ugovor o meduvlasni¢kim odnosima-priuva Date: 2024.10.15
5.  Police osiguranja br.804424722 i 804487448 19:29:59 +02'00'
6. Racuni br.149/000B/1,150/000B/1,235/000B/1,478000B/1
7. Putni nalozi-Osijek-NaSice-Osijek
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