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I.Uvod

Prijedlog za pokretanje stetajnog postupka nad duznikom HOTELI OMISALJ d.d.
Omisalj podnio je Trgovatkom sudu u Rijeci dana 13. svibnja 2008.g. bivii zaposlenik
duznika Nenad Baljak zastupan po odvjetniku Milanu Musulinu iz Rijeke, po osnovu
potrazivanja za neisplacene place utemeljenog na pravomocnoj i ovr$noj presudi Opéinskog
suda u Rijeci
Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci St-32/08-16 od 25. veljace 2011.g. pokrenut je prethodni
postupak za utvrdivanje uvjeta za otvaranje ste¢ajnog postupka.

Rjesenjem Trgovatkog suda u Rijeci poslovni broj VII St-32/08-16 od 25. ozujka 2011.g.
otvoren je steCajni postupak nad duZnikom HOTELI OMISALJ d.d. a istim Rjesenjem
imenovan sam za steCajnog upravitelja stecajnog duznika.

Utvrdene trazbine

Obzirom na okolnost da niti jedan od podnositelja prijava trazbina koji su upuéeni u parnice
radi utvrdenja istih nije pokrenu parni¢ni postupak, utvrdene trazbine ste¢ajnih vjerovnika
na prvom ispitnom ro¢istu i naknadnom ispitnom ro¢istu imaju se smatrati pravomoéno
utvrdenim u ukupnom iznosu 134.157.307.- kn. kako slijedi:

Trazbine prvog viSeg isplatnog reda u ukupnom iznosu od 36.847.166.- kn .

U tome:

-neto plada zaposlenika 1.938.103.-

-neto Baljak 1.715.723.- (neto po presudi 1.627.512.-,sud. tr.88.211..-

-kamata na neispl.pl. 264.220.-

-otpremnine 5.077.316.-

-jubilarne 120.000.-

-sindikalna ¢lanarina 35.676.-

-javna davanja 26.657.410.- (7.083.966.-po radni¢kim prijavama,
19.573.444.- RH Porezna-ospor.7.083.966.-)

-javna davanja Baljak 1.038.718.-

Trazbine drugog viSeg isplatnog reda u ukupnom iznosu od 97.310.141.-kn.
Pojedina¢no najveci vjerovnici drugog viseg isplatnog reda su drzava, lokalna uprava i
HBOR, odnosno kako slijedi::

RH Ministarstvo financija po plaéenim jamstvima 65.190.885.-

HBOR 14.917.495 .-

RH —-PDV i ostalo 7.310.502.-

Op¢ina Omisal; 1.286.148.-



Na skupstini vjerovnika donijeta je odluka kojom se steajnom upravitelju obzirom na
okolnost da na sporan pravni status znatnog dijela nekretnina steCajnog duznika koji
onemogucava njihovu prodaju do okondanja pokrenutih postupaka radi utvrdenja vlasnistva
nalaze da izradi stecajni plan.

IL.Tijek steCajnog postupka u razdoblju za koje se podnosi izvjesce

ozujak — lipanj 2017
SteCajni duznik je za vrijeme dosadasnjeg trajanja steCajnog postupka u kojemu je nastavio sa
obavljanjem djelatnosti iz ostvarenih prihoda pokrio u cijelosti operativne troskove tekuceg
poslovanja i dio amortizacije,k kao i stvorene troskove steajnog postupka te je bio u stanju
redovno izvrSavati stvorene obveze stetajne mase §to je omogucilo su da se duznikova
imovina odnosno steajna masa zadtiti na nacin da su redovno placane premije osiguranja te
da su vrSena ulaganja u tekuce odrzavanje objekata i opreme kao i investicijska ulaganja sa
ciljem odrZavanje postojece razine kvaliteta usluga.
Broj ostvarenih nocenja u tekuéoj turistiékoj sezoni koji je za razdoblje travanj — lipanj veci
za 134% te stanje bookinga za srpanj, kolovoz i rujan upucuje na vrlo dobru turisticku sezonu.
Nastavno se daje usporedni pregled ostvarenih nocenja u razdoblju ozujak lipanj 2017. u
odnosu na isto razdoblje u 2016. godini.

2016. 2017. Indeks
Travanj 1.122 1.857 165
Svibanj 4.106 4.072 99
Lipanj 9.657 14.012 145
Ukupno 14.885 19.941 134

Medutim koliko god do sada ostvareni rezultati zadovoljavali postavljeni cilj, na duzi rok ne
garantiraju opstanak drustva koji nije mogu¢ bez znatnijeg ulaganja u postojece objekte Sto bi
omogucilo visi standard usluga te ostvarenje znatno vecih prihoda drustva.

1.Zaposlenici

Turisticka sezona odraduje se angaZmanom 23 stalna zaposlenika steajnog duznika sa
kojima se ugovori obnavljaju svaki mjesec, ugovorom o djelu sa jednom zaposlenicom (bivia
djelatnica duznika koja je u meduvremenu otisla u mirovinu), angazmanom sezonskih radnika
¢ije brojno stanje na dan izrade ovog izvijeséa 51, te udeni¢kim ugovorima sa 6 ucenika i 4
studenta putem student servisa.

Obveze po osnovu bruto placa i drugih naknada prema kako prema stalnim zaposlenicima
tako i prema sezonskim zaposlenicima se uredno izvriavaju.

1.Uredenje zemljiSnih knjiga

Na podrucju katastarske opéine Omisalj — Njivice u tijeku Je preoblikovanje zemljisnih knjiga
temeljem Zakona o zemljisnim knjigama koje jo$ nije dovrseno, a u kojem postupku ste¢ajni
duznik aktivno sudjeluje.



1.Mogu¢énosti unovienja duznikove imovine te zakljucenja steajnog postupka

Sporan pravni status znatnog dijela nekretnina (zahtjev ODO Rijeka za stjecanje vlasnistva
nad zemljistima koja nisu usla u pretvorbu, postupci izvladtenja za zemljista koja su
definirana kao pomorsko dobro, zabiljezba upravnog spora na jednoj nekretnini radi povrata
nacionalizirane imovine, stanovi koje su zaposlenici veé¢ otkupili a duznik je jo$ uvijek upisan
kao vlasnik i hipotekamni duznik) su okolnosti koje ukazuju da duznikovu imovinu neée biti
moguce izloZiti prodaji sve dok se mogu¢im nagodbama ili putem sudskih sporova ne rijese
sva navedena sporna pitanja.

U suradnji sa DrZzavnim odvjetnistvom u tijeku je izrada prijedloga nagodbenog rjesenja u
svezi sa turistickim zemljistem koje po DrZzavnom odvjetni$tvu nije procijenjeno u postupku
pretvorbe i privatizacije.

Nagodbeni prijedlog ide u pravcu da za vrijednost zemljista za koje je nedvojbeno utvrdeno
da nije procijenjeno u postupku pretvorbe i privatizacije (naime za neke koje se u zahtjevu
ODO-a navodi da nisu procijenjene u postupku pretvorbe, naknadnim provjerama je utvrdeno
da ta tvrdnja ne stoji) RH izvr§i dokapitalizaciju duZnika.

Na taj naCin sporno zemljiste postalo bi vlasnistvo duznika uz materijalno obeste¢enje RH u
vidu stjecanja dionica u drustvu, te povecanja udjela u vlasnickoj strukturi drustva
Napominje se da predmetno ,turisticko zemljiste* moZe biti valorizirano samo kao dio
gospodarske cjeline drustva Hoteli Omisalj, odnosno da za tre¢e osobe ne moze imati
vrijednost jer kao samostalna cjelina ne moze imati bilo kakvu upotrebnu vrijednost, dok
Hoteli Omisalj bez posjeda predmetnog zemlji3ta ne bi mogao funkcionirati jer se do veéine
objekata ne moZe ni pristupiti osim preko spornih Cestica.

RjeSavanje navedene problematike sudskim putem osim S§to bi iziskivalo znatna novéana
sredstva za troskove sudskih postupaka onemoguéilo bi moguénost unovéenja duznikove
imovine za duZe razdoblje.

Stoga je skupdtina vjerovnika uvazavajuci navedene okolnosti a sa ciljem da se izbjegne
daljnje odugovlatenje sa unovéenjem imovine stetajnog duznika i okonéanjem ste¢ajnog
postupka donijela odluku kojom se ste¢ajnom upravitelju nalaZe izrada ste¢ajnog plana kojim
bi se izradili alternativni modeli kojima se moze odstupiti od zakonskih odredbi o unovéenju i
raspodjeli steCajne mase.

Nacrt steCajnog plana (samo tekstualni dio) dostavljen je naslovnom sudu

Stecajnim planom utvrduje se model namirenja vjerovnika kombinacijom isplata (dio
radnickih potraZivanja) i pretvaranja potraZivanja u dionice. PredloZeni nadin namirenja
vjerovnika polazi od bitne pretpostavke da ¢e vjerovnici sa pravom odvojenog namirenja RH
Ministarstvo financija, Hrvatska banka za obnovu i razvoj i zakonski nasljednici jednog
bivSeg zaposlenika dati izjave o odricanju od razluénih prava.

Medutim to za sada nije moguce uciniti jer je prijedlog RH radi prijenosa hipoteke i
fiducijarnog prava vlasnistva (temeljem ¢injenice da je RH po danim jamstvima u cijelosti
platila kredite plasirane od strane HBOR-a koji su bili osigurani zaloZnim pravom te je
posljedi¢no tome HBOR dao javnobiljeznicki ovjerenu izjavu kojom dozvoljava prijenos
hipoteke) sa HBOR-a na RH jo§ uvijek se nalazi u radu kod zemljisno knjiznog suda u Krku.
IdentiCan zahtjev radi prijenosa hipoteke i fiducijarnog prava vlasni$tva (temeljem ¢injenice
da je RH po danim jamstvima u cijelosti platile kreditnu obvezu prema Ri-Adria banci dana
PBZ) sa PBZ-a na Republiku Hrvatsku zemljisno knjizni odjel Opéinskog suda u Krku je
09.04.2016. proveo u zemljisnim knjigama.



1.0bveze ste¢ajne mase

Na dan podnoSenja ovog izvjeséa stedajni duznik nema dospjelih nepodmirenih obveza
ste¢ajne mase.

Kao Sto je i prethodno navodeno steCajni duznik tijekom cijelog dosadasnjeg trajanja
steCajnog postupka iz prihoda ostvarenih nastavkom obavljanja djelatnosti uredno podmiruje
svoje obveze prema zaposlenicima, drzavnom proraéunu i dobavlja¢ima.

Osim toga u cijelosti su podmireni do sada nastali troskovi ste¢ajnog postupka.

IIII.Radnje koje ¢e se poduzeti u narednom razdoblju

Slijedom do sada iznijetoga prioritetne aktivnosti u daljnjoj provedbi ste¢ajnog postupka biti
ée:

1.Rjesavanje Upravnog spora sa RH glede ,turisti¢kog“ zemljista sklapanjem nagodbe,
2.Rjesavanje statusa (upis u zemljisne knjige) razluénog vjerovnika RH Ministarstvo
Financija kao bitnog preduvjeta moguce realizacije ste¢ajnog plana.

3.Izrada provedbenog dijela ste¢ajnog plana

4.Ucesce u provedbi uredenja zemljisnih knjiga na podru&ju Opéine Omisalj.

U Rijeci, 25.07. 2017.

Stecajni upravitelj

Gordan Blagojevi¢
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