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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Splitu
Split, SukoiSanska 6
Poslovni broj: 4. St-2/2013-496

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENIJE

Trgovacki sud u Splitu, po sucu Katarini Mikuli¢, u stecajnom postupku nad duznikom
KERUM d.o.0. u ste¢aju, Zrinjsko Frankopanska 68, Split, OIB: 66124057408, 22. sije¢nja
2021.

rijesio je

I Ponuditelju-razluénom vjerovniku B2 KAPITAL d.o.0., Radnicka cesta 41, Zagreb,
OIB: 57509775367 dosuduje se imovina ste¢ajnog duznika i to kat. ¢est. 1343/1 ZU 2094 k.o.
Okrug u naravi dvoriste povrine 1291 m? i kuéa povrsine 711 m? anagrafske oznake S.
Radi¢a 18a u Okrugu Donjem, koja se prodaja kao cjelina. Navedena zgrada sastoji se od
slijedecih etaza:

- 2. Suvlasnicki dio: 1352/134394 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) dijelakoji je
suvlasnicki dio povezan s cjelinom TS TRAFOSTANICA GTS 10 (20)/0,4kV (samostalna
uporabna cjelina 2) oznacena kao TS,oznacena crvenom bojom, poloZena u prizemlju,koja se
sastoji od jedne prostorije i ima dva ulaza sa zapadne strane objekta, sveukupne netto korisne-
podne povrsine 13,52 m?, §to predstavlja idealni dio od 1352/134394 dijela zgrade sagradene
na &.zem.1343/1,dvoriste 1291 m? i ku¢a 711 m? ukupno 2002 m?;

- 3. Suvlasni¢ki dio: 7676/134394 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) dijelakoji je
suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom STAMBENE JEDINICE 1 - STAN Al (samostalna
uporabna cjelina 3) stambeni prostor oznacen kao Al, oznaCen roza bojom, poloZen u
zapadnom dijelu prvog kata, koji se sastoji od hodnika povrine 7,33 m? dnevnog boravka +
kuhinje + blagovaonica povrSine 31,52 m?, spavaée sobe povrsSine 10,43 m?, spavaée sobe
povrsine 16,30 mz, kupaonice povrSine 5,40 mz, lode povrsine 3,15 m? i lode povrsine 2,63
m?, sveukupne netto korisne - podne povriine 76,76 m?, §to predstavlja idealni dio od
7676/134394 dijela zgrade sagradene na ¢.zem.1343/1, dvoriste 1291 m? i kuéa 711 m?,
ukupno 2002 m2;

- 4. Suvlasni¢ki dio: 7419/134394 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) dijela, koji je
suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom STAMBENE JEDINICE 2 - STAN A2 (samostalna
uporabna cjelina 4) stambeni prostor oznacen kao A2, oznacen svijetloplavom bojom, polozen
u sjeveroistonom dijelu prvog kata,koji se sastoji od hodnika povrSine 6,01m?, dnevnog
boravka + kuhinja + blagovaonica povrsine 27,09 m?, wc-a povrsine 1,89 m?, predsoblja
povrsine 2,54 m?, spavace sobe povrsine 7,86 m?, spavace sobe povrsine 15,55 m?, kupaonice
povrine 7,27 m?, lode }zaovréine 2,94 m? i lode povrsine 3,04 m?, sveukupne neto korisne -
podne povrsine 74,19 m®, §to predstavlja idealni dio od 7419/134394 dijela zgrade sagradene
na &.zem.1343/1, dvoriste 1291 m? i kuéa 711 m? ukupno 2002 m;
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- 5. Suvlasni¢ki dio: 9867/134394 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) dijela, koji je
suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom STAMBENE JEDINICE 3 - STAN A3 (samostalna
uporabna cjelina 5) stambeni prostor oznac¢en kao A3, oznacen naranc¢astom bojom, polozen u
jugoistocnom dijelu prvog kata, koji se sastoji od ulaznog prostora povrsine 3,38 m?, dnevnog
boravka + kuhinja + blagovaonica povrine 35,52 m?, WC-a povrsine 2,00 m? hodnika
povrsine 3,70 m?, spavace sobe povrsine 20,47 m?, kupaonice povrsine 7,31 m?, spavace sobe
povrine 15,80 m% kupaonice povrsine 3,74 m?, lode povriine 3,60 m? i lode povrsine 3,15
m?, sveukupne netto korisne - podne povrsine 98,67 m? §to predstavlja idealni dio od
9867/134394 dijela zgrade sagradene na ¢.zem.1343/1dvoriste 1291 m? i ku¢a 711 m? ukupno
2002 m2;

- 6. Suvlasnicki dio: 7676/134394 ETAZNO VLASNISTVO (E-6) dijelakoji je
suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom STAMBENE JEDINICE 4 - STAN A4 (samostalna
uporabna cjelina 6) stambeni prostor oznacen kao A4, oznalen svijetlozelenom bojom,
polozen u zapadnom dijelu drugog kata, koji se sastoji od hodnika povrsine 7,33 m?, dnevnog
boravka + kuhinja + blagovaonica povriine 31,52 m® spavace sobe povrine 10,43 m?,
Spavace sobe povrsine 16,30 m?, kupaonice povrsine 5,40 m?, lode povrsine 3,15 m? i lode
povrsine 2,63 m?, sveukupne netto korisne - podne povriine 76,76 m?, §to predstavlja idealni
dio od 7676/134394 dijela zgrade sagradene na ¢.zem.1343/1 dvoriste 1291 m? i kuéa 711 m?,
ukupno 2002 m?;

- 7. Suvlasni¢ki dio: 7419/134394 ETAZNO VLASNISTVO (E-7) dijelakoji je
suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom STAMBENE JEDINICE 5 - STAN A5 (samostalna
uporabna cjelina 7) stambeni prostor oznaen kao A5, oznaCen tamnoljubic¢astom
bojom,polozen u sjeveroisto¢nom dijelu drugog kata,koji se sastoji od hodnika povrsine 6,01
m®, dnevnog boravka + kuhinja + blagovaonica povrsine 27,09 m%WC-a povrsine 1,89 m?,
predsoblja povrsine 2,54 m?, spavaée sobe povrsine 7,86 m% spavaée sobe povrine 15,55 m?,
kupaonice povrsine 7,27 m?, lode povrsine 2,94 m? i lode povrsine 3,04 m?, sveukupne neto
korisne - podne povriine 74,19 m®, §to predstavlja idealni dio od 7419/134394 dijela zgrade
sagradene na ¢.zem.1343/1, dvoriste 1291m? i kuéa 71 lmz, ukupno 2002 mz;

- 8. Suvlasnicki dio: 9867/134394 ETAZNO VLASNISTVO (E-8) dijelakoji je
suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom STAMBENE JEDINICE 6 - STAN A6 (samostalna
uporabna cjelina 8) stambeni prostor oznaen kao A6, oznaCen lila bojom, poloZen u
jugoistoénom dijelu drugog kata,koji se sastoji od ulaznog prostora povrsine 3,38 m?,
dnevnog boravka + kuhinja + blagovaonica povrSine 35,52 m?, WC-a povrsine 2,00 m?,
hodnika povrsine 3,70 m?, spavace sobe povrSine 20,47 m?, kupaonice povrSine 7,31 m?,
spavace sobe povrsine 15,80 m?, kupaonice povrsine 3,74 m?, lode govrﬁine 3,60 m? i lode
povriine 3,15 m?, sveukupne netto korisne - podne povrine 98,67 m*, §to predstavlja idealni
dio od 9867/134394 dijela zgrade sagradene na ¢.zem.1343/1, dvoriSte 1291 m? i kuéa 711
m?, ukupno 2002 m;

- 9. Suvlasnicki dio: 9929/134394 ETAZNO VLASNISTVO (E-9) dijelakoji je
suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom STAMBENE JEDINICE 7 - STAN A7 (samostalna
uporabna cjelina 9) stambeni prostor oznacen kao A7, oznacen Zutom bojom, polozen u
sjevernom dijelu treceg kata, koji se sastoji od ulaznog prostora povrSine 5,69 m?, dnevnog
boravka + blagovaonice povrSine 33,70 m?, kuhinje povrsine 5,67 m?, kupaonice povrsine
2,40 m?, WC-a povrine 1,54 m?, hodnika povriine 12,70 m? spavaée sobe povriine 10,96
m?, spavace sobe povrsine 12,98 m?, kupaonice povrSine 5,75 m? terase povrsine 1,05 m?,
terase povrsine 2,78 m? i terase povrsine 4,07 m?, sveukupne netto korisne- podne povrsine
99,29 m? $§to predstavlja idealni dio od 9929/134394 dijela zgrade sagradene na
&.zem.1343/1, dvoriste 1291 m? i kuéa 711 m? ukupno 2002 m?;

- 10. Suvlasni¢ki dio: 8462/134394 ETAZNO VLASNISTVO (E-10) dijela,koji je
suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom STAMBENE JEDINICE 8 - STAN A8 (samostalna
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uporabna cjelina 10) stambeni prostor oznacen kao A8, oznacen tamnoplavom bojom,polozen
u juznom dijelu tre¢eg kata,koji se sastoji od dnevnog boravka + kuhinje + blagovaonice
povrsine 37,26 m?, predsoblja povriine 3,86 mz,slz)avaée sobe povriine 17,99 m°, spavade
sobe povrsine 14,22 m?, kupaonice povrsine 4,17 m” terase povrsine 3,18 m? i terase povrsine
3,94 m?, sveukupne netto korisne - podne povrsine 84,62 m? §to predstavlja idealni dio od
8462/134394 dijela zgrade sagradene na c¢.zem.1343/1, dvoriste 1291 m® i kuéa 711
m?,ukupno 2002 m? sve u vlasni§tvu stedajnog duznika KERUM d.o.0. u stetaju, Zrinjsko
Frankopanska 68, Split, OIB: 66124057408, za cijelo.

I1 Ponuditelj-razluéni vjerovnik B2 KAPITAL d.o.o., Radnicka cesta 41, Zagreb, OIB:
57509775367, koji kao razlu¢ni vjerovnik prebija svoju trazbinu sa kupovninom iz tocke |
izreke ovog rjesenja, oslobada se u cijelosti od pla¢anja kupovnine u iznosu od 7.610.250,00
kuna.

IIT Nekretnina opisana pod tockom I izreke ovog rjeSenja predat ¢e se u posjed
ponuditelju-razluénom vjerovniku B2 KAPITAL d.o.o., Radnicka cesta 41, Zagreb, OIB:
57509775367, nakon S§to isti namiri troSkove unovcenja koji ¢e naknadno biti odredeni
rjeSenjem o namirenju, a u skladu s odredbama Ste€ajnog zakona.

IV Nakon pravomo¢nosti ovog rjeSenja i nakon §to ponuditelj-razluéni vjerovnik B2
KAPITAL d.o.o., Radnicka cesta 41, Zagreb, OIB: 57509775367 postupi po tocki III izreke
ovog rjeSenja, Opcinski sud u Splitu, zemljisnoknjizni odjel Trogir izvrsiti ¢e uknjizbu prava
vlasniStva na nekretnini poblize opisanoj pod tockom 1 izreke ovog rjeSenja u korist
ponuditelja-razlu¢nog vjerovnika B2 KAPITAL d.o.o., Radnicka cesta 41, Zagreb, OIB:
5750977536, uz istovremeno brisanje tog prava s imena KERUM d.o.o. u stecaju, Zrinjsko
Frankopanska 68, Split, OIB: 66124057408 te brisanje svih prava i tereta koji prestaju
prodajom nekretnina po pravilima Ovrsnog zakona i to:

- zabiljezba odbijanje prijedloga za zabiljezbom otvaranja postupka predstecajne
nagodbe temeljem rjeSenja Fina Regionalni cenatar Zagreb Klasa:UP-1/110/07/13-01/4615,
Urbroj:04-06-13-4615-18 od 15.10.2013. Nagodbeno vijece HRO3 na nekretninama nad
duznikom KERUM d.o.0. (upis pod Z-2700/13);

- zabiljezba odbijanje prijedloga predlagatelja Fina, Regionalni centar Zagreb, radi
zabiljezbe otvaranja postupka predstecajne nagodbe (upis pod Z-2777/13);

- zabiljezba rjeSenja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj 12.St-2/2013-37 od
2.11.2018. kojim je otvoren steCajni postupak nad duznikom KERUM d.o.0., OIB:
66124057408, Split, Zrinjsko Frankopanska 68 (upis pod Z-40932/2018);

- zabiljezba rjeSenja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj 4.St-2/2013 od 30.1.2020.
kojim je zabiljezena prodaja imovine KERUM d.o.0., OIB: 66124057408, Split, Zrinjsko
Frankopanska 68 (upis pod Z-4741/2020);

- temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju br.ES 1148/081 od
08.12.2008,br.Ov-11704/08,uknjizuje se pravo zaloga na teret nekretnine u A.listu,za iznos od
EUR 4.180.000,00 u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju Banke uvecano za
ugovorene kamate, kamate korisnika garancije,ugovorene kamate za zakasnjenje u placanju
odnosno zakonske zatezne kamate ukoliko budu viSe,te provizije, naknade i troSkove prisilne
naplate bilo sudske ili izvadsudske prirode radi osiguranja potrazivanja od duznika Kerum
d.o.o0.,Split i Diokom Novi d.o.0.,Plano,u korist B2 KAPITAL d.o.0., OIB: 57509775367,
Zagreb, Radnicka cesta 41 (upis pod Z-5046/08);

- zabiljezba odbijanje prijedloga predlagatelja Zakup d.o.o. Split, radi uknjiZbe
zaloznog prava temeljem Sporazuma o osiguranju novc¢ane trazbine zasnivanjem zajednickog
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zaloznog prava na nekretninama od 25. rujna 2012. solemniziranog od strane javnog
biljeznika Ilije Sari¢a iz Splita dana 25.09. 2012. pod br.Ov-7436/12 (upis pod Z-2518/12);

- zabiljezba odbijanja prijedloga predlagatelja Opcinski gradanski sud u Zagrebu,
Zemljisnoknjizni odjel radi zabiljezbe da je Z. U. 19306 k.o. Grad Zagreb glavni ulozak 1 to
na temelju rjeSenja broj Z-49202/12 od 19. listopada 2012. koje rjeSenje je donijeto na temelju
sporazuma O osiguranju nov¢ane trazbine zasnivanjem zajedni¢kog zaloznog prava na
nekretninama od 25. 09. 2012. (upis pod Z-2760/12).

V Nalaze se Opcinskom sudu u Splitu, zemljisnoknjizni odjel Trogir izvrsiti
zabiljezbu ovog rjesenja o dosudi na nekretnini pobliZze opisanim pod tockom I izreke ovog
rjesenja.

VI Primitak ovog rjeSenja racuna se istekom treeg dana od dana objave na mreznoj
stranici e-Oglasna ploca suda.

VII Zalba protiv ovog rjesenja ne zadrzava provedbu rjesenja.
Obrazlozenje

Utvrduje se da je rjeSenjem ovog suda poslovni broj 12. St-2/2013-37 od 2. studenog
2018. otvoren steCajni postupak na stecajnim duznikom KERUM d.o.o., Split, Zrinjsko
Frankopanska 68, OIB: 66124057408.

Rjesenjem ovog suda od 30. sijecnja 2019. Mirjana Zuzija razrijeSena duZznosti
steCajnog upravitelja u ovom postupku te je za steCajnu upraviteljicu imenovana Natalija
Mladineo iz Splita, Viska 24, OIB: 62875698528.

Rjesenjem ovog suda poslovni broj 4. St-2/2013-331 od 31. sije¢nja 2020. te
ispravkom navedenog rjeSenja poslovni broj 4.5t-2/2013-336 od 14. veljace 2020. odredena je
prodaja imovine u ovom ste¢ajnom postupku.

Prema izvje$¢u Financijske agencije (list spisa 2899-2914) drazba je pocela 29. srpnja
2020. u 15:00:00 sati i uplac¢ene su jamcevine, te je na drazbi zakljucenoj 20. listopada 2020.
u 23:59:59 sati najvisi iznos valjane ponude u iznosu od 7.610.250,00 kuna ponudilo je
drustvo B2 KAPITAL d.o.o., Radnicka cesta 41, Zagreb, OIB: 57509775367.

Podneskom od 14. listopada 2020. (stranica 2830-2867 spisa), dakle prije okoncanja
elektronske javne drazbe steajni i1 razlu¢ni vjerovnik B2 KAPITAL d.o.0., Radnic¢ka cesta 41,
Zagreb, OIB: 57509775367 dostavio je podnesak kojim obavjestava sud da je sudjelovao kao
kupac na prvoj elektronickoj javnoj drazbi koju provodi FINA te kojim moli sud da ga,
sukladno ¢lanku 107. OvrSnog zakona ("Narodne novine” broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i
73/17; dalje: OZ) u vezi s ¢lankom 247. stavak 1. Stecajnog zakona (,,Narodne novine* 71/15
i 104/17; dalje SZ) oslobodi od polaganja kupovnine u ovom postupku ukoliko njegova
ponuda bude utvrdena kao najpovoljnija.

Odredbom c¢lanka 247. stavka 1. SZ propisano je da se unovéenje nekretnina na
kojima postoji razluéno pravo vrsi uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrsnog postupka o
ovrsi na nekretnini.
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Odredbom ¢lanka 103. stavka 2. OZ, propisano je da nakon zavrSetka elektronicke
javne drazbe Agencija duzna bez odgode obavijestiti sud o provedenoj elektroni¢koj javnoj
drazbi, prikupljenim ponudama i drugim potrebnim podacima. Nakon primitka obavijesti iz
stavka 2. ovoga ¢lanka sudac utvrduje koji je kupac ponudio najvecu cijenu i da su ispunjene
pretpostavke da mu se dosudi nekretnina (¢lanak 103. stavak 3. OZ-a). O dosudi nekretnine
sud donosi pisano rjeSenje (rjeSenje o dosudi) koje se objavljuje na oglasnoj ploci suda i na
mreznim stranicama Agencije (¢lanak 103. stavak 4. OZ-a).

Odredbom ¢lanka 107. stavka 1. OZ-a propisano je da ovrhovoditelj, koji je kupac i
jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duzan poloziti kupovninu ako ona iznosi
koliko i njegova ovr$na trazbina ili manje. Stavkom 5. istog ¢lanka propisano je da o
oslobodenju kupca od polaganja kupovnine sud odluCuje na temelju zahtjeva kupca
podnesenog sudu najkasnije do zavrSetka elektronicke javne drazbe, u rjeSenju o dosudi.

U konkretnom sluc¢aju, B2 KAPITAL d.o.o., Radnicka cesta 41, Zagreb, OIB:
57509775367 dao je pravodobnu (najkasnije do zavrSetka elektronicke javne drazbe) izjavu u
smislu odredbe ¢lanka 107. stavka 5. OZ.

U tom smislu, a temeljem odredbe ¢lanka 107. stavka 5. OZ, valjalo je predmetnu
nekretninu  dosuditi drustvu B2 KAPITAL d.o.o., Radnicka cesta 41, Zagreb, OIB:
57509775367 1 odluciti kao u izreci ovog rjesenja pod to¢kom L

Obzirom da je traZzbina razlu¢nog vjerovnika koji je dao izjavu o prijeboju
(33.362.845,73 kuna prema izvatku iz poslovnih knjiga na dan 12. listopada 2020. — stranica
2836 spisa) viSestruko veca od ponudene u iznosu od 7.610.250,00 kuna, to je u smislu
odredbe ¢lanka 107. stavka 1. OZ razlu¢nog vjerovnika valjalo osloboditi placanja kupovnine,
osim troskova unovcenja predmeta razlucnog prava (Clanak 254. stavak 3. SZ-a), koji ¢e biti
odredeni rjeSenjem o namirenju. Slijedom navedenog, a temeljem odredbe ¢lanka 107. OZ
odluceno je kao u izreci ovog rjeSenja pod tockom II.

U smislu ¢lanka 108. OZ, nakon pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi nekretnine i posto
kupac polozi pripadni dio troskova unovcenja koji ¢e se odrediti rjeSenjem o namirenju, sud
¢e donijeti zakljucak o predaji nekretnine kupcu, radi ¢ega je odluceno kao u izreci ovog
rjeSenja pod tockom III.

Temeljem odredbe ¢lanka 108. stavka 1. OZ, a kojim je propisano da ¢e u rjeSenju o
dosudi sud odrediti da se nakon pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi i nakon §to kupac polozi
kupovninu u njegovu korist u zemljisnu knjigu upiSe pravo vlasniStva na dosudenoj nekretnini
te da se briSu prava i tereti na nekretnini koji prestaju njezinom prodajom, odluceno je kao u
izreci ovog rjeSenja pod tockom IV.

Temeljem odredbe c¢lanka 96. stavka 1. Zakona o zemljiSnim knjigama ("Narodne
novine" broj 63/19) sud koji donese odluku o tome tko je kupac (rjesSenje o dosudi) nalozit ¢e
po sluzbenoj duznosti da se dosuda prodane nekretnine zabiljezi u zemljisnoj knjizi, radi cega
je odluceno kao u izreci ovog rjeSenja pod tockom V.

Prema c¢lanku 103. stavku 5. OZ smatra se da je rjesenje dostavljeno istekom treceg
dana od dana isticanja na e-oglasnoj plo¢i suda radi ¢ega je odlu¢eno kao u izreci ovog
rjeSenja pod to¢kom VI.
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Sukladno ¢lanku 11. stavku 4. OZ zalba ne odgada provedbu rjesenja, ako Ovrsnim

zakonom nije drugacije odredeno, radi Cega je odluceno kao u izreci ovog rjeSenja pod
tockom VII.

U Splitu, 22. sije¢nja 2021.
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- FINA, RC Split, prije pravomo¢nosti i nakon pravomoc¢nosti

- e-oglasna ploca

- spis
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