GRAD OPATIJA, Opatija, M. Tita 3, OIB: 99455464348, zastupan po gradonacelniku Ivu Dujmiéu,
ing. kao zakupodavac i Edvard Kajtazi, vl. obrta: ZLATARNA KAITAZ], OBRT ZA ZLATARSKE ]
FILIGRANSKE USLUGE, M. TITA 110., OIB:87406988239, na temelju Odluke gradonadelnika,
KLASA: 372-03/19-01/71, URBROJ: 2156/01-03/01-19-3 od 15. listopada 2019. godine zakljuduju
L2 RO SO S (S [ s

............................................................................................................................

..............................................................................................................................

.................. ressseressnnnienennnn s UGOVOR O ZAKUPU.....oiiiieeeiitceeeee oo e
.............................................. Clanale vl (T uinidiciss oo esomss sommsesi sttt
....... Utvrduje se da je izmedu Grada Opatije kao zakupodavea i Kajtazi Edvard, A. Stargevi¢a 5., (pet)

suvlasnika zajednitkog obrta Zlatarna Kajtazi — zlatarske i filigranske usluge, trgovina na malo satova,
zlatnog i srebrnog nakita i sun¢anih naodala v1. Edvard Kajtazi i Lajde Kajtazi kao zakupnika dana 27.
(dvadesetsedmog) listopada 2014. (dvijetisuceCetrnaeste) godine zakljugen Ugovor o zakupu, KLASA:
372-03/14-04/60 URBROJ: 2156/01-04/01-14-1 poslovnog prostora u Opatiji, na adresi M. Tita 110,
ukupne povrine 8,00 m? (osammetarakvadratnih) za djelatnost zlatarne, uz iznos mjesetne zakupnine
od 1.521,98 kuna (tisuéupetstodvadestjednukunu i devedesetosamlipa) uvecano za iznos PDV-a, na
razdoblje od pet godina, odnosno do 27. (dvadesetsedmog) listopada 2019. (dvijetisuéedevetnaeste)
st ISR S S
«v...-.Utvrduje se da je Grad Opatija kao zakupodavac ponudio dana 31. (tridesetprvog) srpnja 2019,
(dvijetisu¢edevetnaeste) godine Zlatarni Kajtazi — zlatarske i filigranske usluge, vl. Edvard Kajtazi
sklapanje novog Ugovora o zakupu poslovnog prostora iz stavka 1., (jedan) ovog ¢lanka za djelatnost
zlatarne uz iznos mjesedne zakupnine od 1.521,98 kuna (tisuéupetstodvadestjednukunu i
devedesetosamlipa) uveéano za iznos PDV-a, na daljnje razdoblje od pet godina.............oeooovvniiiion.
.......... Utvrduje se da je zakupnik dana 16. (Sesnaestog) kolovoza 2019. (dvijetisucedevetnaeste)
godine dostavio Gradu Opatiji prihvat ponude za sklapanje novog ugovora o zakupu poslovnog prostora
iz stavka 1., (jedan) ovog ¢lanka, za djelatnost zlatarne uz iznos mjesedne zakupnine od 1.521,98 kuna
(tisuéupetstodvadestjednukunu i devedesetosamlipa) uveéano za iznos PDV-a, na daljnje razdoblje od
sy T SO S . S e
.......... Utvrduje se da je gradonadelnik dana 15. (petnaestog) listopada 2019, (dvijetisuéedevetnaeste)
godine donio Odluku, KLASA: 372-03/19-01/71, URBROJ: 2156/01-03/01-19-3, kojom dozvoljava
Zlatarni Kajtazi — zlatarske i filigranske usluge, vI. Edvard Kajtazi zakljuenje ovog Ugovora o zakupu

poslovnog prostora iz stavka 1. (jedan) ovog €lanka na daljnje razdoblje od pet godina nakon isteka
Ugovora o zakupu iz stavka 1. (jedan) ovog &lanka

..................................................................................
....................................................................................................................................................................

...........................................................................................................................

...........................................................

...........................................................................................................................

.......... Zakupodavac daje, a zakupnik Zlatarni Kajtazi — zlatarske i fili granske usluge, vl. Edvard Kajtazi,
OIB: 87406988239, prima u zakup poslovni prostor u Opatiji, na adresi M.Tita 110., ukupne povr§ini
8,00 m2 (osammetarakvadratnih) oznacenog kao gr¢. 129., k.o. Opatija, odnosno kao z&.br.414 upisanog
u zZk.ulbr. 1067k.0. Opatija ~10Va IZMEra. ......cuvovivirsvoeeeeesooeseeeseo
...... Utvrduje se da je zakupnik u posjedu poslovnog prostora iz stavka 1. ovog ¢lanka temeljem ranijeg
zaklju¢enog Ugovora o zakupu iz ¢lanka 1. (jedan) stavka 1. (Jedan) ovog Ugovora i temeljem ovog
Ugovora o zakupu nastavlja koristenje poslovno EPIOSIOIA R e e vt G
.......... Utvrduje se da za poslovni prostor iz stavka 1. (Jedan) ovog ¢lanka izgraden Energetski certifikat

nestambene zgrade broj: P_388 2013 188 NSZ7 koji vrijedi do 09. (devetog) oZujka 2026.
(dvijetisu¢edvadeseseste) godine

...........................................................................................................................
.........................................................................................................................

..............................................




... Utvrduje se da je zakupnik dostavio Gradu Opatiji dvije (2) ovjerene Bjanko zaduznice, poslovni
br. OV-6550/2019 i OV-6549/2019 duznika ZLATARNA KAJTAZI, obrt za zlatarske i filigranske
usluge, M. Tita 110_, vl. Edvard Kajtazi, OIB: 87406988239, A. Stardeviéa 5., Rijeka obje potvrdene
kod javnog biljeznika Roberta Beletica iz Opatije, M. Tita 75., Opatija dana 22. (dvadesetdrugog)
listopada 2019. (dvijetisu¢edevetnaeste) godine izdane do iznosa koje pokrivaju ugovorenu
petogodiSnju zakupninu s porezom na dodanu vrijednost kao sredstva osiguranja propisana &lankom 8.a
(osam) Odluke o davanju u zakup i kupoprodaji suvlasniékog dijela poslovnog prostora (,,Sluzbene
novine® PGZ, br. 11/12, 50/12, 39/13, 52/14, 32/14, 34/15, 26/16, 35/17, 07/19,
....... Zakupodavac se obvezuje po prestanku Ugovora o zakupu vratiti sredstva osiguranja utvrdena u
stavku jedan (1.) ovog ¢lanka uz uvjet da su prethodno podmirene sve obveze zakupnika koje proizlaze
iz zakupnog odnosa i na temelju ovog Ugovora

....... Zakupnik ¢e koristiti poslovni prostor iz ¢lanka 2. (drugog) stavka 1. (prvog) ovog Ugovora za
b b o 5 T T IR S T

T o P T SO
... Zakupnina iznosi mjeseéno 152198 kuna (tisucupetstodvadestiednukunu i devedesstosamlipa)
uveéano za iznos PDV-a i placa se od 28. (dvadesetosmog) listopada 2019, (dvijetisuéedevetaeste)

godine s obzirom na to da je Ugovor o zakupu iz &lanka 1. (jedan) stavka 1. (jedan) ovog Ugovora
zakljugen do 27. (dvadesesedmog) listopada 2019. (dvijetisuéedevetnaeste) godine..........................

. Clanak '§.esﬁ' (6) R e
....... Mjesecna zakupnina placa se unaprijed do 10-og dana u mijesecu za tekuéi mjesec:ﬁ korist
Proratuna Grada Opatija HR5723600001830200000, poziv na broj: HR68 7722-OIB:

oo eee o Clanak sedmi (7).
........ Potpisom ovog Ugovora zakupnik pristaje na uskladenje ugovorene zakupnine za vrijeme trajanja
Ugovora o zakupu sukladno kriterijima sadrzanim u QOdluci o davanju u zakup 1 kupoprodaji
suvlasnickog dijela poslovnog prostora ("SluZbene novine Primorsko-goranske Zupanije”, br. 11/12,

50 12, 39413, 5/14, 32/14, 34/15, 26/16, 35/17, 07/19

veeervvnr...Clanak osmi R R R e T N
...... Zakupnik je duZan pored ugovorene zakupnine plaéati komunalnu naknadu, naknadu za uredenje
voda, spomenicku rentu, te trofkove za ¢idéenje, utroSenu vodu, elektriénu energiju, grijanje 1 ostale
usluge i uredaje zajednickih dijelova zgrade koje koristi s drugima kao i plaéati naknadu za odvoz smeca,

deratizaciju i druge poreze i naknade vezano uz koritenje poslovnog prostora opisanog ¢lankom 2.
{dva) ovog Ugovora... ......ooo oo

v Clanak doveti (9,

C



........... Zakupnik se obvezuje u sludaju promjene nam jene djelatnosti s Gradom Opatijom utvrditi novu
djelatnost poslovnog prostora iz &lanka 2. (dva) ovOg UgOVOTa. ......oeiieiiiiii e,

...........................................................................................................................

............................................................................................................................

...................................................

........................................................
...........................................................................................................................

.............................................................................................................................

.................................................

...........................................................................................................................

......... Zakupnik izjavljuje da prihvaéa opée uvjete zakupa propisane Odlukom o davanju u zakup i
kupoprodaji suvlasnitkog dijela poslovnog prostora ("Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije”, br. 11/12, 50 /12, 39/13, 5/14, 32/14, 34/15, 26/16, 35/17, 07/19,

...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

.............................................................................................................
...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

...............................................

....................................................................................................................................................................

.......... Preinake u poslovnom prostoru mogu se &initi samo uz pisanu suglasnost zakupodavca, s time

da je zakupnik duZan u skladu s propisima urediti poslovni prostor za potrebe svoje djelatnosti,
bez prava na povrat uloZenih sredstava

................................................. élanakéetmaesti(14.)(..............................................
....... Zakupnik se obvezuje provoditi mjere zadtite od pozara sukladno zakonskim
S SR T T S S (R
eerreenennClanak Petnaest (13.)..... cocovinmraisisimninasosmsossommsensnenssesees e,
.......... Zakupnik je duZan snositi trokove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora kao i o svom
trosku izvrsiti sve popravke i otkloniti sve nedostatke koje sam
prouzroCi..............

...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

.................................................

.......... Zakupnik izjavljuje da je upoznat da Je poslovni prostor ureden sukladno Pravilniku o
odredivanju minimalnih tehnidkih uvjeta uredenja slobodnih poslovnih prostora u viasnistyu Grada
Opatije te se odrie prava primjene instituta stjecanja bez osnova i poslovodstva bez naloga (bez
obzira da li ¢e u poslovni prostor ulagati s ili bez suglasnosti zakupodavca)

............................................

...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

essvennne.Zakupnik nema pravo, nakon prestanka ugovora o zakupu, odnosno nakon prestanka koristenja
poslovne prostorije demontirati vrata, prozore, vodovodne, elektri¢ne, ventilacijske i druge instalacije i

g
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uredaje koje je ugradio, kao niti traZiti naknadu za te
215 L e Gl L

...........................................................................................................................

............................................ Clanak osamnaesti (18000
........... Zakupnik je duZan nakon prestanka ugovora o zakupu predati zakupodavcu poslovne prostorije,

slobodne od osoba i stvari, u ispravnom stanju i neposredno mu nakon ispraznjena poslovnog prostora
od osoba i stvari vratiti kljug od istih, 0 ¢emu se sastavlja
Zapismil. oo coonin sniniinsinn st buonnsans

.............................................................................................................................................................
................................................................................................

...........................................................................................................................

......... Ovaj ugovor zakljutuje se za razdoblje od pet (5.) godina, a stupa na snagu 28. (dvadeseosmog)
listopada 2019. (dvijetisuéedevetnaeste) godine...............

............................................................................................................................
...........................................................................................................................
...............................................

....................................................................................................................................................................

- ISteKOm UZOVOrNOZ FOKA ....evvvivitiieeiesieeeeeeeeeeeeee oo

- u slu€ajevima i po postupku propisanim zakonom............
gt il Gl UG R G o ) [
- promjenom pravnog poloZaja zakupnika ...................cooeioio

............................................................................................................................

........... Zakupodavac moZze otkazati ugovor o zakupu u slu¢ajevima propisanim Zakonom i ako
zakupnik ne postuje odredbe ovog Ugovora............occuvvevveeosvom

...........................................................................................................................

....................................................................................................................................................................

namirenja dospjele, a nepodmirene zakupnine, te radi ostvarenja Cinidbe - predaje prostora u posjed
zakupodavcu, a nakon ispunjenja uvjeta iz ¢lanka 20, i 21. ovog Ugovora neposredno provesti ovrhu.
Dospjelost trazbine za ovrhu dokazuje se javno ovjerenom izjavom kojoj se prilaZe kartica nepladenih
racuna, odnosno otkaz ugovora koji  je dostavljen preporuéeno postom
zakupniku ;
........... Ugovorne strane su suglasne da javni biljeznik na temelju ugovora i isprava iz stavka 1. ovog
¢lanka na ugovor o zakupu stavi klauzulu ovrénosti

..............................................................................................................

............................................................................
...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

...........................................................................................................................

................ Svojim potpisom zakupnik potvrduje da je upoznat sa stanjem poslovnog prostora koji je
predmet ovog ugovora, a prema uvjetima ovog &t SR SURR I IR
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....................................................................................................................................................................
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......... Ovaj Ugovor sastavljen je po svom obliku sukladno propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a
po svom sadrZaju sukladno propisima o sadrZaju izvrinog javnobiljeznickog akta, te ée biti podnesen na
potvrdu i solemnizaciju javnom biljezniku... ... ...

... Tro8kove javnog biljeznika snosi zakupnik... ...

ereveeves oo Clanak dvadesetpeti (25)...... ...
......... Ovéj Ugovor sastévljen jeu pét (3.) istovjetnih primjeraka od kojih tri primjerka zadrZava
zakupodavac, jedan zakupnik i jedan primjerak javni biljeznik........................._

KLASA:372-03/19-01/71........... . [

URBROI: 2156/01-03/01-19-4........

Opatij listopada 2019. (dvijetisuéedevetnaeste) godine....................oii
B\

ZAKUPNIK: ' ZAKUPGD
ZLATARNA KAJTAZI " _GRADOP

V1. obrta '_Gradd
Edvard Kajtazi % \ilvg DA 1

Covayra Vi

JLATARNA KIAJTAZL
OBRT ZA ZLATAROKE | FILIGRANSKE USLIGE
OPATIJA, Marsala Tltga 110
vl. Edvard Kajtazi
OiB: 87406988238

¢\




REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
ROBERT BELETIC
Opatija, Mar3ala Tita 75

Poslovni broj: OV-6562/2019
Ja, javni biljeznik ROBERT BELETIC, Opatija, MarSala Tita 75, potvrdujem da je stranka:

EDVARD KAJTAZI, OIB 87406988239, RIJEKA, Ante Stardeviéa 5, kao vlasnik

obrta: ZLATARNA KAJTAZI, OBRT ZA ZLATARSKE I FILIGRANSKE USLUGE, vl,
EDVARD KAJTAZI, OPATIJA, M. TITA 110, MBO 90873084, OIB 87406988239, sa sjedistem:
Opatija, Mar$ala Tita 110, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 113006371
PU Primorsko-goranska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u obrtni registar elektroni¢kim
putem na danasnji dan, kao Zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU od 22.10.2019. (dvadesetdrugi
listopada dvijetisu¢edevetnaeste) godine, koji ima pet listova, pet stranica, dvadesetpet ¢lanaka,
u pet istovjetnih primjeraka na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrzaju ovrénog
javnobiljezni¢kog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proéitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr$nog javnobiljeznickog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 20,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po €L 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 375,00 kn uveéana za PDV u iznosu
od 93,75 kn.

Opanja, 22.10.2019. p N\
(o> 7 Navnifiljeznik
T.5 RoBE

B

1 |
¥
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Jvaj javnobiljeznicki akt je ovrSan dana / Q % f?jMC ¢ fols:

U Opatiji dana / 3. %{//44‘ 2026
. Javni bi eznik
+1 Robert Beleti¢
BN (L /
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