opdte NESLUZBENA KOPIJA
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Rijeci

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OPATIJA
Stanje na dan: 27.06.2020. 22:41

Katastarska opéina: 319961, MATULJI Broj ZK uloska: 2065

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeSenja: Z-6905/2020 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: Z-8402/2020

Izvadak iz BZP-a: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 5 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJIENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
| Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povriina/
Rbr. | katastarske [BrojD.L.| Cestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 PPR
festice _zgrade
1. 2209/7 22 MATULJSKA CESTA 397
DVORISTE 286
STAMBENA ZGRADA, MATULJI, MATULJISKA CESTA [111
19F
UKUPNO: 397
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 02.01.2019.g. pod brojem Z-123/2019

ZABILJEZBA, OBAVIJEST DGU, PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA, ODJEL ZA
KATASTAR NEKRETNINA OPATIJA, KLASA: UP/I-932-07/18-02/323 31.12.2018, RIESENIJE
PODRUCNOG UREDA ZA KATASTAR RIJEK A, ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATIJA,
KLASA: UP/I 932-07/18-02/323 06.12.2018, i &l. 149. Zakona o gradnji, zabiljezuje se da je za gradevinu -
stambenu zgradu sagradenu na z€. br. 2209/7, upisanoj u A, priloZeno Rjedenje o izvedenom stanju tijela
nadieZnog za graditeljstvo, Klasa: UP/I-361-03/13-12/680, Urbroj: 2170/1-03-06/3-16-10 od 01.06.2016,
izdano od PGZ, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolida, koje je odloZeno u
predmetu Odjela za katastar nekretnina Opatija, Klasa: 932-06/18-02/226, RN-39/2018.

1.1 ZABILIEZBA

B
Vlastovnica

Rbr., Sadrzaj upisa Primjedba
5. Suvlasnitki dio: 3533/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

Stan S4 na 2. katu, koji se sastoji od dva hodnika, dvije sobe, kupaonice, WC-a, izbe i

kuhinje i dnevnog boravka ukupne povrsine 73,35 m2, kojem pripada kao sporedni dio nenatkrivena
terasa na 2. katu povriie 7,26 m2, sveukupne povsrine stana i pripadka 81,21 m2, u elaboratu oznacen
plavom bojom.

DI-DOM D.0.0. U STECAJU, OIB: 97572457966, SLAVISE VAINERA CICE 14, 51000 RITJEKA

53  Zaprimljeno 16.12.2019.g. pod brojem Z-36035/2019
Prvenstveni red upisa: Z-44349/2017
ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPK A, Zaprimljeno 13.11.2017.g. pod brojem Z-

44349/2017 ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG
SUDA U RIECI, POSL. BR. ST-1444/2016-14 08.11.2017, koji se vodi pred Trgovafkim sudom u Rijeci.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 28.06.2020. 13:26:03 Stranica: 1




Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 319961, MATULJI . . Broj ZK uloska: 20865
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
21. Na suvlasnicki dio: 5 (3533/10000)
21.1 Zaprimljeno 16.12.2019.g, pod brojem Z-36035/2019 1.550.000,00 EUR

Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2065 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno
07.07.2008. broj Z-3607/08

Temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju ES 672/08-1 od 03 srpnja
2008. br.OV-16420/2008 od 07 srpanj 2008 uknjiZuje se pravo zaloga na nekretninama u
A u iznosu od 1.550.000,00 EUR-a sa pripadaju¢im kamatama, naknadama i eventualnim
trofkovima sve sukladno predmetnim Ugovorom, za korist:

21.2 Zaprimljeno 16.12.2019.g. pod brojem Z-36035/2019
Prvenstveni red upisa: Z-12015/2019

UKNIIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIJENOSU
06.03.2019

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

213 Zaprimljeno 16.12.2019.g. pod brojem Z-36035/2019
Prvenstveni red upisa: Z-16998/2019
ZABILJEZBA, PRIGOVOR, zabiljezuje se prigovor Marije Serdar, Opatija, Matuljska
cesta 14, na rjeSenje posl.br. Z-12015/19.
22. Na suvlasnicki dio: 5 (3533/10000)
22.1 Zaprimljeno 16.12.2019.g. pod brojem Z-36035/2019 1.550.000,00 EUR GLAVNA HIPOTEKA

U ZK.UL. 2067 K.O.
MATULII

Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2065 prenosi se slijedeéi upis: Zaprimljeno,15.
prosinca 2004 bnr. Z-4086/04 Sporedna hipotekal

Temeljem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju hipoteke na nekretnini ES
960/04 od 2.prosinca 2004, koji ima snagu jav.bilj. akta br.OU-3411/2004, uknjiZeno
pravo zaloga na nekretnine u A, u iznosu od kunske protuvrijednosti EUR 1.550.000,00 s
ugovorenim naknadama, trofkovima i kamatom, u korist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3A

23. Na suvlasnicki dio: 5 (3533/10000)
23.1 Zaprimljeno 16.12.2019.g. pod brojem Z-36035/2019 1.980.000,00 KN

Prvenstveni red upisa: Z-4775/2015
Zaprimljeno 20.06.2008. broj Z-3355/08 Ozn.Z-4775/15

Temeljem ovosudnog rjedenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g.,
uknjizuje se prava zaloga radi naplate novéane trazbine u iznosu od 1.980.000,00 kuna sa
svim pripadaju¢im kamatama, naknadama i trofkovim sukiadno predmetnom rjefenju, sa
prvenstvanim redom rjeSenja o ovrsi br, Ovr.353/2008, za korist:

MAJIC TRZUN DUBRAVKA, OIB: 63625747756, ZAGREB, TRG KRALJA
TOMISLAVA 17

23.2 Zaprimljeno 16.12.2019.g. pod brojem Z-36035/2019 ZABILIEZBA
Prvenstveni red upisa: Z-4775/2015
Zaprimljeno 20.06.2008. broj Z-3355/08 Ozn Z-4775/15

Temeljem ovosudnog rjesenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g.,
zabiljeZuje se ovriivost trazbine pod rbr. 7.1.

Ispis iz BZP-a {datum i vrijeme izrade) 28.06.2020. 13:26:03 Stranica: 2




Izvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 319961, MATULJI

Broj ZK uloska: 2065

ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

24, Na suvlasnicki die: 5 (3533/10000)

241

242

Zaprimljeno 16.12.2019.g. pod brojem Z-36035/2019

Prvenstveni red upisa: Z-4775/2015

Zaprimljeno 05.04.2011. broj Z-3172/11 Ozn. Z-4775/15

Temeljem ovosudnog rjeSenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g,,
uknjizuje se pravo zaloga radi naplate nov&ane traZbine u iznosu od 60.169,56 kuna sa

svitn pripadajuéim kamatama, naknadama i tro§kovima sukladno predmetnom rjesenju, sa
prvenstvenim redom rjeSenja o ovrsi br. Ovr-287/2011, za korist:

OPCINA MATULJI, OIB: 23730024333, MATULJI, TRG M.TITA 11
Zaprimljeno 16.12.2019.g. pod brojem Z-36035/2019

Prvenstveni red upisa: Z-4775/2015
Zaprimljeno 05.04.2011, broj Z-3172/11 Ozn. Z-4775/15

Temeljem ovosudnog rjefenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada 2015.g.,
zabiljeZuje se ovriivost trazbine pod r. br. 8.1.

60.169,56 KN

ZABILJEZBA

25. Na suvlasnicki dio: 5 (3533/10000)

25.1

Zaprimljeno 16.12.2019.g. pod brojem Z-36035/2019

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, Zaprimljeno 16.12.2019.g. pod brojem Z-
36035/2019 Prvenstveni red upisa: Z-4775/2015 Zaprimljeno 20.06.2008. broj Z-3355/08
0zn.Z-4775/15 Temeljem ovosudnog rjedenja posl.br. Ovr-2935/2015-44 od 19. listopada
2015.g., zabiljeZuje se ovriivost traZbine pod r.br. 7.1

vezano uz B 5 (5.1)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 27.06.2020.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 28.06.2020, 13:26:03

Stranica: 3




PROCJEMBENI ELABORAT
2019/09C 99

NEKRETNINA: STAN

LOKACIA: MATULJSKA CESTA 19F, MATULJI
viasnik: DI-DOM D.0.0. RIJEKA, SL. VAINERA CICE 14

NARUCITELJ: B2 KAPITAL d.o.o.
Radnitka cesta, br. 41
10 000 Zagreb

SVRHA: UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

PROCJENITELJ: Bernard Maheti¢, Nova cesta 52, Zagreb



| 0. SAZETAK

SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

INarugitelj procjene:

B2 KAPITAL d.o.0.

Adresa nekretnine

Grad i postanski broj

51211 Matulji

Naziv ulica i k.br,

MATULJSKA CESTA 19F

Gradska Getvrt

Matulji

Zemljopisne koordinate

Tip nekretnine:

Namjena nekretnine:

Tr2iéna vrijednost nekretnine:

uloZak zemljidne knjige: 2065
i poduloZak: nije provedeno u zK
Zemljisnik 1 Cestica, br. 220977
katastarska opcina: MATULJI
posjedovni list, br: 2065|
Katastar k. Cestica, br.: 2209/7
katastarska opéina: MATULJI

Katnost: 2.kat/ pr+2

{Pripadak:

|Povrgina zemijista [m?]: 397,00}
Povréina korisne vrijednosti prostora [m?]: 75,76|

Legalitet: nije poznato
Qdobrenje za gradenje: DA
[Uporabna dozvola: nije poznato
[Neposredan pristup na javnu prometnicu: DA
Uskladenost zemlji$nih knjiga i katastarskog operata: DA
Godina zavr$etka izgradnje: 2007

Godina adaptacije:

i

Procjenitelj

Naziv tvrtke:

Za tvrtku procijenio:

Bernard Maheti¢, dipl.ing.arh.
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REPUBLIKA HRYATSKA

ZUPANLISKISUD U ZAGREBL

Fagren, Trg Nikobe Suhica Ainsbop *
PREDISIEDNGK SE 1A

Broj: b Sa-TRTY
Zagrreh, ML sijednga J05T

RILSENIE

Predapednik suda Zopmmijshogp suda u Zagrch, adludeguct povedom 2alnjeva Bepnda
Mabetica, na wemetje clanba 1200 stvak B Zakona o sedoviing 1 Marodae Novine bro 28011,
TULA 825 6 vesd s oL 12 Pravalnila o stainim sedshin vjestacinm { Narsdne Nonine I
a4 1230151 23/ e

frjesto g

Bernard Mahedié, diplingarh, 2 Zagreban, hosartewan B ponoesig se tpeiigy
Gt vieslakom 20 ARHITERTURL 1T PROCIENI NERRETNINA

srijene od cetitn podine.

stalmim su

Othasliviene

Berrard Mahedid, podiio Je zafijes 20 pongvne atwiovintie stalaim stidskim
viestahom za arhitchturg § procjenu nekrcens, hojem zabijeve g prifosio dekmpente
propisane ¢ 12 st 3 Pravibnka o stalnie sudskim vieSaceine

Nahant e jo gdvedeno da ne postoge saprehe 1 ¢4 12051, 4 Pravihisika, rifckeno o K

u irrech.

PREDSIGIINIR KU
fvan Derudic, univ spec grne.

iy
o1

CY teamie obavijest:
1. Bernurd Mahetic
2. hinistzrstvo pravosuda

317 spis
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1. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LITERATURE

Elaborat je izraden u skiadu s pozitivhim zakonskim napucima i normama koje reguliraju
podruéje izraéuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 20/17)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)

e Propisi o0 vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim tro$kovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o0 vlasnistvu

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zemijisnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

sPravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/2014)
oHRN 1SO 9836:2002 STANOVI | GARAZE dardi za svojstva zgrada — definiranje i proracun
povrdina i prostora HNORM U.C2.100 povrSine i zapremine zgrada

e Uredba o visini vodnoq doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

eVazedi gradevinski normativi i propisi u RH

sNacela procjiene trzidne vrilednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

Napomena:

Pri izradi procjene koristena je od naruéitelja dostavijena dokumentacija, javno dostupni podaci
i izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove.
Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i
podataka.




[2. ZADATAK PROCJEMBENOG ELABORATA |

Prema zahtjevu Narugitelja, bilo je potrebno izvrditi procjenu trZisne vrijednosti nekretnine, koja
je u naravi stan, koja se nalazi u ulici MATULJSKA CESTA 19F, MATULJL

7 © s

2k estica | zk. ulozak |  podulozak k“‘::;ia‘:ka opis nekrstaine p°":n’sz'1“a '§ K Eestica "“‘::2;::"" "“‘I‘:::"“’
ki
nije stambena 2

220817 2065 |provedenou MATULJI - 367,00 | 22007 | MATULJ 2065
2k zgrada, dvoridte o

O&evid predmetne nekretnine je izvréen: 05.08.2018.
DAN KAKVOCE: 05.09.2019.
DAN VREDNOVANJA: 05.09.2019.

NAPOMENA: Predmet ove procjene nije imovinsko-pravna provjera, niti provjera s
upravno-pravnog naslova.




E PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE | LOKACIJI |

Dokumentacija: - izvadak iz zemljisne knjige, zk. uloZak, br. 2065, k.o. Matulji,
Zemlji§noknijiznog odjela Opatija, Opéinskog suda u Rijeci, od 3.9.2019.
godine,

- posjedovni list, br. 2065, k.o. Matulji, Podrucni ured za katastar Rijeka,
Odjel za katastar nekretnina Opatija, od 3.9.2019. godine.

Projektna dokumentacija priloZzena
Gradevinska dozvola postoji, priloZzena
Uporabna dozvola nije prilozena

Stanje u zemljiSniku i katastru je uskladeno.

Pristup gradevine na javno-prometnu povrsinu je direktan.

Nekretnina je u uporabljivom stanju.

POLOZAJNA OBILJEZJA

Nalazi se uz sporednu cestu koja izlazi na glavnu cestu.

DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Matulji su opéina u Primorsko-goranskoj Zupaniji, udaliena cca 10 km sjeverozapadno od Rijeke
i u blizini Opatije. Prema posliednjem popisu stanovnidtva iz 2011. godine opcina je imala
11.246 stanovnika.

Nekretnina je u naravi stan na drugom katu stambene zgrade koji nije uknjiZzen kao posebni dio
zgrade, ukupne povriine 75,76 m2. Stan se sastoji od hodnika, dvije sobe, kupaonice, wc-a,
izbe, kuhinje i dnevnog boravka te nenatkrivene terase. Stambena zgrada je katnosti prizemlje i
dva kata. Objekt je okruZzen zgradama slitne katnosti i namjene. Pristup objektu omogucen je
asfaltiranom prometnicom. Parkiranje je omoguéeno na parkiraliSnim povr§inama u okolici
zgrade.

Godina izgradnje: 2007.






Interaktivna karta Drzavne geodetske uprave: katastar.hr 4]




[4. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA ]

Paopis dokumentacije dostavliene na uvid od narucitelja:

- Revizija procjene vrijednosti nekretnine, ERSTE NEKRETNINE d.o.0., 07.11.2014.

- Plan posebnih dijelova gradevine, lvan Vucemil, stalni sudski viedtak graditeljske struke i
procjene nekretnina, 26.06.2019.

- zk izvadak

ZATECENO STANJE

Fotografije su shimljene tijekom otevida dana 05.08.2018.
Pristup nekretnini je izravno s javne povrsine.

STANJE NEKRETNINE

Razina odrzavanja zgrade je zadovoljavajuca. Razina odrZavanja stana nije poznata.




[ 5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

TEHNICKI OPIS

Godina gradnje: 2007
Godina adaptacije: Hnr
Katnost gradevine: 2 kat/ pr+2
Namijena po etaZama:
Stambeno
Uporaba gradevine: Gradevina se Koristi.
Pripadak:
Konstrukcija zgrade
Temelji: betonski
Nosiva konstrukcija: nije poznato
Medukatna konstrukcija: nije poznato
Kroviste: nije poznato
Pokrov: nije poznato
Pregradni zidovi: nije poznato
Protelja: oZbukano i chojeno
Limarija: pocinana
Vanjska stolarija: PVC
Fnterijeri
Podovi: nije poznato
Zidowi: nije poznato
Stropovi: nije poznato
Unutarnja stolarija: rije poznato
ﬁnstalacije
Niskonaponska elektromreZa: Da
Vodoopskrba: Da
Odvodnja: nije poznato
Plin: nije poznato
Toplovod: nije poznato
Telefon: nije poznato
Klimatizacija: Da
ProtupoZarni sustav nije paznato
Protuprovalni sustav: nije poznato

Napomene:



| 6. oPC1 VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA I

GOSPODARSKO STANJE U RH

Izvod iz publikacija HNB-a Makroekonomska kretanja i prognoze, br. 5 i Bilten, br. 249: Prema
prvoj procjeni Drzavnog zavoda za statistiku realni je BDP u posliednjem tromjesecju 2018.
godine stagnirao na tromjesecnoj razini. Tako se krajem 2018. godine godidnja stopa rasta
realnog BDP-a smanjila na 2,3%, dok je za cijelu 2018. godinu iznosila 2,6%. Sukladno
prognozi HNB-a, stopa rasta BDP-a trebala bi se u 2019, godini zadrZati na sli¢noj razini kao i
prethodne godine. Stagnacija gospodarske aktivnosti posljedica je nepovoljnih izvoznih
rezultata, dok je domaca potraZnja ojatala. Godisnja stopa ukupne inflacije potrosackih cijena
smanjila se s 1,3% u studenome na 0,8% u prosincu, dok je stopa ukupne inflacije u godidnjem
prosjeku viga za 1,5% u odnosu na 2017. godinu. Povoljna kretanja na trZidtu rada nastavila su
se | u detvrtom tromjesedju 2018. godine, i to nedto jatim intenzitetom nego tijekom prethodna
tri mjeseca. Stoga je ukupan broj zaposlenih bio za 0,7% veéi u odnosu na prethodno
tromjesedje. Tijekom 2019. godine olekuje se nastavak povolinin kretanja na trzistu rada.
Likvidnost domadeg bankovnog sustava zbog ekspanzivne je monetame politike HNB-a
dosegnula dosad najvise razine. Visak kunske likvidnosti na kraju 2018. godine iznosio je 33,2
mird, kuna.

TRZISTE NEKRETNINA NA PODRUCJU RH

Posljednjih godina primje¢uje se oporavak trZista nekretnina nakon znatajnog pada tokom
nedavne recesije. Aktivnosti na trziStu nekretnina zadnjih se godina najviSe odvijaju u
segmentima rezidencijalinih i turistitkih nekretnina. Prema podacima Burze nekretnina
(www.burza-nekretnina.com) promatramo BN indeks pri cemu je vidljiv stabilan rast cijena
stambenih nekretnina u 2018. godini:

BN Index

RERN

mooe

170.00
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Giraf pokazuje B Index, udnasno kretanfs postgrutih diena u HR za stambens nelkntnine, 22 miesece SWECAN 2016 - LIPANJ 2018 | pradvidana 2a sljededa i mjesaca

Cijene najmova stanova u veéim gradovima pokazuju jos jadi rast posljednih godina, tako su u
usporedbi s 2014. godinom prosjecne cijene najmova u Zagrebu, Rijeci, Splitu i Zadru porasle
preko 25%. Aktivnosti takoder ima i u maloprodajnom segmentu nekretninskog trzista. lako
Hrvatska biljeZi signifikantan broj trgovagkin centara jo§ uvijek postoji interes za odredenim
projektima, i to u sekundamim gradovima. Od vecih projekata (i gradova) izdvajamo
prologodisnje otvorenje Designer Outleta pored IKEA-e na istoénom ulazu u Zagreb te
trgovaidki centar Max Stoja u Puli. TrZiste i dalje nedovoljno napreduje kada su u pitanju
skladidni prostori. Upravo u ovom segmentu primjecuje se znalajno veca potraznja za
kvalitetnim skladignim prostorima u odnosu na postojecu ponudu, i to prvenstveno u podrudju
Zagreba i Splita. Generalno, moZemo reéi da se na trZistu osjet odredeni optimizam no i dalje
su prisutni brojni ograni¢avajuci faktori za ispunjenje punog potencijala. Kao glavni problemi i
izazovi za investitore i dalje se istiu neuskladenost zemljiSnih knjiga i katastra, konstantne
promjene poreznog tretmana, fiskalna neizviesnost te neefikasnost i sporost sudskih
mehanizama pri rje$avanju sporova.



(7. PRIKAZ POVRSINA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina, a prema dostavijenoj dokumentaciji, sastoji se od niZe navedenih
dijelova.

Povrsina poda Povr$ina korisna
Opis koeficijent GBP [m Volumen [m3]
stan S4 na 2. katu 81,21 75,76 101,51 274,08
Sveukupno 75,76 101,51 274,08

Za potrebe procjene vrijednosti gradevine, plostine povrsina i obujma gradevina definiraju se i
proraéunavaju prema postupcima sadrzanim u hrvatskoj normi HRN ISO 9836:2011.




| 8. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI E

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona koriste se sliedeée propisane
metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i troskovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece

obiZaje u uobigajenom poslovnom prometu sukladno &lanku 24. Zakona i druge

okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke. Odabir metaode detaljno
se obrazlaZe u procjembenom elaboratu.

Trzi8na vrijednost utvrduje se iz rezultata koridtene metode ili metoda, uz postivanje
znataja koji daje koridtena metoda ili metode. Ako se koristi vi$e propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluZe za potporu i provjeru rezultata.

Za izvodenje poredbenin cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovolino podudarna obiljezja sukladno élanku 19.
Pravilnika.

Poredbena vrijednost izgradenih zemijidta obuhvaca vrijednost zemiljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja. Pri tome se ne radi o zbroju navedenih vrijednosti, vet o jedinstvenoj
vrijednosti nekretnine koja obuhvaca sve svoje sastavne dijelove kao gospodarsku cjelinu.
OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

U svrhu odabira metode za procjenu vrijednosti nekretnine, predmetna nekretnina se prema
vrsti koridtenja svrstava u stambene nekretnine. TrZi$na vrijednost odredena je poredbenom
metodom.

PRIKAZ PRIBAVLJENIH PODATAKA UZ NAVODENJE IZVORA

Predmetna nekretnina je stambene namjene, te je hiz godina u neprekinutom koristenju!
Izvor poredbenih cijena je portal eNekretnine, zbirka kupoprodajnih cijena.




UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA IZ ZBIRKE
KUPOPRODAJNIH CIJENA

“PoviSina | Gijena po m2

1 398909 Stan 25,85 980.0 08.12.14,
2 816780 Stan 112,85 1203,1 19.12.17.

3 794688 Stan 112,58 967,7 17.05.17.

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje 118,67
izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske, Zagreb, llica 3, p. D. 80.

MEDUVREMENSKO IZJEDNAGENJE |

. oplsﬂ rine  Povrsina | Clenapom? |

1-}-3-_L§a‘z\'n_'i:k_ldelsfja_* i R e ~ | Meduvremenski
Povitig | Ehenage v | cmabpers: | SRS E0G Kool LF‘eﬂ_riae_wm;ena
e : sl b adovors D obe e b eim
1 19 E susjedna zgrada Stan 25,85 9800 102,80 118,67
2 19 A susjedna 2grada Stan 142,35 1203,1 108,67 118,67

3 19 A susjedna zgrada Stan 112,68 967.7 106,58 118,67

Rl

1131,30
1313,76
1077 48

[STATISTICKA OBRADA | IZRACUN B

- uworeaear |

- f-.'fé_é sua(ednaz m . :. 19?5:15149 dn_a:zbfﬁéaj

OSNOVAI ULAZNI PODACI N
Weduvremenski izjednacena cifena -
Povrdina (m2) 75,76 2585 112,85 112,58
Cijenapom* _ - . 1131,30 131376 107748
Tndiator - . - el _ . - :

vrijednosti

STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: -42,88 139,58 -96,70

U o} omue Lo wim s | | wmae

o

Odstupanyje od brosjeka u postotke: -4% 2% -8%

Kvadrat odstupanja: 183842 1948254 935149
Standardno
odstipahie:
Dvastruko

standardho 202,23 2-sigma 2adovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanje:

101,11 5% zadovoljava zadovoljava zadovoljava




[o. REKAPITULACIJA PROCJENE - ZAKLJUGAK

Nakon provedenog izratuna vrijednosti nekretnine koja je u naravi stan ulici MATULJSKA

CESTA 19F, MATULJI, trZi8na vrijednost nekretnine iznosi:

metoda procjene iznos [€j

i
poredbena metoda - stan 88.955,99 €
procjenjena vrijednost: 88.955,99 €

F

_ B9.000,00€ tj.

© 668.000,00kn: . 1],

1.174,76 €/m?

8.817,32 knim®

Navedeni iznos trZisne vrijednosti ne ukljuéuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu

vrijednost.




| 10. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI J

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koridteni su relevantni podaci za izradu ove procjene (izvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena), internetskih stranica: Katastarske uprave, Zemljinoknjiznog odjela Opcinskog
gradanskog suda, DrZavni zavod za statistiku.

Vjestak ne garantira niti snosi odgovomnost za toCnost podataka, iako su prema nasim
saznanjima isti toéni.

Utvrdeni iznos trZisne vrijednosti procijenili smo u skladu sa vaZe¢im zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, vlasnitke, suvliasnicke ili slitne interese na predmetnoj imovini, te
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

Bernard Mahedéi¢ dipl.ing.arh.
stalni sudski vieitak za graditeljstvo, arhitekturu i procienu nekretnina
4 Su-78/M17

Zagreb, 05. rujan 2019.
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ZK IZVADAK

e

L)
REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPLIA

Opéinski sud u Rijeci
ZEMLIISNOKNIIZNI ODIEL OPATLIA
Stanje na dan: 03.09.2019, 23:13

Katastarska opdina: 319961, MATULII

Broj zadrieg dnavni
ne plombe:

jefenja: Z-13¢

Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI CDIELIAK

Broj ZK uloska: 2065

Broj katastarske z Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske -
Rbw. Cestice Broj D.L. Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj zgrade Poviing/m2

PPR

i 2209/7 22 [MATULISKA CESTA 397
DVCRISTE 286
STAMBENA ZGRADA, MATULI!, MATULISKA CESTA 157 i1t

UKUPNO: 397

DRUGI ODIELJAK

Rbr, SadrZaj upisa

[Primjedba

Zaprimlijeno £2.01.2019.¢. pod brojem 2-123/2019

3
2.2018, FIESENIE PODRUCNOG UREDA ZA KAT. AR RIJEKH, ODIEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATIZA, KLA!
12,2018, i &, 245. Zakona o gradnji, zabiiieZuje sz da je za gradevinu - stambeny zgradu sagradenu na z&, br.
ne Riesenie o izvedenom stanju tijela nadleZnog ra graditelistv, Klasa: UP{I-261-03/13-12/680, Urbroj:
/2-03-0 6.2016., izdane od PGZ, Upravni odjel redenje, graditelistvo  zastitu ckolisa, xoje je
odiozenc u predmety Odjela za katastar nekretnina Opatij; 6. RH-39/2018.

i1

ZABILIEZBA

Viastovnica

Rbr. 1 Sadr3aj upisa

Primjedba

1. viasnicki dio: 1/1
DI-DOM D.0.0., RIJEKA, 5.V.CICE 14

12 Zaprimljeno 13.11.2017.g. pod brojem Z-34349/2017

ZABILIEZBA, OTVARANIE STECAINGG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKGG SUDA U RDJECI, POSL. BR. ST-1444/2016-14 08,11.2017,
kaoji se vodi pred Trgovackim sudom u Rijeci

C
Teretovnica

Rbr. i SadrZaj upisa 1znios

lPﬁrnjedba

1.1 Temebem zapisnika broy 7-500/2010/20565 prencsi se shijedec: upis: Zaprmljens 07.07.2008. broj Z- 1.550.GG0,00 EUR

3607/

Temeliem Ugovora o okvirnom iznesu zaduZenja i osiguranju ES 672/08-1 od 03.srpnja 2008, br.Ov-
1542072008 od 07.srpani 2008.uknjifuie se prave zaloga na nekretninama u A u iznosy od 1.550.060.0C
EUR-a sa pripadajudim kamatama, naknadama i eventualnim trefkovima sve sukdadno predmetnim
Ugoverom, za korist:

Zapnmljane 26.04.2019.0. ped brojem Z-132015,

UKNIIZBA, USTUPANIE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O PRIIENOSU 05,02.201%
B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

na il

2.1 Temeliem zapisnika broj Z-500/2010/2065 prenocs: se siijedadi ups: Zapnimijens, 15.prosinca 2004.bar.2- 1.550.000,00 EUR
4086/04 Sporedna hipoteka’

Temeliem Ugovora o okvirnom iznosu zaduZenia i osiguranju hipoteke na nekretrini £5 S60,/04 od
2.prosmnca 2004, keji ima snagu jav.bifl. aita br.OU-3411/2004, uknjiZens pravo zalega na nekretnine u A,
u iZnosu od kunske pretuvrijednosti EUR 1,.550.000,00 s uggvarenim naknadama, froskovima i kamatom, u
karist:

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D., RIJEKA, JADRANSKI TRG 3A

HIPOTEKA U
UL, 2067 K.O,
HMATULTL

53 Zaprnimljeno 20.06.2008. broj Z-3355/D8 Orn.Z-3775/15 1.980.00C,00 KN

Temeljem ovosudnog rieSenja posi.br. Ovr-2935/2015-33 od 18, listopade 2015.g., uknjituje se prava
zaloga radi napiate novéane trazbine u iznosu od 1.980.800,00 kuna sa svim pripadajud:m kamatama,
naknadama i troskovim suldadno predmetnem rjegenju, sa prvenstvanim redom risdenjs o ovrsi br.
Owr.353/2008, kerist:

MAJIC TRZUN DUBRAVKA, OIB: 63625747756, ZAGREB, TRG KRALJA TOMISLAVA 17

~
i

Zaprimljeno 20.06.2008. broj Z-3355/08 Ozn.Z-4775/15

Temelhem ovosudnog riesenja posh.br, Owr-2935/2015-44 od 18, listopada 2015.g..zabibezuje s2 ovréivost
trazbine pod r.br. 7.1,

ZABILIEZBA

a.1 Zapnmbeno 05.04.2011. bro} Z-3172/11 Ozn. I-4775/15 60.158,56 Kiv

Temeliem ovosudnog rjedenja posl.br, Ovr-2935/2015-34 od 19, istopada 2015.9., uknjifuje se pravo
zaloga radi naplate novéan= tratbine u iznosu od £0.16%,56 kuna sa svim pripadajudim kamatama,
naknadama i trofkevima suklacno predmetnom rjesenju, sa prvensiverim redom refenia ¢ ovrsi br. Ovr-
287/2013, za kerist:
OPCINA MATULII, OIB: 23730024333, MATULJIL, TRG M.TITA 11

a.2 Zaprimheno 05.04.2011, broj Z-3172/11 Ozn. Z-3775/1%

Temeliem ovosudnog riefenja peslbr, Our-2935/2015-44 od 19. iistopada 2015.g., zabiljefuje se cvrfivost
trazhine pod r. br, B.1.

ZABILIEZBA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljignih podataka na datum 03.09.2019.




