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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Stalna sluzba u Karlovcu
47000 Karlovac

HITNO !! n/r sutkinje Jadranke Maderuh

U Zagrebu, 31. listopada 2023. godine Na broj: St-1867/2013

Zainteresirana

osoba: GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO GOSPODARSTVO d.o.0., Savska cesta 1,
Grad Zagreb, OIB: 03744272526, zastupano po Mariju Dzolicu, odvjetniku u
Odvjetnickom drustvu Hanzekovi¢ & Partneri d.o.0., Zagreb

Stecdajni duznik: SIMECKI d.0.0. u stedaju, Zagreb, Vlaska 126, OIB: 02142010717

PODNESAK

zainteresirane osobe e-komunikacijom
punomo¢

I. U predmetu pod gornjim brojem, zainteresirana osoba GRADSKO STAMBENO KOMUNALNO
GOSPODARSTVO d.o.0. (dalje u tekstu: GSKG) obavjestava naslovni sud da je u ovoj pravnoj stvari
opunomocdio na zastupanje odvjetnike iz Odvjetnickog drustva Hanzekovic¢ & Partneri d.o.o. temeljem
punomodi koja se dostavlja u prilogu ovog podneska, te moli Naslovni sud da sva pismena dostavlja
izravno punomocniku zainteresirane osobe.

Zainteresirana osoba, kao zastupnik Suvlasnika stambene zgrade u Zagrebu, Bobovacka 1, 1a, 3, 5,
Duzice 21 i 23, istiCe da je naslovni sud dana 20.09.2023. donio rjeSenje o prodaji posl.br. St-
1867/13 kojim je (izmedu ostalog) u tocki I.B odredio prodaju nekretnine zk.ul. 24287 k.o. Grad
Zagreb, kat.cest. 4757/6 dio kuce broj 23 i dvoriste povrsine 40 m2.

Naslovni sud je svoju odluku donio na temelju prijedloga stecajnog upravitelja.

Registrirano kod Trgovackog suda
u Zagrebu pod brojem MBS

Radni¢ka cesta 22, Hrvatske mornarice 1i, Kardinala Alojzija Stepinca 15, 080182454 | Temeljni kapital od
10000 Zagreb, Hrvatska 21000 Split, Hrvatska 31000 Osijek, Hrvatska kn 382.600,00 uplacen u cijelosti
Tel: +385 (0)1 61 84 611 Tel: +385 (0) 21 273 500 Tel: +385 (0) 31 628 080 L Clan uprave: Dora Hanzekovi¢

Fax: +385 (0)1 61 84 816 Fax: +385 (0) 21 273 555 Fax: +385 (0) 31 628 089 Zuza HR7423600001101415554,
hanzekovic@hanzekovic.hr Zagrebacka banka d.d., Zagreb,

www.hanzekovic.hr Trg bana Josipa Jelaci¢a 10

OIB: 85127306373



HANZEKOVIC
PARTNERI

ODVJETNICKO DRUSTVO

Zainteresirana osoba isti¢e da sud prilikom donosSenja ove odluke nije utvrdio stvarno cinjeni¢no
stanje, zbog ¢ega Suvlasnicima stambene zgrade u Zagrebu, Bobovacka 1, 1a, 3, 5, Duzice
21 i 23 moze nastati steta.

Naime, predmetna nekretnina zk.ul. 24287 k.o. Grad Zagreb, kat.Cest. 4757/6 dio kuce broj 23 i
dvoriste povrsine 40 m2, u naravi nije kuéa niti dvoriste, nego je to pjeSacka zona, javno
prometna povrsina, ispred Stambene zgrade u Zagrebu Bobovacka 1, 1a, 3, 5, Duzice 21 i 23, preko
koje je izmedu ostalog ostvaren pristup za pjesake i vozila dvoriStu zgrade u prizemlju, garazama i
parkinzima u podrumu zgrade te pristup poslovnim prostorima koji su sastavni dio SPO Bobovacka
1, 1a, 3, 5, Duzice 21 i 23, izgradenog na Cestici 4488/1.

Cestita 4757/6 iz zk. uloska 24287 k.o. Grad Zagreb, odgovora u katastru Cestici 4488/3, k.o.
TRESNIEVKA.

Dokaz: - izvod iz katastarskog plana

Takve nekretnine spadaju u op¢a dobra u nevlasnickom rezimu, stoga stecajni duznik niti ne
moze biti vlasnik istih, pa se iste niti ne mogu prodavati u stecajnom postupku.

Dokaz: - Pravni status op¢ih dobara, mr.sc. Jadranko Jug, tocka 5.3.

Stoga je naslovni sud donio nezakonitu odluku donosenjem rjesenja o prodaji predmetne nekretnine,
bez da je utvrdio stvarno Cinjeni¢no stanje. Intencija zakonodovca u dijelu zakona koji regulira
prodaju imovine ste¢ajnog duznika, nije bila da se prodaju pjesacke staze i ulazi u zgrade, koji su
greskom upisani u vlasnistvo stecajnog duznika.

Prodajom navedene nekretnine u stecajnom postupku, Suvlasnicima zgrade mogla bi nastati Steta
ukoliko bi istu netko kupio te zlonamjerno iskoristio.

Uz to nije jasno kako je procijenitelj Sinisa Domi¢, kao stru¢na osoba, mogao procijeniti nekretninu
na EUR 16.600,00, kao da se radi o nekretnini koja se moZe prodavati na trziStu te ocito da ni
procjena vjestaka nije u skladu sa zakonom niti pravilima struke.

Dokaz: - uvid u spis, po potrebi ocitovanje procijenitelja SiniSe Domica

Takoder, za utvrdenje da li odredena nekretnina ima status javnog dobra u opéoj uporabi nije odlucan
upis u zemljisnoj knjizi ve¢ je odlu¢no da li se ta nekretnina doista koristi kao javno dobro u
opcoj uporabi, pa se prije predlaganja prodaje takve nekretnine trebalo utvrditi na koji nacin se
predmetna nekretnina koristi.

Dokaz: - sentenca, 2upanijski sud u Varazdinu, broj odluke: Gz 174/2018-2, od 17.01.2019.
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O navedenim nekretninama brigu vodi jedinica lokalne samouprave, stoga ¢e zainteresirana osoba o
istima obavijestiti Grad Zagreb, kako bi isti pokrenuo postupak uknjizbe vlasnistva, nakon Sto
gradska uprava donese odluku da se radi o opéem dobru i nekretnini u nevlasnickom rezimu.

Obzrom da nema nikakve sumnje da se radi o opéem dobru, potrebno je hitno zaustaviti prodaju iste
nekretnine.

Takoder, zalozna prava na navedenoj nekretnini su niStetna, obzirom da se na takvoj nekretnini ne
moze zasnovati zaloZno pravo te je isto uknjizeno samo greskom, a bit ¢e brisano odlukom jedinice
lokalne samouprave.

Medutim, c¢ak i da su valjana zalozna prava na toj Cestici, HBP d.d. je obavijestio vjerovnika
CASAZELA d.o.0. da nema potrazivanja po Sporazumu br. 49/05, dok su ostala potrazivanja na toj
nekretnina prodana drustvu CASAZELA d.o.o., koji je podnescima u steCajnom postupku vec
obavijestio sud da navedena nekretnina ne treba biti predmet prodaje u ste¢ajnom postupku.

Dokaz: - po potrebi ocitovanje vjerovnika CASAZELA d.o.o.

Takoder, stecajna upraviteljica je prijedlogom od dana 23.10.2023. predlozila naslovnom sudu zastoj
prodaje predmetne nekretnine, stoga je razvidno da su svi sudionici stecajnog postupka suglasni sa
zaustavljanjem prodaje predmetne nekretnine do odluke Grada Zagreba.

Dokaz: - uvid u spis

Dodatno, zainteresirana osoba istiCe da je za navedeno rjeSenje saznala nakon sto su prosli rokovi
za izjavljivanje pravnog lijeka, medutim nema zapreka da se navedeno rjeSenje u dijelu u kojem se
odreduje prodaja opéeg dobra, stavi izvan snage.

Zakljuc¢no, zainteresirana osoba istice da je zaista cilj ste¢ajnog postupka prodaja imovine ste¢ajnog
duznika i namirenje vjerovnika, medutim zakonodavac je pod prodajom imovine mislio samo na onu
imovinu koja moze biti u vlasnickom rezimu.

II. Slijedom svega navedenog, zainteresirana osoba predlaze naslovhom sudu da ZURNO
stavi izvan snage rjesenje o prodaji posl.br. St-1867/13 od dana 20.09.2023. u tocki 1.B
kojom je odredena prodaja nekretnine zk.ul. 24287 k.o. Grad Zagreb, kat.Cest. 4757/6 dio kuce broj
23 idvoriste povrsine 40 m2, kako Suvlasnicima stambene zgrade ne bi nastala Steta neovlastenom
prodajom u stecajnom postupku.

GSKG d.o.0.,
zastupan po
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