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MAROJE STIEPOVIC K{)/ //
Preradoviceva 25, 10000 Zagreb /:[i} ﬂ 3)
mob: 091/211-1181, fax: 01/6443-166 ‘
steCajni upravitelj za
STECAINA MASA IZA APTA MIHI d.0.0. u stedaju
Hermana Buzana 6/b, 10000 Zagreb
0IB:27406773560

TRGOVACKI SUD U SPLITU
SukoiSanska 6
21000 Split

Na posl br. St-66/2018

I Zagrebu, 22. veljate 2018.g.

PODNESAK

‘ljenjeni naslove,
J prilogu vam dostavljam dokumentaciju za ispitno rogidte zakazano za 13. oZujka 2018.g. i to;

Tablicu prijavijenih i ispitanih traZbina od 22, veljade 2018.g,,

Tablicu raziuénih prava od 22. veljade 2018.g.,

Tablicu izluénih prava od 22. veljade 2018.g.,

Popis predmeta steCajne mase od 22, veljace 2018.g.,

Pregled imovine i obveza od 22. veljade 2018 g,

Popis vjerovnika od 22, veljage 2018.g.,

Prijavu trazbine vjerovnika ELISA ZULIANI iz Italije, OIB:35738408296

Elaborat o procjeni vmednostz nekretnine izraden od strane sudskog vje§taka i procjenitelja za
graditeljstvo Roka Mijanovica na dan 12, veljade 2018.g.

9. Zemljisno knjiZni 1zvadak za nekretninu upisanu kod Opéinskog suda u Splitu, zemljisnoknjizni
odjel Spllt k.o. Grohote, zk.uloZak 1569, kat.Cest. ZEM 367/5 i 367/8 , ukupne povrine 444 m2,
u naravi kuca, Setiri zgrade i dvor na adrem Segvi¢a 26, Grohote, otok Solta
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STECAJNA MASA 1ZA APTA MIHI d.o.0. u ste€aju St-66/2018
Hermana Buzana 6/b, 10000 Zagreb

01B:27406773560
PREGLED IMOVINE | OBVEZA
(Glanak 223. Stedajnog zakona)
a) Imovina
Vrijednost u kn
r.b. Stavka Knjigovodstvena Procijenjena
1 {Nekretnine 1.525.577,10 1.152.933,20
2 [|Pokretnine 0,00 0,00
3 |Potrazivanja 343,174,32 0,00
UKUPNO IMOVINA: 1.868.751,42 1.152.933,20
b) Obveze
Stetajni vjerovnici
) Vierovnici iznos u kn
Trazbine 1l viSeg isplatnog reda - prema tablici ispitanih trazbina 697.012,48
UKUPNO OBVEZE: 697.012,48
Vjerovnici s upisanim pravom na odvojeno namirenje
r.b. , Razluéni vierovnici Iznos u kn
REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA
1 |UPRAVA, PODRUCNI URED SPLIT 111.929,24

NAPOMENE UZ IMOVINU:

Ad.1. Elaborat o procjeni vrijednosti nekretnine izraden je od strane sudskog vjestaka i procjenitelja za
graditeljstvo Roka Mijanovi¢a na dan 12. veljate 2018.¢.

Ad.3. Sva potraZivanja su nenaplativa radi zastare.

U Zagrebu, 22. veljage 2018.9.

Stedajni upravitelj
Maroje Stjepovic

Y




STECAJNA MASA IZA APTA MIHI d.o0.0. u stedaju St-66/2018
Hermana BuZana 6/b, 10000 Zagreb
01B:27406773560

PREDRACUN TROSKOVA STECAJNOG POSTUPKA

(OBVEZE STECAJNE MASE)
¢l. 89. SteCajnog zakona

Po osnovi troSkova stecajnog postupka

‘R, Br. Stavka lznos u kn
1 _[Nagrada stecajnom upravitelju (trosak) 86.000,00

Ukupno po osnovi troskova: 86.000,00

Po osnovi ostalih obveza ste¢ajne mase

'R, Br. Stavka lznos u kn
-1 |Troskovi knjigovodstvenog servisa 12.000,00

2 iMaterijalni troskovi, utro$ak uredskog materijaia, postarina i sh. 1.000,00
] 3 |Bankarske i sliéne usluge 300,00

4  |Troskovi oglasavania prodaje nekretnine 2.000,00

Troskovi provodenja javnih drazbi putem FINANCIJSKE

5 AGENCIJE 1.600,00
Ukupno ostale obveze stecajne mase: 16.900,00
[EVEUKUPNO OBVEZE STECAJNE MASE: 102.900,00
‘Napomena:

Navedeni iznosi obveza stedajne mase okvirno su oéekivani pod pretpostavkom trajanja
steCajnog postupka od 12 mjeseci, medutim stvarno nastali troskovi, kao i trajanje
stedajnog postupka, mogu znadajno odstupati od predvidenog u ovom predradunu.

U Zagrebu, 22. veljaCe 2018.g.

StecCajni upravitelj
Maroje Stjepovié

Ny
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MAROJE STJIEPOVIC

Preradoviceva 25, 10000 Zagreb

steCajni upravitelj za

STECAINA MASA IZA APTA MIHI d.0.0. u stetaju
Hermana Buzana 6/b, 10000 Zagreb
OIB:27406773560

TRGOVACKI SUD U SPLITU
Na posl. br. St. 66/2018

IzvjeSce o gospodarskom poloZaju ste€ajnog duZnika
STECAJNA MASA IZA APTA MIHI d.o.0. u stecaju
i njegovim uzrocima

Za izvjeStajno rociste zakazano za 13. oZzujka 2018.g.

‘égg,aé 30, OIB:27406773560, a u sklopu kojeg sam imenovan za steCajnog upravitelja.

. Odmah po preuzimanju potvrde o imenovanju stupio sam u kontakt sa odvjetnikom Joskom Atlagicem,
opunomocenikom ranije zakonske zastupnice ste€ajnog duznika te druftvom SALDOPLUS d.o.0. iz Rijeke
0je je za duZnika vodilo poslovne knjige te koje mi je dostavilo zatraZenu poslovnu dokumentaciju iz koje
U pastavku zakljudujem kako slijedi.

Uzroci gospodarskog poloZaja duZnika i nastavak poslovanja

Iydtvo je osnovala 2005.g. gda Elisa Zuliani 1z Ifalije iskljucivo radi kupnje nekretnine te drugih
- posiovnih aktivnosti nije bilo. Poslovnu godinu 2015. drustvo je zavrsilo sa financijskim gubitkom u iznosu
“add 33.964,00 kn. Zapogetih, a nedovrSenih poslova na dananji dan nema,

Drustvo je sukladno ¢lanku 70. Zakona o sudskom registru brisano iz sudskog registra dana 10.06.2016.g.
rjefenjem Trgovactkog suda u Splitu pod posl.br. Tt-16/2920-2.

‘Nekretnine

~ Uvidom u poslovnu dokumentaciju te zemljisne knjige, utvrdio sam da steaini duznik u svom vlasnidtvu
- ima nekretninu upisanu kod Opéinskog suda u Splitu, zemljiSnoknjizni odjel Split, k.o. Grohote, zk.ulozak
1569, kat.Cest. ZEM 367/5 i 367/8 | ukupne povr§ine 444 m2, u naravi kuda, Cetiri zgrade i dvor na adresi
Segvica 26, Grohote, otok Solta.

Na navedenoj nekretnini upisano je razluéno pravo u korist vjerovnika REPUBLIKA HRVATSKA,
MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED SPLIT u iznosu od
111.929,24 kn. Navedeni vierovnik do danaSnjeg dana nije dostavio obavijest o postojanju razluénog prava
pa su podaci utvrdeni sukladno ginjenicama dostupnim iz zemijidnih knjiga.

Elaboratom o procjeni vrijednosti nekretnine koji je izraden od strane sudskog vjeStaka i progjenitelja za
graditeljstvo Roka Mijanovica na dan 12. veljade 2018.g., predmetna nekretnina procijenjena je na iznos od
1.152.933,20 kn.

-

| /-
%
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Pokretnine

Pokretne imovine nema.

Potrazivanja

“PotraZivanja steajnog duZznika prema knjigovodstvenoj evidenciji ukupno iznose 343.174,32 kn, a odnose

|. potrazivanje prema drudtvu IMPRESA EDILICA srl. iz Italije u iznosu od 312.408,77 kn iz
2008.g. koje je nenaplativo radi zastare

2. potrazivanje prema zaposlenima u iznosu od 30.765,55 kn iz 2008.g. koje je nenaplativo radi
zastare

movina na kojoj postoje izluna prava

stedajni duZznik prema mojim dosadasnjim saznanjima nije u pojedu imovine koja bi bila predmet izluénil:
irava,

nancijska imovina

ste¢ajni duznik prema mojim dosadagnjim informacijama nije viasnik udjela u drugim drustvima, niti:
lionica.

1dski postupci

. Prema do sada dostupnim informacijama, ste€ajni duZnik ne vodi nikakve parnice niti druge sudske ili
“ Upravne postupke radi imovine koja ulazi u'steCajnu masu. '

Zakljudak

L] odnosu na imovinu 1 obveze, istiCem da ukupna imovina steCajnog duznika iznost 1.152.933,20 kn. Za-
apitno roiste prijavljeno je 697.012,48 kn, koji iznos je priznat u cijelosti kao trazbina 2. viSeg isplatnog
wda, dok traZbina vjerovnika 1. viSeg isplatnog reda nije bilo.

Obzirom na &injenicu da je nekretnina ovog duznika procijenjana na iznos od 1.152.933,20 kn, a tra¥bing -

“prijavijene u ovom steCajnom postupku iznose 697.012,48 kn, predmnijevam da ée steCajna masa biti
< tlostatna za namirenje svih steCajnih vjerovnika u cijelosti.

'rijedlog odluka
“Bhodno naprijed iznesenom, predlazem da vjerovnici na dananjem rocistu donesu sljededu odluku:
{, Prihvadéa se u cijelosti izvje§ce steCajnog upravitelja o gospodarskom poloZaju steéajnog duZnika i

njegovim uzrocima.

U Zagrebu, 22. veljade 2018. god.
Stedajni upravitel]

Maroje Stj epo\/ié/ o

Vel 2




.REPUBIJIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI OBJEL SPLFF
Stanje na dan: 22.02.20¢8. 19:27 Verilicirani ZK ulozak

Katastarska opdina: 329762, GROHOTE Broj Z.K ulodka: 1509

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3655/2018
Aktivne plombe:

IZVADAK 17, ZEMLJISNE KNJIGE,

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK _
Broj Povedion
Rbr. zemljista Oznaka zemlji¥ta | Primjedba
(kat, jutro |  Ehy m? )
{estice)
L. ZEM KUCA, TRI ZGRADE, DVOR
367/5
KUCA 75
TRI ZGRADE 77
DVOR 242
2. ZEM ZGRADA, DVOR 50
367/8
ZGRADA 9
DVOR 41
UKUPNO: - 444
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrinf upisa
1. Viasni€ki dio: 1/1
APTA MIHI D.0.0., OIB: 40175262302, PULA, FLANATICKA 11
Rbr. SadrZaj upisa ’ 1.jmi.lm
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 |Zaprimljeno 30.01.2018.g. pod brojem Z-3655/2018
ZABILJEZBA, nastavka postupka radi naknadne diobe stedajne mase stefajnog duZnika APTA MIHI d.o.0.,
Grohote, Rogad 30, OIB: 49175262302, a glede est. zem, 367/5 i &est, zem, J67/8.
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Pred. 5. prosinca 2000. Z-7303/00

ZabiljeZuje se da je upis objekata sagradenih na &est. zem. 367/5 izvrien bez uporabne
dozvole.

Zemljdnoknjizni fzvadak (datum ( vrijeme izrade) 22,02.2018. 10:27:48 Stranica: |




IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJHGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 329762, GROHOTE Broj ZK uloika: 1569
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
2.1 Zaprimljeno 15.11.2013. broj Z2-11684/13 111.929,24 KN

Na teret nekretnina upisanih u listu A, a na temelju RjcSenja ovog suda od 12, studenog
2013. godine br. OVR-5217/13, uknjiZuje se pravo zaloga radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu od 111.929,24 kuna sa zakonskim zateznim kamatama koje na iznos od
62.272,69 kuna teku od 23. rujna 2013, godine pa do isplate te radi osiguranja trotkova
postupka u iznosu od 1.000,00 kuna, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNE URED SPLIT

2.2 Zabiljezuje se ovrdivost trazbine pod st 2.1, pod Z-11684/13.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiine knjige na datam 22.02.2018.

Suclska pristojba po TAR, BR. 18 Zakona o sudskim pristojhama - Za izvatke iz zemlji§nih knjiga (NN br. 74/95, 57/96, 137/02, 26/03,
125711, 112712, 157/13) 1t iznosu od 20,00 Kn naplabena je | poniStena na izvatku pod brojem 18069/201 8

lzdao:

OPCINSKI GRAPANSKI SUD U ZAGREBU
ZEMLJISNOKNHZNI ODJEL ZAGREB

Zemijisnokajizni izvadak {datum i vrijeme izrade) 22.02.2018. 16:27:48 Stranica: 2



o R e Y N R T LR T '.;_'sﬁkaisaa;k'.@:li: ;
. . . . Lo EPO R R 210'0(]31,11;
AGENCIJA MIJANOVIG fatax. 025 48 48 4n
. maob: 098 447 000
agencifa.info @agenroko.teloud. by

.éﬁ.liﬁ’l‘AéEN;IE y GCGRADEIETELISTVL, PROCTENE T IEOBE MNEKRECMNMINA

il veljaca 2018 .

{OCJEMBENI ELABORAT O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
STAMBENOG OBJEKTA

: ICITELY : ELISA ZULIANI, CORDENONS, VIA SACCON 12, ITALIA

STAMBENI OBJEKT
SEGVICA 26, GROHOTE, OTOK SOLTA

¢.zem.367/5 1 367/8 k.0.Grohote

12.02.2018.

SHO | POVJERLINVO 1

Agencija Mijancvic
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2. Status procjenitelja i sukob interesa
B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Stanje nekretnine prema rezultatima oevida

. lzradun vrijednosti nekretnina

Opéi uvjeti procjene / Zakoni

OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

(trogkovna metoda)
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ZADATAK

“Haruditelj ELISA ZULIANI, CORDENONS, VIA SACCON 2, ITALIA
“MNekretnina STAMBENI OBJEKT

SEGVICA 26, GROHOTE, OTOK SOLTA

Upudeni smo izraditi Progjenu triigne vrijednosti gore navedenih nekretnina sukladno VaSem nalogu a temeljem
naSe ponude i Vadeg prihvata iste, Nagiafavamo, procjena je napravljena u dobroj vieri, na bazi dostupaih, trZisno
udzivih podataka kao 1 podataka koji su nam dostavljeni od strane ovladtenih osoba Naruditelja, a sukladno
rakonima

STATUS PROCJENITELJA I SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovladteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena tr¥idne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo doveljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na (rZiStu nekretnina na kojemn se
procjentivana nekretnina nalazi kao i znanga, vieStine i sposebnosti da napravimo kvalitetnu progjents.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata {pravria osoba) nema nikakve poslovae, pravae,
vlasni¢ke, suvtasnicke il slitne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne iti poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Natoga sproveli smo pregled nekeetnine te izveili istraZivanje trzista kako lokalnog tako
i Sireg okruZenja, prikupijenc podatke obradili 1 protumatili koristedi zakonsku regulativa, standarde ali i vlastita
manja, iskustvo i viedtine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom
povjerenju t¢ Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

DIREKTOR :
ROKO MIJANOVIC
Stakni sudski vie3tak za graditeljstvo i procjene

U Splitu 12.02.2018.
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Mekretnina:
lokacija
Naruditetj:

7. K. tzvadak:

STAMBENI OBIEKT
SEGVICA 26, GROHOTE, OTOK SOLTA

ELISA ZULIANI, CORDENONS, VIA SACCON 12, ITALIA

[3an o¢evida 10.02.2018.
[ran kakvoce 10.02.2018.
Dan vrednovania 12.02.2018.
QOsnova prociene : TrZidna vrijednost
Metodologija procjene : Trogkovna metoda

£ izvadak

Opcinski sud: Split
ZEMLJISNE KNJIGE, KATASTAR Poyriina Lest
K.O. Zkul #Chr podul K.O ké.br, pos. List (m2)
Grohote 1369 367/5 Grohote 394
Grohote 1569 367/8 Grohote 50

; Opis nekretnine:

Povigina Cest:
Viasnik:

Teret;

Legalitet:

tinting gradnje
Zlnja rekonstrukeija
“Adternativia upotreba
Ratgvoj (dozvole)
Capomene :
BMREP(m2)

#%na vrijednost :

e

kuca, tri zgrade, dvor

444 m2
APTA MIHI D.O.O.

IMA, sukladno upisu u ZK

Rjcenje Klasa: UP-1-361-03-89-03-32-SF od (4.08.1989.¢.

Nekretnina upisana u ZK i ucrtana u Katastar
Nekretnina ima direktni pristup na JPP

Lnergo certifikat nije prezentiran
Legalne nekretnine

1990

Moguca

124,37

ili
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Hrvatska (stufbeni naziv: Republika Hyvatska) je europska drZava, zemljopisno smjetena na prijelazu iz Srednjc u
Jugoistotnu Europu, Graniéi na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istokn s Bosnom i
Hercegovinom i Cronom Gorom. $ lalijom ima morsku granieu. Tijekom hevatske povijesti najznaéajnifi kulturoloSki
utjecaji dotazili su iz srednjocuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

& Prema popisu iz 2011, godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati &ine 90.42% stanovnidtva, a najznadajnija
Q sacionalna manjina su Srbi koji &inc 4,36% stanovnidtva, dok svaka od ostalib nacionalnih manjina &ini manje od 1%
stanovnistva. Kopnena povriina iznosi 56.542 km?, a povrdina teritorijalnog mota 31,067 km? §to Hrvatsku svrstava medu
srednjevelike europske zemlije. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hevatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Uiedinjenih naroda od 22. svibnja 1992,
Hrvatska je Clamica Vijeda Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Orpanizacije Sjevernoattanskog ugovora, Europske unije {od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces
pristupanja zemije Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013, godine).

GDP po stanovniku: 13.607,51 USD (2013.); Bruto drudtveni proizvod: 57,87 milijardi USE (2013.), Svjetska banka

MIKRO

Mdje se radi o vikend objektu koji se nalazi u Rogadu, na otoku Solti. U nepostednoj blizini se nalaze ostale vikend
whickti. Isti je udaljen cca 200 m od morske obale. a do objekta je mogué pristup putem asfaltne prometnice koja prema
apadu se prikljuéuje na glavnu prometnicu Rogad-Grohote. Ostali sadarzaji (samoposluga, apoteka, trZnica) s¢ nalac u
irohotama koja je udaljena cca 500 m od objekta. Sa objekta se pruZa poghed na morsku obalu i trajektau luku. Orjentacija
ihickta je sjever,
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skrelnina, a posebno utr¥ivost, su zabitjeZili osjetni pad buduci da ponuda uvelike nadmaSuje potraznju.
nekrelninske 1 financijske krize koja je usijedila potraznja od domaéih ali i stranih kupaca je na vrlo niskoj razini i
afinjvise zbog niske likvidnosti na trZistu ali i viegodiinjeg pada BDP-a u RH. iz tog razloga domadi kupci imaju sve
FspoloZivog iznosa za kupnju i investiranje. Takoder zbog neizvjesnosti oko oporavka domade ekonomije te zbog
dojma da nije dobro ulagati u nekretnine domadi kupei nisu skloni ulaganjima 3to posijedi€¢no rezultiva smanjenom
nom za nekretninama i padom cijena.

Wit kupei nekretning u RH, koji uglavnom dotaze iz zemalia EU, progli su kroz ekonomsku krizu v svojim domicilnim
Hlomijama koje su se u meduvremenu uglavaom oporavile no to nije imale bitniji utjecaj na prodaju nekretnina u RH te
\adanje potraznjc po tom osnovu jod uvijek nije zabiljefen tako da oni nemaju bitaiji utjecaj na kretanje cijena
feinina. Kad se i pojavljuju kao kupei 1o je uglavnom na trzisno vrlo atraktivaim podrudjima i atraktivnim nekretninama.

log refativno nepoveline poduzetnicke klime u RH uslijed visokih poreza te regulatorne i pravae nesigurnosti domaci i
ani investitort trenutno nisu skloni ulaganjima u nove nekretninske projekte.

fako se otekivalo da Ge ulazak RH u EU imali pozitivne efekte na brvatsku ckonomiju i na tr¥iste nckretnina, zbog
slukiurnih problema ti efekti sc jog ne osiecaju na teiste. Zadnjt izviedtaji o stanju ckonomije upucuju na blagi oporavak ali
““amo migljenja da ée biti potrebno izvjesne vrijeme da potraznja poraste i da se WrZidte nekretnina stabilizira te da dode do
. pozitivinog utjecaja na vrijednosti nekretnina.
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DAN KAKVOCE

jins smo pregledali

10.02.2018. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

{ena posebna izmjera nckretnine ved smo se shuzili podacima dostavijenim od strane Naruditelja kao i javno

im podacima iz zemiji$nika i katastra.

STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA

“lodina izgradnje

- Ciodina obnove
“Katnost

< emetji

“Mosiva konstr.
 Medukatna kanstr,

-~ Byjetla visina etade
“lrovna k. + pokrov

“ Limarija

.;' E’;‘c)écijc

Vanjska stolarija (prozori)
~Vanjska stolarija (vrata)
LR

Prostorije

ot

Pregradni zidovi
':;'()brada zidova

= (brada podova
Unutarnja stolarija

irijanje

- Ventilacija

= Klima

. Mrezna instalacija

© Alarm / video nadzor
“ Ostalo

 Stanje:

QSOBNO | POVIJERLJIVO

prikljuéen
prikljuden-septik
nije prikfjuden
prikljuden

nije prikljuéen

1990

Pr+kat-taneks ljetna kuhinja sa konobom, te garaZa i ostava
beton

AB stupovi | grede+opeka

ab ploda

2.6

dvostredna drvenatcerijep

ugradena

kamene ploce, Zbuka, boja

drvot pve grilie

drvo+Al stolarija

Ne

prizemlje: kuhinja, dnevni boravak, blagavaonica, we; kat: batkon, tri sobe, banj,
hodnik, stubidte { aneks garaza, konoba i komin
opeka

7buka, boja, kamen, keramika

keramika, laminal, kamene piode

drvo

el. energija

ne

da

da

ne

Nekretnina je stara 29 godina, stanje aredno
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GEOMETRIJSKI PODACI

gito korisna povrsina (NKP)

HIZEMLIE
ficbatrdnevni boravak tblagavaonica = 41,52 m2
; = 3,18 m2

= 44,70 m2
= 0,86 m2
= 12,75 m2
“gobuy 2 = 7.56 m2
Zseba 3 = 8,32 m2
bunj = 4,20 m2
* hopdnik+stubiste+vanjsko slubidte = 16,79 m2
UKUPNO 01 KAT S 44,48 m2
ANEKSI
girazatkonoba 20,16 X (3,60 = 12,09 m2
. komin-ljetna kehinja 38,5 X 0,60 = 23,10 m2
SVEUKUPNO: 124,37 m2
= Netto korisna povr§ina (NKP) = 124,37 m2
Brutto korisna povriina (BKP) 124,37 X 1LES 143,03 m2
Volumen objekta (BY) 143,03 X 2,60 = 37187 m3
. REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA :
Brutto gradevinska povriina (BGP) = 43,03 m2
Netto gradevinska povriina (NGP)= 124,37 m2
= Yolumen objekia (BY) 71,87 m3

< METODA PROCJENE

" Suktadno Zakonu o progjeni vrijednosti nekeetnina & 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i trofkovna metoda.
*izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obidaje u uobicajenom poslovnom prometu kao i druge okolnosti
pojedinog studaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Lizimajuéi u obzir sve Einjenice o nekretnini te tr2idne dostupne podatke odludili smo ovu procjesu napraviti TroSkovnom metodoem.

L ovej metodi utvrduje se trzisna vrijednost nekretnine {TV) iz trZiSnog troska gradenja zamjenske nekeetnine {nove a ne reproduktivne)
zprade 1 vrijednosti zemljifta, doprinosa, prikliudaka, okolida i ostalik (intelektualnih) uslega kod gradenja uz primjenu koeflicjenata za
" prilagodbu.

: Zamjenska zgrada, u smisly ove progjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procienjivanoj ali je radena prema
© vaZedim standardima i zakonima. Frodak izgradaic zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati (Nova vrijednost-
- NV).

Sadainja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troSkova graduje uzimajuéi u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade.
Umanjesie sc raduna odvojeno za konstrukeiju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, tasada, vanjska stolarija), zavrine radove i
- instalacije. Postotak uceSéa pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukeiji, vrsti § namjeni zgrade.

Na ovaj nadin izraduna se deprecirani trofak zamjene (sadadnja gradevinska vrijednost-3GV).

Procijenjenu vrijednost zemljifta izradunali smo usporednom metodow. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih fransakcija te
nekretnina ogiaSenth za prodaju na trziStu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa tréidta ali se zasuiva na dostupnost novijih i izravao
usporedivih transakeija a sukladno Regulativi 573 EU &l 199 §ta jo3 uvijek nije situacija u RH.

Nag pristup utvrduje vrijednost zemljifta po m2 a izracunava sc koriStenjem koeticjenata za preraCunavanje (u %) kako bismo uzeli u
obyir razike v kvaliteti, utrZivosti i vrijednosti usporednih zemljidta sa procjenjivarim zemljistem, Negativni keeficjenti za preraCunavanje
znade da je procjeniivana nekretnina zbog odredenog aspekta "marge vrijedna” dok pozitivni oznadavaju suprotno.Na§ pristup utvrduje
vrijednost zemljidta po m2 & izradunava se Koridtenjen: koeficjenata za preradunavanje (1 %) kako bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti,
atefivosti 1 vrijednosti usporednih zemljidta sa progjenjivanim zemljistem. Negativni koeficjenti za preracunavanje znale da je
progjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekia "manje vrijedna dok pozitivni ozsadavaju suprotno. Opdi vrijednosni odnosi na tristu
nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih vrstu i velidinu odreduju, temeljem iskustva i destupnih podataka
- s UZidta. To nisu jedini mogudéi keeficjenti no oni predstavljaju, prema nadem iskustvu, najvaZnije kriterije koje je mogude uoditi i pratiti.
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IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

sporedne nekretnine

rebe ove procjene izvesili smo istraZivanje lokalnog trzidta i prikupiii podatke iz svih izvora koji su nam bili
i

find, Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovoera eNekretnina, Qdabrana e poredbena metoda procjene
djem stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrudie.

¢tnina 1

fevinsko zemljiste u Rogadu. Zemljiste je povrdine 1116 m32, Kupoprodaja je obavljena 27.09.2016. za iznos od
33,28 € Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili dostupnim podacima iz
drmacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretning)

kretnina 2

;
i

adevinsko zemljiste u Rogadu. Zemijidte je poveSine 550 m2, Kupoprodaja je obavljena 20.03.2017. za iznos od
LO78,83 € Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluZili dostupnim podacima iz
informacijskog sustava prostornog uredenja (e-nekretnine)

" Nekretnina 3

“Uradevinsko zemljidte u Necujmu. Zemljiste je povrsine 679 m?2, Kupeprodaja je obavljena 16.11.2013 za iznos od

30.728,00 €. Nekretnine nismo pregledali te smo sc 7a sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz
tnformacijskog sustava prostornog uredenja {e-nekretiring)

OSOBNO | POVJERLJIVO
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KOEFICIIENTI ZA PRERACUINAVANIE

zradun vrijednosti zemljiita

444 m2 Ppz= m2

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Cirad Rogad Rogad Rogac Nedujam
Lokacija Ropag Rogaé Rogag Nedujam
Nckretnina grad zem gract zem grad zem grad zem
lzvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - kupaprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcijc/objave 1Q2018 27.9.2016 20.3.2017 16.11.2015
Povriina (m2) 444 L1116 550 679
Cijena € 73.653 26,979 30,728
Cijena po m2 - 66.0 491 453
Protok vremena 12018 302016 1Q2017 40Q2013
DZ3 indeksi cijena nekretnina 105,46 180 102,25 100,51
Vremensko uskladenic - 3.6% 3.0% 4,9%
Korigirana vrijednost po m2 - 68,4 30,6 47,5
Odstupanje zbog razlitite
mjere gradev. koviftenja 68.37 50.59 47,48
Ki- koeficijent iskoristivosti 0,50 0,5 05 0,3
Koef. za preradunavanje KP 0,72 0,72 0,72 0,72
Faklor povecanja/umanjenja - 1.00 1,00 1,00
Vrijednost zemljidta ukup.(€) - 68,37 50,59 47.48
Lokacija-kategorija dobra dobra dobra bolja
{-20% do +20%) - 0% (1% -3%
Velidina 444 1.116 550 679
{-20% do +20%) - 10% 0% 0%
Oblik praviian pravilan pravilan pravitan
(-20% do 20%) - 0% (% 0%
Topografija ravha ravia ravna ravna
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Namjena S S S S
{(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Infrastruktura na zemljistu dostupna dostupna dostupna
(-20% do -+20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekeija - 10% 0% -3%
Korigirana vrijednost po m2 36,97 75,2 50,6 45,1
ZAKLJUCAK
Povriina zemljista 444 m2
Vrijednost po m2 56,97 €/m2
Trii¥na vrijednost 2529455 €
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(tro¥kovna metoda)

[ 444 [m2 JCz= | 56,97] €m2pPz | V7 25,295 €
emunalni / Vodni doprinos
371,87 3 Kd= 17,75] €/mlBV Kd= 6,601 €
Ky= 3,53] €/m3BV Ky 1313 €
Prikljucei
BGP [Cp= | 0] emaeGP | | Kp= 1430 €
34.638 €
Nova vrijednost obiekta ZGRADA
W= g
N(Jl‘ : 1 14-3.()3 ‘ m2 Cizg 80O ﬁ:/mZNGP NV= 114.420 €
Koeficjent dovrenosti/kvalitete = 1,00 800] €/m2NGP
Ciodina prociene 2018 Godina izgradnje 1990 Starost {G)y= 28 Trajnost OVK=_ 100

FI matrica

A - Lokacija/triidile

B3 — zgrada opdenito

C — stanje zgrade

Opis dobra lokacija dovoljna infrastruktura nema oftedenja
Faktor koridtenja zgrade (FK) 2 3 1
Relativaa starost (GIOVK) = 28%||Odabrani FK= 3[Predvidivi ostatak OVK u % 49%
Ostatak odr¥ivog vijeka koristenja zgrade - OOV (god) 50

Zamjenska starost zgrade (god.} 50

Unzanjenje veijednosti zgrade zbog starosti - linearni otpis 50,0%

Sadagnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 57.210 €
Intetektualne usluge kod izgradnje % od NV 3.0% 3433 €
Okoli% (ogradni zidovi, septik, platol, hortikultura, komin) % od NV 15,0% 17.163 €
Su(!airya gmdevmska vrqediwsl nekretume ( SG Vn ) 112.444 €

KQLllL.lLi‘ltl za pﬂhg,ndbu 1[ = (1 + / %t + V + i’oql + I)* T

lokacija-Fz starost-F'st

veligina-Fv | poslov.-Fposl

legatitet-F1

trZiste-1't

Vrijednost po m2
TrZina vrijednost

OSOBNOQ | POVJERLINVO

1.241,98 €/m2
I58172,71 €

0 10 0 05 0 ()5 0,00 -0,05 1,20
Trzfima vryednmr TV SG Vn # TF
ZAKLJUCAK
Povriina nekretnine 124,94 m2
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ikladu sa Cinjenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izraduna za
getninu 1 STAMBEN! OBJEKT

jadresi:  SEGVICA 26, GROHOTE, OTOK SOLTA
uéitelja:  ELISA ZULIANI, CORDENONS, VIA SACCON 12, ITALIA

Misljenja smo da jenadan 1222018

- Trzisna vrijednost (TV):
Srednji te¢aj HNB-a
| 155.172,71 € | i 1.152.933,20  Kn 1€= 7,43 Kn

Napomena:
U procjenu nisa ukljudeno vazeéi porezi na pr

et nekretnina

jstvo { procjene

Splitu 12.02.2018.

DSOBNO | POVJERLJIVO 12 Agencija Mijanovic¢
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ZAKONI

Zakon o vlasnidtvu i deugim stvarmnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 7906; 141/06; 146/08; 38/G9 153/09; 143/82)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskaj inspekeiji (153/13)

Zakon o zemijisnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o postedovanju u prometu nekretnina (NN §07/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/0%; 90/11; 56/13)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zem{jistu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)

Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09}

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/82; 13113}

Pravitnik o utvrdivanju obujma gradevine za obratun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)
Uredba 0 nadinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemliiSta, odnosno gradevina v kampovima, naginu isplate kod
civilne diobe, naginu utvedivanja trZidne cijene osialog aradevinskog zemljidta za koje je na temelju poscbnog propisa
utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nadinu postupku | uvietima progjene vrijednosti i prodaje turistitkog zemlji$ta u vlasniStvu jadinica lokalne
samouprave te nadinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistitkom zemljistu u viasnistvu jedinica
tokaine samouprave (NN 12/11)

Pravilnik o cnergetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN IS0 9836/2011 (izradun povrdina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremania gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarsivo

Standardna kalkulacija (Bilten [GH)

Podatak o etaionskoj cijeni graduje (MGIPLY)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje {TEGOVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretning 105/15
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UBLIKA HRVATSKA

nski sud u Splitn
LJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT :
¢ na dan: 09.02,2018. 00:13 Verificirani 2K il

starska opéina: 329762, GROHOTE Broj ZK ulodkn: (46

i) zadnjeg dnevnika: Z-3655/2018

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVIODJELJAK
Broj Povriina
zemljista Oznaka zemljista Primjedin
(kat. jutro{ ¢hv m2
Cestice) s
ZEM KUCA, TRI ZGRADE, DVOR 394
367/5
KUCA 75
TRI ZGRADE 77
DVOR 242
ZEM ZGRADA, DVOR 560
367/8
ZGRADA 9
DVOR 41
UKUPNO: 444
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
. Vlasni&ki dio: 1/1
APTA MIHI D.0.0., OIB: 49175262302, PULA, FLANATICKA 11
Rbr. ) Sadriaj upisa Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu;

‘1.1 Zaprimljeno 30.01.2018.g. pod brojem Z-3655/2018

ZABILIEZBA, nastavka postupka radi naknadne diobe stetajne mase stedajnog duznika APTA MIHI d.0.0.,
Grohote, Rogat 30, OIB: 49175262302, a glede &est. zem, 367/5 i ¢est. zem. 367/8.

C
Teretovnica

Sadriaj upisa fznos Primjedba

Pred. 5. prosinea 2000. Z-7303/00

ZabiljeZuje s da jo upis objekata sagradenih na Gest. zem. 367/5 izvr$en bez uporabne
dozvole.

mljisnoknjizni izvadak (datwm i vu;vnwwnulx) T TR T Stranica: 1




IZVADAK 1Z ZEMLJENE KNJIGE
astarska opéina: 329762, GROHOTE

C
Teretovnica

Verificiran 21 il
Broj ZK wloflss

Sadr¥aj upisa

[znos Primjedba

Zaprimljeno 15.11.2013. broj) Z-11684/13

Na teret nekretnina upisanih u listn A, a na temelju Rjedenja ovog suda od £2. studenog
2013, godine br, OVR-5217/13, uknjizuje se pravo zaloga radi osigurania noviane
trazbine u iznosu od 111.929,24 kuna sa zakonskim zateznim kamatama koje na iznos od
62.272,69 kuna teku od 23. rujna 2013, godine pa do isplate te radi osiguranja trofkova
postupka u iznosu od 1.000,00 kuna, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTYVOQ FINANCIJA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED SPLIT

7 Zabiljezuje se ovréivost trazbine pod st. 2.1. pad Z-11684/13.

111.929,24 KN N

stvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 69.02.2018.

oknjizni izvadak (datwm i vrijeme ivrade) 09022008, 1200y




Kopija katastarskog plana

mijerilo 1: 1000
izvorno mjerilo 1: 2000

1679/4

EPUBLIKA HRVATSKA
IAVNA GEQDETSKA UPRAVA

RUCGNI URED ZA KATASTAR SPLIT
1000 SPLIT Bihacka 1, tet. 021/340-150

Broj katastarske Cestice

367/5

Broj zemfjigncknjizne Cestice

__GROH

Katastarska opdéina:
Broj detalinog lista:

Upravna pristojba naplacens u izr
40,00 kn

zavedena pod broj

Klasa: 935-06/ 16-01/997
Ur.broj: 541-26-02/9-16-2

Y647

1641

1638

1552

1680/5

1680/2

1691 /1

688/1
| 1690/

1694/1

1640/

1696

Split, 16.03.2016.

et

jiggode
Brgiton




SOCIJALTSTICKA REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINA SPLIT
Opéinski komitet za urbanizam,
gradjevinarstvo,im0vin3k0~pranne,
stambene i komunalne poslove
Klasa : UP-I-361-03-89-03-32-&F
Ur.broj : 2181-08-05-03-2
Split, 4 .08. 1989.godine

Odsjek 2a gradjevinarstvo,
komiteta za urbanizam
koomunalne poslove

Odjel za urbanizam i gradjevinarstvo, Opéinskog
,gradjevinarstvo,imovinsko—pravne,stambene i

-Split, rjeSavjauéi povodom zahtjeva TOMASIC HINKA

IZ VARAZDINA ZA izdavanje psoebnog odobrenja za izgradnju vikend objekta _
temeljem &lana 27, i 29.Zakona o izgradnji objekata /"Narodne novine SRH", broj-
54/86 donosi

RJESENJTR

Odobrava se TOMASIC HINKU IZ VARAZDIN
stanovanja u otvorenom nadinu izgradn
Izgradnja objekta odobrava se na nadi
katastarskog plana broj 2 - izradjeno
poslvoe .Split. '

Invenstitor je duZan da se prilikom izgradnje ovbjekta u potpunosti pridrZava

uvierenja o uvjetima uredjenja prostora broj 08-11757-1-88 od 1. o2.
1989.godine,

A izgradnja objekta privremenog
Je na Zest. zem. 363/5 k.0, gaoHo
n kako je to prikazano na kopiji .
m od Zavoda za katastar i geodetske

Obrazlofenje

Dana 3.03.1989.godine podnio je TomaSié Hinko iz Vara¥dina zahtjev
ovom organu za donodenje predmetnog rjeSenja.
Uz svoj zahtjev priloZio je slijedeée :

- Uvjerenje o uvjetima uredjenja prostora broj o8-11757-1-88 od lo.02.1989,
godine ’ ‘

-~ Kopije katastarskog plans

- PoloZajni nacrt

~Izvadak iz zemljiZnih knjiga

-~ RjeSenje da nije dufan platiti doprinos za izgradnju

sklonista _ ' .

- - Potvrda da je upladena Jednokratna naknada za izmjenu namjene
poljoprivrednog zemljista

~ Izjavu o vlasnitkom maksimumu

~Kako je podnosilac zahtjeva udoveljio svim

rijeSenc je kao u dispoztiivu.

POUKA O PRAVNOM SREDSTVU : Protiv ovog rjedenja mofe se izjaviti Zalba -

Republitkom komitetu za gradjevinarstvo,stembene i komuanine poslove

i zadtitu Zovjekove okoline -Zagreb u roku od 15 daana od dana primitka

istog ,Za}bﬁ_ge taksira sa 270o0.dinara aa %gjavljujgw?utem ovog organs

neposredno pismeno ili putem pofte, - .7 .

A e

zakonom propisanim uvjetima

e i * 2oNACELNTK ODJELA
: B Thme

e A

“\\ : VJlié Slavko, dipl.ing.gradj.
DOSTAVITI;

1.Toma8ié Hinko VWO 4 :

canned by CamScanner




